
Repertorio n. 743                           Raccolta n. 424
CONTRATTO DI AFFITTO D’AZIENDA

Con la presente scrittura privata, che rimarrà depositata
presso i rogiti del Notaio che autenticherà le sottoscrizio-
ni, i sottoscritti:
- 

, domiciliato per la carica ove appresso, il
quale interviene al presente atto non in proprio, ma in qua-
lità di amministratore unico e rappresentante organico della
società:
* "S.I.C.C. S.R.L.", con sede in 

 capitale sociale euro 500.000 (cinquecentomila), intera-
mente versato, codice fiscale, partita I.V.A. e numero d’i-
scrizione nel Registro delle Imprese di Venezia Rovigo Delta
Lagunare: , R.E.A.: , al presente atto le-
gittimato in virtù dei poteri a lui conferiti dal vigente
statuto sociale (di seguito anche "AFFITTANTE" o "LOCATORE"
o "SICC”);
- , domi-
ciliata per la carica ove appresso, la quale interviene al
presente atto non in proprio, ma in qualità di amministrato-
re unico e rappresentante organico della società:
* , con sede in 

 capitale sociale euro 10.000 (diecimila), versato per eu-
ro 2.500 (duemilacinquecento), codice fiscale, partita
I.V.A. e numero d’iscrizione nel Registro delle Imprese di
Venezia Rovigo Delta Lagunare: , R.E.A.:

, al presente atto legittimata in virtù dei poteri
a lei conferiti dal vigente statuto sociale (di seguito an-
che "AFFITTUARIA").

PREMESSO:
A. che SICC è titolare di un’azienda specializzata nel setto-
re della produzione e commercio di apparecchiature idrotermi-
che e per il freddo e costruzione di serbatoi di contenimen-
to in genere;
B. che SICC intende affittare la propria azienda composta
dai cespiti, i beni, i diritti ed i rapporti meglio indicati
nel presente contratto (di seguito l’AZIENDA) all’AFFITTUA-
RIA e con esclusione espressa di ogni cespite, bene, diritto
o rapporto non espressamente indicato e/o descritto e/o co-
munque richiamato espressamente dalle parti stipulanti come
facente parte del compendio aziendale e ben noto e perfetta-
mente conosciuto alle stesse, al fine di consentire la prose-
cuzione della relativa attività d’impresa, con conseguente
conservazione del residuo valore dell’AZIENDA nell’interesse
dei creditori, dei clienti, dei dipendenti e dei soggetti
terzi tutti;
C. che l’AFFITTUARIA è disposta, sul presupposto anche di
quanto indicato alla precedente lettera B), ad assumere in
affitto l’esercizio dell’AZIENDA, garantendo così, senza so-



luzione di continuità, il proseguimento dell’attività d’im-
presa sino ad oggi svolta da SICC ed assicurando la conserva-
zione dei valori aziendali;
D. che l’AFFITTUARIA ha manifestato interesse a valutare, in
futuro, l’opportunità dell’acquisto a titolo definitivo
dell’AZIENDA;
E. che l’espressione “Parti” usata nel presente accordo va
riferita ai due soggetti stipulanti;
F. che le premesse fanno parte integrante e sostanziale del
presente contratto.

TUTTO CIO' PREMESSO SI CONVIENE QUANTO SEGUE.
1. DEFINIZIONE DI AZIENDA
1.1) Nel presente Contratto e negli Allegati facenti parte
dello stesso o comunque richiamati nel presente atto come
ben noti e perfettamente conosciuti alle parti, l’espressio-
ne AZIENDA indicherà il complesso attualmente organizzato da
SICC per l’esercizio della propria attività d’impresa compo-
sto, secondo la definizione data dall’art. 2555 c.c., dai be-
ni, dai rapporti e dalle situazioni giuridiche attive e pas-
sive di seguito espressamente individuate:
a) “CESPITI”: con tale espressione si indicano i beni stru-
mentali, gli arredi, le macchine elettroniche, i software e
programmi per elaboratore, gli automezzi e le attrezzature
leggere industriali (quali, ad esempio e solo a titolo esem-
plificativo, gli apparati per la movimentazione della merce
e la logistica) e tutti gli altri beni funzionali alla condu-
zione dell’AZIENDA oggetto del presente contratto, beni tut-
ti già individuati dalle Parti e che verranno specificamente
elencati nell’elenco che verrà formato e sottoscritto dalle
parti nei 15 (quindici) giorni successivi alla sottoscrizio-
ne del presente contratto;
b) “ORDINI ATTIVI”: con tale espressione si intende l’insie-
me dei rapporti giuridici sottesi agli ordini di fornitura
ad oggi presi in carico da SICC nei confronti dei propri
clienti, ordini ben noti e perfettamente conosciuti dalle
Parti, che costituiranno parte del compendio aziendale ogget-
to di affitto e sinteticamente richiamati in separata scrit-
tura privata fra le Parti;
c) “CONTRATTI”: con tale espressione si intende l’insieme
dei contratti stipulati da SICC per l’esercizio dell’AZIENDA
e che vengono individuati in dettaglio nei loro estremi es-
senziali nell'ALLEGATO A al presente contratto, che ne costi-
tuisce parte integrante; tutti gli altri contratti non e-
spressamente elencati ed individuati nell’ALLEGATO A o comun-
que non espressamente indicati nel presente contratto o nei
suoi allegati come facenti parte del compendio aziendale non
costituiranno parte dell’AZIENDA affittata e pertanto, in re-
lazione ad essi, le parti pattuiscono espressa deroga alla
regola generale di cui all’art. 2558 c.c. con la loro esclu-
sione espressa dal compendio aziendale concesso in affitto;



è pertanto espressa volontà delle parti non trasferire con-
tratti unitamente all’AZIENDA concessa in affitto, se non
con riferimento solo ed esclusivamente a quelli che vengono
espressamente menzionati come facenti parte del compendio
concesso in affitto. In ogni caso l’AFFITTUARIA, in conside-
razione dell’espressa finalità di garantire la prosecuzione
dell’attività d’impresa, dichiara di accollarsi ai sensi e
per gli effetti dell’articolo 1273 c.c. i complessivi debiti
di SICC con i soggetti ritenuti necessari al perseguimento
della suddetta finalità, così come di seguito individuati:
fornitori di beni e servizi necessari e/o funzionali (anche
indirettamente) alla realizzazione dei prodotti aziendali,
soggetti cui sono demandati in regime di outsourcing atti-
vità e/o procedimenti aziendali, distributori e/o agenti con
i quali risulti in essere un valido ed efficace rapporto con-
trattuale alla data di stipula del presente Contratto, isti-
tuti di credito, compagnie assicuratrici, professionisti e/o
collaboratori con i quali risulti in essere un valido ed ef-
ficace rapporto contrattuale alla data di stipula del presen-
te Contratto. Analogamente, i crediti relativi agli ORDINI
ATTIVI di cui alla lettera b) del presente articolo, saranno
integralmente di competenza dell’AFFITTUARIA, dichiarando le
parti di averne compiutamente tenuto conto nella determina-
zione del canone di affitto. I rimanenti debiti ed i crediti
maturati dall’AFFITTANTE in periodo precedente alla stipula
del presente Contratto resteranno di esclusiva pertinenza di
SICC;
CONTRATTI DI LOCAZIONE IMMOBILIARE: le parti dichiarano che
compresi nell’azienda vi sono anche i contratti di locazione
degli immobili di cui all’ALLEGATO B, ma che il debito matu-
rato dall’AFFITTANTE rimarrà in capo a quest’ultima; nel ca-
so in cui l’AFFITTUARIA si trovi nella necessità di pagare
somme relative ai contratti di locazione immobiliare varran-
no le disposizioni di cui all’art. 4;
d) “DIPENDENTI”: si indicano con tale espressione i rapporti
giuridici d’impiego attualmente in essere fra SICC ed i pro-
pri dipendenti, esattamente individuati nell'ALLEGATO C al
presente contratto; in tale allegato viene rappresentato il
nominativo di ciascun dipendente, la mansione ed il livello
di inquadramento.
Le parti garantiscono che sono stati adempiuti tutti gli ob-
blighi di informativa alle rappresentanze sindacali ed ai
sindacati di categoria con le modalità e nel rispetto dei
termini di cui alla vigente normativa in materia ed in parti-
colare ai sensi dell'articolo 47 della L. del 29 dicembre
1990, n. 428;
e) “MAGAZZINO”: con tale espressione si indicano i prodotti
finiti, i semilavorati e le materie prime presenti in magaz-
zino alla data di efficacia del presente contratto, beni tut-
ti già individuati dalle Parti e che verranno specificamente



elencati nell’elenco che verrà formato e sottoscritto dalle
parti nei 15 (quindici) giorni successivi alla sottoscrizio-
ne del presente contratto. Le parti concordano che il magaz-
zino non è ricompreso nel compendio aziendale affittato, ma
è oggetto di separato contratto estimatorio funzionalmente
collegato. Il MAGAZZINO rimarrà in deposito gratuito presso
i locali aziendali per un periodo non superiore a 24 (venti-
quattro) mesi ed al termine di questo periodo i prodotti, i
semilavorati e le materie non acquistate dall’AFFITTUARIA
verranno restituite a SICC.
1.2 Non è compreso nel compendio aziendale affittato né il
Magazzino, né disponibilità di cassa o altre liquidità, né i
crediti di qualsiasi genere e/o natura, ad eccezione di quel-
li specificamente individuati alla lettera c) del presente
articolo, né i debiti di qualsiasi genere e/o natura ad ecce-
zione di quelli specificamente individuati alla lettera c)
del presente articolo, né qualunque onere, impegno, responsa-
bilità, carico o comunque partita, sopravvenienza passiva di
qualsiasi genere e/o natura, ivi compresi i debiti per impo-
ste e tasse, sorti anteriormente alla data di Efficacia del
presente Contratto o che traggano la loro causa da fatti od
atti verificatisi anteriormente alla predetta data. Tali cre-
diti, debiti, oneri, impegni, responsabilità, carichi, parti-
te e sopravvenienze rimangono pertanto tutti in capo e sono
di esclusiva pertinenza di SICC.
Le parti dichiarano infine che fanno parte dell'azienda in
oggetto gli automezzi di cui alla documentazione costituente
l'ALLEGATO D.
2. OGGETTO DEL CONTRATTO
2.1) Con la presente scrittura, SICC affitta l’AZIENDA
all’AFFITTUARIA, la quale accetta. Per effetto dell’affitto,
l’AFFITTUARIA consegue anche tutti i diritti di status con-
nessi con l’esercizio dell’AZIENDA affittata.
2.2) L’AZIENDA oggetto di affitto è composta solo ed esclusi-
vamente dai singoli beni, rapporti e situazioni giuridiche
attive e passive indicate in dettaglio al precedente art. 1,
con le seguenti precisazioni:
a) cespiti: SICC garantisce la proprietà esclusiva dei cespi-
ti che fanno parte del compendio aziendale che l’AFFITTUARIA
dichiara di aver individuato in contraddittorio con SICC;
b) dipendenti: al momento dell'intervenuta efficacia del pre-
sente contratto, l’AFFITTUARIA subentra nel contratto di la-
voro in essere con i dipendenti indicati nell’ALLEGATO C, il
cui rapporto di lavoro, pertanto, continuerà con l’AFFITTUA-
RIA ai sensi dell’art. 2112 c.c. A questo proposito, si dà
atto che l’intervento straordinario di integrazione salaria-
le di cui al provvedimento emanato dal Ministero del Lavoro
e delle Politiche Sociali in data 9 marzo 2018 sarà oggetto
di regolare voltura e L’AFFITTUARIA, con espresso vincolo di
subordinazione della cessione definitiva dell’azienda di cui



all’opzione prevista al successivo articolo 8, si accolla,
fino a concorrenza del prezzo, le somme dovute dalla SICC al
personale dipendente preso in carico a titolo di TFR;
c) sopravvenienze: in considerazione dell’oggettiva impossi-
bilità di conoscere con certezza alla data di efficacia
dell’affitto di cui al successivo punto 5.1 i valori contabi-
li con riferimento ai singoli beni, rapporti e situazioni
giuridiche di cui all’art. 1, le Parti si accordano per pre-
disporre un reciproco aggiornamento contabile entro il gior-
no 31 (trentuno) luglio 2018 (duemiladiciotto) e formalizza-
re in apposita scrittura privata le intervenute sopravvenien-
ze attive e passive.
3. CANONE
3.1) L’AZIENDA viene affittata al canone annuo progressivo
di seguito indicato:
- anno 2018 (duemiladiciotto) complessivi Euro 100.000,00
(centomila virgola zero zero) oltre ad IVA di legge;
- anno 2019 (duemiladiciannove) complessivi Euro 120.000,00
(centoventimila virgola zero zero) oltre ad IVA di legge;
- anno 2020 (duemilaventi) complessivi Euro 140.000,00 (cen-
toquarantamila virgola zero zero) oltre ad IVA di legge;
- anno 2021 (duemilaventuno) complessivi Euro 160.000,00
(centosessantamila virgola zero zero) oltre ad IVA di legge;
- anno 2022 (duemilaventidue) complessivi Euro 180.000,00
(centottantamila virgola zero zero) oltre ad IVA di legge;
- anno 2023 (duemilaventitré) complessivi Euro 200.000,00
(duecentomila virgola zero zero) oltre ad IVA di legge;
- anno 2024 (duemilaventiquattro) complessivi Euro
200.000,00 (duecentomila virgola zero zero) oltre ad IVA di
legge.
Per quanto attiene all’anno 2018 (duemiladiciotto), il cano-
ne verrà calcolato dividendo l’importo previsto per l’intero
anno per i mesi restanti dall’entrata in vigore del contrat-
to d’affitto sino al 31 (trentuno) dicembre 2018 (duemiladi-
ciotto).
Per quanto attiene all’anno 2024 (duemilaventiquattro), il
canone verrà calcolato dividendo l’importo previsto per l’in-
tero anno per i cinque mesi che vanno da gennaio a maggio,
secondo il termine di durata contrattuale appresso stabilito
(trentuno maggio duemilaventiquattro).
Il suddetto canone è stato calcolato in conformità alle pre-
visioni contenute nel documento allegato all’Informativa n.
65/2016 del Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e
degli Esperti Contabili e risulta conseguentemente congruo
alla consistenza, al valore ed al rendimento dell’AZIENDA af-
fittata.
Il canone, come sopra individuato, verrà corrisposto seme-
stralmente entro l’ultimo giorno lavorativo di ciascun seme-
stre di riferimento, ad eccezione dell’anno 2018 (duemiladi-
ciotto), il cui canone sopra determinato verrà corrisposto



integralmente entro il 31 (trentuno) dicembre 2018 (duemila-
diciotto) e ad eccezione dell’anno 2024 (duemilaventiquat-
tro), il cui canone sopra determinato verrà corrisposto inte-
gralmente entro il 31 (trentuno) maggio 2024 (duemilaventi-
quattro).
L’eccedenza tra i crediti commerciali incassati ed i debiti
di fornitura e verso dipendenti pagati dall’Affittuaria in
forza del presente contratto di affitto sarà oggetto di con-
guaglio con il canone dovuto e saldata tra le Parti entro il
31 (trentuno) dicembre 2018 (duemiladiciotto).
3.2) Il ritardo nel pagamento delle rate di canone compor-
terà il diritto di SICC di addebitare interessi di mora al
tasso previsto dall’art. 5 del D. Lgs. 231/2002, a decorrere
dalla scadenza e fino alla data dell’effettivo pagamento. Il
mancato pagamento di n. 3 (tre) rate anche non consecutive a-
biliterà SICC a risolvere il contratto.
3.3) Resteranno naturalmente a pieno ed esclusivo carico
dell’AFFITTUARIA, dalla data di efficacia del presente con-
tratto, tutti i costi correnti per la gestione e locazione
dei beni mobili ed immobili oggetto di affitto (non ricom-
prendendo in tale previsione, in ogni caso, gli eventuali de-
biti maturati da SICC in data precedente alla stipula del
presente Contratto) ed ogni altro onere e costo connesso al-
la ordinaria gestione dell’AZIENDA affittata.
4. COMPENSAZIONI
Le parti stabiliscono che, qualora l’AFFITTUARIA fosse co-
stretta da un terzo al pagamento di un debito, onere, impe-
gno, responsabilità o quant’altra sopravvenienza passiva che
– ai sensi del presente Contratto – restano in capo e sono
di esclusiva pertinenza dell’AFFITTANTE, l’AFFITTUARIA avrà
la facoltà di compensare, previa debita e documentata infor-
mativa, le somme eventualmente pagate al terzo con le somme
da corrispondersi all’AFFITTANTE ai sensi del presente Con-
tratto e/o dal prezzo di cessione dell’azienda.
5. DURATA
5.1) La durata del presente contratto è fissata in 6 (sei)
anni, con decorrenza dal giorno 1° (primo) giugno 2018 (due-
miladiciotto) e termine al 31 (trentuno) maggio 2024 (duemi-
laventiquattro).
5.2) Successivamente al dodicesimo mese di affitto dell’A-
ZIENDA, all’AFFITTUARIA è concessa la facoltà di recesso dal
presente contratto, da esercitarsi, con preavviso di almeno
3 (tre) mesi, a mezzo spedizione a SICC di lettera raccoman-
data con avviso di ricevimento o PEC.
6. GARANZIE DI SICC
6.1) SICC garantisce:
a) la piena proprietà dei beni aziendali oggetto del contrat-
to;
b) la correttezza formale e sostanziale, civile, fiscale e
tributaria, delle poste analiticamente descritte nel presen-



te contratto come facenti parte del compendio aziendale og-
getto di affitto.
7. OBBLIGHI DELL’AFFITTUARIA
7.1) L'AFFITTUARIA si obbliga ad esercitare l’AZIENDA senza
modificarne la destinazione attuale ed in modo da conservar-
ne l'efficienza dell'organizzazione e dei singoli beni, ce-
spiti e rapporti. La polizza assicurativa per quanto riguar-
da il rischio incendi ed i rischi verso terzi afferenti l’im-
mobile facente parte del compendio aziendale rimangono a ca-
rico di SICC sino alla data di decorrenza del presente con-
tratto. Successivamente a tale data, l’AFFITTUARIA suben-
trerà nelle polizze in essere ovvero stipulerà analoghe co-
perture assicurative. Le spese per le manutenzioni e ripara-
zioni ordinarie dei cespiti e degli immobili saranno a cari-
co dell'AFFITTUARIA dal giorno di decorrenza del presente
contratto.
Ogni intervento manutentivo straordinario e/o di adeguamento
dell’AZIENDA sarà previamente comunicato dall’AFFITTUARIA a
SICC. Fermo restando che, in caso in cui l’AFFITTUARIA non
si rendesse cessionaria dell’Azienda per motivo non imputabi-
le alla stessa, SICC si obbliga sin d’ora ed ora per allora
a rimborsare all’AFFITTUARIA tutti i costi sostenuti per
l’effettuazione delle opere di manutenzione straordinaria
e/o di adeguamento, dalla medesima previamente autorizzati.
7.2) L'AFFITTUARIA è legittimata a chiedere - con il consen-
so e la collaborazione di SICC (che si obbliga in tal senso)
ove richiesta - tutte le eventuali volture e/o annotazioni
relative a licenze, concessioni, autorizzazioni, iscrizioni
e/o certificazioni e contratti afferenti l’Azienda che siano
necessari all'esercizio dell'attività da parte dell'AFFITTUA-
RIA. L'AFFITTUARIA, a sua volta, s’impegna a non frapporre
alcun ostacolo e a collaborare attivamente per quanto di ra-
gione alle trascrizioni, ai trasferimenti, alle intestazio-
ni, alle retrovolture e/o alle cancellazioni di annotazioni
da effettuarsi al momento della eventuale cessazione del Con-
tratto d’Affitto di Azienda qualora non sia intervenuto il
contratto definitivo di cessione dell’Azienda all’attuale AF-
FITTUARIA.
7.3) Nel corso dell'affitto, l'AFFITTUARIA:
a) deve assicurare, in ogni occasione, che vengano ricono-
sciuti e rispettati i diritti di SICC sull’Azienda e sui Be-
ni, informando immediatamente SICC stessa in caso di contro-
versia, sequestro, pignoramento, ecc. ed esercitando ogni
possibile azione difensiva urgente;
b) deve consentire in qualsiasi momento, previo congruo avvi-
so, al personale incaricato da SICC l'ispezione ed il con-
trollo dell’Azienda;
c) ha la piena e libera disponibilità di tutte le procedure
di commercializzazione inerenti l'Azienda, ivi compresi gli
indirizzi della clientela, degli agenti e dei rappresentan-



ti; tutti i relativi oneri sono a carico dell'AFFITTUARIA a
partire dalla data di efficacia del presente Contratto e per
tutta la durata dell'affitto.
7.4) E' fatto espresso divieto all’AFFITTUARIA di subaffitta-
re in tutto o in parte l’AZIENDA in oggetto o di cedere a
terzi il presente contratto.
8. OPZIONE D’ACQUISTO
8.1) SICC concede all’AFFITTUARIA, che accetta, ai sensi e
per gli effetti dell’art. 1331 c.c., un’opzione irrevocabile
di acquisto avente ad oggetto l’AZIENDA di cui al presente
contratto di affitto, secondo i seguenti termini e condizio-
ni:
a) l’opzione d’acquisto potrà essere esercitata dall’AFFIT-
TUARIA entro 48 (quarantotto) mesi dalla stipula del presen-
te contratto a mezzo lettera raccomandata A/R o comunicazio-
ne PEC ai recapiti di SICC in uso e formalmente validi;
b) il corrispettivo di cessione dell’AZIENDA oggetto dell’op-
zione comprensivo di tutti i beni rientranti nel compendio
affittato e dell’avviamento, il tutto come definito al punto
1 che precede, ammonta ad euro 1.100.000,00 (unmilionecento-
mila virgola zero zero);
c) all’importo complessivo, come sopra determinato, dovranno
essere detratte per effetto di compensazione le somme corri-
spondenti a:
- l’ammontare dei debiti relativo ai Dipendenti Trasferiti
per TFR, mensilità aggiuntive, ratei di ferie e permessi e
relativi contributi maturati a carico della SICC fino alla
data di Efficacia del presente Contratto di Affitto ed accol-
lati all’AFFITTUARIA condizionatamente all’acquisizione
dell’Azienda;
- qualsivoglia retribuzione, premio, indennità o altro, ver-
samento contributivo e assistenziale dovuto, alla Data di Ef-
ficacia del Contratto di Affitto, a favore dei Dipendenti
Trasferiti delle quali l’AFFITTUARIA si sia fatto carico, li-
mitatamente a quanto già non compensato ai sensi delle previ-
sioni del presente Contratto;
- le somme pagate dall’AFFITTUARIA ai sensi dell’art. 4 del
presente contratto;
d) l’azienda sarà trasferita libera da ogni debito, passi-
vità ed onere afferente e relativo all’Azienda sorto in capo
alla società SICC e non ricompreso nell’affitto stesso ai
sensi del precedente punto 1;
e) l'esercizio dell’opzione è subordinato alla perdurante vi-
genza, al momento della cessione, del CONTRATTO di AFFITTO
D’AZIENDA; l’eventuale mancata cessione dell’AZIENDA o la
sua eventuale cessione a terzi, per qualsiasi titolo o ragio-
ne, non avrà effetto sul presente contratto d’affitto e l’AF-
FITTUARIA potrà continuare nella conduzione dell’AZIENDA si-
no alla naturale scadenza del contratto.
8.2) In caso di esercizio dell’opzione di acquisto, l’atto



notarile di trasferimento dell’AZIENDA dovrà avvenire entro
e non oltre il termine di 60 (sessanta) giorni decorrente
dalla data di ricevimento di comunicazione scritta ed inequi-
vocabile dell’AFFITTUARIA dell’intenzione di esercitare l’op-
zione stessa.
8.3) Il diritto di opzione di cui sopra è concesso ALL'AFFIT-
TUARIA senza alcun corrispettivo.
9. CESSAZIONE DELL'EFFICACIA DEL PRESENTE CONTRATTO
9.1) Intervenuta la consegna dell’AZIENDA all'AFFITTUARIA,
al venire meno, per qualsiasi ragione, dell'efficacia del
presente contratto:
- l’AFFITTUARIA dovrà immettere SICC nella detenzione dell’A-
ZIENDA nello stato e nella consistenza in cui questa è stata
affittata entro i successivi 60 (sessanta) giorni dalla ces-
sazione. L’individuazione esatta dell’inventario al momento
della riconsegna dell’Azienda e dei valori di conguaglio re-
lativi sarà effettuata in contraddittorio fra le parti;
- eventuali addizioni o miglioramenti apportati dall’AFFIT-
TUARIA resteranno di sua proprietà qualora siano separabili
dall’AZIENDA;
- crediti e debiti dell’AZIENDA sorti dopo l’inizio dell’ef-
ficacia del presente contratto e sino alla data di cessazio-
ne dell'efficacia dell'affitto resteranno nella titolarità
dell’AFFITTUARIA, anche se divenuti liquidi ed esigibili suc-
cessivamente;
- l’AFFITTUARIA sarà tenuta a ritrasferire a SICC, subordina-
tamente al pagamento di cui al successivo punto, solo i rap-
porti con i dipendenti di SICC trasferiti con l’affitto
dell’Azienda esistenti alla data di cessazione degli effetti
del Contratto e comunque in un numero non superiore a quello
dei dipendenti trasferiti e a dare dimostrazione dell’inte-
grale assolvimento dei relativi obblighi posti a suo carico
nel periodo di efficacia del Contratto;
- l’AFFITTUARIA metterà a disposizione di SICC una somma pa-
ri agli importi maturati dai dipendenti dell’Azienda per
TFR, ferie, permessi e retribuzioni a corresponsione differi-
ta in genere maturati in costanza di Affitto, salvo che le
suddette spettanze non siano già state corrisposte dall’Af-
fittuario ai dipendenti.
9.2) L’AFFITTUARIA, al termine dell’affitto d’Azienda, non
potrà pretendere alcun compenso per l’eventuale incremento
del valore dell’avviamento, essendo suo preciso obbligo con-
trattuale quello di conservarne l’efficienza.
A sua volta SICC, al termine dell’affitto d’Azienda, non
potrà pretendere alcuna indennità o risarcimento per il depe-
rimento conseguente al normale utilizzo dei beni o per un’e-
ventuale diminuzione dell’avviamento per causa non imputabi-
le all’AFFITTUARIA.
10. CLAUSOLE FINALI
10.1) Ogni modifica ed integrazione del presente contratto



dovrà avvenire per iscritto a pena di nullità.
10.2) Con la sottoscrizione del presente contratto le parti
hanno inteso regolare compiutamente i propri rapporti; ogni
eventuale intesa anteriore deve pertanto ritenersi novata.
10.3) Ogni comunicazione relativa al presente contratto sarà
validamente effettuata all’indirizzo delle rispettive sedi
legali.
10.4) Le spese per la redazione del presente atto, ivi com-
prese imposte e tasse, con esclusione delle spese per i ri-
spettivi consulenti, sono a carico dell’AFFITTUARIA.
10.5) Le parti si danno reciprocamente atto che il corrispet-
tivo derivante dal presente contratto è assoggettato all’IVA.
La fattura, con addebito dell’IVA in via di rivalsa, verrà e-
messa all’atto del pagamento di ogni singola rata del canone
di affitto.
10.7) Ogni controversia derivante dal presente contratto
sarà devoluta alla competenza esclusiva del Foro di Rovigo.
10.9) Le parti coopereranno in buona fede agli adempimenti
necessari al trasferimento delle licenze ed autorizzazioni
amministrative.
Padova, 31 maggio 2018
F.to Tiveron Gilberto
F.to Donatella Callegari
Repertorio n. 743                          Raccolta n. 424

AUTENTICA DI FIRME
REPUBBLICA ITALIANA

Il trentuno maggio duemiladiciotto.
(31 maggio 2018)

In Padova, .
Io sottoscritta , Notaio in Padova, iscritto
nel Collegio Notarile di questo Distretto,

CERTIFICO
che ho dato lettura dell'atto che precede, omessa la lettura
degli allegati per espressa dispensa ricevuta, a:
- 

, domiciliato per la carica ove appresso, in
qualità di 
della società:
* "S.I.C.C. S.R.L.", con sede 

 capitale sociale euro 500.000 (cinquecentomila), intera-
mente versato, codice fiscale, partita I.V.A. e numero d’i-
scrizione nel Registro delle Imprese di Venezia Rovigo Delta
Lagunare: , R.E.A.: ;
-  domi-
ciliata per la carica ove appresso, in qualità di 

 della società:
* 

 capitale sociale euro 10.000 (diecimila), versato per eu-
ro 2.500 (duemilacinquecento), codice fiscale, partita
I.V.A. e numero d’iscrizione nel Registro delle Imprese di



Venezia Rovigo Delta Lagunare: , R.E.A.:
,

della cui identità personale io Notaio sono certo, i quali
hanno firmato alla mia presenza l'atto che precede, in calce
ed a margine degli altri due fogli di cui esso consta, e
quanto allegato alle ore diciotto.
F.to  Notaio - Impronta del sigillo



















































































































Certificazione di conformità di copia digitale ad originale
analogico (art. 22, comma 3, d. lgs. 7 marzo 2005, n. 82).
Certifico io sottoscritta , Notaio
in Padova, iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Pado-
va, mediante apposizione al presente file della mia firma di-
gitale (dotata di certificato di vigenza fino al 5 marzo
2021, rilasciato dal Consiglio Nazionale del Notariato (Cer-
tification Authority), che la presente copia è conforme al
documento originale analogico.
Padova, lì ventisei giugno duemiladiciotto.


