Repertorio n. 743 Raccolta n. 424

CONTRATTO DI AFFITTO D’AZIENDA
Con la presente scrittura privata, che rimarra depositata
presso 1 rogiti del Notaio che autentichera le sottoscrizio-
ni, i sottoscritti:
-
_, domiciliato per la carica ove appresso, 1l
quale interviene al presente atto non in proprio, ma in qua-
lita di amministratore unico e rappresentante organico della
societa:
* »s.1.c.c. s.R.L.", con sede in [ HKIKNGTTcNININhNG5IHNG_Eg
- capitale sociale euro 500.000 (cingquecentomila), intera-
mente versato, codice fiscale, partita I.V.A. e numero d’i-
scrizione nel Registro delle Imprese di Venezia Rovigo Delta
Lagunare: _, R.E.A.: _, al presente atto le-
gittimato in wvirtu dei poteri a 1lui conferiti dal vigente
statuto sociale (di seguito anche "AFFITTANTE" o "LOCATORE"
o "SICC”);
- I coni-
ciliata per la carica ove appresso, la quale interviene al
presente atto non in proprio, ma in qualita di amministrato-
re unico e rappresentante organico della societa:
* I o~ s-c- in I
- capitale sociale euro 10.000 (diecimila), versato per eu-
ro 2.500 (duemilacinquecento), codice fiscale, partita
I.V.A. e numero d’iscrizione nel Registro delle Imprese di
Venezia Rovigo Delta Lagunare: _, R.E.A.:
_, al presente atto legittimata in virtu dei poteri
a lei conferiti dal vigente statuto sociale (di seguito an-
che "AFFITTUARIA").

PREMESSO:

A. che SICC e titolare di un’azienda specializzata nel setto-
re della produzione e commercio di apparecchiature idrotermi-
che e per il freddo e costruzione di serbatoi di contenimen-
to in genere;
B. che SICC intende affittare la propria azienda composta
dai cespiti, i beni, 1 diritti ed i rapporti meglio indicati
nel presente contratto (di seguito 1’AZIENDA) all’AFFITTUA-
RIA e con esclusione espressa di ogni cespite, bene, diritto
o rapporto non espressamente indicato e/o descritto e/o co-
mungque richiamato espressamente dalle parti stipulanti come
facente parte del compendio aziendale e ben noto e perfetta-
mente conosciuto alle stesse, al fine di consentire la prose-
cuzione della relativa attivita d’impresa, con conseguente
conservazione del residuo valore dell’AZIENDA nell’interesse
dei creditori, dei clienti, dei dipendenti e dei soggetti
terzi tutti;
C. che 1’AFFITTUARIA & disposta, sul presupposto anche di
quanto indicato alla precedente lettera B), ad assumere 1in
affitto 1l’esercizio dell’AZIENDA, garantendo cosl, senza So-




luzione di continuita, il proseguimento dell’attivita d’im-
presa sino ad oggi svolta da SICC ed assicurando la conserva-
zione dei valori aziendali;
D. che 1’AFFITTUARIA ha manifestato interesse a valutare, in
futuro, 1’ opportunita dell’acquisto a titolo definitivo
dell’AZIENDA;
E. che 1l’espressione “Parti” usata nel presente accordo va
riferita ai due soggetti stipulanti;
F. che le premesse fanno parte integrante e sostanziale del
presente contratto.

TUTTO CIO' PREMESSO SI CONVIENE QUANTO SEGUE.
1. DEFINIZIONE DI AZIENDA
1.1) Nel presente Contratto e negli Allegati facenti parte

dello stesso o comungque richiamati nel presente atto come
ben noti e perfettamente conosciuti alle parti, 1’espressio-
ne AZIENDA indichera il complesso attualmente organizzato da
SICC per l’esercizio della propria attivita d’impresa compo-
sto, secondo la definizione data dall’art. 2555 c.c., dai be-
ni, dai rapporti e dalle situazioni giuridiche attive e pas-
sive di seguito espressamente individuate:

a) Y“CESPITI”: con tale espressione si indicano 1 beni stru-
mentali, gli arredi, le macchine elettroniche, 1 software e
programmi per elaboratore, gli automezzi e le attrezzature
leggere industriali (quali, ad esempio e solo a titolo esem-
plificativo, gli apparati per la movimentazione della merce
e la logistica) e tutti gli altri beni funzionali alla condu-
zione dell’AZIENDA oggetto del presente contratto, beni tut-
ti gia individuati dalle Parti e che verranno specificamente
elencati nell’elenco che verra formato e sottoscritto dalle
parti nei 15 (quindici) giorni successivi alla sottoscrizio-
ne del presente contratto;

b) “ORDINI ATTIVI”: con tale espressione si intende 1l’insie-
me deil rapporti giuridici sottesi agli ordini di fornitura
ad oggili presi in carico da SICC nei confronti dei propri
clienti, ordini ben noti e perfettamente conosciuti dalle
Parti, che costituiranno parte del compendio aziendale ogget-
to di affitto e sinteticamente richiamati in separata scrit-
tura privata fra le Parti;

c) “CONTRATTI”: con tale espressione si 1intende 1’insieme
dei contratti stipulati da SICC per 1l’esercizio dell’AZIENDA
e che vengono individuati in dettaglio nei loro estremi es-
senziali nell'ALLEGATO A al presente contratto, che ne costi-
tuisce parte integrante; tutti gli altri contratti non e-
spressamente elencati ed individuati nell’ALLEGATO A o comun-
que non espressamente indicati nel presente contratto o nei
suoil allegati come facenti parte del compendio aziendale non
costituiranno parte dell’AZIENDA affittata e pertanto, in re-
lazione ad essi, le parti pattuiscono espressa deroga alla
regola generale di cui all’art. 2558 c.c. con la loro esclu-
sione espressa dal compendio aziendale concesso in affitto;



e pertanto espressa volonta delle parti non trasferire con-
tratti unitamente all’AZIENDA concessa in affitto, se non
con riferimento solo ed esclusivamente a quelli che wvengono
espressamente menzionati come facenti parte del compendio
concesso in affitto. In ogni caso 1’AFFITTUARIA, in conside-
razione dell’espressa finalita di garantire la prosecuzione
dell’attivita d’impresa, dichiara di accollarsi ai sensi e
per gli effetti dell’articolo 1273 c.c. 1 complessivi debiti
di SICC con i soggetti ritenuti necessari al perseguimento
della suddetta finalita, cosi come di seguito individuati:
fornitori di beni e servizi necessari e/o funzionali (anche
indirettamente) alla realizzazione dei prodotti aziendali,
soggetti cuil sono demandati in regime di outsourcing atti-
vita e/o procedimenti aziendali, distributori e/o agenti con
i quali risulti in essere un valido ed efficace rapporto con-
trattuale alla data di stipula del presente Contratto, isti-
tuti di credito, compagnie assicuratrici, professionisti e/o
collaboratori con i quali risulti in essere un valido ed ef-
ficace rapporto contrattuale alla data di stipula del presen-
te Contratto. Analogamente, 1 crediti relativi agli ORDINI
ATTIVI di cui alla lettera b) del presente articolo, saranno
integralmente di competenza dell’AFFITTUARIA, dichiarando le
parti di averne compiutamente tenuto conto nella determina-
zione del canone di affitto. I rimanenti debiti ed 1 crediti
maturati dall’AFFITTANTE in periodo precedente alla stipula
del presente Contratto resteranno di esclusiva pertinenza di
SICC;

CONTRATTI DI LOCAZIONE IMMOBILIARE: le parti dichiarano che
compresi nell’azienda vi sono anche i contratti di locazione
degli immobili di cui all’ALLEGATO B, ma che il debito matu-
rato dall’AFFITTANTE rimarra in capo a quest’ultima; nel ca-
so in cui 1’AFFITTUARIA si trovi nella necessita di pagare
somme relative ai contratti di locazione immobiliare varran-
no le disposizioni di cui all’art. 4;

d) “DIPENDENTI”: si indicano con tale espressione i rapporti
giuridici d’impiego attualmente in essere fra SICC ed i pro-
pri dipendenti, esattamente individuati nell'ALLEGATO C al
presente contratto; 1in tale allegato viene rappresentato il
nominativo di ciascun dipendente, la mansione ed il livello
di inquadramento.

Le parti garantiscono che sono stati adempiuti tutti gli ob-
blighi di informativa alle rappresentanze sindacali ed ai
sindacati di categoria con le modalita e nel rispetto dei
termini di cui alla vigente normativa in materia ed in parti-
colare ai sensi dell'articolo 47 della L. del 29 dicembre
1990, n. 428;

e) “MAGAZZINO”: con tale espressione si indicano 1 prodotti
finiti, i semilavorati e le materie prime presenti in magaz-
zino alla data di efficacia del presente contratto, beni tut-
ti gia individuati dalle Parti e che verranno specificamente



elencati nell’elenco che verra formato e sottoscritto dalle
parti nei 15 (quindici) giorni successivi alla sottoscrizio-
ne del presente contratto. Le parti concordano che il magaz-
zino non & ricompreso nel compendio aziendale affittato, ma
¢ oggetto di separato contratto estimatorio funzionalmente
collegato. Il MAGAZZINO rimarra in deposito gratuito presso
i locali aziendali per un periodo non superiore a 24 (venti-
quattro) mesi ed al termine di questo periodo i prodotti, 1
semilavorati e le materie non acquistate dall’AFFITTUARIA
verranno restituite a SICC.

1.2 Non €& compreso nel compendio aziendale affittato né il
Magazzino, né disponibilita di cassa o altre liquidita, né i
crediti di qualsiasi genere e/o natura, ad eccezione di quel-
1i specificamente individuati alla lettera c) del presente
articolo, né i debiti di qualsiasi genere e/o natura ad ecce-
zione di quelli specificamente individuati alla Ilettera c¢)
del presente articolo, né qualunque onere, impegno, responsa-
bilita, carico o comunque partita, sopravvenienza passiva di
qualsiasi genere e/o natura, ivi compresi 1 debiti per impo-
ste e tasse, sorti anteriormente alla data di Efficacia del
presente Contratto o che traggano la loro causa da fatti od
atti verificatisi anteriormente alla predetta data. Tali cre-
diti, debiti, oneri, impegni, responsabilita, carichi, parti-
te e sopravvenienze rimangono pertanto tutti in capo e sono
di esclusiva pertinenza di SICC.

Le parti dichiarano infine che fanno parte dell'azienda 1in
oggetto gli automezzi di cui alla documentazione costituente
1'ALLEGATO D.

2. OGGETTO DEL CONTRATTO

2.1) Con la ©presente scrittura, SICC affitta 1’AZIENDA
all’AFFITTUARIA, la quale accetta. Per effetto dell’affitto,
1’AFFITTUARIA consegue anche tutti 1 diritti di status con-
nessi con l’esercizio dell’AZIENDA affittata.

2.2) L’AZIENDA oggetto di affitto & composta solo ed esclusi-

vamente dai singoli beni, rapporti e situazioni giuridiche

attive e passive indicate in dettaglio al precedente art. 1,
con le seguenti precisazioni:

a) cespiti: SICC garantisce la proprieta esclusiva dei cespi-
ti che fanno parte del compendio aziendale che 1’AFFITTUARIA
dichiara di aver individuato in contraddittorio con SICC;

b) dipendenti: al momento dell'intervenuta efficacia del pre-
sente contratto, 1’AFFITTUARIA subentra nel contratto di la-
voro 1in essere con 1 dipendenti indicati nell’ALLEGATO C, il
cul rapporto di lavoro, pertanto, continuera con 1’AFFITTUA-
RIA ai sensi dell’art. 2112 c.c. A questo proposito, si da
atto che 1l’intervento straordinario di integrazione salaria-
le di cui al provvedimento emanato dal Ministero del Lavoro
e delle Politiche Sociali in data 9 marzo 2018 sara oggetto
di regolare voltura e L’AFFITTUARIA, con espresso vincolo di

subordinazione della cessione definitiva dell’azienda di cui



all’opzione prevista al successivo articolo 8, si accolla,
fino a concorrenza del prezzo, le somme dovute dalla SICC al
personale dipendente preso in carico a titolo di TFR;

c) sopravvenienze: 1in considerazione dell’oggettiva impossi-

bilita di conoscere con certezza alla data di efficacia
dell’affitto di cui al successivo punto 5.1 i valori contabi-
1li con riferimento ai singoli beni, rapporti e situazioni
giuridiche di cui all’art. 1, le Parti si accordano per pre-
disporre un reciproco aggiornamento contabile entro il gior-
no 31 (trentuno) luglio 2018 (duemiladiciotto) e formalizza-
re in apposita scrittura privata le intervenute sopravvenien-
ze attive e passive.

3. CANONE

3.1) L’'’AZIENDA viene affittata al canone annuo progressivo
di seguito indicato:

- anno 2018 (duemiladiciotto) complessivi Euro 100.000,00
(centomila virgola zero zero) oltre ad IVA di legge;

- anno 2019 (duemiladiciannove) complessivi Euro 120.000,00
(centoventimila virgola zero zero) oltre ad IVA di legge;

- anno 2020 (duemilaventi) complessivi Euro 140.000,00 (cen-
toquarantamila virgola zero zero) oltre ad IVA di legge;

- anno 2021 (duemilaventuno) complessivi Euro 160.000,00
(centosessantamila virgola zero zero) oltre ad IVA di legge;

- anno 2022 (duemilaventidue) complessivi Euro 180.000,00
(centottantamila virgola zero zero) oltre ad IVA di legge;

- anno 2023 (duemilaventitré) complessivi Euro 200.000,00
(duecentomila virgola zero zero) oltre ad IVA di legge;

- anno 2024 (duemilaventiquattro) complessivi Euro
200.000,00 (duecentomila virgola zero zero) oltre ad IVA di
legge.

Per quanto attiene all’anno 2018 (duemiladiciotto), 1l cano-
ne verra calcolato dividendo 1’importo previsto per 1l’intero
anno per 1 mesi restanti dall’entrata in vigore del contrat-
to d’affitto sino al 31 (trentuno) dicembre 2018 (duemiladi-
ciotto).

Per quanto attiene all’anno 2024 (duemilaventiquattro), il
canone verra calcolato dividendo 1’importo previsto per 1’in-
tero anno per 1 cinque mesi che vanno da gennaio a maggio,
secondo 11 termine di durata contrattuale appresso stabilito
(trentuno maggio duemilaventiquattro).

Il suddetto canone e stato calcolato in conformita alle pre-
visioni contenute nel documento allegato all’Informativa n.
65/2016 del Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti e
degli Esperti Contabili e risulta conseguentemente congruo
alla consistenza, al valore ed al rendimento dell’AZIENDA af-
fittata.

I1 canone, come sopra individuato, verra corrisposto seme-
stralmente entro l’ultimo giorno lavorativo di ciascun seme-
stre di riferimento, ad eccezione dell’anno 2018 (duemiladi-

ciotto), 11 cuili canone sopra determinato verra corrisposto



integralmente entro il 31 (trentuno) dicembre 2018 (duemila-
diciotto) e ad eccezione dell’anno 2024 (duemilaventiquat-
tro), 1l cuili canone sopra determinato verra corrisposto inte-
gralmente entro il 31 (trentuno) maggio 2024 (duemilaventi-
quattro) .

L’'eccedenza tra 1 crediti commerciali incassati ed i debiti
di fornitura e verso dipendenti pagati dall’Affittuaria 1in
forza del presente contratto di affitto sara oggetto di con-
guaglio con il canone dovuto e saldata tra le Parti entro il
31 (trentuno) dicembre 2018 (duemiladiciotto).

3.2) I1 ritardo nel pagamento delle rate di canone compor-
tera 1l diritto di SICC di addebitare interessi di mora al
tasso previsto dall’art. 5 del D. Lgs. 231/2002, a decorrere
dalla scadenza e fino alla data dell’effettivo pagamento. Il
mancato pagamento di n. 3 (tre) rate anche non consecutive a-
bilitera SICC a risolvere il contratto.

3.3) Resteranno naturalmente a pieno ed esclusivo carico
dell’AFFITTUARIA, dalla data di efficacia del presente con-
tratto, tutti 1 costi correnti per la gestione e locazione
dei beni mobili ed immobili oggetto di affitto (non ricom-
prendendo in tale previsione, 1in ogni caso, gli eventuali de-
biti maturati da SICC in data precedente alla stipula del
presente Contratto) ed ogni altro onere e costo connesso al-
la ordinaria gestione dell’AZIENDA affittata.

4. COMPENSAZIONI

Le parti stabiliscono che, qualora 1’AFFITTUARIA fosse co-

stretta da un terzo al pagamento di un debito, onere, impe-
gno, responsabilita o quant’altra sopravvenienza passiva che
- ai sensi del presente Contratto - restano in capo e sono
di esclusiva pertinenza dell’AFFITTANTE, 1’AFFITTUARIA avra
la facolta di compensare, previa debita e documentata infor-
mativa, le somme eventualmente pagate al terzo con le somme
da corrispondersi all’AFFITTANTE ai sensi del presente Con-
tratto e/o dal prezzo di cessione dell’azienda.

5. DURATA

5.1) La durata del presente contratto €& fissata in 6 (sei)
anni, con decorrenza dal giorno 1° (primo) giugno 2018 (due-
miladiciotto) e termine al 31 (trentuno) maggio 2024 (duemi-
laventiquattro) .

5.2) Successivamente al dodicesimo mese di affitto dell’A-
ZIENDA, all’AFFITTUARIA e concessa la facolta di recesso dal
presente contratto, da esercitarsi, con preavviso di almeno
3 (tre) mesi, a mezzo spedizione a SICC di lettera raccoman-
data con avviso di ricevimento o PEC.

6. GARANZIE DI SICC

6.1) SICC garantisce:

a) la piena proprieta dei beni aziendali oggetto del contrat-
to;

b) la correttezza formale e sostanziale, civile, fiscale e
tributaria, delle poste analiticamente descritte nel presen-



te contratto come facenti parte del compendio aziendale og-
getto di affitto.

7. OBBLIGHI DELL’'AFFITTUARIA

7.1) L'AFFITTUARIA si obbliga ad esercitare 1’AZIENDA senza

modificarne la destinazione attuale ed in modo da conservar-

ne l'efficienza dell'organizzazione e dei singoli beni, ce-
spiti e rapporti. La polizza assicurativa per quanto riguar-
da il rischio incendi ed i rischi verso terzi afferenti 1’/im-
mobile facente parte del compendio aziendale rimangono a ca-
rico di SICC sino alla data di decorrenza del presente con-
tratto. Successivamente a tale data, 1’AFFITTUARIA suben-
trera nelle polizze in essere ovvero stipulera analoghe co-
perture assicurative. Le spese per le manutenzioni e ripara-
zioni ordinarie deil cespiti e degli immobili saranno a cari-
co dell'AFFITTUARIA dal giorno di decorrenza del presente
contratto.

Ogni intervento manutentivo straordinario e/o di adeguamento
dell’AZIENDA sara previamente comunicato dall’AFFITTUARIA a
SICC. Fermo restando che, 1in caso in cui 1’AFFITTUARIA non
si rendesse cessionaria dell’Azienda per motivo non imputabi-
le alla stessa, SICC si obbliga sin d’ora ed ora per allora
a rimborsare all’AFFITTUARIA tutti 1 costi sostenuti per
l’effettuazione delle opere di manutenzione straordinaria
e/o di adeguamento, dalla medesima previamente autorizzati.
7.2) L'AFFITTUARIA e legittimata a chiedere - con il consen-
so e la collaborazione di SICC (che si obbliga in tal senso)
ove richiesta - tutte le eventuali volture e/o annotazioni
relative a licenze, concessioni, autorizzazioni, iscrizioni
e/o certificazioni e contratti afferenti 1’Azienda che siano
necessari all'esercizio dell'attivita da parte dell'AFFITTUA-
RIA. L'AFFITTUARIA, a sua volta, s’impegna a non frapporre
alcun ostacolo e a collaborare attivamente per gquanto di ra-
gione alle trascrizioni, ai trasferimenti, alle intestazio-
ni, alle retrovolture e/o alle cancellazioni di annotazioni
da effettuarsi al momento della eventuale cessazione del Con-
tratto d’Affitto di Azienda qualora non sia intervenuto il
contratto definitivo di cessione dell’Azienda all’attuale AF-
FITTUARIA.

7.3) Nel corso dell'affitto, 1'AFFITTUARIA:

a) deve assicurare, 1in ogni occasione, che vengano ricono-
sciuti e rispettati i diritti di SICC sull’Azienda e suil Be-
ni, informando immediatamente SICC stessa in caso di contro-
versia, sequestro, pignoramento, ecc. ed esercitando ogni
possibile azione difensiva urgente;

b) deve consentire in gqualsiasi momento, previo congruo avvi-
so, al personale incaricato da SICC 1l'ispezione ed il con-
trollo dell’Azienda;

c) ha la piena e libera disponibilita di tutte le procedure
di commercializzazione inerenti 1'Azienda, ivi compresi gli

indirizzi della clientela, degli agenti e dei rappresentan-



ti; tutti i relativi oneri sono a carico dell'AFFITTUARIA a
partire dalla data di efficacia del presente Contratto e per
tutta la durata dell'affitto.

7.4) E' fatto espresso divieto all’AFFITTUARIA di subaffitta-
re in tutto o in parte 1’AZIENDA in oggetto o di cedere a
terzi il presente contratto.

8. OPZIONE D’ACQUISTO

8.1) SICC concede all’AFFITTUARIA, che accetta, ai sensi e
per gli effetti dell’art. 1331 c.c., un’opzione irrevocabile

di acquisto avente ad oggetto 1’AZIENDA di cui al presente
contratto di affitto, secondo i seguenti termini e condizio-
ni:

a) 1l’opzione d’'acquisto potra essere esercitata dall’AFFIT-
TUARIA entro 48 (quarantotto) mesi dalla stipula del presen-
te contratto a mezzo lettera raccomandata A/R o comunicazio-
ne PEC ai recapiti di SICC in uso e formalmente validi;

b) il corrispettivo di cessione dell’AZIENDA oggetto dell’op-
zione comprensivo di tutti i beni rientranti nel compendio
affittato e dell’avviamento, il tutto come definito al punto
1 che precede, ammonta ad euro 1.100.000,00 (unmilionecento-
mila virgola zero zero);

c) all’importo complessivo, come sopra determinato, dovranno
essere detratte per effetto di compensazione le somme corri-
spondenti a:

- 1’ammontare dei debiti relativo ai Dipendenti Trasferiti
per TFR, mensilita aggiuntive, ratei di ferie e permessi e
relativi contributi maturati a carico della SICC fino alla
data di Efficacia del presente Contratto di Affitto ed accol-
lati all’ AFFITTUARIA condizionatamente all’acquisizione
dell’Azienda;

- qualsivoglia retribuzione, premio, indennita o altro, ver-
samento contributivo e assistenziale dovuto, alla Data di Ef-
ficacia del Contratto di Affitto, a favore dei Dipendenti
Trasferiti delle quali 1’AFFITTUARIA si sia fatto carico, 1li-
mitatamente a quanto gia non compensato ai sensi delle previ-
sioni del presente Contratto;

- le somme pagate dall’AFFITTUARIA ai sensi dell’art. 4 del
presente contratto;

d) 1l’azienda sara trasferita libera da ogni debito, passi-
vita ed onere afferente e relativo all’Azienda sorto in capo
alla societa SICC e non ricompreso nell’affitto stesso ai
sensi del precedente punto 1;

e) l'esercizio dell’opzione & subordinato alla perdurante vi-
genza, al momento della cessione, del CONTRATTO di AFFITTO
D’AZIENDA; 1l’eventuale mancata cessione dell’AZIENDA o la
sua eventuale cessione a terzi, per qualsiasi titolo o ragio-
ne, non avra effetto sul presente contratto d’affitto e 1’AF-
FITTUARIA potra continuare nella conduzione dell’AZIENDA si-
no alla naturale scadenza del contratto.

8.2) In caso di esercizio dell’opzione di acquisto, 1l’atto



notarile di trasferimento dell’AZIENDA dovra avvenire entro
e non oltre il termine di 60 (sessanta) giorni decorrente
dalla data di ricevimento di comunicazione scritta ed inequi-
vocabile dell’AFFITTUARIA dell’intenzione di esercitare 1’op-
zione stessa.

8.3) Il diritto di opzione di cui sopra € concesso ALL'AFFIT-
TUARIA senza alcun corrispettivo.

9. CESSAZIONE DELL'EFFICACIA DEL PRESENTE CONTRATTO

9.1) Intervenuta la consegna dell’AZIENDA all'AFFITTUARIA,

al venire meno, per gqualsiasi ragione, dell'efficacia del
presente contratto:

- 1’AFFITTUARIA dovra immettere SICC nella detenzione dell’A-
ZIENDA nello stato e nella consistenza in cui questa & stata
affittata entro 1 successivi 60 (sessanta) giorni dalla ces-
sazione. L’individuazione esatta dell’inventario al momento
della riconsegna dell’Azienda e dei valori di conguaglio re-
lativi sara effettuata in contraddittorio fra le parti;

- eventuali addizioni o miglioramenti apportati dall’AFFIT-
TUARIA resteranno di sua proprieta qualora siano separabili
dall’AZIENDA;

- crediti e debiti dell’AZIENDA sorti dopo 1l’inizio dell’ef-
ficacia del presente contratto e sino alla data di cessazio-
ne dell'efficacia dell'affitto resteranno nella titolarita
dell’AFFITTUARIA, anche se divenuti liquidi ed esigibili suc-
cessivamente;

- 1’AFFITTUARIA sara tenuta a ritrasferire a SICC, subordina-
tamente al pagamento di cui al successivo punto, solo 1 rap-
porti con 1 dipendenti di SICC trasferiti con 1’affitto
dell’Azienda esistenti alla data di cessazione degli effetti
del Contratto e comunque in un numero non superiore a quello
dei dipendenti trasferiti e a dare dimostrazione dell’inte-
grale assolvimento dei relativi obblighi posti a suo carico
nel periodo di efficacia del Contratto;

- 1’AFFITTUARIA mettera a disposizione di SICC una somma pa-
ri agli importi maturati dai dipendenti dell’Azienda per
TFR, ferie, permessi e retribuzioni a corresponsione differi-
ta in genere maturati in costanza di Affitto, salvo che le
suddette spettanze non siano gia state corrisposte dall’Af-
fittuario ai dipendenti.

9.2) L'AFFITTUARIA, al termine dell’affitto d’Azienda, non
potra pretendere alcun compenso per 1l’eventuale incremento
del valore dell’avviamento, essendo suo preciso obbligo con-
trattuale quello di conservarne 1l’efficienza.

A sua volta SICC, al termine dell’affitto d’Azienda, non
potra pretendere alcuna indennita o risarcimento per il depe-
rimento conseguente al normale utilizzo dei beni o per un’e-
ventuale diminuzione dell’avviamento per causa non imputabi-
le all’AFFITTUARIA.

10. CLAUSOLE FINALI

10.1) Ogni modifica ed integrazione del presente contratto




dovra avvenire per iscritto a pena di nullita.
10.2) Con la sottoscrizione del presente contratto le parti
hanno inteso regolare compiutamente 1 propri rapporti; ogni
eventuale intesa anteriore deve pertanto ritenersi novata.
10.3) Ogni comunicazione relativa al presente contratto sara
validamente effettuata all’indirizzo delle rispettive sedi
legali.
10.4) Le spese per la redazione del presente atto, ivi com-
prese imposte e tasse, con esclusione delle spese per 1 ri-
spettivi consulenti, sono a carico dell’AFFITTUARIA.
10.5) Le parti si danno reciprocamente atto che il corrispet-
tivo derivante dal presente contratto e assoggettato all’IVA.
La fattura, con addebito dell’IVA in via di rivalsa, verra e-
messa all’atto del pagamento di ogni singola rata del canone
di affitto.
10.7) Ogni controversia derivante dal presente contratto
sara devoluta alla competenza esclusiva del Foro di Rovigo.
10.9) Le parti coopereranno in buona fede agli adempimenti
necessari al trasferimento delle 1licenze ed autorizzazioni
amministrative.
Padova, 31 maggio 2018
F.to Tiveron Gilberto
F.to Donatella Callegari
Repertorio n. 743 Raccolta n. 424

AUTENTICA DI FIRME

REPUBBLICA ITALIANA
Il trentuno maggio duemiladiciotto.

(31 maggio 2018)

in padova, [
Io sottoscritta _, Notaio in Padova, iscritto

nel Collegio Notarile di questo Distretto,
CERTIFICO

che ho dato lettura dell'atto che precede, omessa la lettura
degli allegati per espressa dispensa ricevuta, a:
- I
_, domiciliato per la carica ove appresso, in
qualita di [
della societa:
* s 1.c.c. s.R.L.", con sede [ IIKNNNhhIHhhnnGQn>>»@
- capitale sociale euro 500.000 (cingquecentomila), intera-
mente versato, codice fiscale, partita I.V.A. e numero d’i-
scrizione nel Registro delle Imprese di Venezia Rovigo Delta
Lagunare: [ r.-:=.». . I

g
ciliata per la carica ove appresso, in qualita di _
I -11- societa:
*

|

- capitale sociale euro 10.000 (diecimila), versato per eu-
ro 2.500 (duemilacinquecento), codice fiscale, partita
I.V.A. e numero d’iscrizione nel Registro delle Imprese di



Venezia Rovigo Delta Lagunare: _, R.E.A.:

]

della cuil identita personale io Notaio sono certo, 1 quali
hanno firmato alla mia presenza l'atto che precede, in calce
ed a margine degli altri due fogli di cui esso consta, e
quanto allegato alle ore diciotto.

F.to _ Notaio - Impronta del sigillo



CONTRATTI

*  AIR LIQUIDE (Fornitura Anidride Carbonica) n, 201506/233/RA
* AIR LIQUIDE (Fornitura gas ARCAL VRAC) n. 201506/233/RA
& AIR LIQUIDE (Fornitura Ossigeno) n. 201506,/233/RA

®* ARCO SPEDIZIONI (trasporto merci)

»  ASM (Fornitura Gas Naturale) n. 2010 166003693, 166003691, 166003688, 1660032689

8 ASM (Smaltimento Rifiuti) del 26.1.2006

* ASSICOM SPA (Informazioni Comm.|i — Assistanza Gestione Crediti) del 30.5.2017

¢ BUREAU VERITAS ITALIA 5.P.A. (ASME Inspections)

¢ BUTAN GAS (Fornitura GPL)

* CIR FOOD SCRL (Ristorazione Aziendale) del 3.4.1997

®= CO.EXPORT (Consulenze Commerciali) del 12.11.2014

* COLETTO SRL (Controlli non distruttivi)

®  CONAI {Iscriziona) P7 Sl

* DEGROCAR SPA (4ssistenza carrelli elevatori) del 18.1.2017

*  DHLEXPRESS (Servizi Spedizione Documenti) Sl

= ECOMET 5AS (Consulenza tecnico-professionale) del 16,1,2017

° ECOSTUDIO SRL [Servizi di Consulenza per la Sicurezza ed lgiene sul Lavoro) del 7.7.2017

¢ ENELSPA (Servitu di Elettrodotto in Cavo Sotterranec) del 9.6.2008

» EQLO SPA (Connessione Internet] del 2.2,2017

®  EUROSOFT (Contratto di assistenza software x plasma, produzione) n, 501/2014

& FAHRENHEIT LOGISTICS SRLS (trasporto merci)

* GARDENALE ESTINTORI SRL (Manutenzione Estintori)

*  GLS General Logistics Systems (Servizi Trasporto Mercl)

=GP PELLEGRINI SPA (Manutenzione Fotocopiatori} deli™l.7.2016

# IT SOLUTION SRL {Manutenzione apparecchiature informatiche, Servizio di Teleassistenza, PEC)
s LUX IMPIANTI {Manutenzione impianti Elettrici)

= META ENERGIA {Fornitura Energia elettrica) del 28.11.2017
= MEWA SRL (Servizio Moleggio Panni Tecnici)

=  OMIS SERVICE SRL (Manutenzione Gru)

=  ORIENTA TRIUM SRL (manutenzione software autodesk)

# POLETTO GIRMOQ SPEDIZIOMNI E TRASPORTI INT. dell'1.3.2018

i = POSTE ITALIAME SPA (Servizio Affrancatura Mececanica)




OUATTROZETA [Softwars per Freventivi] del 1011 2014

RESSERVICE AL [Tintture did werbatal ad acqua, cofbsentarion] 2 mantagglc accessofi varl} dal
22.12.2016

S.C.C.L. [Servizio Carte Carburanti ltalia)

SELAB (Servizi di Medicina del Lavoro, Laboratorio Analisi) del 13,1.2017

SOFTER VENETO SRL (Assistenza Software e Hardware di Rilevazione Presenze)

STUDIO MEDICO ASSOCIATO GOMI {Prestazioni di Medicina del Lavoro e delle Attivita del
Medico Competente}

TECNOPROQJECT SRL (Contratto Manutenzioni Impianti Climatizz, e Riscaldamento} del 10,5.2016
TUROLLA LUCIO (Servizi Trasporto Materiali)

TUROLLA SRL (Servizi Trasporto Materiali)

TUV ITALIA (Valutazione di Conformita Dir, PED — 150 14001 — Attivita di Collaudo)

Steel WORK SERVICE 5.R.L. (lavorazione carpenteria, saldatura, finitura recipienti in pressione,

Dil&Gas: Power Generation, scambiatori, colonne e manufatti speciali) del 5.12.2017



ELENCO CONTRATTI ASSICURATIVI
s ALLIANZ S.P.A. (Polizza n. 00077232584, Targa: BBIGERC)
o ALLIANZ S.P.A. (Polizza n. 00077232586, Targa: DGOTOVM)
& AXA ASSICURAZIONI S.P.A. [Polizza n. 236508522, Targa: ED1431L)
e  AXA ASSICURAZIONI §5.P.A. (Polizza n, 236853615, Targa: ED3TORG)
e ALLIANZ S.P.A. (Palizza n. 00077973643, Targa: EK4451K)
& ANA ASSICURAZIONI S_P.A. [Polizza n. 236854067, Targa: EN397HV)
® ALLIANZ S.P.A. (Polizza n. 00077973414, Targa: AV1IGTANV)
e GENERALI ITALIA S.P.A. (Polizza n. 257082053, Targa: BK810MY)
e ALLIANZ S.P.A. (Polizza vita Pigaiani: Convenzione n, 005769, Piano B/01)

® ALLIANZ S.P.A. [Polizza infortuni Pigaiani n. 77973758)




CONTRATTO DI LOCAZIONE PIER USO ABITATIVO

Alsensi dellart 2, comma 1, della | 2gge 9-12-1998 n. 431
(escluse le fattispecie di cui all’art. 1, comma 2 & 3)

Con la presente sorittura privata che inlervicne 1!

- il tocatore | con sed ||| |
numers di fserizions nel atra delle Imprese di Rowigo, endice
pattita  [VA; _ i pesona de! [T
|

segnito lncatore, da una parte

- il canduttore S L. C

v delle Tmprese di Row

ile ¢ |_:!i|'|il;'. Y
I i conduttore, dall alta:
SICONVIENE
che o || oot in locazione olla 8.1.C.C. S.r.l. che, carr
sesenlila, aveells, 'onild immabil

B, foplio 3, particella 120, sub 5, ze 2, eal. AL el 1, vani 6, RC

g &c Us0 abl

0 terra e geennda - cengita Al Catasto Uibano di Rovige, scz,

T

ry 1
28,04

[

composta di ingresso, cucing, sepgiome, bagro, fre stanee da lette ed un

ripostiglio,
Avt 1 — Durgla @ pecagsn

al 0170172016 al

La foeaxione avea la dureta df anni 4 (guallre) con inizio e

Y g W ey " vaan b . " T P | P e
| conlratto s intenderda lacitame rienovats per un |='I."-.|t di ulterion 4 anni,

4

™
i
o
. . -




gqualora nan venga data da wna delie parti disdetta a muzzo letlers raccomandata
spedita almeno 6 mest prima della seadenza della locazione e salvo recesso da
comunicarsi du pacte del condutiore nei termini ¢ modalith previst dell’avt. 27
Legpe 27/071978 n. 32.

1l Conduttore da atte di aver ricevuta le informazioni e la documentazione in ordine
alla prestazione energetica del bene localo.

Art. 2 - Canone

| canone della locazions viens convenuto od accaliuio in ﬂn.\lnpleéshﬁ gure 3, 000,00
(tremila/00) annui, pagabili in 12 rale mensili i ewro 230,00
{duecenlocinquanta/00) ciaseuna, olire imposta di bolle.

[l canone mensile dovia esseve versato, in via antizipats, entro { primi cinque giorni

del mese, su cfe bancerio intestato alla Societd medesima che verrdl precisato in
separata sede,

[l mancato pagamente, anche parziale, del ennone di affitto entro 60 piomni dalla
seadenza, come pure la mutazione della destinazione d'uso, di cul al successiva art.
4 produtranno ipso iure Ja risoluzione del contratto per fatto e colpa del condutlore,

ad il consepuents tisacimento dei danni, oltre alla corresponsione du guanto

dowulo, ai sensi dellave 1456 CO ove il lceatore non i avvalgs della facalth
5. =

concessagli dalla predena elausela risolutiva, il ntardslo papamanto varrd risnreito

con interesse pati al saggiv lepale maggiorsto di cingue puati.

Negsung pzione poted essere intentata dal conduatiore moroso; taly clanssla viene

vitennta dalla parti condizione essenziale por la stipulagione del pressnts contratio,

11 canone fnnanzi palluito dovri essere aggiosnato ognl annm, a decomere dal 01

li indici ISTAT dei prezzi al consumo

pennaio 2021, a cura del locatore secondr

rano di woler sin &’ ora

w i le famiglie di operai ed impisgali. Le parti diel
i g



poeellape Padesnamento 18TAT nella misura intera ove fpssc cingnata norma
medificative in dal senso dell’art. 32 della lepge 19278 ¢ eid can slfetlo dall"entrata
in vigore della norma di medifica eventuale,

Art. 3 - Destinazigne

artatiento s coneede in affitto per il solo uso esclusivo di abitezione per 1

o]
1.7 =1t
Pa salip

FACELS.

esll

dipendenti del locatare con divieto di mutamento di c

Arl, 4 — Divieto i sublocazione ¢ di eessione

B’ fatto divieto al conduttore di sublocars, in utto o in paic I'imobile nonché
cedete » terz il contratto di Jocazione,
E' fulto sneora divieto al conduttore di cedere anclie a titolo gratuito a di seltoporire

wed nlteo onere o vineolo, in tutta o in parte, la cosa locata,

L narle locatrice,

1 potrd ritenersi abropato nel silenzio de

el disviato 1

i patualmente consentito quanto previsto dell®act, 36 delln legpe 392778,

-

Arl. 5 Manutenzioni e viparazioni

Tutte Je riparazioni oxdinarie e stramdinaric di qualungue natura cell appartamenta

] conduttore senze che lo stesse abbia il divillo & rivalsa

locste zonn 8 CALCO ¢

aleang nel conlront: del lacataore,

Sono a cavico dello siesso anche guelle conseguenti 1 danni provocali da sua celpa

nall’uso dello stesso.

wrie relative alla strottova

Footano @ carica del locatore le manlenzioni st
LA,

Art. G- Spese di ndeguamento degli fmpi

amenlo leciico in

ettuare, a4 sua cora e spese, 'ad

il condultore provvederd ad

1 I ] Y = - ——— 1
| telelonico, eoo. )

witve vigenti depli impianti (elellnico, nsca

~ Alle o

)

renge rilasciandoe gl Jocatore donen oe

qo esi




locatore concede fin dora Pautorizeszione al conduttore ad cifettuare 1 lavor
fecolrenli.

Art, 7 — Onervi accessort di eni avt. 9 Legge 27/%/78 n, 392

Sono interamente a cavieo del conduttore le spese relative al nscaldamento o al
|

covelizionamenta, dell’acque, dell’ensigia cletisica, del gas metano, delle pulizia

delle foane, dell’asporto rifinti, delle tasse pubblicitarie, dei canoni per i servizio &

vigilanza, del canone ecariale per il passo carraio, & ngnl ¢ qualsiasi speds o s
presente e [ulua refative aliescrcizio dellattivita del conduttore. Sono altres] «

cavico del vomlmtore & spes che saranno necessariy per 1buon [unzionamenta

dello stabile,

[ oearore esonera 1l conduttore dal versnmento del deposito eavzionale,

Ard, 9 - Danai ¢d assicurazione

Il conduttore esonera espressamente il Jocatore da ogni responsabilild per canni

divetti ed indivelti che potranne dervaigli dal fatto ed omissioni propric

nonché da inteituzions di ssrvizd non impatabili e fatto volontario del locatore.

A ta] fine 1z parte conduliries si obbliga & stipulare confratto di assiuazions col

primaria compagnia di assicurazione eon idonei massimals, appreva dal locatore,

pet danni che dovesse apporture #11°a;

R.C,, firto, waping, atti vandalici conseguenti ¢ Ia rottws del eristalli. 8i conviens
espressamente che ove dutwale il rapporte la polizza asslcwrelive dovesse cossare

per fatto del conduttore o, in caso di recesso della compagnia assicuraticd, 5 q

nen stipulasse altem analoga assicurazione con altia compegnia, i1 conluatlo di afiillo

deved ritenerst risollo el il]!l[:.-!!!IIJI_!Z‘t‘.."_“:l.

"_'J;\-,l_-|- 13 — u”

)

menln od a terg derivantl da incendie,



I eonduttare ha 1obbligo di servirsi dell’appaitamento locato con la dilipenze del

buon padree di famiglia e nel vispele delle novme in materia di sicurezza,
L

1 oaltivith che

uttore nell’ugo dell appartamento dovrd astenersi da ¢

Il cond

possa essere contravia al decoro dell’ambiente e delle persons e che possa arrecarc o

anche solo molestia a te

Art 11— Proprietd dell’immobile

[immaobile concesso in afl

[l condultors prende alto che tto & ogpelin di contratto di

BENS1ET del 270472006, registiate @ Corteolona il

locazione finanziavia .

n 1421, stipulate con fara Mediocredito Haliano
s it

cessivo wlfo di cessione del eentratle di locazione lnanziariy del

17/05/20
SpA)d e de
DANRAZ015 4 ropita del Notaio Caseiano Rep, n, 1,784,

Art, 12 - Ispezione delPimmohile

Potea avvenire in ogni momento previ corumticazione alla condultrice anche

e almena 24 ore prima cou faeold di parte locatrice di inviare o Larsi as

verh

QULEEE,

rti di sua

Axl, T3 - Domicilio

I condutiore elegge Hin negli inum

Aty 14 - Ridageis enntto

Tutle e spese inerenti e eonsepguenti il rilaseio cosllo po

atlo el ing

pteraments w carico dello slesgo.

SN
Art, 15 - Stale locativo
esenle da

i la atto che I'inmobile & in boona state ed idoneo all’usn convenule ed esen

otti che possano influive sella salute di chi vi dimora

O dw atto inoltre che Pinguiling non poted appoctaev aleuna modifics, addizions o

piglicra senza il prevenlivo consenso Serito dal locators, che comungue sars
/

£

/

o fi—y




A

esonerato dal conispondere qualsivoglia indennita.
La ricensegna dell’immaobile dowrd avvenire nelle slesse condizioni cui ¢ stato
consegnato, ed in particolare con i [ocali ritinteggiati u nuove ¢ con i vivestimenti

cersmict integrd, il latto salvo il normale depertmento d'uso,

Art, 16 = Esonero di responsabilith del locatore

1l condutlote esonera cspressamente il locatore da opni responsabilitd per danni
ditetti &d indiretti che potranio derivargli dal fatto ed omissioni del proprio
personale dipendente o di ferzi nonché do inderruzlons di servil non imputabili a
“fafte volonterio del locatore,

Arl. 17 - Spese di regishiazione

Le spese i bollo per il presente zonfralle e per le ricevule consegu i 5010

interamente @ carico del condutlore, le gpese di registrazione sono a carico delle
parti nella misura del 50% come pey legpe,

oo del locatore sia

Lropere di provvedere alle registraziont del contralie sonn 2 o
per la prima registiazione che per gli auni successivi

La risoluzione anticipata del presente contratlo & {nvees complelaments a carico
el eondutlore,

Art, 18 - Foro siudiziario

Per qualnque contestazione relative  al presenle allo ¢ comungue dorivante dul
rapparto il Toro eletio i vin cselosiva a toth gl cffett ¢ guello del Tritunale Ji
Rovigo ed eventualmenle, per competenza per valore, del Pretore o del Coneilintore
di Rovigo.

Arc. 19« Clausoln risolufiva

81 conviene espressamente, ai sensi o per gli effeiti dellart. 1436 C.C, che il

diritto qualorn una delle wbbligazien non sl

presenle condallo @ risolve




adempiula seconda le niodalitd stabilite.
Axt, 20 - Rinvio
Per quanto non espressemenle previsto nel presente contatto, le pati si riportano

fva vizents in meteria di losaziont.

alla normat

Aty 21 - Trattamento dati persunali

Ai sensi di quanto disposto dall'art, 10 defla tegge 31 12,1996 n. 675 e successive

mndifiche ed integrazioni, la SICC S.rl, dichiara di egsers stata informata clrca le

ra del sonftrimento,

Gualitd & le modalitd del teallaniento, la nat le conseguenze

dell cventuale vifiuto, 1 sogesll ai qualii dali pessono essere comunical e I"ambito

it odeni allart, 13 della legge medesima,

di diffusione def dati stessi, nonché 1 di

witamento e del responsabile. 1o lrase &

Ia vagione saciule ¢ la sede del Titolave

ttoments el duli

detia informativa SECC s,

izea il proprio consenso, A] t

alita e madalitd indicatili ¢ el lmili nel quali il consenso sia

nell’ambito delle |
richiesto at senst di leges,
o, [EO1ANZ016

Rovi;

LA ’.".HJ' CONDL _.JE'_f':_i LA PARTE LOCATRICE

Dichiarg df aver attentumenta lotto il conleatte di cul sopra in agni ginaala cluusola

e nel suo complusso ¢ di approvare in parlicoiare ab sensi dl cui all*Acl, 13471 de]

claysale:

ki

Aot 1 = Durata e tecesso, At 2 — Canone, Art. 3 — Drestin zione, Art, 4 — Divieto

s eooi cessione, At 5 - Manutenziont @ piparazionl Ordieric

di subl

17 imp

straordingrie del

e Ui le At - Qpace digdepiam .
‘humohile, Ast. 6 - Spese di gdepuamento




Oneri accessori di owd Art, 9 Legge 27778 n. 392, At 8 — Deposilo cauzienale,
Art. 9 - Danni ed assiourazions, Atk 10 — Uso, Arl, 11 — Proprietd dell'immobile,
Art, 12 - Tspezione dell’immabile, Art, 13 — Domicilto, At 14 - [ilaseio coatto,
Art, 15 — Stato locativa, Aat. 16 — Esonero cli responsahbilila del locatore, Art 17 -
Spess di registrazione, At 18 — Foro gladiziario, Art, 19 - Clavsola visolutiva,
Al 20 — Rinvio, Axl. 21 — Trattamento dali persanali,

Rovipo, EOL012016

]

LA PARTE CONDUTTRICE
|J. :




CONTRATTO DI LOCAZIONE PER USO COMMERCIALLE

Con la presente scrittura privala, in tiplice csemplare, che interviene tra;

numere di iserizione nel Repistro delle Imprese di Kovigo, eodice fscale ¢

partits TV

il conduttore SLCC. Bad., con sede in — Tnumer:

di lsevizione nel Registr

ito condutiore, dali’altra:

o delle Tmprese di Rovige, codice fiscale ¢ partila IV A

nato a R |‘.'i]_!__:;r il 1870571 U3, o

STCONVILNE

che la _ conceds in looa,

, COIME BUDTa

rappresentata, aecella, Mopificio industriale sito in Rovige Viale Porte Pon. B9, |

alazzine ad wso

Gl immobili sono eostiluiti da capannont industriali con

I~ 1 T aT e I {r 1 1
Urbano di Rowvigo, sew. BO, foglia 3,

uthicl, e vizd, censitn al Ca

il

particella 120, sub 2, ze 2, cal, /T, RE 61,788,090,

L'area coperta ¢ scoperla di pertinenza sulla quale sorzona | fahbriceti & censita ol
Yofootee Tappepgd o1 P R I el o i G e

Colaste Terren o [{r_r-\c’__-_"u, ser. 1O, foglio 3, pa ticella 1300 cnte y bano, superficie

oy

i, <4220,

arl. I - Durata e recesso

Lia locaziene aved la ducata di anni 6 (sei) con iniaio dal Q1012016 al 3171

Il conteatfo si fntenderd lacitamente rnaovato per v periode di ult

qualora non venga data da una delle parti disdetta o mezzo letlers raccomandata
: |

.'. |
O | L
ST
| Y (m'a i /
1 NEN
.- Fa
N ! g
.'. ! ]
1 f B !



apedita almene 12 mesi primy dells seadenza della locazione e salvo recesso da
camunicarsi da parte del condutlove nei termini e nodalita previsti dellst. 27
Legpe 27071978 0, 32,

1l Conduttore da atto di aver ricevulo le informazion: € la documentazione in oxdine
ulla prestazione ensrgeticn del bene locato,

Arl 2 - Canone

I eaneome delle locazione wiene convenuto ed aecedfalu in complessivi eum
112.500,00 (centododicimilecinguezento/00) annui, pagabill in 12 rate mensili di
eura 9.375,00 {novemilatrecentosattantacingue/00) ciascuna, oltre TVA,

[l canone mensile dovrid essere versato, in via anlicipate, enfro | primi cingque giornd

del mese, su /e bancario intestuto alla Socield medesima che verd  precisato in

separata sede.

Il mancato pagamenlo, enche perziale, del canone di atfitto entro 60 giomni dalla

2

scadenza, come pure la mutazione della destivazione d*uso, di cui al suceesaivo art,
4, produmanno lpso wee 1a risolozione del cantratto per fatto ¢ colpa del conduttors,

ed il conscpuonte rvisarcimanto dei damng, oltre alla cerrespongione di guanlo

dovaio, @ scnsi dellart, 1456 C.0 ove il locatore non § avvaiga della facolta

gli dalla predetta slauaala risalutiva, il vitardato pagamanto vered risarcito

CONGES
con interesse parl al sagpio lepals magpiorato di cingue purdi,

e intentata dal condullore meroso) lale clansola viens

Messunn wsivne paid

ritenula dalla partl eondizinhe essenziale per la atipulazione del prasente contratto,

Il canone innanzi pettuito doved essere aggiomnlo ogni aune, & decorecs dal Ol

pennaio 2021, a cwra del locatore secondo gli judici ISTAT dei prezzi al consumy

per le famiplie di eperal ed implegati. Le parii dichirrano di weler sin d’ora

gecetlare Padepuamente I8TA'T pelle misurn inlera ove fosse emanala noria



madificaliva in tal sense dell"art, 32 della legge 39278 ¢ cid con effeito dall’coliala
m vigore della morma & modifics eventuale,

Art 3 - Destinazione

| apificio sl eoneeda in affitto per il salo wso esclusivo di attivith di prodozione &

di eommuersializzazione 41 apperecchiature idvelermichs & per il Ireddo con divieto

1zinne,

di mutamente & desling

Arl o — Diviete Jdi sublocazione é i cesgiofie

ittt o in pacte Pinemobile nonehé

B f

al eenduttore di sublocare,
cadera o terzl i contratto di locazions

' fatro sancors divieto al compdullore di cadere anche # tlolo gratuilo o i sollopoie

b onere o vineolo, in il o npacte, [a cosa loc

£l

2to non o si ghrogate nel slenzio delia parte Io

1 naturalmeite conseltilo quanto previslo dell™acl, 36 dells legpe 392478,

Art. 5 — Licenwe (i esercirio
Il comedutlore prende atto che  opificio viene  concesso  in locazions

indipeadentemnente  dal rilascio al conduttors medesime,  delle boenze &/o

fl esereran eventualinenies pesc a0 o [* gEclrivente, o ordine al

= yiene espressamenlte esoneralo da qualsias responeabilith,

Arl, 6 - Manotenzioni e viparazioni ordinarvie e steaprdinarvie dell opificio

Futte e riparwciont ovdinarie e shranidinarie di gualungue natwa dell’ opificio locato

sont & earlcn del eonduttore seoes che 1o steseo abbds 1] diitie g rivalsa alcuna el

confronti del locatore,

I dunni proveesati da sua colpa

3

Sono g carfeo dello slesso anche quelle conseguen

nell™uso degli slessi

aocavien del loestors le maitenziont &t - alla strmttura




muraria.

Art. 7 - Spese di adcguamento degli impinnii

I condutlore provvederd ad elfstivare, a sua curs € spese, l'adepuamento tecnico in
hase alle normative vigenti degli impianti (elatiico, riscaldamento, telefonica, BCC)
allo proprie esipenze, rilasciandy al locatore idonea cerlificazions. A lal scopo il
locatore concede [in dPora Pautorizzazione al conduttore ad cffettuare i lavori
pocarientt,

Art B - Oneri aceessori di cui art, 9 Legge 277776 n, 392

el copduttore le spese velative al riscaldamento e al

Sono inferamente a carien <
condizionamento, dellacqua, dell’energia elellvics, del gas metano, delle pulizia
delle fogne, dell’asporto rifiuti, delle tasse pubblicitavie, def canoni per il servizio di
vigilanza, del eanane ermizle per il passo caraio, e ogni e qualsiasi spesa o tassa
preseite e futura relative all’esercizio dell attivied el condatiore. Sono alires! a
cariee del condutlore le spese che surmnno necessavie per il buon fanzienamenito

dello stahile,

Al O - Deposite eauzionale

1l Jocatore esonera 1 conduttore dul vessamento dsl deposito cauaionaie,

At 10 - Danni ed assicurazione

[l conduttore esonca espressamente il locatore da opii resnonsabilita per danni

diretti ed indiretii che potranno ¢ | dal FBatto od amissioni proprie o di terzi

TVATE,

nunché da intervnzione di servizi non imputabili a fatto volonlurio del lecater.

cultrice st obb o stipulate contratto i assicurazions con

A tal fine la patle co

i mssicurszione con idonet massimali, approvati dal locatore,

primaria compagnia ¢

per dauni che dovesse apporlare all’opificiv od a terai derivanti da incendio, 10,

",

fuvto, raping, atti vandalici conscguenti ¢ la ot del eristalli. 81 conviene




ave durante il rapporia Iz polizza assicurativa dovesse cessare

ESHERSATIIEDN
per fatte del condutiore o, in case di recesso della compagnia assicucalrice, ss guestl

non slipulasse aliva analoga assicuazione con allra compagnia, 1l contratio di atfitto

dowid ritenersi risalto per inac ta.

Il condutiore hia Pebbligo di servivsi dell’opilicio mdustriale ocato con la diligenza

] o delle norme n materia d1 sicurczza.

e di femigha e nel risp

del buon pa

e nell'uso dell’apificio doved astenersi da qualsiasi alivith che possa

CESEIE 0O ia al deeoro dell’ambiznte e delle persone e che possa

anche solo molestia a terzl,

E* fatto divielo al conduttore di far agire macchine ed apparecchi rumorosi che

possaino mrecare disturbo a k=gl di installare macehine non confacenti allo stato

insegne o scritte senza il permesso scritfo del

dell iinmakb

locatore.

Art, 12 — Proprietd dell’inimobile

[ condlultore pronde atle che 'immebile coneesso i allilio ¢ opzetlo d1 conliatlo di

segzione [nanziavia we BOOST8/T del 2702000, registrato o Corleolonw 1l |
0752006 al no 1421, stionlato tra il Conduttore ed

_I o della suceessiva cessinne del contratio di locazions

el 04082015 a ropifo del -
B o ;

Art. 13 - Ispezione defl'opificio '
Poted avvenive in ogn momento previe comunicazions alla condutirice anche
verbale almeno 24 ore prima con facolld di pade localtice d1 inviave o facs assisleis
i esperti di sua fiducia
- 5
Fv -

[nacciaria tra i Condutlore ed 1] Locatore e




5

"

Axt, 14 - Domieilio
Il conduttare elegge domieilio negli immobili affitati

Arl, 15 - Rilaseio coatto

Tulle le spese inerenti & conseguenti il rlascio coallo per fatto dell’ inguilino
saranne interamente a carico dello siesso,

Art. 16 - Stato loeativo

8i da atto che gli immobili sono in buono state od idonel all'uso convenuto ed
exenle da difetti che possane influire sulla salule di chi vi lavora,

Si da atlo inoltre che Pinguiline non potrd apportarvi alouna medifiea, addizione o
migliora senza il preventivo conscnso seritlo dol Iocalore, che comundue sard

e qualsivoalia indernita,

gzoncrato dal comrispond:
Ly riconsegna degli immobili dovra avyenice nelle slesse cardizioni cul sono stati
consepnali, ed in particolars con i locali ritinteggiali a nuove e con i rivestimenti

ceramict integrd, il tutto salve il normale deperimente d'oso,

At 17 - Esonera di responsabilita del Jocatare
Il conduttore esoneta esprassamente 11 Jocatore da ogni responsabiliti per danni

et ed indivetti ehie potignno derivargli dal fatfo ed ontissioni del propric

personale dipendente o di terzl nonché da interruziane di servizi non imputabili &
[eito volontario del locatone,

Axt, 18 - Spese di vegisteazione

1 lacalore chisde che i) presente atlo sia assoggetiato all'imposta di vegislio nella

misura dell” | % in quianto [0 stegso & agsopgettalo &l regime [V al senst della legge

233 (el 0072006, art. 35, comimi 10 quinguics cf sexiesd,

T |

o per il pesenle contratlo ¢ par le vicevite conseguentl  sono

:'.i|'itt‘.1'z|':';u:u';:: a carieo del condullore, |2 spese di regislrazions sona a calléo delle




parti nella miswa del 50% come per leg

locatore sia

strazioni del conlrallo sono a carico de

Lronere di provvedere alle g

111 suenessivi,

per o prima registeazione che |

La risoluzione anticipata del presente contratio & invece completamente a carico

del conduttare,
Al 1%« Fore giudiziario

Per qualungue contestazions relativa  al presente atte e comunoue derivante dal

sanale di

rapporto il Foro elslto in via esclusiva a tuti gli effetti & quedlo del T
Rovigo ed eventualmente, per campetenza per valors, del Pretore o del Coneilistore
di Rovigo,

Art, 2 - Clausola risolotiva

51 conviene espressaments, Al sensl e per pli effstte dell’al, 1456 C.C., che 1l

presente conteatte 51 riaelyve di divitte qualors wna delle L:'_IIJll_}-’Ji'-".I'.Ill o 51a

condo e modelitd stabilite,

ademyi
Al 2] — Rinvia

Per uanto non ciplessamente previsto nel mesente conliallo, le parli s iportano

igenle in materia di locazicoi.

Arl 22 = Frattamente dati personali

! 11000 aos B e
FL12.1995 1. 6Y5 e suscossive

A senst di quanto dispoats dall’ard, 10 dells

inad i ehe el integracion:, [ S1CC Sa ], dichizen di essere slala infommala cizea le

linalith @ lo modalitd del feattamento, la natirs del confevimento, le consegusnze

delleventuale rifiuto, 1 soggeiti i quall @ dafi possono essere colwmnicali o ambito

s davitth di e all’ard, 13 della legee medesima,

di diffusione dei dati 5

i raglone sociale ¢ 1o sede del Titolae del eallanento o del responsabile, [n base a

detly informeliva SICC 5.l conferisce (] proprio consensa, al frattmment




nellfambite delle Fnalita ¢ modalita indicatali @ nei limiti nei quali il cansense sia
1

richicato at sens di l2pge.

Fovigo, 11 01/01/2016

LA PARTE CONDUTTEICE LA PARTE LOCATRICE

£

| /
n e F— 1 g 1 . H . 1
higre diGver allentzmente letio 1] contmatto di cui sopra 1n ol singola clausals

Dit

L}

e nel suo complessa e di approvare in particolare ai scnsi di cut all’Art. 1341 del

Art. 1 — Durata e recesso, At ? — Canong, At 3 — Destinagions, Al & — Diivieln

cessione, Art. 5 — Licenze di ¢sereizio, Art. 6 — Manutenzion e

di sublocazione o d

e dellopificio, At 7 — Spese di adeguamen(o

inarie & slraoeding

riparezioni or

/18 1. 392, Art, 9 —

deali impianti, Art & Oneri accessori diout A, U Legee 27

Danni ed assicuiazione, At 11 Uso, Arl. 12 -

Deposito canzionale, A 10

ne dell opificio, At 14— Domicilio,

Propricta dell’ immobile, Arl 13— Isper

sansabilild

15 — Riluscio coullo, Art. 16 - Stato locative, Art. 17— Fsonero di re

del locatore, Act 18 — Spese di repistrazione, Art. 19 - Foro sindiziario, A
i i} a [}

anaola risolntiva, Ack, 21 — R, Are. 22 Trattamento dali persunali,

&

LA PARTE CONDUTTRIGE




CONTRATTO DI LOCAFIONE PR USO ABITATIVO

Al sensi dell’art. 2, comuma 1, della Lepge 921221998 n, 43
(escluse le fatlspecie di cul afl’arl. 1, conung 2 ¢ 3)
Con la presente scrittura privata che intecviene Lra;

to delle Trmprese di Rovigo, codice fiseale e

mmmern di izerizione nel Bep

rtita VA _, it persona del Presidenle del Consiglio i

AMIINISrazion: sipnor _ nale a2 I

seguito [ocalore, da uny pavie

el

e Imprese d

Reoisir ¢

I |i = uitn canduttare, dall’altra:

SLCONVIENI
che g _ eoncede in locazions alla 5.1C.C, 51l che, come gopie
rappresentata, acestta, Funitd immohiliare ad nse abitazione dita in _
I i i - ceisila al Calasto Urbano di Rovigo, sex, BO, foplio

3010 68 1Y, compasta de

teella 130, sun 4, zo I, cat. AN

Igress, sueing e pranzo, bogno, una stanze da letto ed vn riposi

Art T —Durada e reccss

[a lncazione avid Ja dueada df aong 4 (quallve) con wuzie dal O

JA2AZ019,

I contratde sl infendesd taeitamente rinnevato per vn periodo di ullerion 4 anni,

1Er o I8GAL |.5|=5 Id [aGGo I-:.I::Iill:

alag 17 14517 1 3 . F T
qualora non venga data da una delle partt disd




spedita almeno 6 mes! prima della scadenza della locazione e sulve recesso da
comunicarst da parte del conduttore nei termini ¢ modalita previsti dell’art. 27
Legge 27/07/1978 n. 32,

11 Conduttare da allo di aver ricevuto le informaziont ¢ la documentazione in ordine
abla prestazione energetica del bene locato,

Art. 2 — Canone

Il canane della locazione viene convenilo ¢ accettato in complessivi euro 2.100,00
(ducmilacento/00)  annui,  pegabii in 12 rate  mensili i oewro 17500
{centoseltantacingue/i0) cluscuna, oltre Iinposta di ball,

| eanone mensile dovid essere versata, (1 vip anticipats, entro [ primi eingue gioun
del mege, su ofo bancariv intestate alla Socleth medesima che werrd precizato in
separata sede,

1l mancato pagamento, anche parziale, del canone di affitte entie 60 giorm dalle
zoatdenze, conte pure la mutazione della destinazione d'use, i cui al successivo arl.

4, produrranne ipse iure fa riseluzione del conliatio per fatio e colpa del canduttare,

ed il conssguente risarcimento dei danni, oltre alla corresponsions di guanle
dovute, al sensi dell’art. 1456 C.C. ove il leeatore non si avvalpa della facolti

soncessagli dalla predetta clausola viselutiva, il vilardato pagamento verra risareils

con interesss paci al saggio legale maggiorato di eingue puntt.

Nessuna azione potrd essere infentale del conduttore moroso; fale clausola viene

vitenuta dalla parti condizions sssenzialé per la stipulazione del presento contralle.

el

1l canone innanzi pattuito dovid essere aggioinate ogni anno, a decorvere dal 01

pennaio 2021, & cwa del losatore seoondo gl indici ISTAT dei prezzi al consume

wer e Tamiplie di operai ed inpiegati. Le parti dichiacano di voler sin d'o
B I PIEES !

accetfare VFadeguamento ISTAT nella wisea inters ove [osse emanata norms
®

|
I

ot



maodificativa in tal senso dol"art, 32 della legge 392/78 ¢ cid con cffetto dall'entrata

in vigore della rorma di modifics eventuale,

L appartamento si concede in affitto per il solo uso esclusivo di abilazione pes i
dipendenti del locatare con divicto di motamerlo di destinazione,

A — Bivielo di sublocazione ¢ Ji cessione

+nonche

B’ faito divieto al conduttore di sublocate, in tio o in parte I

cedere a terz
B Latto ancora divielu a! conduttore di cedere anche a titelo gratuite o di sotloporme
ad alleo onere o vineolo, n tetto o in pate, la cosa locata

Delta divicto non petra ttenersi abrogate nel silenzio della parte locatrice.

[tesla natne

Art. 5 - Manutenzioni e viparazioni ordinarie e steaordinarie dell’opificio |

ol ordinarie & stranrdinsris A gqualungue natura dell*appartamento

Tutle Le vipar

7a che lo stesso abbiz il diflite a rivalsa

neate sone a I,'.;Ii'jl.‘:l'ﬁ del conduliars ge
aleuna nei confronti del locatore,

sgepnentt | danni provecati do sua colpa

Suna a caricn dello slesso an

nell"uzo dello s

five alla strottorea

Restann a carleo ol laeatore le manutenzioni stmordinarie ral

inraria

Arl 6 Spese di adeguamento degli impianfi

3ol clTotare, a sum cure ¢ SPess, I'-..:IL::_',;:;H'u.-n".c- fecnico i

condutlors provvec
base alle nomative vigenti degli impianti (elettrico, risealdamento, (elefonico,

alle proprie esigonze, vilasciande al locatore idonea cettificariome, A el scopo i

= = - - 1 i i = ' e
[oeslore concede fin Jora entorizzazione 4] eonduttore acd effefinave | lavai




nocorreali.

Art. T — Onevi nceessori di ewi art. 9 Legge 27/7/78 n. 392

Sono interamente a carico del conduttors e spese relafive al riscaldamento ¢ al
condizionameito, dell’acqua, dell’energia eletirien, del pag metano, delle pulizia
delle fogne, dell’asparto rifivti, delle tasse pubblicitarie, dei canoni per il servizio di
vigilanza, del canone eariale per Il passo carrato, e ogni o qualsiasi spesa ¢ tassa
presente e fulura relativa all’esereizio dell®attivila del conduttore, Sono altresi a
carico del condullore s spese ehe saranno necessarie per il buon funzionamento

dello stebile.

Arl B - Deposilo cauzinonale

1| lacatore esenera il condultore del versamento del deposito cauzionale,

Arvt 9 - Danni ed assiearazione

| conduttore esonera espressamente il locatore da opni responsabilita per danni

diretii ed indivetti che patranno derivargli dal fallo o omissioni praprie o di ez

i a fatto voelonlario dal log

wanché da interruzione di servizi non imputab

A lal fine la parte condutirice si pbbliga a slipulare conlallo di assioucnzions con

pritsarie compagniz di assicurazione con idonel massimali, approvati dal locaiore,

per dasni che dovesse apportare all appartamento od & Lerzl devivant da dneendio,
|

1L,C., Turtn, raping, atth vendalici consepusnti & Ja roftura dei cristall, Si conviene

3

espressamente che ove duranle 3l rapporte la pelizza assicutativa dovesse cessare

per fatto del condutiore o, in caso di rweesso defla carnpagnia assiguratiice, s ¢uesti

non stipulasse alta analoga assicuvaziene con alira compaguia, il contratto i attitto
dowrd ritensrst visolto per inadempimento,

arl. 10— Usg

I conduttore la 1'obbligo di servivsi dell’appartamento localy con 1a diligenza del

o



1e di famiglia e nel rispeto delle novme in materia di sicuezza.

buon pad

-
-

Il conduttore nell’vso deli’appartamento dovid astensisl da qualsiagi attivitd che

s essere conlraria al decoro dellPambicate ¢ delle persone e che pogsa arrecare o

anche sola molestia a terzl,

Art. 11 Proprietd dell'immohile

1l canduttare prende atto che 'immabile concesso in affitie & apgetto di confratio i

el 27042006, repisiata a Corteolona il

&

locazione Dnanziare no 860518/

0 al u. 1421, stipnato <on [

ione del conlratto di locazions finanzinria del

A

Spi) ¢ del successivo atfo

w Repom L7

15 a vogito del Molaic Casel = !
At 12 - Ispezione dell"immebile
et b 1 bie S s rmaraende mrewis eormunionziaone alla eonduttrice anche
Polie avwvenii'e 1 ogid momcinin previg somuinicazione aild CONAULIIICE Anens

T - . ¢ T 1l H e =R Froqad T P e
verhals almeno 24 ore prina ean facoltd di parle [neatries o Inyieee O Tars) assisiers

ia.

da espertt di sua fid

Art, 13 - Domicilio

ool tmehili affieat

[l copduttars eleg

Aol 14 - Rilaseio couilo

Tutte le spese insrentl e conseghcnti | fatta dell’inguiling

saranne inleramente a cavico dello s

Aot 15 - State localivo

8i daatto che I"immakile ¢ in buona state ed idonen all'uso convenuta ed eser

dlifatti che possano influire sulla gahite di chi vi dimora.

Si da atto inoltee che Minguilino non potid apportarvi aleuna modifica, addizione o .

Lng e SAld

il proventivo consanso seritto del locatore, che ¢

lli,

GEdlaln

onders qi




L4l FIgariETgmm l;n-'l:'illll_'_"":ui" :l"-.;’..'. AWur HTE I|l L Fef o 11 £ .1 SrOAE Ol G slnks

cansepnat; et in perticolnme con b Lol ditine gz o ouovs @ eon 1 eivesloiaeat

L 1 |!.":.|:. 1] tualis milver il noomnle -|-:-|Z-irl-.--_"||:- i,

e o opm tepmnEshiliid per dormi

diventi e indiretti cle yotmnno . derwpl! dal tatdo ed ontiszient del o

parinale dipeidene o di teEi nanche de intameione di szrd i Lmpurabati a

feta volootaris dal ncatnre

Arl. 17 - Bpose di

e S L LA

I sz i belle per il prescnke adisits e e Bonese cond gt El s
spente 0 cering aled condidiosn, oS B ieglolmedode sono a carow b
et pelln mizurs del 50% some per lepgee
| emere & poyveders sl el | del eomraliosom s mnco del el
-y
\
=l |8 Blemn 1S |I 'i.'.|:':"|||.';l". :'I: il LA H1W
1 )
|a risoluioe anlicpatn del presenie . coalialle © e et it cadien

1o
Q] CantLEial

AL, | B r_lllwI _'illlllu.-'i Wi

FETF [isa IR oo

PN TEIRDYVE Al b
ETRIRE |* ! i 1 s e = R J ot 1ad Prihiina |
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Al %= Cliaesels reohiiiya
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Mal, 20— Rinvig

P'ey quanto non espressaiments previslo nel presents contratto, le parti si ripertanc

alla normativa vigente in iwateria di focasioni,

Art. 21 — Trattamento dati personali

Al sensi di quanto disposto dall'avt. 10 della legge 31.12.1996 1. 675 & successive

dichiara di essere statz tformata cirea le

maodifiche ed integreaoni, la SICC Sl

~5

ierinento, le conseguenie

finalits o le modalita del (eattaments, o naina del co

e aif quali i dati possono essere comunicat ¢ "ambito

dell’eventuale

di diffasione dei dati slessi, nonché i divitti di eui all’act. 13 della legge medesima,

del Titolare del trattrnente & del responsabite, Tn |

la ragione seeiale e la sec
dettn informativa SICC &1L conferisca il proprio consenso, al trattamenti dei dati

el fambito delle finali:d e modalitd fndicatali ¢ net lmili nel quali i consenso sin

i sensi di lages.

Lovign, 1 01/01/2016

LA PARTE CONDUTTRICE : WATRICE

r
eola

ette 11 contratto dieud sapra in ogi §I1E0E cli

[ichire di aver allentamente

e nel sun complesso e di approvare in particolave ai sensi di cui all’Arl, 1341 del

C.C. Je zegoenti clansols:
2~ Canane, Art. 3 — Deslinezione, A, 4 - Divieta

Arl | — Durata ¢ pocesso, St 4

Arl. 5 — Manvlenzioni = riparaziont ordinariz e

di sublocazione ¢ di cession

Ol aecessorl o cml Al




Art. 9 — Diannd od assicmrazione, Avt 10 — Uso, At 11 - Progricts dell’immaobile,
Art. 12 - Ispezione delltimmohile, Art. 13 — Domieilio, Arl, 14 - Rilascio coalla,

Arl, 15 = Slato localivo, Arl. 16— Hsonero di vesponsabilita del locatore, Art, 17

Spese di registrazione, Att. 18 — Foro giudizlatio, Art. 19 — Clausola risolutiva,

Arl, 20 = Rinvio, Art. 21 — Tiattamenta dati persomali,

TRovigo, 1T 01/01/2016

LA PARTFE CONDUTTRICE




CONTRATTO DI LOCAXIONE PILR LSO ABITATIVO

|\.|IIl 2, .‘E-{

3

Auseng dell®art, 2, conmmna 1, della Le

Coul la prosente sorillufa privala che inferviens .,

(eacluse le fatfispecic di cul all'arl, 1, conuna 2 3}

rumern di serizione nel Repiatro delle Improse di Hovieo, codive [iseal

sernito leeatore, da una parle

il low

g

= il vondutipre S LC.C S, con sede |n_, AL

sl @ partila |

i iserizione nel itro dells Trpregs i Rovigo, eodics |

nato o JNGEEEEE i ccpuito condufiors, dall®altra;
SLCONVIENIG

edle i locazione alla 8.LC.C, Sl che, come sopra
rapprssentata, socsta, Punitd inmobilizre ad vso ehitarions sita i [  kATEEERNGNE
|’_ Piagwo torea o |:!'ii 1w = censlitn al Cetasto Ushana di Ko

I, owani 5, RE |13,62, composta da

mgresso, cucing, soggiorng, hagno, due stanze da letto ed un ripostiglio,

Ard, T—Durala & recesso

Ia Incazions avid la dorate di oanng 4 con inizie dal OT/0LA20016 Al

L1202019.

derd lnciiamanls rnnoveli

o s inte per un periode di wlterior 4 ann,

» SREFTTREE, S0 1 e T PR
g mezmn lellera v

qualora nen venga data da una delle parll clisds



spedita almeno 6 mesi prima della scadenza della locazione ¢ salve recesso da

comunicarsi da parte del conduttore nei {ermini ¢ modalith previsti detlarl. 27
lepge 2707/1978 n. 32,

Il Conduttare da atto di aver ricevuta e informazioni e la documentazions in ordine
alla prestzione encrpelica del bens locato.

Art. 2 — Canone

I canene della locazione viene convennto ed accetlato fn complessivi euro 2.400,00
(duemilaquattiocento/00) annwi, pagabili in 12 tale mensii di euee 200,00
(duecento/00) clascuna, oltre imposta di bolle,

Il canone mensile dovid essere versata, in vin anlicipata, endro 1 primi cingue giorni
dal mese, su s bencabio intestato alla Soeield medesima che verrd  precisato in
separata sede,

i alfitto entrn 60 gioml dalla

I msnciato pagamento, anehs perziale, del canone c

‘neo, di cui gl snecessivo art,

lenes, came pure o mutazione della destinaziong ¢

piure o rlsoluzions del conteatto per [alto e eolpa del conduttore,

4, prov

BITENNG 1y

ed i) conseguenls viswmuimenta dei danni, oltre slls corresponsions di quanto

dowuln, ai senal dell’at, 1436 CL.C, ove il locatore non 8 avya

zx della facolta

pli dalla predetta clausola risotutiva, il ritardalo pepamento verrd risarcito

CONGGEDT

con izleresse pari al saggio lepale magpiorato di cingue pond,

Tessuns azinne polrd essore inlentata dal condullore moogo; tale clrugals viens

ritentita dalla pauti condizione cesenziale perla stipuluzione del presenle contratto.

Il canone innanzi palluite doved esscre aggiomato ogol anna, & decorrers dal 1

pennaio 2021, a cura del Jocatore secondo gli mdict ISTAT dei prezed al cansumo

rana di valer sin dlord

per fe famiglie i operai ed impiegati. Le patl

ik AR
| 1

STAT nella misuia fndera ove fosse ciuanata normw

gRLmmento




T8 e oih can effetto dall'entrala

tart, 32 della legge 352,

todieativa in tal sense del

in wigore della narima di modil

CVEIALG,

At 3 - Destinaziong

Lrappartamente si concads i allillo per il solo uso eselusivo di ahitezione per i

elipendenti del locatare con divieto di mutamenio di deslinavione,

Avt. 4 — Divieto di sublocazionc e di cessione

ol condottore di sublocare, in futto o in parte 'immobile nonché

cedere o terzl il canhelio di locazione,

nito o di sottopore

vieto al condollore di cedere anche a titalo g

F Fathor aneors ¢
ad alira enere o vinealo, o (Ullo o parte, 1a cosa lowala

Detto divielo non poted riten

o hel silenzio della parle loc

(=)

Festa naluralments consemtilo quantoe previste delar, 36 della leg

[Mapilicio

Arl, 5 — Manntenzioni e viparazioni erdinavie e straordinarie de

dl qualunque notua dell’appactamenlo

Tutte Le ripmazioni owdinavie e stranrdinatic

v Lo mtesso sbbia i divitte o ivalsa

lpculo sonn a carico del condnat

atcuna nal eonfront del locatore.

gali i danni provocali da sua colpa

Sonoa carico dello slesso anshe quelle con

nall'use dallo stesso.

cieiond stepovdinarie relat alla stauliura

Restano a cavico del lacalore le

LY

Art 6 - Spese di adeguamento degli implanfi

[T concluttore provyedert ad ell=tiuare, o sua ey ¢ spese, I uamentn fecneo in

H implant {eletiico, riscaldaments, telefapico, G

atle normative vipenti d

N

cerlificarione. A tal scono il

were, Cllaseiando al locators ide

Huare 1 lavol

loeators concede fin d'oara avlorizzazione gl condutinre ad el

Ir -
n L 1
/
5 r
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ageorrentl

Arl, T —Oneri aecesgori di cui art. 9 Legge 27/7/78 n, 392

rha

Sonn interamiente 4 catcn del condultore le spose velative al tiscaldamento e al

condizionwnento, dell’acqua, dell’ensrgia cletiricn, del pas metano, delle pulizia

delle fopne, dell'asporio rifiuti, delle tasse pubblicitarie, dei canoni per il servizio di
vigilanza, del canane erariale per il passo caraio, & ogni ¢ qualsiasi spesa o tassa
presente e futura relativa all'esercizio dell’attivith del condutlore. Sono altresi a
paien del conduttore le spess che savanno necessarie per i) buen funzionamente

dello stabile,

Arl, 8 - Deposite canwionalc

11 locatore esonera H eondullore dal versamento del deposito cauzionale.

Art, 9 - Danni ed assicurazione

Il conduttare csonera espressaments il locatore da opni responsabilita per dm i

direlti ed Indivetti che potranno derivargli dal fallo ed omissiom proprie o di tera

nonché da interrzione di servizi non impuikili @ fato volontai to dol localore,

A tal fine ln parte conduttrice si obbliga a stipulare eontralio Gl gsslourazions von

primaria compagnia di assicurazions con i tmali, approvati dal locatore,

per danni che dovesse appoctare all'appartamento od a terx derivanti dn incendio,

S comviens

R.C., furto, mping, ati vandalicl conseguenti e la vottura del oristul

~ra assicnraliva doVesse cessale

T
& |ai

espressamentc che ove durants 1l
ser fatlo del condultare o, in caso di recessu della ColmPaEiie essicuratrice, se quest
1 1

non stipulasse altra analoga essicurazione con altra compagnia, il contratto di affitto

dowui ritenersi risollo per inadempimento

Art. 10— Usp

il conduttare ha Uobblige di servirsi dell’appartaniento focato con lo dilipenza del




12 & nel rispetlo dolle novme i materia di sicurezza,

Bnen padre di famig 8

aaastencrst da qualsiast attivitd che

Il conduttore nell’vso dell’appariaments de

M

J00E ¢ Che possa arlecate o

possa essere conliatin al desoro dell ambients ¢ delle e

anche solo molestia o te

Art 1] = Propricta dell’immaobi

&

[l condnttors prende atto ehe Fimmobile concesso in allillo & ogpetio di contratio di

locazione [Nnansiat o 8005181 asl 270

|.' -
p-

2000, registiale & Corleolona 1l

16 0l n. 1421, stioulalo con Intesa Leasing Spa (ora N

diceredite Haliano

ne dal contratto di locozione fnanzisng del

o A D B S N i, T y | A
SpA) e del successive atto di ca

oo [ 7
ann Kepon, 17

Motain Caset

Ha g mgito de

At 12 - Ispezione dell’imnnbile

e Bl SOIAUHITES Srieh

Potrd avvenire in ognl momanto previa comimnic

verbale almeno 24 ore prima con facoltd di pane locatiics & inviare o favs essislers

1 T |
la esperti di sua fdoeia,

Arl 153 - Domicilin

[l eondottom: eleppe domieilio oegli imme

Liiline

il rilasein coatta per faln dsll'

suratie interametite a cariea dello slesso

Arl, 15 - Stalo loeative

Sioda atto che Uimmebile @ ia buonn atato ed idone all uso convenulo ed eoenle d:

ENLiA 2Agnile df chil S clinkara,

1 da atte inaltre ehe Pinoullino 1 |'§|_-|I'E'I i}

migliora sonza il preventivo conserse serilto del locatore, chis comungue s
esonerato dal corr dere qualsivoaln mdennila




La riconsegna dell’immobile doved avvenire nelle slesse condizieni cui & stato
conseznato, e in particolare con i locals ritinteggiati & nuovo ¢ can 1 riyestinenti
ceramict integyi, il Wwllo salvo il normale deperimento d'uso,

Arl. 16— Bsonero di vesponsabilitd del locatore

[l conduttore csonera espressemente il locatore da ogni responsabilita per danni
divelti ed indivetti che potranno derivapli dal fatto ed omissioni del proprio
persunale dipendente o di terzi nonché da interuzione di servizi non impulabili a

fatto volontario del locatore.

Arl, 17 - Spese Jdi vegistrozione

Le spese di bollo per il presente contratie & per le riceyute conseguenti  Sono
interamente 4 caveo del conduttors, lo spese Jdi registrazione sono a carico delle

=

BEge.

parti nella misuza del 50% come per

[ onere di provvedere alle repistengioni del contratle 5000 earien del joealore sia

per la prima registrazions che per gli anni successivi,

1.a risoluzions anticipala del presonle contraitn & invece campletamente a carico

conduttore,

de

Art, 18 - Foro gindiziario
1 A0

Per qualungue contestazions relaliva al prosente alto e comungue derivante dal

elugiva a tuiti gli effettd & guello del Tribunale di

rapporta il Foro clella in vin
Rovigw ed eventalmente, per compaienza pel yalore, del Prelore o del Conciliatore

¢ Lovipgo.

Art 19 - Clapsela visolutiva

Qi conviene espressamenta, ai sensi e pev gli effetti dell’art. (456 C.C., ehe il
presente contrallo si salve di diritto qualors una delle obbligazioni nen skt

ppiut sepondo [¢ modalitd stabilite




" '

Art, 20 - Rinvig

Per quanio non cspressamentes previsto nel presente contratto, le parti si riporlanc
alla nornrativa wigente in materia di [ocazion:.

At 21 = Trattnmento dati personali

Al sensi di quanie disposto dall'ait. 10 della

3], dichiara di essere stata informata cired Lo

el i“iLZlI.J.":I:?’i:'l--Z!., lee SICC

modit
finalitd & lz modalita del teattaments, la natnra del conferimento; s conseguenze

0 casere comunicall o Pambito

dell’ eventuale dlivlo, 1 soggetti ai quali i dati possar

1@ 1 divid dioend all’art. 13 della legee medesina,

i diffusione del dali slessi, nonc

la ;';1;'ij“.-||:: sociale e la sede del Titolae deel {rattamento e el ‘.'l";]H!.irn".lhi;

o consensy, & trattamenti dei dat

detta informativa SICC 3.r.f confe pLe

nell*ambito delle finalitd ¢ modalith indicatali ¢ nel limili nei quali ii consenso sia
richicsio ai sensi di legee,

» 1TOLOT2010

A PARTE LOCATRICE

LA TARTE CORDUT TIRT

| ) - L
\ —
L

! ! IK'\ e i 5 ¥ Tar T Ly e P Tl L
Dichimd-difver attentamente Jetto it contratle di cui sopra in ogni singola elauscla

ol senst et all’ At 1341 del

e nel suo complessa & di approvars in pactico

_\

e seguendl clunsole

Ard | — Data e veeesso, At 2 — Canene, Arl 3 — Destingzione, Arl & Lvieto
di sublocazione & di cessione, Art. 5 — Manulenzioni e riparezioni cidinaree e

impianti, Al Y

strenrdinaris dell"iumabils

sorl ol ocui Al

nert asee




Att, O — Danni ed assicueazione, Art. 10 — Uso, Art. 11+ Proprieta dell'immabile,
Art. 12 — Ispezione dell’immobile, Arl. 13 = Domicilio, Art. 14 — Rilascte coatto,
Axt. 15 — Stato localivo, At 16 — Exoners di responsabilita del locatore, Art, 17—
Spese di registrazione, Arl. 18 — Foro ghudiziario, Art, 19 - Clausola risolutiva,
Art. 20 - Rinvio, Art 21 — Traltamento dati personali,

Ravigo, li 01/01/2016

L& PARTE CONDUTTRICE
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Aftestazione di presentazions formalita
Pubblico Registro Automobilistico di ROVIGD

Targa: BKB1ONY

Tipo Veicolo: AUTOVEICOLO

Soggetto beneficiario-a favere; S.4.C.6. SRL

Tipe richlesta: (33) TRASFERIMENTO DI PROPRIETA’
Registre progressivo: AD48219U dal 2571 12015 RO

Rilasciata dal purto di senizig: L AUTOMOBILE PRATICHE
AUTO DI PREGNOLATO CINZIA

Far verificare la presente atteslaziona & possibile collegarsi
allindirizzo:

ht{ps:r'ﬁservizl.a[:i.Et#cnnsuftaodpd

insarendo il seguente codica dj BCOSSED;

Il

BVVNT jwaSvRWPas7Hbppoa

E'stato pradotto un Cerfificato di Proprieta Digitale,

I COP Oigitale 2
disponibile,  evitanda
deterioraments.

o
p

emry
B

fisica del Cerlificata,

Oal 5 offobre 2015 | Certificatn di Froprie
EsClusivamanta in formato Clgitale.

Tutli gli utanti che richiedong far

o trasferimanti di propricta) ricey
di gvvenula regisirazione,

Con il COP Digitale i aliminana

IMPORT| VERSATI

|

Sangioni LP.T.

Impeata provinclale Trascrizicns

Interasal moratgrd

Emciumentl e diftti

lmpesta df bollo

= o0
0,00

2h0g]

Eum)
_AITon
Eure
Euro
Eura

Etida

Tolala

42,1

Eurs
436,00 |

%’%E "Fuor Campo WA DPREINT2 Art.d
: T

quindi - prablemi o

consenalo presso i server dal PR ed e sam
EMarmirmento,

Il codice di accessd sopra indicate BErmette la vadfics s

& la visualizzazione, & salo szopo di consull

13 (CDP) & rlzsciato da) PRA

malid al PRA (esomplo; nuswe iserzlon
ono unicamente la presente altestazione

pre
furle o

i possibill frodi legate allg riproduzione

ul Sito wen del ACHdallg prasente altesiazzione -
azione, del COP Dioftate. R i

R Ot

o

A/BKBLONY /25.11.2015

JNZ110

k% TRASFERIMENTO DI PROPRIETR' #**
PROFPRIETARIO SEL §.I.C.C.
RES. ROVIGO -RO- (00085170296)
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Allestazione di prasantazions formealia Ay
Pubiblico Reglairo Autarnabllisics 4l ROOWGED

Targa: ENSATHY IMEORTI YERSATI
Tipo Weicolo, AUTOVEICOLD —

Soggelia beneficlario-a favore: 8.1.C.0. SPA Gkl L
Tipo richiesta: (33) TRASFERIMENTO DI PROFPRIETA Sanzien| I.R,T.

Refistro pragressivo; AD4BO34R, <al 18/11/2016 RO Bl i

Rilasciata dal purdo di servizio: ORGANIZZAZIONE TORRE 0l
TRESOLD! GAMILLO & C.SR.L.

Emclumeani] e diritt *

IIrnp:m‘.:t di bofle

Totala

Fer verificara la presente attestazione & possibie collegarsi
allindirizzo;
hitps:Msenizi.acliticansultacdpd

inserendo il sequente codice di acoesso;

mmxwieh O VBhySGhxbdvwiv 6y

La soansione dal codics QR permette 2

visualizzazione della presenta attestazions
E' stato prodotto un Cerlificato di Proprieta Digitals.
Gentile Utents,

Il Certificato di Proprietd Digitale & sola il punto di parlenza per una serie di
servizl onlineg per rendere pid facile |a vita degli automehilisti,

Facile si, come EasyCar, | nuovo madello di ACI perinformare e dare assistenza
agl automobilisti. Yuoi, per esempio, essere informato nan appena la formalita da te richiesta

f_f_--*-\ & stata regizirala al PRA?

Collegati subito al silo www aclil e registrali per attivare "AvvisAGI il

nuavo servizio allinterno di EasyCar.

Con AvvisAC riceveral una e-mail o un sms egni velta che varra
redistrato al PRA un evenlo su un veicalo ditua proprieta
(es. la lrascrizione dell'Atte i vendita, lscrizione di un Ferme
Amminisirativo, la radiazione da parte dell'autodemolitore al quale hai
cansegnaio il veicalo da rottamars),

Scarica I'APF ACT Mobile Club sul tuo dispositiva mobile e troverai tante nuove utili

funziani.

Con MY Car ad esempio puoi consultare idati dei uo’ vaicoli, lra cui la situazione dal
pagamenti del Bollo Auto e visualizzars I o Certificato df Proprista Digitale,

A1 F
Con InfoTarga, invece, puoi acceders graluitaments ad alcuni dati di un veigole di proprieta-=7. 7
di altri snggetti e richiederne a pagamento una Visura al FRA, — '

AClHara & ancara niu EASY,
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Certificazione di conformita di copia digitale ad originale
analogico (art. 22, comma 3, d. lgs. 7 marzo 2005, n. 82).
Certifico 1io sottoscritta _, Notaio
in Padova, iscritto nel Ruolo del Distretto Notarile di Pado-
va, mediante apposizione al presente file della mia firma di-
gitale (dotata di certificato di wvigenza fino al 5 marzo
2021, rilasciato dal Consiglio Nazionale del Notariato (Cer-
tification Authority), che la presente copia ¢é& conforme al
documento originale analogico.

Padova, 11 ventisei giugno duemiladiciotto.



