Egr Avv.to Vittorio Viviani
n.q. Di Curatore del Fallimento
Maestri del Gusto srl

QOggetto: Certificato ipotecario ventennale

Egr Avvocato Viviani,
in allegato il certificato ipotecario ventennale della societd Maestri del Gusto srl sede Carini che
copre il ventennio dalla trascrizione della sentenza di fallimento eseguita il 4/8/2020 ai nn
31981/21937 sopra i seguenti immobili:
1) piena proprieta di area urbana (F/1) in Carini via Don Lorenzo Milani snc c.da Bivio
Foresta Z.1., catastata al NCEU fg 16 p.lla 2757,
2) piena proprieta di area urbana (F/1) in Carini Via Don Lorenzo Milani snc c.da Bivio
Foresta Z.1., catastata al NCEU fg 16 p.lla 2758
3) piena proprieta di area urbana (F/1) in Carini Via Don Lorenzo Milani snc c.da Bivio
Foresta Z.1., catastata al NCEU fg 16 p.lla 2759
4) piena proprieta di area urbana (F/1) in Carini c.da Bivio Foresta Z.1., catastata al NCEU
fg 16 p.lla 2957;
5) piena proprieta di Fabbricato per esigenze industriali (D/7)in Carini c.da Bivio Foresta
snc, p.t-1catastata al NCEU fg 16 p.lla 2756 sub 9 (derivante dalla originaria p.lla 2756 sub
6) piena proprieta di Fabbricato per esigenze industriali (D/7)in Carini c.da Bivio Foresta
snc, p.t-1catastata al NCEU fg 16 p.lla 2756 sub 10 (particella unita di fatto con la p.lla 2756
sub 12 unita afferenti costruite su bene comune non censibile) (derivante dalla originaria

p.lla 2756 sub 1),

I beni di cui ai nn 1-2-3 e 4 sono pervenuti con atto di compravendita del 9/2/2012 1-
_. trascritto il 15/2/2012 ai nn 8486/6953 con cui la Maestri del Gusto srl ha acquistato
dalla Penta Engineering Immobiliare s.r.l. Sede Carini area a destinazione industriale estesa mq
1362 cosi catastata al fg 16 p.lle 2757 mq 600, p.lla 2758 mq 561, p.lla 2759 mq 127 e p.lla 2957
mq 74

Sulla p.la 2957 esiste una servitt di passaggio in favore de” Il Pascolo Verde srl- Industrie



Alimentari e Casearie” sede Carini costituita dalla Penta Engineering con atto del 6/8/2010-

_rascritto i1 10/8/2010 nn 46471/30999.

I beni di cui ai nn 5 e 6 sono pervenuti con atto di compravendita del 5/1/2012 nof{ NN
trascritto il 23/1/2012 ai nn 4030/335 con cui la Maestri del Gusto srl ha acquistato dalla Penta
Engineering Immobiliare s.rl. Sede Palermo un capannone industriale con annessa corte di
pertinenza, di mq 9.609, compresa 'area di sedime del capannone, sito in Carini c.da Bivio Foresta
(zona industriale); catastato al NCEU fg 16 p.lla 2756 sub 1 (ex p.lla 2756) p.t-1.

Detto atto & stato annotato in data 2/1/2015 nn 36/25 con atto di conferma del 15/12/2014
not [l con 1a produzione ed allegazione del certificato di destinazione urbanistica relativo
alla corte di pertinenza che ha una superficie maggiore di mq 5000 riguardante la p.lla 2756.

Risultano trascritti due atti di concessione edilizia del 3/7/2012 e 2/2/2015 rispettivamente
trascritti in data 29/7/2013 nn 35407/27147 riguardante la p.lla 2756 sub 1 ed in data 23/2/2015 nn
6942/5436 riguardante la p.lla 2756 sub 3 (ai fini della ristrutturazione dell'immobile).

In data 17/5/2010 nn 29203/18832 ¢ stato trascritto un preliminare di compravendita
sottoposto a condizione sospensiva del 14/5/2010 not-on cui la Penta Engineering aveva
promesso in vendita alla Maestri del Gusto sl il fabbricato per esigenze industriali (D/7) catastato
al fg 16 p.lla 2756, atto sottoposto alla condizione sospensiva e risolutiva del regolare e possibile
frazionamento dell'immobile in base alla normativa urbanistica vigente ed all'ottenimento del nuovo

certificato di agibilita.

La Penta Engineering Immobiliare srl con atto del 27/9/2007 not- trascritto il
3/10/0007 ai nn 66080/41988 ha acquistato dalla PIPE RESIN Societa Cooperativa sede Carini tra
l'altro i seguenti beni:

- fabbricato per esigenze industriali c.da Don Foresta Via Don Milani n. 23/s a p.t catastato al fg 16
p.lla 2756 (ex p.lle 2694 e 598)

- Ente urbano sito c.s riportato al NCEU fg 16 p.lla 2756 (ex p.lla 2694 CHE A SUA VOLTA
DERIVADALLAPLLA 598)

- Ente urbano sito ¢.s. Riportato al NCEU fg 16 p.lla 2757 (ex p.lla 2689 CHE DERIVA A SUA
VOLTADALLAPLLA 598)

- Ente urbano sito ¢.s. Riportato al NCEU fg 16 p.lla 2758 (ex p.lla 2689 CHE DERIVA DALLA
PLLA 598)

- Ente urbano sito c.s. Riportato al NCEU fg 16 p.lla 2759 (ex p.lla 2689 CHE DERIVA DALLA
P.LLA 598)



Sulla p.lla 2689 (oggi 2757-2758 e 2759) la societa Pipe Resin ha costituito una servita di
passaggio in favore della Residenza Villa Albani stl sede Roma su una striscia di terreno avente una
larghezza non inferiore a mt 8, con atto del 18/11/2003 not Fea trascritto il 9/12/2003 nn
50821/35939

La Pipe Resin soc. coop a r.l. sede Carini con atto di compravendita del 22/12/2000 not T
-rascritto i1 27/12/2000 nn 49820/36711 ha acquistato dal Gruppo COSIAC s.p.a. Sede Roma

un fabbricato per esigenze industriali c.da Foresta a p.t-1 catastato al fg 16 p.1la 598 sub 1.

Atto preceduto da un contratto preliminare di vendita del 19/1/2000 not|| Mt rascritto
il 3/2/2000 nn 3576/2851 con cui la Gruppo COSIAC spa ha promesso di vendere alla Pipe Resin
I'opificio industriale sito in Carini c.da Foresta Zona Industriale realizzato su un lotto di terreno che
altresi si intende promesso in vendita.

La proprieta ed il possesso giuridico passeranno alla parte promittente acquirente alla stipula
del contratto definitivo di compravendita che avra luogo entro il 31/12/2000

Nel compromesso come dati catastali riporta 'opificio catastato al NCEU fg 16 p.lla 598 ed
il terreno catastato al fg 16 p.lla 598 (di ha 3.65.23) ex p.lle 671-597 e 598.

Al Gruppo COSIAC spa sede Roma detti beni erano pervenuti per fusione di societa per
incorporazione del 2/12/1998 no{ R trascritto il 4/1/1999 nn 64/53 dalla socicta ANBAR
spa Tubazioni di Resine Rinforzate con sede in Carini che ha realizzato detto bene a sua cure e

spese sopra terreno pervenutole in forza di atto di vendita del 10/7/1975 not C I
trascritto il 31/7/1975 nn 22574/18381 (dati rilevati dal contratto preliminare di vendita del
19/1/2000 not Perrotta).

FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI

- Mutuo del 10/9/2007 no- iscritto il 12/9/2007 nn 62877/15265 in favore dell N
I : oo Pipe Resin societd cooperativa sede Carini per un capitale di €

1.200.000,00 ed un montante di € 2.400.000,00 per la durata di anni 15 sopra Ente urbano in Carini
C.da Foresta via Don Milani catastato al NCT fg 16 p.lla 2756 di are 96,09 (ex p.lle 2694 e 598)

Fabbricato (D/7) sito c.s. Catastato al NCEU fg 16 p.lla 2756 (a margine risultano annotazioni di
restrizione di beni ma che la Conservatoria non ha stampato quindi riguardano altre unita

immobiliari non oggetto del fallimento);



- Sentenza di Fallimento dell' 8/7/2020 trascritta il 4/8/2020 nn 31981/21937.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE
La p.lla 2757 & intestata alla Maestri del Gusto srl e deriva dalla p.lla 2689 a sua volta ex 598/1
La p.lla 2758 & intestata alla Maestri del Gusto srl e deriva dalla p.lla 2689 a sua volta ex 598/1
La p.lla 2759 & intestata alla Maestri del Gusto srl e deriva dalla p.lla 2689 a sua volta ex 598/1
La p.lla 2957 & intestata alla Maestri del Gusto srl e deriva dalla p.lla 2756 a sua volta derivante

dalla p.lla 2694 ex p.lla 598/1

La p.lla 2756 sub 9 ¢ intestata alla Maestri del Gusto srl e deriva dalla p.lla 2756 sub 8 a sua volta
derivante dalla soppressione delle particelle 2756 sub 4 e 5 derivanti a loro volta dalla soppressione

della p.lla 2756 sub 3 a sua volta ex p.lla 2756 sub 1

La p.lla 2756 sub 10 ¢ intestata alla Maestri del Gusto srl e deriva dalla p.lla 2756 sub 8 a sua volta
derivante dalla soppressione delle particelle 2756 sub 4 e 5 derivanti a loro volta dalla soppressione
della p.lla 2756 sub 3 a sua volta ex p.lla 2756 sub 1 . Detta p.lla, come si legge nella visura
catastale, & unita di fatto con la p.lla 2756 sub 12. Facendo la visura catastale storica della p.lla 2756
sub 12 si rileva che detta particella & intestata a seguito di dichiarazione non convalidata da titolo
reso pubblico e risulta da unita afferenti edificate su beni comuni non censibili, risulta intetsta per la
quota di 75/100 alla Maestri del Gusto srl con la specifica QUOTE PROVVISORIE DA
DEFINIRE CON ATTO LEGALE (PER TALE MOTIVO NON L'HO INSERITO NEL QUADRO
B DELLA NOTA DEL FALLIMENTO MA SOLTANTO INDICATO NEL QUADRO D).

Nel certificato ipotecario risultano degli atti di vendita di particelle che derivano dalle originarie
particelle acquistate dalle societa intervenute nella storia ventennale degli immobili oggetto del
fallimento e sono state stampate dall'Agenzia del Territorio in quanto riportano come vecchi dati

catastali quelli originari di maggiore consistenza.




