
MODIFICA DI CONTRATTO DI AFFITTO DI AZIENDA
TRA

- CAPPIELLO (cognome) RAFFAELE (nome), cittadino italiano, 
nato a  (  il giorno  

 
, che interviene al presente atto non in pro- 

prio ma nella qualità di Curatore Fallimentare e rappresen- 
tante del FALLIMENTO DELLA "PROFESSIONE SPORT SOCIETA' A RE- 
SPONSABILITA' LIMITATA" o, in forma abbreviata, "PROFESSIONE 
SPORT S.R.L." IN LIQUIDAZIONE,  società a responsabilità li- 
mitata con unico socio sottoposta a procedura di fallimento, 
con sede in Roma (RM), Via Antonio Carruccio n. 37, capitale 
sociale Euro 50.000,00 (cinquantamila e centesimi zero) inte- 
ramente versato, codice fiscale, partita I.V.A. ed iscrizione 
al Registro delle Imprese di Roma n. 09743651003, R.E.A. n. 
1186722, indirizzo di posta elettronica certificata 
f235.2019roma@pecfallimenti.it (di seguito, la "Concedente"),
tale nominato giusta Sentenza di Fallimento n. 246/2019, de- 
positata dal Tribunale Ordinario di Roma - Sezione Fallimen- 
tare - in data 20 marzo 2019, Fallimento n. 235/2019, con ac- 
cettazione della nomina in data 21 marzo 2019 ed iscrizione 
della stessa presso il Registro delle Imprese di Roma in data 
29 marzo 2019 (prot. di deposito n. 98.094/2019 del 26 marzo 
2019), con i poteri per quanto in appresso giusta Informativa 
al Giudice Delegato di subentro nel contratto di affitto di 
azienda con istanza n. 002 (due) del 10 maggio 2019, deposi- 
tata il 13 maggio 2019, stante il mancato esercizio del di- 
ritto di recesso di cui all'articolo 79 (settantanove) del 
R.D. 16 marzo 1942 n. 267 (Legge Fallimentare), con Visto a- 
gli atti del Giudice Delegato del 22 maggio 2019

E
-  (cognome)  (nome), cittadino italiano, nato 
a  (  il giorno , 
domiciliato , 
che interviene al presente atto non in proprio ma nella qua- 
lità di   e rappresentante organico della 
" ", con 
sede in , capitale sociale Eu- 
ro 10.000,00 (diecimila e centesimi zero), versato per Euro 
2.500,00 (duemilacinquecento e centesimi zero), codice fisca- 
le, partita I.V.A. ed iscrizione al Registro delle Imprese di 
Roma n.  R.E.A. n. , indirizzo di posta e- 
lettronica certificata (di seguito, la 
"Affittuaria"),
a quanto infra autorizzato ai sensi di legge e del vigente 
Statuto sociale

SI PREMETTE CHE
a) - giusta scrittura privata autenticata nelle sottoscrizio- 
ni dal Notaio   di  in data 12 agosto 
2015, Rep. n. 41.496/11.129, registrata presso l'Agenzia del- 
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le Entrate di Milano 6 in data 12 agosto 2015 al n. 30.839 
(trentamilaottocentotrentanove) serie 1T, iscritta nel Regi- 
stro delle Imprese di Roma in data 1 settembre 2015 (prot. di 
deposito n. 267.688/2015) ed in data 2 settembre 2015 (prot. 
di deposito n. 271.974/2015) (di seguito, per brevità, il 
"Contratto"), la Concedente ha concesso in affitto all'Affit- 
tuaria l'azienda corrente in Roma (RM), Via Antonio Carruccio 
n. 107, avente ad oggetto il commercio all'ingrosso ed al 
dettaglio di impianti, attrezzature, abbigliamento sportivo, 
alimentazione per l'integrazione sportiva ed accessori di o- 
gni specie per lo sport, lo svago ed il tempo libero, eserci- 
tata anche attraverso la vendita online e per mezzo di agenti 
di rappresentanza commerciale (di seguito, per brevità, anche 
l'"Azienda"). La durata del Contratto è stata stabilita in 
anni 3 (tre) decorrenti dal giorno 1° settembre 2015 ed il 
canone annuo per l'affitto dell'Azienda è stato stabilito con 
modalità determinabile e precisamente in misura pari al 2% 
(due per cento) del fatturato annuo fino ad Euro 3.500.000,00 
(tremilionicinquecentomila e centesimi zero) ed in misura pa- 
ri al 4% (quattro per cento) del fatturato annuo eccedente il 
predetto importo, con un minimo di Euro 60.000,00 (sessanta- 
mila e centesimi zero) per ciascun anno, oltre I.V.A. per 
legge. Nel contesto del Contratto è stato, inoltre, stabilito 
che:
* a partire dal secondo anno di durata, il canone minimo sa- 
rebbe stato aggiornato, senza necessità di preventiva richie- 
sta scritta da parte della Concedente, nella misura del 100% 
(cento per cento) della variazione accertata dall'ISTAT del- 
l'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed 
impiegati verificatesi nell'anno precedente;
* sarebbero state a carico dell'Affittuaria le spese di manu- 
tenzione ordinaria e straordinaria dei beni mobili ed immobi- 
li ricompresi nell'Azienda e che, pertanto, la deduzione fi- 
scale e civilistica delle quote di ammortamento dei beni co- 
stituenti l'Azienda sarebbe spettata all'Affittuaria;
b) - giusta scrittura privata autenticata nelle sottoscrizio- 
ni dal Notaio   di  in data 18 di- 
cembre 2017, Rep. n. 9.528/6.186, registrata presso l'Agenzia 
delle Entrate di Pomezia il 28 dicembre 2017 al n. 5.046 
(cinquemilaquarantasei) serie 1T (di seguito, per brevità, il 
"Contratto Modificato"), la Concedente e l'Affittuaria hanno 
convenuto e stipulato una parziale modifica al Contratto pre- 
vedendo:
* di rideterminare la durata dell'affitto in anni 7 (sette), 
decorrenti dal giorno 1° settembre 2015, dandosi reciproca- 
mente atto che, pertanto, l'affitto terminerà il giorno 1° 
settembre 2022;
* di rideterminare, a far data dal mese di gennaio 2018 e si- 
no alla scadenza del Contratto, in Euro 66.000,00 (sessanta- 
seimila e centesimi zero) per ciascun anno, oltre I.V.A. per 
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legge, l'importo del canone annuo minimo dell'affitto dell'A- 
zienda, oltre la già concordata rivalutazione ISTAT, fermi 
restando i criteri di determinazione del canone sulla base 
delle percentuali di fatturato già pattuiti;
* di stabilire che dal 18 dicembre 2017 sarebbero stati a ca- 
rico dell'Affittuaria le sole spese di manutenzione ordinaria 
dei beni mobili ed immobili ricompresi nell'Azienda (restan- 
do, pertanto, a carico della Concedente quelle di manutenzio- 
ne straordinaria) e che, pertanto, la deduzione fiscale e ci- 
vilistica delle quote di ammortamento dei beni costituenti 
l'Azienda sarebbe spettata, dal 18 dicembre 2017, alla Conce- 
dente.
Il Contratto ed il Contratto Modificato saranno di seguito 
anche denominati, cumulativamente, i "Contratti";
c) - con sentenza n. 246/2019 del 20 marzo 2019 il Tribunale 
di Roma ha dichiarato il fallimento della Concedente, nomi- 
nando Curatore Fallimentare l'Avv. Raffaele Cappiello (di se- 
guito, il "Curatore Fallimentare") e Giudice Delegato la 
Dott.ssa Daniela Cavaliere (di seguito, il "Giudice Delega- 
to");
d) - il Curatore Fallimentare, con Informativa al Giudice De- 
legato giusta Istanza n. 002 (due) del 10 maggio 2019, depo- 
sitata il 13 maggio 2019, con Visto agli atti in data 22 mag- 
gio 2019, manifestava la volontà di subentrare nei Contratti, 
non avvalendosi, di conseguenza, del diritto di recesso di 
cui all'art. 79 (settantanove) della  Legge Fallimentare.

TUTTO CIO' PREMESSO
e considerato, con il  presente atto, che resterà depositato 
nei rogiti del Notaio autenticante le sottoscrizioni , la Con- 
cedente e l'Affittuaria, come intervenute e rappresentate

STIPULANO QUANTO SEGUE
ARTICOLO 1

La FALLIMENTO DELLA "PROFESSIONE SPORT SOCIETA' A RESPONSA- 
BILITA' LIMITATA" o, in forma abbreviata, "PROFESSIONE SPORT 
S.R.L." IN LIQUIDAZIONE e la "  

", a parziale modifica dei Contratti ed 
al fine di consentire una più efficiente attività liquidato- 
ria al Curatore Fallimentare e, quindi, senza alcun corri- 
spettivo, convengono che il futuro ed eventuale soggetto ac- 
quirente dell'Azienda [che dovrà essere individuato mediante 
la procedura competitiva di cui all’art. 107 (centosette) 
della Legge Fallimentare, conformemente al programma di li- 
quidazione ai sensi dell'art. 104 ter (centoquattro ter) Leg- 
ge Fallimentare], avrà il diritto di recedere ad nutum dai 
Contratti senza obbligo di versare alcun indennizzo, da eser- 
citarsi mediante lettera raccomandata A/R od indirizzo di po- 
sta elettronica certificata ed entro 30 (trenta) giorni dal 
perfezionamento del futuro trasferimento dell'Azienda (ad e- 
sito della riferita procedura competitiva), ferma restando la 
facoltà per il recedente di consegnare l'Azienda entro 90 
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(novanta) giorni dalla detta comunicazione a mezzo raccoman- 
data A/R od indirizzo di posta elettronica certificata.

ARTICOLO 2
Stante quanto precede, la Concedente e l'Affittuaria dichia- 
rano e riconoscono espressamente che i Contratti restano fer- 
mi ed invariati per tutti i restanti patti.

ARTICOLO 3
Le spese ed imposte del presente atto sono a carico dell'Af- 
fittuaria.

***
I rappresentanti della Concedente e dell'Affittuaria dichia- 
rano, infine, espressamente e concordemente, di autorizzare 
il Notaio che autenticherà le sottoscrizioni all'utilizzo dei 
propri dati personali per l'adempimento delle formalità di 
cui al presente atto, il tutto secondo le modalità e le fina- 
lità di cui alla normativa, anche dell'Unione Europea, vigen- 
te e resa ben nota dal medesimo Notaio autenticante.
Roma, 24 giugno 2019
F.to Raffaele Cappiello
F.to 

***
REPERTORIO N. 2.843             RACCOLTA N. 1.848

AUTENTICA DI FIRME
Certifico io sottoscritto Avv. , Notaio in 

 con studio in , iscritto 
presso il Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di  

 e  che i cittadini italiani signori:
- CAPPIELLO (cognome) RAFFAELE (nome),  

 
, nella 

qualità di Curatore Fallimentare e rappresentante del FALLI- 
MENTO DELLA "PROFESSIONE SPORT SOCIETA' A RESPONSABILITA' LI- 
MITATA" o, in forma abbreviata, "PROFESSIONE SPORT S.R.L." IN 
LIQUIDAZIONE,  società a responsabilità limitata con unico 
socio sottoposta a procedura di fallimento, con sede in Roma 
(RM), Via Antonio Carruccio n. 37, capitale sociale Euro 
50.000,00 (cinquantamila e centesimi zero) interamente versa- 
to, codice fiscale, partita I.V.A. ed iscrizione al Registro 
delle Imprese di Roma n. 09743651003, R.E.A. n. 1186722, in- 
dirizzo di posta elettronica certificata f235.2019roma@pec- 
fallimenti.it ,
tale nominato giusta Sentenza di Fallimento n. 246/2019, de- 
positata dal Tribunale Ordinario di Roma - Sezione Fallimen- 
tare - in data 20 marzo 2019, Fallimento n. 235/2019, con ac- 
cettazione della nomina in data 21 marzo 2019 ed iscrizione 
della stessa presso il Registro delle Imprese di Roma in data 
29 marzo 2019 (prot. di deposito n. 98.094/2019 del 26 marzo 
2019), con i poteri per quanto precede giusta Informativa al 
Giudice Delegato di subentro nel contratto di affitto di a- 
zienda con istanza n. 002 (due) del 10 maggio 2019, deposita- 
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ta il 13 maggio 2019, stante il mancato esercizio del diritto 
di recesso di cui all'articolo 79 (settantanove) del R.D. 16 
marzo 1942 n. 267 (Legge Fallimentare), con Visto agli atti 
del Giudice Delegato del 22 maggio 2019 e
-  

 
, nella qualità di 

 e rappresentante  della  
 
 
 
 
 
 

 (di seguito, la 
"Affittuaria"),
a quanto precede autorizzato ai sensi di legge e del vigente 
Statuto sociale,
persone della cui identità personale io Notaio sono certo, 
hanno firmato, in tutte le sue parti, in calce e marginalmen- 
te, come per legge, l'atto che precede in mia presenza e vi- 
sta in   nel mio studio  

, oggi ventiquattro giugno duemiladiciannove (24 giugno 
2019), alle ore 19.35 (diciannove e minuti trentacinque), 
previa lettura integrale da me Notaio datane agli stessi.
F.to  notaio
(impronta di sigillo)

***
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COPIA SU SUPPORTO INFORMATICO CONFORME AL DOCUMENTO ORIGINA- 

LE SU SUPPORTO CARTACEO AI SENSI DELL'ART. 22, COMMA 2, 

D.LGS. 82/2005, COME MODIFICATO DALL'ART. 15 DEL D.LGS. 30 

DICEMBRE 2010 N. 235 IN VIGORE DAL 25 GENNAIO 2011.


