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N. 32622 di repertorio N. 12454 di raccolta
CONTRATTO DI AFFITTO DI AZIENDA
REPUBBLICA ITALIANA-
L'anno duemilaquattordici, il sette agosto., ————————mom—

7 agosto 2014
In Palermo, nel mio studio, in piazza || G
Innanzi a me _ notaio in Palermo, iscritto

nel Ruolo del Distretto Notarile di Palermo;

30no presenti:

I i cuale interviene al

presente atto, nella sua qualitad di liquidatore unico, in rap-

presentanza della

_ in liquidazione, con sede in San Cipirel-
lo, contrada Bassetto - area atbivita produttive snc, ove il
comparente & domiciliato per la carica, iscritta al Registro
delle Imprese di Palerme, con il codice fiscale (e partita I-
VA) _, numero Repertorio Economico Amministrativo
-, con capitale sociale di euro 91.800 (versato per euro
27.540} ;

di seguito chiamata anche "Locatrice"™ o "Concedente";

il quale interviene al presente

Registrato a Palermo 1
it 07/08/2014

n. 9413 serie 1T
Pagati euro 245 -




atto, nella sua qualitd di amministratore unico, in rappresen-
tanza della

"_ societd gid unipersonale (ma non pil tale

in forza dell'attoc ai miei rogiti in data odierna (rep.
326213, con sede in [ EEEEEEEEEEE
- ove il comparente & domiciliato per la carica, iscritta al
Registfo delle Imprese di Palermo, con il codice fiscale (e
partita IVA)_, numero Repertoric Economico Ammini-
Strativo- corn capitale sociale di euro 15.000 (intera-
mehte versato);
di seqguito chiamata anche raffittuaria™ o "Conduttrice".
Dettli comparenti, della cui identita personale io notailo sono
certo,

premettono:
- che ].ﬁé titolare di una azienda nel settore
deil’industria di lavorazione e trasformazione lamiere di ogni

tipo, sita nel g¢omune di San Cipirellec (PA), gia diretta

all’esercizio delle seguentl attivita:

Lavorazione e trasformazione lamiere di ogni tipo;
Fabbricazione, installazione e riparazicne di strutture metal-
iiche e di parti di strutture;

Produzione di arredamenti in acciaio inox;

- che la '_“ ha svelto la propria attivitd indu-
striale, all’interno di capannoni indﬁstriali compresi

nell’insediamento produttivo "Libero Grassi®, in zona "D2",




nel comune di San Cipirello e identificati in catasto al fo-
glio 4, particella 1994, subalterni 23-24-25-26 e particella
1994 subalterni 27-28-29-30;

- ¢he i suddetti capannoni sono stati concessi in locazione
alla societa _“, dal Comune di San Cipirello,
giusta contratto di iocazione con convenzione rep. N. 1681, in
data 30/04/2009, ad uso non abitative, per una durata di anni
30 e che il medesimo contratto & stato registrato alla serie 1
n. 706 del 08/05/2009 presso 1’Agenzia delle Entrate Ufficio
Palermo 2; che 1/impresa locataria & tenuta al rispetto di
quanto previsto dal “Regolamento di assegnazione e gestione
dei lotti nell’insediamento produttivo”, approvato con delibe-
razione di C.C. n. 45 del 29/05/2008, nonché alle successive
deliberazioni delia Giunta Municipale n. 26 del 12/03/2008 e
n. 32 del 20/03/2008;

- che la societa _ in gqualitd di impresa locata-
ria del sopra citato contratto di locazione con convenzione, @
tenuta al rispetto delle clausole e deile condizioni contenute
nel “Regolamento di assegnazione e gestione dei lotti
nell’insediamento produttivo” e dell’avviso pubblico del
09/06/2008, nonché al rispetto di guanto indicato all’art. 4
del contratto di locazione;

_ che il Concedente intende affittare il preprio compendio a-
ziendale, secondc le previsioni del presente atto, e che

1raffittuaria & disposta ad assumerlo in affitto, secondo




quanto previsto nel presente atto;

- che la societa N, avendo interesse a prendere
in affitto l’azienda della '_", si impegna a man-—
tenere lia medesima destinazicone dell’attivita, dichilarando di
possedere 1 requlsiti soggettivi e oggettivi per l’eventuale
subentro e/o ottenimento nelle autorizzazioni necessarie allo
svolgimento delle attivitd oggetto del futuro contratto di af-
fitte dfazienda;

- che la societa ‘_“ opera giid nel settore della
lavorazione di metalli e affini, nella costruzione di arreda-
menti inox e nel commercio allfingrossce e al dettaglio dei
prodotti oggetto della lavorazione e/o produzione, ed ha mani-
festato la possibilita di utilizzare l’intéra struttura azien-
dale della _, al fine di ampliare la propria capa-
citd produttiva ed integrare diversi ambiti di innovazione e
di miglioramento nella gestione e realizzazione dei propri
progetti;

- che la societa _, in considerazione della clau-
sola prevista all’art. 4 del contratto di locazione con con-
venzione n. 1681 del 30/04/2009, stipulato con il Comune di
San Cipirello, ha inoltrato richiesta di autorizzazione per
affitto d’azienda ad altra societd e precisamente alla societa
_, con lettera raccomandata AR n.131518471556 del
19/09/2013, indirizzata al Comune di San Cipirello - Servizio

Tecnico e protocollata al n. 10280;




_ che con riferimento a tale suddetta istanza il Responsabile
del Servizio Tecnico del Comune di San Cipirello, in data
058/11/2013 Prot. 12560, richiedeva alla stessa societd -
-di integrare la domanda con la documentazione atta alle
verifiche di rito della societd cui cedere in affitto
17azienda = successivamente le parti provvedevano alla conse-—

gna della documentazicne necessaria;

‘'~ che in data 08/04/2014, con provvedimento n. 17, la Giunta

Municipale del Comune di San Cipirello deliberava di approvare

la proposta di deliberazione avente per oggetto "Affitto a-

zienda societa -" ;

- che la Locatrice, a seguito di avverse circostanze, & wvenuta

a trovarsi in condizioni di difficoltd finanziaria ed illiqui-
dita e, di conseguenza, intende valutare 1’eventuale accesso
ad uno degli istituti previsti per la gestione della crisi
d’impresa di cui alla Legge Fallimentare;

- che la _ & stata posta in liquidazione ordinaria
con atto del 31/01/2013 e data di iscrizione nel registro del-
le Imprese di Palermo 06/02/2013;

— che 1fAffitteo d’azienda, appare, allo stato della legisla-
zione vigente anche per 1l/espletamento della procedura di 1li-
quidazihone volentaria gia avviata, il negozio giluridico pia
adatto e flessibile al fine di mantenere inalterato il wvalore
immateriale connesso all’avviamento realizzando, al termine

del pericdo di affittanza, 11 wvalore del compendic aziendale




al massimo valore di mercato; 17affitto & strumentale e fun-
zionale anche a soddisfare 1’interesse della Concedente mede-
sima, ove cid fosse possibile, alla sua successiva alienazio-—
ne;
- che la Locatrice, attraverso tale operazione straordinaria,
avrél un immediato wvantaggio, con particolare riferimente al
trasferimento dei notevoli costi di gestione e il conseguente
contenimento del passivo sopietario esistente. Inoltre, con 1il
ricavato del canone, la locatrice potra disporre di quella li-
quiditd necessaria per potere soddisfare i processi velti alla
liguidazione della stessa soclets;
- che la Conduttrice, alla luce di quanto sopra, nella plena
consapevolezza della situaziocne appena esposta e mossa anche
dall’intento ¢i coadiuvare la concedente nelle operazioni di
liquidazione, si & dichiarata disponibile ad assumere in af-
fitto 1l’azienda riconducibile a quest’ultima.
Cid premesso, i comparenti convengono quanto segue:

Art.l) Premesse
Le premesse, con i'allegato di cul appressc, costituiscons
parte integrante e sostanziale del presente contratto.

Art.2) Oggetto
1a concedente ccncede in affitto alla Affittuaria, che accet-
ta, l'azienda in premessa descritta.
L’affitto comprende unicamente i beni di cui all'elenco che a

quest'atto si allega sotto la lettera “"A", nonché gli elementl




ed i rapporti obbligatori che compongeno 1’azienda di seguito
indicati, con esclusione di tutti gli altri rapporti obbliga-
tori e negoziali, ancorché non espressamente menzionati nel
presente atto.

Lfaffitto d’azienda comprendse altresi il subentro nei contrat-
ti di fornitura in essere, nonché nei contratti relativi alle
utenze.

La Concedente dichiara di prestare sin dfora il propric con-
senso ai sensi dell’art. 1407 cod. civ. per la cessione

all Affittuaria del contratte indicato ai precedenti commi 2 e

L’affitto d’azie m:}_”ggu_g,ggﬁ,..g,cmp;::@ncie,;.;_

P

- gutti i crediti tutti 1 debiti comungue denominati, qua-

iungue ne sia\la causa, 11 titolo o i'origine, della -
- in liquidazione, anche se strettamente afferenti all‘e—‘

sercizio dell'azienda, non espressamente contemplati nel pre-

sente articolo;

- ai fini del punto precedente devono intendersi inc¢luse le

sopravvenienze fiscali e previdenziali accertate, sorte prima

della data di stipula del presente contratto, anche se divenu-

i esigibili alla stipula del medesimo.

Art.3) (Cessione del contratto, subaffitto ed esercizio
dell’ azienda)
Lteventuale cessione ¢ subaffitto andranno abprovati e auto-

rizzati dalla concedente per iscritto;

S —




LIAffittuaria o 1 suoi aventi causa sono tenuti a gestire
17Azienda in modo corrette, senza mutarne la destinazione, nel
rispetto delle norme di legge.
L’affittugria o i suoi aventi causa dovranno aitresi rispetta-
re la destinazione economica dell'azienda usando la diligenza
richiesta dalla natura dei beni aziendali e dall'attivita e-
sercitata. Resta esclusc ogni potere di controllo della Loca-
trice che possa recare pregiudizio al corretto svolgimento
dell’attivita dell’Affittuaria o dei suoi aventl causa.
Lfaffittuaria o i suoi aventi causa hannc il diritto di appor-
tare al complesso aziendale oggetto di affitto tutti gli in-
terventi migliorativi che riterrannoc oppertuni.
nraffittuaria o i suoi aventi causa avranpno 1l diritto a fini
produttivi e/o migliorativi, di installare nuovi impianti e/o
attrezzature e/o arredi, senza con cid recare pregiudizio a
quelli gia esistenti, senza obbligo di previa comunicazione.
Al termine del contratte di affitto d'azienda 1'Affittuaria o
i suoi aventi causa avranno il diritto di asportare, & propria
cura e spese, i suddetti nuovi impianti e/o attrezzature e/o
arredi, laddeve cid non arrechi pregiudizio all’azienda mede-
sima.

Art . 4) (Dichiarazioni e garanzie della concedente)
La Locatrice dichiara e garantisce di essere in possesso di
tutte le necessarie autorizzazioni, permessi, licenze e con-

cessioni amministrative per condurre 1'Azienda e garantisce




incltre che detta attivitd & sempre stata condotta nel pieno
rispetto di tutte le legqgi che la regolano, ivi éomprese le
leggi sulla tutela della salute, sulla protezione dell'ambien—
re, sulla salute e sicurezza sul posto di laverc e sulla pre-
venzione di incidenti.

La Locatrice si impegna a fare quanto in suo potere pexr agevo—
lare e procurare la voltura a favore dell’Affittuaria o ai
suoi aventi causa di tutti i premessi, licenze ed autorizza-
sioni amministrative inerenti 1'esercizio dell'azienda e cCO-
mungue rinuncia a favore dell'Affittuaria, per la durata del
_presente contratto, ad ogni diritto in merito a qualsiasi au-
torizzazione amministrativa e/o ogni altro permesso necessario
per l'esercizio dell'azienda.

La Locatrice ha pieno diritto di proprietd su tutti i beni
concessi in affitto.

Tali beni sono liberi da privilegi, pegni, gravami, sequestri,
diritti di terzi ed oneri di qualsiasi genere. Tali beni sono
in buone condizioni, salvo la normale usura, e sono stati og-
getto di tutti i necessari ed opportuni lavori di manutenzione
e di ;iparazione.

Nessuno dei debiti della Locatrice inerenti l'azienda oggetto

I J—

del contratto viene trasferito all’affittuaria, se non espres-

samente previsto nel presente contratto.

T et e e e

N ——
I capannoni hanno destinazione d’usc industriale e sonc in re-

gola con le vigenti disposizioni di legge in materia di edili-




zia ed urbanisﬁica.

Non sussistono fatti e/o atti imputabili alla Locatrice, che

ostino al subingresso dell’Affittuaria nelle autorizzazioni

necessarie all’espletamento delle attivita di cul in premessa.
Art.5) (Debiti e Crediti)

Ad ulteriore specificazione dell'art.2, secondo comma, le

e,

N
Parti ribadiscono che sono esclusi dall'affitto i crediti e i

\-\‘- DL

debltl sortl anterlormente, ‘o deérivanti “da SltuaZlOBl dl fatte

e di dlrltto anteriori ail'entrita in VLgore del presente con—

tratto, quantunque accertatl e/o a21onat1 anche in segulto, i

quali rimangono rispettivamente a favore ed a carico della

—
Locatrice,

La Locatrice si obbliga, in ogni caso, a sollevare e manlie-
vare 1'Affittuaria da tutti gli oneri di qualunque natura che
per gqualsivoglia ragione e/o titolo dovessero gravare sul-
1'Affittuaria per fatti e/o atti anteriori alla data di sot-
toscrizione del presente contratto e comunque riconducibili
alli'attivita della Locatrice.

Qualsiasi somma che 1'Affittuaria fosse costretta a pagare a
soggetti che facciano valere eventuali pretese nei confronti
dell'Affittuaria, per diritti e/o ragioni sorti da fatti e/o
atti antecedenti alla data di sottoscrizione del presente
contratto, dovra essere immediatamente rimborsata dalla Loca-
trice, nel termine di 30 (trenta)' gicrni dalla ricezione

della relativa comunicazione scritta, contenente la sommaria




descrizione della pretesa e della ragioni che hanno resc op-
portuno il pagamento della stessa; in mancanza di tempestivo
rimborso delle somme anticipate dall'Affittuaria, gueste po-
tranno essere dedotte dal canone di cui al successivo art. 8.

I crediti e i debiti sorti durante la vigenza del presente
Y asli—— . e s )

contratto o derivanti da situazioni di fatto wverificatesl du-

rante tale vigenza sarapno rispettivamente a favore e a cari-

r,,-—w“‘ - A )
co dell'Affittuaria.

3

L'okbligo di indennizzo e d4i manleva assunto dalla Locatrice,
ai sensi del presente articolo, deve intendersi in aggiunta ad
ogni altro diritto o rimedio previsto dalla legge a tutela
dell’affittuaria, per 1'ipotesi di violazione di una delle di-
chiarazioni e garanzie rese dalla Locatrice ai sensi del pre-
sente contratto.
Art.6 (Contratti)
P Ad ulteriore specificazione dell'art.2 secondoe comma, le Parti
‘ dannc atto che con il presente contratto di affitto di azienda
si trasferisce, contestualmente alla locazione dell’azienda

_in liquidazione, il contratto di locazicne con con-

SN

venzione stipulato dali'Affittuaria con la proprieta, gia in-

J dicato in premessa.
La parte affittuaria, con riferimento all'immobile oggetto del
presente atto, da atto, ad abbondanza, di aver ricevuto le in-
formazioni e la documentazione, comprensiva dell'attestato, in

ordine alla attestazione della prestazione energetica degli




edifici (di cui al D.Lgs.192/2005).

La Locatrice autorizza fin da ora 1/Affittuaria, o i suol a-
venti causa, a consentire il subentro, ai sensi dellfart. 2558
del Codice Civile, nel suddetto contratto di locazicne con
econvenzione, anche ai sensi dell’art. 36 della Legge 392/78.

' onere deli'Affittuaria occuparsi dell’eventuale voltura
degli stessi.

Le parti si danno reciprocamente atto che il presente contrat-
to di affitto di azienda ed il centratto di locazicne con coOri-
venzione, sopra citato, sono funzionalmente collegati tra loro
e che l'eventuale subaffitto dell’aziendé in oggetto comporte-
rad necessariamente il subentro deila subaffittuaria nel pre-
detto contratto di locaziene.

art.7 (Durata del contratte di affitto)

Il contratto di affitto d’azienda & a tempo determinato, di
R bhest e e v el - i

durata pari a seiﬁgnni, con. decorrenza -dal 7 .agosto 2014 e

11 contratto si intendera ta-

psima scadenza al 6.agosto %Pgﬁi
clitamente rinnovate per altri & (sel) anni, e cosl per ogni
scadenza successiva, in caso di mancata disdetta, da inviarsi
a mezzo PEC o con lettera raccomandata a. r. da una delle par-
ti, almeno & (sei) mesi prima della scadenza; a tal fine, in
casc di comunicazione con raccomandata, fara fede il timbro
postale di invio della raccomandata.

La parte affittuaria viene immessa nel possesso dell'azienda

affittata a partire da oggil.




Il contratto ha effetto a far tempo da oggi.
Art .8 {(Corrispettivo)

I1 canone d'affittc dell'azienda & determinato di comune ac-—

gt

cordo tra le Parti come di seguito specificato:

- per il primo anno; importo di euro 24.590,17 (ventiquattro-

. s e - e
U - e

milacinguecentonovanta virgola diciassette) oltre Iva (pari ad

S N

eurc 2,000,00 mensili, c¢ltre euro 590,17 quale rimborso for-—
fettaric per le spese inerenti il presente contratto};

- per gli anni successivi al primo: importo di euro 2.000,00

T Tt T e TR

(duemila/00) mensili oltre Iva;

i canoni, come sopra determinati, saranno da pagarsi entro

il giorno 15 {quindici} di ogni mese, dietro contestuale ri-

NE——l O .

lascio delia relativa fattura da parte della Concedente.

T canoni dovranno essere pagati, nella piena misura determing-
ta, a mezzo bonlficc bancario sul contc corrente intestato al-
ia societa concedente © a mezzo assegno circclare non trasfe-
ribile.

L'importe, ritenuto congruo e soddisfacente da entrambe le
parti, & statc determinato con riferimento alla redditivita
dell’azienda, oggetto del presente contratte, che alle stato
attuale risulta negativa, al costi di gestione ed alle pro-
spettive operative e tenendo conto delle obbligazioni assunte
dallfaffittuaria di cui all'art. &, comma 2 del presente con-
tratto, che comportanc un esborso annuo di euro 28.0060 circa.

Le parti dichiarano che il canone relativo al primo annoc di




affitto di azienda (parl ad euro 24,590,117, pid IVA) & stato

. e * e e e e e J——

gi& corrisposto dalla_ alla _in liquidazio-

e e g .

T [

ne, medlante consegna della somma dl euro 30.000 {(euro trenta-

— e e s st s - o R

[ - et

mila/00), come di seguito specificato:

i

Assegno circolare non trasferibile di eurc 7.500,00 (euro set-

temilacinquecento/00), emesso aal11= T .

03707/2014 serie e nunerof I c<rescc 2 favore di

in liquidazione;
Assegno circolare non trasferibile di euro 7.500,00 (eurv set-

remilacinguecento/00), emesso dalla N i 1

03/07/2014 serie e numero NN A cvcsso a favore di

in nome e per conto della societa _

in ligquidazione;

Numero due titoli cambiari emessi in data 03/07/2014, con‘ data
di scadenza 30/09/2014, di euro 3.750/00 cadaunc (eurc tremi-
lasettecentocinquanta/00), emessi a favere della_ in
liquidazicne;

Numero due titoli cambiari emessi in data 03/07/2014, con data
di scadenza 31/10/2014, di euro 3.750/00 cadauno {euro tremi-
lasettecentocinquanta/00), emessi a favore della _in
liquidazione.

Art.9 (Clausola risolutiva espressa)

Il presente contratto si intenderi immediatamente risolto ex

art. 1456 CC, nell'ipotesi in cui L1'Affittuaria dovesse ren-—




dersi inadempiente al puntuale pagamento di 3 (tre) rate men—
5111 del cancone di affitto.

La condizione di cui al supericre comma produrrd effetti nei
confronti deli’Affittuaria o dei suci aventi causa soltanto
dopo che sard inviata, da parte della locatrice, apposita co-
municazione scritta da inoltrarsi con raccomandata con avviso
di ricevimento, COn espresso invito a sanare la morcsitd in un
termine ncn inferiore a giorni 30 {trenta). $i precisa altre-
si, che in ipotesi di subaffitto del presente contratto,
17anzidetto invito dovra essere inviato anche al subaffittua-
rio.

Resta espressamente. pattuito tra le Parti, che in ipotesi di
subaffitto del presente contratto, la Locatrice, dovra imme—
diatamente informare la subaffittuaria, di gqualsiasl mancato
pagamento dei canoni di locazicone, anche sole parziali, da
parte dell’affittuaria. Nel caso di omessa comunicazione, la
Locatrice non pdtré esercitare la clausola risolutiva espressa
di cui al primo comma, e i canoni per i quali non sia stata
data tempestiva comunicazione, non potranno essere reclamati
nei confronti della subaffittuaria.

Art.10 {Manutenzione e sogtituzione dei beni - Ammortamento)
Tutte le spese di manutenzione straordinaria inerenti le par—
£1 strutturaii degli immobili e dei beni aziendali, saranno ad
.esclusivo carico della Concedente.

Tutte le spese di manutenziocne ordinaria inerenti le immobi-




lizzazioni materiali in genere e che riguardino anche le unitd
locali indicate nella premessa, Sarannc ad esclusivo carico
dell'Affittuaria.

L'Affittuaria dovra cemunicare alla Concedente, a mezzo PEC,
i7oggetto e la consistenza degli interventi straordinari ne-—
cessari, di cul al primo comma, fissando un termine per la ri-
sposta non inferiore a 15 (quindici) giorni lavorativi, decor-
so il quale potra intervenire direttamente.

Decorso detto termine, nel caso in cui la Concedente non do-
vesse provvedere ad effettuare le opere di manutenzione stra-
ordinaria necessarie, 17Affittuaria avrad la facoltd di effet-
tuare a propris spese tale manutenzione straordinaria, dedu-
cendo successivamente la relativa spesa dal canane di affitto.

Le partl convengeno, fin da ora, che l'ammortamento dei beni
materiali ed immateriall appartenenti all'azienda, oggetto
del contratto di affitto d’azienda, sara effettuato dalla Con-—
cedente.

ART. 11 {Lavori di allestimento e ristrutturazione. Migliorie
e addizioni)

LfAffittuaria ha facolta di allestire e ristrutturare “ 1’/Unita
immobiliare”, secondo le modalita che riterra pid opportune,
nel rispetto delle disposizioni di legge vigenti, durante la
vigenza del presente contratto, La Locatrice, al riguardo, au-
torizza fin da adesso lAffittuaria ad eseguire ogni opera ne-

cessaria per l’allestimentoc dei locali e dellfazienda, in re-




iazione a quelle che sarannd le esigenze di progetto e/o Lay-
out dell’affittuaria e/o subaffittuaria.

Axt.12 (Facoltad di recesso anticipato)
L'Affittuaria o i suoi aventl causa hannc facolta di re-
cesso anticipato decorsc 1 {un) anno dalla data di decorrenza
del presente contratto, <on un preavvisc di almeno 2 {due} me-
si, da comunicarsi all’indirizzo deilla Locatrice, mediante
raccomandata con avviso di ricevimento; a tal fine farad fede
il timbro postale di invio della raccomandata.

Art. 13 (Assicurazioni)
3i prevede adeguata polizza di assicurazione a copertura del
rischio di incendi, danni a gualunque t+itolo caglonati e re-
sponsabilita civile, con adeguati massimali e senza f£ranchi-
gia.
Art, 14 (Fallimento e procedure concorsualil)

Le parti pattuiscono infine che, in caso di fallimento di una
<

—

————

di esse, il curatore fallimentare potrd recedere dal contratto

di affitto dfazienda in oggetio entro sessanta (60) giorni,

senza pagare alcun indennizzo alla controparte, e ci¢ in dero-

PE————PEE =
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ga ailfart. 79 del R.D.

16 marzo 1942 n.267, come modificato

. e e e
11, del D.Lgs. 12 settembre 2007 n. 169.

dallfart. 4, comma

e o i S

ART. 15 - Operativita dell’art. 2561, comma quarto, cod. civ.
In conformita a quanto previsto dall’art. 2561, comma guarto
del codice c¢ivile, le parti concordano <he al termine

dell’affitto si dara luocgo a regolamenti in denaro in relazio-




ne alle differenze tra le consistenze di inventario sussisten-
ti all'inizic e alla fine del rapporto.

ART, 16 (Spese)
Tutte le spese_di gestione, imposte, tasse e contributi ine-
renti 1'Azienda per tutta la durata del presente contratto 80~
no a completo carice dell'Affittuaria,
Le spese inerenti il presente atto o da questo comungue dipen-
dentl e conseguenti, compresa la registrazione, sono a comple-—
to carico della Conduttrice.
A1 fini del repertorio il valore del presente contratto & di
euro 144.590,17.

Art. 17 (Disciplina fiscale)
Tutti i corrispettivi previsti nel presente contratto sono
soggetti ad IVA.
Il presente atto & soggetto ad imposta di registro in misura
fissa.
Art.18 (Disposizioni generali)

Salvo quanto diversamente previsto ig modo espresse in guesto
contratto, nessuna parte potra cedere gualsiasi suo diritto,
interesse od obbligo nascente dal medesimo, senza il preventi-
vo consenso scritto dell'taltra parte.
Qualsiasi comunicazione © notifica richiesta o consentita dal-
ie disposizioni contenute nel presente contratto dovra essere
eseguita per iscritto, presso 1'indirizzo in epigrafe delle

parti e si intenderd validamente effettuata:




1) in case di spedizione a mezzo lettera raccomandata a.r.
ovvero a mano, ovvero telegramma, al ricevimento della stessa;
2} in casc di spedizione a mez20 telefax, nel momento in cui
il destinataric abbia confermato per iscritto, anche a mezzo
telefax, i1l ricevimento della stessa;

3) in caso di spedizione a Rezzo PEC, nel momento in cui
1’emittente riceve notifica di consegna e accettazione della
stessa.

Eventuali variazioni del domicilio contrattuale come scpra
stabilitec dovrannc essere comunicate all'altra parte, con i
mezzi e i metodi sopra elencati, senza di che si intenderanno
prive di ogni effetto.

I1 presente contratto potra essere integrato e/o modificato
solo mediante accordi seritti tra le parti.

L'eventuale tolleranza dell'Affittuaria o della Locatzicel
a comportamenti dell'altra parte, posti in essere in violazio-
ne delle disposizioni contenute nel presente contratto, non
costituira rinuncia ai diritti derivanti dalle disposizioni
violate, aé al diritto di esigere 1l'esatto adempimenta delle
obbligazloni assunte, nei loro esattl termini.

Le parti si impegnano a sottoscrivere e scambiare tutti gli
atti ed i documenti ed a provvedere ad ogni adempimento ed a
fare quant'altro necessario al fine di dare completa esecuzio-
ne a gquesto contratto.

Le rubriche contenute in questo contratto sono state poste al




solo fine di facilitarne la lettura e non avranno alcun rilie-
vo ai fini dell'interpretazione dello stesso.
Questo contratto ¢ retto e dovrd essere interpretato e appli-
cato secondo le vigenti leggi della Repubblica Italiana. Tutte
le controversie che dovessero insorgare in relazione al pre-
sente contratto, suoi atti modificativi ed esecutivi, comprese
quelle inerenti alla sua validita, efficacia, interpretazione,
esaecuzione e risoluzione, che non sjiano definite amichevolmen-—
te dalle parti, saranno devolute alla compstenza esclusiva
dell'Autoritd Giudiziaria Ordinaria del Tribunale di Palermo,
con espressa esclusione di ogni altro foro concorrente ed al-
ternativo.

Art. 19 - (Separabilitd delle disposizioni)
Nel caso in cui una qualsiasi delle disposizioni del presente
contratto dovesse essere considerata invalida o inefficace in
base alla ncrmativa applicabile ¢ a pronunce giudiziali o ar-
bitrali, tale fatto non comportera 1’invalidita Q
17inefficacia dei restanti articoli del medesimo, che conti-
sueranno ad avere piena validita ed efficacia; in tal caso le
parti sostituiranno le disposizioni invalide © inefficaci con
delle nuove disposizioni che abbiano, per quanto possibile, il
medesime fine delle disposizioni invalide o inefficaci e siano
conformi alla normativa vigente.

art. 20 - (MODIFICHE)

Ogni deroga o modifica al presente contratto sara valida ed




afficace solo se risultante per iscritto da atto debitamente
so;toscritto dalle parti o dail loro rispettivi rappresentanti
debitamente autorizzati.

Ai sensi e per gii effetti degli articeli 1341 e 1342 cod.
civ. le parti dichiarano di prendere attc ed accettare espres-
samente tutte le condizioni contenute nel contratte che prece-
de, ed in medc particolare il contenute delle clausole indica-
te agli articoli 1, 2, 3. 4 5, 6, 7, 8, 9 1o, 11, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, da intendersi qui integralmente
trascritte ed espressamente approvate.

1 comparenti, per sé e per le societa rappresentate, acquisite
1e informazioni di cui all'articolo 13 del D.Lgs. 196/2003, ai
sensi del successivo articoio 23 mi conferiscono il loro con-
senso al trattamento dei rispettivi dati personali.

T comparenti mi dispensana dalla lettura dell'allegato.
‘Richiesto, io notaio ho ricevuto gquest'atto, che ho letto ai
comparenti. E' sottoscritto alle ore diciassette e dieci.
seritto da me e da persona di mia fiducia, occupa undici fac-
ciate di tre fogli.

- =

notaio




ALLEGATO " *: Dettaglio Immobilizzazioni materiali

DESCRIZIONE QUANTITA] VALORE UNITARIO [VALORE COMPLESSIVO
Saldatrice Mig 3 € 300,00 € 900,00
Saldatrice Tig 2 € 400,00 € 800,00
Saldatrice a punti aerea 1. € 900,00 € 900,00
{_evigatrice a nastro 1 £ 300,00 € 300,00
Saldatrice a puntia }
colonna 1 . €500,00 € 500,00
Traspallet a batteria 1,2 T 1 € 2.000,00 € 2.000,00
Traspallet c/bilancia 1 € 500,00 € 500,00
Shorddtrice Fintec 1 € 700,00 € 700,00
Sezionatrice verticale per
pannelli in legno 1 € 2.000,00 € 2.000,00
Satinatrice per tubi 1 € 300,00 € 300,00
Fresatrice 1 € 900,00 £€ 900,00
Scatonatrice angolo fisso 1 € 400,00 € 400,00
Trapano a colonna 1 € 800,00 £ 800,00
Ryettatrice ad aria per ins.

Filettati 4 € 150,00 £ 600,00
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DELL INSEDIAI\/IENTO PRODUTTIVO ALL’IMPRESA
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{ I'AAAAAAAAAAAAAA!\AAI\AAJ‘\AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA g o
: _ — I O
~*L'nnno DUE’VIILAN OVE addi TRENTA del mese di  APRILE in l 8 n " 5
E— T e T
SAN CIPIRELLO, nella Residenza Municipale avanti a me, Dott. [ e -
" b, L ; st f :\J - t. ‘
—, Segretarw Comunale titolare del Comune ! 0 Q‘i‘ (\)'3 -
___.._.___..,_.,‘..HH_.. s S ; g J:
) o o < ow
suddetto, autonzzato a rogare i contratti di cui I'Ente ¢ parte, ai sensi e ; l% J o V3
- :— -———————— T e it i \b E‘,;’:, 2. e
. lper gli effetti dell'art. 97- comma 4, lettera C) del D. Lgs 267/2000 3‘ (:;_J > By,
ESOno presenti , da una parte: !
e e _;___A e e e — ' .

1) 11 Responsabxle del Servizio Tecnieo, Geom.

Iablhtato alla shpu]a dej contr‘:ttl gmsto p’rowedimenm sindacale n, 25 i

i

!del 06/06/2007 ¢ che, in pros;eguo, sari mdlcato con h dlzm'ne[

e i an e e et et o — i e,

“Am'mmstmnone csmunale” e da!!'a!tr.x

s il qusile dichiara di intesvenire nel

fratore wnico ¢ legule sappresnntamn |

nresente qttn n qualith di Amminig

cotimprss [N con e U .. N

documentazmne in atd, PI - iscritta nel Revastro del]e

rmprese, sezione ordzmm, della C, (‘I ALA, d; Pmermo il 03/01/2003 ;1]




;n°_ ¢ che, in prosmguo, sard indicata con la dizione “Imprthd

U SV

locataria.”

S T

‘Detti comparenti, della cui identitd personale e capacita sono certo, con il {

T C P

'mio consenso, rinunciano all’assistenza dei testimoni e mi richiedono:

;““' ¥
Iquesto Atto, per la m:ghore comprensione del quale
TR £ ———an

STPREMETTE

CHE nel territorio del comune di San Cipirello esmte un’area artlg!anaie,

‘ !et Sirap, destinata ad insediamenti produttivi in corse di completamento, |

Zcomprensiva, tra Paltro, di n. 11 capannoni gia realizzati e serviti dai]e i

‘reiatlve opere di urbanizzazione primaria il cui collaudo ¢ in fnse d: f;

g !

o

:completamento;

ECHE con delibera di C.C. n. 43 del 29.05.2008 il comune di San Cipireiio ;

'h.: riapprovato il “Regolamento di assegnazmne e gestione de1 lotii |

il
- !neli’insediamento produttive™;

CHE a seguito di avviso pubblico, affisso all’albo prétorio ¢ pubblicato .

[

{sul sito web del Comune dal 9 al 30 6 2008 1} Slg _ nela .
L.

qnalita di Amministratore unico e legale rappresentante dell’:mprcaa i

- con sede in Carini Via Ciachea, 15D, ha fntto_,gémanda al -

EComune di S:.‘.Il Cipire!!o, ¢con pota prot. n, 10008 del 25/06/2003, per
U N

uttenere l'asscgmznone di n. 2 c‘lpannone compreso nell’lnsedmmemn

pmdut{wo ex area artwmqale in zona “D’?” allo scopo di msedu'e sul

mcdesnmo i‘attivita di- produzmne di nrrednmenti in acciaio inox per

l.lborator; d: ristorazaone, pJStICCEI‘lt‘. b.:r s

CHE con Determmazwne meenzmle del Servizio Tecmco n. 741

RLg Gen del 07.68. ZE)I)B, h segu:to della presa d’atto dei verbali della



Commissione per l’assegnazmne dei capannom, si ¢ provveduto

i 4+ e 1 T 1 e e 1 b e e P 1 e e e ._‘“_H,NW___F e —
i

----- -~ . J_. £t o e £

All’ﬂpprovaz:one della graduatoria ed a!l’assegnaﬂone dei capannom da

! .

lformahzzare medmnte contratto di locazwne* i

CHE l’lmpres‘t focataria collocata al n. 7 della graduatoria ha espresso la

- .“!, S — S L et

,preferenza per . 2 capannoni identificati in ecatasto al foglio n.d,

;jparticcl!a 1994, subalterne 20-21-22 e subalterno 18-19 ;

CHE, ai fini della determinazione de] canone di locazione dei capannoni,

m,i\fa riferimento agli artt, 11 e segg. del “Regolamento di assegnazione ¢
s

g@\one dei lotti nell’insediamento produttive” approvate con
Y !

m“v
ié@ﬁ}emzmne di C.C. n. 45 del 29.05.2008, nonché alle successive

; ehbemmonl della Giunta Municipale n. 26 del 12/03/2008 e n. 32 del |

1
4 -
'
t
f
L

‘Qw?.‘) 20.3.2008;
AT ,
(5 CHE tra le parti, per ogni e qualsiasi effetto di legge, si fard riferimento f

A

~
© al pi volte citato “Regolamento di assegnazione e gestione dei lottl

nell’insediamento produtﬁvo” approvato con deliberazione Consiliare n®

45 del 29, 05 2008, e all’avviso pubbllco che l'lmpresa locataria nella

persona titolare e legale rappresentante, Sig._dichiara

R
espressamente di conoscere in ogni sua parte e di accettare con la fi Irma.”

T s T

del preseme contraito;

CHE l’zmpresn locataria con nota del 12.08.2008 ha cnnfermato ll

. i
jprnprm 193eN80 def‘mtwo all’ttsae-rnumne di 0. 2 capannoni e
LR— PRSI, '

conseouentemente la dlspombllltﬁ aila snpuh de]l’atto,

‘CHE sono stafe verificate le dxchmrazmm rese & statn 'iccertata,‘

l'msusslstenza a ecarico deila predetta zmpresn locatnnq ds procedmzenn e f

tpu)vx echmentl per I’apphcazmne di misure di prewnzmnu a mezzo di




.
|
|

Lo

i
|

,,I’ [

lcqu:smone di cerhficazmne cnmer'ﬂe munita di dicitura antimafia, cosx

$

lCHE il titolare e lcgale rappresentante, S:g_dlchmra

JE . — ;__ e e e o——

d: ayer preso conoscenza della vigente normativa sia nazionale che

'Lome prescrltto dalla legge M. 5:7/9() € S.ILi, | l

regwnale in materia e del Regolamento comuna!e dell’insediamento

b e 4 o o e A At - -

i
'“in toto” tutte le condizioni e clausole in essi previsti e contenuti;

JRPPURp— _r_ ov—

CHE pertanto, le part: contraenti hanno deciso di stipulare in data 27

ottebre 2008, con convenzione rep.n. 1671, ll contratto di locazione ad

1
!
%
i
produttwo e dell’avvxso pubbllco, entrambi gla richiamati, e di accettare !
|
!
l
!
!

T S U UV PO

uso non abitativo, per una durata di aoni 30, di n. 2 capannonij

y

USRS S i

Eidcnﬁﬁcati in catasto al foglio n.d, particella 1994, subalterne 20-21-22 e

e !

w'mb‘l!terno 18-19, da adibire a “produzione di arredamenti in acciaio |

K ?
finﬁx per laberatori di ristorazione, pasticcerie , bar ”, ricadenti in zona i

|D2 dell’area insediamento produttive ex area artigianale del v:gente

SR __!__- 1

‘PRG estesi ciascuno mq 1800 oltre mq 150 per uffici; i

i
lCHE il medesuno contratto & stato regxsfrato alla serie I n.479 del

i17.3.2009' . i

!CHE ad oggi non h'mno ancora avuto inizio le opere dl c.cﬁnpietamento

|
de: suindicati capannom n¢ ha avuio luovo alum unp:ego dei detti

'mpqunom per le finahta dl cni a]i.x citata convenzione rep n, 1671 (.fl.l 27

:uttnbre 2008;

CHFE in for'm di annlog'l convepricee con i Comune di San Cipirelle .

!rep.n. 1670 del 27/10/2003 la Sig.ra _ ng. di,

EAmministratore unico e legale rappresentante delimpresa |} GEN

i ]

i

- e
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ilocazione per ana durata di anni 30 n. 2 capannoni siti nel comune di San

e e -

FCipire!lo ed identificatt al N.C,E.U, di Palermo al foglic n. 4, particella

_51994, sub 23-24-25-26 e 27-28-29-30, ricadenti in zona D2 dellarea
e e .__.é - R — ““T'_'"
insediamento produttiva ex area artigianale del vigente p.r.g. estesi bl

—

JEERpP ' iF

ciascuno in superficie effettiva mq. 1000 (mille) oltre mgq. 150

(centocinquanta) per uffic; .

CHE il medesimo centratto ¢ stato registrato alla Serie I n.2240/22 del

;7.11.2098;

;CHE gli immobili detenuti dalle dette imprese P _

sono sitnati nello stesso corpo di fabbrica, si presentano uguali per

gsuperficie, livello di finiture e accessi ed allo stato attuale non & stata

:apportata alcuna modifica strutturale né funzionale e pertanto, gli stessi,

|
si presentano nel medesimo stato di fatto di cui alle citate convenzioni;

« CHE cntrambe le dette imprese hanno manifestate concorde

intendimento, in ragione delle proprie esigenze organizzative e

e e t r

strutturali, di implementare Ia relativa aftivith lavorativa Puna negli

‘immobili detenuti dalP’altra e viceversa, il tutto in osservanza delle

clausole riportate nefle pid volte richiamate convenzioni stipulate cm;

il’ente proprietario, giusta istanza acquisita al prot. n.4527 del 16.3.2009;

e e

?CHE pertanto NULLA OSTA alla novazione dei rapporti contrattuali in r

i
[

ioga H 3 ) . 4 a .o
‘essere 2 meryn stipula di due nuove convenzioni di loeazione lo qusli, !

———— el e i

'previa risoluzione delle attuali in essere per condorde volonth delie narti,

:vengano a  disciplinare il modificato assetto concessorio, e piu |

-precisamente assegnino alla ditta -gli immobili attualmente %




jdetenuti dalla ditta _e viceversa per come appresso
. . !

specnf‘ cato, ‘

T
CHE con delibera dl G. M n. 26 del 02.04.2009 il responsnbile del servizio :

gtecmco ¢ stato autorizzato a procedere alla riseluzione dei contratti in

. T Y,

essere con le suddette ditte ed alla stipula dei nuovi contratti di locazione

—— ey }___ e _ PR

;per come richiesto dalle Ditte <2 - :

T
i
1

Che con determma dlrlgenzmle del servizio tecmco n. 94 del 20.4. 2009 -

| .
R.G. n. 3555 del 20.4.2009 & stato approvato il nuove di schema di :
!

convenzione;

L §Che ‘con contratto rep. 1678/2009 e rep 1679/2009 si & proceduto alla |

VRN u..f..& S

r:soluzmne dei suddetti contratti rep. N. 1670 ¢ 1671 del 2008
Tutto i premesso, le parti contraenti, nelle rispettive qualitd sopra !

4Spec:ﬁcate, dando atio che le premesse formano upmico contesto con !

- quanto infra, convengono ¢ stipulano quanto segue:

ART. 1 i

f
i
|
i
T S - R! —_—
i
|
i

L’AMMNISTRAZIONE COMUNALE, come sopra rappresenmta,f

il
mella quahta di parte concedente, du.hmrata Ia rnsoluzxone della%

i
" :convenzmne di locazione rep. 16’71 del 27/10/2003 per concordeg

R TEY o P [

;voiontfl delie parti stipuiant_ in persona di_

t
i e e e e e e T

1 in.q. ¢ Comune di San Cipirello in persona del Geom, _ -

; - nella gualiti dj resporxsab'le del sarvizio teoniecs, come sopra _
} e R e m i e e s aa wn s . S . S —— - FO —
— .
i ldenhficatl nonché dellin nhnvenﬂn‘ne di locazione M. 16870 del 27.10,2008 |
J— U S e / e a4 e - S

per concorde volonta delle pnrt: snpuiann_ in persona

'di _n g di Amministratore Unico ¢ Comune di San '

Cip:rello in persom dcl Geom, _ ne]ld quaht"i di !

6



vesponsabile del servizio tecmico, CONCEDE IN LOCAZIONE

nll’lmpresa lncntar:a_ per anni 30 (trenta) a far data da!ln !

S i

- i....., JAvR—

e mimamrran i
consegna, n. 2 (due) capannoni a destinazione artigianale, sm nel :

R 44. _____ L

iterritorio del comune di San Clplrello, comprese le pertmenze all’interno

& M v

deil’area artlglanale ex Sirap, :dennf'catl in catasto al foglio n.4,

;particel!a 1994, sub 23-24-25-26 e 27-28-29-30, ricadente in zona D2

idell'area insediamento produitiva ex area artigianale del vigente P.R.G.

;estesi ciascuno in superficie effettiva mq 1.000 ( diconsi mille) oltre mq

50 (diconsi centocinquanta) per uffici.

guddetti dati catastali sono stati desunti dalP’accertamento del]a’

priet;’x immobiliare urbana del 05.10.2005 presso PAgenzia del

;terrltarw ~ Utficio Provinciale dl Palermo — Catasto dei Fabbricati, di cui J

iach atti d’ufficio,

Le indicazioni catastali sopra riportate si intendono avere valore per ogni

{2

¥
3

H
H
i

i
‘e qualsiasi effetto di legge. I
!

ART. 2

I capannoni vengono concessi nelle stato materiale e giuridico in cui !

|

§p tnc-::«'c adi bue ad uffici, che vengono garantiti liberi da persone ¢

case, esenti da vmcoh, non sogget*e a servity di passaggm a favorc dx

|
-
attuaimente si trova, con tutti gli accessori ¢ dipendenze, compresi lefr
G
1

terzi, ad eceerione di eventuali servith 2 f:wr)re delln stesan camune ner

unpunn, mlmstrutture e servizi deil'area artmanale ed in Dartmo!nre. .

‘con riserva  in favme del)’ Ammimstrazwne comunale al diritto dz'

ﬁ

uhluzo e di aceesso relahvamente ai tetti det capannom prewsto da!l’art




529 del “Regolamento di assegnazione e gestione  dei lotti |

a.w.. b et ot s i e

} \I; " b
I capannom locati dovranno essere destinati, dalp’ lmpresa locatana, I

prevm renllzz'lzmne delle opere di vifinitura ¢ completamento totalmente l

a carico delPimpresa locataria stessa, ai sensi dell’art. 31/bis del

'“Rego!amento dl assegnaznone ¢ gestione dei lotti nell’insediamento

!

l

| %

R ;
|

l

|

.produttlvo”, ALL’AVVIO DELL’ATTIVITA IMPRENDITORIALE di

fcu: in premessa entro il TERMINE MASSIMO DI MES] NOVE

;DECORRENTI DALLA DATA DI CONSEGNA DEGLI IMMOBILI DI |

{CUI AL PRECEDENTE CONTRATTO REP. 1670/2009 (30.12. 2008),‘,

PIJNA LA RISOLUZIONE DI DIRITTO DELLA LOCAZIONE ED l'}g

N
.RIbARCIMEVTO DEL DANNO, FATTO SALVO IL CASO DEL\

h..

“ MANCATO RISPETTO DEL TERMINE PER CAUSE DI FORZA

iMAGGIORE O COMUNQUE NON MPUTABILI ALL’IMPRESAI —

.| ’ H

‘LOCATARIA

i

t

fSI CONVIENE CHE LA CONSEGNA DELL' IVIMOBILE DI CUI AL : —

} ' fPRESENTE CONTRATTO AVVERRA’ CON SEPARATO VERBALE | —

i U S . U
— |

o DATA ODIERNA. |

¢ In pa:t:mlare la loc'lzmne, al sensi deil’art 39 del “Reeoiamento di .

A e

1sse¢rn.umne e gestione det loth neﬂ’mwdmmnp*n ﬂrnf""“*v"” sancisec il

dmuu dd uuiuzazwne del cap.mnone ai fini dell’attivith nroduttiva, ul

] - — T T T e i & e v e e e . J— JR— ey e

mantemmento ¢ god;mento dl esso unpmnto e delle rehtwe aree di ’

pcrtmenza in favore del Iocatano e del suoi aventi causa entro i hmm di: i

icui alla presente convenzione.



12563

i

AT
it
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Per avvio del ‘utitvith si intende Ia dichiarazicee resa a mMezZzo racc. a.r. :

A

;eon la quale I’impresa locntaria comunica formalmente Pavvio deila |

| - — ke -

dall’oggetto somale.. Fari fede la data di spedmone.

g
PR

‘ IAi sensi dell'art. 33 del “Regolamento” e per la verifica del rlspetto delle

[

condizion} contrattuali il Comune si riserva la facoltd di fare esegnire in

qualsiasi momento, controlli e verifiche; qualora in corsoe d'opera

i venissero riscontrate difformitd rispetto alle prescrizioni detftate dal

| . . : .
Servizio Tecnico, la sospensione dei lavori in seguito a determina

! - et
dirigenziale non interrompe il decorso dei termini stabiliti per la loro

i
Eu[tlm'lzmne e Pavvio dell’attivita di cui al precedente capoverso del .
.,{._A .
ipresente articolo. La verifica di conformith aile prescrizioni progettuali |

:

L

per la rifinitura ed il completamento del capannone avverri com il
i ;
rilascio del certificato di agibiliti che stabilisce Ia destinazione d'uso dei

singoli locali.

|Nel caso di difformitd rispetto alle prescrizioni dettate, siano esse |

iaccertate in corso d'opera o a fine lavori, il Dirigente del Servizie Tecnico

lordina mediante determina dirigenziale I'immediata sospensione déi |

3

— i P, S

rlavon e l’:mm’esa locataria dovrd provvedere alle necessarie modifiche !

!

ientro il termine che gli verra assegnato.

E

P ARTct

L’uﬁpi‘caa jovatuiia ¢ feniila e3pi’ essamente ai i‘lbpc;i‘o dmie \.Lil.loum [

condmom conienute nel “Regohmenio di assegnazione e gestione dei g

lottl nell’msedmmento produttwo” e dell’avvlso pubbhco del 9.6.20608,

I
i
1
:




| . . .
Jn particolare, Pimpresa Jocataria e gli eveniuali aventi causa si
]

l, . . . .
impegnano a miantenere in buono stato di conservaznone, secondo gli
o

!standards correntl, tutte le parti del fabbrwato, le pertinenze ed i servizi ;

‘annessi.

:
! §
H
f i
o f
i
L’lmpresa locataria nen potra cﬂdere in locazlone, anche parziale, o !
|

—
B

comodate il capannone assegnato che potrd essere utilizzato |

]
?
1
i
|
‘

lesclusivamente per lo svolgimento dell’attivitd produttiva dallo stesso I

esercitata. La sublocazione dell’immobile & consentita

contestualmente  venga  locata  Pazienda, previo

del¥ amministrazione comunale con atto di Giunta municipale.

ART.S

|
:
L . - i
‘L’impresa locataria assume I' impegno a versare il canone annuo, |
! .

fstabilito con deliberazioni della Giunta Municipale n. 26 del 12/03/2008 e :

n. 32 del 20.3,2008 e cosi determinato: #

a) Per i primi cinque anni:

5 - a titolo di locazione € 7,20 x mq;

- a titole di compartecipazione alle spese di gestione |

k.

dell’area € 0,72 x mq; #

b} Dalsestg al trentesimo anno: i

- atitole di locazwne € 12,00 x mq; |
i

- a fitols di compartecipazione alle spese di gestione

dei’area € 1,20 x mq !

! . - Cm e e A_-M_A_A_LL‘,_H; a— B
i

In relazmne a quanto sopra ewdeﬂzmto, si conviene che il canone di .

I
'locazwne annuo & parl ad € 16 560 00 per i primi cmque anm, ed €

e e e e S L_‘._‘ .-

i
i
! - —_—
l

]
i

10



;27.600,00 dal sesto al trentesimo anmo, per un totale complessivo di €

T !
"772.800,00 (diconsi €uro settecentosettantaduemilaottocento/00).

:
|
i
i
i
!
g

La quota di compartecipazione alle spese di gestione annua ¢ pari ad € |

11.656,00 per i primi cinque anni, ed € 2.760,00 dal sesto al trentesimo
e . —

‘anno, per un totale complessivo di € 77.280,00 (diconsi €uro

r

settantasettemiladuecentottanta/00),

I complessivo importo di €  850.080,00 (diconsi €uro

lottocentocinquantamilaotttanta/00) -pari alla somma del canone di

locazione e del canone di gestione- ¢ assunto a base della determinazione |

_@hnm di segreteria.

In relazione al disposto di eni all’art. 13 del “Regolamento”, si da atto

che Pimpresa ha versate anticipatanmente alla consegna dei capasnoni di

lw al precedente contratto rep. N. 1670/2008 la prima quota trimestrale |

del canonme, c¢he & pari ad € 4.554,00 (diconsi (-Zurog

‘quattromilacinquecentocinquantaquatire/00) per i primi cinque anni ed

— 1 Iy

iad € 7.590,00 (diconsi €uro settemilacinquecentonovanta/00) dal sesto al

i
trentesimo anno e si impegna ad analogo versamento anticipato in unica |
§ H

soluzione per le successive rate trimestrali, entri il primo mese di ogni »

iirimesire sul conto corrente di Tesoreria comunale,

R S e

ESi conviene che I'imputazione dei canoni trimestrali decorrerd dalia data

L PN S e S

di consegna dei cupunnoni oggetto del presente contratto

i
In case di ritardats pagamento si applicano le penalith di cui al¥’art. 14

.del regolamento comunale,

ART. 6

t




i
H
i

f |

{La violazione delle superiori c!ausole e delle condizioni previste ne]l‘art. i

i i

e A
[

E

f

L

H

\

34 del “Regolamento  di assegnazione e gestione dei lotH

._-‘_.:-‘;Af___ o — e ——

;nell’insediamento produttive” comportera le conseguenze di cui ai

i
! ‘
- s .. I

jcommi A (decadenza) ¢ B (applicazione della pena pecuniaria) del;
L

ek

lmedesmlo art.34. !

]
irealizzate.

l
Nell’xpotesx di commissione di abusi edilizi si applicherannoe in g

i
‘compatibili le norme vigenti in materia
L TN

i ART.7

—— e e e

fLa locazione di n. 2 capannoni identificato in cafasto al foglio n.4,

i S S

lpart:cella 1994, sub 23-24-25.26 ¢ 27-28-29-30, in favore dell’impresa !,g

- con sede in Carini V:a Ciachea, 15D, avverra nello stato di

* !fattn in cui oggi si trova, senza che cid vincoli I'araministrazione |

et T VRO DU

icomunale ad effettuare i lavori di completamento di eni all’art. 31 bis del

i
H
i
1
i

i
|
i
I
|

revolamento. L’lmpresa locataria ha I'obbligo di rigpettare le vigenti :

[, . ___|_ —_

l
F
x
oy l

inorme igienico sanitarie e le leged in materia di ambiante ] si impegna a: .

procsdeza con 1donex 1mpmnt1, aiia depurazlona delle aaque industriali ; .

e {_ - —

e/a artwmnah d1 searico in modo che esse siano prive d] '1C1d] & SO}‘/EHTI .

pocm, ail'atto deﬂa loro immissione nella rete fognante con annessp .

m]pmntu di depuraﬂone wmunaie.

R R — e i

ART. 8 = -




f ———— 17

L immobile, come sopra individuato, vieme trasferito esente da yizi,

liberi da persone ¢ cose, da ipoteche e trascrizioni pregmdmevolx, da |
R I A
lcanoni enfiteutici ¢ livelli e da ogni e qualsiasi altro vineolo che ne

;possano pregiudicare Ia piena dispenibilita da parte dell' impresalT:

iconcessionaria, nonché da arretrati di imposte e tasse di qualsiasi genere.

, . ART. 9

ot i

l

iRinunciano i contraenti a qualsiasi iscrizione legale dipendente dal

presente contratto, le cui spese per diritti di rogito, bolio-e registrazione

sono ad esclusivo onere della imipresa locataria,

. ART. 10

Per quanto non previsto nella presente convenzione si rimanda alle leggi

e ai regolamenti disciplinanti Ja materia ed al codice civile, per quanto |

‘compatibili.

: ART. 11

_E_Le parti richiedono I'applicazione dell’ imposta di registro in misura

!propomi(;nale ai sensi del DPR 131 del 26 aprile 1986 ¢ successive |
| H

1
kS

imodifiche ed integrazioni. La registrazione del contratto, qualora |
i .
jeffettuata annualmente, & ad esclusivo carico del locatario che dovpd

Eprodurrn al Comune copia deil’attestazione di avvennta registrazione

: e rr————

A

______ e e _— L

! ART. 12

—— e e e it e

,L .mprusa lomtarn autorizza i brattamenio Jdei daif personail per Ia i

--

|
|

f’ nahta del presenta contratto secondo quanto prewsta dal Dlgs 196/2003

e s.m.d,

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
i
|

i
f

|
|
I




i
1'

, }
| ; J
L Impresa locataria, ai sensi dell’art.1341 de! codice civile, dichiara d: ,

!

&

|
.accettare spec:f’ icamente le clausole contrattuali di cui aj precedentz !

R ._m,, e s e e e

i |
;artlcoh n.1,2,34,5.6, 7 8, 9 10 ed 11, sul cui contenuto e significato io E

isotﬂ)scrxﬁ.“{) segretarlo rogante ho ploceduto a speclﬁca illustrazione ed

e - i

H
l )
f

;ammonimento.

e —
§Rich:esto io Segretano Comunale, ho ricevuto quest'atto - scritto al!

P v —— e me el N ._.—-u~_.4w.._.‘.______,, JEPR —

T
lcomputer da persona di mia fiducia e ne ho dato lettura alle parti, che !
i

avendolo trovato conforme alla Joro volontd, lo sottoscrivone

¢
!
’ —

|
|
[ _
i

fmswme a me, composto da n° 4 fogli di carta resa Iegale in modo_L }

i*straordmano di cui occupano n° 13 facciate intere, e quanto della |

]

+
i
jpresente.

‘Letto, confermato e softoscritto.

Per Pamministrazione comunale
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. AL BINTrACU
AL SEGRETARTO
(SEDE)

OGGETT(: COMUNICAZIONE Al SENST ENTE CONVENZIONE prpn
NULLAOSTA AFFITTO AZIEND A # IN LIQUIDAZIONE . AREA
IRELLO,

INDUSTRIALE “"LIBEROD GRASSI? S

La _con Sede in San Clpirello C/dg Bassetto s,n.c, - fres artigianale, in
persona dell’ Anun.tore Unico ¢ Liquidators neminato con verhgle di esserablen rep, N, 31954.

12017 del 31.01.2013 in notajo
alle intesc e vinegj di cui gl vigente convenzie

Per signifiogre o rendere noto - iy ossequin
ne in oggeita o per i) rilasc?o del préseritto

sullrosta = ghe 8000 In corse e attiviey materiali od atnmiinistrative fnallrrgte all'affitte de)

rame d'azicndy insistente sull’ayeg Industriale detenuta in ¢

stl con seds in San Cipireiln (PA), Via Giacomo Matteotti 1, 36, Reg, Im,pmm:l .

Per quanto SOpra, in attesn dj Vs, sollecito riscontro
Per porgere distintl gatyt,
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COMUNE DI SAN CIPIRELLO

PROVINCIA Di PALERMO

COPIA DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE

n. 17 del 08/04/2014

OGGETTO: Affitto ramo d'azienda Societd R - Nulla Osta preventivo.

L’anno duemilaguattordici questo giommo otto del mese di Aprile dalle ore 16.30 alle ore
16,45 nelia sala delle adunanze della Sede Comunale. si & riunita la Giunta Comunale convocata

nelle forme di legge.

Presiede I'adunanza Sig_

Nella sua qualiti di SINDACO sono rispettivamente presenti ed assenti i seguenti sigg.:

PRESENTE | ASSENTE
1 SINDACO X
2 ASSESSORE X
3 ASSESSORE x
4 ASSESSORE X
5 ASSESSORE X
TOTALE 3 2

Fra gli assenti sono giustificati i signori;

Con I"assistenza del Segretario Comunale a scavalco Dr. -;

Il Presidente, constatato che gli intervenuti sono in numero legale,

riunione ed invita i convocati a deliberare sull’oggetto sopraindicato.

...................................................................................................

dichiara aperta la




LA GIUNTA MUNICIPALE

Vista ["allegata proposta’ di deliberazione avenic per oggetto: Affitto ramo d’azienda Societi
MR- Nnlla Oers preveptivo,

LT P LU, T 4 TS PR S
Visto il Pai<ic ravore voli di fegolama voCinCa,
Con voti unanimi e favorevoli palesemerte eenressi per alzata di mano.

DELIBERA

= D approvare, cosi come approva, la proposta di deliberazione allegata al presente atto per fame
parte integranie e sostanziale.

Successivamente, con separata votazione, con voti unanimi e favorevoli palesemente espressi per
alzata di mano, la Giunta dichiara la presente deliberazione immediatamente esecutiva.
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& | COMUNE DI SAN CIPIRELLO
Ly — rrovmemmira REELO

~

PROPONT2 ) DELIBERA 21008 ALEA GQIUNTA MUNS AFALE
QGCETTO: Affitio ramo d'azienda Socicta -~ Nulla Osta preventi o.

PROPONENTE; 1 SINDACO.

Premesso:
~ che a giusto Contratto/Convenzione N¢ 1681 del 30/04/09, 1a Societa _ conduce in

affitio due opifici all’interno del N/s Insediamento produltivo “ ibero Grassi”
- con nouw del 19/09/2013, N/s prot, n, 10280 Ia stessa Societd produceva propria richiesta di N.O. per
affitto ramo d’azienda ad alfra ditta ¢ precisamente alla Ditta _con sede in_

~ con riferimento a tale suddetta nota i Responsabile del Servizio Tecnico in data 8/11/13 Prot, 12560
richiedeva alla stessa Societ3 d di integrare la richiesta con la documentazione atta
Wa cui cedere il ramo d’azienda, Ditta -S.:d
- che successivamente veniva acquisita la documentazione necessaria;

Tutto cid premesso
Viste P’art. 30 del “Regolamento di asscgnazione e gestione dej Jotti nell*insediamento produtiive™
dppravalto con deliberazione di C.C. n. 45 del 29.05.2008, nonché alle successjve deliberazioni della

Visto [’art. 30 del Nuovo Regolamento comunale che disciplina I’ assegnazione ¢ g gestione dei Jotti e

capannoni nell’insediamento produttivo, approvato con Delibera Consili a del 7 marzo 2013;
Visto il Contratto/Convenzione N° 1681 def 30/04/09, 1a Societd ﬂ]

Visto ["Art. 2562 del Codice Civile che prevede disciplina il “caso di affitto dell'azienda™ e nella
fattispecie rimandando al prec. Art, 2561;

Riteruto dover provvedere in merito al rilascio del N.O, all “Affitto del ramo d’azienda” d; che

frattasi;

FROPONE DI DELIBERARE

1) Approvare N,O. all’ “Affitto del ramo d’azienda” della Societs _ alla Diuj R
_— al fini del subentro della stessa ditia F
OpILiCIO

Stl al Contratio/Convenzione N° 168] del 30/04/09 di locazione di due Capannoni
all’interno del N/s Insediamento produttivo “Libero Grassi” alle condizion; di cui al citato Art,

2562 e 2561 del Codice Civile;

2) Disporre al Responsabile del Servizio Tecnico di adottare tutti gli atti consequenziali, jvi compresa
I'acquisizione della relativa “comunicazione” antimafia aj sensi del Protocollo sulla Legality
“C.A.Dalla Chiesa™ cui il Comune aderisce, nonché la verifica del tegolare pagamento dgi canoni

dovuti,




PARERI

PARERI Al SENSI DELL'ART. 49, DELL’ART. 147 COMMA 1 E DELL’ART. 147 BISDEL D. LGS,
28772000, COME MODIFICATO DAL DY 174790172 F QUCCRSSIVE MODIFICHR

==

| i oraine alla regolerta Teoruee  ha cgpresse parcre : FAVOREVOLE; B

Il RESPONSARILE DEL SETTORE FINANZIARIO:

O I ordine alla regolanita’ contabile, ha espresso parere FAVOREVOLE
OVVERQ

O In ordine aila regolarita’ contabile, ha espresso
motivazioni:

ere NON FAVOREVOLE per le seguenti

OVVERC
O m ordine alla regolarita’ contabile, dichiura che & parere non é dovuto in guanio il presente
atto non comporta riflessi diretli o indirettt sulla sitfazione economico-finanziaria e/o sul

patrimonio dell’Ente,
I RESPONSABILE DEI SERVIZIO

FINANZIARIO E TRIBUTT




IR

Raccomandata AR, Spett/le
' " Comune di San Cipirello (PA)

Corso Trieste, 30
90040 ~ San Cipirello (PA)

OGGET"I‘O comumicazione ai sensi dell’art, 36 della Legpe 27/07/1978 n. 392 nferlmento

contratfo di locazione con _convenzione Rep n.1681 del 30/04/2009 e reglstrato allz serie 1 n.

706 del 08/0512009 presso I’Agenzw delle Entrate Ufficio Palermo 2

Con la presente Vi ‘comunichiamo che in data 07/08/2014, con scrittura privata autenticata del

‘ Notaio— rep. 32022 racc. 12454, & stata ceduta, tramite contratto di affitto

d‘azienda, I’attmta commerciale, esercitata nei locali da vol concessi in locazione in San Cipirello
(PA), nell’insediamento produttivo “leero Grassi”, in zona “D2” (dati catastali fogliod, particella
1994, subalterni 23-24-25-26 ¢ particell 1994 subalterni 27-28-20- 30), alla' societ: || R

CF. e PV, con ffetto piuridico dal 07/08/2014.
Si-comunica alttesi che, in data’ 08/04/2014 con provvedimento n. 17, la Giunta Municipale del

Comune di San Cipirello ha dehberato di approvare la proposta di deliberazione avente per oggetto

“Aff tto azienda societ? [
Inv1amo pertanto la presente ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 36 della Legge 27/07/1978 n.

392. Restando a Vs. disposizione per ulteriori mfonnazwm cogliamo [’occasione per porgere

Distinti saluti

San Cipirello , data del timbro postale







