
Il presente documento contiene i seguenti allegati: 

- doc. 1) Descrizione Lotti di Beni Aziendali 

- doc. 2) Perizia stima Lotto Immobile e Impianto Fotovoltaico; 

- doc. 3) Perizia stima neprix s.r.l. attrezzature aziendali; 

- doc. 4) Perizia stima Azienda; 

- doc.5) Rendiconto del curatore sull’Esercizio Provvisorio alla data del 30.04.2021. 

 



ALLEGATO DOC. 1 
 

TRIBUNALE DI UDINE 
FALLIMENTO N.55/2020 

Giudice Delegato: dott. Andrea ZULIANI 
Curatore: dott. Karim FATHI 

 
DESCRIZIONE LOTTI DI BENI AZIENDALI OGGETTO DI BANDO D’ASTA 

 
1.1. Lotto Immobile in proprietà con terreno pertinenziale sito a Coseano (UD) in via dell’Industria n. 36 di 

superficie coperta di mq 3.755 su terreno di superficie catastale pari a mq 19.583. così identificato presso i 
registri immobiliari: Catasto Fabbricati: Comune Censuario di Coseano, Foglio 14, particella 457, Categoria D/7, 
rendita 14.712,00; Catasto Terreni: Comune Censuario di Coseano, Foglio 15, particella 457, ente urbano, 
superficie 1 ha, are 95, ca 83. Il valore di stima assegnato al bene immobile dal perito della procedura è il 
seguente: 
- euro 1.057.000 quale valore di mercato attuale; 
- euro 792.750 quale valore di liquidazione giudiziale.  
Si rinvia alla relativa perizia di stima del Geom. Bruna Fabris per l’analisi dettagliata dell’edificio e delle modalità 
adottate dal perito per la valutazione. 

1.2.  Impianto fotovoltaico in proprietà con correlata convenzione GSE ubicato sul lastrico dell’edificio in 
proprietà a Coseano. L’impresa fallita è proprietaria di un impianto fotovoltaico, ubicato sul lastrico 
dell’immobile in proprietà, di ca. 150 KWP con tensione d’esercizio di 380 V. Godendo il bene dei contributi sul 
fotovoltaico come da convenzione GSE dd. 10.07.2011 precedentemente citata con scadenza nell’esercizio 
2020, il perito ha assegnato all’impianto il seguente valore di stima:  
- euro 194.000 quale valore di mercato attuale; 
- euro 145.500 quale valore di liquidazione giudiziale. 
Si rinvia alla relativa perizia di stima del Geom. Bruna Fabris per l’analisi dettagliata delle caratteristiche 
dell’impianto e delle modalità adottate dal perito per la valutazione. 

1.3. Attrezzature aziendali  
La fallita è proprietaria di diverse attrezzature d’ufficio e di produzione utilizzati per l’esercizio della propria 
attività artigianale. I beni sono precisamente identificati nella perizia di stima di Neprix s.r.l. (già IT Auction srl). 
In particolare sono oggetto del Bando d’Asta i seguenti lotti di attrezzature aziendali: 
1.3.1. lotto attrezzature strettamente correlati all’immobile: valore complessivo euro 18.800 (per la loro 
individuazione si rinvia alla relativa perizia di stima); 
1.3.2. lotto attrezzature alienabili singolarmente e/o in micro lotti: valore complessivo euro 93.200 (al netto 
del valore di 200 euro assegnato al bene con progressivo n. 89 in si tratta di un bene di terzi erroneamente 
inserito nel raggruppamento), di cui euro 2.000 relativo all’autocarro in proprietà targa  allo stato 
non funzionante (per la loro precisa individuazione si rinvia alla perizia di stima); 
1.3.3. lotto composto da un container di cui ai n. 90 di inventario, e un compressore di cui al n. 81 di inventario, 
valutati complessivamente euro 400. 

1.4 Avviamento aziendale compreso di certificazioni e segni distintivi aziendali:  

• certificazione della gestione aziendale: ISO 9001:2015 rilasciata da Rina Services; 

• certificazioni EN 1090-1 e ISO 3834-2 rilasciate da Rina Services per Tipologia Prodotto Acciaio – Metodo 
3a / 3b EXC3, Destinazione d’uso Strutture metalliche; sito produzione VIA DELL’INDUSTRIA, 36 33030 / 
COSEANO. 
Si tratta di certificazioni necessarie all’attività d’impresa con rinnovo periodico, normalmente a cadenza 
annuale; 

• i segni distintivi e l’insegna aziendale che non risultano oggetto di registrazione.  
Sia le certificazioni che i segni distintivi e l’insegna aziendale sono beni di fatto privi di un proprio valore 
commerciale ma inseriti all’interno dell’eventuale valore dell’avviamento aziendale in merito al quale il perito 
della procedura dott.ssa Francesca LINDA, a seguito delle verifiche fatte sulla redditività aziendale, ha indicato 
quanto segue: “la società non ha un avviamento ma bensì un bad-will (avviamento negativo, ndr) pari ad € 17.998 
arrotondato € 18.000”. Il perito è pertanto giunto alla conclusione che l’avviamento aziendale è negativo e pari 
a -18.000 euro. 
Precisazione in merito al Valore dell’Azienda nel suo complesso 
Sulla base della suddetta valutazione dell’avviamento, il valore dell’intera azienda della fallita viene quantificato 
dal perito in euro 1.032.200, pari al valore dei singoli beni aziendali che lo compongono decurtato del valore 



negativo dell’avviamento. Per una più precisa analisi della valutazione assegnata all’avviamento e agli altri beni 
immateriali si rinvia all’analisi della perizia della dott.ssa Francesca LINDA allegata al Bando d’Asta.. 

1.5. Contratti aziendali: I contratti aziendali sono i seguenti: 
1.5.1. I contratti di lavoro dipendente CCNL Metalmeccanici PMI Confapi diversi da quello a favore del coadiutore 
del curatore per l’esercizio provvisorio, contratto che cesserà con la sua cessazione e non sarà oggetto di 
trasferimento aziendale. Allo stato risultano in forze n. 9 persone a tempo indeterminato con qualifica di operaio 
o saldatore; 
1.5.2. Contratti di appalto con clienti. SI tratta delle commesse in corso di realizzazione in continua evoluzione 
stante l’esercizio provvisorio pendente. La durata ordinaria di esecuzione delle opere commissionate dai clienti 
non è eccedente, normalmente, 15-30 gg di lavorazione. Tali contratti sono privi di un autonomo valore se non 
per l’importo dello stato avanzamento lavori realizzato; 
1.5.3. Altri contratti aziendali a condizioni di mercato. Si ratta di contratti vari, a condizioni di mercato e senza 
rilevanti oneri per il recesso, necessari per la prosecuzione dell’attività con l’esercizio provvisorio tra cui: utenze 
(elettrica, gas, acqua), noleggio di n.2 attrezzature di ufficio, assistenza software gestionale, assistenza 
professionale consulente del lavoro, ecc.; 

1.6 Giacenze di magazzino e SAL commesse in corso di realizzazione ubicati presso il piazzale antistante lo 
stabilimento produttivo di proprietà della fallita e al suo interno sono presenti i seguenti beni: 
1.6.1.: lotto giacenze di magazzino (relative a materie prime, sussidiarie e di consumo in prevalenza di natura 
ferrosa quali lamiere, profili, ecc.) la cui giacenza media risulta sostanzialmente in linea con le attuali esigenze 
produttive dell’azienda e pari ad un valore normalmente non eccedente ca. euro 20.000; 
1.6.2: lotto Stato Avanzamento Lavori (SAL) commesse in corso di realizzazione pari ad un valore fluttuante non 
eccedente, nella norma, a ca. euro 50.000.  
Dei suddetti beni non è stato redatto l’inventario in quanto si tratta di beni che hanno una quotidiana 
movimentazione, sia in entrate e che in uscita, in conseguenza dell’attività svolta dal fallimento in esercizio 
provvisorio ad un costo di acquisto o ad un prezzo di vendita di mercato. L’esatta quantificazione del loro valore 
verrà fatta solo in sede di trasferimento aziendale o alla cessazione dell’esercizio provvisorio. 
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FALLIMENTO 55/2020  
 
   
 

Sede in VIA DELL'INDUSTRIA, 36 - 33030 COSEANO (UD) 
 

 
Rendiconto dell’esercizio provvisorio al 30/04/2021 

 
 
  

 
Stato patrimoniale attivo 01/01/2021 - 

30/04/2021 
01/01/2020 - 
31/12/2020 

 
A) Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti     
 
B) Immobilizzazioni    
    

C) Attivo circolante    
 I. Rimanenze      

 II. Crediti    

  -  Verso clienti 211.837   139.261  

- Anticipi a fornitori 4.015  4.800 

- Crediti diversi 1.540  592 

- Depositi cauzionali attivi (Enel) 3.050  - 

- Note accredito da ricevere 314  - 

- Credito IRPEF 296  10.104 

- Erario c/ imp. Sost TFR 818  785 

 211.870   155.542   

 III. Attività finanziarie che non costituiscono 
  Immobilizzazioni 

    

 IV. Disponibilità liquide  75.426 6.527 

    
Totale attivo circolante  287.298 162.069  

 
D) Ratei e risconti      
 
 Totale attivo  297.296  162.069 

 
Stato patrimoniale passivo 01/01/2021 - 

30/04/2021 
01/01/2020 - 
31/12/2020 

 
A) Patrimonio netto    
 VIII. Utili (perdite) portati a nuovo  37.213  -  

 IX. Utile d'esercizio  119.443  37.213  
    
Totale patrimonio netto  156.657  37.213 

 
B) Fondi per rischi e oneri  24.500  5.000  

 
C) Trattamento fine rapporto di lavoro subordinato      
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D) Debiti    

- Verso fornitori 

- Verso clienti per acconti ricevuti 

- Verso curatore fallimentare per anticipo fondi per Es. 
provvisorio 

- Verso dipendenti  

- Per IRPEF e v/enti previdenziali 

- Per trattenute sindacali 

- Per rit. Acconto professionisti 

- Verso fallimento  per errato incasso 
crediti e iva detratta dall’es. provvisorio 

- Erario c/IVA  

29.210 

- 

30.800 

 

19.323 

12.343 

309 

476 

14.542 

9.137 

 15.709 

28.116 

8.658 

 

32.526 

20.774 

115 

113 

7.018 

6.826  

 116.140    119.855 

 
E) Ratei e risconti       
 
Totale passivo  297.296 162.069  

 
Conto economico 01/01/2021 -

30/04/2021 
01/01/2020 -
31/12/2020 

 
A) Valore della produzione    
 1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni  301.474  86.032  

 5) Altri ricavi e proventi, con separata indicazione dei 
contributi in conto esercizio: 

   

  a) incassi per commesse in corso di lavorazione alla 
data del fallimento 

93.594   59.636  

  b) arrotondamenti    1  

 93.594   59.637  
Totale valore della produzione  395.068  145.669  

 
B) Costi della produzione    
 6) Per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci  75.965  20.835  

 7) Per servizi  37.975  15.742  

 8) Per godimento di beni di terzi  1.698  231  

 9) Per il personale    

  a) Salari e stipendi 106.522  48.002  

  b) Oneri sociali 39.247   16.676  

  c) Trattamento di fine rapporto 8.900     

  d) Trattamento di quiescenza e simili      

  e) Altri costi      

 154.669   64.678  

 10) Ammortamenti e svalutazioni    

     

 11) Variazioni delle rimanenze di materie prime, 
   sussidiarie, di consumo e merci 

    

 12) Accantonamento per rischi    5.000 

 13) Altri accantonamenti     

 14) Oneri diversi di gestione  5.318  1.971 
    
Totale costi della produzione  275.625  108.457 
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Differenza tra valore e costi di produzione (A-B) 119.443  37.213 

 
C) Proventi e oneri finanziari    
    

D) Rettifiche di valore di attività finanziarie    
      

 Risultato prima delle imposte (A-B±C±D)  119.443  37.213  

 
 
 
  
 
 
 


