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N. 196.303 di Repertorio N. 44.754 di Raccolta 

--------------------VENDITA IMMOBILIARE--------------------- 

--------------------REPUBBLICA ITALIANA--------------------- 

L'anno 2009 (duemilanove), il giorno 22 (ventidue) del mese 

di giugno;-------------------------------------------------- 

in Udine, nel mio ufficio sito al civico  della 

;------------------------------------------------- 

avanti a me Notaio , residente a  

ed iscritto al Collegio Notarile di detta città;------------ 

non assistito dai testi all'atto,--------------------------- 

-----------------------sono presenti:----------------------- 

1) ,  

-------- 

il quale interviene al presente atto in forza della procura 

speciale di data 17 ottobre 2007 al rep. n. 191449/42221 no- 

taio , ivi registrata il 18 ot- 

tobre 2007 al n.  Serie 1T Pubblici nella sua qualità e 

veste di procuratore speciale della società per azioni------ 

   " .", con sede a  

, capitale sociale deliberato e sottoscritto 

euro , iscritta nel Registro delle Imprese di 

Udine, numero di iscrizione e codice fiscale , 

Partita IVA  e al n.  dell'Albo delle Aziende 

di Credito di cui all'art. 13 del D.Lgs. 385/1993,---------- 

costituente la "parte venditrice";-------------------------- 

2)  

,------------------------------------------------------- 

domiciliato per la carica come appresso, il quale interviene 

al presente atto in forza di deliberazione del Consiglio 

d'Amministrazione di data 29 maggio 2009 che, in estratto 

autentico da me notaio rilasciato in data odierna al rep. n. 

196302, previa espressa dispensa dei comparenti dal darne 

lettura, si allega al presente atto sotto la lettera "A", 

nella sua qualità e veste di Presidente del Consiglio d'Am- 

ministrazione della società a responsabilità limitata------- 

    

, capitale sociale 

deliberato e sottoscritto euro 50.000,00 e versato euro 

12.500,00, iscritta nel Registro delle Imprese di Udine, nu- 

mero di iscrizione e  

;-------------------------------------- 

costituente la "parte acquirente".-------------------------- 

Io notaio sono certo dell'identità personale dei comparenti. 

Il procuratore della parte venditrice premette e dichiara:-- 

- che l'immobile oggetto del presente atto è pervenuto alla 

stessa allo stato di nudi terreni edificabilii per atto di 

compravendita di data 14 dicembre 1998 rep. n. 9765/1068 no- 

taio  di , registrato a 

Udine il giorno 29 dicembre 1998 al n. 8268 Pubblici e tra- 

scritto a Udine il 21 dicembre 1998 ai nn. 29320/20992;----- 

REGISTRATO a  

UDINE 

il  16/07/2009 

al n°  10665 S.1T 

Serie    1/T 

esatti €   



 

 

- che all'epoca del predetto atto di compravendita la socie- 

tà  era denominata "  

.";---------------------------------- 

- che la società ." con 

atto di data 28 febbraio 2000 rep. n.141778/30085 notaio 

, ivi registrato il 9 marzo 

2000 al n. 2002 Pubblici, ha modificato la propria denomina- 

zione sociale in .---------------- 

Il procuratore della parte venditrice, dichiara ai sensi 

dell'art. 40, comma secondo, della legge 28 febbraio 1985, 

n. 47, che il fabbricato in oggetto è stato costruito in 

conformità della concessione ad edificare rilasciata dal Co- 

mune di Coseano in data 4 febbraio 1999, Prot. n. 9925, 

Prat. n. C0098042 e successiva concessione in variante rila- 

sciata dallo stesso Comune in data 15 settembre 1999 al n. 

4617 Prot. e n. C0099016 Prat. e non ha successivamente su- 

bito modificazioni per le quali fossero necessarie autoriz- 

zazioni edilizie.------------------------------------------- 

Il procuratore della parte venditrice dichiara che l'immobi- 

le oggetto del presente atto può essere utilizzato, essendo 

già stato rilasciato dal Comune di Coseano in data 20 gen- 

naio 2000 Prot. n. 9814, prat. n. C.0098042 e variante 

C0099016 il certificato di agibilità. ---------------------- 

Considerato che l'immobile oggetto della presente compraven- 

dita è stato concesso in locazione finanziaria dalla parte 

venditrice alla parte acquirente e per tutta la durata di 

questa e senza soluzione di continuità è rimasto nella tota- 

le ed esclusiva disponibilità materiale della medesima parte 

acquirente, la quale ha piena conoscenza dello stato in cui 

versano gli impianti, la parte venditrice dichiara che non è 

a conoscenza se gli impianti siano conformi o meno alla nor- 

mativa vigente.--------------------------------------------- 

Ciò posto, stante anche la causa finanziaria del contratto 

di locazione finanziaria e la natura di mero intermediario 

finanziario della parte venditrice, la parte acquirente 

prende atto ed accetta espressamente che la parte venditrice 

non fornisca alcuna garanzia in merito alla conformità degli 

impianti tecnologici posti a servizio dell'immobile oggetto 

della compravendita. --------------------------------------- 

La parte acquirente si dichiara edotta del fatto che dal 

giorno 1° luglio 2009 l'unità immobiliare dovrà essere dota- 

ta dell'attestato di qualificazione energetica previsto 

dall'art. 6 D.Lgs. 192/2005.-------------------------------- 

Il legale rappresentante della parte acquirente dichiara che 

la società effettua il presente acquisto per il perseguimen- 

to del proprio oggetto sociale.----------------------------- 

La parte venditrice costituita dalla società  

, come detto rappresentata, cede e vende 

alla parte acquirente costituita dalla società  

 che, come detto rappresentata, allo stesso titolo 



 

 

accetta ed acquista, a titolo di riscatto anticipato del 

contratto di locazione finanziaria n. 134589 di data 29 ot- 

tobre 1998, registrato a Udine in data 19 novembre 1998 al 

n. 13036 serie 3 Privati, perfezionato con verbale di conse- 

gna di data 3 marzo 2000, registrato a Udine in data 8 apri- 

le 2000 al n. 3413 Serie 3 Privati, dell'importo, comprensi- 

vo di interessi, di euro 924.909,08 di cui euro 857.032,36 

per canoni ed euro 67.876,72 quale prezzo di riscatto, at- 

tualmente intestato all'odierna parte acquirente, il diritto 

di piena proprietà del capannone industriale al piano terra 

e primo, con scoperto di pertinenza, eretto sugli originari 

mappali nn. 427, 439, 255, 431, 423, 421, 435, 424, 441, 437 

e 433, sito in Comune di Coseano, Via dell'Industria n.c. 

36, catastalmente distinto come segue in:------------------- 

-----------------Comune e Mappa di Coseano------------------ 

---------------------Catasto Fabbricati--------------------- 

f. 14 (quattordici), n. 457 (quattrocentocinquantasette), 

Via dell'Industria s.n.c., P. T-1, z.c. U, cat. D/7, RC. eu- 

ro 4.296,92.------------------------------------------------ 

Il fabbricato in oggetto è posto tra confini noti alle parti 

che espressamente mi dispensano qui dall'elencarli.--------- 

Il certificato di destinazione urbanistica, di cui all'art. 

30 (L) del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, rilasciato dal Comu- 

ne di Coseano in data 4 giugno 2009 al Prot. n. 4322 previa 

espressa dispensa dei comparenti dal darne lettura, si alle- 

ga al presente atto sotto la lettera "B".------------------- 

La parte venditrice dichiara che dalla data di rilascio del 

suddetto certificato ad oggi non sono intervenute modifica- 

zioni degli strumenti urbanistici.-------------------------- 

Le parti dichiarano che il prezzo è stato convenuto in euro  

114.152,74 (centoquattordicimilacentocinquantadue virgola 

settantaquattro) che la parte venditrice riconosce di aver 

ricevuto dalla parte acquirente alla quale rilascia corri- 

spondente quietanza liberatoria.---------------------------- 

Le parti precisano che il prezzo sopraindicato è stato così 

determinato in quanto il presente atto di compravendita co- 

stituisce trasferimento di immobili conseguente all'eserci- 

zio del diritto di riscatto relativo al contratto di loca- 

zione finanziaria stipulato tra la stessa parte venditrice e 

l'impresa acquirente.--------------------------------------- 

I signori  quale procuratore speciale della 

società  e il signor  

, nella sua qualità e veste di legale rappresentante 

della società , resi edotti delle san- 

zioni penali comminate dall'art. 483 del Codice Penale in 

caso di false attestazioni, dichiarano, ai sensi dell'art. 

35, comma 22, del D.L. 223 del 4 luglio 2006, convertito 

nella legge n. 248 del 4 agosto 2006, da ultimo modificata 

dall'art. 1, comma 48, della legge n. 296 del 27 dicembre 

2006, che:-------------------------------------------------- 



 

 

a) il pagamento del corrispettivo del presente atto è stato 

effettuato mediante ---------------------------------------- 

- euro 20.000,00 mediante assegno circolare non trasferibile 

n.  emesso dalla  

, filiale di  

, in data 22 giugno 2009 all'ordine di  

;------------------------------------------ 

- euro 20.000,00 mediante assegno circolare non trasferibile 

n.  emesso dalla  

, filiale di  

, in data 22 giugno 2009 all'ordine di  

.;------------------------------------------ 

- euro 20.000,00 mediante assegno circolare non trasferibile 

n.  emesso dalla  

t, filiale di  

, in data 22 giugno 2009 all'ordine di  

;------------------------------------------ 

- euro 50.000,00 mediante assegno circolare non trasferibile 

n.  emesso dalla  

, filiale di  

, in data 22 giugno 2009 all'ordine di  

;------------------------------------------ 

- euro 4.152,74 mediante assegno circolare non trasferibile 

n.  emesso dalla  

, filiale di  

, in data 22 giugno 2009 all'ordine di  

.;------------------------------------------ 

b) per il presente atto non si sono avvalsi di alcun media- 

tore trattandosi di riscatto derivante da precedente con- 

tratto di locazione finanziaria intercorrente tra le stesse 

parti.------------------------------------------------------ 

Tra le parti, inoltre, si conviene quanto segue:------------ 

a) l'immobile suddescritto è venduto a corpo, nello stato di 

fatto in cui attualmente si trova, con le relative accessio- 

ni e pertinenze, con gli oneri e servitù attive e passive 

ivi compresa la servitù di acquedotto a peso del f. 14 map- 

pale n. 457 trascritto presso l'Agenzia del Territorio di 

Udine in data 23 marzo 2005 ai nn. 9632/6814 a favore della 

Regione Autonoma del Friuli Venezia Giulia;----------------- 

b) la parte acquirente per sé e per il suo dante causa pre- 

cedente utilizzatore del bene, dichiara che nel periodo in 

cui ha avuto la detenzione dell'immobile in virtù del con- 

tratto di locazione finanziaria sopra citato non ha apporta- 

to allo stesso modificazioni per le quali fossero necessarie 

autorizzazioni edilizie, intendendo espressamente manlevare 

in tale senso la parte venditrice fatta eccezione per quanto 

dichiarato nelle premesse del presente atto;---------------- 

c) la proprietà e il possesso giuridico dell'immobile in 

contratto si intendono trasferiti nella parte acquirente da 

oggi, che se ne trova già nella detenzione quale utilizza- 



 

 

trice;------------------------------------------------------ 

d) la parte acquirente per sé e dante causa precedente uti- 

lizzatore del bene, dichiara che ogni somma, essendo stata 

pattiziamente e di comune accordo concordata tra le parti, 

pagata per canoni, interessi, spese, commissioni e qualsivo- 

glia altro titolo in dipendenza del contratto di locazione 

finanziaria sopra citato, resta acquisita dalla parte vendi- 

trice, senza contestazione alcuna da parte della stessa par- 

te acquirente;---------------------------------------------- 

e) la parte venditrice rinuncia all'ipoteca legale, assume 

nei confronti della parte acquirente le garanzie di legge 

circa la titolarità e disponibilità dei diritti trasferiti, 

la regolarità dell'immobile rispetto alle prescrizioni edi- 

lizie ed urbanistiche vigenti, la sua libertà da iscrizioni 

ipotecarie e da trascrizioni pregiudizievoli, da privilegi 

anche fiscali, da vincoli e diritti parziari a terzi spet- 

tanti;------------------------------------------------------ 

f) la parte acquirente dichiara di essere edotta di tutti i 

patti, obblighi e condizioni di cui al sopracitato atto di 

provenienza di data 14 dicembre 1998 rep. n. 9765/1068 no- 

taio  di  nonchè delle 

pattuizioni derivanti dalla Convenzione per l'assegnazione 

ed utilizzo di lotti compresi in Zona P.I.P. di cui al rep. 

n. 956 di data 26 aprile 1999 Segretario Comunale del Comune 

di Coseano, registrato a Udine in data 13 maggio 1999 al n. 

2847 Pubblici, non trascritta; a tal proposito le parti pre- 

cisano che il Comune di Coseano, a norma dell'art. 5 di det- 

ta Convenzione è stato posto a conoscenza e non ha avuto 

nulla da obiettare come da dichiarazione di data 19 giugno 

2009 prot. n. 4770 che in originale, previa espressa dispen- 

sa dei comparenti dal darne lettura, si allega al presente 

atto sotto la lettera "C";---------------------------------- 

g) la parte acquirente dichiara di tenere fin d’ora solleva- 

ta la parte venditrice da ogni rischio, onere e peso, ulte- 

riore a quelli relativi ad imposte e tasse già previsti nel 

presente atto, che sulla stessa dovessero gravare in dipen- 

denza dello stesso e del contratto di locazione finanziaria 

n. 134589, impegnandosi, previa verifica, a corrispondere 

alla parte venditrice, a semplice richiesta scritta della 

medesima, ogni somma che dovesse risultare dovuta.---------- 

Imposte e spese del presente atto e delle dipendenti forma- 

lità staranno a carico della parte acquirente.-------------- 

Io notaio ho riscontrato, in base alle visure ipo-catastali, 

effettuate sotto la mia direzione e responsabilità, la rego- 

larità dei trasferimenti e la continuità delle trascrizioni 

nel ventennio nonché l'assenza di formalità pregiudizievoli, 

fatta eccezione per quanto sopra esposto, in conformità a 

quanto dichiarato dalla parte venditrice.------------------- 

Ai fini dell'assolvimento delle imposte di cui al D.L. 4 lu- 

glio 2006, n. 223, convertito nella Legge 4 agosto 2006, n. 



 

 

248, la parte acquirente dichiara, e la parte venditrice ne 

prende atto, che il valore normale degli immobili strumenta- 

li e relative pertinenze oggetto del presente atto di ri- 

scatto anticipato dal contratto di locazione finanziaria n. 

134589 è pari ad euro 678.767,18 corrispondente all'importo 

del riscatto aumentato dei canoni depurati dalla componente 

finanziaria così come disposto dalla Circolare dell'Agenzia 

delle Entrate di data 1 marzo 2007 n. 12/E.----------------- 

I comparenti chiedono, inoltre, la registrazione del presen- 

te atto con l'applicazione dell'imposta di registro in misu- 

ra fissa, ai sensi dell'articolo 10 - n. 8-ter) - del D.P.R. 

26 ottobre 1972, n. 633 e dell'articolo 40 del D.P.R. 26 

aprile 1986, n. 131, come modificati dall'articolo 35, deci- 

mo comma, del D.L. 4 luglio 2006, n. 223, convertito nella 

legge 248 del 4 agosto 2006.-------------------------------- 

La parte venditrice, che attesta di rivestire la qualifica 

di impresa di locazione finanziaria, dichiara di esercitare, 

come esercita, l'opzione per l'imposizione dell'imposta sul 

valore aggiunto al presente atto, avente per oggetto il ri- 

scatto di immobili strumentali per natura, ai sensi 

dell'art. 10, numero 8-ter, lettera d) del Decreto del Pre- 

sidente della Repubblica 26 ottobre 1972, n. 633 e di aver 

emesso, a norma dell'articolo 17 del decreto stesso, come 

integrato dal decreto del Ministero dell'Economia e delle 

Finanze del 25 maggio 2007, in forza della legge 27 maggio 

2006, n. 296, la relativa fattura, senza indicazione né 

dell'aliquota né dell'importo dell'imposta e contenente l'e- 

spresso riferimento ai commi 5 e 6 lett. a-bis) dell'artico- 

lo 17 suddetto.--------------------------------------------- 

La parte acquirente, ai sensi dell'art. 10, n. 8-ter, lette- 

re b) e d) del DPR 26 ottobre 1972, n. 633, dichiara di es- 

sere un soggetto passivo dell'imposta sul valore aggiunto e 

di svolgere in via esclusiva o prevalente attività che con- 

feriscono il diritto della detrazione d'imposta in percen- 

tuale superiore al 25 (venticinque) per cento e dichiara di 

essere a conoscenza di assumere la qualità di soggetto pas- 

sivo d'imposta e di aver provveduto, ai sensi e per gli ef- 

fetti delle citate disposizioni, ad integrare la fattura con 

l'indicazione dei suddetti dati.---------------------------- 

Al presente atto verranno inoltre applicate le imposte ipo- 

tecaria nella misura dell'1,5% e catastale nella misura del- 

lo 0,5%, ai sensi dell'art. 10 del D.Lgs. 347/90 e relativa 

tariffa, come modificati dall'art. 35 comma 10-bis D.L. 4 

luglio 2006, n. 223 convertito nella legge 248 del 4 agosto 

2006.------------------------------------------------------- 

Le parti precisano che il contratto di leasing n. 134589 è 

stato registrato a Udine in data 4 gennaio 2007 al n. 734 

serie 3T, liquidate complessivamente euro 2.765,00, e che a 

norma dell'art. 35 comma 10-sexies D.L. 4 luglio 2006 n. 223 

convertito nella legge 248 del 4 agosto 2006 di detto impor- 



 

 

to si chiede la detrazione da quanto dovuto a titolo di im- 

poste ipotecaria e catastale.------------------------------- 

La parte venditrice si dichiara edotta dell'obbligo di comu- 

nicare all'Autorità di Pubblica Sicurezza entro quarantotto 

ore l'avvenuta cessione di fabbricato ai sensi dell'art. 12 

D.L. 21 marzo 1978 n. 59 convertito nella legge 18 maggio 

1978 n. 191.------------------------------------------------ 

Il presente atto pubblico, scritto elettronicamente da per- 

sona di mia fiducia, è stato da me notaio letto ai comparen- 

ti i quali con me notaio lo sottoscrivono essendo le ore 

dieci e minuti quaranta circa.------------------------------ 

Consta di 4 (quattro) fogli per complessive pagine 6 (sei) e 

fin qui della settima ed ultima.---------------------------- 

F.to: -------------------------------------- 

------ --------------------------------------- 

------  notaio (L.S.)-------------------- 



 

 

 



ALLEGATO 15 





























Allegato 11

STIMA IMPIANTO FOTOVOLTAICO
Tipologia: Impianto 149,73 Kw in policristallino tipo Canadian Solar - 648 moduli

Ubicazione: Coseano (UD)

POTENZA Kw 149,04 (da convenzione)

RESIDUO DURATA 10

TARIFFA INCENTIVANTE €/kwh 0,422

PRODUZIONE MEDIA Kwh 90000

Anno

INCASSO MEDIO € 41490 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

COSTI DI MANTENIMENTO € 2000 39490 39490 39490 39490 39490 39490 39490 39490 39490 39490 TOTALE €

35900 32.636,36 29669,42 26972,2 24520,18 22291,08 20264,61 18422,38 16747,61 15225,1 242.648,96

NETTO CONSEGUIBILE € 39490

COSTO D'ACQUISTO STIMATO € 350000

AMMORTAMENTO 8,863003

TIR 0,012829


