
aFF|TTO Dt RAMO Dt AZTENDA ___________-______

res€nte scrittura , da valere ad ogni effetto di che restera de-

t 27lo7no18
li ani del Notaio autenticante le fi rme ----- serie lT

diimporto € 645,00

, nato 

 ale, nella sua oua-

lita di unico socio,  della societa a re-

nsabilita limitata unipersonale denominata ,KEROFUEL Sd', societa costituita

in ltalia, con sede in San Benedetto delTronto, via l-eonardo Bianchin.36, capitale

sociale di euro 20 llaottocento virgola zero zeroÌ, interamente ver-

sato, codice tìsaale e numero di isc.izione nel ro delle lmprese diAscoli Pice-

no 00343570446, avente i in vinìr del statuto sociale, di

  -

  della societa denominata

'c.O. ENERGY SRI', societa costituita in ttalia, con sede in Scafa lpeì, strada

vinciale per San Valentino 1. le sociale di euro 10.000,00 (diecimila

zero zero), interamente versato, codice fiscale e numero di iscrizione nel

di Pescara 02085850689

to anchè "rorte

ri in virtù del

l) la società KEROFUEL S.R.L è titolare dell'azienda costituita dal complesso di be-

zzatioer l'esercizio, tra l'altro, delle seguenti attivita:

All. 57



otti oetroliferi e simili:

attivita tune rmente èSercitate nel immobiliare sito in Comune

commercialedi oli minerali con annessi uffici:

ll) che la parte concedente, societa KEROFUELS,R.L., sitrova in uno stato dicrisia-

ziendale dovuta alle mutate dinamiche dimercato, con effetti negativiin panicola-

re sui prezzi di approwigionamento delle merci, alle qualisiè a8giunta la difficolta

diaccesso e di mantenimento delcredito bancario, condizionitutte che non con-

sentono di esefcitare con rita I'attivita aziendale e che Dotrebbero determi-

nare la necessita di adottare una delle ure Dreviste dalle norme del R.D.

lll) che la medesima societa KEROFUEL S,R.L., al fine di garantire il mantenimento

dell'awiamento e del Know how ed alfine di permettere la continuita aziendale, .i-

strutturando il debito e salvaguardando i valod aziendali e la relativa orsanizzazio-

ne, ivi inclusi irelativi posti di lavoro, intende affittare idetti rami di azienda ad

una o piùr societa che si sono dichiarate disposte a proseguire le attività, conser-

vandone I'efficienza e l'awiamentocomplessivo; ---------------

la società KEROFUET S.R.L. intende concedere in affìtto i rami di azienda com-

prensivi sia delle attivita di deposito e stoccaggio di prodotti petroliferi e similari

che delle attivita di commercializzazione degli stessi prodottialla societa ,,C.D. 
E_

NERGYSRL", aipanie condizioniin a

tutto ciò premesso, le parti, come sopra costituite,

La premessa che , untamente costituasce oarte



nte atto e ne costituisce il

A.t.ll l-a societa XEROÍUELS.R.L, come rappresentate,

----- conc€dc In aff,tto

alla societa "C.D. EÍ{ERGY SRl", che, come rappresentata, accetta, i rami di azien-

da di cui la prima è titola.e, correnti in CUPRA MARITTIMA alla Via San Giacomo

della Marca n. 7, aventi ad I'er€rcizio organirzato delle attivita di

iferi e simili e le attivita di commercio dei medeslmi

larmente esercitate in viftùr dli

- licenza rilasciata, in data 12.01.2016, dall'uffìcio delle dlcivitanova Mar-

che, di cui protocollo 20160426 n. autorizzazione |T0OAPY000O3O;

io di Oli lubrificanti protocollo 201

[ooaPB00007B filasciata in data 18{1-2016:

- autorizzazione dierogatore di gasolio per autotrazione collegato ad un serbato-

rio per úso prop.io rilasciata dalla Prefettura di Ascoli Piceno in d.ta 31.10.1986

.l9rot. n. 43461, con obbliao di .innovo secondo le procedu.e previste;

- licenze ed autodrzazioni tutte ine.enti i rami di azienda affittati, unitamente ad

ulteriorc autorl2zazione necessaria all'es€rcirio delle predette attivita.

An.2l l'affitto comorende:

attrezature, i mobili e 8li arredi che conedano I

Ée affittúaria dichiara di ben cono$eae per consistenza e qualita, come da elen-

to le lettere "A: e "8", da valere anche

tita da[a concedente ed accettato dall'affittuario;

- n. 2 (due ) contratti di lavoro come risultan! !!q!!!!!!991!! sotto-

scfitto dalle nte atto sotto la lettera "C". ln ordine a uesfuL



timi le oartico no che in caso di cessazione del rapporto di lavoro, iltratta-

mento difine ra dal concedente, per la maturata dal

lavoratore sino alla e dall'affittuario. da detta stiou-

la fino alla cessazione. ln nessun caso la C.D.

farsi carico di eventuali debiti dvenienti nei rapporti di lavoro, a qualsiasi titolo e/o

ragione, ed assunti dalla societa Kerofuel antecedentemente alla sottoscrizione

del presente owero maturaÌi e/o riferiti al antecedente alla sottoscrizione

relativi alla del settore commerciale e del settore de

nonché le relative utenze e

a) le utenze in essere per la fomitula di elettricita;

b) la licenza delsoftware fornito dalla Logosys srl (con banche dati nei limitidella

disciplina in materia, anche ditutela della

In ordine a ultima licenza la Darte concedente, nel che il relativo

aanone è stato Eià r l'annualita autoriz2a. sin da ora, l'affittuaria

ad effettuare re disdetta da inoltrare entro il 3G09-2018. In tal caso dovra

essere awisata la societa concedente di tale determinazione:

icontrattidiassicurazione strettamente connessicon le attivita delsettore com-

merciale e del settore de . ln ordine a tali contratti la parte concedente, nel

sin da ora, l'afîtîuaria a comunicare regolare disdetta ed a sostituire le medesime

sono coperte per tutta l'annualità 201& autorizza,

izze con altre. aventi a ma meno onefose,

df i contratti tefefonici relativamente ai numeri di telefono  e 

, nonché il contratto per l'utenza mobile identlflcata con il numero 

.



- Al fine di conservare l'awiamento aziendale e la posizione di mercato, la pane af-

fittuaria, si obbliSa a non modificare i predetti numeri, ma è esoressamente auto-

rizteta dalla concpdpnlp ed àwàlFr(i .li àlrrn dóenróré t,l.f^ni.^.^n .^n.li'i^ni .-

conomiche meno onerose. ------------
_ In ordine ai contratti di vi8ilanza, l,affittuaria si ihpegna a sottos€dvere un nuovo

contratto owero a subentrare in quelli attualmente in essere, ma limitatamente

alle sole attivita legate al settore commerciale ed al settore deposito della Kero-

. fuel; oini altro conthtto in esspr. nnn mpnriÒnàrd h.t .r.6.lo "fr^ ,o.L.À . ..-

rico della KEROFUELSRT che sarà libera dimantenerlo o cessarl

_ l:iGgllimento dl porzione dei locali in cuisiesercita I'attlvità del ramo diazienda

affrttato facenti parte del complesso immgbiliare sito in CUPRA MAR|ITIMA, alta

via San Giacomo della Marca n. 7, e distinto nelCatasto dei Fabbricati di detto Co_

mune alfoSlio 3 con la p.lla 167 sub. 14 (cat. A1O clas5e 2) e sub. 20 (cat. E3), me-

individuata con il colore "Giallo', nella planimetria che sottoscritta ed

ta dalle parti, si allera alla scrittura sotto la lettera "o". ----------__

- La parte afflttuaria da atto di aver ricevuto dalla parte concedente le informazionl

e la documentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine alla prestazione ener-

dell'edmcio, che, in al presentq atto sotto la letterit ,,E";

n.l automezzo Renault cLto targato 

esclusi dall'affitto i crediti e i debiti relativi ai rami diazien-

; tutti i crediti e i debiti sorti nel co6o del di affìtto saranno a

, Bio e a carico della parte affittuaria. ---------------

Tutti i beni dovranno essere restituiti al proprletario al termine del

to nello stato in cui si trovavano al momento della con*gna alla parte affittuaria,

sahoilnormaledeterioramentodovutoall'uso.----------r-:::::::::::::.1



__ lrami di azienda dovranno ess€ae gestitidirettamente dalla societa atfittuaria, in

modo da conse.vare l'efficienza dell a sostituire le at-

trezzature mancanticon altreaventi simili aaratteristichee oualita.

affìtluaria non ha I'obbligo di esercitare i rami di azienda sotto la ditta

che li contraddistinaue.

afîttuaria al fine di dare continuitià all'attivita a-

ziendale ed al fìne di meglio gestire i raDDorti tra le societa condunrici dei sinEoli

rami di azienda, sara predis amento interno avente ad

dialcunispazi comunie la rioartirione delle le vafae utenze

che viene sottoscritto in separata sede e che forma comunque parte integrante

te contratto.

La parte affittuaria si obblisa al di tutte le norme relative alla normativa

sulla sicurezza e s|rlla prevenzione incendi, nonché al rispetto delle norme legali, fi_

La societa C.D. ENERGY SRL quale re ed utilizzatrice delrcmo diazienda di

one del d iferi e simili resta

i attivita comunque dalla normativa

e dalla regolamentazione di s€Ro.e di cui dichiare di esserne a conoscenla.

La pa.te concedente dichiara e garantisce che i rami di azienda aoncessi in

affitto sono tecnicamente mente funrionanti, ef-

ficienti ed idonei all'es€rcizio delle citate attivita di commercio e

dotti pet.oliferi e sirnili.

t'affitto ha durata di anni4 {quattrol a rtire dal 26 luglio 2018 e quindi fi-

no al 25 lurlio 2022 e ess€re tacitamenîe un uguale pefiodo



- zo lettera raccomandata con ricevuta di ritorno o PEc? da spedirsi almeno sei mesi

- lAÉ,51 llcanone annuale viene convenuto p€r i primiquattro annldiaffÌtto in com-

llal oltre iva così suddiviso: ---------------

-- il canone annuale Der le attivita di de di prodotti Detroliferi e

similiviene convenuto in euro 25.0OO,00 {venticinquemila viraola zero zero) oltre

iva da paSarsi in rate mensili, utualied anticipate, entro ilgiorno 5 (cinque) diogni

. mese, di euro 2.083,33 (duemila zero ottantatre vlrgola trentatre) oltre IVA; ----
L il canone per le attivita per il ramo commerciale è convenuto, per i soli primi 4

annl di fitto, in euro 35.00O,m {euro trentac ila virgola zero zero) oltre iva

annuali, pari ad euro 2.916,67 {euro duemilanovecentos€dici virgola sessantaset-

te)oltre iva mensili.

Per la sola prima annualha il pagamento di quanto convenuto per il fitto del ramo

d'azienda commerciale è così convenuto:

della somma di euro

_ i gola 2ero zero) oltre iva alla tottoscrizione del presente contrattq somma

che in oSni caso sala trcttenuta a titolo definitivo dalla concedente, anche

te contrano per qualúnaùe aau-

mento del canone mensile di euro 833,33 {ottocentotrentatré virgola

trentatrél oltre iva entfo il S (cinque) di ogni mese; -----------

Dal secondo anno e flno al quafto il canone mensile Der il fitto del ramo d'azienda

. commeraiale ritorna ad essere di euro 2.916,67 (duemilanovecentosedici viryola

sessantasette), oltre iva da patarsigiorno 5 (cinque) di ogni mese. -----------

ln caso di rinnovo, dopo i primi quattro anni. il canon! qqq



famo commerciale è fissato in euro 10.000.00 zefo zeto

in caso di rinnovo tacito il canone annuale deali afftti di entrambi i rami a-

riendalisarà in base alla variazione dell'indice ISTAT.

l-a socbta afîttuaria sl ad acauista.e alla data della scrittura le ri-

manenze contabilizzate e risultanti dal registro UTF al prezzo diacquisto, così co_

me indicate nell'al "F", salvo verifica in ordine alla quantità ed alla qualità di

tali rimanenze che la pane affittuaria si ris€rva di effettuare in contraddittorio. t,e-

ventuale patamento di tali rimanenze sarà versato entro 30 giomi dalla stipula del

resente. Sono escluse le dmanenze dei lubrlficanti, salvo diversa valutazione, _

Art.6) lutte le imposte, spese e tasse inerenti l,effettivo esercizio dei rami di a-

zaenda, compreso il bollo e la tassa per la circolazione ed il delveicolo in-

dicato all'articolo 2 !e. il o di durata dell'itfitto, saaanno a carico della so_

lcieta affttuaria, così come purc tutte le elett.ica, il telefono. il

solior-!!!q!|!!!_qlq!!!g3l!!!!4qg lrecessario pèr una corretra

articolo 2.

La affinuaria ha in carico altresl le im Éss€ ed oned inefentl la

ad ifìcativo ma non esaustivo, quelle dferite ao mse-

ed bblicitari, smaltimento rifiuti, nonché ad otnialtao onere e

sa comu ue Inerente e/o connessa all,esercizio qei ramiariendali.

La affittuaria non potra modificare i ramidiazEnda, né trasferirne la sèd

senza il previo cons€nso scritto della concedente. E, concessa la facoha allaffittua-

ria di awalersi di , te.zi per l,es€rcizio delhttivita commerciate o fiscale

tche non modifichi ta trtolarita dell,affittuario.



Art, tl La societa affittuaria presta fìn d,ora ll proprio consenso a che per tutta la

L . ]durata 
del presente contratto, la paate concedente (o gli ortani della eventúale

ura concorsuale) usino mente l'accegso e l'uîilizzo del locale ufîcio

e archivio identitìcato con colore rosso nella

i dall'affittuario ed immessi nei rami di azienda rimangono di sua e-

"D", in nor-

maliorarid'uffìcio.

ne dei cesDiti aziendali.

_ Le spese straordinarie restano a carico della pane concedente, ad esclusione di e- i

ventuali interuenti straordinari che la aflttuaria sl impegna a sostenere fìno al limi-

tedieuro2.5m.0oM

Aisensi dell'art. 2561del codtce civile, gliaqmortamenti dei beni concessl in affit-

to di azienda laranno effettuatidalla parte affittuaria. -------------_---___ i

Art,9) E'fatto esplicito divieto alla parte affittuaria di cedere o subaffitta.e i rami

di aaienda in a teni, senza il consenso scritto della parte concedente,

a trasformazioni o modifiche dei beni si nel ramo di a-

In otni caso, al terminè del contratto di la parte concedente avra il diritto

di pretendere la messa in pristino, a spes€ della parte affittuaria, oppure di ritene-

re le nuove opeae senia alcun

I 
La messa in pristino potra essere richiesta anche nel co.so dell'affitto, qualora le 

l

modifiche o le nuove opere abbiano avuto luogo senza il prescritto consenso. ---

Allo scopo di acaertarsidella diliSente manutenzione dell'attivita affttata, la parte

concedente potaa effettuare, sop.alluo8hi, personalmente o a mezzo di tecnici in-



caricati, in modo tale da non arrecare disturbo alla normale attivita aziendale.

A tal fine le parti stabiliscono sin drora che i sooralluoshi debbano awenire in orari

da stabilirsi d'accordo con la Darte affittuaria.

Nessuna indennità, rimborso, compenso o risarcimento di q ua lsiasi qenere

affittuaria alla scadenza del contratto oer l'awiamento: la stessa

dovra consentire l'immediata volturazione deicontratti relativialle utènze e/o re-

lative a licenze e/o autorizzazioni inerenti i rami diazienda in

A.t,101 t-a societa "ÍCROFUEL S.R.t..', come sopra rappresentata, concede alla so-

cieta afîttuaria "C.O. ENERGY SRL S,R.L" che. come

il dirltto di prelazione nel caso di vendita dei rami di azienda

in blocco o si

Lr societa "KEROFUEL S.R.L.,' dovra pertanto inottrare alla societa affittuaria "C.D.

E!!!GY 5R1", a mèzzo di raccomandata A/R o pEC, copia defi,offerta

nsiva del nominativo dell'acquirente, del pfezzo offerto e delle condizioni

dioagamento.

La societa affitîuaria potra esercitare il tramite racco-

o pec, accettando o rifiutando, nel termine di 60 (sessantal ciorni

dal ricevimenlo d, tale comunicazione. [a mancata i nei termini fissati eo ui-

varra a rifiuto.

lldi.itto di prelazione restera effìcace fino alla scadenza del contratto in essere e

he. E'concesso il diritto diDrelazione anche nelle

inate dall'art. 163 bis R.O. 267

Art, l1l La societa affìttuaria e atto di quanto dis dall'art. 163 bis R.D.

267 /L942 e qualorc ne ricorrano le cond izion i, si sin da ora a ri

nate e/o le modifiche richieste.



Art,12) La parte concedente, ai sensi dell'art, 2.557 del c.c., si obbliga duÉnte il

contratto ad astenersi dall'iniriare una nuova atti- l

I'ubicazione od altre circostanze sia idonea a sviare la clien-

i consenso oer la voltura delle eventuali li-

cenze ed autorizzazioni amministrative necessarie oer il oeriodo di durata del

sente cont.atto e del periodo di eventuali rinnovi, impetnandosi a rinnovare ilcon-

. senso, anche con attiseparati, ove ciò fosse richiesto dalle competénti autorita. -l

Art. 141 ll Dresente atto è

Ai fini fiscali le parti dichiarano che ll valore ivo del ramo di azienda in

getto è costituito pe. più del 50% (cinqúanta p€r cento) dal valore normale della

' porzione diimmobile in esso ricompresa. -------------------- -------

Pertanto il presente atto è soggetto dall'applicazione dell'imposta di reSistro ne a

misura del 1% (uno per cento) come da articolo 5, comma 1, lettera a-bis) della ta-

to "A" al D.P.R. 131/86, nel testo int.odotto dalla

e spe5e del presente atto cedono a cadco della oarte affittuaria. ------

. Art. 151 OSni eventuale controversia, relativa alcontratto in materia diinterpreta-

zione, esecuzione, validita efficacia o aisoluzione ed in generale relativa alle obbli-

gazioni e aSli lmpegni in essi previsti, sara devoluta alla competenza in via esclus!

. lva delforo diAscoli Piceno, compfesi i procedimenti di urgenza, cautelari o moni-

Art.16) Qualsiasi comunicazione tra le parti, avente ad otgetto il paesente contrat_

to e gli atti ad esso i afticoli o la loto esecuzione dovrà l



: essere effettuata per iscritto tramite PEC, o in alternativa tramite lettera aacco- _

Email: 

mandata A, R., indirizzata come

se Der Ne|!fuel SRL al

Email: 

Numero Fax 

Art.17) Per ouanto non esoressamente

danno reci ente atto che il

contratto le Pa.ti si

contratto è esclusivamente

dalle norme del Codice civile. ------------

Art. 181 Le parti, anche ai sensi derli artt. 1341e 1342 cod. civ. dichiarano diaver

attentamente esaminato e dl fe oer iscritto cli a.ticoli da 1 a 18 e tutte le

clausolè in essi contenute. ll presente contratto è stato espressamente oggetto di

trattative intercoEe tra le pani su tutte le clausole nonché su tuttiglia

San Eenedetto delTron ventis€iì lurlio 2018 lduemlladiclotto

F.to:   --------------

F.to:  

REPERTORIO N. 48.084 MCCOLTA N. 16.2,()

AUTENNCA DI FIRfIIE . REPUBBLICA ITALIANA

Certilìco io sottoscritto Dott Notaio in San B€nedetto dèlTron-

con sludio  igcritto nel Ruolo dolOistretti Notarili Riunitidi

Ascoli Picano € Fermo. d|e i



di unico socio, della società a

denominata 'KEROFUEL S.R,L.', società costituita insabililà limitata

llalia, @n a€de in San Benedefio del Tronto vía Leonardo Bianchi n. 36, ovg

. domioilia psr la c€rica, capllale socialo da €uro 2O.8OO,O0 (vsntimilaottocento virgo-

stro d6lle tmprese diAscoti piceno 00343570446, avente i potori in virtù d6lvigen_

- mlo a

della società limitata uni

sonale denominata "C.D. ENERGY S.R.L. UN|PERSO ALE,,, societa costituita in

codice fiscalo e numerc di iscrizione nel

di ChiotiPasca.a 02085850689, aventg i poteri in virtù del

della cui idontità io Notaio sono in fin€ €d a

ne, unitamènte agli allegEli e alle mia

ore 20,10 pr€via leltura da me datrane.

- San Bened€fio dgl Tronto, not mio studao, it 26 (ventiséi) tuglio 2018 (duomiladiciot_

F.to

_ 9p dglnalo, composta di trédici facciate di quattro fogli, che si rite-

San Bonedèlto del Tronto, li 5 novombrè 2018 -------------------------- __




