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e AFFITTO DI RAMO DI AZIENDA ~~—~———————— e~

_Con la presente scrittura privata, da valere ad ogni effetto di legge, che restera de- | Registrato a S_Benedetto Tr
il 27/07/2018

positata negli atti del Notaio autenticante le firme, ----———————coo—____ serie 1T
= ' ) T ) - ) n. 2314

di importo € 645,00
———————————————————————————— tra T e e owomres |

o . S S ey B¢ o suaqua- R

_ ___lita di unico socio, | IEGNGE __g_ella societa a re- B

_sponsabilita limitata unipersonale denominata “KEROFUEL Srl”, societa costituita

in Italia, con sede in San Benedetto del Tronto, via Leonardo Bianchi n. 36, capitale |

|sociale di euro 20.800,00 (ventimilaottocento virgola zero zero), interamente ver-

 sato, codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Ascoli Pice- |

o 00343570446, avente i poteri in virtu del vigente statuto sociale, di seguito an- |

_ che “Kerofuel” o “parte concedente”; —--------=~—————eme_____ -

B , nato o [ N, codice ficale
o N - oo ocnominen

“C.D. ENERGY SRL”, societa costituita in Italia, con sede in Scafa (Pe), strada pro-

vinciale per San Valentino 1, capitale sociale di euro 10.000,00 (diecimila virgola |

zero zero), interamente versato, codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro |

___ delle Imprese di Pescara 02085850689, avente i poteri in virtu del vigente statuto -

__|sociale, di seguito anche “parte affittuaria” -------------—=---- |




attivita tutte regolarmente esercitate nel complesso immobiliare sito in Comune |

da un deposito commerciale di oli minerali con annessi uffici; -~-------------

| Il) che la parte concedente, societa KEROFUEL S.R.L., si trova in uno stato di crisi a-

|di CUPRA MARITTIMA alla Via San Giacomo della Marca n. 7, costituito fra gli altri

ziendale dovuta alle mutate dinamiche di mercato, con effetti negativi in particola-

re sui prezzi di approvvigionamento delle merci, alle quali si & aggiunta la difficolta

di accesso e di mantenimento del credito bancario, condizioni tutte che non con-

__sentono di esercitare con regolarita I'attivita aziendale e che potrebbero determi-

_nare la necessita di adottare una delle procedure previste dalle norme del R.D.

OTIAMD; e i el - | o s o

Ill) che la medesima societa KEROFUEL S.R.L,, al fine di garantire il mantenimento

dell'avviamento e del Know how ed al fine di permettere la continuita aziendale, ri-

strutturando il debito e salvaguardando i valori aziendali e Ia relativa organizzazio-

ne, ivi inclusi i relativi posti di lavoro, intende affittare i detti rami di azienda ad

una o piu societa che si sono dichiarate disposte a proseguire le attivita, conser-

vandone l'efficienza e I'avviamento complessivo; —---==-—-=———--oooooo-

IV) la societa KEROFUEL S.R.L. intende concedere in affitto i rami di azienda com-

_prensivi sia delle attivita di deposito e stoccaggio di prodotti petroliferi e similari

che delle attivita di commercializzazione degli stessi prodotti alla societd "C.D. E-

NERGY SRL", ai patti e condizioni in appresso indicati; ------------———- edenin,

tutto cio premesso, le parti, come sopra costituite, ~~---—-———--————c—oee -

| Z===----------- convengono e stipulano quanto segue: -----------—-—-

La premessa che precede, unitamente agli allegati, costituisce parte integrante ed




‘essenziale del presente atto e ne costituisce il patto primo. -----------—-----

' Art.1) La societa KEROFUEL S.R.L., come rappresentata, ----==-======——————

——————————————————————— concede Inaffitto -----—-—-———~————c-o——-

‘alla societa "C.D. ENERGY SRL”, che, come rappresentata, accetta, i rami di azien-

‘da di cui la prima @ titolare, correnti in CUPRA MARITTIMA alla Via San Giacomo

‘della Marca n. 7, aventi ad oggetto I'esercizio organizzato delle attivita di deposito

e stoccaggio di prodotti petroliferi e simili e le attivita di commercio dei medesimi

_prodotti, attivita regolarmente esercitate in virtu di: ---------------------- _

% Py, M APV IVETLY

- licenza rilasciata, in data 12.01.2016, dall'Ufficio delle Dogane di Civitanova Mar-

AV

‘che, di cui protocollo 20160426 n. autorizzazione ITOOAPY000030; -----------

— licenza per lo stoccaggio di Oli lubrificanti protocollo 2016A812, numero

ITOOAPBOOOO7B rilasciata in data 18-01-2016; - —————————======m—m— e

-~ autorizzazione di erogatore di gasolio per autotrazione collegato ad un serbato-

%io per uso proprio rilasciata dalla Prefettura di Ascoli Piceno in data 31.10.1986

% (prot. n. 4348), con obbligo di rinnovo secondo le procedure previste; ---------

-- licenze ed autorizzazioni tutte inerenti i rami di azienda affittati, unitamente ad

_ogni ulteriore autorizzazione necessaria all'esercizio delle predette attivita. -----

AR L'aliiSio COmPIBNtE: o= wmmeem=r e e et

: - tutti i beni, le attrezzature, i mobili e gli arredi che corredano I'esercizio, che la

parte affittuaria dichiara di ben conoscere per consistenza e qualita, come da elen-

'chi che, sottoscritti ed approvati dalle parti, si allegano alla presente scrittura sot-

'to le lettere “A” e “B", da valere anche quale inventario iniziale redatto per quan-

| tita dalla concedente ed accettato dall’affittuario; -----------------------

- n. 2 (due ) contratti di lavoro come risultano dall'elenco dipendenti che, sotto-

scritto dalle parti, si allega al presente atto sotto la lettera "C". In ordine a quest’ul-




| timi le parti convengono che in caso di cessazione del rapporto di lavoro, il tratta-

‘ mento di fine rapporto sara corrisposto dal concedente, per la quota maturata dal
‘ [
|

lavoratore sino alla stipula del presente contratto, e dall’affittuario, da detta stipu-

la fino alla cessazione. In nessun caso la C.D. Energy Srl potra essere chiamata a

farsi carico di eventuali debiti rivenienti nei rapporti di lavoro, a qualsiasi titolo e/o

ragione, ed assunti dalla societa Kerofuel antecedentemente alla sottoscrizione‘

| del presente ovvero maturati e/o riferiti al periodo antecedente alla sottoscrizione

della presente; -—------———---c-—mc e _

- i rapporti relativi alla gestione del settore commerciale e del settore deposito, |

nonché le relative utenze e precisamente: --——-———-———————— e |

a) le utenze in essere per la fornitura di elettricita; ------------—-—————w-

b) la licenza del software fornito dalla LogoSys srl (con banche dati nei limiti della

vigente disciplina in materia, anche di tutela della privacy). ---------=---=---

In ordine a quest’ultima licenza la parte concedente, nel precisare che il relativo

canone é stato gia pagato per I'annualita 2018, autorizza, sin da ora, I'affittuaria .

ad effettuare regolare disdetta da inoltrare entro il 30-09-2018. In tal caso dovra |

_essere avvisata la societa concedente di tale determinazione; ---------------

'c) i contratti di assicurazione strettamente connessi con le attivita del settore com-

merciale e del settore deposito. In ordine a tali contratti la parte concedente, nel
|
|

| precisare che le stesse polizze sono coperte per tutta I'annualita 2018, autorizza,

sin da ora, I'affittuaria a comunicare regolare disdetta ed a sostituire le medesime

_polizze con altre, aventi analoghe caratteristiche, ma meno onerose. ---------- ;
|

‘d) i contratti telefonici relativamente ai numeri di telefono [ N < Tl =
| R

I nonché il contratto per I'utenza mobile identificata con il numero [l




| |
(Al fine di conservare |'avviamento aziendale e la posizione di mercato, la parte af- |

fittuaria, si obbliga a non modificare i predetti numeri, ma & espressamente auto-

rizzata dalla concedente ad awvalersi di altro operatore telefonico con condizioni e- i

| conomiche Meno ONerose. ——————— === e |

In ordine ai contratti di vigilanza, I'affittuaria si impegna a sottoscrivere un nuovo

| Ll
contratto ovvero a subentrare in quelli attualmente in essere, ma limitatamente |

|alle sole attivita legate al settore commerciale ed al settore deposito della Kero- |

| fuel; ogni altro contratto in essere non menzionato nel presente atto restera a ca-

| |
rico della KEROFUEL SRL che sara libera di mantenerlo o cessarlo; ---=-—=-——- |

- il godimento di porzione dei locali in cui si esercita I'attivita del ramo di azienda |

|
affittato facenti parte del complesso immobiliare sito in CUPRA MARITTIMA, alla

|
|via San Giacomo della Marca n. 7, e distinto nel Catasto dei Fabbricati di detto Co- i
| ——— T

! mune al foglio 3 con la p.lla 167 sub. 14 (cat. A10 classe 2) e sub. 20 (cat, E3), me-

glio individuata con il colore "Giallo" nella planimetria che sottoscritta ed approva-

‘ta dalle parti, si allega alla presente scrittura sotto la lettera "D", --——--————— .
: 8 .

La parte affittuaria da atto di aver ricevuto dalla parte concedente le informazioni

_e la documentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine alla prestazione ener- |

|
8etica dell'edificio, che, in copia, si allega al presente atto sotto la lettera "E"; —--
|

|- n.1automezzo Renault CLIO targato [N ----------------------—- !

Restano espressamente esclusi dall'affitto i crediti e i debiti relativi ai rami di azien- |

|da; tutti i crediti e i debiti sorti nel corso del rapporto di affitto saranno a vant. g
: |

|gio e a carico della parte affittuaria. --------———— |

Tutti i beni dovranno essere restituiti al proprietario al termine del periodo di affit-

to nello stato in cui si trovavano al momento della consegna alla parte affittuaria,

'salvo il normale deterioramento dovuto all'uso. ,




| rami di azienda dovranno essere gestiti direttamente dalla societa affittuaria, in
|

modo da conservare |'efficienza dell'organizzazione, provvedendo a sostituire le at-

trezzature mancanti con altre aventi simili caratteristiche e qualitd. -------—=—-

La parte affittuaria non ha I'obbligo di esercitare i rami di azienda sotto la ditta

che li contraddistingue. —-——= === - o

| La parte affittuaria prende atto che, sempre al fine di dare continuita all'attivita a-

ziendale ed al fine di meglio gestire i rapporti tra le societa conduttrici dei singoli

rami di azienda, sara predisposto un regolamento interno avente ad oggetto I'uso |

e la gestione di alcuni spazi comuni e la ripartizione delle spese per le varie utenze

(che viene sottoscritto in separata sede e che forma comunque parte integrante

(del presente contratto. —————----—mmmm _

‘La parte affittuaria si obbliga al rispetto di tutte le norme relative alla normativa

sulla sicurezza e sulla prevenzione incendi, nonché al rispetto delle norme legali, fi-

 scali e previdenziali vigenti. —=-------mmmo

La societa C.D. ENERGY SRL quale possessore ed utilizzatrice del ramo di azienda di

gestione del deposito di prodotti petroliferi e simili resta obbligata ad eseguire, a |

_propria cura e spese, ogni attivitd comunque prevista ed imposta dalla normativa

e dalla regolamentazione di settore di cui dichiara di esserne a conoscenza. ---- _

. Art.3) La parte concedente dichiara e garantisce che i rami di azienda concessi in

5afﬁtto $ono tecnicamente organizzati ed attrezzati, perfettamente funzionanti, ef-

ficienti ed idonei all'esercizio delle citate attivitd di commercio e deposito di pro-

|dotti petroliferi e simili, -====-—-—eeoee o __
1

Art.4) L'affitto ha durata di anni 4 (quattro) a partire dal 26 luglio 2018 e quindi fi-

'no al 25 luglio 2022 e potra essere tacitamente prorogato per un uguale periodo |
|

di anni 4 (quattro), salvo disdetta da comunicarsi da una delle parti all'altra, a mez-




70 lettera raccomandata con ricevuta di ritorno o PEC, da spedirsi almeno sei mesi |

| prima della scadenza. ————-———— - |

|
|
| Art.5) Il canone annuale viene convenuto per i primi quattro anni di affitto in com- |

 plessivi euro 60.000,00 (sessantamila) oltre iva cosl suddiviso: —=—=-—=======-
: |

f-- il canone annuale per le attivita di deposito e stoccaggio di prodotti petroliferi e |
' i

'simili viene convenuto in euro 25.000,00 {venticinquemila virgola zero zero) oltre |

|iva da pagarsi in rate mensili, uguali ed anticipate, entro il giorno 5 (cinque) di ogni |

_mese, di euro 2.083,33 (duemila zero ottantatre virgola trentatre) oltre IVA; ----
| I

|- il canone per le attivita per il ramo commerciale & convenuto, per i soli primi 4 |

' |
|anni di fitto, in euro 35.000,00 (euro trentacinquemila virgola zero zero) oltre iva |

|
annuali, pari ad euro 2.916,67 (euro duemilanovecentosedici virgola sessantaset- |
|

| te) oltre iva mensili, -----------ommmoo |
i

| Per la sola prima annualita il pagamento di quanto convenuto per il fitto del ramo |

|
| d’azienda commerciale & cosi convenuto: -—----————————— '
|

|
|- pagamento anticipato della somma di euro 25.000,00 (venticinquemila vir-

; gola zero zero) oltre iva alla sottoscrizione del presente contratto, somma |

| che in ogni caso sara trattenuta a titolo definitivo dalla concedente, anche |

in caso di risoluzione anticipata del presente contratto per qualunque cau- |

| - pagamento del canone mensile di euro 833,33 (ottocentotrentatré virgola |

| trentatré) oltre iva entro il giorno 5 (cinque) di ogni mese; —---------- ,

| |
' Dal secondo anno e fino al quarto il canone mensile per il fitto del ramo d’azienda

= o |
' commerciale ritorna ad essere di euro 2.916,67 (duemilanovecentosedici virgola |

|
| sessantasette), oltre iva da pagarsi giorno 5 (cinque) di ogni mese. ----------- ,

'In caso di rinnovo, dopo i primi quattro anni, il canone complessivo per il fitto del |




ramo commerciale & fissato in euro 10.000,00 (diecimila virgola zero zero) oltre

| Inoltre, in caso di rinnovo tacito il canone annuale degli affitti di entrambi i rami a- I’

|
ziendali sara adeguato in base alla variazione dell'indice ISTAT, -----——-——-———

La societa affittuaria si obbliga ad acquistare alla data della presente scrittura le ri- |

 manenze contabilizzate e risultanti dal registro UTF al prezzo di acquisto, cosi co-\

_me indicate nell'allegato “F”, salvo verifica in ordine alla quantita ed alla qualita di

tali rimanenze che la parte affittuaria si riserva di effettuare in contraddittorio. L'e-

'ventuale pagamento di tali rimanenze sara versato entro 30 giorni dalla stipula del

presente. Sono escluse le rimanenze dei lubrificanti, salvo diversa valutazione. -

Art. 6) Tutte le imposte, spese e tasse inerenti I'effettivo esercizio dei rami di a-

 zienda, compreso il bollo e la tassa per la circolazione ed il possesso del veicolo in-
| |

dicato all'articolo 2 per il periodo di durata dell'affitto, saranno a carico della so- |

cieta affittuaria, cosi come pure tutte le spese per |'energia elettrica, il telefono, il

gasolio, materiali di consumo e quant'altro necessario per una corretta gestione

_delle attivita, nel rispetto di quanto stabilito nel regolamento di cui al precedente ‘

|AIICOI0 2. === m o m e
1 _

 La affittuaria ha in carico altresi le imposte, tasse ed oneri inerenti la gestione, |

quali, ad esempio a titolo esemplificativo ma non esaustivo, quelle riferite ad inse- |

|
|gne ed impianti pubblicitari, smaltimento rifiuti, nonché ad ogni altro onere e spe-

|$a comungque inerente e/o connessa all'esercizio dei rami aziendali. ------—___

!La parte affittuaria non potra modificare i rami di azienda, né trasferirne la sede,

!
_senza il previo consenso scritto della concedente. E’ concessa la facolta all’affittua-

—_—

-

| 1 n

_ria di awalersi di soggetti terzi per I'esercizio dell'attivita commerciale o fiscale

——————chenon modifichi la titolarita dellaffittuario. ~------—________________




(Art. 7) La societa affittuaria presta fin d'ora il proprio consenso a che per tutta la |

‘durata del presente contratto, la parte concedente (o gli organi della a\lrentuale1I
!

procedura concorsuale) usino gratuitamente I'accesso e I'utilizzo del locale ufficio ;

e archivio identificato con colore rosso nella piantina di cui all'allegato "D", in nor-

| mali orari d’ufficio. ——=-===—=— oo |

I beni acquistati dall'affittuario ed immessi nei rami di azienda rimangono di sua e- |

sclusiva proprietd. ===

(Art. 8) Sono a carico della parte affittuaria tutte le spese di ordinaria manutenzio-
|

_ne dei cespiti aziendali. -——---—-c-mm o |

. 3 - 3 - l
 Le spese straordinarie restano a carico della parte concedente, ad esclusione di e- |

| ventuali interventi straordinari che la affittuaria si impegna a sostenere fino al limi- |
| |

te di euro 2.500,00 (duemilacinquecento virgola zero zero) annui oltre iva. --—-
|

Al sensi dell'art. 2561 del codice civile, gli ammortamenti dei beni concessi in affit-

|' to di azienda saranno effettuati dalla parte affittuaria, -----—-=—————ccce— |
|

Art. 9) E' fatto esplicito divieto alla parte affittuaria di cedere o subaffittare i rami

(di azienda in oggetto a terzi, senza il consenso scritto della parte concedente, |

|nonché procedere a trasformazioni o modifiche dei beni compresi nel ramo di a- |

TN, e e e

| In ogni caso, al termine del contratto di affitto, la parte concedente avra il diritto |

 di pretendere la messa in pristino, a spese della parte affittuaria, oppure di ritene- |

re le nuove opere senza alcun COMPENSO. —=——==————— = mmmmme

| |
'La messa in pristino potra essere richiesta anche nel corso dell'affitto, qualora le |

modifiche o le nuove opere abbiano avuto luogo senza il prescritto consenso. ---

| i
|Allo scopo di accertarsi della diligente manutenzione dell'attivita affittata, la parte |

Iconcedt'entt-e potra effettuare, sopralluoghi, personalmente o a mezzo di tecnici in-




_caricati, in modo tale da non arrecare disturbo alla normale attivita aziendale. ---

| Atalfine le parti stabiliscono sin d'ora che i sopralluoghi debbano avvenire in orari |

| da stabilirsi d'accordo con la parte affittuaria. -—----—-—-——- e e |

| Nessuna indennita, rimborso, compenso o risarcimento di qualsiasi genere compe- |

tera alla parte affittuaria alla scadenza del contratto per I'avviamento; la stessa

dovra consentire I'immediata volturazione dei contratti relativi alle utenze e/o re- |

| lative a licenze e/o autorizzazioni inerenti i rami di azienda in oggetto. --------- |

Art. 10) La societa "KEROFUEL S.R.L.", come sopra rappresentata, concede alla so-

cieta affittuaria "C.D. ENERGY SRL S.R.L" che, come sopra rappresentata, accetta,

il diritto di prelazione nel caso di vendita dei rami di azienda oggetto del presente

|atto, in blocco o singolarmente, —=----—————————— g A T eSS

La societa "KEROFUEL S.R.L." dovra pertanto inoltrare alla societa affittuaria "C.D.

 ENERGY SRL", a mezzo di raccomandata A/R o PEC, copia dell'offerta ricevuta,

comprensiva del nominativo dell'acquirente, del prezzo offerto e delle condizioni

|di pagamento. ----------o--- A N S g

|La societa affittuaria potra esercitare il proprio diritto di prelazione, tramite racco-

_mandata A/R o pec, accettando o rifiutando, nel termine di 60 (sessanta) giorni |

dal ricevimento di tale comunicazione. La mancata risposta nei termini fissati equi-

IR IINI0, o e S e e e ————

Il diritto di prelazione restera efficace fino alla scadenza del contratto in essere e

sue eventuali proroghe. E’ concesso il diritto di prelazione anche nelle ipotesi disci-

plinate dall'art. 163 bis R.D. 267/1942.  ——-—————— oo ,




|Art.12) La parte concedente, ai sensi dell'art. 2.557 del c.c., si obbliga durante il
|

_periodo di vigenza del presente contratto ad astenersi dall'iniziare una nuova atti-
T |

|vita che per I'oggetto, |'ubicazione od altre circostanze sia idonea a sviare la clien- |

tela dei rami di azienda in QREBITD. oo o e i i s i |

i
!Art.13) La parte concedente presta ogni consenso per la voltura delle eventuali li- |

|
| cenze ed autorizzazioni amministrative necessarie per il periodo di durata del pre-

!
|

sente contratto e del periodo di eventuali rinnovi, impegnandosi a rinnovare il con- '
|
'senso, anche con atti separati, ove cid fosse richiesto dalle competenti autorita. - |

|
|
|Art. 14) |l presente atto & soggetto ad IVA, ——=-=—-——emmmmmom e '

| Ai fini fiscali le parti dichiarano che il valore complessivo del ramo di azienda in og-

}
|
|getto & costituito per piu del 50% (cinquanta per cento) dal valore normale della |
' |

|_porzione di immobile in esso ricompresa. -—-——=-——— - — oo |

|
_Pertanto il presente atto & soggetto dall'applicazione dell'imposta di registro nella |

|
|
| misura del 1% (uno per cento) come da articolo 5, comma 1, lettera a-bis) della ta-

|
|
riffa_parte prima allegato "A" al D.P.R. 131/86, nel testo introdotto dalla legge |

' Le parti chiedono di pagare la suddetta imposta anno per anno. ~------=-—-—-- |
| :
Imposte e spese del presente atto cedono a carico della parte affittuaria. ------ :

|
_|Art. 15) Ogni eventuale controversia, relativa al contratto in materia di interpreta-

 zione, esecuzione, validita efficacia o risoluzione ed in generale relativa alle obbli- |

gazioni e agli impegni in essi previsti, sara devoluta alla competenza in via esclusi-_

|
'va del foro di Ascoli Piceno, compresi i procedimenti di urgenza, cautelari o moni- |

| Art.16) Qualsiasi comunicazione tra le parti, avente ad oggetto il presente contrat- |

|
., to e gli atti ad esso collegati, di cui ai precedenti articoli o la loro esecuzione dovra |




_essere effettuata per iscritto tramite PEC, o in alternativa tramite lettera racco-

mandata A. R,, indirizzata come segue: ----------————--——- i |

percontattial —~—r———meme e e e e ———————— e e o e |

danno reciprocamente atto che il presente contratto e esclusivamente regolato

dalle norme del Codica Eivile. ——~—————==r=ccemmacaon i nomrm s =

attentamente esaminato e di approvare per iscritto gli articolida 1a 18 e tutte le|

clausole in essi contenute. Il presente contratto & stato espressamente oggetto di

trattative intercorse tra le parti su tutte le clausole nonché su tutti gli allegati. ---




- - N o i
| di unico socio, I A - - societs a respon- |

sabilita limitata unipersonale denominata “KEROFUEL S.R.L.", societa costituita in

__|domicilia per la carica, capitale sociale di euro 20.800,00 (ventimilaottocento virgo- |

la zero zero), interamente versato, codice fiscale e numero di iscrizione nel Regi-

e

__ Italia, con sede a Scafa (PE), strada provinciale per San Valentino n. 1, ove domici-

__|stro delle Imprese di Ascoli Piceno 003435704486, avente i poteri in virtu del vigen-

te statuto sociale; ———=—=———— ==

- _ della societa responsabilita limitata uniper-

_sonale denominata "C.D. ENERGY S.R.L. UNIPERSONALE", societa costituita in |

lia per la carica, capitale sociale di euro 1 0.000,00 (diecimila virgola zero zero), in-

_____teramente versato, codice fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese

|
_____ diChieti-Pescara 02085850689, avente i poteri in virtu del vigente statuto sociale;

della cui identitd personale io Notaio sono certo, hanno sottoscritto, in fine ed a

margine, unitamente agli allegati e alla mia presenza la scrittura che precede, alle

|ore 20,10 previa lettura da me datane. —---—===—— - mm oo m oo _

Copia conforme all'originale, composta di tredici facciate di quattro fogli, che si rila- |

|scia per uso coneentito, ~—=——=——=——=——reme————————s e ————————







