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RELAZIONE GIURATA DI STIMA
PER LA VALUTAZIONE DEL PATRIMONIO NETTO DELLA
CHORIO SRL
con sede in Corigliano d’Otranto (LE), iscritta al
Registro delle Imprese di Lecce, con codice fTiscale
e partita 1va n.03708320753.
PREMESSE

lo sottoscritto Dott. Roberto Capone, N
.
P

iscritto all*Ordine deir Dottori Commercialisti ed
Esperti Contabili di I 2! HEE. iscritto al
Registro dei Revisori Legali presso il Ministero
dell’Economia e delle Finanze al . 1"
ottemperanza ad incarico conferito dal Dott.
Stefano Erroi, Curatore del fallimento “Audio
Acustica 2 srl in liquidazione” n.9/2021 R.F.
Tribunale di Lecce, in adempimento al decreto del
Giudice delegato del fallimento del 25.04.2021, ho
provveduto all”accertamento del valore del
patrimonio netto della CHORIO SRL. Detta societa e
interamente partecipata dalla fallita Audio
Acustica 2 srl e il curatore dovra procedere alla
cessione delle quote sociali tramite procedure
competitive avvalendosi dell’ausilio di soggetto

specializzato, come risulta dal programma di



liquidazione dichiarato esecutivo con decreto del
Giudice delegato Dott. Giancarlo Maggiore del
25.04.2021.

CRITERI DI VALUTAZIONE ADOTTATI
Il curatore ha fornito la documentazione in suo
possesso, consistente iIn copia del bilancio di
esercizio al 31.12.2019 nonché copia della bozza
del bilancio di esercizio chiuso al 31.12.2020.
In una fase successiva ha poil esibito copia della
relazione giurata di stima redatta dall’Architetto
Francesco D’Ercole, 1incaricato della valutazione
del complesso immobiliare della societa.
In esecuzione dell”incarico conferitomi ho
contattato il consulente della societd Dott.
Giorgio Petrachi da Alezio, per prendere visione
delle scritture contabili e di tutta la
documentazione necessaria.
I D D
I ha espressamente dichiarato che la
documentazione esibita rappresenta la realta
societaria e che non vi sono contenziosi di sorta
che possano influire sul patrimonio sociale. Egli
ha 1noltre asserito che la situazione al 31.12.2020
non ha subito alcuna variazione di rilievo alla
data del 30.06.2021, data di riferimento della

presente relazione di stima.



DESCRIZIONE E CONTEGGI

La CHORIO srl ha sede legale 1i1n Corigliano
d’Otranto, alla via Marconi n.20 ed é stata
costituita con atto del Notaio I N
Maglie del 25.03.2003. Dal 09.04.2003 é iscritta
presso la CCIAA di Lecce nella sezione ordinaria
del Registro delle Imprese con i1l numero di codice
fiscale e partita iva 03708320753, nonché al
Repertorio Economico Amministrativo con il
n.239669.

Il capitale sociale sottoscritto ed iInteramente
versato ammonta ad €.98.000,00 ed appartiene al
socio unico Audio Acustica 2 srl, attualmente 1in
fallimento.

La societa e amministrata da un Amministratore

B attualmente nella persona del S
I -

Scopo della societa e la realizzazione di strutture
ricettive e di somministrazione di alimenti e
bevande, bar-ristorante; si occupa altresi
dell’acquisto, costruzione, ristrutturazione,
ammodernamento, vendita, gestione e locazione di
immobili. Tuttavia, al momento, la societa risulta
essere inattiva.

Alla luce di quanto esposto e tenendo conto dei

vari metodi di valutazione proposti dalla dottrina



e dalla prassi professionale (patrimoniale,
reddituale, Tfinanziario, misto), ho ritenuto che
quello piu i1doneo a rappresentare il valore del
patrimonio netto della CHORIO srl fosse il
cosiddetto metodo patrimoniale, al fine di
determinare il valore di cessione delle quote
sociali da parte del curatore del fallimento AUDIO
ACUSTICA 2 srl.

Dall’esame della documentazione esaminata alla data
del 31.12.2020 1l patrimonio sociale della CHORIO

srl é risultato cosi rappresentato:

ATTIVO
Immobilizzazioni finanziarie € 46,00
Rimanenze € 128.697,00
Crediti € 8.346,00
Totale attivo € 137.089,00

PASSIVO
Capitale sociale € 98.000,00
Perdite a nuovo € -19.233,00
Patrimonio netto € 78.767,00
Debiti € 51.192,00
Ratel e risconti € 7.130,00
Totale passivo € 137.089,00




La situazione patrimoniale cosi rappresentata viene

di seguito riclassificata.

ATTIVO

Immobilizzazioni finanziarie

Valore contabile € 46,00
Valore di perizia @ € 46,00

Trattasi di cauzioni.

Rimanenze
Valore contabile € 128.697,00
Valore di perizia | € 250.793,00

La voce espone un saldo 1in bilancio pari ad
€.128.697,00; trattasi dell’antica Masseria con
annesso terreno agricolo sita in Soleto, localita
“Spalungano”, a ridosso del comune di Corigliano
d’Otranto, acquisita dalla societa con l’intenzione
di ristrutturarla e destinarla alla vendita.

La maggior parte della proprieta & stata acquistata
in data 11.07.2003 dalla “Estrattiva Meridionale
Appalti Strade - EMAS” srl con atto rogito del
Notaio I 2! repertorio
n.95630 e alla raccolta n.7667, registrato presso
1’Ufficio dell’Agenzia delle Entrate di Roma 2 1in
data 22.07.2003 al n.010665 serie 1/v e trascritto
neil registri immobiliari della Conservatoria di

Lecce i1l 24.07.2003 al n.28709.



Negli anni 1970/1980 I area era stata utilizzata
come cava per la realizzazione della SS.664,
pertanto €& stata scavata per parecchi metri di
profondita tranne che per la zona dei fabbricati e
alcune particelle a nord, mentre i1l corpo dei
fabbricati e rimasto alla vecchia quota di
calpestio ed emerge dal fondo della cava sul
costone della roccia ad un’altezza di circa 5
metri. Allo stato attuale 1 terreni sono in stato
di abbandono.

L*Architetto Francesco D’Ercole, nel procedere alla
stima, ha suddiviso la proprieta in tre porzioni di
terreni ed altrettanti fabbricati, come delineate
da due strade quasi parallele che I’attraversano.

Il valore complessivo della stima ammonta ad

€.250.792,80, arrotondato ad €.250.793,00.

Crediti
Valore contabile € 8.346,00
Valore di perizia | € 8.346,00

L”unico credito e quello verso erario per iva pari
ad €.8.345,87.

PASSIVO

Debiti

Valore contabile € 51.192,00

Valore di perizia @ € 51.192,00




La voce debiti verso soci per €.40.982,00
rappresenta 1>ammontare dei finanziamenti
infruttiferi di interessi effettuati per esigenze
finanziarie della societa.

Vi sono poil Debiti verso altri TfTinanziatori per
€.2.910,00, Debiti tributari per €.6.910,00 e Altri
debiti per €.390,00.

Ratei e risconti

Valore contabile € 7.130,00

Valore di perizia @ € 7.130,00

L”importo si riferisce all’appostamento dei ratei

di consulenza amministrativa di diversi anni.
ek

Da quanto sopra riportato si desumono 1 componenti

del patrimonio della CHORIO srl, alla data del

30.06.2021, sintetizzati come segue.



ATTIVO
Immobilizzazioni finanziarie € 46,00
Rimanenze € 250.793,00
Crediti € 8.346,00
Totale attivo € 259.185,00

PASSIVO
Debiti €, 51.192,00
Rateir e risconti € 7.130,00
Totale passivo € 58.322,00
PATRIMONIO SOCIETARIO € 200.863,00

CONCLUSIONI
Sulla base dei rilievi e delle valutazioni
effettuate, attesto che 1l patrimonio netto della
CHORIO srl pud essere stimato in €.200.863,00 (euro
duecentomi laottocentosessantatre/00).
Lecce, 27 luglio 2021

Dott. Roberto Capone
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