TRIBUNALE DI FIRENZE
DISCIPLINARE DI GARA E AVVISO DI VENDITA
FALLIMENTO n. 194/2019
Giudice Delegato: Dott.ssa Maria Novella Legnaioli
Curatore: Dott.ssa Antonella Rapi
Xk ok ok ok
La sottoscritta Dott.ssa Antonella Rapi, Curatore del Fall. n. 194/2019, a seguito dell’approvazione da parte
degli Organi della Procedura

PREMESSO CHE

2019, antecedente al fallimento e tutt’ora in corso, meglio descritto nel proseguo;

I’azienda di cui al Lotto 2 — ASTA N. 6515 & oggetto di contratto di affitto di azienda stipulato in data 1 Agosto

in vigenza del contratto di affitto di azienda la societa affittuaria si & dichiarata irrevocabilmente disponibile

ad acquistare l|'azienda affittata, oggetto del presente avviso, al prezzo di euro 115.000,00

(centoquindicimila/00), comprensivo di attrezzature, avviamento, marchio e beni strumentali;

dei beni relativi all’azienda, il prezzo offerto dalla societa affittuaria nel contratto di affitto;

la Procedura intende avviare un esperimento di vendita, ponendo come prezzo base d’asta per il complesso

in caso di mancata presentazione di ulteriori offerte nel corso dell’esperimento e di vigenza del contratto di

affitto di azienda, |a societa affittuaria non sara comunque ritenuta aggiudicatario provvisorio dell’azienda di

cui al Lotto 2 — ASTA N. 6515

Tutto cio premesso e considerato, la Procedura

AVVISA

che il Fallimento in parola intende ricevere offerte irrevocabili sia per I'acquisto dell’azienda nel suo complesso,

sia per la vendita dei singoli componenti che costituiscono I'azienda alle seguenti condizioni.
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Il presente avviso & destinato alla raccolta di offerte irrevocabili per:

. LOTTO 1 - ASTA 6515 — BLOCCO DEI BENI: COMPLESSO AZIENDALE E BENE IMMOBILE:

per I'acquisto dell’azienda relativa all’attivita di produzione di bastoncini in plastica e dei relativi contenitori

(stampi) e di bastoncini in carta e delle relative confezioni, situata in Comune di Pontassieve e composta da:

- Beni mobili strumentali all’esercizio dell’attivita come dall'inventario redatto dal Geom. -;



- Autocarro Mercedes 316CDI, targato CD613PP, alimentazione gasolio, 2685 cc., anno immatricolazione
2002, cassone furgonato/telonato come da inventario;

- Beni immobili: capannone ad uso industriale ubicato in Pontassieve (Fl), Via Colognolese n. 1/A censito al
Catasto urbano del Comune di Pontassieve al Foglio 93, particella 126, Sub 501, Categoria D/1 rendita
catastale Euro 7.230,40;

- impianto fotovoltaico che occupa meta circa della superficie complessiva di copertura del capannone (circa
370 pannelli): tale impianto attualmente non funzionate, sviluppa una potenza di circa 90 KW ed e
costituito da n° 9 gruppi inverter da 10 KW ciascuno;

- marchio “Pressing Plastic”, marchio n. 302013902188489 (FI2013C001178) depositato in data 09/09/2013,
come da perizia di stima;

- Awviamento come da perizia di stima.

Sisegnala che nella perizia di valutazione dei ben mobili del Geom. - sono presenti beni detenutiin forza
di un contratto di leasing finanziario, non facenti parte dell’azienda in quanto il curatore ha optato per non
subentrare negli stessi.

Si precisa che le SCORTE MERCI non sono comprese nell’azienda e saranno acquistabili previo consenso
dell’affittuario (il prezzo di vendita non ricomprende quindi I'acquisto di tali scorte).

Prezzo base d’asta: € 638.800,00 (seicentotrentottomilaottocento/00)

Offerta minima € 507.850,00 (cinquecentosettemilaottocentocinquanta/00)

Rilancio minimo € 10.000,00

Tale lotto e pubblicato sul portale www.industrialdiscount.it
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LOTTO 2 — ASTA N. 6515 - COMPENDIO MOBILIARE (CESSIONE AZIENDALE):

per I'acquisto del complesso dei beni relativi all’azienda come sopra riportati ad esclusione del bene immobile.
Prezzo base d’asta corrispondente a quanto offerto nel contratto di affitto di azienda in corso.

Prezzo base d’asta: € 115.000,00 (centoquindicimila/00)

Rilancio minimo € 5.000,00

Non sono ammesse offerte residuali.

Tale lotto e pubblicato sul portale www.industrialdiscount.it
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LOTTO 3 — ASTA N. 17491 - COMPENDIO IMMOBILIARE:

Piena proprieta di porzione di capannone ad uso produttivo, sito nel Comune di Pontassieve (Fl), localita Fossato,
via Colognese 1/A. Opificio censito al catasto fabbricati del medesimo Comune al Foglio 93, Particella 126,
Subalterno 501, Categoria catastale D/1.

Prezzo base d’asta € 523.800,00 (cinquecentoventitremilaottocento/00)

Offerta minima € 392.850,00 (trecentonovantaduemilaottocentocinquanta/00)

Rilancio minimo € 10.000,00

Tale lotto € pubblicato sul portale www.quimmo.it
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Per la migliore identificazione dei suddetti beni e diritti, ai fini della formulazione delle offerte irrevocabili di

acquisto, € a disposizione degli interessati, sui siti di Abilio s.p.a. www.industrialdiscount.it e www.quimmo.it, la

perizia di stima. Le descrizioni di cui sopra sono fornite a fini puramente informativi; gli eventuali interessati
potranno constatare personalmente la perizia di stima relativa ai lotti in vendita chiedendo a Abilio s.p.a. di
potere direttamente prendere visione di quanto sia utile ai fini della formulazione dell’offerta sotto la propria
responsabilita, accedendo agli atti in possesso di Abilio s.p.a., esperendo sopralluoghi presso la sede della societa

oggetto dell'offerta e raccogliendo le informazioni necessarie presso www.industrialdiscount.it e

www.quimmo.it, cosicché le offerte presentate abbiano in tali verifiche il proprio fondamento valutativo, con
esonero del Liquidatore e di Abilio s.p.a. da ogni responsabilita al riguardo.

MODALITA’ DI VENDITA
Con il presente “Avviso” s’intende stabilire le condizioni inderogabili alle quali dovranno attenersi gli offerenti,
per la formulazione delle offerte irrevocabili di acquisto, nonché i criteri che verranno adottati per la valutazione
delle stesse, relative all’acquisto dei lotti indicati in premessa.
La vendita dell’azienda nel suo complesso, o I'acquisto di uno o piu dei lotti sopra descritti, avverra mediante

asta competitiva sul portale www.industrialdiscount.it (nel caso di asta relativa ai lotti nn. 1 e 2) ovvero sul

portale www.quimmo.it (nel caso di asta relativa al lotto n. 3), portali gestiti dalla societa delegata alle

operazioni di vendita, Abilio s.p.a., con le modalita e alle condizioni di seguito riportati.
Le offerte potranno essere presentate, alternativamente, per il “Blocco dei beni” (lotto n. 1), o per il
“Compendio mobiliare” (lotto n. 2), ovvero potranno essere presentate per il “Compendio immobiliare” (lotto

n. 3).



La ricezione di offerte presentate per I'intero blocco dei beni (Lotto 1) avra prevalenza sulle eventuali offerte

presentate per i singoli lotti.

Tutte le offerte pervenute, conseguentemente, saranno liberamente valutate dagli Organi della Procedura,
dando prevalenza alle offerte inerenti la vendita del Complesso Aziendale (Lotto n. 1).

Si precisa che il complesso aziendale, comprensivo della componente immobiliare, acquisito all'attivo della

procedura, & attualmente oggetto di un contratto di affitto di azienda stipulato il 01.08.2019 in epoca

anteriore alla dichiarazione di fallimento e proseguito dalla Curatela ai sensi dell’art. 79 L.F. ed in seguito

oggetto di integrazioni e modifiche.

Il complesso aziendale risulta ad oggi concesso in affitto sino al fino al 28/02/2023 con facolta della curatela

di risolvere anticipatamente il contratto in caso di aggiudicazione definitiva dell’Azienda a soggetto diverso

dall’Affittuaria, a semplice richiesta del Curatore da effettuare mediante comunicazione Pec.

La societa affittuaria vanta inoltre il diritto di prelazione sull’acquisto del complesso aziendale e dell’unita

immobiliare.

La procedura ¢ esplicitamente dispensata dal produrre qualsiasi materiale, documentazione e/o certificazione
ivi compresa quella relativa all’APE e alla conformita dei beni mobili ed immobili alle norme di sicurezza.
Saranno a cura e spese dell’aggiudicatario la voltura con trasferimento di titolarita dell'impianto fotovoltaico
installato sull'immobile, con gli incentivi spettanti dal G.S.E. in essere sullo stesso.

Abilio s.p.a. applica, al termine della gara online, una commissione denominata “Buyers Premium”. Tale
commissione, interamente a carico dell’acquirente aggiudicatario dovra essere versata direttamente a Abilio

s.p.a., come specificato nei successivi paragrafi.
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CONDIZIONI DI VENDITA LOTTO 1 - ASTA 6515 — BLOCCO DEI BENI: COMPLESSO AZIENDALE E BENE IMMOBILE

Si precisa sin da ora, ferma la discrezionale valutazione di congruita e di convenienza per la procedura delle
offerte formulate, cosi come la preferenza verso offerte di acquisto dell’intera azienda che la cessione, sia
dell’intera azienda che di uno o piu lotti sopra descritti, avra luogo a corpo e non a misura e nello stato di fatto
e di diritto in cui si trovano i singoli beni che compongono il bene da aggiudicare, cosi come meglio descritti
nell'inventario e nelle perizie di stima che il proponente, con la sottoscrizione dell’offerta e del presente avviso

dichiara di ben conoscere ed accettare.



Eventuali beni strumentali non rispondenti alle normative attualmente vigenti in materia, ove compresi in
inventario, verranno considerati pacificamente oggetto del contratto e della proposta di acquisto con esclusione
di qualunque responsabilita della Procedura anche per l'ipotesi di utilizzo degli stessi da parte del cessionario
e/o della loro concreta possibilita di utilizzo. Inoltre, per gli eventuali beni non conformi alle normative sulla
sicurezza e/o privi di marchio CE, & fatto obbligo all'aggiudicatario di procedere, a propria esclusiva cura, onere
e rischio, alla loro messa a norma, ovvero, nel caso in cui cio non risulti possibile, al loro smaltimento nelle forme
di legge.

L’eventuale vendita conseguente all’aggiudicazione si deve considerare non soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata, in tutto in parte, per alcun motivo;
conseguentemente, |'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, per
qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti /o comunque non evidenziati nelle perizie di stima, non
potranno mai dar luogo ad alcun risarcimento, indennita, riduzione del prezzo, né attribuiranno il diritto alla
risoluzione, in tutto in parte, della vendita nei confronti della procedura concorsuale essendosi di cio tenuto
conto nella valutazione del bene.

Gli oneri connessi all’eventuale necessita di adeguamento di macchinari e impianti alle normative di legge
resteranno a esclusivo carico dell’aggiudicatario. E, altresi, esclusa ogni garanzia relativa al buon funzionamento
dei beni oggetto della presente cessione. L’aggiudicatario rinuncia, con la stessa formulazione dell’offerta
irrevocabile di acquisto, a far valere in futuro nei confronti della procedura concorsuale qualsiasi eccezione,
pretesa, richiesta, contestazione in ordine all'identita, alla condizione giuridica, alla qualita, consistenza,
sussistenza dei beni oggetto della presente vendita.

La consegna dell’azienda, ove I'acquirente dell’azienda sia diverso dall’affittuaria, avverra a seguito di rilascio da
parte dell’affittuaria al piu tardi al momento della stipula dell’atto notarile di trasferimento. Il fallimento non
assume alcuna responsabilita verso I'aggiudicatario per I'eventuale ritardo nel rilascio dell’azienda trasferendo
con |'atto di compravendita i crediti derivanti da tale inadempimento.

La Procedura é altresi esonerata da ogni responsabilita per I'esistenza di qualsivoglia diritto di terzi.

La cessione del complesso aziendale o di singoli beni meglio descritti nei lotti sopra descritti &, inoltre, soggetta

ad imposta che dovra essere versata dall’aggiudicatario in aggiunta al prezzo di aggiudicazione, unitamente a

tutti gli altri oneri fiscali ed accessori di qualsiasi tipo e genere inerenti e collegati alla cessione quali, a titolo




esemplificativo, onorari e diritti notarili, trascrizioni catastali, trascrizioni nei pubblici registri, diritti camerali,

imposta di bollo, imposta di registro, imposta sul valore aggiunto, etc.

Abilio s.p.a. applica una commissione, denominata “Buyers Premium”, calcolata in misura percentuale sul
valore di aggiudicazione. Tale commissione € interamente a carico dell’acquirente aggiudicatario

Abilio s.p.a. matura il diritto al pagamento delle proprie commissioni al momento dell’aggiudicazione provvisoria
del bene.

Abilio s.p.a. dispone che le proprie commissioni oltre IVA di legge vengano versate direttamente a mezzo
bonifico bancario intestato a Abilio s.p.a., entro e non oltre il termine di giorni 30 (trenta) decorrenti dalla data
di aggiudicazione provvisoria, e comunque entro e non oltre 15 giorni precedenti la data prevista per il rogito,
oppure per chi si avvale del leasing per I'atto pubblico di trasferimento del bene, qualora quest’ultimo avvenga
entro i predetti 30 (trenta) giorni.

Il compenso spettante a Abilio s.p.a. & costituito da una commissione calcolata con metodo regressivo per
scaglioni sul valore di aggiudicazione.

Il complessivo valore di aggiudicazione verra frazionato sulla base degli scaglioni (indicati nella tabella
sottostante) e su ogni singola frazione del valore verra applicata la relativa percentuale di compenso Abilio s.p.a.
(oltre oneri di legge).

Il compenso totale spettante a Abilio s.p.a. sara dato dalla somma dei singoli importi calcolati per ogni scaglione.

SCAGLIONE Compenso Abilio s.p.a. (oltre oneri di legge)
Oltre € 2.000.001,00 2%
Da € 500.001,00 fino a € 2.000.000,00 3%
Fino a € 500.000,00 4% con un minimo di € 500,00

Nel caso di vendita di beni ricadenti negli obblighi di adeguata verifica dettati dalla normativa antiriciclaggio — il
pagamento del compenso di Abilio s.p.a. dovra avvenire da conto corrente intestato al medesimo soggetto
aggiudicatario e intrattenuto su istituto di credito italiano.

La corresponsione delle commissioni rappresenta condizione necessaria per il perfezionamento della vendita.
Per tutto quanto non previsto trovano applicazione vigenti norme di legge ed in particolare gli artt. 105, 107 e

108 L.F., e secondo le modalita di cui al presente bando, in forza degli atti negoziali che verranno perfezionati



all’'esito della procedura competitiva di cui all’art. 107 L.F., nel rispetto della vigente normativa. L'eventuale
mancato raggiungimento di accordi in tale ambito non potra costituire motivo per liberare, in tutto o in parte,
gli obblighi del miglior offerente verso il Fallimento previsti dal presente regolamento e dalla legge, con
particolare riferimento agli obblighi in materia di pagamento del prezzo e di stipula dell’atto di cessione.
L’offerente prende atto ed espressamente accetta che, con la sottoscrizione del presente bando, siimpegna ad
accettare e ritenere vincolanti le condizioni di vendita tutte quivi contenute e previste.

Presentazione delle offerte

Per poter partecipare all’asta € necessario registrarsi sul sito internet www.industrialdiscount.it seguendo le
istruzioni ivi indicate ed inviare altresi, la propria offerta irrevocabile d’acquisto entro e non oltre le ore 12,00
del giorno 17/10/2022, secondo una della seguente modalita alternative:

. a mezzo raccomandata con awvviso di ricevimento ovvero a mani da recapitarsi inderogabilmente

presso lo studio della Dott.ssa Rapi, con studio in Firenze (Fl), Via Sant’Anna n. 3

. tramite comunicazione pec all'indirizzo fif1942019@procedurepec.it. Si precisa che, in caso di invio

dell’offerta tramite PEC, la documentazione inviata in allegato e contenuta all'interno del messaggio pec dovra
essere necessariamente sottoscritta con firma digitale.

L’offerta deve essere presentata in busta chiusa e senza alcun segno di riconoscimento. La busta dovra riportare
esclusivamente la dicitura “Fallimento n. 194/2019, Tribunale di Firenze” senza nessun’altra indicazione
aggiunta. Lo stesso dicasi in caso di offerta inviata tramite comunicazione pec, nel qual caso I'oggetto della mail
dovra contenere esclusivamente la dicitura di cui sopra.

Ai fini della validita dell’offerta, faranno fede la data e I'orario indicati nell’avviso di ricevimento. Le richieste di
partecipazione che dovessero pervenire oltre il sopra indicato termine non saranno ritenute valide ai fini della
partecipazione.

L’offerta irrevocabile d’acquisto, in bollo da € 16,00, dovra essere presentata mediante modulo di presentazione

di offerta irrevocabile di acquisto (Modulo A) pubblicato e scaricabile dal sito www.industrialdiscount.it

compilato in ogni sua parte e sottoscritto del legale rappresentante del soggetto offerente, (in caso di offerta
presentata da soggetto giuridico), o dal soggetto offerente (in caso di offerta presentata da persona fisica).
Il modulo suddetto, completo in tutto le sue parti, dovra essere corredato dai seguenti dati:

A. se soggetto privato: le proprie generalita complete, domicilio, copia del codice fiscale, copia del documento

di identita in corso di validita, indirizzo PEC (se attivato) ed e-mail;



se soggetto giuridico, copia certificato attribuzione partita IVA, originale visura aggiornata del Registro delle

Imprese, indicazione indirizzo PEC ed e-mail della societa, nonché generalita complete, domicilio, copia del
codice fiscale e copia del documento di identita in corso di validita del legale rappresentante. Per i soggetti
costituiti presso Stati esteri, in luogo della visura camerale dovra essere fornita idonea documentazione
originale o in copia conforme proveniente dai competenti enti pubblici di quello Stato, indicante le principali
generalita della societa e dei suoi legali rappresentanti (si precisa che i soggetti stranieri che intendessero
partecipare saranno tenuti a fornire la traduzione in lingua italiana, regolarmente asseverata da un perito,
dei documenti depositati);

I'indicazione della procedura concorsuale cui si riferisce (“Fallimento n. 194/2019, Tribunale di Firenze”);

I'indicazione del lotto per il quale si intende formulare I'offerta irrevocabile di acquisto;

la_dichiarazione di accettazione preventiva ed incondizionata delle condizioni di vendita contenute nel

presente avviso, cosi come la dichiarazione di conoscenza dello stato dei luoghi, la dichiarazione di aver letto
e preso atto delle informazioni sull’azienda e delle relative componenti come esposte in avviso e nei relativi
allegati;

I'indicazione del prezzo offerto, oltre imposte di legge e oneri tutti, nessuno escluso, di trasferimento a carico

dell’aggiudicatario;

L'impegno a corrispondere una percentuale del prezzo finale di vendita del LOTTO DI INTERESSE a titolo di

commissioni a favore di Abilio S.p.a.

Un assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura “Fallimento Preventivo n. 194/2019 — Tribunale

di Firenze”, inserito nella medesima busta chiusa, per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di
cauzione. In caso di invio della documentazione tramite pec, il pagamento della cauzione potra essere
effettuato esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente 1T24U0842502804000031407331
intestato al “Fallimento n. 194/2019 — Tribunale di Firenze”.

copia del presente “Avviso di vendita”, debitamente sottoscritto per accettazione in ogni pagina ed in calce,

pena I'impossibilita di partecipare alla gara. In caso di partecipazione di soggetto giuridico, si precisa che
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dovra essere apposto il timbro e la firma in ogni pagina dell’“avviso” da parte del legale rappresentante
dell’offerente.

In caso di presentazione dell’offerta tramite comunicazione pec, copia del versamento dell’'imposta di bollo
pari ad € 16,00.



Si precisa che la cauzione costituisce acconto sul prezzo.
Si comunica che non sono ammissibili offerte per persona da nominare.
Il complesso aziendale oggetto dell’asta si trova sito in Pontassieve, (Fl). Per prenderne visione occorre
contattare con congruo anticipo, ovvero almeno 5 giorni lavorativi prima della data di scadenza dell’asta Abilio
s.p.a. per fissare un appuntamento, salvo diverse indicazioni in pagina d’asta. A tale scopo gli interessati
dovranno inviare una richiesta di ispezione con queste modalita:

A. Cliccare il pulsante “prenota sopralluogo”;

B. Inserire tutti i dati obbligatori ed inviare la richiesta.
L'interessato ricevera dal referente di zona una mail con indicata la data, I'ora e I'indirizzo dell’appuntamento.
Lo stesso dovra provvedere a confermare I'appuntamento nelle modalita indicate nella mail, pena
I"'annullamento della richiesta.
L'interessato dovra anche firmare e restituire la dichiarazione di effettuare I'ispezione sotto la propria personale
responsabilita con contestuale manleva nei confronti degli organi fallimentari e di Abilio s.p.a., senza apertura e
smontaggio di apparecchiature e/o macchinari e/o impianti;
L'accompagnhamento avverra sotto la vigilanza del personale di Abilio s.p.a. e/o della Curatela ovvero di un
delegato incaricato da Abilio s.p.a. o dalla Curatela.
Svolgimento dell’asta
Il giorno 20/10/2022 alle ore 10,00 la Curatrice procedera all’apertura delle buste contenenti le offerte
irrevocabili di acquisto presentate secondo le modalita sopra descritte e, verificata la validita delle offerte

presentate, procedera a comunicare a Abilio s.p.a. i soggetti da abilitare sul sito www.industrialdiscount.it

secondo le modalita previste nel presente bando.

Tale procedimento risulta necessario ai fini del controllo dell’attendibilita delle offerte irrevocabili di acquisto
fatte per i beni.

Espletata la fase di raccolta delle offerte come sopra descritte, si procedera con la gara tramite asta online. La
prima offerta verra attribuita automaticamente al miglior offerente o a colui che ha presentato prima I'offerta
nel caso in cui pervenissero piu offerte di pari valore.

L’asta al rialzo avra inizio il giorno 21/10/2022 alle ore 15,00 e terminera lo stesso giorno alle ore 17,00 e
potranno parteciparvi solo gli offerenti abilitati.

L’asta al rialzo prevedera un rilancio minimo pari ad € 10.000,00.



Per garantire la massima competitivita e assicurare il massimo realizzo alla procedura, le aste on-line sono
soggette alla regola del “Time Extension”; cio significa che se il potenziale acquirente inserisce un’offerta durante
gli ultimi 5 minuti di gara, la conclusione dell’asta viene prolungata per ulteriori 5 minuti, dando cosi modo ai
concorrenti di rilanciare. Per tale ragione, non & possibile stabilire un orario di chiusura certo per le aste.
L’aggiudicazione dei lotti oggetto di vendita avverra a favore del maggior offerente al termine dell’asta, fatto
salvo il diritto di prelazione riconosciuto all’affittuaria da esercitarsi con le modalita sottoindicate.

Esercizio della prelazione

L'esercizio della prelazione sara consentito al titolare del diritto sulla base della migliore offerta avanzata alla
Curatela ed alle medesime condizioni, nel termine perentorio di 30 giorni dalla comunicazione dell’esito dell’asta
da parte del Curatore, da effettuarsi tramite Pec, con allegato il presente bando.

Il titolare del diritto di prelazione non puo proporre modificazioni né integrazioni all'offerta ma varranno le
modalita di pagamento del prezzo previste nel contratto di affitto.

Scaduto il termine perentorio, se non & pervenuta alcuna accettazione, decadra da ogni diritto di prelazione
sull’azienda e sul complesso immobiliare.

In caso di esercizio della prelazione, I'offerente titolare del diritto di prelazione dovra presentare nel termine
perentorio di 30 giorni alla Curatela tramite Pec la dichiarazione di esercizio del diritto, I'attestazione del
possesso dei requisiti di partecipazione, I'accettazione delle condizioni previste dal presente bando oltre ad un
versamento pari al 10% del prezzo di aggiudicazione effettuato tramite bonifico bancario sul conto corrente
IT24U0842502804000031407331 intestato al “Fallimento n. 194/2019 — Tribunale di Firenze.

L'aggiudicazione definitiva a favore dell’offerente titolare di diritto di prelazione potra essere dichiarata a seguito
di positivo esito delle verifiche di rito.

E fatta salva comunque la possibilita per il titolare del diritto di prelazione di partecipare direttamente al
presente bando.

Adempimenti successivi all’aggiudicazione

Il prezzo di aggiudicazione, oltre oneri di legge collegati — al netto della cauzione versata - dovra essere versato,
per l'intero, alla procedura mediante bonifico bancario intestato a “Curatela del Fall. N. 194/2019” alle
coordinate che verranno comunicate successivamente all’aggiudicazione nei termini di seguito indicati, entro e

non oltre 30 giorni dall’avvenuta conferma dell’aggiudicazione da parte degli Organi della Procedura.
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Tutti gli oneri fiscali e legali relativi alla cessione dei beni sono a completo carico dell’aggiudicatario e sono da
saldare entro i termini indicati.

Trattandosi di cessione di complesso aziendale, la vendita avra tutti gli effetti di legge — salvo buon fine dei
pagamenti nei termini sopra indicati — solo a seguito di stipula, entro 60 (sessanta) giorni dalla comunicazione di
definitivita dell’aggiudicazione, di atto notarile a firma di un Notaio a scelta della Curatela.

Il termine & posto ad esclusivo interesse del fallimento e potra essere prorogato esclusivamente dal Curatore, a
insindacabile giudizio di quest’ultimo senza che I'aggiudicatario possa opporre alcuna pretesa al riguardo.

La cessione del complesso aziendale & soggetta ad imposta di registro che dovra essere versata
dall'aggiudicatario in aggiunta al prezzo di aggiudicazione unitamente a tutti gli altri oneri fiscali ed accessori di
qualsiasi tipo e genere inerenti e collegati alla cessione dell'azienda quali, a mero titolo esemplificativo, onorari
e diritti notarili, trascrizioni catastali, trascrizioni nei pubblici registri, diritti camerali, imposta di bollo, imposta
di registro, imposta sul valore aggiunto, etc., che saranno posti integralmente a carico dell’aggiudicatario.
All'aggiudicatario, qualora necessario, potra essere richiesto, a titolo di controprova, di esibire documentazione
attestante il pagamento del prezzo di vendita, delle commissioni, e delle ulteriori spese ed oneri collegati.

In caso di mancato pagamento nei termini per fatto o colpa dell’aggiudicatario, e/o di mancata stipula nei termini
prescritti, I'aggiudicatario si intendera decaduto dall’aggiudicazione e il Curatore procedera all'incameramento
della cauzione versata, a titolo di penale, oltre alla condanna al pagamento della differenza tra il prezzo offerto
e quello che verra ricavato dalla vendita successivamente positivamente conclusasi, al netto della cauzione
versata; salvo il diritto per abilio S.p.A. di richiedere il pagamento delle commissioni maturate.

In tal caso, il Curatore potra, a suo insindacabile giudizio, indire un nuovo esperimento, ovvero, dar luogo
all’aggiudicazione a favore del soggetto che abbia presentato la seconda offerta di importo piu elevato rispetto
a quella formulata dall’aggiudicatario decaduto.

L’aggiudicatario inadempiente verra cancellato dal sito con impossibilita di partecipare ai successivi esperimenti.
Disposizioni finali

La cessione avverra con “Clausola degli effetti tipici correlati alle vendite giudiziarie”.

La gara e la ricezione di eventuali offerte non comportano per le procedure alcun obbligo di stipula dell’atto nei
confronti degli offerenti e per costoro non determineranno alcun affidamento, né diritti, nemmeno risarcimento
danni né pretesa contraria a previsioni di legge inderogabili, costituendo I'avviso un mero invito ad offrire e non

offerta al pubblico ex art. 1336 c.c.
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Nella presente procedura di scelta del contraente, avente natura coattiva a tutti gli effetti, trovano integrale
applicazione le disposizioni di cui agli artt. 105, 107 e 108 L.F., compresa la facolta di sospendere la vendita in
caso di ricezione di offerta irrevocabile di acquisto migliorativa per un importo non inferiore al dieci per cento del
prezzo offerto di cui al co. 4° dell’art. 107.
Per quanto non espressamente previsto nel presente regolamento si rinvia alle norme del codice di procedura
civile in tema di vendita giudiziaria in quanto compatibili.
abilio S.p.A. garantisce la sicurezza e la riservatezza di tutte le sessioni di asta. Gli organi della procedura si
riservano, a proprio insindacabile giudizio e senza obbligo di motivazione, di:
— modificare le percentuali di riduzione e la durata degli esperimenti;
— modificare il metodo di vendita, ovvero in blocco o per singoli lotti;
— modificare le tempistiche di pagamento, di ritiro e il valore della cauzione;
— poter sospendere ovvero interrompere definitivamente la procedura di aggiudicazione in qualsiasi
momento; quindi, nel caso in cui, per qualsiasi motivo, non sia possibile effettuare I'aggiudicazione,
nessun tipo di risarcimento o spesa verra riconosciuto agli offerenti sia dalla Curatela che da abilio S.p.A..
Qualora le disposizioni contenute nelle “Condizioni generali di vendita per le aste on-line” e quelle contenute nel
presente “Regolamento di vendita” siano in reciproco conflitto, quanto stabilito nel “Regolamento di vendita”
prevale su quanto stabilito nelle “Condizioni generali di vendita per le aste on-line”.
Qualora una o pil clausole del presente “Regolamento di vendita” siano dichiarate o siano da considerarsiinvalide
o inefficaci, le altre clausole rimarranno valide ed efficaci e la clausola invalida o inefficace sara sostituita, ove

possibile, dalla corrispondente disposizione di legge.

* %k k

CONDIZIONI DI VENDITA DEL LOTTO 2 — ASTA N. 6515 - COMPENDIO MOBILIARE (CESSIONE AZIENDALE) |

Costituisce onere di ogni partecipante la preventiva ed accurata visione dei singoli beni posti in vendita cosi
come indicati negli atti messi a disposizione dalla procedura e nel Catalogo lotti predisposto da Abilio s.p.a..

Per poter partecipare all’asta € necessaria la preventiva registrazione sul portale www.industrialdiscount.it con
compilazione dei campi obbligatori, a seguito della quale gli utenti riceveranno, all’indirizzo di posta elettronica
indicato dall’'utente, una e-mail con indicazione del link per confermare la registrazione al portale. Al termine di

tale procedura, una e-mail confermera I'avvenuta registrazione. Effettuata la registrazione, |'utente potra
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presentare la propria offerta, previo pagamento del deposito cauzionale e previo invio dei documenti richiesti
ai punti successivi.

Abilio s.p.a. applica una commissione, denominata “Buyers Premium”, calcolata in misura percentuale sul
valore di aggiudicazione. Tale commissione € interamente a carico dell’acquirente aggiudicatario

Abilio s.p.a. matura il diritto al pagamento delle proprie commissioni al momento dell’aggiudicazione provvisoria
del bene.

Abilio s.p.a. dispone che le proprie commissioni oltre IVA di legge vengano versate direttamente a mezzo
bonifico bancario intestato a Abilio s.p.a., entro e non oltre il termine di giorni 30 (trenta) decorrenti dalla data
di aggiudicazione provvisoria, e comunque entro e non oltre 15 giorni precedenti la data prevista per il rogito,
oppure per chi si avvale del leasing per I'atto pubblico di trasferimento del bene, qualora quest’ultimo avvenga
entro i predetti 30 (trenta) giorni.

Il compenso spettante a Abilio s.p.a. & costituito da una commissione calcolata con metodo regressivo per
scaglioni sul valore di aggiudicazione.

Il complessivo valore di aggiudicazione verra frazionato sulla base degli scaglioni (indicati nella tabella
sottostante) e su ogni singola frazione del valore verra applicata la relativa percentuale di compenso Abilio s.p.a.
(oltre oneri di legge).

Il compenso totale spettante a Abilio s.p.a. sara dato dalla somma dei singoli importi calcolati per ogni scaglione.

SCAGLIONE Compenso Abilio s.p.a. (oltre oneri di legge)
Oltre € 2.000.001,00 2%
Da € 500.001,00 fino a € 2.000.000,00 3%
Fino a € 500.000,00 4% con un minimo di € 500,00

Nel caso di vendita di beni ricadenti negli obblighi di adeguata verifica dettati dalla normativa antiriciclaggio — il
pagamento del compenso di Abilio s.p.a. dovra avvenire da conto corrente intestato al medesimo soggetto
aggiudicatario e intrattenuto su istituto di credito italiano.

La corresponsione delle commissioni rappresenta condizione necessaria per il perfezionamento della vendita.
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Per poter partecipare all’asta & necessario registrarsi sul sito internet www.industrialdiscount.it seguendo le
istruzioni ivi indicate ed inviare altresi, la propria offerta irrevocabile d’acquisto entro e non oltre le ore 12,00
del giorno 17/10/2022, secondo una della seguente modalita alternative:

. a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento ovvero a mani da recapitarsi inderogabilmente

presso lo studio della Dott.ssa Rapi, con studio in Firenze (Fl), Via Sant’Anna n. 3

. tramite comunicazione pec all’'indirizzo fif1942019@procedurepec.it. Si precisa che, in caso di

invio dell’offerta tramite PEC, la documentazione inviata in allegato e contenuta all’interno del messaggio pec
dovra essere necessariamente sottoscritta con firma digitale.

L’offerta deve essere presentata in busta chiusa e senza alcun segno di riconoscimento. La busta dovra riportare
esclusivamente la dicitura “Fallimento n. 194/2019, Tribunale di Firenze” senza nessun’altra indicazione
aggiunta. Lo stesso dicasi in caso di offerta inviata tramite comunicazione pec, nel qual caso I'oggetto della mail
dovra contenere esclusivamente la dicitura di cui sopra.

Ai fini della validita dell’offerta, faranno fede la data e |'orario indicati nell’avviso di ricevimento. Le richieste di
partecipazione che dovessero pervenire oltre il sopra indicato termine non saranno ritenute valide ai fini della
partecipazione.

L’offerta irrevocabile d’acquisto, in bollo da € 16,00, dovra essere presentata mediante modulo di presentazione

di offerta irrevocabile di acquisto (Modulo A) pubblicato e scaricabile dal sito www.industrialdiscount.it

compilato in ogni sua parte e sottoscritto del legale rappresentante del soggetto offerente, (in caso di offerta
presentata da soggetto giuridico), o dal soggetto offerente (in caso di offerta presentata da persona fisica).

I modulo suddetto, completo in tutto le sue parti, dovra essere corredato dai seguenti dati:

a. se soggetto privato: le proprie generalita complete, domicilio, copia del codice fiscale, copia del

documento di identita in corso di validita, indirizzo PEC (se attivato) ed e-mail;

b. se soggetto giuridico, copia certificato attribuzione partita IVA, originale visura aggiornata del Registro

delle Imprese, indicazione indirizzo PEC ed e-mail della societa, nonché generalita complete, domicilio,
copia del codice fiscale e copia del documento di identita in corso di validita del legale rappresentante.
Per i soggetti costituiti presso Stati esteri, in luogo della visura camerale dovra essere fornita idonea
documentazione originale o in copia conforme proveniente dai competenti enti pubblici di quello Stato,

indicante le principali generalita della societa e dei suoi legali rappresentanti (si precisa che i soggetti
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stranieri che intendessero partecipare saranno tenuti a fornire la traduzione in lingua italiana,

regolarmente asseverata da un perito, dei documenti depositati);

C. lindicazione della procedura concorsuale cui si riferisce (“Fallimento n. 194/2019, Tribunale di Firenze”);

d. l'indicazione del lotto per il quale si intende formulare I'offerta irrevocabile di acquisto;

€. la dichiarazione di accettazione preventiva ed incondizionata delle condizioni di vendita contenute nel

presente avviso, cosi come la dichiarazione di conoscenza dello stato dei luoghi, la dichiarazione di aver
letto e preso atto delle informazioni sull’azienda e delle relative componenti come esposte in avviso e nei

relativi allegati;

f. lindicazione del prezzo offerto, oltre imposte di legge e oneri tutti, nessuno escluso, di trasferimento a

carico dell’aggiudicatario;

g. L'impegno a corrispondere una percentuale del prezzo finale di vendita del LOTTO DI INTERESSE a titolo

di commissioni a favore di Abilio S.p.a.

h. Un assegno circolare non trasferibile intestato alla procedura “Fallimento Preventivo n. 194/2019 —

Tribunale di Firenze”, inserito nella medesima busta chiusa, per un importo pari al 10% del prezzo offerto,
a titolo di cauzione. In caso di invio della documentazione tramite pec, il pagamento della cauzione potra
essere  effettuato  esclusivamente  tramite  bonifico  bancario sul conto  corrente

IT24U0842502804000031407331 intestato al “Fallimento n. 194/2019 — Tribunale di Firenze”.

1. copia del presente “Avviso di vendita”, debitamente sottoscritto per accettazione in ogni pagina ed in

calce, pena l'impossibilita di partecipare alla gara. In caso di partecipazione di soggetto giuridico, si

|Ill

precisa che dovra essere apposto il timbro e la firma in ogni pagina dell’“avviso” da parte del legale

rappresentante dell’offerente.

J. Incaso di presentazione dell’offerta tramite comunicazione pec, copia del versamento dell’imposta di
bollo pari ad € 16,00.

Si precisa che la cauzione costituisce acconto sul prezzo.

Si comunica che non sono ammissibili offerte per persona da nominare.

| beni oggetto dell’asta si trovano siti in Pontassieve, (Fl). Per prenderne visione occorre contattare con congruo
anticipo, ovvero almeno 5 giorni lavorativi prima della data di scadenza dell’asta Abilio s.p.a. per fissare un
appuntamento, salvo diverse indicazioni in pagina d’asta. A tale scopo gli interessati dovranno inviare una
richiesta di ispezione con queste modalita:
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a. Cliccare il pulsante “prenota sopralluogo”;

b. Inserire tutti i dati obbligatori ed inviare la richiesta.

L'interessato ricevera dal referente di zona una mail con indicata la data, I'ora e I'indirizzo dell’appuntamento.
Lo stesso dovra provvedere a confermare |‘appuntamento nelle modalita indicate nella mail, pena
I"'annullamento della richiesta.

L'interessato dovra anche firmare e restituire la dichiarazione di effettuare I'ispezione sotto la propria personale
responsabilita con contestuale manleva nei confronti degli organi fallimentari e di Abilio s.p.a., senza apertura e
smontaggio di apparecchiature e/o macchinari e/o impianti;

L'accompagnhamento avverra sotto la vigilanza del personale di Abilio s.p.a. e/o della Curatela ovvero di un
delegato incaricato da Abilio s.p.a. o dalla Curatela.

Svolgimento dell’asta

Il giorno 20/10/2022 alle ore 10,00 la curatrice procedera all’apertura delle buste contenenti le offerte
irrevocabili di acquisto presentate secondo le modalita sopra descritte e, verificata la validita delle offerte
presentate, procedera a comunicare a Abilio s.p.a. i soggetti da abilitare sul sito www.industrialdiscount.it
secondo le modalita previste nel presente bando.

Tale procedimento risulta necessario ai fini del controllo dell’attendibilita delle offerte irrevocabili di acquisto
fatte per i beni.

Espletata la fase di raccolta delle offerte come sopra descritte, si procedera con la gara tramite asta online. La
prima offerta verra attribuita automaticamente al miglior offerente o a colui che ha presentato prima I'offerta
nel caso in cui pervenissero piu offerte di pari valore.

L’asta al rialzo avra inizio il giorno 21/10/2022 alle ore 15,00 e terminera lo stesso giorno alle ore 17,00 e
potranno parteciparvi solo gli offerenti abilitati.

L’asta al rialzo prevedera un rilancio minimo pari ad € 5.000,00.

Per garantire la massima competitivita e assicurare il massimo realizzo alla procedura, le aste on-line sono
soggette alla regola del “Time Extension”; cio significa che se il potenziale acquirente inserisce un’offerta durante
gli ultimi 5 minuti di gara, la conclusione dell’asta viene prolungata per ulteriori 5 minuti, dando cosi modo ai
concorrenti di rilanciare. Per tale ragione, non & possibile stabilire un orario di chiusura certo per le aste.
L’aggiudicazione dei lotti oggetto di vendita avverra a favore del maggior offerente al termine dell’asta, fatto

salvo il diritto di prelazione riconosciuto all’affittuaria da esercitarsi con le modalita sottoindicate.
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Esercizio della prelazione

L'esercizio della prelazione sara consentito al titolare del diritto sulla base della migliore offerta avanzata alla
Curatela ed alle medesime condizioni, nel termine perentorio di 30 giorni dalla comunicazione dell’esito dell’asta
da parte del Curatore, da effettuarsi tramite Pec, con allegato il presente bando.

Il titolare del diritto di prelazione non puo proporre modificazioni né integrazioni all'offerta ma varranno le
modalita di pagamento del prezzo previste nel contratto di affitto.

Scaduto il termine perentorio, se non & pervenuta alcuna accettazione, decadra da ogni diritto di prelazione
sull’azienda e sul complesso immobiliare.

In caso di esercizio della prelazione, I'offerente titolare del diritto di prelazione dovra presentare nel termine
perentorio di 30 giorni alla Curatela tramite Pec la dichiarazione di esercizio del diritto, I'attestazione del
possesso dei requisiti di partecipazione, |'accettazione delle condizioni previste dal presente bando oltre ad un
versamento pari al 10% del prezzo di aggiudicazione effettuato tramite bonifico bancario sul conto corrente
IT24U0842502804000031407331 intestato al “Fallimento n. 194/2019 — Tribunale di Firenze.

L'aggiudicazione definitiva a favore dell’offerente titolare di diritto di prelazione potra essere dichiarata a seguito
di positivo esito delle verifiche di rito.

E fatta salva comunque la possibilita per il titolare del diritto di prelazione di partecipare direttamente al
presente bando.

Adempimenti successivi all’aggiudicazione

Il prezzo di aggiudicazione, oltre oneri di legge collegati — al netto della cauzione versata - dovra essere versato,
per l'intero, alla procedura mediante bonifico bancario intestato a “Curatela del Fall. N. 194/2019” alle
coordinate che verranno comunicate successivamente all’aggiudicazione nei termini di seguito indicati, entro e
non oltre 30 giorni dall’avvenuta conferma dell’aggiudicazione da parte degli Organi della Procedura.

Tutti gli oneri fiscali e legali relativi alla cessione dei beni sono a completo carico dell’aggiudicatario e sono da
saldare entro i termini indicati.

Trattandosi di cessione di complesso aziendale, la vendita avra tutti gli effetti di legge — salvo buon fine dei
pagamenti nei termini sopra indicati — solo a seguito di stipula, entro 60 (sessanta) giorni dalla comunicazione di
definitivita dell’aggiudicazione, di atto notarile a firma di un Notaio a scelta della Curatela.

Il termine & posto ad esclusivo interesse del fallimento e potra essere prorogato esclusivamente dal Curatore, a

insindacabile giudizio di quest’ultimo senza che I'aggiudicatario possa opporre alcuna pretesa al riguardo.
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La cessione del complesso aziendale & soggetta ad imposta di registro che dovra essere versata
dall'aggiudicatario in aggiunta al prezzo di aggiudicazione unitamente a tutti gli altri oneri fiscali ed accessori di
qualsiasi tipo e genere inerenti e collegati alla cessione dell'azienda quali, a mero titolo esemplificativo, onorari
e diritti notarili, trascrizioni catastali, trascrizioni nei pubblici registri, diritti camerali, imposta di bollo, imposta
di registro, imposta sul valore aggiunto, etc., che saranno posti integralmente a carico dell’aggiudicatario.
All'aggiudicatario, qualora necessario, potra essere richiesto, a titolo di controprova, di esibire documentazione
attestante il pagamento del prezzo di vendita, delle commissioni, e delle ulteriori spese ed oneri collegati.

In caso di mancato pagamento nei termini per fatto o colpa dell’aggiudicatario, e/o di mancata stipula nei termini
prescritti, I'aggiudicatario si intendera decaduto dall’aggiudicazione e il Curatore procedera all'incameramento
della cauzione versata, a titolo di penale, oltre alla condanna al pagamento della differenza tra il prezzo offerto
e quello che verra ricavato dalla vendita successivamente positivamente conclusasi, al netto della cauzione
versata; salvo il diritto per abilio S.p.A. di richiedere il pagamento delle commissioni maturate.

In tal caso, il Curatore potra, a suo insindacabile giudizio, indire un nuovo esperimento, ovvero, dar luogo
all’aggiudicazione a favore del soggetto che abbia presentato la seconda offerta di importo piu elevato rispetto
a quella formulata dall’aggiudicatario decaduto.

L’aggiudicatario inadempiente verra cancellato dal sito con impossibilita di partecipare ai successivi esperimenti.
Disposizioni finali

La cessione avverra con “Clausola degli effetti tipici correlati alle vendite giudiziarie”.

La gara e la ricezione di eventuali offerte non comportano per le procedure alcun obbligo di stipula dell’atto nei
confronti degli offerenti e per costoro non determineranno alcun affidamento, né diritti, nemmeno risarcimento
danni né pretesa contraria a previsioni di legge inderogabili, costituendo I'avviso un mero invito ad offrire e non
offerta al pubblico ex art. 1336 c.c.

Nella presente procedura di scelta del contraente, avente natura coattiva a tutti gli effetti, trovano integrale
applicazione le disposizioni di cui agli artt. 105, 107 e 108 L.F., compresa la facolta di sospendere la vendita in
caso di ricezione di offerta irrevocabile di acquisto migliorativa per un importo non inferiore al dieci per cento del
prezzo offerto di cui al co. 4° dell’art. 107.

Per quanto non espressamente previsto nel presente regolamento si rinvia alle norme del codice di procedura
civile in tema di vendita giudiziaria in quanto compatibili.

abilio S.p.A. garantisce la sicurezza e la riservatezza di tutte le sessioni di asta. Gli organi della procedura si
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riservano, a proprio insindacabile giudizio e senza obbligo di motivazione, di:
— modificare le percentuali di riduzione e la durata degli esperimenti;
— modificare il metodo di vendita, ovvero in blocco o per singoli lotti;
— modificare le tempistiche di pagamento, di ritiro e il valore della cauzione;
— poter sospendere ovvero interrompere definitivamente la procedura di aggiudicazione in qualsiasi
momento; quindi, nel caso in cui, per qualsiasi motivo, non sia possibile effettuare I'aggiudicazione,
nessun tipo di risarcimento o spesa verra riconosciuto agli offerenti sia dalla Curatela che da abilio S.p.A..
Qualora le disposizioni contenute nelle “Condizioni generali di vendita per le aste on-line” e quelle contenute nel
presente “Regolamento di vendita” siano in reciproco conflitto, quanto stabilito nel “Regolamento di vendita”
prevale su quanto stabilito nelle “Condizioni generali di vendita per le aste on-line”.
Qualora una o pil clausole del presente “Regolamento di vendita” siano dichiarate o siano da considerarsiinvalide
o inefficaci, le altre clausole rimarranno valide ed efficaci e la clausola invalida o inefficace sara sostituita, ove

possibile, dalla corrispondente disposizione di legge.

* %k k

CONDIZIONI DI VENDITA DEL LOTTO 3 — ASTA N. 17491 - COMPENDIO IMMOBILIARE

Presentazione delle offerte

La vendita dei beni si svolge sul portale www.quimmao.it al quale ogni interessato € tenuto a registrarsi,
compilando il form dedicato e inserendo i dati personali richiesti.

Gli interessati riceveranno all’indirizzo mail fornito in fase di registrazione, una mail contenente un link di
validazione che, una volta cliccato, attivera l'iscrizione al portale.

Per poter formulare un’offerta di acquisto gli interessati, una volta completato il processo di registrazione di cui
al paragrafo precedente, dovranno recarsi sulla Scheda di vendita relativa all'immobile di interesse
(contraddistinta dal codice annuncio), cliccare sull'apposito pulsante dedicato alla partecipazione all’asta e
completare il proprio profilo aggiungendo i dati personali richiesti nonché allegando la documentazione
necessaria per poter presentare la propria offerta.

Gli interessati procederanno inoltre a richiedere il Codice alfanumerico identificativo necessario per la
partecipazione all'asta cliccando sul pulsante a cio dedicato.

Gli interessati sono personalmente responsabili del corretto utilizzo e della buona custodia del Codice

Alfanumerico fornito.
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L'Utente cosi registrato al sito e in possesso del proprio Codice alfanumerico potra presentare la propria offerta
irrevocabile di acquisto secondo quanto previsto dal presente Disciplinare di gara.

L'offerta di acquisto presentata e da ritenersi irrevocabile.

Qualsiasi offerta che non presenti tutti gli elementi o i documenti richiesti dal presente Disciplinare di gara sara
ritenuta nulla.

Gli interessati a partecipare all’asta, dopo essersi validamente registrati sul sito internet www.quimmo.it,
dovranno far pervenire a mezzo raccomandata, anche a mani, presso lo studio del Curatore Dott.ssa Rapi in
Firenze (F1), Via Sant’Anna n. 3, entro e non oltre le ore 12:00 del giorno 17/10/2022 un’offerta irrevocabile
d’acquisto.

L'offerta irrevocabile d’acquisto, unitamente a tutta la documentazione di seguito elencata, dovra essere
contenuta in una busta chiusa, la quale dovra riportare esclusivamente la dicitura “Fallimento n. 194/2019,
Tribunale di Firenze Curatore Dott.ssa Rapi asta del giorno 21/10/2022”, senza nessun’altra indicazione aggiunta.
La busta chiusa di cui sopra dovra poi essere inserita all'interno di una seconda busta di invio, ove saranno
indicati il destinatario e il relativo indirizzo in caso di spedizione.

L'offerta  irrevocabile  d’acquisto  potra essere inviata anche tramite PEC all'indirizzo

fif1942019@procedurepec.it, la documentazione dovra essere sottoscritta con firma digitale.

Si precisa inoltre che, in caso di invio della documentazione tramite PEC, il pagamento della cauzione potra
essere effettuato soltanto tramite bonifico bancario.

Saranno ritenute valide solo le offerte che perverranno regolarmente presso lo studio del Curatore.

E pertanto onere dell’Offerente assicurarsi che le buste contenenti le offerte vengano recapitate entro il termine
tassativo indicato nel Disciplinare di gara. Tutte le offerte pervenute oltre tale termine non verranno ritenute
valide ai fini della partecipazione all’asta.

L’'offerta potra essere contenuta nel modulo specificamente predisposto “Offerta irrevocabile di acquisto”, di

cui viene pubblicato un facsimile sulla Scheda di vendita presente sul portale www.quimmo.it.

L’offerta dovra contenere:

1. Offerta irrevocabile di acquisto per il lotto di interesse del Fallimento n. 194/2019, Tribunale di Firenze,
contenente l'indicazione del prezzo offerto. Tale prezzo non potra essere inferiore al 75% del prezzo base d’asta

pubblicato sul portale www.quimmo.it, pena la nullita dell’offerta.
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Imposte di legge, commissioni a favore di Abilio s.p.a. e oneri di trasferimento a carico dell’Aggiudicatario sono da
considerarsi ulteriori rispetto al prezzo base d’asta e non andranno, pertanto, ricompresi all’interno dell’ offerta
irrevocabile di acquisto.

2. L'indicazione dell'Asta per cui si presenta |'offerta, indicando il numero dell'Asta riportato in alto a sinistra nella
Scheda di vendita relativa al lotto presente sul sito www.quimmo.it.

3. Espressa indicazione di aver preso visione della relazione tecnica di stima e di ben conoscere lo stato di fatto e
di diritto dei beni.

4. Espressa indicazione di aver preso visione del presente Disciplinare di gara, di accettare integralmente il
contenuto dello stesso, le condizioni e le modalita di vendita ivi indicate senza riserva alcuna.

5. La dichiarazione di integrale accettazione preventiva ed incondizionata delle Condizioni generali di vendita
pubblicate sul sito www.quimmo.it, e delle regole disciplinari in esse contenute.

6. Marca da bollo del valore di € 16,00 (€ sedici,00), regolarmente applicata sul documento cartaceo tramite il
predisposto adesivo;

7. A titolo di cauzione, un assegno circolare non trasferibile intestato al Fallimento n. 194/2019, Tribunale di
Firenze, oppure copia del bonifico bancario effettuato sul conto corrente intestato all’ordine del Fallimento n.
194/2019, Tribunale di Firenze IBAN: “IT24U0842502804000031407331”, per un ammontare complessivo pari
al 10% del prezzo offerto.

In caso di offerta presentata tramite PEC la cauzione dovra essere versata esclusivamente tramite bonifico
bancario.

8. L'impegno a corrispondere una percentuale del prezzo finale di vendita del LOTTO DI INTERESSE a titolo di
commissioni a favore di Abilio s.p.a.

9. Codice alfanumerico personale e segreto che identifica il soggetto offerente come abilitato a presentare
offerte di acquisto.

Se |'offerente & persona fisica:

10. Il cognome, il nome, il luogo e la data di nascita, il Codice Fiscale, la Partita IVA (quest’ultima esclusivamente
se l'offerta viene effettuata nell’ambito dell’esercizio di impresa o professione), la residenza, il domicilio
(quest’ultimo solo se differente dalla residenza), lo stato civile, un indirizzo e-mail valido, un recapito telefonico,

fotocopia di documento di identita e di Codice Fiscale, copia del presente Disciplinare di gara siglato in ogni
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pagina e sottoscritto per esteso nell’ultima pagina con espressa indicazione scritta “per accettazione”, ad
integrale accettazione delle condizioni ivi previste.

11. Se I'offerente risulta coniugato in regime di comunione legale dei beni, i dati e i documenti sopra richiesti
devono essere forniti anche per quanto concerne il coniuge.

Se |'offerente & persona giuridica:

12. La ragione sociale, la sede legale, il Codice Fiscale, la Partita IVA, le generalita del Legale Rappresentante,
I'indirizzo di posta elettronica certificata, la visura camerale aggiornata, copia del documento di identita in corso
di validita del soggetto che ha sottoscritto I'offerta in rappresentanza della societa (il quale partecipera alla gara)
e, qualora si tratti di soggetto diverso dal legale rappresentante, copia dell’atto da cui risultino i relativi poteri.

Copia del presente Disciplinare di gara siglato e timbrato in ogni pagina, e sottoscritto per esteso nell’ultima
pagina dal legale rappresentante dell’offerente (o da persona munita da comprovati poteri di firma la cui procura
sia stata prodotta) con espressa indicazione scritta “per accettazione” ad integrale accettazione delle condizioni
ivi previste.

Eventuale traduzione debitamente legalizzata della visura camerale ove la societa non fosse italiana.

Il bene immobile oggetto dell’asta si trova in Pontassieve (Fl), Via Colognolese n. 1/A; sara possibile effettuare
visite accompagnate agliimmobili fino a sette giorni prima della data prevista per la consegna buste, contattando
abilio S.p.A. con congruo anticipo per fissare un appuntamento.

A tale scopo occorrera inviare richiesta di sopralluogo utilizzando I'apposito form di richiesta nella scheda di
vendita sul portale, oppure tramite il sito di pubblicita legale Portale delle Vendite Pubbliche. Detta richiesta
dovra indicare il soggetto che effettuera il sopralluogo (allegare il relativo documento di riconoscimento),
I'indicazione del proprio indirizzo di posta elettronica e del proprio recapito telefonico ai quali abilio S.p.A. fara
pervenire risposta.

Svolgimento dell’asta

Alle ore 10:00 del giorno 20/10/2022 la Curatrice Dott.ssa Rapi procedera all’apertura delle buste, verifichera:
- I'identita degli offerenti;

- che le offerte presentino tutti gli elementi necessari ai fini della validita delle stesse;

- che le offerte risultino validamente pervenute entro i termini previsti dal presente Disciplinare di gara.

Tutti gli utenti riceveranno una e-mail di notifica dell'avvenuta abilitazione a partecipare all'asta al rialzo che si

svolgera il giorno previsto nel presente Disciplinare di gara.
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Tutti gli utenti la cui offerta e invalida per difetto dei requisiti essenziali riceveranno analoga comunicazione
relativa alla mancata abilitazione sul sito.

L’asta si svolge sul sito www.quimmo.it il giorno 21/10/2022 dalle ore 15:00 alle ore 17:00.

Tutti gli offerenti abilitati devono accedere al sito www.quimmeo.it utilizzando le credenziali che hanno scelto al
momento dell'iscrizione al sito stesso ed accedere alla pagina relativa all’asta.

L’asta si apre con un prezzo di partenza pari all'importo dell’offerta piu alta ricevuta in busta.

L'utente abilitato potra verificare istantaneamente se la propria offerta e la piu alta oppure no, consultando gli
avvisi che compariranno a video.

Qualora l'offerente volesse effettuare un rilancio, dovra inserire la propria offerta nell’apposita finestra di
dialogo, cliccando il tasto dedicato.

Il rilancio minimo & un importo fisso pari ad € 10.000,00.

Gli offerenti abilitati potranno fare offerte sul sito dalle ore 15:00 alle ore 17:00 del giorno 21/10/2022.

| partecipanti possono rilanciare fino al termine dell’asta online.

In assenza di rilanci nel corso dell’asta on line, o nel caso in cui gli offerenti abilitati non accedano all’asta on line
sul portale, al termine di quest’ultima risultera aggiudicatario dell'immobile I'offerente che ha presentato
I'offerta piu alta in busta ovvero, nel caso di pilu offerte di pari importo, il titolare dell'offerta pervenuta prima
presso lo studio del Curatore tra quelle con importo piu alto.

Per garantire la massima competitivita e assicurare il massimo realizzo alla procedura, le aste on-line sono
soggette alla regola del “Time Extension”; cio significa che se il potenziale acquirente inserisce un’offerta durante
gli ultimi 15 minuti di gara, la conclusione dell’asta viene prolungata per ulteriori 15 minuti, dando cosi modo ai
concorrenti di rilanciare. Per tale ragione, non & possibile stabilire un orario di chiusura certo per le aste.

Alla chiusura dell’asta, ovvero decorsi oltre 15 minuti dall’'ultimo rilancio registrato sul portale, I'aggiudicazione
del bene immobile oggetto di vendita avverra a favore del maggior offerente al termine dell’asta.
L’aggiudicatario sara tenuto a versare il prezzo offerto secondo quanto stabilito nel presente Disciplinare di gara.
Aggiudicazione

L'utente potra verificare istantaneamente se la propria offerta & vincente oppure no, consultando gli avvisi che

compariranno a video.
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Al termine dell’asta I'utente che avra formulato I'offerta piu alta risultera vincitore provvisorio dell’asta. Il
Curatore scarichera tramite il suo profilo sul portale www.quimmo.it il resoconto dell'asta contenente il
nominativo del vincitore.

Esercizio della prelazione

L'esercizio della prelazione sara consentito al titolare del diritto sulla base della migliore offerta avanzata alla
Curatela ed alle medesime condizioni, nel termine perentorio di 30 giorni dalla comunicazione dell’esito dell’asta
da parte del Curatore, da effettuarsi tramite Pec, con allegato il presente bando.

Il titolare del diritto di prelazione non puo proporre modificazioni né integrazioni all'offerta ma varranno le
modalita di pagamento del prezzo previste nel contratto di affitto.

Scaduto il termine perentorio, se non & pervenuta alcuna accettazione, decadra da ogni diritto di prelazione
sull’azienda e sul complesso immobiliare.

In caso di esercizio della prelazione, I'offerente titolare del diritto di prelazione dovra presentare nel termine
perentorio di 30 giorni alla Curatela tramite Pec la dichiarazione di esercizio del diritto, I'attestazione del
possesso dei requisiti di partecipazione, I'accettazione delle condizioni previste dal presente bando oltre ad un
versamento pari al 10% del prezzo di aggiudicazione effettuato tramite bonifico bancario sul conto corrente
IT24U0842502804000031407331 intestato al “Fallimento n. 194/2019 — Tribunale di Firenze.

L'aggiudicazione definitiva a favore dell’offerente titolare di diritto di prelazione potra essere dichiarata a seguito
di positivo esito delle verifiche di rito.

E fatta salva comunque la possibilita per il titolare del diritto di prelazione di partecipare direttamente al
presente bando.

Modalita, termini di pagamento e trasferimento della proprieta

i. Pagamenti - Il prezzo battuto all'asta verra versato direttamente alla Curatela fallimentare entro 60 (sessanta)
giorni dall’aggiudicazione con bonifico bancario intestato a Curatela Fallimento n. 194/2019 — Tribunale di
Firenze, IBAN IT24U0842502804000031407331, o tramite assegno circolare non trasferibile intestato a Curatela
Fallimento n. 194/2019 — Tribunale di Firenze da depositare presso lo studio del Curatore.

Abilio s.p.a. matura il diritto al pagamento delle proprie commissioni al momento dell’aggiudicazione provvisoria
del bene.

Abilio s.p.a. dispone che le proprie commissioni oltre IVA di legge vengano versate direttamente a mezzo

bonifico bancario intestato a Abilio s.p.a., entro e non oltre il termine di giorni 30 (trenta) decorrenti dalla data
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di aggiudicazione provvisoria, e comunque entro e non oltre 15 giorni precedenti la data prevista per il rogito,
oppure per chi si avvale del leasing per I'atto pubblico di trasferimento del bene, qualora quest’ultimo avvenga
entro i predetti 30 (trenta) giorni.

Il compenso spettante a Abilio s.p.a. € costituito da una commissione calcolata con metodo regressivo per
scaglioni sul valore di aggiudicazione.

Il complessivo valore di aggiudicazione verra frazionato sulla base degli scaglioni (indicati nella tabella
sottostante) e su ogni singola frazione del valore verra applicata la relativa percentuale di compenso Abilio s.p.a.
(oltre oneri di legge).

Il compenso totale spettante a Abilio s.p.a. sara dato dalla somma dei singoli importi calcolati per ogni scaglione.

SCAGLIONE Compenso Abilio s.p.a. (oltre oneri di legge)
Oltre € 2.000.001,00 2%
Da € 500.001,00 fino a € 2.000.000,00 3%
Fino a € 500.000,00 4% con un minimo di € 500,00

La stipula dell’atto di vendita avverra successivamente all’integrale pagamento del prezzo, presso il Notaio a
scelta della Curatela per quanto compatibile con la normativa vigente, salva facolta del Curatore di sospendere
la vendita ai sensi dell’art. 107, 4° comma L.F. qualora pervenga offerta irrevocabile di acquisto migliorativa per
un importo non inferiore al 10% (dieci per cento) del prezzo di aggiudicazione entro il termine di 10 (dieci) giorni
dalla data di aggiudicazione.

Ai sensi dell’art. 108 1° comma L.F., il Giudice Delegato pud, fino alla data di perfezionamento della vendita,
sospendere le operazioni di vendita qualora ricorrano gravi e giustificati motivi, ovvero, entro dieci giorni dal
deposito in cancelleria della documentazione inerente gli esiti della procedura, impedire il perfezionamento
della vendita stessa quando il prezzo offerto risulti notevolmente inferiore a quello giusto, tenuto conto delle
condizioni di mercato.

Le spese notarili, le spese di registrazione, di trascrizione, di voltura, I'eventuale IVA, le altre imposte (eccettuate
quelle per legge a carico del venditore), gli altri oneri e diritti (es. relazione ventennale per gli immobili,
accatastamento dei singoli lotti, ecc.) e le spese per il perfezionamento dell’atto di trasferimento della proprieta

sono a completo carico dell’aggiudicatario, e sono da saldare prima della sottoscrizione dell’atto traslativo della
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proprieta, come pure le spese per I'acquisizione del certificato energetico previsto dal d.lgs. 192/2005 come
modificato dal d.Igs. 311/2006 e successive integrazioni e modificazioni.

L’aggiudicatario dovra altresi provvedere alla sanatoria delle eventuali violazioni della I. n. 47/1985 secondo le
prescrizioni impartite all’'uopo dall’Autorita Amministrativa.

Il regime fiscale sara quello ordinariamente applicabile al momento della stipula dell’atto di trasferimento con
applicazione delle disposizioni e delle aliquote che saranno vigenti all'atto di trasferimento.

Alle condizioni attuali la cessione del fabbricato € imponibile Iva su opzione della societa cedente da manifestarsi
nell’atto di compravendita e con applicazione del "reverse-charge" se I'aggiudicatario € soggetto passivo
d'imposta nel territorio dello Stato italiano.

L’eventuale applicazione di aliquote ridotte per agevolazioni € subordinata alla sussistenza dei requisiti ed al
rilascio delle dichiarazioni ed autocertificazioni previste dalla legge, da accertarsi al momento del trasferimento.
Gli oneri fiscali e tutte le altre spese di vendita ed aggiudicazione sono a carico dell’aggiudicatario.

In caso di richiesta di tassazione agevolata, I'aggiudicatario & tenuto a consegnare al Curatore, contestualmente
al saldo prezzo, le relative dichiarazioni ai fini fiscali in originale, unitamente a copia del documento di identita;
dovra in ogni caso essere consegnata al Liquidatore I'eventuale dichiarazione resa a norma del d.p.r. 445/2000
(ad es. sulla ricezione delle informazioni relative alla prestazione energetica); ove ne ricorra I'ipotesi dovra essere
consegnata al Curatore anche la dichiarazione del coniuge non offerente al fine della esclusione del bene dalla
comunione legale; I'aggiudicatario sara tenuto in solido, ai sensi dell’” art. 63 disp. att. c.c., al pagamento delle
eventuali spese condominiali arretrate relative all’anno solare in corso al momento del trasferimento della
proprieta, oltre al pagamento di quelle relative all’lanno precedente.

La proprieta, il possesso e il godimento del cespite, e in genere ogni diritto attivo e passivo derivante
dall’acquisto (fatto salvo quanto descritto nella relazione tecnica e nella Scheda tecnica del cespite), per quanto
compatibile con la normativa vigente, saranno trasferiti all’aggiudicatario a far data dal rogito notarile, che verra
stipulato a seguito del saldo integrale del prezzo di aggiudicazione e dei predetti oneri conseguenti alla vendita,
nell’entita che verra comunicata dal Curatore.

Gli immobili verranno consegnati all'acquirente liberi da persone e/o cose, salvo il caso in cui siano occupati in
forza di titoli opponibili alla Procedura. Il fallimento non assume alcuna responsabilita verso I'aggiudicatario per
I’eventuale ritardo nella liberazione dell'immobile trasferendo con I'atto di cessione i crediti derivanti da tale

inadempimento.
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Nel caso di mancato pagamento nei termini per fatto o colpa dell’aggiudicatario, quest’ultimo si intendera
decaduto dall’aggiudicazione e la Procedura avra diritto di incamerare la cauzione, a titolo di penale, salvo il
diritto al risarcimento del maggior danno. In tal caso, la Procedura potra, a suo insindacabile giudizio, indire un
nuovo esperimento, ovvero dar luogo all’aggiudicazione a favore del soggetto che abbia presentato la seconda
offerta di importo piu elevato rispetto a quella formulata dall’aggiudicatario decaduto.

Disposizioni finali

Grava su ciascun partecipante all’asta I'onere di prendere preventiva ed accurata visione dei singoli beni posti
in vendita cosi come indicati negli atti messi a disposizione della procedura.

Per la migliore identificazione dei beni e diritti, ai fini della formulazione delle offerte irrevocabili di acquisto,
sono a disposizione degli interessati, sui siti www.industrialdiscount.it e www.quimmo.it I'elenco dei beni e la
perizia di stima.

Le indicazioni ivi ricavate e ogni altra informazione in questa sede e fornita a fini puramente informativi; gli
eventuali interessati dovranno constatare personalmente la consistenza, qualita, stato di manutenzione,
destinazione d’uso dei beni ed ogni elemento utile ai fini della formulazione dell’offerta sotto la propria
responsabilita, accedendo agli atti in possesso della procedura, secondo le modalita del regolamento allegato,
esperendo sopralluoghi presso la sede dell’azienda oggetto dell’offerta e raccogliendo le informazioni necessarie
presso Abilio s.p.a., cosicché le manifestazioni di interesse presentate abbiano in tali verifiche il proprio
fondamento valutativo, con esonero del Liquidatore Giudiziale e degli Organi della Procedura da ogni
responsabilita al riguardo.

La vendita del complesso aziendale e da intendersi effettuata alla condizione “visto e piaciuto nello stato di fatto
in cui si trovano” senza alcuna garanzia sulla loro funzionalita o possibilita di recesso da parte dell’aggiudicatario
insoddisfatto; |'aggiudicatario, pertanto, non potra muovere obiezione alcuna sui beni acquistati o affittati,
successivamente all’aggiudicazione. Inoltre, non risultando la vendita equiparabile alla normale immissione dei
beni sul mercato, ai fini dell’applicazione delle vigenti normative in materia di sicurezza, grava sull’aggiudicatario
I’'obbligo di procedere, prima della messa in servizio o della rivendita del bene (o dei beni) acquistato, alla verifica
dell’esistenza dei requisiti di sicurezza previsti dalla normativa vigente.

Nella presente procedura di scelta del contraente, avente natura coattiva a tutti gli effetti, trovano integrale

applicazione le disposizioni di cui agli artt. 105, 107 e 108 L.F., ivi compresa la insindacabile facolta prevista
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dall’art. 107 comma 4 L.F. di sospendere la vendita in caso di presentazione, entro 10 giorni dalla chiusura della
gara, di offerta migliorativa di acquisto per un importo non inferiore al 10% del prezzo gia offerto.
Per quanto non espressamente previsto nel presente regolamento si rinvia alle norme del Codice di procedura
civile in tema di vendita giudiziaria in quanto compatibili.
Abilio s.p.a. garantisce la sicurezza e la riservatezza di tutte le sessioni di asta.
Gli organi della Procedura si riservano, a proprio insindacabile giudizio e senza obbligo di motivazione, di poter
sospendere ovvero interrompere definitivamente la procedura di aggiudicazione in qualsiasi momento. Quindi,
nel caso in cui, per qualsiasi motivo, non sia possibile effettuare I'aggiudicazione, nessun tipo di risarcimento o
spesa verra riconosciuto agli offerenti sia dalla Procedura, dai suoi organi e segnatamente dal Liquidatore, che
dalla Abilio s.p.a..
Firenze, 22 luglio 2022

La Curatrice

Dott.ssa Antonella Rapi
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