_ RAPPORTO DI VALUTAZIONE-
RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICO-ESTIMATIVA RELATIVA
AD UN COMPLESSO AZIENDALE COSTITUITO DA UN IMMOBILE
DESTINATO A LABORATORIO ARTIGIANALE CON ANNESSE
ATTREZZATURE E AD UFFICI DELLA SOCIETA’ COOPERATIVA
_ CON SEDE IN MONTELEPRE, CDA
'VALLOTTA SNC, DISTINTI ALNCE.U. ALFOGLIO 2, PART988,EX

'SUB.3-4.

bttt
A. ~ INCARICO. - j

A seguito di incarico ricevuto dall’ Avv] G con swudio lecale! e
— N T T bl
il sottoscritto dott.  geom. G

I 0o professionista, regolarmente iscritto
all Albo de1 Geometri della Provincia _c_on studio tecnico

'documentazione fornita dal committente, si ¢ recato sui luoghi al fine di prendere

societa |}

diretta visione dell’azienda, costituita da un immobile, attrezzature ed avviamento,
IOgge“Qdi valutazione.
In sito si effettuavano 1 rilievi metrici di necessita, verificandone lo stato
_attuale di manutenzione e conservazione nonché le effenive destinazione delle

componenti edilizie che compongono il complesso immobiliare.

~ Nel proprio studio, alla luce di quanto accertato; presi a confronto i



valori unitari di mercato, tabellari, pubblicato dall’Osservatorio del mercato

Immobiliare a cura dell'Agenzia delle Entrate, ed effettuata una attenta analisi

attraverso le informazioni assunte presso mediaton del settore immobiliani

operanti a Montelepre, ha redatto il presente elaborato evidenziando quanto

segue.

B.-DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE.

_ L’immobile oggetto della presente relazione ¢ costituito da una struttura a

| per tipologia, dotazione di impianti e finiture destinata all'attivita professionale o

studio professionale.

Il complesso, sorge nella parte Nord del centro abitato di Montelepre, il cui

interamente urbanizzata, servita dalle principali aurezzature e servizi, sia

_pubblici che privati, L'area risulta a margine della via Circonvallazione del paese

a nord e via Vallotta,

~ La struttura ed 1 relativi servizi annessi, risultano interamente ultimati ed

_elegantemente rifiniti e, da un punto di vista organizzativo comprendono:

e Al piano terra:

-ampia sala con aurezzature indicate analiticamente nellelenco allegato alla

esistenza in sito risale ad oltre 30 anni fa, e laltra posta al piano superiore fisulta

ingresso risulta essere posto in Via Madre Teresa di Calcutta n°03, un tempo

presente (tavoli da taglio, macchine da cucire, assi da stiro, scaffali di deposito

filanti, stoffe, bottoni, ed accessori vari) con servizi igienici e magazzini per



deposito annessi, della superficie utile complessiva di mq. 326 circa;

Interposta alla sala, e che ne anticipa laccesso, vi ¢ un'ampia area libera
delimitata da una ringhiera che ne rappresenta la consistenza e risulta
pavimentata in mattoni di cemento prestampato con scaglie di marmo.
¢ Al piano primo:

-ingresso principale risulta da un androne, facente parte del bene comune non
censibile del maggiore fabbricato, ¢ risulta cos! costituito: ingresso, disimpegno,

__un vano adibito alla prova ed alla vendita dei prodotti (atelier), con un separe in

di marmo lucida nelle aree destinate alla lavorazione, mentre la pavimentazione

dei locali destinati ad ufficio risultano in ceramica; pareti intonacate con finitura

 I'servizi presentano finiture in ceramica e risultano completi di sanitari, Tuei =~~~

in alluminio anodizzato colore bronzo.

La struttura portante verticale ¢ del tipo intelaiata in cemento armato, mentre
la scala di servizio e di collegamento interna fra i due livelli di piano rsulta |
essere in acciaio, mentre i solai di copertura sono del tipo piani in latero-
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Atto Pubblico del 17.09.1991 prot. ‘ voltura in atti dal 18.02.2003, Rep.
15469, ai rogiti de| [  :is:xx:0 2 Palermo
0°10865 del 25.09.1991.
-DATI CATASTALI-
a) Unita immobiliare sita in MONTELEPRE censita catastalmente con il Fg, 2,

Plla 988, Sub.3; Fabbricat costruiti o adattati per le speciali esigenze di

La stima del valore di mercato di un immobile si fonda sulla conoscenza del

‘mercato immobiliare. Non si tratta di una conoscenza basata su informazioni

édeu;agliate ottenute con la nlevazione diretta e puntuale dei prezzi di mercato
degli immobili e della loro archiviazione in una banca dati.
I procedimenti di valutazione “warchet oriented” s1 fondano sull’'osservazione di
‘mercato e collocano I'immobile da valutare in un definito contesto di mercato,
__rappresentato dal segmento di mercato immobiliare, in quanto il complesso di
mercato immobiliare si articola in numerosi e diversificati sotto-mercati o

~_segmentl.

Il mercato immobihare, infatti, si presenta differente dagl altni mercati. In

primo luogo perché gli immobili sono generalmente beni complessi,
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ditferenziati e talvolta rari e unici; in secondo luogo perché ¢ condizionato da
limitazioni spazio-temporali nelle innumerevoli situazioni concrete e in terzo
luogo perché ¢li immobili rappresentano un tipo di investimento con peculiari
proprieta, che lo fanno differire dagli altri investimenti.
Per questi motivi il mercato immobiliare non puo essere concepito come
unitario ed ¢ necessario identificare ed analizzare il particolare sotto-mercato

reale ove ricade 'immobile oggetto di stima,

~ L’analisi di mercato mira a prevedere Pofferta e la domanda, attuali e future, |
per un tipo di immobile collocato in un dato segmento di mercato ed ¢

preliminare alla formulazione del giudizio di stima.

La contiguith spaziale tuttavia, non & un requisito essenziale del segmenodi
__________________________________________________ mercato, potendo singoli immobili anche non contigui formare un segmentodi
. INercato omogeneo.

Poiché i compratori acquistano e usano gli immobili per specifiche
édestinazioni, P'analisi di mercato deve tenere conto di queste destinazioni come
;secor_l_da discriminante. In linea di principio, in un segmento di mercato gl
immobili presentano una medesima destinazione, tuttavia puo accadere che

‘alcuni di essi presentino una destinazione attuale e, ricorrendo le condizioni,

‘ammettano una o piu destinazioni alternative.



Al fini della stima queste destinazioni potenziali influenzano il valore di

redditizi. Tra la destinazione attuale e quelle potenziali, una sola destinazione

rappresenta I'highest and beit use (HBU), ossia il piu conveniente e miglior uso

dell'immobile.

Si tratta, in buona sostanza, della destinazione piu proficua prescelta

nellambito delle destinazioni di possibile realizzazione. L'HBU si determina in

~ valore di mercato, i valori di trasformazione nelle destinazioni alernative si

_della variazione di uso.

calcolano sottraendo al valore dellimmobile nella nuova destinazione il costo

In linea generale il prezzo di un immobile puo essere espresso in funzione

delle diverse caratteristiche tecniche ed economiche possedute dallimmobile

stesso. Per questo, Ianalisi di mercato deve riguardare la tipologia immobiliare

i) » A P
mercato piu diffusa ¢ la concorrenza monopolistica, nella quale per la spontanea

differenziazione del prodotto immobiliare, I'ipotetico venditore puo esercitare

un potere discrezionale sul prezzo di offerta (monopolio) e il compratore ¢ in

grado di spostare la sua domanda da un venditore all'altro (concorrenza).

N A

Nel c:

e quindi

uzioni aventi

fare rilevare che nel corso dell'uso e di produzione, gli immobili sono sottoposti

ad un processo di deprezzamento, ossia ad un processo di progressiva perdita
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del loro intrinseco valore economico, escludendo quindi, influenze di carattere
monetario.
Nel settore immobiliare, le principali cause del deprezzamento degli edifici si
__possono sinteticamente classificare in tre categorie:
a) deterioramento fisico, derivato dall’'uso e dal conseguente logorio delle parti

dell'immobile con il trascorrere del tempo, dove per alcune parti Palterazione

pud essere recuperata con interventi di manutenzione differita come

E’ da osservare che le forme di deperimento fisico e di decadimento
_tunzionale, per indurre un deprezzamento devono comportare una penalita nel
wvalore dellimmobile.

L'obsolescenza economica ¢ legata a cause esterne al fabbricato e spesso si

immobiliare.



L’effetto di questa controtendenza sul valore puo bilanciare gli effetti delle
altre forme di deprezzamento. Ad esempio, in condizioni di incremento della
domanda di abitazioni, il prezzo degli alloggi puo crescere e conurobilanciare i1~
 deprezzamento indotto dal deperimento. Per converso, per un'offerta in eccesso

“di nuove unita immobiliard, il valore puo tendere a diminuire anche in presenza

'di un deperimento praticamente inesistente.

‘varia natura volui a fronteggiare il deperimento fisico, 'obsolescenza funzionale

_ed economica. Gli effetti di interventi piu incisivi, come ad esempio la

~ Tutto quanto sopra esposto e considerato, alla luce delle caratteristiche

_intrinseche ed estrinseche dell'immobile oggetto di valutazione, il criterio o

_ funzione dello scopo stesso della stima ovvero, nella previsione del prezzo

corrente di mercato.

' D.ATTRIBUZIONE DEL PROBABILE VALORE DI MERCATO
DELL’AZIENDA:

1) IMMOBILE.

Auraverso le diverse indagini ed informazioni assunte sul mercato per

__immobili aventi caratteristiche simili e medesima destinazione a quello in esame

_ nonché sui reali costi di realizzazione degli stessi, tenuto anche conto della sua

ubicazione in rapporto del territorio, si ¢ ritenuto equo attribuire - al prezzo



corrente di mercato - i seguenti valor unitari al metro quadrato di costruzione,
differenziati per destinazione ed uso. Per cuiavremo:

- DPiano terra:

- Locale costituito o adattato per le speciali esigenze di un’attivita industriale e
non suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni:

‘S.L. = Superticie Lorda;

pertinenze, dipendenze ed accessioni, sard uguale ad (€.122.000,00+€.62.000,00)

per un totale cor_l_‘lplessivg__ di

€. 184.000,00 (centoottantaquattromila/00).

2) ATTREZZATURE
Attraverso le diverse mdagm_i__gd_hﬂq_@ggipni assunte sul mercato per 1 bem
_ mobili aventi caratteristiche simili a quelli riscontrati all'interno dellazienda al

piano terra, tra cui apparecchi ed attrezzature (tavoli da taglio, macchine da
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cucire, assi da stiro, scaffali di deposito filanty, stoffe, bottoni, ed accessorivari);
_ considerato_il contenuto omnicomprensivo dei mobili riscontrati e present

allinterno dell'unitd immobiliare destinata ad ufficio, tenuto anche conto

‘dell’attuale consistenza e considerato che si tratta di attrezzature ormai obsolete

in quanto datate € ritenuto equo attribuire - al prezzo corrente di mercato - il

“seguente valore forfettario di € 20.000,00 (ventimila/00).

3) AVVIAMENTO DELL’AZIENDA.

"Tenuto conto del tipo dell’attivita, del luogo ove la stessa si svolge e cioe

dell'ubicazione dell’azienda, considerata anche la grave crisi del settore tessile

ove l'azienda opera e degli anni di svolgimento di tale attivita, appare congruo

valutare il valore del’avviamento in € 20.000,00 (ventimila/00).

avviamento) ascende ad € 224.000,00 (duecentoventiquattromila/00).

~ Rileva in ultimo lo scrivente, poiché nessuna stima, ancorché ancorata ai piu

oltre che da ricerche sul mercato immobiliare, anche da valutazioni soggettive

(se pur minime), che i valori come sopra indicati potrebbero subire delle

oscillazioni, in un intervallo del 10% circa, in senso positivo o negativo.

Tanto lo scrivente tecnico doveva in adempimento dell'incarico confertogh,

Sé allega alla presente relazione la seguente documentazione:
. Stralcio Planimstrico del Locale di Piano Tetva in scata 1:100;
2. Stralio Planimetrico del Locale di Piano 1° in seala 1:100;

. Planimetrie Catastali Foglio 2 Part.988 Sub.3 P.T. e Sub.4 P.1° in scala 1:200;

S

4, Vsure Catastali Foglio 2 Part. 988 5';_4;._3_ P T ¢ 5 wh.d _P. 1% _

5. Autorizzazione Edilizia ex art.5 L.R. n°37/ 1985 e ex art.6 L.R. n°26/ 1986,

i, e Pl R S e S O A At e Ay o v Ve S R B PSR :
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. Agenzia Entrate - Banca dati delle OMI - Montelepre Attivita C omimercialy

Agenzia Entrate - Banca dati delle OMI - Montelgpre Uffic ¢ Studi Professionali
Elenco afz‘ft*;:;:m.‘m (19

Docunrentazione Fotografica dello stato dei lnoghi.

Erice, li 13.10.2021
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ELENCO ATTREZZATURE

N. 6 MACCHINE DA CUCIRE LINE ARTE DURKOPP ADLER;
N. 1 MACCHINA DA CUCIRE LINE ARTE DURKOPP ADLER CON
CORTELLINO;

N. 1 MACCHINA DA CUCIRE LINE ARTE DURKOPP ADLER CON
TRASPORTO;

N.1 MACCHINA DA CUCIRE OCCHIELLATRICE AMF REECE S 2000;

N.l MACCHINA DA CUCIRE FILO INVISIBILE STROBEL;

N.I MACCHINA DA CUCIRE ZIG ZAG DURKOPP ADLER;

N.l MACCHINA DA CUCIRE PER PASSANTI UNITED STATES;

N.l MACCHINA DA CUCIRE PER OCCHIELLI DURKOPP ADLER;

N.I MACCHINA DA CUCIRE PER TRAVERT TARE BROCHE;

N.I MACCHINA DA CUCIRE PER BOTTONI PFAFF;

N.l MACCHINA DA CUCIRE PER TASCHE DURKOPP ADLER;

N.1 MACCHINA DA CUCIRE PER PATTINE PFAFF;

N.I MACCHINA DA CUCIRE TAGLIO CUCI ROCKWELL RIMOLDI;

N.1 MACCHINA DA CUCIRE LINEARE PER NASTRI NECCHI;

N.l MACCHINA DA CUCIRE PER PISTAGNE PFAFF;

N.1 MACCHINA DA CUCIRE ZIG ZAG NECCHI;

N.1 MACCHINA DA CUCIRE PER MEZZE LUNE PFAFF;

N.l MACCHINA DA CUCIRE PER PUNTO INVISIBILE STROBEL;

N.1 MACCHINA DA CUCIRE PER IMBASTIRE PFAFF;

N.2 MACCHINA DA CUCIRE LINEARE PFAFF;

N.1 MACCHINA DA CUCIRE PER ATTACCARE LE MANICHE DURKOPP
ADLER;

N. | MACCHINA DA CUCIRE PER ATTACCARE LE MANICHE PFAFF;

N. | MACCHINA DA CUCIRE MEZZO PUNTO BIANCHIMARE’ COLUMBIA;
N.1 MACCHINA DA CUCIRE PER OCCHIELLI REECE;

N.1 MACCHINA DA CUCIRE PER IMBASTIRE SPALLE PFAFF:;

N.7 MACCHINA DA CUCIRE VECCHIE FUORI USO PIANO PER SEGNA
CISCO SISTEM RIMOLDI NECCHI;

N. 5 PIANI TAGLIO MT2XMT2;

N.l1 SCAFFALE PER STOFFA 6 PIANI 4X1 MT FISSO LEGNO-METALLO;

N. 20 SCAFFALI IN METALLO:;

N.2 TAVOLI LAVORO LEGNO-METALLO A DUE PIANI 1.50X1 MT;

N.1 TAVOLO LAVORO LEGNO A DUE PIANI 2.50X1.50 MT;

N.10 ARMADIETTI DUE ANTE IN METALLO;
N. | KIT CALDAIA DUE PIANI CON DUE FERRI DA STIRO;
N.1 PIANO DA STIRO FUORI USO; .
N. 6 PRESSE DA STIRO;

N. 1 PIANO FERRO DA STIRO PER RIPASSO;
N. 2 COMPRESSORI PER ARIA;

N. 1 CALDAIA 50000 KEAL A METANO;

N.| ADDOLCITORE ACQUA:;




N. | ESSICATRORE ARIA:;
N. | POLMONE PER ARIA;

N. I ASPIRATORE ARIA;

N. | CALDAIA A RISCALDAMENTO A GASOLIO CON RELATIVO
IMPIANTO;

N. 10 STEMD PER STENDERE ABITI IN METALLO;

N.6 MANICHINI VARI;

N. 2 MANICHINT PROFESSIONALL

N. 20 TAVOLI PER PORTA LAVORO IN LEGNO 80X50 CM.:

N. 20 SEDIE DA LAVORO;

N. 1 INFESTATRICE MARTIN;

N. 3 COMPUTER COMPLETT;

N.1 STAMPANTE PER PLOTTER LEETRA ALIAS 30;

N.l LAVAGNA PER PLOTTER LEETRA;

N. 1 PROGRAMMA INVESTRONICA:

N.1 TAGLIERINA VERTICALE PER STOFFA;

N. I TRAPANO VERTICALE PER STOFFA;

N.1 TAVOLO DA LAVORO LEGNO — FERRO DUE PIANI;

N. | ARMADIO DUE ANTE IN METALLO;

N. 3 SCRIVANIE GRANDI:

N. 3 SCRIVANIE PICCOLE;

N. 3 CASSETTERIE PICCOLE;

N. | STAMPANTE OLIVETTI DM 524L;

N. 1 FOTOCOPIATRICE SAMSUNG TELECOM;

N. I FAX OLIVETTI FAX LAB 650;

METRI LINEARI 100 DI APPENDI ABITI FISSI;

. 15 RIPIANI PER SCAFFE IN LEGNO PER NEGOZIO;

.1 TAVOLO VETRO-FERRO PER NEGOZIO;

.3 SPECCHI GRANDI PER NEGOZIO,

. 6 POLTRONE PER UFFICIO;

.10 SEDIE PLASTICA-METALLO BIANCHE:;

I ARMADIO CINQUE ANTE IN NOCE 3 X 1.50 MT.;

. 1 SCRIVANIA + PENISOLA IN NOCE;

.3 CASSETTIERE IN NOCE A TRE CASSETTI;

. | FOTOCOPIATRICE EPSON STYLUS 5X210;

| FOTOCOPIATRICE BROCHE DCP 7010 LASER;

. 1 CASSETTIERA QUATTRO CASSETTI IN METALLO OLIVETTI
SYNTHESIS;

N. 1 ARMADIO BLINDATO N. 1 ANTA GRIGIA;
ATTREZZATTURE MINUTERIA VARIE ES. FORBICI, METRI, AGHI,
GESSI, LAMPADE PER CUCIRE, CASSETTI IN PVC, PORTA
DOCUMENTI, TUBI E PISTOLA PER ARIA, SOBERATRICI E PRESE PER
STOFFA.

N. | FURGONE FIAT DUCATO CON TARGA BN643YH.
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LOCALE DESTINATO AD ATTIVITA' PER LE SPECIALI ESIGENZE DI UN'ATTIVITA' INDUSTRIALE "D7"
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512= mqg 14,00

Sl3=mg 1,28

S14=mg 4,00

S15= mqg 10,20

S16=mg 7,36 Servizi Igienici

S17=mqg 6,80 Servizi Igienici
Totale= mg326,29 in C.T. mq. 326,00







LOCALE DESTINATO AD UFFICI E STUDI "A10"
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Legenda Superficie utila

Ingr. Dis. = mgq 5,15
Atzlier = mg 23,80

Deposito mog 12,00
Direziong = mg 8,00
W.C. =mg 4,74
' Ufficio = mq 15,64
Tartala =mq 70,33 in C.T. ma. 70,00
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«mmNtrate s
Direzione Provinciale di Pulermo VISU_I‘a storica pel‘ lmmOblle Visura n.; T2092 Pag: 1

Ufficio Provinciale - Territorio ' . - % Fas ; ; e . -
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/11/2020

Servizi Catastali

|Comune di MONTELEPRE ( Codice: F544)
Provincia di PALERMO

Foglio: 2 Particella: 988 Sub.: 3

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Data: 20/11/2020 - Ora: 06.37.32

Segue

INTESTATO
I COOPTESSILMONTE $.R.L. con sede in MONTELEPRE _ 00000034134 (1) Propricta” per 1000/1000
Unita immobiliare dal 21/07/1997 _
N. DATI IDENTIFICATIVI | DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
| L .
Sezione Foglio Particella Sub | Zona  Micro | Categoria ‘ Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana ) | Cens, | Zona | ‘ ; Catastale A |
] 2 988 | 3 b7 | Furo4.18330  [CLASSAMENTO del 21/07/1997 in aui dal 15/09/1997
| [ | L. 8.100.000 VARIAZIONE DEL CLASSAMENTO D, M. 20-01-97 (n.
. ] - B 63982/1997)
Indirizzo | CONTRADA VALLOTTA piano: T - )
Notifica Partita 3099 [Mod.58  |3099
Mappali Terrent Correlati
Codice Comune F544 - Sezione - Foglio 2 - Particella 988
Situazione dell'unita immobiliare dal 19/08/1993 _
N. DATI IDENTIFICATIVI - DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub i Zona - Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
|
Urbuna | | Cens. | Zona | _ Catastale |
1 2 Y88 3 7 L. 8.100 COSTITUZIONE in atti dal 19/08/1993

| Indirizzo , CONTRADA VALLOTTA pruno: T
Notitica - ] | Partita |3
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Fine
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Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/11/2020

Situazione degli intestati dal 17/09/1991

N DATI ANAGRAFICL B ] CODICE FISCALE _ DIRITTI E ONERI REALI
1 . con sede in MONTELEPRE I (1) Proprieta” per 1000/1000
DATI DE! ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 17/09/1991 protocollo n. 76512 Voltura in atti dal 18/02/2003 Repertorio n.: 15469 mmd.u_m PALERMO Registrazione: UR
Sede: PALERMO n: L0865 del 25/09/1991 (n. 11760.1/1991) i '
Situazione degli intestati dal 17/09/1991

7 e ST CODICE FISCALE ~ DIRITTI E ONERI REALI
: ﬂ N 00 | M /1 fino al 17/09/1991
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 17/09/1991 protocollo n. 413885 Volwura in aui dal 09/10/2001 Repertorio n.; 25469 Rogani| Sede: PALERMO

Registrazione: UR Sede: PALERMO n: 10865 del 25/09/1991 COMPRAVENDITA (n. 11760.1/1997)
Situazione degli intestati dal 19/08/1993

N DATIANAGRAFICI - ) CODICEFISCALE | DIRITTI E ONERI REALI
I ;<. in MONTELEPRE | (1) Propriets” fino al 17/09/1991
DATI DERIVANTI DA in anti dal 19/08/1993
Unitd immobiliari n. | Tributi erariali: Euro 0.90

Visura telematica



p ==

o e, T Data: 20/11/2020 - Ora: 06.38.20  Segue
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Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/11/2020
| ) o ‘ - ) B
‘Dali della richiesta Comune di MONTELEPRE ( Codice: F544)
| Provincia di PALERMO
'Catasto Fabbricati Foglio: 2 Particella: 988 Sub.: 4 .
INTESTATO
| 1 |COOPTESSILMONTE S.R.L. con sede in MONTELEPRE . - | 00000034134 (1) Propriew per 100071000
Unitd immobiliare dal 0%/11/2015
| . ] )
N. | DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
| | el . N | =
Sezione Foglio Parlicella Sub  Zona ‘ Micro | Categoria | Clusse | Consistenza Superlicie | Rendita
|
~ Urbana Cens. | Zoma | _ : i Catastale _
| | | 2 958 4 | AS10 U 4 vani | Totale: 90 m? Euro 547,44 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
| | ~superficie.
| Indirizzo CONTRADA VALLOTTA SNC piano: | mterno: 13 - ) - o
Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F544 - Sezione - Foglio 2 - Particella 988
Situazione dell'unita immobiliare dal 09/04/2014 -
i ST
N. | DATI IDENTIFICATIVI | _ ~_ DATIDICLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Seziuvne Foglio Particella i Sub | Zona | Micro Cutegaria | Classe | Consistenza Superflicie Rendita
| [ | [
Urbuna ] | Cens. | Zona _ I Catastale

n. PAOI26254 in atti dal 09/04/2014 VARIAZIONE DI

| o Mo ! . | TOPONOMASTICA (n. 55744.1/2014)
Indirizzo |, CONTRADA VALLOTTA SNC piano: | interno: 1; i ] N

i A I - o
1 2 Y88 4 ‘ A/10 u 4 vani | Euro 547,44 YARIAZIONE TOPONOMASTICA del 09/04/2014 protocollo
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w I-j L. rﬁ.T e Data: 20/11/2020 - Ora; 06.38.20  Fine
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Servizi Catastali Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/11/2020

Situazione dell'unita immobiliare dal 19/08/1993

N. | 'DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
| . | e ;
Serione | Foglio Particella Sub Zona  Micro | Categoria ‘ Classe | Consistenza Superficie i Rendita
- Urbana | . ] Cens. Zona | | Catastale
1 | 2 Y88 e} A/10 | U | 4 vani i Euro 547,44 COSTITUZIONE in atti dal 19/08/1993
| B _ _ | L. 1.060.000

Indirizzo AINTERNQG) 1, CONTRADA VALLOTTA piano: 1 . . ) B
Notifica - _ | Partita 3099 | Mod.58 |-

Situazione degli intestati dal 17/09/1991

DATI ANAGRAFICI | CODICEFISCALE _ DIRITTI E ONERI REALL
mt[ nk PUBBLICO) del 17/09/1991 protocollo n. 76512 Valiura in ati dal 1802/ oo 1546 Ruﬁ.nm-

fe: PALERMO Registrazione: UR
.\c:lt,. I’Af..l R MU n: 1OBOS del 25/08/19491 (n. 11760.1/1991)

Situazione degli intestati dal 17/09/1991

N DATI ANAGRAFICI CODICE FISC: \LE DIRII lI E UNFKI REALI
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICQ) del 17/09/1991 protocollo n. 413885 Voltara in atti dal 04 o n.: 25469 Roganie; Sede: P!\l_}—-_RMU
Registrazione: UR Sede: PALERMO n: 108635 del 25/09/199] COMPRAVENDI A (n. 11760, 1."1".493}

Situazione degli intestati dal 19/08/1993
' DATI ANAGRAFIC : e DIRITTI E ONERI REALI
])AII DI: moatin g

Unitd immobiliari n. | Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica
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‘*__ ﬁ . Provincia di Palermo
_/:l‘r‘v.
Ufficio Tecnico
Prot. n. '~ 3 }¥4 del d(/%’-»’r’.f/g_‘__glj /
OGGETTO: Autorizzazione (art. 5 L.r. 37/85e art. 5 L.r. 25/86) e successive
modificazioni.
Cro g e
oL Ebone 214,62
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{’(gff‘?‘ CINGIARE Whow p.C. Al Comando Polizia Municipale
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- IEA | ﬁmnm Bt SEDE
Y, L e p.C. Al’Ufficio Tasse e Tributi
Lt TR TR T
7 TR SEDE
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IL CAPO SETTORE TERRITORIO E AMBIENTE

. VISTA la domanda presentata in data 19.06.2006 prot 8795 dalla Sig.ra ]
B = qualita di presidente pro-tempere de!l#!, con

sade in _ta, tendents ad ottenere autorizzazione per la fusione di
due unita Immopnarl aqioil a laboratorio artigianale ed a uffici della Cooperativa,

censiti al NCEU fg.2 part. 988 sub 3-4, ai sensi dellart. 5 della Legge 37/85 e art.5
della lagge Regionale 15 Maggio 1886 n. 26 .
- VISTI iregolamenti Comunali di edilizia igiene polizia urbana.
- VISTE le leggi 17 Agosto 1942, n.1150-6 Agosto 1968, n.765-28 Gennaio 1977, n. 10.
- ACCERTATO che lintervento rientra tra le ipotesi prevists dal'art. 5 della legge
Regionale 10 Agosto 1985 n 37, art.5 dellalegge Regionale 15 Maggio 1886 n. 26 .
- VISTA la Concessione Edilizia n. 03 del 21.04.1998.
- VISTO it parere favorevole espresso dalla Commissione dilizia in data 13.03.2007 con

verbale n. 408.

- VISTI gli elaborati tacnici redat:P& iscritto all'Ordina profassionale
degli Architetti della Provincia al
- VISTO il certificato di non pregiudizio statico redatio da_i iscritio

allOrdine degli Architetti al n. I
- VISTO il parere igienico sanitario rilasciato dal Dirigente di lgiene Pubblica Dr.
I cata 29.01.2007 prot. n. 3385/1.P.
VISTO il computo metnco.
VISTO il versamento di €. 145,00 quali oneri di urbanizzazione.
VISTO il Versamento di € 51,65 quali diritti di segreteria.

4

RILASCIA
aliz ST - < sidente pro-tempore dell
AUTORIZZAZIONE

Per la fusione a mezzo di collegamento verticale di due unita immobiliari siti in C.da
Vallotta, adibiti ad attivita artigianale ed uffici , fg. 2 part. 988 sub 3-4 ai sensi dell'art. 5



della Legge 37/85 e art.5 della legge Regionale 15 Maggio 1985 n. 26, sotto I'osservanza
delle vigenti disposizioni in materia di edilizia, igiene e polizia locale, in conformita a
quanto richiesto e contenuto negli elaborati tecnici depositati nel!U.T.C.

| lavori dovranno essere eseguiti sotto 'osservanza delle seguenti condizion:.

CONDIZION! GENERALI

1. | diritti dei terzi debbona essere salvi rigervati e rispettati in ogni fase dell'esecuzione
dei lavort.

2. Si'deve evitare in ogni caso di ingombrare |2 vie e gli spazi pubblici adiacenti €

adottare tutte le cautele atte a rimuovere ogni pericolo di danni & persone 0 Cose .

Per eventuali occupazioni di aree o spazi pubblici si ceve ottensre apposit

autorizzazione dail'Ufficio Comunale. Le aree e gli spazi cosi occupati debbono essere

restituiti nel ripristino stato | a lavoro ultimato o anche prima su richiesta dell'Ufficio nel
caso che i lavori venissero abbandonati o sospesi oitre un certo tampo.

4. Per manomsattere il suolo pubblico it costruttors dovra munirsi di speciaie
autorizzazione dell Ente competente.

5 Gli assiti o altri ripari eventualmente posti a tutela della pubblica incolumita , lungo le
vie o spazi pubblici , debbono essere imbiancati agli angoli salienti a tutta altezza e
muniti di lanterne a luce rossa da mantenersi access dal tramonto al levare del sole
secondo 'intaro orario della pubblica illuminaziong stradale,

6 L'Ufficio Comunale si riserva la riscossions della tasse spaciali e degli eventuall
canoni, precari, ecc. che risultassero applicabili ad cpere ultimate a tenore dei relativi
regolament .

2 B assolutamente vietato apportare modifiche di qualsiasi genere al progatio approvato,
pena |'applicazione delle sanzioni comminate dalla legge .

8 || rilascio dellautorizzazione non vincola il Comuna In ordine a lavori che il Comune
stasso intendesse eseguire per migliorare | oropri servizi (viabilita, "illuminazions,
fognature, impianto idrico, ecc.) in conseguenza dei quali non potranno essers pretasi
compensi o indennita salvo quanto previsto da laggi e regolarmenti.

g Ulinteressato & tenuto a comunicare, per iscritto, entro 5 giormi , ravvenuto inizio dei
lavori sottoscritto dal Direttore dei Lavori € dall'lmpresa esacutrice con i relativi recapitl
e dati anagrafici.

1011 Titolare dalfautorizzazione, il Direttore dei lavori e I'Assuntore dei lavori sono
rasponsabili di ogni osservanza cosl delle norme gensrali di legge e di regolamento
coma dalle modalita esacutive fissate dalla presente autorizzazions .

{w

COMDIZIONI SPECIALI

Qualara [Pintarvento arrechi modifiche alla distribuzione interna dellalloggio 1!
concessionario dovra provveders & registrare ali'Ufficio Tecnico Erariale I'entita delle
variazioni apportate.
Montelepra i

|l Capo Seffor Farritorio ed Ambiente




3/9/2021 Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

:‘._aq_
«mhnNtrate

Titroviin:Home / Sepvizi ¢/ Bancadati delle quotazioni immobiliar - Risultato

Banca dati delle quotazioni immaobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 2

Provincia: PALERMO

Comune: MONTELEPRE

Fascia/zona: Centrale/CENTRO URBANO
Codice di zana: B1

Microzona catastale n.: 1

i BCONDMICa

Tipologia prevalente: Abitazioni

Destinazione: Terziaria

Valore Mercato (€/mq) Valori Locazione {€/mg x mese)
Tipalagia Stato conservative Min Max Superficie (L/N) Min Max Superficie (L/N)
Ui MNORMALE 540 710 L 2.4 3.6 1

e aquello pill frequente di ZONA
Larda L)

= Lo STATO CONSERVATIVD indicate can lettere MAIUSCOLE si riferis

.
. ta [N} ovwera Lorda (L)
. def carattera asterisco [*) accanto alla fipologia segnala che i relativi Valori di Mercata a di Locazione sono stati oggetto di rettifica,

= Perle tipologie Box, Posti auto ed Autoimessa non risulta significativo il diversa apprazzamento del mercato seconda lo stata conservativa
= Per la tipologia Megozi il giudizio O/ M /5 & da intendarsi rifarito alla posizione commerciale = non alla stato conservativo dell'unita immobiliars

« |l Valore di Mercato & espressa in Eura/maq riferito alla superficie Metta (N) ovvera Lorda (L)
« |l Valore di Locaziene & espresso in Euro/mg per mese riferita alla superficie Metta (M) ovwern Larda (L)

MNella tipologia @ indicata lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere | seguanti valari:

s Ottimo
+  Mormale
= Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea 3, in gensrale, indicata |a microzona catastala nella quals essa ncade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi del 027, 0

Par maggiori dattagli vedi Il codica definitorio

Mettiamoci la faccia

3 Mmetftiam@ci
pd .
Muaistro per a
prbblica mnmimistiaagone
¢ l'imnovazione

hitps:/fwww1.agenziaentrate.gov.it/servizi/Consultazione/risultato.php

138 del 23 marzo 1398,







3/9/2021 Agenzia Entrate - Banca dati dzlle quotazioni immabiliari - Risultato

anzia

«whntrate

Ti tegwi in: Ho gruizi /  Banca dati delle quotazion immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestra 2

Pravincia: PALERMO

Comune: MONTELEPRE

Fascia/zona; Centrale/CENTRO URBAND

Codica di zana: 81

Microzona catastale n.: |

Tipologia prevalente: Abvtazioni di tipo economico

Destinazione: Commerciale

Valore Mercata (£/mgq) Valori Locazione (€/mg x mese)
Tipologia Stato conservative Min Max Superficie (L/N) Min Max Superficie [L/N)
Magazzini MNORMALE 260 325 1.3 1.8 L
Megoz MNORMALE 640 1050 s 29 4,3 L

ttara MAIUSCOLE si nfenisce a quello pia freq
- . £ Eurasmag riferito alla superficie Metta (M) avvera Lorda (L

a (M) owwers Larda (L)

ivl Valori di Mereata o di Locazione 5000 stat sggetto dic
onsarative

s II'alor= di Lacazione 2 2spressoin Euro/mg per mesa rifarita alla superficie K
= Llaprasenzadelca isco (] accanto alla tipelogia segnalacheir
= Perletpolog 2 Bax, Postiay nisulta signifi
*  Perlatipologia Negozi || giudizo O/ M /5 2 da intendarsi rife

attera ast

ad Autorime

non
l'unita immaobiliare

»  |lValore di Marc
*  |IValore di Locazione & esprasso in

to 4 esprasso in Eura/maq riferito alla superficie Netta (N) ovvera Lorda (L)
to alla suparficie Netta (N) avuera Lorda (L)

Urimeg par masa r

alari;

2 indicata |o stato di conservazigne @ manutsnzione che pud assumara i seg

Melia tipologia
«  Otume
+  Mormale

*  Scadente

1 0.AR. n. 138 del 23 marzo-1938.

Mella descrizione della 2ona omogen=d 3, in generals, indicata |a microzona catastale nella quala essa ricade, cosi come deliberata dal Comune

Permaggior dettagli vadi |l codice de

Mattiamaoci la faccia

Ministro per 1
Dlca jnninstiasone
& Mnnovaziane

hitps/lwww . aganziaentrate gov.it/servizConsultazicnalrisultats php 112






LOCALE DESTINATO AD ATTIVITA' PER LE SPECIALI ESIGENZE DI UN'ATTIVITA' INDUSTRIALE "D7"

Planimetria del Lotto con Fabbricato e con ubicazione dei coni ottici
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LOCALE DESTIMATO AD UFFICI E STUDI "A10"

Planimetria del Lotto con Fabbricato e con ubicazione dei coni otticl
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FOTO N°02







FOTO N°04
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FOTO N°07







FOTO N°10







