" nataa

residente in ~ - ,_cod. fisc.”

in prosieguo dcnonlm semplicemente locatrice ¢ parte locatrice;

8 con sede in Piove di Sacco Via Michiel n. 5,

cod. fisc. ¢ partita rappresentata dal legale rappresentante

in prosieguo deno semplicemente conduttrice o parte conduttrice;

PREMESSO

-che tra le parti & jin corso un contratto di locazione ad uso commerciale

| decorrente dal 01/§7/2002 di; durata esannale, con rinunzia da parte del

locatrice ad eser il diniego di i’n.nﬂuf alla prima scadenza del

30.06.2008, contralo registra_tb a PD2 il 08/05/2002 n° 2315 regolarmente

rinnovato nella rethrazione ed avente ad oggetto Iunitd commerciale ad uso

negozio ¢ magazzijo censite jiel N.C.E.U. del Comune di Piove di Sacco fg.

27 map. 883 sub1(} Via Michiel 5 pS1-T cat. D/8 R.C. 8552,00, comprensivaj

del portico, dello io di uso pubblico e dello spazio a verde di servizio,

nonché dello sp a pmchéggip pubblico di ¢ui al mappale 810 mq. 183
EU,; . :
-che il predetto fontratto d&i locazione scadrd, per il compimento del

dodicesimo anno i locazione, il prossimo 30/06/2014 e che le parti, in

previsione di detts scadenza & per assicurare continuita alla locazione ed alla‘ _

—

gestione dell’eserdizio commerciale, si sono incontrate onde addivenire alla

anticipata conse e risoliizione dello stessb contratto, con contestuale
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sﬁp\La di un nuovo contratto di locazione per lo stesso immobile,

aggipmando aléune clausole del precedente contratto per adeguarlo allej

' rispdtive esigenze e facendosi reciproche concessioni;

- ct—xl la parte ¢onduttrice, per sue esigenze di programmazione aziendale,

intelde assicurarsi una durata contrattuale di virtuali 12 anni e per ottenere|

tale kertezza ha richiesto alla parte locatrice di rinunciare ad esercitare il

dim']go di rinnovo del nuovo contratto alla sua prima scadenza;

- ch¢ la parte locatrice ha richiesto, per la stipula di un nuovo contratto dellal

d\% di anmiisei pitt sei (come per legge) ¢ decorrente dal 01.10.2012, il
candne annualé di Euro 120.000,00, ripartito in rate mensili anticipate di Euro)

10.0D0,00/mese e che ha manifestato alla conduttrice 1’intenzione di

rinuhciare ad esercitare il diniego di rinnovo del nuovo contratto alla sua

prinf scadonza c R gmone dilopigivte:da i 120.000,00 adl

1@??02&%\1&1101& la, partecmdwﬂwe cpntropartita, esegua

alcype opere edilizie pmgmllii;umpbﬂem_gg._@upzﬁ, alla scadenza del

conn'atto., .alla icorresponsione del 50% (cinquantapercento) dell’indennita di

avvjamento ex art. 34 Legge 392/78 se ed in quanto dovuta;

- c§e quindi le parti si sono accordate per la stipula del presente nuovo

conratto che contiene tutti gli aspetti di cui sopra, ivi compresa I’esecuzione

di qlcuni lavori edilizi presso I’immobile locato, lavori che dovranno essere

esekuiti dalla parte conduttrice a suoi oneri ¢ spese senza che la stessa posse,

chil-dcre a parte locatrice rimborsi o svolgere richieste di rivalsa di ogni sorta. |

tutto cid premesso, si conviene e si stipula quanto segue:

1) |.e premesse e gli accordi di cui sopra costituiscono parte essenziale del

prabente contratto, senza 1’adempimento delle quali la parte locatrice non
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| sarebbe mai addivgnuta alla stipula del presente contratto;

| 2) Parte locatrice § parte corduttrice dichiarano di risolvere anticipatamente,

' come consensualrfente risolvono in data odierna, il precedente contratto di

locazione ad uso Jummarcialc decorrente dal 01/07/2002, contratto registrato

a PD2 il 08/05/2042 n° 2315.

3) Ferma la co ¢ risoluzione di cui sopra, con la quale le parti

dichiarano esprcsl:mentc di non aver pit nulla a pretendere reciprocamente

.| 'una dall’altra i.nllelazione al pregresso e risolto rapporto di locazione, la

ol - et i e
Falat=o s 1 (i

£, 27 oiapis88 s

|

hiva del paritdo, Jello spaaty i uso pubbl

a verde di servizo, nonchd déllo” spazioia parehieggio pubblico ‘di iui &l

-mappale 810 mq. }83 EU

4) 11 presente rapporto di locazione & decorrente dal 01.10.2012 ed avra laj

|

durata iniziale di fnni 06 (séi) e termine al 30/09/2018. Parte locatrice, gi

gli intercorsi acolrdi di cui in premessa, rinunzia ad esercitare il diniego di

rinnovo del coml-ano di locazione alla prima scadenza del 30.09.2018 e

pertanto il presQe contratto continuerd sino al 30.09.2024. Successivamente

il contratto si rinhovera tacitamente di sei anni in sei anni se nessuna della

parti avra comun*am all’altra disdetta contrattuale, almeno dodici mesi prima

della scadenza, uln lettera raccomandata. |

5) Le parti qui elpresaamente dichiarano e confermano, giusti gli intercorsi

| accordi di cul in lrcmesm, che da una parte, la locatrice rinunzia ad esercitare

il diniego di rin_.low del presente contratto alla sua prima scadenza e che,
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| dall’altr, la conduttrice rinunzia alla scadenza del contratto alla

___COJTES

sione del 50% (cinquantapercento) dell’indennit di avviamento ex

art. 34 Ifegge 392/78, se ed in quanto dovuta. i

6) La cqnduttrice, giusti gli intercorsi accordi di cui in premessa, si obbliga ei_

si fa c*’ico di svolgere i scguenti lavori edilizi, a propria cura e spese,|

nnunm;lda a qual$ivoglia indennizzo e/o rimborso da parte della locatrice:

a)

Epristino della pavimentazione esterna e dei battiscopa di contorno del

hhricato e dei pilastri dannegpiati dall’'nso dei mmletti di carico-

lcadco-traspono mezzi e prodoth ut:hzzau prima d’ora della socxetﬁJ ;

onduttrice, il tutto con analoghi materiali, entro e non oltre 30 giomni

falla sottoscrizione del presente contratto;

b)

liplistino dei pali in ferro € delle catene di collegamento perimetrali lo

lpaz:io pavimentato verso via Puniga, cosl da impedire agli automezzi

i sostare sopra alla pavimentazione estema, il tutto entto e non oltre

80 giorni dalla sottoscrizione del presente contratto;

c)

ipristino delle grondaie € di tutti gli scarichi dei pluviali danneggiati

flal deposito di materiale esterno al fabbricato e/o dal transito dei

lnuleru stessi, il tutto entro e non oltre 30 giorni dalla sottoscrizione

]1el presente contratto;

d lgsﬁtuzionc, smaltimento e successiva posa in opera di tutte le

1e1‘1’ande esternc avvolgibili cieche, con molle, manto preverniciato

=it e ———

festa_di moro, complete di serrature centrale tipo Yale, staffe di

}mcoraggio bandiere, motori con freno motore, completo di pulsantiera

lsovrapposta ¢ selettore a chiave esterno, con allacciamento alla rete

Elettrica, cassonetti pressopiegati con coperchio testa di moro, il tutto
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entro 3‘/031‘2013— ) |

),

nfacunluto di tu:tta la mpemeab:hz:razmne sottostante lo spazio a

__verde nnﬂue con il Comando dei Cmbmm prevlo hevo e

smalnnlmto del  temeno  sovrastamte €  dell’ atmale

————
—— o

imp bilizzazione con messa in opera di pawmentazwne arualoga

— ]

S ————— ——

a quell es1stente verso via Puniga 2 Piazzetta G. J. appelh

- R ———————————————— ————

f)

messa § opera di adeguata recxhzmne fissa lungo via Pumga e Via

Mlctuc‘ di delimitazione dello spazio di cui al punto ¢) ¢ di due

_ portorulgcorrcvoh 'volti alla chiusura del portico frontista la Caserma|

dei Carfbinieri, il tutto secondo le prescrizioni che verranno date dal

Cnm_unl di Piove di Sacco e dopo ottenute le debite autorizzazioni dal

parte dltla proprietd, e questo unitamente al punto ¢) entro 180 giomi

dall’avyenuta autorizzazione amministrativa,

g)

ogni [{intervento, adeguamento,  sostituzione, integrazione,

J

manutepzione ordinaria de] montacarichi interno, quando necessario,

_precisa.ldo che lo stesso ha subito un intervento di m&nutenzione

straord.laana nel 2005, ottenendo da qucsto in data 15/05/2012 1I

nuovo pumero di matricola 065/184, e che attualmente I’impianto &

| l_aerfeml:uente funzionanante. J

h)

ogni intervento di manutenzione ordinaria nell’immobile e in

tutti glj impianti esistenti, quando necessario. Precisano_ _le parti per|

quanto|riguarda le due infiltrazioni di acqua presenti nella parte

interrath lungo I"angolo sud-ovest eMiH#STEsYA Certrilggermica, che il

verra eseguito a completa cura e spese della parte

ice. Il tutto ad esclusione della ritinteggiatura esterna del
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fablricato e del ripasso del manto di copertura, queste con spese

carfo della proprieta una volta concordate ¢ definite con l'intero

corfdominio.

La parte

all’attivita

donduttrice dovra adeguare i locali locati, a sue esclusive spese,|

che la stessa intende fvi svolgere. In ogni caso, qualsivoglia|

intervento| operato dalla conduttrice dovra comunque salvaguardare 1

) staticita, lh forometria ¢ l'attuale aspetto esteriore € decoro architettonico

dell’immg hile e, se'necessario, dovranno essere preventivamente ottenuti

dagli enti

competenu tutti gli assensi all’'uopo necessari o oura 6 spese della

conduttrige;

altresi futti i lavori necessari si da poter adeguare ltmmobxle

all’attivi

che la conduttrice intende ivi svolgere dovranno rispettare

edilizia,

eventuali

| Regolamento edilizio del Comune & Piove di Sacco ed il

imposiziopi e/o divieti condominiali, la normativa urbanistica-
e —— e e e — e — ',——

| Regolam

to Igienico-sanitario imposto dal’ULLS di Padova;

Le_garti

qui vogliono precisare che nella determinazione del canone di

locaziond

le parti hanno isl)ressa.mentc considerato ’accollo del costo _delle

sopradde

te opere edilizie ed impiantistiche _ordinarie e straordinarie|

pertanto

all mm&blle ed agli 1mp1ant1 in capo alla parte conduttrice che non poh'ﬁ,

rchiederne in alcun modo il rimborso alla parte locatrice.

Resterarno espressamente a carico defla parte conduttrice tufte le Spese

d‘ordﬂia manutenzione all’immobile nonché quelle ordinarie agli impianti|

 interni E anche le spese straordinarie relative agli impianti eveptualmente

posti mlesserc dalfa conduttrice), la sistemazione ¢ I’adeguamento alle attuali

e futurg

norme di legge dell’impianto elettrico ¢ tutti gli adeguamenti anche

-

faturi Eventualmente imposti dalla Pubblica Amministrazione e gl
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| adeguamenti igienianam’tari eventualmente richiesti in relazione all’attivitaj

' svolta dalla conduttril

_ 7) Le parti espressamgnte pattuiscono e stabiliscono che il mancato rispetto dij

quanto sopra pattuito § quindi la mancata esecuzione dei lavori di cui sopra dal

parte della conduttrige entro i termini sopra stabiliti, costituird motivo di

risoluzione del presepte contratto di locaziome con diritto da parte della

locatrice di chiedere fil risarcimento dei danni olire a quanto stabilito el

successivo art.23).

8) 1 canone di locagione richiesto dalla locatrice ¢ pari ad annuali Euro

| 120.000,00 ma la sllssa locatrice, giusti gli intercorsi accordi di cui in

remessa, riduce il jcanone _d_l_ locazione ad annuali Euro 100.000,00

f«'fcemomilaXOO), da coﬁspondersf dalla conduttrice alla locatrice in numero di

12 (dodici) ra* mensili  anticipate di = euwro  8.333,33

J (oﬂomilan'ecemotrentltm/?d) cidscuna eniro e non oltre il giorno 5 (cinque)
]

di ogni mese con declmenza dal 01.10.2012, con pagamento tramite bonifico

bancario presso il c/c ll appoggio gia a conoscenza della parte conduttrice.

_Detto canone di Ioc&ne sara aggiornato anntialmente, con decorrenza dal

01.10.2013, secondo le variazioni comunicate dall’ISTAT nella misura del

75%, senza necessil4 di invio idi lettera raccomandata dalla locatrice allal

conduttr_ice e cosi di s}gus to di anno in anno.

9) 11 pagamento del clmone non'potra essere sospeso né ritardato per nessun

motivo. In caso di mlncuto pagamento anche solo parziale entro venti giorni

dalla scadenza, il cclntratto si ‘intende risolto ipso jure con diritto dellal

locatrice a chiedere il fisarcimento dei danni.

10) La locazione vierf concessa ad uso esclusivo di commercio al minuto di
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|
- N dovra essers riconsegnata al termine della locazione, salvo i! normale dcgradoll

| |
r
1

|
i pert'mentl il supermercato € la t tabacchena La conduttrice nf-:_\_

rmini di ledge avra la facolta di sublocare an: anche paizialmemg_ :_gn_obiled -

stessa solidale responsabilita nei confronti della locatrice per|

e i

ione contrattuale. |
O _

oggetto & g gia in possesso della parte ¢ conduttrice ¢t che dichiara dl1

in ottimo stato locativo, ad esclusione della pomone mterrauil1
0 locanve, A e ——— e

rizzazioné commerciale ben nota alla parte conduttrice, € taieJ‘
abdi lla parie concrt - < —

all'pso. E’ stata rilasciata regolare ag1b111m il 14/10/2009 con] -

6063. o

prive di di autonzzazmne commerc1ale ¢ stata consegnata con g‘lJ'

el .~ _.__‘* B

onduttrice & s sin d’ora 2 autorizzata ad esegulre tuite le opere € gll|

| certxﬁcaio e

I
; La porzion

arte funzionanti €1 1 serv] servizi lglemm dlsattwatx

essari al miglior uso & godlmento di questa porzione con la s soia
sari al mighoruse e 7~ —mfF—

lesctuswn delle opere | relative ad elementi stru strutturali e agli impianti 1SS fissi
! T

per i i quah ¢ ne necessana la prevcrmvai

| riguardan I'upitd in esercizio, per i quali & necessaria 73 PR 2o -

lautonzz one . scritta dalla locatnce Va da se che l'utilizzo ad uso|
b o — Va da s¢ COv @ e —— -

'1- commercfale di tale pomone dovr essere prcventwamente autorizzata @ dﬁgh

| {

e e

| uffici pu lici di nfenmento

il eventuali lavori di mig rmghora.mentc o mutamento apportatl dallj
--1-—___-_. t - -

Eondutlr ce all’intera ur unitd data in lot locazione rin rimarranno 2 completo e tmalci
et e = T

| beneficig della locgirice, senza che la cgndutmce possap pretendere indemn indennizzo]
o rimb al termine ¢ della I logazione, _salvo il diritto del della locatnce diy

ioni non potra compensare eventuah mancanze della ( della conduttncc

| pretendgre la rimessa in pristino stato. 11 valore delle rmghone e/o aggmnte
saump e

i

| |

| !
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im

Alla societd condiftrice ¢ data altresi facoltd di installare nella porzione

B

immobiliare locatal, nonché nelle arce esteine pertinenti, proprie insegne ¢

basi, pensiline, porjacarrelli, fatto salvo in ogni caso il rispetto delle norme|

condominiali ¢ cpmunali in materia e dopo ottenute le eventuali )

| autorizzazioni ammynistrative.

|
| 12) La conduttrice § costituita custode della cosa locata. Essa & direttamente

responsabile verso fa locatrice: e verso terzi per danni causati per sua colpa ¢l

 da ogni abuso e tfascuratezza nell’uso della cosa locata. La conduttrice

inoltre esonera espfessamente la locatrice da ogni responsabilitd per danni

diretti o indiretti cl:]: potessero provenirle da fatto doloso o colposo di terzi o

da cause fortuite.

., 13) La conduttrice § obbliga ad osservare ¢ fare osservare dai suoi dipendenti

|

le regole di buon viginato e del corretto vivere civile. E’ in ogni caso vietato

alla conduttrice di gompiere atti o tenere comportamenti che possano recare

molestie agli altri cgndomini.

14) La conduttric§ accetta cosi come séno i servizi di acqua, luce,

riscaldamento, conc[zionamento. gas, fognatura, ecc, le cui spese sono a suo

| carico. La locatfice & esonerata da ogni responsabilitd in caso dif

l
 inutilizzazione dei cfm servizinon dipendenti dalla sua volonta.

15) In caso di nccc4ita la locatrice potré ispezionare o far ispezionare i locali

affittati previa comynicazione anche verbale e durante I’orario di apertura del

negozio.

16) Per tutti ghi efiem' anche, esecutivi del contratto, la conduttrice elegge,

domicilio nei loca.lilaﬂ“ittati, e ove pilt non Ii occupi e/o comunque detenga,

presso I'ufficio di SfLreteria dei Comune di Piove di Sacco.
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modifica al presente contratto pud aver luogo e pud ch

17) Quahmqte
approvata so

mediante atto scritto e tutte le clausole della presente sc:rmnml

| hanno carattg

patto espressq, la violazione di una soltanto deile dette clausole, da diritto

fe essenzigle e formano unico inscindibile contesto, sicche, pett: -

locatrice di cliedere la risoluzione del presente contratto e i danni.

18) La condllm'ce si impegna ed obbliga di stipulare a proprie cura e spese

con un is&mlu assicuraore primario e con decorrenza dal 01-10-2012 una

adeguata polifza di assicurazione contro i danni da incendio, rottura cristalli,

pordita di accqua, rischio:locativo e responsabilita civile verso terzi e/o ricorso|

dei vicini per un importo iniziale minimo di Euro 1.000.000,00

(unmilione/0(), con rinyncia alla rivalsa nei confronti della locatrice, fatta‘

salva comundue la sua responsabilita ai sensi degli art. 1588 e 1589 C.C.

dandone copig alla locattice.

Ugualmente li locatrice si impegna a stipulare a propria cura

‘e spese _u_n_laj_‘

polizza di as§icurazione per rischio locativo, con rinuncia alla rivalsa deliﬂ._

compagnia asgicuratrice nei confronti della conduttrice,

19) A g ia delle obbligazioni assunte con il presente contratto di

locazione e ¢i eventuali danni, la conduttrice rilascerd al momento della

sottoscrizione] del preserite contratto una fideiussione bancaria a favore deuﬂ]

locatrice per jn importo di euro 25.000,00 (venticinquemila/00) aggiomato

ogni anno sec 3_ndn le variazion;‘ ISTAT, che dovra avere efficacia per tutta 1a]

durata della |

+caz:i0ne ¢ fino all’avvenuta riconsegna dopo verifica dello stato )

dellimmobild

20) Le spese ;i registrazione e di rinnovo del presente contratto sono a carico

| delle parti nelfa giusta meta.
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In caso di recesso anticigate da parte della conduttrice la stessa a sua cura e
spese provvederd a damejcomunicazione all’ufficio del registro, |

—_—

| 21) Per quanto qulnml specificato, le parti si rimettono alle disposizioni;

dettate in materia di locgzione dal Codice Civile e dalla legislazione specialel

0, in mancanza, agli usi 4 alle consuetudini locali.

22) La parte conduttdcl ¢ tenuta ad eseguire a propria cura le spese di

riparazione e conservazilme degli impianti, defla fognatura, con pulizia delle

canne fEnarie, de]l«lm‘amre, degli infissi, della pavimentazione, dei

o

rivestimenti € dei cristalIL della rete di scarico acque nere e bianche.

23) Le parti qui espressalnente dichiarano e confermano che parte locatrice si

¢ determinata a nnu.u:l:are al diniego di rinnovo alla prima scadenzal

| contrattuale ¢ che il cangne di locazione richiesto’ dalla locatrice ¢& stato da.lIaJ

stessa ridotto da Euro §20.000,00 annui ad Euro 100.000,00 annui proprio

| perché la conduttrice} ha rinunziato alla _corresponsione  del 50%|

(cinquantapercento) dellfindennita di avviamento .ex art. 34 Legge 392/78 se

ed in quanto dovuta e § & obbligata ad eseguire alcuni lavori edilizi presso

I’immobile locato; per 4“ motivi, qualora la parte conduttrice non procedesse

alla esecuzione dei soprl indicati lavori edilizi eritro i termini previsti o, alla

cessazione del rapporto §i locazione, procedesse con la pur infondata richiesta

dell’integrale indennita l.l avviamento ex art. 34 Legge 392/78, si obbliga ad

effettuare alla parte loclm'icc il pagamento immediato della riduzione oggi

concessd e praticata suljcanone di {ocazione con decorrenza dal 01.10.2012,

' ciod I'importo di E 1.666,66/mese per ogni mese di occupazione

- dell’immobile oltre aghi adeguamenti ISTAT ed agli interessi legali maturati

sulle somme non versatJ.
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Letto, confermato, softoscritto

! Piove di Sacco addi J1-10-2012 . B
J ~ La locatripe La gbnduttrige I‘ S
| Approvazione s;‘;eci a _ -
Ancorché il presente fcontratto sia stato liberffﬁleutc'_ contrattato tra le parti, la _
| parte conduttrice dicjiara di approvare specificatamente le seguenti clausole| - —i_f_
B contrattuali: 4, 5, 6, § 13,15, 16, 22. 1
Piove di Succo addi (fi-10-2012 N ] Sow e g
La cof;détrice '
L ﬁtrg te “"
_ J{'Tf*iiﬁ"j"ﬁ%" o
09071701
B | _ Regi.s ato g Padova (-___I_-_____ —
B B 5 7Py
LIQUIPATI € 2.900 -
= .
}
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CONTRATTO DI COMODATO IMMOBILE USO COMMERCIALE
Con la presente scrittura privata a valersi a tutti gli effetti di legge tra:

- . s Wl con scde in Piove di Sacco (PD) via Michiel n. 5, codice fiscale e partita iva
I <!la persona del suo legale rappresentante (IR I |
e ]
(N,

Di seguito “comodante”.

e
- ! ditta, individuale, ;con sede in Piove di Sacco (PD) via Michiel n. 5, codice fiscale
‘ e partita iva , rivendita ordinaria n. con annessa ricevitoria del

lotto 1
Di seguito “comodztario”.
Congiuntamente denorinate “parti”
Si conviene quanto segue:
Art. 1
Il comodante concede al comodatario una porzione dell'lmmobile sito nel Comune di Piove di Sacco (PD), via Michiel
n. 5, con estremi catastali identificati al foglio 27, particella n. 1551, subalterno 11, categoria D/8, in buono stato di
conservazione e conforme a quanto disposto dall’ordinamento giuridico vigente in materia edilizia e urbanistica, di
cui si allega planta planimetrica, evidenziando la parte concessa in comodato per lo svolgimento dell’attivita di
tabaccherla.
Art. 2
Il comodato, come revisto dalle sartl, avra durata di 6 anni con decorrenza dal 21/06/2021 al 14/06/2027.
Art. 3
Le parti espressamente concordano che, a semplice richiesta del comodatario, per qualsiasi motivo, il comodante &
tenuto a liberare la porzione di immobile nel termine di 10 giorn!.
Art. 4
Il comodatario potra servirsi della porzione di immobile solo per I'uso convenuto nel presente atto. L'eventuale uso
difforme, senza il preveativo assenso del comodante, determinera 'immediata restituzione dello stesso.
Art. 5
Le spese di ordinaria manutenzione e le utenze sono a carico del comodatario.
Art. 6
Le spese di registraz on= della presente scrittura sono a carico del comodatario.
Art. 7
In caso di risoluzione anticipata, le spese sono a carico della parte la cui risoluzione & dipesa.
Per quanto non espressamente previsto si fa riferimento alle norme del Codice Civile a cui le parti si rimettono
integralmente.
Piove di Sacco, 21/06/2021
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I Cyﬁ)»odatario
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