
i

cod. fisc. c

negozio e

+

nafa a

, cod. fisc. 
- -t

ln

Tra la'

residente in -

con sede in Piove di Sacco Via Michiel n.el

dai

se plicementeln

PREME.SSO

-che tra le e corso un contatto di locazione ad uso

di: drrata esannale, eon rinunzia dadeconenîe dal

il diniego di rinnovo alla scadenzalooatice ad

a.PD2 il 08/0512002 n" 23L53

rinnovato nella ed avente ad oggetto I'unità commerciale ad

N,C.E.U. del Comrrne di Piove di Sacsocensite Éel

27 n^p.883 subl 1-T cat. D/8 R.C. 8552,00,

e dellg spazio a verde di

Via Michicl5 pS

di uso pubblicodel portico, dello

a parchd.ggio pubblieo di cui al mappale 810 mq. 183nonché dello

E.U.;

&i locazioue sca'dr4 per il compimento

locazione, il p'rossimo 36rc6nu4 e che le prti,
-che il predelto

dodicesimo anno

scadenza b pu assicruare cohtinuitA alla locazione odprevisione di

p5mmerciale, si sono incontate onde addiveniregestione dell

risolttzione dello stesso contratto, conanticipata
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di rm inuovo contratto di locazione lo stesso

alèrme clausole del conhatto

senza I'adempimento delle quali la parte locatrice

I

e frcendosi conoessioni;

sue dila

assícurnrsi una durata contrattuale di virtuali 12 anni e

tale locatice di rinunciare ad esercitareba richiesto alla

di rinnovo del nuovo conEatto alla sua scaderua;

lcicatricc ha richiesto, di un nuovo contrattolala

e decorrcnte dal 01.1di anni'bei sei (come

10. e che ha manifestato alla conduttrice I'intenzione

di rimovo del nuovo conbatto alla

scadcnz4

ad esqcitare il dihiego

in rate mcnsíli articiPate diannuale di Euro 120.000,00,

alla (cinquantaperoentQ 'indennitàdell50%deliconeElonsione

ssadmzaoperc

392178 se ed in quanto donrta;exart.34 Legge

si sono accordate per la stipula del!e parti

che contiene tutti gll aspetti di cui sopra, ivi compresa I

di larrori edilizi presso I'immobile locato, lavori ohe dornanno

condutEice a suoi oneri e sPesedalla parte senza che la stessa

locatrice rimborsi o svolgere richieste di rivalsa di ogni sortaaptls'

tutto ciò premes3o, sl convienc e si stipula quanto Bcgnc:

1) premesse e gli accordi di cui sopra costituiscono parte essenziale

contatto,
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't

sarebbe mai aila del

dichiarauo di risolvere

all'alta disdetla contattuale, almeno dodici mesi

lettera rabcomandata.

5) Le parti qui

aocordi di cui in

del presente conhatto alla sua prima scadenza e

Parte locarice

risolvono in data odierna il contrattocorne

locazione ad uso

aPD2rl

0L/07/2002, contratto

n" 2375.

decorrente

risoluzione di cui sopra" con la leFenna la

nulla adi non aver

I'una dall'alta

dichiarano

di locazione,relazíone al e risolto

a verde dl

É.rx

di ldcazione è decorrente dal 01.10.2012 ed arnàIl presente

0ó (sei) e termine al ?0/0912018. Parte locatrice,durata iniziale di

gli intercorsi di cui in premessa, linunzia ad esercitare i1 rliniego

di locazione alla prima scadenza del 30.09.2018

contatto continuerà sino al 30.09.2024,

rinnovo del

pertanto il

tacihmente di sei anni in sei anni se nessunail contatto si

parti avrà

della scadenza,

dichiarano e confermano, giusti gli

che fo una parte, la looatrice rinunzia ad

il rliniego di
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dall la condrltrice rinturzia alla scadenza del confratto

del 50% dell'indennita di awiamento

392n8,se ed in dovuia-

iuteroorsi apcordi di cui in

di I lavori edilizi, a cuÍa e

úL34

La

si fa

indennizzo e/o rimborso da della locatice:a

estema e dei di contorno

pilastri dall'rnr.r dei mrrletti rlre dei

mezzi e pmdoúi úùizzalí d'ora della

il tutto con analoghi materiali, entro e non olte 30

sotúogcrizione del contratto;

b) delle catene di collegamentodèi in ferro

pavtrncntato verso via Puniga, cosl da agti

sostarc sopra alla pavimentazione estcrna, il artto entro e non

giomi dalla sottoscrizione del presente mntatto;

grondaie é di hrtti scuichi dei pluvialic)

depositb di materiale estemo al fabbricato e/o dal transito

staisi, il hrtto entro e non oltre 30 giorni dalla

d) in opera di trrtte

presenE mnfatto;

saltimento e successiva

awolgibili cieche, con molle, mantoesteÍlc

úoro, complete di senrifine centale tipo Yale, staffe

bandiere, motori con freno motol€, completo di

di

e selettore a chiave esterîo, con allacciamento alla

otissonetti pressopiegati con coperchio testa di moro, il

Pagina4di 12



_.._t

entro 3 13:

la

fiutionanante.

e di sottostante lo

verde con il Comando dei 1íevo

del teneno sovrastante e

con mgssa: ln di

7 esistente verso via Puniga ePfazzeltaG,

messa opera di adegrrata recihzione fissa e

edi

vra

di delimitazioqs dello dr cui al prnto

'volti alla chiusura de1 po*ico frontista la

il tuno secondo le che verranno dafe

di Piove di Sacco e ottenute le debite autonz-z.azotr

parte e) entro 180unitam€nte ale

dall'

s)

autolizzazione nmùinisfiativa;

adegumeurto,

del intemo,

che lo stesso ha subito rm intervento di

nel 2005, ottencndo da qucsto in data l5l05f20lz

nuovo 0651184, e ohe attualmente I'impiantodi maticola

di manutonzione ordínria nell'immobile eh) opr

quando necessario. Precisauo te pani

quaoto

tutti

lungo I'angolo sud-ovest che

riguarda le due infiltrazioni di acqua presenti nella

verra bseguito a completa oura e spese della

Il hitto ad esclusione della ritinteggiatura estorna
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e dbl del manto di coÉ

imposizioPi e/o divieti condominiali, la normativa

Regolmento edilizio del Comune di Piove di Sacco ed

della rrna volta concordate e defilite con I

dolnè i locali locati, a sue esslusive
La

Inche la stÉssa intende iviall

intorvento dalla condutùice dovtà

esteriore e decoroforometia e I'atftalestaticitq
vannonto€rs r necessario, dÒrnanno gSSCTE

dell

necessffi o oura €assensltuttidagli enti

i lavori necessari sì da Ialtesì llutti

che la conduttice inende ivi svolgere dornanno
all

eventuali

edilizia"

di Padova;dall'IJLLSimposto

che nella detcrminazione del canone
voglionoLe

le prti hanno
costodeIaccolloconsiderato

ordinarie e
opere edilizie d

ed agli inpianti in che nonbapo alla Parte conduttice
all

modo il rimborso alla Parterichiedcroe in alcur

a ccico della Parte conduttrice trrtte le

mm'tc;rzions allf immobile nonché quelle ordinarie agli
d

sfiaodÍrnrie relative agli impianti
anche le speseinterni

posti dalla condutrice), la sist€iltl^zione e l'adeguamento alle

tuttie adeguamartielettrico slidelldi 'impiantologgenofmee

dalta Pubblica A:rministazione oimpostifuturi
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I svolta dalla

bancario presso il c/c

Le

eventualmsnte richiesti in relazione all'

loeadice, interconi accordi di cui

di arino inanno.

e stabiliscono che il mancato

quùdi la mancata esccuzione dei lavori di ouipdtuito

della eirtro i termini stabili4 costituirA motivo

risoluzione del contratto di locazionc con diritto da

risarcimento dei danrú olte a quanto stabilitolocatrice di chiedere

succ€ssivo art.23

Il canonc di richièsto dalla locrinice è ad annualt

120,000,00 ma la

riduce il

da

canone di locazione ad annuali Euro I

dalla conduttice alla locatrice in uumero

t2 (dodici) mensili anticipate di euro

( ciascuna ento e non olte il 5

di ogpi úese con 01.10.2012, con pagamento tamite

già a conoscenza della conduttrice.

sara aggiornato smtralrnente, con decorrenza

01.10.2013, secondo

Detto casone di

75o/o, senza

variazioni comunicate: dsll'ISTAT nella misura

di invio idi lettera raccomandata anlh locaEice

condutfrice e così di

9) Il pagamento del nonl essere sospeso né ritadato

motivo. In caso di soloanche ento ventiparziale

dalla scadenza, il si'intende risolto ipso jr:re con diritto

locahice a chiedere il dei danni.

10) Ls locazione concessa ad uso esclusivo di commercio al minuto
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mantenendo

uffici

o

I

I

I
I

I

I

tutte le íl

termini di avrà la facolta di sublocare anche

stessa solidale

ogPr conràttuale.

ela tabaccheria. La conduttrice

nei confronti della locatrice

della conduttrice che dichiara
I

I 1l)
i-

a rnL'unità

averla in ottimo stato locativo' ad esclusione della

nota alla Parte conduttrice, e

di ++-

sl termine della salvo il normale
dovra

dovuto all . E' stata rilasciata regolare il 1411012009

certifi.cato ó063.

La priva di autorizzaaone commerciale è stata con

funzionanti e i servrzt disattivati'

è sin d'ora aúotízzzta ad eseguire tutte Ie oPere e

uso s di questa con la

delle oPere relative ad elementi stnrtturali e agli impianti

f unita in esercizio, i quali è necessaria la

scritta dalla locaÚice' Va da se che I'utilizzo ad

di tale dovra esscre
aulolizzata

di rifcrimento'

Tutti evenh:ali tavori di o mutaÍIeflto

inteÈa unità data in locazione rimartanno a completo
aff

La società

impianti al

della loctitice' senza chè la conduttrice possa pretender€

al tennine della loeazione, salvo il dirito della locatice

la rimessa in Pristino stato, Il valore delle rnigliorie elo

della conduttrice'
e/o non potlà compensare eventuali mancanze
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AIla società è ddta alhesì facoka di installare nella

locanice; e verso terzi danDi causati su&

f3) La conduttice

le regole di buon e del corretto vivele civile. E' in caso

1Jr{uflinanone dei

immobiliare

caso il dclle

nonché helle aree esúsirre

salvo in

condominíali e in materia e otteirute le

autorizazioni

t2lI.a conduttice costituita custode della cosa locata E$ea è

ve150

da aburo e

inoltre esonera

nell'uso della cosa locata La

la looanice da

diretti o indfusÉi provenirle da fatto doloso o colposo dlîsrzi

da cause formite.

ad ossenmre e fare osseryare dai suoi

alla conduttice di , dti o tenere comportnrnenti che possano

molestie agti altri cr

14) La conduuric accetúa 'così come séno i servizÍ di acqu4

riscaldanento, con< gas, fognatur4 ecc, le cui sono a

caico. La locat è esonerata da responsabilità in caso

dipendenti dalla sua volontàrserulzt!notr

lO In caso di la locafice poffi ispozionme o far ispezionare i
atrttati plevia

negozio.

trnche verbale e durante I'orario di apertura

lQ Per tutti gli anche, esecutivi del :contratto, la condutfrice

e,ove più occupi e/o comunqucnon lidomicilio nei

presso I'ufficio di del Comìme di Piove di Sacco.
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atto scritto e tutte le clausole dellarpprovata so,

hanno caratte

p8tùo esptess,

essenzi4le e formano unico insoindibile

Ia violazione di r:na soltanto delle dette

contesto,

dà diritúoclarsole,

locafrice di cl larisoluzione del conÈatto e i danni.

lE) La condr cura est ed di a

adeguata

e con decorrenza dal 0l-10-2012

di

assicuatore

confro i dami da mthua

pordlta dl

dei vicini un importo iniziale minímo di Euro 1.000.

con rinrtncia alla dvalsa nei confronti della loczticg

rischioilocativo e civile ve,lso tetà elo

ai sensi degli art 1588 e 1589la sua

rlandone

Ugualmente

Polizrz 61 pm rischio losativo, con rinuncia alla rivalsa

locatice si impegpa a stipulare a oura e

compagnÍa nei confronti dplla conduttice.

19) A delle obbligazioni assunte con il presente contratto

locazione e dansi, la condrrtEice rilascerà. al mommto

del preseúte contatto una fideiussione bancaria a favore

locatrice per importo di euno 25.000,00 (venticinquemila/00)

le variazioní ISTAT, che dovrA avere efficacia per tuttaogni anno

durata della e fino all'awenuta riconsegna dopo verifica dello

dell

20) Le spese

delle parti

registrazione e di rinnovo del presente contstto sono a

giusta metà.

I nodifica al

alla locatice.

eonhatto aver

con un

salva
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2 Per le

all'ufficio del

si rimettono alle

dettate ir EsîSía di dal Codice Civile e dalla

o, inmancanz4 ui1 alle consuetudini locali.

La parte

o della con

fi:marie, dellecanne infissi, della

ner€ e bianche.dclla rete di soaricorivestimcnti e dci

i.e parti qui e confemano che locatice

è determinata a di rinnovo allaat

contrattuale e che il di locazione riohiesto:dalla locatrice è stato

.000,00 annui ad firo I00.000,00 annuistessa ridotto da Euro

delha rinrinziato allala

dí anvianento ex art. 34 Legge Syùng

ed in dowta e è obbligta ad eseguire alcuni lavori edilizi

I'immobile locato; per motivi, {ualora la parte condutfiice non

indicati lavori edilizi eciho í termini previsti o,alla esecuzione dei

cessazione del mpporto

dcll'intcgralc ind€nnità awiamento ex art. 34 Lrgge 392t78, si obblig3

effettuarc alla partc il pàgamento inmediato della ridruione

concessà e praticata di locazione con'decorrenza dal 01.10.20

1.666,66/mese per ogni mese di

adeguanrerti ISTAT ed agli interessi legali

sulle sonme non

rfh

h caso di

cioè I'inporto di

dell'irnmobile oltre

da della conduttice la stessa a stra curta

è tenuta ad esegUire a cura lc

locazione, procedesse con la pr:r infondata

Js
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Ancorchè il

confrattuali: 4,5,6,

parte condutùice

13,1 1 n.
Piove di Su:co addi

La

f^t5trabe
2Íerilcrieís di Firdnia

Regis

Esatti

LlQti il -.:

Piove di Sacco addl -rc-2An

La

-10-2012

contrattsto fa lesia stato

:

I
lt

È

t
t

!
t

I
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CONTRATTO DI COMODATO IMMOEIIE USO COMMERCIATE
Con la presente scrltura privata a valersi a tutti gli effetti di legge tra:

   con sede in Piove di Sacco (PD) via Míchiel n.5, codice fiscale e partita iva
 -ìella persona del suo legale rappresentante  ) 

  

X

Di seguito "corrdante",
e

ditta,individuale,;icon.sede in Piove di Sacco (pD) via Michiel n. 5, codice fiscale
'e partita iva , rivendita ordinaria n. con annessa ricevitoria del

lotto I

Di seguito "conpd-tario".
Congiuntamente dmoninató "parti"
Si conviene quanto segue:

Art. 1
ll comodante concede al comodatario una porzione dell'lmmobile sito nel comune di piove di Sacco (pD), via Michiel
n. 5, con estremi cataslali identificati al foglÌo 27, particella n. 1551, subalterno 11, categoria D/8, in buono stato di
conseryazione e conforme a quanto disposto dall'ordinamento giuridico vigente in materia edilizia e urbanistica, di
cui si allega pianta planimetrica, evidenziando la parte concessa in comodato per lo svolgimento dell,attività di
tabaccheria.

Art.2
ll comodato. come preústo dalle carti, avra durata di 6 anni con decorrenza dd 2flO6/ZO2! al 14/06/2027.

Art. 3

Le parti espressamente concordano che, a semplice richiesta del comodatario, per qualsiasi motivq il comodante è
tenuto a liberare la poriione di immobile nel termine di 10 giorni.

Art.4
ll comodatario potrà ssvirsi della porzione di immobile solo per l'uso convenuto nel presente atto. feventuale uso
difforme, senza il prevertivo assenso del comodante, determinerà l'immediata restituzionÈ dello stesso.

Art.5
Le spese di ordinaria manutenzione e le utenze sono a carico del comodatario.

Art. 6

Le spese di registraz one della pr€sente scrittura sono a carico dej comodatario.

Art.7
ln caso di risoluzione araicipata, le spese sono a carico della parte la cui risoluzione è dipesa.
Per quanto non esFresamente previsto si fa riferimento alle norme del Codice Civile a cui le parti si rimettono
integralmente.

Piove di Sacco, 2L|O6/2O2L

nte ll C/Sodatario

/

I

ÍADAOCHER'A . YALm, BOLI.Afl/.
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