AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA

I sottoscritti signori:
IETEE: < Registrato a:
residente o NN i1 quale interviene Barcellona Pozzo

al presente quale amministratore unico e legale rappresentante ﬁ;gg/?]Z(II\ZAOE1)8
della societd "G.D.S. GROUP S.P.A.", con sede a Pace Del Mela n. 8300
fraz. Giammoro Contrada Gabbia Z.I., iscritta presso il Regi- Serie 1T
stro delle Imprese di Messina, capitale sociale euro Euro200,00

8.000.000,00, interamente versato, numero di discrizione al
detto registro imprese, partita IVA e <codice fiscale
01640120836, iscritta al n.128234 del R.E.A., nel proseguo
"concedente"; e

I - rcsidente a [HIIINIEIEENENEGEGNGEGEGUGGE

cittadina cinese, munita di permesso di soggiorno _
rilasciato in data 13 novembre 2017, con wvalidita fino al 3

novembre 2019, la quale dichiara di intervenire al presente

atto quale amministratore unico e legale rappresentante della

societa NG con sccc - NG
I iscritta presso il Registro delle Imprese di [ ca-
pitale sociale 10.000,00 euro, versato per euro 2.500,00, nu-

mero di iscrizione al detto registro imprese e codice fiscale
_, iscritta al
"affittuaria", premettono:
- la societd "G.D.S. GROUP S.P.A." (gia "G.D.S. GRUPPO DISTRI-
BUZIONE SUD S.R.L.", con sede in Torregrotta via Nazionale
n.20, giusta atto di trasformazione ai rogiti del Notaio-
B i data 12 giugno 2012, reg.to il 14 giugno 2012
al n.1463) & proprietaria di un ramo d'azienda avente ad og-

del R.E.A., nel proseguo

getto la vendita di articoli "no food", gia munito di autoriz-
zazione di esercizio di commercio al dettaglio grandi struttu-
re n.481 rilasciata dal Comune di Torregrotta in data 18 feb-
braio 2008, oggi munito di Comunicazione di Subingresso Grande
Struttura non alimentare prot.n.2665 presentata al SUAP di
Torregrotta in data 24 aprile 2017;

- detta comunicazione & stata presentata dalla societa -
-', che gestiva il detto esercizio commerciale in forza
del contrato di affitto autenticato dal Notaio _
in data 10 aprile 2017, reg.to al n.2408, sciolto, con effetto
dal giorno 1 gennaio 2019, con atto autenticato dallo stesso
Notaio _in data odierna, in forza del quale la societa
"G.D.S. GROUP S.P.A." rientrerd nel possesso del ramo d'azien-
da a partire dalla detta data.

Tutto ¢id premesso, da formare parte integrante e sostanziale
della presente scrittura privata, si conviene e stipula gquanto
segue:

La societa "G.D.S. GROUP S.P.A.", come sopra rappresentata,
concede in affitto alla societd || R che. cone sopra
rappresentata, accetta, tutto ed intero il ramo d'azienda, di
cui in premessa, avente ad oggetto la vendita di articoli "no




food", gid munito di autorizzazione di esercizio di commercio
al dettaglio grandi strutture n.481 rilasciata dal Comune di
Torregrotta in data 18 febbraio 2008, oggi munito di Comunica-
zione di Subingresso Grande Struttura non alimentare
prot.n.2665 presentata al SUAP di Torregrotta in data 24 apri-
le 2017, giusta quanto detto in premessa.

Nell'affitto sono comprese tutte le attrezzature di cui all'e-
lenco, che si allega al presente sotto la lettera "A"; mentre
non sono comprese le merci.

Le attrezzature dovranno essere restituite alla cessazione
dell'affitto con il normale deterioramento dovuto all'uso.
Relativamente ai locali in cui viene esercitato il ramo d'a-
zienda in oggetto, le parti si danno atto che saranno presi
separati accordi direttamente tra l'affittuaria e 1la ditta
proprietaria.

Il presente affitto avrd durata dal giormo 1 gennaio 2019 fino
al 30 gennaio 2023.

Alla scadenza contrattuale il contratto sard tacitamente pro-
rogato di sei anni in sei anni, salvo disdetta data da una
delle parti con pec o raccomandata a.r., con preavviso di al-
meno un anno rispetto alla scadenza sopra fissata o successi-
vamente prorogata.

L'attivitd commerciale relativa al ramo d'azienda in oggetto
dovrad essere svolta dall'affittuaria sotto l'insegna di cui &
titolare la stessa affittuaria, essendo espressamente esclusa
dall'affitto l'insegna di proprieta della concedente.

E~ vietato all'affittuaria sublocare in tutto o in parte il
ramo di azienda in oggetto o cedere il contratto di affitto,
senza il preventivo consenso scritto della concedente.

Il canone annuo di affitto viene fissato in complessivi euro
18.000,00 (diciottomila virgola zero zero) oltre iva, da pa-
garsi in rate mensili anticipate da euro 1.500,00 (millecin-
quecento virgola zero zero) oltre iva ciascuna, mediante boni-

fico bancario sulla BANCA I

I . con valuta fissa per la conceden-

te entro i primi cinque giorni del mese. Il canone di affitto
verrd di anno in anno automaticamente aggiornato nella misura
del 100% della variazione accertata dall’ISTAT nell’anno pre-
cedente, anche in mancanza di richiesta scritta da parte della
concedente.

A garanzia delle obbligazioni contrattuali assunte dall'affit-
tuaria, la stessa si obbliga a consegnare alla concedente ga-
ranzia assicurativa di primaria compagnia, a prima richiesta,
pari all’ammontare di un anno di canoni di affitto.

In caso di ritardo nel pagamento del canone di affitto, anche
senza richiesta della concedente l'affittuaria sarda ritenuta
in mora e sulla somma dovuta dovranno esser corrisposti, per
il periodo di ritardo, gli interessi nella misura prevista dal
Dlgs 231/2002.




e  canmE

Tutte le eventuali passivitd e/o debiti facenti capo e riferi-
bili al Ramo di Azienda fino ad oggi, anche se manifestatisi
successivamente, resteranno di competenza esclusiva della con-
cedente, che ne terrd completamente manlevata ed indenne l'af-
fittuaria, autorizzandola fin d’ora in caso contrario a com-
pensare gli esborsi che dovesse subire per tale titolo con i
canoni di affitto. Analogamente, per guanto occorrer possa,
alla data di riconsegna del Ramo di Azienda, per qualsiasi
causa intervenga, lo stesso dovra essere privo di debiti e
passivitd di qualsiasi genere.

La concedente presta ogni pid ampio ed opportuno assenso per
la voltura a nome della societa _ o il rilascio
alla stessa delle licenze ed autorizzazioni amministrative ‘e
di quant'altro comunque necessario per l'esercizio dell'azien=|
da in oggetto, il tutto con ampio esonero da ogni responsabi-’
1ita per le autoritd competenti, e con particolare riferimento:

a quanto citato in premessa.

Ltaffittuaria dovra provvedere, a sua cura e spese, a voltura-
re eventualmente a suo nome e/o stipulare i contratti per
1’attivazione e fornitura, da parte delle imprese erogatrici,
dei servizi di acqua potabile, gas, energia elettrica, telefo-
no, ecc.

| La societa "G.D.S. GROUP S.P.A.", come sopra rappresentata,
dichiara che non esistono rapporti di lavoro subordinato; pre-
cisandosi che comunque qualsiasi onere derivante da eventuali
rapporti di lavoro dipendente relativi alla precedente gestio-
ne resta a totale carico della stessa societa "G.D.S. GROUP
S.P.A.", la quale esonera da ogni responsabilitd al riguardo
la societa "_.
L'affittuaria si obbliga, nell'assumere il personale, a rende-
re noto che l'attivitd per la quale si procede all'assunzione,
€ relativa ad un Ramo d'Azienda in affitto, nonché la durata
dell'affitto e l'esistenza del patto per cui il Ramo d'Azienda
deve essere restituito, alla scadenza dell'affitto, alla con-
cedente, privo di personale, manlevando la stessa concedente
da ogni responsabilitd in merito.
Resta completamente a carico e sotto l'esclusiva responsabili-
ta dell'affittuaria la retribuzione e l'amministrazione del
personale addetto al Ramo d'Azienda. Detto personale dovra es-
sere regolarmente iscritto nei libri matricola e paga dell'af-
fittuaria, dovra essere regolarmente assicurato presso gli En-
ti previdenziali competenti e percepire il trattamento previ-
Sto nei contratti collettivi di lavoro applicabili alla cate-
goria. La concedente non subentrerd, per patto espresso, in
alcun caso, nei rapporti di lavoro instaurati dall'affittuaria
per l'esercizio del Ramo d'Azienda affittato.
L'affittuaria, dovrid manlevare e tenere indenne la concedente
da ogni conseguenza che possa derivare dal mancato rispetto, a
qQualsiasi motivo dovuto, delle pattuizioni di cui sopra.

In particolare, per quanto occorre, alla cessazione del pre-




sente Contratto, per patto espresso, l'affittuaria si obbliga
a restituire il Ramo di Azienda affittato, comungue ed in ogni
caso privo di personale dipendente, previo esperimento di ogni
procedura di legge e senza nessun contenzioso giudiziale o
stragiudiziale in corso con gli stessi dipendenti, sin d’ora
manlevando la concedente in merito. Infine, 1l'affittuaria si
obbliga a tenere indenne la concedente da gualungue pretesa
fatta valere nei suoi confronti da parte del personale o degli
istituti previdenziali - assistenziali, anche dopo lo sciogli-
mento del presente contratto.

Al termine dell’Affitto per gqualsiasi motivo determinatosi e
conseguente riconsegna del Ramo di Azienda, rimane obbligo ir-
revocabile dell'affittuaria di prestarsi, per quanto eventual-
mente di sua competenza, a porre in essere tutti gli atti e le
iniziative volte alla necessaria reintestazione della predetta
autorizzazione amministrativa alla concedente.

Le parti convengono espressamente che, al termine o, comungque,
allo scioglimento per qualsiasi causa del presente contratto,
l'affittuaria non potrd ad alcun titolo pretendere nessuna in-
denniti di avviamento dalla G.D.S. GROUP S.p.A. in relazione
al ramo di azienda oggetto del presente contratto di affitto,
in quanto si & tenuto conto di tale fatto nella determinazione
del canone.

L'affittuaria si obbliga, fin da ora, a corrispondere alla
concedente, a titolo di penale, per ogni giorno di ritardo
nella restituzione del ramo di azienda un importo pari ad euro
300,00 (trecento virgola zero zero) giornaliero, fatto salvo
il maggior danno.

L'affittuaria si obbliga a gestire con diligenza il ramo
d’azienda ceduto in affitto senza modificarne la destinazione
d’uso.

L'affittuaria si obbliga a gestire il ramo d’azienda nel ri-
spetto della normativa vigente nazionale e comunitaria anche
in materia di sicurezza sul lavoro, tutela ambientale ed al-
tro.

L'affittuaria si obbliga ad effettuare a propria cura e spese
tutti gli interventi di revisione, manutenzione e riparazione
ordinaria e straordinaria che si rendessero necessari per con-
servare l’efficienza del ramo d’azienda e dei vari beni uti-
lizzati per l’esercizio dell’attivitd ordinaria.

IL'affittuaria si obbliga a gestire il ramo di azienda a pro-
pria cura e spese ed a proprio esclusivo rischio e fara fron-
te, per tutta la durata del contratto, a tutti gli obblighi,
oneri e responsabilita, anche verso pubbliche autoritad, ammi-
nistrazioni e terzi, per fatti comunque riferibili alla sua
gestione del ramo d’azienda.

IL'affittuaria si obbliga a richiedere autorizzazioni, licenze,
nulla-osta, permessi complementari che si rendessero eventual-
mente necessari per 1’esercizio del ramo d’azienda, in virtu

di norme e/o disposizioni vigenti e/o introdotte in corso di




durata del contratto.

Con riferimento al regime di imposizione indiretta applicabi-
le, le Parti dichiarano che il corrispettivo relativo
all’Affitto del Ramo di Azienda, dedotto nel presente Contrat-
to, & assoggettato ad I.V.A. di cui al D.P.R. 26/10/1972 n.
633 e successive modifiche ed integrazioni, in gquanto a tal
fine la Concedente espressamente dichiara di essere soggetto
I.V.A. e manifesta la volontd di esercitare la richiesta op-

zione per la relativa imposizione, ai sensi e per gli effetti

di quanto previsto dall’art. 10, comma 1, n. 8 del citato

D.P.R. n. 633/1972 e successive modifiche ed integrazioni. it
Le spese del presente atto ed accessorie sono a caricb
dell'affittuaria. 17

Le parti ad ogni effetto eleggono domicilioc ognuna presso 1la\
A
propria sede legale. A tali indirizzi dovranno essere inviate

comunicazioni, pagamenti, ricevute, ecc., salva la facolta
delle parti di trasferire altrove, purché in Italia, il pro-
prio domicilio eletto, dandone comunicazione all’altra parte a
mezzo di lettera raccomandata con avviso di ricevimento. Le
comunicazioni e le notifiche previste dal presente contratto
dovranno essere effettuate esclusivamente per iscritto e in-
viate a mezzo lettera raccomandata con avviso di ricevimento
ai domicili rispettivamente eletti e/o ai rispettivi indirizzi
pac: [ - I
Le parti si impegnano a collaborare in modo corretto e ad a-
dempiere i rispettivi compiti con la massima diligenza e buona
fede. Ciascuna parte si impegna a fornire all’altra tutte le
informazioni mnecessarie per la buona riuscita del presente
contratto. Le parti si impegnano, altresi, a negoziare in buo-
na fede tutti gli ulteriori contratti, accordi, intese o atti
che si rendano necessari o opportuni per la migliore esecuzio-
ne del presente.
La presente restera depositata, unitamente all'allegato, agli
atti del notaio autenticante, il quale & autorizzato a rila-
sciarne copie.
Milazzo, 21 dicembre 2018.
Repertorio N. 5318 Raccolta N. 3541

AUTENTICA

Io sottoscritto Dott. _ Notaio in Torregrotta,

iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile dei Distretti Riuniti
CERTIFICO

che i1 signori:
N -
residente [N ol
amministratore unico e legale rappresentante della societa
"G.D.S. GROUP S.P.A.", con sede a Pace Del Mela fraz.Giammoro
Contrada Gabbia Z.I., iscritta presso il Registro delle Impre-

se di Messina, numero di iscrizione al detto registro imprese,




partita IVA e codice fiscale 01640120836; €

I - r-sidente a NINIEIGINGEEEEEEE
quale amministratore unico e 1legale rappresentante della
societa "[IIIIIENEGNGEGg ... :c;c . T

-, iscritta presso il Registro delle Imprese di_ nu-
mero di iscrizione al detto registro imprese e codice fiscale

_ della cui identitd personale, qualita e poteri di
firma io notalo sono certo, hanno apposto la superiore loro
firma in calce all'atto, a margine degli altri fogli e
sull'allegato, in mia presenza alle ore sedici e trenta, pre-
via lettura della scrittura e dell'allegato data da me notaio
alle parti.

I . (ventuno) dicembre 2018 (due-
miladiciotto).

F.TO:




ELENCO DELLE ATTREZZATURE PRESENT! NELL"AZIENADA SITA IN TORREGROTTA :

1. N.1 SCAFFALATURA METALLICA; Allegato /')
2. N.1AMADIO IN LEGNO a, n. \?ﬂ& dl Rep'

N aln.25.\l.... di Racc.
3. N.2SCRIVANIEIN LEGNO CON CASSETTIERE

4. N.2 MOBILI DATTILO IN LEGNG

5. N.6SEDIE
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