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Premessa

Il sottoscritto dr. Felice Coppolino ¢ stato nominato perito estimatore nella
procedura in epigrafe con ordinanza depositata in cancelleria il 25.11.2021', “al fine
di redigere una perizia estimativa del ramo di azienda e dei marchi acquisiti alla
massa fallimentare e piu precisamente:

a) marchi registrati “CENTRO CONVENIENZA ARREDI IL BELLO
CHE COSTA POCO” e “CENTRO CONVENIENZA ARREDI”

b) ramo di azienda avente ad oggetto la vendita di articoli “no food”
titolare di autorizzazione di esercizio di commercio al dettaglio e di altra
dotazione di arredi;

Accertamenti del perito

Al fine di fornire una valutazione dei marchi di proprieta della fallita GDS
Group S.p.A. si € preliminarmente proceduto alla individuazione del metodo di stima
piu idoneo ovvero si € proceduto ad analizzare i metodi di stima utilizzati per la
valutazione del marchi d’azienda. Tra tali metodi la maggior parte fanno riferimento
a ricavi/utili ed a societa in attivita. Nel caso di specie, visto che gia la procedura
fallimentare ¢ in essere da quasi un anno e che le societa controllate (in particolare
quelle che utilizzavano i1 marchi) erano gia precedentemente state coinvolte in
procedure concorsuali, appare difficile € comunque non certamente appropriato
’utilizzo di un metodo di stima che faccia riferimento a ricavi e/o a flussi reddituali
di societa non attive o comunque riferibili a periodi di non normale attivita. Pertanto,
’unico metodo ritenuto valido ed utilizzabile nel caso di specie €, a modesto parere

del sottoscritto perito, quello basato sul valore che agli stessi marchi & stato attribuito

' Copia nomima CTU del 25.11.2021
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nelle scritture contabili ovvero il loro costo storico indicato nello stato
patrimoniale. Tale valore non ¢ stato certamente influenzato dall’andamento non
esaltante dei ricavi ottenuti dalle societa del gruppo negli ultimi anni in quanto
appunto ¢ un valore storico iscritto in bilancio e mai modificato. Tale valore cosi
come esposto nei bilanci e nelle situazioni contabili* della fallita depositate presso il
Tribunale espone un totale relativo ad entrambi i marchi di proprietd della GDS
Group S.p.A.. Pertanto, la valutazione & riferita ad entrambi i marchi cosi come da
premessa, in quanto nelle scritture contabili non sono singolarmente individuati gli
importi/valori riferiti ai singoli marchi, ma la voce esposta in bilancio li ricomprende
entrambi. Il valore esposto in bilancio alla voce “Marchi” ¢ di € 21.812,13. Per
completare la valutazione degli stessi marchi il costo storico andrebbe rivalutato ma,
stante la situazione di crisi aziendale e la perdita complessiva dell’immagine degli
stessi marchi utilizzati dalle societa controllate dalla GDS Group S.p.A (dovuta al
coinvolgimento delle stesse societa in procedure concorsuali) si ritiene corretto
utilizzare il valore esposto nelle scritture contabili al netto di ogni rivalutazione.

Passando al secondo punto oggetto della presente perizia, ovvero alla
valutazione del ramo d’azienda, va preliminarmente considerato che [’attuale
contratto di fitto di ramo d’azienda tra Gds Group S.p.A. 6-3 ¢ attivo
dall’1.1.2019 e scade il 30.1.2023. Visto che sostanzialmente le attrezzature fornite a
corredo della licenza oggetto dell’affitto di ramo d’azienda sono esigue e che,
pertanto, pud certamente ritenersi che il valore dello stesso ramo d’azienda locato €
univocamente legato alla licenza no food per esercizio di commercio al dettaglio di

grandi strutture in esso ricompreso. Quindi pur volendo utilizzare un metodo di

? Copia situazione contabile al 31.12.2020 della Gds Group S.p.A.
3 Copia contratto affitto ramo d’azienda tra Gds Group S.p.A e



C.T.U. Dr. Felice Coppolino Fallimento n. 11/2021 R.G.F. Tribunale di Barcellona Pozzo di
Gotto. Giudice delegato dott. Fabrizio Di Sano, curatore fallimentare Avv. Raimondo Adamo

valutazione misto dato dalla somma dei canoni relativi alle attrezzature ¢ alla licenza,
lo stesso valore della licenza appare preponderante, mentre difficilmente si puo
attribuire un corretto valore alle esigue attrezzature ricomprese nell’affitto. Il
parametro che appare pil consono ed utile al fine di individuare una corretta stima
del ramo d’azienda & legato agli incassi (tutt’oggi attivi) derivanti dai canoni di
affitto del ramo d’azienda in oggetto. Tali canoni sono pari ad € 18.000,00 annui (€
1.500,00 mensili). Al fine di giungere ad una stima attendibile del ramo d’azienda, il
sottoscritto ritiene che I’importo dei canoni percepiti dalla GDS Group SpA dal fitto
di ramo d’azienda vada almeno moltiplicato per tre ovvero vada considerato quale
valore minimo del ramo d’azienda quanto percepito in termini di canoni di affitto
dello stesso ramo d’azienda in tre anni. Tale valore minimo ¢, pertanto, pari ad €
54.000,00. Tale valore potrebbe dirsi consono anche moltiplicando 1’importo dei
canoni d’affitto di ramo d’azienda per cinque anni ma, visto che la locazione con
-é attiva da poco pit di tre anni e che comunque salvo rinnovi scadra tra
meno di un anno, appare corretto utilizzare come parametro il valore ricavato dalla
stessa locazione nell’arco temporale di tre anni.
Conclusioni
Alla luce di quanto sopra enunciato, questo consulente conclude che: i marchi
oggetto della presente valutazione trovano come unico criterio oggettivamente
utilizzabile quello del costo storico. Pertanto, analizzando la documentazione contabile
in possesso della procedura fallimentare, I’importo utilizzabile come stima di entrambi i
marchi ¢ pari ad € 21.812,13.

Il valore attribuibile al ramo d’azienda, oggi oggetto di locazione con la societa

-, ¢ pari al triplo del canone annuo corrisposto ovvero ad € 54.000,00.
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11 sottoscritto rassegna la presente relazione, ritenendo d’aver operato per la ricerca della
verita e nell’interesse della giustizia e rimane a disposizione per qualunque
integrazione e/o chiarimento.

Barcellona P.G. i 22.03.2022 Con Ossequi

11 Perito dr. Felice olino




