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MAZZARRONE (CT) in Viale del Lavoro s.n., con Codice Fiscale e P. Iva
e iscrizione al Registro delle Imprese con il n_ REA N. CT-
- ¢ stata dichiarata fallita in data 21.02.2019, con sentenza n.1/2019

del Tribunale di Caltagirone. Il curatore nominato all’atto della

dichiarazione di fallimento & ]’Av_

Lo scrivente Dott_ Commercialista — Revisore Legale,

consulente contabile e fiscale della curatela, giusta autorizzazione del

Signor Giudice Delegato del 02.04.2019, notificata in data 03.04.2019.

Ci0 premesso, il curatore fallimentare, av_all’esito

dell’esame della stima del patrimoni mobiliare e immobiliare redatta dall’

Architetto _ ha richiesto allo scrivente la stima

dell’eventuale avviamento aziendale, il cui valore dovra essere sommato



al patrimonio riferibile ai materiali di pertinenza della societa fallita, ai fini

della conseguente attivita liquidatoria.

Pertanto, ultimate le attivita richieste dal curatore fallimentare, lo scrivente

rassegna la seguente
RELAZIONE TECNICA
che consta delle seguenti parti:

1. Documentazione esaminata;
2. Ricognizione elementi di inventario;

3. Determinazione del valore complessivo aziendale.



1. DOCUMENTAZIONE ESAMINATA

I1 sottoscritto intende rilevare in via preliminare che, la documentazione
contabile e fiscale della societa fallita utilizzata per la presente relazione &
stata consegnata dal curatore fallimentare. Inoltre, ai fini dell’adeguata
valutazione, sono state consultate le banche dati istituzionali (Registro delle
Imprese) , per il reperimento dei dati di bilancio della societz‘l-
-che allo stato possiede I'intero compendio aziendale della fallita, in
forza del contratto di affitto d’azienda stipulato in data 08.08.2018 con atto

in Notar_ di Caltagirone (CT) Rep. 16119 — Racc.

11564.

Ci0o premesso, ai fini della stima richiesta, sono stati esaminati oltra la

documentazione contabile, anche i seguenti documenti:

e Relazione tecnico estimativa redatta dall_

Presti (ALL.1);

e Contratto di affitto di azienda , stipulato in data 08.08.2018 trala

-(ALL. 2):

e Bilancio comparato degli esercizi 2020 — 2019 della conduttrice

¢ Bilancio comparato degli esercizi 2021 — 2020 della conduttrice



2. RICOGNIZIONE ELEMENTI DI INVENTARIO.

Al fine di effettuare una stima della societa fallita, finalizzata alla
liquidazione dell’intero complesso aziendale lo scrivente, per quanto gia

esposto, tenuto conto dello stato di liquidazione giudiziale dell’azienda, ha

acquisito 1 dati patrimoniali stimati dall’Arch. _ che

vengono di seguito sintetizzati:
ATTIVITO REALIZZABILE
IMMOBILIZZAZIONI MATERIALI

Immobili

Nella voce in esame ¢ inserito il valore del capannone prefabbricato adibito alla
lavorazione dei prodotti agricoli, ubicato nella zona nord del centro abitato del comune di
Mazzarrone nel viale del Lavoro sn, all’interno della zona omogenea D1* - P.R. Consortile
ASI (allegato n. 1 — Tav. n. 5 del P.R.G.), meglio distinto in catasto urbano al foglio di
mappa n. 91, particella n. 402 sub I(allegato n. 2 — Planimetria catastale), categoria D/1,
con la rendita catastale di € 10.734,00. L immobile ¢ costituito da: due corpi edilizi: un
capannone € una tettoia realizzati su un lotto di mq 4800,00, della zona omogenea D1%* -
P.R. Consortile ASI. Dette strutture, cosi come determinato dalle rilevazioni metriche

effettuate presentano la seguente superficie:

SUPERFICIE COPERTA:
Lotto mq  4.800,00;
Capannone mq. 1.400,00 circa;

primo piano mq 100,00;



e Tettoia mq 167,00.

Sommano superficie coperta mq 1.667,00.

Il valore complessivo dell’ immobile, nella sua composizione come sopra

descritta, ¢ stato stimato in € 772.745.,67.

Beni mobili

Il valore dei beni mobili, come dettagliatamente descritti e stimati dal

professionista incaricato, ¢ stato fissato in € 169.715.00.

IL TOTALE DEL PATRIMONIO AZIENDALE RIFERITO AI BENI

MOBILI E IMMOBILI E’ PERTANTO PARI A € 942.460,67




3. DETERMINAZIONE DEL VALORE COMPLESSIVO

AZIENDALE

Al patrimonio aziendale, come sopra stimato, accorre aggiungere il valore
dell’avviamento aziendale. A tal proposito, lo scrivente rileva che esistono
diverse metodologie per il calcolo dell’avviamento o Godwill, inteso come la
capacita dell’azienda a produrre redditi, che scaturisce da una serie di fattori
legati alla tipologia di servizio svolto, alla posizione geografica dell’attivita,

alla clientela acquisita e alle autorizzazioni e/o licenze ottenute.

Tra tutti i metodi applicati nella pratica, quello che esprime risultati
sicuramente significativi per la valutazione di un’azienda ¢ quello misto
(patrimoniale — reddituale) basato su un’autonoma stima dell’avviamento da
aggiungere al capitale netto rettificato, senza prescindere quindi dalle

componenti patrimoniali esistenti e dalla capacita di produrre reddito.

In ordine alla fattispecie in esame, riguardante un’azienda in stato di
fallimento, lo scrivente ha ritenuto corretto eseguire le valutazioni del valore
dell’avviamento, tenendo conto delle potenzialita oggi utilizzate dalla
condut‘trice_ che avendo in possesso I'intero compendio
aziendale continua ad usufruire di tutti 1 valori intangibili della societa

concedente.

Pertanto ai fini delle conseguenti determinazioni quantitative del separato
valore dell’avviamento, sono stati utilizzati gli utili realizzati negh ultimi tre
esercizi  (2019- 2020 — 2021), nella ragionevole ipotesi di una continuita

aziendale alla luce degli attuali volumi di vendita (sicuramente in crescita



visto il trend ritratto dai bilanci approvati).

Applicando a tale metodo la formula della capitalizzazione illimitata del

profitto medio per le motivazioni che verranno specificate piu avanti, si avra

G =(Rh)

dove

G = avviamento

R = reddito medio normale atteso per il futuro

i =tasso di rendimento considerato normale rispetto al tipo di investimento

PROFITTO PURO

Data la predetta formula occorre determinare il profitto puro “ R 7, e cio¢ il
reddito medio realizzato al netto degli oneri figurativi quali, I’interesse di
computo e lo stipendio direzionale, quest’ultimo inteso quale compenso che
spetta all’imprenditore qualora egli presti la propria opera all’interno

dell’impresa.

Reddito medio

Ai fini della determinazione del reddito medio, lo scrivente ha in un primo
momento calcolato il reddito medio sulla base degli utili conseguiti negli

esercizi 2019, 2020 e 2021:

Utile 2019 € 50.427,00



Utile 2020 € 54.554,00

Utile 2021 € 365.227.00
Totale € 470.208,00

€ 470.208,00 : 3 = € 156.736,00 (reddito medio)

Nel caso in esame lo scrivente ritiene piuttosto opportuno stimare il reddito

medio atteso in un’ottica di continuita aziendale.

All’esito delle valutazioni eseguite I’importo prudenziale stimato del reddito
medio prospettico ¢ paria € 100.000,00, dal quale detrarre 1 seguenti elementi

per la determinazione del profitto puro.

Interesse di computo e Stipendio direzionale

L’interesse di computo rappresenta il rendimento del capitale investito e
scaturisce dal prodotto tra il tasso medio applicato agli investimenti a basso

rischio e il capitale netto rettificato.

Nel nostro caso, prendendo a base il tasso di rendimento medio dei BTP a 10
anni dell’anno 2021 pari a circa il 0,83% e il valore del patrimonio stimato di

€ 942.460,67, si ottiene 1l risultato di € 7.822,42.

Sottraendo quindi dal reddito medio atteso 1'interesse di computo e lo
stipendio direzionale, di cui si ¢ gia detto in precedenza, ¢ che si ¢ stimato di

quantificare in € 20.000, otterremo il profitto puro:



Reddito medio € 100.000,00

(meno)  Interesse di computo € 7.822,00
(meno)  Stipendio direzionale € 60.000,00
Profitto puro € 32.178,00

TASSO DI ATTUALIZZAZIONE

Il tasso di attualizzazione del profitto puro o surplus, deve risultare in ogni
caso superiore al tasso di rendimento degli investimenti a basso rischio e deve

tenere conto altresi del tasso di inflazione registrato.

Nel nostro caso, prendendo a base il tasso di rendimento medio dei BTP a 10
anni dell’anno 2021 pari a circa lo 0,83%, dovra aggiungersi una percentuale
per il rischio imprenditoriale, individuata nella misura del 7% e sottrarre la

percentuale d’inflazione, che per il 2021 ¢ di circa il 2%.

Il risultato ottenuto dalla somma algebrica suddetta ¢ del 5,83%, che

corrisponde al tasso di attualizzazione.

Dati tutti gli elementi per la determinazione dell’avviamento aziendale, lo
scrivente passa alla quantificazione dello stesso ribadendo che il metodo

applicato ¢ quello della capitalizzazione illimitata del profitto puro.

Sulla basa dell’attivita svolta dall’azienza nonché della capacita della
medesima di produrre redditi e dell’orizzonte temporale, lo scrivente ha

scelto di utilizzare il metodo della capitalizzazione illiminata del profitto
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puro.

La formula della capitalizzazione illimitata del profitto puro applicata

all’azienda in esame ha dato il seguente risultato dell’ Avviamento:

Avviamento = R/

= 32.178/0,0583 = 551.938,25 (Avviamento)

Alla luce delle predette stime, il valore dell'intero complesso aziendale di

¢ pertanto pari a € 1.494.398.92 dato dalla somma dell’Avviamento e del

Capitale Netto rettificato, rispettivamente pari a € 551.938,25 e a €
942.460,67 (stima -), che a titolo prudenziale, tenendo conto delle
stime  degli utili attesi negli esercizi successivi, potra ridursi a €

1.450.000,00.

Il consulente all’esito dell’attivita eseguita e rassegnata con la presente relazione,
nel ringraziare per la fiducia accordata, dichiara la disponibilita per ulteriori

chiarimenti ¢/o approfondimenti ritenuti necessari dagli organi del fallimento.

Gela, 1i 08.10.2022

1l consulente




Allegati:

1. Relazione estimativa -

2. Copia contratto di affitto d’azienda;
3. Bilancio al 31.12.2020/31.12.2019

4. Bilancio al 31.12.2021 /31.12.2020
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Repertorio N.16119 Raccelta N.11564
==============c=======ARFFITTO D'AZIENDA
===================== REPUBBLICA ITALIANA =—=========s=========

L'anno duemiladicioctto, il giorno otto del mese di agosto. ===

In Caltagirone e nel mio studio.

Avanti a me Dott.

con studio al

arica ove appresso, il quale dichiara di
nire al presente atto nella qualita di Amministratore

legale appresentante

Registrato a Caltagirone

il 9 agosto 2018
Euro 210.000,00 ({(duecentodieci- alm. 2842

avente numero di iscrizione al SerielIT

_ domici-

liata per la carica ove appresso, la quale dichiara di inte

venire al presente atto nella qualita di Amministratore unico
della

tante societa

capit
ramente wver-

ciale EBuro 15.600,00 ({guindicimilaseicento),
sato, con 1iscrizione al Registro Imprese e codice fiscale
n

Sono certo io notaio dell'identita personale del comparenti. =
e —====————====== PREMESS) =s==—==—=—=—————————

spetto della vigente normativa, svolge l'attivita

cio all'ingrosso di

-ti ortofrutticoli,
stabilimento industriale organizzato per il commercio all'in-
grosso di frutta ed ortaggi freschi, corrente in Mazzarrone
alla Viale del Lavoro s.n.c., esercita

58/11 avente numero di registrazione _

del 10 giugno 2011 e successivi rinnovi e/o

- La societa
concedere in affitto la menzionata azienda con 1
tivi unitariamente considerati e la societa
é disposta ad accettarlo a tal titolo. ==== = =======
Tanto premesso, da formare parte intet nt e sostanziale del |
presente atto, 1 comparenti, nelle qualita, dichia—|
ranc e ceonvengonce quanto segue. ==

come sopra rappresentata, con ogni garanzia legge, concede
- | r

in affittc alla societa che, come sopra

ta, a tal titolo accetta, l'azienda di cui in pre-




Fanno parte dell'azienda in oggetto: =

a) l'avviamento; = e e ==
b) le attrezzature attualmente esistenti, che la parte affit-

tuaria dichiara di aver visionato e trovate di suc gradimento

secondo la formula "visto e piaciuto con rinuncia a far vale-
re ogni qualsivoglia eccezione" e precisamente tutte le at-

trezzature analiticamente descritte nell'inventario che al
presente atto si allega sotto la lettera "A" per formarne
parte integrale e sostanziale, omessane la lettura per di-
spensa avuta dalle comparenti; =
c) le licenze, 1le concessioni ed autorizzazioni concernenti

l'esercizio dell'attivitad aziendale; === ==== e
d) tutti 1 contratti stipulati dalla societa locatrice per

l'esercilzio dell'azienda. === ==
Fa altresl parte dell'organizzazione aziendale ed & pertanto
oggetto di affitto anche 1'unita immobiliare sita in Mazzar-

rone al Viale Del Lavorc s.n., e precisamente:

- opificio/capannone industriale a due elevazioni fuori terra

catastale di metri gquadrati milleventi (mg.1020) coperti

del Lavoro, con proprieta_ o aventl causa e con pro-
prieta della stessa parte concedente, salvi pil precisi ed

attuali confini;
guanto descritto risulta censito al Catasto Fabbricati del
Comune di Mazzarrcne al foglio 91, particella 402, subalterno
1, Viale del Lavoro n. SN, piano T-1, categoria D/1, rendita
Euro 10.734,00., ===== = = SRS e e e e

La locatrice garantisce la plena proprieta e libera disponi-

bilita dell'immobile in gquestione, alla medesima pervenuto

giusta l'atto di cessione per Datio in Solutum ai rogiti del

Notaio_ da Caltagirone dell'l dicembre 2014,

registrato a Caltagirone il 3 dicembre 2014 al n.3706. =======
L'affittuaria dichiara di aver ricevuto le informazioni e 1la

documentazione relativa alla certificazione energetica degli

edifici, comprensiva dell'attestato di prestazione energetica

omessane la lettura per dispensa avuta dal comparenti. =s======

elemento che concorre a formare l'azienda in oggetto, di ave-

con corte di pertinenza esclusiva, destinatc alla lavoraziong .
¥

che in copia al presente atto si allega sotto la lettera "B", |

e
e
i .

L'affittuaria dichiara di avere esaminato puntualmente ogni |

re trovato il tutto in buona efficienza ed in buono statoI

| d'uso ed esente da difetti che possano determinare danni alla
| salute di chi vi lavori o dimori, anche occasionalmente,

| nonché confacente alla destinazione convenuta.
| Sono esclusi dall'affitto tutti i crediti e debiti aziendali

maturati fino ad oggi, i1 quali resteranno a favore e a carico

della precedente gestione. —=—===
|ART.2 - Quanto in oggetto si intende concesso in affitto nel-

| lo state di fatto in cui attualmente si trova con ogni dirit-

e conservazione di prodotti ortofrutticoli, della consistenz |
r|.
\

:per quante in effetti misura, confinante con il detto Vialew s



Ak Y -

to, accessorio, usi, azioni e ragioni, cosl come dalla parte

concedente si possiéde giusta 1 legiitimi titoli di prove-

nienza. R

ART.3 - Sono a carico dell'affittuaria le spese correnti re-
lative all'esercizio, nonché ftutte le spese di ordinaria e
straordinaria manutenzione e conservazicne degli arredi, mac-
chinari e di tutto gquanto & inerente all'esercizio. Di cid si
e tenuto conto nella determinazione del canone di cui infra. =

L'affittuaria si impegna:
a) a non mutare la destinazione degli ambienti senza il pre-

ventive parere scritto della locatrice;

b) a wvolturare a proprio nome le utenze (energia elettrica,
somministrazione idrica, linee telefoniche, ecc); ============
c) a conservare l'esercizio nelle attuali condizioni, gesten- |
do con cura e diligenza i locali, obbligandesi alle ripara-

zioni.
L'affittuaria si impegna inoltre a conservare l'azienda e le

relative attrezzature nelle attuali buone condizioni salve il
deperimento d'uso, a condurle con ogni cura e diligenza, manh‘
tenendo i locali in buono stato di conservazione, ============

L'azienda viene concessa in affitto nel normale stato di or-

ganizzazione e di produttivita in cui si trova. =
La locatrice garantisce il pacifico, liberc e completo pos-
sesso d'azienda, escludendo qualsiasi responsabilita dell'af-

fittuaria per fatti o rapporti antecedenti la sottoscrizione

del presente contratto. |
ART.4 - Le parti stabiliscono concordemente e forfettariamen-
te un canone annuale di Euro 30.000,00 (trentamila) oltre IVA

come per legge.

Il cancne d'affitto dovra essere corrisposto dalla parte af-

| fittuaria in rate trimestrali posticipate dell'importo di Eu-

| ro 7.500,00 oltre IVA ciascuna, da versarsi alla parte conce-

| voglia diritto di prelazione, nella sola ipotesi di wvendita

dente improrogabilmente entro e non oltre l'ultimo giorno del

trimestre di competenza, indipendentemente da ogni azione,

eccezione e/o proposta dell'affittuaria.
Il mancato pagamento di due canoni trimestrali consecutivi
comportera la facolta in capo alla concedente di risolvere il
contratto, ai sensi dell'art.1456 del c.c., tramite 1l'invio
di lettera raccomandata A.R. all'affittuaria ed il conseguen-
te risarcimento dei danni, oltre alla corresponsione di quan-

to dovuto ed agli interessi legali.
ART.5 - La durata del presente contratto & di nove (9) anni a |

far data da oggl. ====s=cmmmmc—mmmcmcoc—— e s
Le parti prevedonoc fin d'ora la possibilita di una rinnova-
zione tacita del presente contratto alla scadenza convenuta
per un uguale periocdo, in mancanza di espressa disdetta da
comunicarsi con lettera raccomandata con A.R. almeno sei mesi

prima della scadenza convenuta.
ART.6 - L'Affittuaria, nel rinunciare espressamente a qualsi-




dell'azienda a terzi (anche nel corso di eventuali procedure

per la risoluzione della crisi aziendale) si obbliga a rila-
sciare la materiale disponibilitd dell'azienda in favore del-
l'avente diritto, previo preavviso di mesi ventiquattro (24)
e con rinuncia ad ogni pretesa risarcitoria per l'anticipato

rilascio.
ART.7 - L'affittuaria si obbliga di curare la gestione del-
l'azienda in oggetto in conformita alla sua destinazione eco-
nomica e nel rispetto dell'interesse della preduzione; la me-
desima parte non potrad lasciare l'azienda inattiva, dovendola
destinare al servizio secondo le regole della buona tecnica.
E', invece, consentito all'affittuaria di ampliare la desti-
nazione aziendale incrementandola con altre attivita connesse.
L'inosservanza da parte dell'affittuaria dell'obbligo di cor-
retta gestione dell'azienda in parola comporterd la risolu-
zione del presente contratto a favore della parte concedente,
ai sensi dell'art.1618 del codice civile, ferma restando per

quest'ultima la risarcibilitd del maggior danno. =/

ART.8 - Sono espressamente consentiti all'affittuaria la cesf.—
sione in tutto o in parte del presente contratto ed il subaﬂr

fitto dell'azienda, senza il consenso della concedente, salvb |
comungue il rispettoc degli obblighi nascenti dal presente |

contratto. -
ART.9 - L'affittuaria viene costituita custode dell'immobile

| destinato al servizio dell'azienda in oggetto ed all'uopo la

| medesima parte esonera espressamente da ogni genere di re-

| rantotto ore.

sponsabilita la parte concedente per eventuali danni diretti |

e indiretti a persone e/c cose per fatto, omissioni e/o colpa
della medesima e/o di personale da essa dipendente, e/o di
terzi estranei, ed anche per furti, con e senza scasso, per
danni conseguenti ad infiltrazioni d'acqua o per rigurgitc di

fogna e per incidenti sul lavoro.
La parte concedente ha diritto di accertare in eogni tempo,
anche con accesso sui luoghi, l'osservanza degli obblighi che
incembono sull'affittuaria, previc preavvise di almeno qua-

ART.10 - L'affittuaria si obbliga di restituire alla scadenza
convenuta © nel caso si verifichi una delle condizioni riso-
lutive pattuite o previste dalla legge tutto guanto forma og-
getto del presente atto, nulla escluso ed eccettuato. ========
La locatrice si obbliga a fare quanto necessarioc per operare
le volture occorrenti in favore dell'affittuaria. ============
ART.11 - La concedente dichiara e riconosce, e l'affittuaria
ne prende atto, che alla data di stipula del presente con-
tratto non vi sono in corso rapporti con personale dipendente

[ nei quali la parte affittuaria debba subentrare ai sensi del-

lvart. 2112 e.c;. ==
ART.12 - La locatrice si obbliga ad astenersi per tutto il

periodo di durata dell'affitto dall'iniziare una nuova impre-

sa che per oggetto, ubicazione ed altre circostanze sia ido-

d

A




SEDE OPERATIVA: VIALE DEL LAVORO SN ~ MAZZARRONE

INVENTARIO BENI MOBILI —ALTRI BENI - ATTREZZATURE INDUSTRIALI E COMMERCIALI - IMPIANTI

E MACCHINARI
ALLEGATO: 4 [lv

BENI MOBILL:

N. 1 TAVOLO DA RIUNIONE; e 1541?%369

N. 10 SEDIE CON SEDUTA IN PELLE;
N. 1 MOBILE A 6 ANTE;
N. 1 MOBILE A 4 ANTE;
N. 1 MOBILE 3 ANTE;
N. 2 MOBILE 2 ANTE;
N. 1 TAVOLO CON CASSETTIERA;
\ N. 8 SCRIVANIE;
~IN.3 TAVOLO;
“*/N. 14 CASSETTIERE;
N. 2 PORTA ABITE;
N. 3 PORTA ABITI CON PORTA OMBRELLO;
N. 1 CARRELLO MOBILE;
N. 11 SEDIE GIREVOLI CON BRACCIOLI
N. 3 MOBILE BASSO PORTADOCUMENTI;
N.2 ARMADI A 5 ANTE PORTADOCUMENTT,

" N. 1 POLTRONA UFFICIO CON BRACCIQLI;
N. 1 POLTRONA UFFICIO SENZA BRACCIOLJ;
N. 12 SEDIE;

N. 3 SEDIE CON BRACCIOL;

N. 3 OROLOGIO A PARETE;

N. 1 ARMADIO CON SCAFFALATURE METALLICHE;
N. 1 SCALA METALLICA A TRE GRADINT;

N.1 MOBILE SEMICIRCOLARE PER RECEPTION;

N. 1 TAVOLO SEMICIRCOLARE;

N.3 TAVOLI DA MENSA;

N. 6 PANCHE DA SEDUTA;

»

ALTRI BENT:

N. 2 CALCOLATRICI OLIVETTI LOGOS 302;

N. 1 CALCOLATRICE OLIVETTI LOGOS 812;
N. 6 CALCOLATRICI OLIVETTI LOGOS $02;

N. 1 CALCOLATRICE OLIVETTI LOGOS 662;




N. 1 FRIGORIFERO MARCA ELECTROLINE;
N. 6 TELEFONI TELECOM SIRIO;

N. 3 TELEFONI MARCA SAIET;

N. 1 TELEFONO MARCA URMET;

N. 2 TELEFONO SAMSUNG OFFICE §
N. 1 TELEFONO SAMSUNG OFFICE SER
N. 1 FAX SAMSUNG SF 650;

N. 1 ForocopIATRICE MARCA GESTETNER [N

N. 1 AUTOCARRO MERCEDES BENZ AG 817 - TELAIJ

N. 1 AUTOCARRO MERCEDES BENZ AG 1320 —TELAI

N. 1 autocARRO DAIMLER BENZ AG 1324~ || - =LA

N. 1 AUTOCARRO VOLVO TRUCK A
N. 1 AUTOCARRO FIAT 50 %

N. 1 AUTOCARRO FORD TRANS

N. 1 AUTOCARRO FIAT PUNTO VAN

N. 1 AUTOVETTURA USO PROMISCUO LADA NIVA ol
N. 1 AUTOCARRO SCANIA R142

N. 1 autocarro veco 2R - 1= Aol

N. 1 AUTOVETTURA AUDI Q3 LA

N. 1 AUTOVETTURA FIAT tecaio I b
N. 1 AUTOCARRO FIAT PUNTO TELAIO '

N. 1 TRATTRICE AGRICOLA MARCA CARRARO TELAI
TELAT
TELAIO

(1

N. 1 TRATTRICE AGRICOLA MARCA CARRARO

N. 1 TRATTRICE AGRICOLA CONGOLATA MARCA NEW HOLLAND
K3001317699;

ATTREZZATURE INDUSTRIALI E COMMERCIALI

N. 20 BILANCE MARCA RS BILANCE MOD. PM 30

N. 15 BILANCE ELEMENT HE SERIES;

N. 3 LINEE DI LAVORAZIONE PRODOTTI ORTOFRUTTICOLIL;
N. 58 BANCHETTI PER LA LAVORAZIONE ED IL CONFEZIONAMENTO DI PRODOTTI ORTOFRUTTICOLI;
N. 1 CARRELLO SCAR COMPLETO DI SET DI UTENSILERIA;
N. 1 CASSETTA CHIAVE A BUSSOLO DA 3/4 DI POLLICE;

N. 1 TESTER BATTERIE — ALTERNATORI;

N. 1 ESTRATTORE PERNO A SFERA;

N. 1 ESTRATTORE MOLLE AMMORTIZZATORI;

N. 1 PINZA PER MOLLE FRENIL;

N. 1 ESTRATTORE A 2 ZAMPE;

N. 1 CASSETTA PUNZONI,;

N. 2 PINZE PER FASCETTE GIUNTIL;

N. 1 ESTRATTORE FILTRO OLIO;

N. 1 ESTRATTORE PER PERNO A SFERA;



N. 1 RIVETTATRICE GRANDE;

N. 1 RIVETTATRICE PICCOLA;

N. 1 PINZA GIRA TUBI;

N. 1 CASSETTA PORTA ATTREZI CON ATTRREZZ];
N. 1 TRAPANO AVVITATORE ELETTRICO;

N. 1 LEVIGATRICE;

N. 1 LUCIDATRICE ELETTRICA;

N. 1 LUCIDATRICE SMERIGLIATRICE AD ARIA;

N. 1 PISTOLA SCAR PER BULLONI 3/4;

N. 1 PISTOLA SCAR PER BULLONI 1/2;

N. 1 CASSETTA CHIAVE TORX MARCA PASTORINL;
N. 1 SALDATRICE A FILO CONTINUO;

N. 1 CARRELLO WURTH CON UTENSILERIA;

N. 1 CARICA BATTERIA 24V - 12V;

N. 1 SERIE CAVI PER BATTERIA;

N. 1 INGRASSATORE AD ARIA;

N. 1 COMPRESSORE LT. 300;

N. ! MORSA DA LAVOROAL BANCO;

N. 1 RACCOGLITORE TUBO ARIA;

N. 1 MOLTIPLICATORE DI CHILI PER RUOTA;

N. 1 CRICK PER AUTO;

N. 2 CRICK A PISTONE PER CAMION;

N. 1 IDROPULITRICE;

N. 1 SMERIGLIATRICE;

N. 1 SMERIGLIATRICE PICCOLA (FLEX);

n. 1 pe portatile samsung 15,6” mod, NP270ESV

n. 13 po desktop assemblati con tastiera ¢ mouse ottico

n. 1 monitor led HP 24" mod. 24°

1. 4 monitor AOC 22" led mod, F22+

n. 1 monitor Samsung 22" led mod, S22F »
n. 1 monitor HP 22" led mod. 22CW

n. 1 monitor YOOX 22" led mod, LFT215

n. 1 monitor 22” led Samsung mod, B1930HD

n. 1 stampante laser multifunzione Samsung mod. M2070W
0. 1 stampante laser muitifunzione Panasonic mod. KX-MB1520
n. 1 monitor LG 17" CRT mod. F700B

1. 1 server desktop HP ML 370 G6 con n. 3 HD RAID

1. 1 server desktop HP ML 370 G6 con senza HD

1. 1 monitor QBELL LCD 17" mod. T91BW

n. 1 centralino telefoni SAMSUNG mod. OfficeServ 7200
n. 1 UPS TECNOWARE ERALCD 1.1




n. 1 UPS 650VA

n. 1 UPS GBC 1500VA

n. 1 UPS GBC 2000VA

n. 1 dvr analogico 16 Canali mod. TECNOVA

n. 1 dvr analogico 16 Canali mod. ESAVISION

n. 1 router ZYXEL P660H T1

n. 1 NAS mod. QNAP TS 231P

n. 21 videocamera sicurezza analogica

n. 1 videocamera sicure2za SPEED DOME mod. PANASONIC
n. 1 monitor AQOC 22” led mod. F22+

n. 1 monitor PHILIPS 19” lcd mod. 19CW8

n. 1 monitor samsung 24" led mod. T24B300EF

n. 1 stampante laser multifunzione Panasonic mod. KX-MB1500
n.1 DVR analogico 8 ch HRSAVISION

n. 1 monitor 177 HP mod. 1730

0.1 monitor LG 19” mod. M197WDP

n. 2 UPS 650 VA

n. 2 UPS 1500 VA

n. 1 monitor 17* HANSS G mod. HB171A

n.1 switch PLANET 8P

n.1 switch DLINK SP

1.1 pe desktop HP COMPAQ DX2000MT

n.1 sistema diffusione audio PASO CMDS

N.1 FRESA “HONARD”;

N. 1 FRESA MARCA “MASCHIO” A 7 PUNTE;

N. 1 ARATRO A “RAGNO”;

N. 1 TRINCIA PER TRATTORE MARCA “NOBILI”;

N. 1 TRINCIA ERBA;

N. 1 INTERFILARE “BATTISTOTTI” N. DI SERIE 1015;
N. 2 MULETTI “C.M. ELEVATORI"; A

N. 1 IMPOLVERATORE;

N. 1 SPARGICONCIME “ERMA”;

N. 1 MACINA TRALCI “AGRI IONICA” MATR. 25588;
N. 2 CARRELLI RIBALTABILI;

N. 2 CARRELLI PER TRASPORTO PRODOTTI ORTOFRUTTICOLI;

N. 1 CARRELLO PER CINGOLATO;
N. 1 ARATRO A CINQUE PUNTE;
N. 1 ARATRO A SETTE PUNTE;

N. 1 ARATRO A NOVE PUNTE;

N. 1 ATOMIZZATORE AGRIMASTER DA 600 LT. - AT 897 -2035;

N. 1 ATOMIZZATORE CAFFINI DA 700 LT;

e



N. 1 ATOMIZZATORE UNIGREEN DA 1.000 LT;
N. 1 ATOMIZZATORE PRJECT AGRICULTURE DA 400 LT.
N. 1 MACCHINA FLOWPACK CON SINCRONIZZATORE;

IMPIANTI E MACCHINARI

N. 1 IMPIANTO DI CLIMATIZZAZIONE CENTRALIZZATO CON N. 3 FANC OIL;

N. 2 CLIMATIZZATORI 9000 BTU;

N. 1 IMPIANTO DI VIDEOSORVEGLIANZA ANALOGICO CON 4 TELECAMERE E N. 1 MONITOR;
N. 1 IDROPULITRICE IP CLEANING SPA ~MOD. CT110BT70 - SERIE N. 8000242697;

N. 1 IMPIANTO MOBILE DISTRIBUTORE CARBURANTE PER CARBURANTI LIQUIDI CAT. “C” - MARCA
MO.L.ME. DI MOLE' G. & C. SAS - MODELLO M02000 ~ MATRICOLA 091/13 ~ CAPACITA’ MAX MC 9;

N. 1 IMPIANTO MOBILE DISTRIBUTORE CARBURANTE PER CARBURANTI LIQUIDI CAT. “C" - MARCA
MO.LME, DI MOLE' G, & C. SAS - MODELLO M02000 — MATRICOLA 153/13 - CAPACITA’ MAX MC 2;

N. 1 CELLA FRIGORIFERA IN DUE COMPARTI - MARCA ALBAFRIGOR (VERONA)- MODELLO UM2 X 150
MT/8 = MATRICOLA 02251 - ANNO DI COSTRUZIONE 2002;

N. 1 GRUPPO ELETTROGENO MARCA MARGEN TIPO: GSA 68 EW COMPOSTO DA MOTORE MARCA
ADIM SAME MATR. N, 55364 E ALTERNATORE MARCA MARELLI MATR. 19854;

N. 1 POMPA TIRATUTTO “DUMPER 300%;
N. 1 IMPIANTO ANTINCENDIO;

N. 1 IMPIANTO FOTOVOLTAICO DI POTENZA 62,1 KW COMPOSTO DA N, 270 PANNELLI “ET — SOLAR” DA
230 WP ~N. 5 INVERTER “POWER ONE” MOD. AURORA DA 12,5 KW - N. 1 QUADRO CORRENTE
ALTERNATA - N. 1 TRASFORMATORE D] ISOLAMENTO -N. 1 MISURATORE DI ENERGIA DI
PRODUZIONE.

N. 1 COMPRESSORE ERM HP 10 H7 BG 124;
N. 1 IMPIANTO DI AUTOMAZIONE CANCELLO, VIDEOCITOFONO;
N. 1 PESOPREZZATRICE AUTOMATICA MOD. OVAR.




ATTE

ENERGETICA DEGLI

STATO DI

PRESTAZIONE

ALLEGATO: % 5"

EDIFICH

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato [ INuova costruzione
DResidenzlale Elntﬁl’o edificio ::PWQ di proprieta
mﬂon residenziale DUnita immobiliare 'Euxmgne
DGruppo di unitd immobiliari Dnistmtturazione importante
Classificazione D.P.R. 412/93: E.8 ntmero di unitd immabiiiart quualiﬁcazlone energetica
di cuf & composto ledificio: [Jattro:
Datt identificativi
pi e Reglone: Sicilia Zona climaticas C
Comune: MAZZARRONE Amno di costruzions: 2004
Iindirizzo: Superficie utile riscaldata (m2): 1078,00
Plano: Superficie utile raffrescata (m2): 0,00
Interno: / Volume lordo riscaldate (m®): 7202,30
Volume lordo raffrescato (m3);

Servizi energetici presenti

XK

| Climatizzazione estiva

Climatizzazione invernale

.I Ventilazione meccanica
% I Pred, acqua calda sanitaria

Nluminazione

!

[;3 Trasporto df persane o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE

E DEL FABBRICATO

La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e del servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli-impianti presenti.

Prestarione energetica del
fabbricato

Prestazione energetica giobale

Riferimenti

Gl immoblii simili a
questo avrebbero in
madia la seguents
classificazione:

ge nuavi:

A1

74,09

kWh/m? anno




P Ak
La sexione riporta e di

prestazione
annualmente dallimmobile seconde un uso standard.

TO DI
:TICA DEGLI

PRESTAZIONE
EDIFICH

E CONSUMISTIN
stica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell'energia annua consumata

X]_| Energia elettrica da rete

Prestazioni energetiche degil implanti e stima dei consumi di energia

66.929,39 kWh

Gas naturale

GPL

Carbone

Gasollo

Olio combustibile

Propano

Indice della prestazione
energetica non rinnovabile
EPgi,nren

kWh/m? anno
62,09

Butano

Kerosene

Antracite

Biomasse

Solare fotovoltaico

Solare termico

Indice della prestazione
energetica rinnovabile

EPgl,ren
kWh/m? anno

27,05

Eolico

Teleriscaldamento

Teleraffrescamento

Altro

DAZIONI

szione riporta
dellinsieme di essi,
dellattestato di prestazione energetica.

gli interventi raccomandati e la stima dei risuitati conseguibil,
esprimendo una valutazione di massima del potenziale di mi

Emissioni di CO,
kg/m? anno

14,92

.

con il singolo intervento o con (a realizzazione
glioramento delledificio o dettimmobfie oggetto

Tempo di ritorno |  Classe enargatica ENERGETICA
TIPO DI INTERVENTO o e | delinvestimento raggiungibile con co sl
e RACCOMANDATO pobcsoares : Hnterven:i reslizzano tutti g
[anni] [EPgL,nren - KWh/m*™ anna] wertf
"Rent »
[Rewz_ [ intervento su nfiss! No 10,0 B - 85,15 B
Rews
"Rewa 85,15
Rens KWh/m? anne
Rene 10 anni
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ATTESTATO DI
ENERGETICA

PRESTAZIONE
DEGL] EDIFECS

0,00

kWh/anno

DATI 21 DET

\GLIO DEGLI IMPIANTI

Acatators R e Elettricita 5,0
Ctimatizzazion® | pompa b Calore plano primo 2008 Elettricitd 60 | 1,42 |n, | 138 | 72
Wverale Pompa Di Calore P.primo - 2008 B & 5.0
conferenze ettrict ¥
Climatizzazione
estiva = Ne
Prod. acqua Scaldacqua Eletirico - P, primo 2008 Elettricitd 2,5 0,385 |n 0.2 0.7
g! sanitaria__ | Scaldacqua - p.terra 2008 Elettricith 3.0 : W z
mplanti I
ti
Produzione da |
fontf rinnovabili
2 |
| meccanica
{lluminazione Iuminazione interna ed estema | | | 22,2 ] 13,1 54,2
Trasporto d | |
persone o cose




ATTESTATO DI PRESTA LI
GE

ENERGETICA DEGLI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENFRGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunitd, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

[] ente 7 Organismo pubblico | [X] Tecnico abilitato [] organismo 7 Societa

Nome e Cognome / '

| Denominazione

indirizzo

E-mail

Telefono

Titolo

Ordine/lscrizione

Dichiarazione di 1naipendem Consapevole delle responsabilita assunte in relazione ol contenuti del presente attestato di§
prestazione energetica, of sensi degli artt. 359, 481 del Codice Penale, DICHIARO di poter
svolgere con Indipendenza ed imparzialltd di giudizio, Uattivitd di soggetto certificatore per Il
sistema edificio/ Implanto df cul al punto 1 “Informazion! generall” vista l'assenza di conflitti di
fbnturesse come esplicitat! nel DPR n. 75 del 16 aprile 2013, articolo 3, comma 1, lettére a) ¢

informazioni aggiuntive Iscritto al n. 4876 dellelenco del soggetii certificatorl - Reglone Sicilia,

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E stato eseguito almeno un sopuﬁuoWﬂTMo sull'edificio obbligatorio per la redazione del si
prasente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

i software utilizzato risponde al requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo
del risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti Jer mezzo dello strumento di riferimento Si
nazionale? ;

Al finl della redazione del presente attestato & stato utilizza
metodo di calcolo semplificato?

i presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma i dichiarazione s
445/2000 e deil'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosl come m

Data di emissione 22/06/2018 Firma e timbro del tecnico o




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICH APE
5

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica delledificio o dell'unita immobiliare, ovvero la quantita di energla
necessaria ad assicurare il confort attraverso i diversi servizl erogati dai sistemi tecnici presenti, in condiziont convenzionali duso. Al
fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, lattestato riporta informazioni specifiche sulle
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impfanti. Viene altresi indicata la classe energetica pil elevata raggiungibile in caso di
realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag. 2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le Informazioni generali & riportata la motivazione alta base della redazione dellAPE. Neltambito del
periodo di validita, cid non preclude Uuso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti 1 servizi erogati dai
sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell’edificio in una scala da A4 (edificio pil efficiente) a
G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energla necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli implanti presenti. Tale indice da un'indicazione di come Vedificio, d'estate
e d'inverno, isola termicamente gli ambienti internf rispetto altambiente esterno, La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva
il seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA’ BASSA

| valori di soglia per la definizione del tivello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportat! nelle Linee guida per
l'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 1Z del D.Lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sul requisiti minimi previsto dall'articalo 4, comma 1 del D.Lgs. 192/2005. I
fabbisogno energetico molto basso o quasi nullo & coperto in misura significativa da energla da fonti rinnovabilf, prodotta allinterno det
confine del sistema (in situ). Una spunta sullapposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio
oggetto delUAPE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con lindice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato del requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media deglf indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quella oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: |a sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non
rinnovabile dellimmobile oggetto di attestazione. Tall indici informano sulla percentuale di energla rinnovabile utilizzata dallimmobile
rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energla consumata annualmente dallimmobile seconde un uso
standard, suddivisi per tipologia dif fonte energetica utilizzata.

Raccomandazionl: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione
energetica e la ristrutturazione importante.

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - leqlll del Codicl

| Codee | S ’.!"9.‘?' '“"E“"E""? IS S

l Revt FABBRICATO INVOLUCRO OPACO

;“1"2* FABBRICATO mvowcaormspmaﬁ;é R
REN-‘- _”fl;;;l;r;zro CLIMATIZZAZIONE - INVERNO -
R iMPt;NTOCLIMATIZZAZl(;)NE ESTATE

s t”ALTRI s S

T £ RmNovAéiL( — .

Frsmepasormsip s haiogrmpemnss 1 A A o A P

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annu
Riperta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e
calcolo.




nea a sviare la

ART,13 - Tutte

al
seguenti si convengono espressamente a carico dell'affittua-

Il presente atto e

Richiesto 1o notaioc ho

atto da me letto

ali comparenti che lo approvano, lo dichiarano conforme alla

diciotto
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