
AFFITTO DI AZIENDA
Tra le parti:
- " "
con sede in , iscritta nel Registro delle Imprese
di -  -  -  al numero di iscrizione e codice fiscale

 REA , capitale sociale euro 7.746,85, in persona
del signor I nato 
domiciliato per la carica presso la sede sociale, che interviene al presente
atto nella sua qualità di socio accomandatario e legale rappresentante della
società stessa, munito degli occorrenti poteri in forza dei vigenti patti socia-
li,

(di seguito denominata per brevità "  o "Concedente");
- " " con sede in 
iscritta nel Registro delle Imprese di i al nu-
mero di iscrizione e codice fiscale  REA  capitale
sociale di euro 10.000,00 interamente versato, in persona del signor 

, domiciliato per la carica pres-
so la sede sociale, che interviene al presente atto nella sua qualità di ammi-
nistratore unico e legale rappresentante della società stessa, munito degli
occorrenti poteri in forza del vigente statuto sociale nonché in forza di deli-
bera dell'assemblea dei soci in data 7 aprile 2022,

(di seguito denominata per brevità "  o "Affittuaria");
premesso che:

a) la Concedente è una società che svolge attività di:
- montaggio, assemblaggio, collaudo finale di componenti, apparati, gruppi
elettronici in genere ed alimentatori;
- produzione e commercializzazione in proprio e per conto terzi di apparati
nel campo dei visualizzatori digitali;
b) la Concedente è titolare di un’azienda corrente in Basiano 

 costituita dal complesso di beni destinati all'esercizio dell'attività di
cui alla premessa a) (di seguito "Azienda");
c) la Concedente, essendosi venuta a trovare in una situazione di insolven-
za, è in procinto di presentare al Tribunale di Milano un’istanza di fallimen-
to in proprio;
d) la Concedente ha, pertanto, ricercato una soluzione che potesse consen-
tire la continuazione ed il potenziamento dell’attività aziendale, salvaguar-
dando il patrimonio e l'avviamento dell'impresa, al fine di consentirne una
migliore esitazione nell’ambito dell’instauranda procedura fallimentare;
e) al fine di preservare il valore del patrimonio aziendale nel periodo imme-
diatamente precedente ed immediatamente successivo all’apertura dell’av-
vianda procedura fallimentare, la Concedente intende concedere in affitto
a terzi l’Azienda, in vista della successiva alienazione in continuazione
dell’attività di impresa;
f)  ha manifestato la sua disponibilità a prendere in affitto, in vista di
una prossima acquisizione, l’Azienda, per un periodo di tempo limitato, al fi-
ne di garantire la continuità aziendale per il tempo necessario a consentire
ai nominandi organi della procedura fallimentare di esperire le necessarie
procedure competitive per l’individuazione del definitivo aggiudicatario
dell’Azienda medesima.
Tutto ciò premesso e ritenuto quale parte integrante e sostanziale del pre-

NOTAIO 
   
   

 1

Registrato a
MILANO - DP II
il 12/04/2022
n. 37946
serie 1T
con Euro 200,00



sente atto, la Concedente e l'Affittuaria
CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:

1. Premesse, allegati e definizioni
1.1 Premesse e allegati
Le premesse e gli allegati del presente Contratto (come di seguito definito)
ne formano parte integrante e sostanziale.
1.2 Definizioni
Nel presente Contratto le parole ed espressioni che iniziano con lettera ma-
iuscola hanno il significato di seguito indicato.
Affittuaria:  come identificata in epigrafe.
Affitto: l'affitto dell’Azienda, come disciplinato dal presente Contratto.
Allegati: gli allegati al presente Contratto.
Azienda: il complesso dei beni mobili, materiali ed immateriali, organizzati
e gestiti per l'esercizio dell'attività indicata alla lettera a) delle Premesse,
meglio specificata all'articolo 2.
Beni: il complesso dei beni che costituiscono l’Azienda o che con essi sono
concessi in godimento ai sensi del presente Contratto, di cui all'Allegato A,
ivi incluso il furgone Renault, modello TFG 1 223Y5, targato 
Canone: il corrispettivo complessivo (oltre IVA) che l'Affittuaria dovrà paga-
re alla Concedente a fronte dell'Affitto dell’Azienda.
Concedente:  come identificata in epigrafe.
Contratto: il presente contratto.
Contratti ceduti: indica il portafogli ordini e le relative attività commerciali
in essere (incluso il contratto di locazione finanziaria sottoscritto con 

) di cui all’Allegato B.
Data di Efficacia: la data da cui decorre l'Affitto indicata all’articolo 3 che se-
gue.
Dipendenti: indica i sei prestatori di lavoro subordinato impiegati nell’Azien-
da.
Immobile: il complesso immobiliare sito in Basiano (MI), 
nel quale è esercitata l’attività dell’Azienda e più precisamente: i) un immo-
bile industriale (contraddistinto al N.C.E.U., 

; e ii) un magazzino
(contraddistinto al N.C.E.U., 

).
Nuovi Beni: i beni, macchinari, impianti ed attrezzature che l'Affittuaria ha
facoltà di collocare e installare presso la, o adibire a servizio della, Azienda
ai sensi e nei limiti di cui al successivo articolo 5.2.
Organi della Procedura: indica gli organi della procedura fallimentare a cui

 sarà sottoposta avanti al Tribunale di Milano ed in particolare il Giudice
Delegato, il Curatore e il Comitato dei Creditori.
Parti:  e  come identificate in epigrafe.
Procedura: indica l’instauranda procedura fallimentare di 

2. Oggetto
2.1 Affitto dell’Azienda
Con la stipulazione del presente Contratto, ai patti ed alle condizioni di cui
infra, la Concedente concede l’Azienda in affitto all'Affittuaria, che accetta.
A far tempo dalla Data di Efficacia, l’Affittuaria è, pertanto, immessa nella
detenzione, giuridica e materiale, dell’Azienda.

 dichiara di aver esaminato, anche a mezzo di propri ausiliari, il Ra-
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mo d’Azienda e di aver trovato uno stato di fatto e di diritto che dichiara di
ben conoscere e accettare come “visto e piaciuto”, esonerando la Conce-
dente da qualsiasi garanzia e responsabilità nei confronti di  stessa,
anche per quel che riguarda la eventuale non conformità dei beni ricompre-
si nell’Azienda alle attuali prescrizioni normative in materia di sicurezza ex
D.Lgs. n. 81/2008 e delle norme in tema ambientale e/o di smaltimento ri-
fiuti.
2.2 Composizione dell’Azienda
L’Azienda oggetto del presente Contratto è composta solo ed esclusivamen-
te da:
- il complesso di beni materiali, macchinari, attrezzature, utensili e arredi,
come meglio descritto nell'elenco di cui all’Allegato A (i “Beni”), ivi incluso il
furgone Renault, modello TFG 1 223Y5, targato 
- le iscrizioni, certificazioni ed autorizzazioni funzionali all'esercizio dell'atti-
vità;
- i Dipendenti;
- il portafoglio d’ordini;
- i contratti descritti al paragrafo 2.3 che segue.
L’individuazione degli elementi compresi nel Ramo d’Azienda di cui al pre-
sente articolo è tassativa e non esemplificativa. Conseguentemente, qual-
siasi altro bene, rapporto, attività, debito o altra passività, anche potenzia-
le, afferente all’attività di  che non sia espressamente indicato nel
Contratto e nei suoi allegati, non è, né si intenderà, ricompreso nell’Azien-
da oggetto dell’Affitto e resterà quindi a favore o a carico della Conceden-
te. Resta pertanto convenuto che l’Affittuaria non dovrà sostenere alcun o-
nere e/o passività esclusi dall’Affitto e, qualora richiesta da terzi di paga-
menti non dovuti, dovrà darne tempestiva notizia a 
In particolare, è espressamente convenuto che sono esclusi dall’Affitto e re-
steranno quindi ad ogni effetto in capo alla Concedente:
- le rimanenze di magazzino di proprietà della Concedente, oggetto di ces-
sione come previsto nel successivo articolo 7;
- l’Immobile di cui la Concedente è proprietaria, poichè i beni aziendali, a se-
guito del presente contratto, verranno spostati presso la sede operativa del-
la società "  in 
L’Azienda non comprende né la cassa o altre liquidità, né i crediti, né qua-
lunque debito, onere, impegno, responsabilità, carico o comunque partita,
sopravvenienza passiva di qualsiasi genere, ivi compresi i debiti per impo-
ste, tasse e qualsivoglia altro titolo, sorti anteriormente alla Data di Effica-
cia o che traggano la loro origine da fatti o atti verificatisi anteriormente al-
la Data di Efficacia. Tali crediti, debiti, oneri, impegni, responsabilità, cari-
chi, partite e sopravvenienze rimangono pertanto tutti in capo alla (e di e-
sclusiva pertinenza della) Concedente.
Di conseguenza, l'Affittuaria si obbliga a trasferire prontamente alla Conce-
dente ogni somma che dovesse ricevere in dipendenza delle posizioni credi-
torie della Concedente anteriori alla data di stipulazione del presente Con-
tratto; per converso, la Concedente rimborserà all'Affittuaria e la terrà man-
levata per qualsiasi debito, passività, costo ovvero onere cui l'Affittuaria fos-
se costretta a far fronte, anche se dovuti ad obblighi di legge ovvero provve-
dimento giurisdizionale o amministrativo, e che sia sorto anteriormente al-
la Data di Efficacia e/o che tragga origine da fatti o atti verificatisi anterior-
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mente alla Data di Efficacia, secondo quanto pattuito all’articolo 2.5.
I crediti e i debiti sorti nel corso dell'Affitto (ivi incluse le rate del contratto
di locazione finanziaria n.03014191182 sottoscritto con ), an-
corché non scaduti alla data di cessazione del Contratto, saranno viceversa
rispettivamente a vantaggio e a carico dell'Affittuaria.
2.3 Contratti
L'Affittuaria subentra esclusivamente nei soli contratti stipulati dalla Conce-
dente per l'esercizio dell’Azienda indicati nell’elenco di cui all’Allegato B, ivi
incluso il contratto di locazione finanziaria n.  sottoscritto con

Per quanto concerne i contratti di somministrazione relativi alle utenze per
acqua, servizio di igiene ambientale, gas, energia elettrica e telefoniche ed
altri contratti per servizi di pertinenza dell’Azienda, l'Affittuaria e la Conce-
dente procederanno al più presto, nei tempi tecnici necessari, alle relative
volture in capo all'Affittuaria. Resta inteso che i debiti relativi alle prestazio-
ni già effettuate e/o ricevute alla Data di Efficacia rimarranno di esclusiva
pertinenza della Concedente; qualora l'Affittuaria, al fine di ottenere la vol-
tura e/o evitare l'interruzione da parte dei fornitori di servizi essenziali per
consentire la regolare prosecuzione dell'attività, dovesse corrispondere a
detti fornitori somme a fronte di debiti per prestazioni antecedenti la Data
di Efficacia (e dunque di competenza della Concedente), si surrogherà nella
relativa posizione creditoria all’interno del passivo che si cristallizzerà per
effetto della apertura della procedura fallimentare a cui la Concedente in-
tende a breve accedere.
Per ciò che riguarda le polizze assicurative attualmente in essere con riferi-
mento all’Azienda vale quanto stabilito al successivo articolo 4.6 lettera (d).
2.4 Personale dipendente
La Concedente dichiara che all'Azienda sono addetti unicamente numero 6
(sei) Dipendenti sopra richiamati. Ai sensi dell'articolo 2112 cod. civ. l'Affit-
tuaria subentra nei predetti rapporti di lavoro subordinato relativo ai Dipen-
denti, per i quali sarà applicato il trattamento previsto dalle norme di legge
e dai contratti collettivi, aziendali ed individuali applicabili.
2.5 Manleva
Salvo quanto diversamente previsto dal Contratto, la Concedente manle-
verà e terrà indenne l'Affittuaria da ogni e qualsiasi costo, spesa, onere o re-
sponsabilità di qualunque genere ovvero natura, che l'Affittuaria dovesse
sostenere in relazione e/o in dipendenza di debiti, oneri, impegni, sopravve-
nienze passive o responsabilità che - ai sensi dei precedenti articolo 2.2, 2.3
e/o di altre disposizioni del Contratto - restano in capo alla (e sono comun-
que di esclusiva pertinenza della) Concedente e/o che dovessero derivare
dalla non veridicità ovvero dalla violazione delle dichiarazioni e garanzie di
cui al successivo articolo 6.
Resta inteso che, in relazione a diritti, pretese e crediti di terzi verso la Con-
cedente, l'Affittuaria non potrà fare riconoscimenti né ammissioni tali da
pregiudicare i diritti della Concedente e non potrà fare rinunce né conclude-
re intese transattive (se non con oneri integralmente a proprio carico) sen-
za il consenso della Concedente, la quale non potrà irragionevolmente ne-
garlo.
La Concedente presta sin da ora il consenso al pagamento da parte dell'Af-
fittuaria di debiti della Concedente nella misura in cui detti pagamenti sia-
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no necessari per consentire la regolare prosecuzione dell'attività aziendale
e/o evitare pregiudizi all'avviamento dell’Azienda; in tali ipotesi, prima di
procedere al pagamento, l'Affittuaria ne darà comunicazione scritta alla
Concedente la quale entro i 5 (cinque) giorni lavorativi successivi (ovvero
entro i due giorni lavorativi se dovesse essere segnalata l'urgenza di proce-
dere al pagamento) dovrà comunicare la propria eventuale opposizione e le
relative ragioni, che l'Affittuaria valuterà con attenzione e secondo buona
fede prima di procedere con il pagamento.
Qualora l'Affittuaria dovesse pagare, per qualsivoglia ragione o causa, an-
che per tasse e/o danni, importi che invece avrebbero dovuto essere di per-
tinenza della Concedente, l'Affittuaria si surrogherà nella relativa posizione
creditoria all’interno del passivo che si cristallizzerà per effetto della apertu-
ra della procedura fallimentare a cui la Concedente intende a breve accede-
re, con espressa esclusione di qualsiasi facoltà di compensare le somme e-
ventualmente versate con gli importi da corrispondere ai sensi del Contrat-
to, ivi compreso il Canone.

3. Durata e corrispettivo
3.1 Data di Efficacia e durata
L'Affitto decorre dal 13 aprile 2022 e proseguirà sino alla più ravvicinata tra
le seguenti date:
a) 6 (sei) mesi dalla Data di Efficacia del Contratto;
b) la data di definitivo trasferimento dell’Azienda in favore del soggetto che
se ne sarà reso aggiudicatario all’esito della procedura competitiva che sarà
avviata dagli Organi della Procedura.
Non è consentito il recesso anticipato delle Parti, salvo che nelle ipotesi di-
sciplinate dal Contratto ovvero nei casi previsti dalla legge.
3.2 Canone
Il canone annuo complessivo per l'Affitto viene fissato di comune accordo
delle Parti nell'importo di euro 6.000,00 (seimila virgola zero zero), oltre
IVA, come per legge.
Il predetto canone annuo verrà corrisposto dall'Affittuaria in rate mensili di
Euro 500,00 (cinquecento virgola zero zero), oltre IVA, cadauna da pagarsi
entro il giorno 15 (quindici) del mese di competenza.
L’Affittuaria si farà, inoltre, carico del pagamento delle rate relative al con-
tratto di locazione finanziaria n. 0301419182, sottoscritto da  con 

 avente ad oggetto il furgone Renault, modello TFG 1 223Y5,
targato  e maturate successivamente alla Data di Efficacia.
I pagamenti saranno effettuati dall'Affittuaria alla Concedente mediante as-
segni circolari o bonifici bancari presso la banca e sul conto corrente che la
Concedente indicherà per iscritto all'Affittuaria con separata lettera.

4. Obblighi e diritti dell'Affittuaria - Gestione dell’Azienda
4.1 Godimento dell’Azienda
Il godimento dell’Azienda è attribuito all'Affittuaria con effetto dalla Data di
Efficacia.
4.2 Volture
L'Affittuaria è legittimata a chiedere - obbligandosi la Concedente a presta-
re, ove richiesta, la collaborazione e il consenso necessari - tutte le eventua-
li volture di, e/o annotazioni su, licenze, concessioni, autorizzazioni, iscrizio-
ni e/o certificazioni afferenti l’Azienda che siano necessari all'esercizio del-
l'attività da parte dell'Affittuaria. L'Affittuaria, a sua volta, si impegna a non
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frapporre alcun ostacolo ed a collaborare attivamente alle trascrizioni, ai
trasferimenti, alle intestazioni, alle retrovolture e/o alle cancellazioni di an-
notazioni eventualmente da effettuarsi in caso di cessazione dell'Affitto. La
Concedente è esonerata da ogni e qualsivoglia responsabilità per il caso in
cui terzi concedenti e/o contraenti si avvalgano della facoltà di non accon-
sentire alle predette volture e/o annotazioni (salvo nel caso in cui la Conce-
dente stessa non abbia prestato la collaborazione all'uopo necessaria).
4.3 Documentazione
La Concedente dovrà mettere a disposizione dell'Affittuaria i registri e i do-
cumenti di natura contabile e fiscale, i documenti e la corrispondenza com-
merciali, la documentazione tecnica relativa ai Beni e all'attività svolta dalla
Concedente presso l’Azienda, la lista dei clienti e dei fornitori, la documen-
tazione in materia di igiene e sicurezza sul luogo di lavoro, gli archivi di qual-
siasi natura nonché ogni ulteriore documentazione inerente o riconducibile
all’Azienda, anche concernente l'attività svolta dalla Concedente prima del-
la Data di Efficacia, purché afferente all’Azienda stessa.
L'Affittuaria garantirà a sua volta alla Concedente l'accesso alla predetta do-
cumentazione - con modalità e tempi da concordare di volta in volta - ai fini
degli adempimenti contabili, fiscali ed amministrativi di competenza della
Concedente.
4.4 Gestione
L'Affittuaria si obbliga a non modificare la destinazione attuale dell’Azien-
da, a gestirla e custodirla in modo da conservare l'efficienza dell'organizza-
zione e le dotazioni della stessa (salvo il normale deperimento conseguente
all'uso effettuato in conformità al presente Contratto).
4.5 Impegni dell'Affittuaria
Nel corso dell'Affitto, l'Affittuaria:
(a) dovrà assicurare, in ogni occasione, che sull’Azienda e sui Beni vengano
riconosciuti e rispettati i diritti della Concedente, informando immediata-
mente quest'ultima in caso di controversia, sequestro, pignoramento, ecc.;
(b) informerà la Concedente dei reclami qualitativi e delle contestazioni a-
vanzati da terzi in relazione alla pregressa conduzione dell’Azienda; per
quanto riguarda tali reclami e contestazioni l'Affittuaria non potrà fare rico-
noscimenti né ammissioni tali da pregiudicare i diritti della Concedente e
non potrà fare rinunce né concludere intese transattive (se non con oneri
integralmente a proprio carico) senza il consenso della Concedente, che
non sarà irragionevolmente negato;
(c) non potrà subaffittare l’Azienda né i Beni;
(d) dovrà stipulare con primarie compagnie di assicurazione tutte le polizze
necessarie a garantire l'integrità dell’Azienda e dei beni che la compongo-
no. Detta copertura assicurativa dovrà essere mantenuta in vigore per tutta
la durata del Contratto ed una copia della polizza dovrà essere consegnata
alla Concedente.
4.6 Compensi e indennità al termine dell'Affitto
L'Affittuaria, al termine dell'Affitto, non potrà pretendere alcun compenso
per l'eventuale incremento del valore dell'avviamento.
A sua volta la Concedente, al termine dell'Affitto, non potrà pretendere al-
cuna indennità e/o risarcimento per il deperimento conseguente al norma-
le utilizzo dei Beni o per l'eventuale diminuzione di valore dell'avviamento.

5. Manutenzioni, miglioramenti, addizioni
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5.1 Manutenzioni e adeguamenti
Tutte le opere di manutenzione ordinaria e straordinaria dei Beni dovranno
essere eseguite a cura e spese dell'Affittuaria.
Allo scopo di accertarsi della diligente manutenzione dell’Azienda la Conce-
dente potrà effettuare sopralluoghi presso l’Azienda affittata a mezzo dei
suoi legali rappresentanti o di tecnici incaricati.
5.2 Miglioramenti e addizioni
Nel corso dell'Affitto, l'Affittuaria avrà facoltà di installare Nuovi Beni senza
peraltro arrecare pregiudizio o intralcio ai beni aziendali già esistenti e sen-
za che ciò possa snaturare, limitare od ostacolare l'attività dell’Azienda qua-
le attualmente in essere. I Nuovi Beni non potranno essere asportati dall'Af-
fittuaria nel corso così come al termine dell'Affitto.

6. Dichiarazioni e garanzie della Concedente
6.1 Contenuto
In rapporto all’Azienda e in aggiunta a ogni altra garanzia dovuta per legge,
la Concedente presta le dichiarazioni e le garanzie di cui in appresso. La
Concedente riconosce che l'Affittuaria ha fatto espresso affidamento su tali
dichiarazioni e garanzie, le quali sono e saranno veritiere e valide anche alla
Data di Efficacia, e che l'accuratezza, la completezza e la rispondenza al ve-
ro delle medesime hanno costituito il presupposto in base al quale si è de-
terminato il consenso dell'Affittuaria alla stipulazione del Contratto e ciò in-
dipendentemente dalle verifiche di qualunque genere effettuate o fatte ef-
fettuare dall'Affittuaria prima della Data di Efficacia.
6.2 Informazioni
Tutti i dati, le informazioni e i documenti, di qualsivoglia natura e/o conte-
nuto, che la Concedente ha portato a conoscenza dell'Affittuaria o dei suoi
incaricati, non diversamente da quelli riportati nel Contratto e negli Allega-
ti, sono veritieri e completi e non sono affetti da omissioni che possano ren-
derli, in tutto o in parte, fuorvianti o inesatti.
6.3 Autorizzazioni
La Concedente ha regolarmente conseguito ed è attualmente titolare di tut-
te le autorizzazioni, licenze, permessi, etc. funzionali all'esercizio e alla ge-
stione dell’Azienda. Non esistono ragioni imputabili alla Concedente o sono
prevedibili circostanze di altro genere in forza delle quali alcuna delle pre-
dette autorizzazioni, licenze, permessi, etc. possa venir revocata oppure
non rinnovata una volta venuta a scadenza.
6.4 Proprietà - Rispetto delle norme
La Concedente ha la piena ed esclusiva proprietà e si trova nell'indisturbato
possesso, libero da diritti di terzi di qualsivoglia natura, di tutti i Beni, ovve-
ro ne ha il diritto di utilizzo in forza di validi contratti.
I Beni sono esenti da ipoteche, gravami, pignoramenti o sequestri o altri o-
neri pregiudizievoli di qualsivoglia natura e/o genere.
Tutti i beni strumentali sono in buone condizioni operative, sufficienti e a-
deguati allo svolgimento delle attività dell’Azienda, in stato di regolare fun-
zionamento, manutenzione e conservazione, fatta salva la normale usura,
conformi a ogni disposizione normativa o regolamentare applicabile, inclu-
se le norme in materia di adeguamento dei macchinari e degli impianti (in-
cluso quello elettrico, di raffreddamento e riscaldamento) nonché quelle in
materia di tutela della sicurezza e della salute dei lavoratori nei luoghi di la-
voro.
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L'attività esercitata tramite l’Azienda è conforme alle normative vigenti, ivi
incluse quelle igienico sanitarie e quelle a tutela dell'ambiente. A conoscen-
za della Concedente, non vi sono problemi di carattere ambientale nelle at-
trezzature in uso presso l’Azienda.
6.5 Dipendenti
Fatta eccezione per i sei Dipendenti sopra richiamati, non esistono altri di-
pendenti il cui rapporto di lavoro prosegua con l'Affittuaria, ai sensi dell'arti-
colo 2112 codice civile o per altro titolo.
La Concedente si impegna in ogni caso a tenere indenne e manlevata l'Affit-
tuaria da ogni e qualsiasi onere, spesa, danno economico o di altro genere
che dovesse derivare da pretese o controversie radicate o che dovessero es-
sere radicate per rapporti, atti o fatti risalenti a data anteriore alla Data di
Efficacia.
6.6 Posizione della Concedente
Né la conclusione del presente Contratto, né l'adempimento delle obbliga-
zioni nello stesso previste, sono suscettibili di violare impegni assunti dalla
Concedente verso terzi oppure provvedimenti giudiziari, arbitrali o ammini-
strativi cui la Concedente possa essere soggetta.

7. Rimanenze di magazzino
A partire dalla Data di Efficacia dell’Affitto, la Concedente si impegna a ce-
dere all’Affittuaria, secondo le disposizioni di cui agli artt. 1556 e ss Codice
Civile, le rimanenze di magazzino di proprietà della Concedente stessa, così
come elencate nell’Allegato C (le “Rimanenze di Magazzino”).
Il corrispettivo per l’acquisto delle Rimanenze di Magazzino è pari al costo
sostenuto per l’acquisto del bene, così come indicato nel richiamato Allega-
to C.
Il pagamento del corrispettivo delle Rimanenze di Magazzino avverrà in ba-
se ai prelevamenti di volta in volta effettuati dall’Affittuaria, secondo le pro-
prie esigenze operative. I relativi pagamenti avverranno a 30 giorni dalla da-
ta della fattura.
Se il Contratto dovesse essere risolto o giungesse alla sua scadenza natura-
le senza che l’Affittuaria dovesse acquistare definitivamente la proprietà
dell’Azienda, l’Affittuaria non sarà tenuta ad acquistare le Rimanenze di Ma-
gazzino esistenti alla data di risoluzione, o di scadenza, del Contratto.
In tal caso l’Affittuaria dovrà pertanto esclusivamente corrispondere alla
Concedente il prezzo delle Rimanenze di Magazzino somministrate sino alla
data di restituzione dell’Azienda.

8. Cessazione dell'Affitto e restituzione dell’Azienda
Qualora il Contratto cessi o si risolva per qualsiasi ragione e/o causa ovvero
nell'ipotesi in cui l’Azienda debba essere riconsegnato alla Concedente:
(a) l'Affittuaria dovrà rilasciare l’Azienda entro 45 (quarantacinque) giorni
dalla cessazione e/o risoluzione del Contratto;
(b) i Beni dovranno essere restituiti dall'Affittuaria nelle condizioni in cui so-
no stati ricevuti, fatti salvi il deterioramento e il consumo risultanti dall'uso
normale;
(c) tutti i crediti e/o debiti sorti durante l'Affitto (quale ne sia la natura e/o
il genere) rimarranno rispettivamente ad esclusivo vantaggio e/o onere del-
l'Affittuaria;
(d) eventuali miglioramenti e/o addizioni eseguiti dall'Affittuaria saranno
soggetti all'articolo 5.2 che precede;
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(f) in virtù di quanto previsto dall'articolo 2112 codice civile, al momento
della cessazione del presente Contratto tutti i rapporti di lavoro in essere
con l'Affittuaria relativi all’Azienda proseguiranno con la Concedente.

9. Ammortamento
In deroga all'articolo 2561 codice civile, gli ammortamenti relativi ai Beni sa-
ranno dedotti dalla Concedente nel corso dell'Affitto e non sarà effettuata
alcuna regolazione in denaro dell'eventuale differenza tra la consistenza
d'inventario all'inizio e al termine dell'Affitto, dovendo ciò ritenersi già in-
cluso nel Canone.

10. Divieto di concorrenza
La Concedente, ai sensi dell'art. 2557 del c.c., per tutta la durata del Con-
tratto, dovrà astenersi dall'iniziare direttamente o indirettamente o per in-
terposta persona una nuova impresa che per l'oggetto, l'ubicazione o altre
circostanze, sia idonea a sviare la clientela dell'azienda concessa in affitto.
Le Parti danno atto che nella determinazione del canone di affitto si è tenu-
to conto anche degli obblighi di cui al presente articolo 10.

11. Risoluzione del Contratto
L'Affittuaria avrà diritto di risolvere il presente Contratto, ai sensi dell'arti-
colo 1456 codice civile, qualora:
(a) risultino inveritiere le dichiarazioni e/o vengano violate le garanzie pre-
state e gli impegni assunti nel Contratto dalla Concedente e ciò comporti
per l'Affittuaria oneri di importo complessivamente superiore a euro
1.000,00 (mille virgola zero zero) e/o nel caso in cui ciò impatti negativa-
mente sulla fruibilità e/o redditività del complesso aziendale.
La Concedente avrà diritto di risolvere il presente Contratto, ai sensi dell'ar-
ticolo 1456 codice civile, qualora:
(b) l’Affittuaria non adempia al pagamento di tre o più rate anche non con-
secutive dei canoni di affitto;
(c) l’Affittuaria  non adempia  agli  obblighi assicurativi di cui all’articolo
4.6 d).
Restano ferme le generali disposizioni di legge in materia di risoluzione per
inadempimento.

12. Controllo da parte della Concedente
Durante l’Affitto, allo scopo di accertarsi della diligente conduzione dell’A-
zienda, la Concedente (oppure i soggetti preposti dagli Organi della Proce-
dura) potrà effettuare sopraluoghi presso l’Azienda a mezzo dei suoi legali
rappresentanti o di tecnici incaricati, dandone congruo preavviso all’Affit-
tuaria e senza interferire con il normale svolgimento dell’attività dell’Azien-
da medesima.
Durante tutta la durata dell’affitto, l’Affittuaria si obbliga inoltre a consenti-
re alla Concedente (o ai soggetti preposti dagli Organi della Procedura) l’ac-
cesso insieme a terzi, previo idoneo preavviso di almeno 48 ore e nei giorni
e negli orari di apertura lavorativa.

13. Proposta irrevocabile d’Acquisto dell’Azienda
 propone irrevocabilmente di acquistare l’Azienda al prezzo di euro

40.000,00 (quarantamila virgola zero zero) oltre IVA se dovuta, impegnan-
dosi a partecipare se del caso alla procedura competitiva che dovesse esse-
re avviata dagli Organi della Procedura ed offrendo il medesimo importo.
Resta inteso che il predetto importo è comprensivo del corrispettivo per l’e-
sercizio del diritto di riscatto del furgone Renault, modello TFG 1 223Y5, tar-
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gato  oggetto del contratto di locazione finanziaria
n.  sottoscritto da  con .
La presente proposta è valida ed efficace sino al termine di sei mesi dalla
Data di Efficacia, decorso il quale – in assenza di accettazione – la stessa
dovrà intendersi revocata ad ogni effetto senza necessità di ulteriori comu-
nicazioni.

14. Disposizioni generali
14.1 Divieto di cessione
Nessun contraente potrà cedere a terzi questo Contratto e i diritti da esso
derivanti, senza il consenso scritto dell'altro contraente.
14.2 Invalidità parziale
Nel caso una o più delle pattuizioni contenute nel Contratto risultino invali-
de, in tutto o in parte, le restanti pattuizioni resteranno valide. Le pattuizio-
ni invalide dovranno essere sostituite in modo tale da mantenere il più pos-
sibile inalterato il rapporto sinallagmatico ed il contenuto economico del
Contratto, sì da pervenire, nella misura massima possibile, alla realizzazio-
ne delle originarie volontà negoziali delle Parti.
14.3 Tolleranza
L'eventuale tolleranza di una delle Parti a comportamenti dell'altra Parte
posti in essere in violazione delle disposizioni contenute nel Contratto non
potrà costituire rinuncia ai diritti derivanti dalle disposizioni violate né al di-
ritto di esigere l'esatto adempimento di tutti i termini e/o condizioni quivi
previsti.
14.4 Modifiche
Qualsiasi modifica al Contratto non sarà valida e vincolante ove non risulti
da atto scritto firmato da entrambe le Parti.
14.5 Comunicazioni
Qualsiasi comunicazione richiesta o consentita dalle disposizioni qui conte-
nute sarà ritenuta valida se eseguita per iscritto e si intenderà validamente
effettuata in caso di spedizione a mezzo lettera raccomandata con avviso di
ricevimento, via PEC o a mezzo corriere, alla data di ricevimento della stes-
sa ed in caso di consegna a mani, alla data di consegna ivi riportata, sempre
che tali comunicazioni o notifiche siano indirizzate come segue:
(a) se alla Concedente, a:

 A

(b) se all'Affittuaria, a:
 

o all'eventuale diverso indirizzo che ciascuna Parte potrà successivamente
comunicare all'altra a mezzo di comunicazione inoltrata in conformità a
quanto sopra.
14.6 Registrazione del Contratto e altre spese
Saranno a carico dell'Affittuaria l'imposta di registrazione e quelle notarili
per la stipulazione del presente Contratto.
Il presente atto è soggetto ad IVA e pertanto sconta l'Imposta di Registro in
misura fissa.
Allegati:
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Allegato "A": elenco beni
Allegato "B": portafoglio d’ordini e contratti ceduti
Allegato "C": rimanenze di magazzino
F.TO 
F.TO 

* * *
N. 33.363 di repertorio                                                          N. 15.245 di raccolta

AUTENTICA DI FIRMA
Certifico io sottoscritto dottor , notaio in 

, che i signori:
- , domicilia-
to per la carica presso la sede sociale;
- 

,
della cui identità personale io notaio sono certo, hanno sottoscritto la scrit-
tura che precede in mia presenza alle ore 12,40 (dodici virgola quaranta).
Il presente atto è stato da me notaio letto alle parti, omessa la lettura degli
allegati per dispensa delle parti.

  undici aprile duemilaventidue.
F.TO 
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        Certificazione di conformità di copia informatica a originale analogico
                 (art.22 D.Lgs. 7 marzo 2005 n.82 e successive modifiche
                             art.68 ter legge 16 febbraio 1913 n.89)
Certifico io sottoscritto dottor  notaio in , iscritto
al collegio notarile di Milano, che la presente copia redatta su supporto in-
formatico, è conforme al documento originale analogico nei miei atti.
Carugate, 13 Aprile 2022
Firmato digitalmente dal notaio 


