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2 STUDIO TECNICO Ing Fazio Fabio

I

1

1. PREMESSA

Il sottoscritto dott. ing. Fabio Fazio, regolarmente iscritto all’albo degli ingegneri

C.T.U. perito estimatore nella procedura in epigrafe.

Mandato

a. Valutare il valore economico del fabbricato sito a Melilli (SR) in C.da
Passo Siracusa identificato in catasto al foglio 33 del Comune di Melilli,

Particella 191, sub 1-2-3.

2- SVOLGIMENTO DEI SOPRALLUOGHI

Il sottoscritto, dopo aver concordato con il curatore Avv. Giuditta Di Giovanni il
giorno 12 maggio 2014 alle ore 9:30, si & recato presso il fabbricato sito in Melilli
(SR) C.da Passo Siracusa; ivi erano presenti il curatore Avv. Giuditta di Giovanni
lo scrivente CTU ing. Fabio Fazio, un suo collaboratore il Per. Ind. Gaetano Fazio.
Insieme ai presenti, si procedeva all'ispezione dei luoghi e si esaminava
esclusivamente la parte immobiliare del complesso, escludendo ogni arredo,
struttura od impianto non strettamente correlati al fabbricato. Alle ore 11,00 si
chiudevano le operazioni peritali.

Dai sopralluoghi effettuati lo scrivente CTU pud esporre quanto oggetto del

mandato.
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3 DOCUMENTAZIONE RISCONTRATA

Il bene immobile oggetto della presente valutazione, come da oggetto dell’incarico,

€ rappresentato da un fabbricato ad uso ufficio e laboratorio arti e mestieri che

insiste in un lotto di terreno di pertinenza, il tutto posto in Comune di Melilli (SR),

contrada Passo Siracusa.

Il sottoscritto, al fine di poter procedere alla valutazione, ha provveduto, oltre ad

effettuare un sopralluogo presso il bene immobile sopra citato, ad effettuare le

indagini tecniche, consultando la seguente documentazione:

1. Planimetrie dell'immobile (Allegato 1);

2. Report Fotografico (Allegato 2);

3. Visure Catasto Fabbricati (Allegato 3);

4. Planimetria catastale del fabbricato (allegato 4);

5. Estratti di mappa catastale (Agenzia del Territorio e Comune) (Allegato 5);

6. Estratto di P.R.G. del Comune di Melilli {Allegato 6);

7. Autorizzazione del Comune di Melilli allo scarico acque reflue n. 1381 del
17/11/2008 (Allegato 7);

8. Certificato di agibilita n. 4458 del 11/06/2001 rilasciato dal Comune di Melilli
(Allegato 8);

9. Atto di provenienza (Allegato 9);

10. Dichiarazione di conformita degli impianti elettrici ed elettronici con data

09/01/2001 (Allegato 10);

11. Denunzia presso 'ISPESL dell'impianto di messa a terra con data
19/01/2001 (Allegato 11);

12. Richiesta di verifica periodica dell'impianto di messa a terra indirizzata all’ASL

8 di Siracusa con data 24/02/2006 (Allegato 12);

13. Richiesta di verifica periodica dell'impianto di messa a terra indirizzata alla
3
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-Organismo abilitato alla verifica degli impianti elettrici con data

10/11/2008 (allegato 13).

Il sottoscritto ha quindi rilevato i dati tecnici essenziali e la consistenza

dell'immobile con ’ausilio della sopra citata documentazione.

4 DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

Il fabbricato oggetto della presente valutazione si trova nel Comune di Melilli (SR)
in C.da Passo Siracusa, lungo la strada Melilli/Augusta in prossimita del Ponte
Marcellino ormai chiuso al traffico veicolare da oltre un trentennio e di fronte
lingresso della Raffineria Esso.

L’accesso al fabbricato avviene da un ingresso carrabile posto sulla pubblica via,
che permette 'accesso al terreno di pertinenza dell’edificio (Vedi Allegato 2 foto .
da 30 a 33).

Il fabbricato in oggetto & costituito da un edificio a unico corpo di fabbrica di
forma rettangolare a piano terra e piano primo, con copertura a terrazzo. Le
dimensioni del fabbricato sono di m 10,40 x 10,20 circa, altezza m 8,20 circa, per
una superficie al piano terra di mq 115, al piano primo di 104 mq e volume
complessivo di mc 766 circa (Vedi planimetrie dei vari piani Allegato 1).
Nell’Allegato 2 si riporta un report fotografico con la planimetria generale del lotto

con l'indicazione del punto di osservazione e la foto di riferimento.

Dai rilievi effettuati sono stati individuati i seguenti elementi della costruzione:
Struttura portante realizzata mediante pilastri e travi in c.a., con fondazioni su
cordoli in c.a. I solai sono di tipo misto, in c.a. e laterizi del tipo gettato in opera,

di altezza totale di H=16+5 cm (Vedi Allegato 2 foton. 1, 2 e 3).
4
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Piano terra con superficie complessiva di mq 115, &€ composto da due spazi
differenti ai quali si accede tramite due ingressi ed & totalmente destinato a
laboratorio arti e mestieri.

Nel primo spazio 'accesso avviene attraverso una saracinesca metallica che
immette su una porta realizzata con telaio in alluminio anodizzato e tamponature
in vetro (Vedi Allegato 2 foto n. 4). All'interno sono presenti due ambienti
intercomunicanti tramite una porta e un bagno (Vedi Allegato 2 foto n. 5 e 6).

Nel secondo spazio l'accesso avviene attraverso una saracinesca metallica (Vedi
Allegato 2 foto n. 7). In detto ambiente & presente una parete in muratura per la
separazione in due locali differenti. Nel primo locale & stato altresi realizzato un
ambiente chiuso con delle pareti leggere, al cui interno é stato elevato un
soppalco metallico che poggia sul pavimento (Vedi Allegato 2 foto n. 8). Al
soppalco si accede attraverso una scala in ferro.

Dal primo al secondo locale si comunica tramite una porta cieca con telaio in
alluminio anodizzato. Detto ambiente & stato separato a meta da pareti in
materiale leggero per realizzare una camera oscura da utilizzare per lo sviluppo di
lastre utilizzate nella radiografia industriale (Vedi Allegato 2 foto n. 9 e 10).

In questa porzione di fabbricato sono altresi presenti due locali, il primo adibito a
ripostiglio, ed il secondo adibito a deposito di materiale radioattive, al cui interno,
per motivi di sicurezza, non & stato possibile accedervi. Per questo non é stato
possibile individuarne le caratteristiche costruttive.(Vedi Allegato 2 foto n. 11).

I pavimenti del piano terra sono in cemento con scaglietta di marmo.

Primo piano con superficie complessiva di mq 104, con accesso tramite una
scala esterna (Vedi Allegato 2 foto n. 12, 13 e 14), & totalmente adibito a ufficio ed
€ composto da un ingresso (Vedi Allegato 2 foto n. 15), da cinque stanze e da un

bagno con annesso antibagno (Vedi Allegato 2 foto n. da 16 a 21). Inoltre &
5
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corredato da un ballatoio esterno che si estende lungo il prospetto Est e
parzialmente lungo il prospetto Sud per una superficie di 16,7 mq.

La porta di ingresso del piano primo & un portoncino in vetro con telaio metallico,
le porte interne sono di legno tamburato. Gli infissi esterni sono realizzati in
alluminio verniciato con vetro singolo. Le aperture dei serramenti sono inoltre
dotati di avvolgibili oscuranti in materiale plastico con cassonetto (Vedi Allegato 2
foto n. 29).

I pavimenti del primo piano sono in cemento con scaglietta di marmo (Vedi
Allegato 2 foto n. 22 e 23).

Le pareti del bagno e dell’antibagno sono rivestite per un’altezza di 1,50 m con
mattonelle di maiolica. Nel bagno sono allocati il vaso, il bidet ed il lavabo (Vedi
Allegato 2 foto n. 28).

I tamponamenti esterni di tutto il fabbricato sono in muratura di conci di tufacei,
mentre le tramezzature sono realizzate in mattoni forati. Gli intonaci interni ed
esterni sono del tipo frattazzati.

Copertura del fabbricato costituita da terrazzo calpestabile con ingresso tramite
il proseguimento della stessa scala esterna di accesso al primo piano.

La copertura si presenta con uno strato di guaina bituminosa di colore nero
aderente alla pavimentazione (Vedi Allegato 2 foto n. da 24 a 27).

Stato d’uso:

Il fabbricato si presenta, mediamente, in normale stato di manutenzione, in
rapporto all’eta della costruzione e delle manutenzioni effettuate.

La parete di separazione dei due locali del piano terra presenta una crepa
orizzontale (Vedi Allegato 2 foto n. 34). Tale crepa interessa un tramezzo interno e

non interessa né travi e né pilastri (Vedi Allegato 2 foto n. 35 e 36); da una
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valutazione visiva la struttura portante non riporta segni di degrado che possano
pregiudicare la stabilita dell’edificio.

Al primo piano la pavimentazione presenta un lieve rigonfiamento nei pressi della
terza stanza riferita alla destra dell'ingresso.

Il sedime, in prossimita del confine del lotto presenta segni di cedimento del
terreno (Vedi Allegato 2 foto n. 37 e 38). Tale fenomeno & dovuto al fatto che il
piazzale del fabbricato confina con un terreno attiguo con un notevole dislivello.
Questo dislivello, a causa dell’assenza di una parete di contenimento del confine,
non ¢ stato in grado di sopportare ’azione di compressione dei mezzi transitanti
nel piazzale, ha provocato il cedimento del terreno e crepe nel piano asfaltato. Si
ritiene che la stessa causa abbia provocato le crepe notate nel piano terra e il
rigonflamento della pavimentazione notate nel primo piano. Quindi, si dovra
prevedere la sistemazione e il rinforzo del muro di contenimento del confine, al
fine di evitare ulteriori future crepe e cedimenti.

L’'inmobile presenta le seguenti superfici lorde edificate a cui viene sommato il

25% delle superfici delle pertinenze quali balconi e terrazzi (fonte UNI 10750):

Tabella per il calcolo delle lorde

Piano Misure [m] Superficie Jorda Coefficiente di Superficie lorda
[mq] differenziazione ragruapliata [mq)
T {10,30x10,10)+(5,40x2,05) 115,00 1 115,00
1° 10,30x10,10 104,00 1 104,00
Balcone (1 P} 16,70x1,00 16,7 0,25 4,17
Lastrico (2° P) 10,30x10,10 104,00 0,25 26,00
SOMMANO 339,70 249.17

Situazione Catastale

L'immobile insiste in un terreno censito in catasto al foglio 33 particella 191 di a

08 e ca 28.
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Il fabbricato é censito come unica Unitd Immobiliare, all’Agenzia del Territorio,
Catasto Fabbricati del Comune di Melilli , sul Foglio di mappa 33, particella 19,

suddivisi nei seguenti subalterni:

Piano Terra: Sub. 1, con categoria C/3 classe 2, consistenza 93 mq e rendita
di €. 201,73;
Piano Primo: Sub. 2, con categoria A/10 classe U, consistenza 5 vani e

rendita di €. 916,71;

Piano Secondo: Sub. 3, lastrico solare.

(Allegato 3).
La planimetria catastale rappresenta correttamente lo stato attuale del fabbricato

(Allegato 4 e 5).

Situazione Urbanistica

Da una ricerca presso il Comune di Melilli (in attesa del rilascio della
documentazione richiesta), la zona interessata decade in un’area destinata agli
insediamenti di ||| N-cciomerato F, disciplinata dallart 9 e 11
del’NTA Piano ASl approvato con decreto dirigenziale n. 582/DRU del
13/11/2001 e modificato con decreto dirigenziale n. 621/DRU del 26 /05/2006.

La sopraccitata zona F, come indicato all'art 11 definisce che, gli impianti e i
fabbricati da realizzare potranno occupare una superficie non superiore ai 2/3
della superficie totale disponibile, restando inteso che nel computo della
superficie coperta non saranno considerate le aree occupate da piloni, tubazioni,
aree, nastri trasportatori, silos, cabine elettriche e telefoniche, tettoie per

parcheggi, caselli di custodia.
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Il distacco dai fabbricati dalle recinzioni verso la strada sara non inferiore a mt
20,00 con eccezione dei caselli di custodia, da ubicare in corrispondenza dei
cancelli idi ingresso con altezza non superiore a mt 4,50 e per le tettoie per i

parcheggi dei veicoli.

Il distacco dei fabbricati e degli impianti dagli altri confini sara non inferiore a mt
15,00. Sono ammessi, nell'ambito dei 2/3 della superficie consentita per la
edificazione, fabbricati per abitazione in misura non superiore a 0,03 metri cubi
per metro quadrato di lotto industriale, unicamente ad uso del personale di
custodia e del personale, la cui presenza permanente é indispensabile per la

sorveglianza degli impianti.

Sono inoltre ammessi, sempre nell'ambito dei 2/3 destinato all’edificazione,

fabbricati per uffici e servizi generali.

Resta inteso che i fabbricati per uffici sono ammessi nella misura indispensabile

alla direzione e alla amministrazione delle attivita di fabbrica.

Nei progetti di nuove industrie pud essere prevista la costruzione di un locale
mensa con cucina. Tale locale, se previsto, dovra essere dimensionato con una
superficie netta non inferiore a mq 1,50 per ogni persona prevista in fabbrica
durante il turno di giorno, all’epoca del completamento di tutti gli impianti da

realizzare nel lotto.

Atti amministrativi
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Sono elencati di seguito gli atti amministrativi rilasciati dal Comune di Melilli,
riguardanti il fabbricato in oggetto:
- Estratto del PRG del comune di Melilli (Allegato 6);
- Autorizzazione allo scarico acque reflue n. 1381 del 17/11/2008 (Allegato
7);
- Certificato di agibilita rilasciato dal Comune di Melilli prot. 4458 del
11/06/2001 (Allegato 8).
Non sono state reperite Concessione/Licenza edilizia relativa alla costruzione del
fabbricato, visto che dall’atto di provenienza (Allegato 9) risulta che la costruzione

& stata realizzata in data antecedente all’ 1 9 1967.

Proprietéa

Nell’atto di provenienza (Allegato 9) viene indicato che il proprietario, del
fabbricato e del sedime, dal 13/11/2000, & la ditta Antares S.r.l. Controlli non
distruttivi. Inoltre, dall’atto si evince che il terreno di pertinenza di detto
fabbricato, lungo il confine nord, € attraversato da una tubazione che fornisce
acqua alla proprieta contigua rimasta alla parte venditrice. Oltre alla servitu
appena descritta, da detto documento risulta anche che il fabbricato in oggetto
attinge l'acqua dal pozzo esistente della proprieta della parte venditrice

identificata con la particella 234.

Situazione Impiantistica

Il fabbricato & dotato di impianto di climatizzazione invernale ed estiva, impianto
idrosanitario e impianto elettrico.

La climatizzazione del solo primo piano & realizzata con degli split installati in

ogni locale, mentre limpianto elettrico & dotato di interruttore differenziale

10
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magnetotermico, di impianto di terra e di opportuno sezionamento dei vari
circuiti.
Sono elencati di seguito i documenti consultati riguardo allo stato degli impianti:
- Dichiarazione di conformita degli impianti elettrici ed elettronici con data
09/01/2001 (Allegato 10);
- Denunzia presso IISPESL dell'impiantc di messa a terra con data
19/01/2001 (Allegato 11);
- Richiesta di verifica periodica dellimpianto di messa a terra indirizzata
all’ASL 8 di Siracusa con data 24/02/2006 (Allegato 12);
- Richiesta di verifica periodica dellimpianto di messa a terra indirizzata alla
-Orga.nismo abilitato alla verifica degli impianti elettrici con
data 10/11/2008 (Allegato 13).
Dalla documentazione consultata, si evince che l'impianto elettrico & stato
eseguito a regola d’arte. Va precisato che la dichiarazione di conformita
dellimpianto elettrico (Allegato 10) manca degli allegati obbligatori previsti dalla
legge 46/90 quale, progetto, verbale di controllo finale degli impianti, schema di
impianto realizzato. Inoltre é stato adempiuto quanto disposto dalla legge ai fini
della sicurezza nei luoghi di lavoro avende denunziato all'ISPESL l'impianto di
messa a terra ed avendo chiesto all’ASL e/o Organismo abilitato la verifica
periodica. Resta inteso che dal 2008 non esiste documentazione (apposito
registro} che attesti che l'impianto elettrico abbia subito manutenzioni e verifiche.
Dal sopralluogo effettuato in data 12/05/2014 si evince che I'impianto elettrico si
presenta in buono stato di conservazione e, gli organi di comando (quadri
elettrici) si presentano ben protetti contro i contatti diretti, pertanto si puo
affermare che l'impianto elettrico ¢ attualmente in buono stato di conservazione

(Vedi Allegato 2 foto n. 39 e 40).
11
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L'impianto idrico e igienico-sanitario, anche se non presentano gravi difetti di
adduzione o rotture che non ne consentano l'uso, & sprovvisto della
documentazione concernente, la dichiarazione di conformita dellimpianto idrico e
igienico-sanitario di cui alla legge 46/90.

Tale documento pud essere sostituito della dichiarazione di rispondenza
dellimpianto idrico e igienico-sanitario fatta con le modalita previste dal D.M.

37/08.

Il fabbricato ¢ inoltre privo di attestato di prestazione emnergetica. In questo
caso nel contratto di vendita va apposta una specifica clausola con la quale
l'acquirente dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione,

comprensiva dell’attestato, in ordine alla prestazione energetica dell'immobile.

12
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5 VALUTAZIONE DELL’ IMMOBILE

Per la determinazione del piu probabile prezzo di mercato di detto immobile si
sono tenuti in considerazione tre diversi metodi di stima di fabbricati:
- Stima in base alla banca dati delle quotazioni immobiliari dell’'osservatorio
immobiliare dell’Agenzia del Territorio;
- Stima per capitalizzazione dei redditi;

- Stima con metodo determinato con il costo di costruzione.

5.1} STIMA IN BASE ALLA BANCA DATI DELLE QUOTAZION! IMMOBILIAR!

DELL’OSSERVATORIO IMMOBILIARE DELL’AGENZIA DEL TERRITORIO.

E stata fatta una prima valutazione effettuando una indagine presso
I’Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio (OIAT), al fine di addivenire
al pin probabile valore di mercato nella sua reale consistenza e destinazione
d'uso.

Il fabbricato oggetto di valutazione insiste nel territorio di Melilli al confine con la
zona industriale di Augusta (Esso, Condea, Enichem) che -caratterizza
maggiormente i luoghi per la loro destinazione industriale e produttiva, pertanto
si ritengono pia appropriati i valori di mercato del Comune di Augusta. Questa
considerazione viene avvalorata dal fatto che 1'Osservatorio Immobiliare
dell’Agenzia del Territorio, individua questa zona, nel territorio di Augusta, come

“Suburbana/ZONA INDUSTRIALE ESSO - CONDEA - ENICHEM”.

13
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Pertanto si avra:
Piano Terra (Categoria catastale C/3 - Laboratori per arti e mestieri)
Per fabbricati in stato conservativo normale, prevede un range che va da un
minimo di €/mq 450,00 a un massimo di €/mq 600,00 per superficie

lorda.

Piano Primo (Categoria catastale A/10 - Uffici)
Per fabbricati in stato conservativo normale, prevede un range che va da un
minimo di €/mq 550,00 a un massimo di €/mq 800,00 per superficie

lorda.

Il fabbricato di cui in oggetto si presenta in buono stato di conservazione, in
quanto non sono presenti evidenti carenze. Infatti le facciate, le coperture e le
parti comuni in genere hanno l'intonaco o altri tipi di paramento non presentano
lesioni diffuse e passanti, le coperture non consentono linfiltrazione di acque
piovane, gli infissi non evidenziano difetti strutturali che ne impediscono il
funzionamento od una normale tenuta agli agenti atmosferici, i pavimenti non
risultano mancanti totalmente o in misura non superiore al 20% della superficie
del fabbricato, gli impianti: elettrico, idrico e igienico-sanitario non presentano
gravi difetti di adduzione o tubazioni che presentano rotture che non ne

consentano 'uso.

RIEPILOGANDO si ha:
PIANQ TERRA (Categoria catastale C/3 - Laboratori per arti e mestieri);

valore di mercato =€/mgq 450,00+€/mq 600,00=€/mq 1050,00/2=€/mq 525,00

14
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A suddetto valore di mercato si applicano poi delle detrazioni dovute a uno stato
momentaneo e modificabile che l'immobile evidenzia nel momento in cui viene
effettuata la stima.

Si tiene quindi conto dello stato di conservazione del fabbricato che in questo
caso € nella norma e che quindi non necessita di manutenzione straordinaria ma
solamente di quella ordinaria.

L'importo della detrazione sara quindi:

- Stato di manutenzione nella norma - 10%

Il valore di mercato applicabile risulta pertanto :€. 525,00-10=€/mq 472,00

Il valore del magazzino del piano terra sara:

Superficie totale mq. 115 x €/mq 472,00 = €. 54.280,00

PIANO PRIMO:

valore di mercato =€/mq 550,00+€/mq 800,00=€/mq 1.350,00/2=€/mq 675,00
A suddetto valore di mercato si applicano poi delle detrazioni dovute a uno stato
momentaneo e modificabile che l'immobile evidenzia nel momento in cui viene
effettuata la stima.

Si tiene quindi conto dello stato di conservazione del fabbricato che in questo
caso é nella norma e che quindi non necessita di manutenzione straordinaria ma
solamente di quella ordinaria.

L'importo della detrazione sara quindi:

- Stato di manutenzione nella norma - 10%

Il valore di mercato applicabile risulta pertanto : €/mq 675,00-10%=€/mq 607,00
Il valore degli uffici del primo piano sara:

Superficie totale mq. 134,17x €/mq 607,00= €. 81.441,19

15



@& STUDIO TECNICO Ing. Fazio Fabio

I1 valore complessivo dell’edificio sara:
€. 54.280,00 + €. 81.441,19 = €. 135.721,19

{(diconsi euro centotrentacinquemilasettecentoventunc/19)

5.2 STIMA PER CAPITALIZZAZIONE DEI REDDITI

E’' stato applicato un secondo metodo, quale il metodo analitico per
capitalizzazione dei redditi, metodo che tiene conto del reddito medio lordo reale
realizzabile dalla proprieta, da cui vengono detratte le spese di parte padronale,

ed infine il reddito netto viene capitalizzato con il tasso di capitalizzazione.

Il valore si ottiene applicando la formula V = Bf /r dove:
V = valore fabbricato

Rn (reddito netto) = Rl - Sp

Rl = Reddito lordo del proprietario

Sp= Spese di gestione del proprietario

r = Tasso di capitalizzazione

Determinazione del Reddito netto

Reddito lordo: Sommatoria degli affitti incassati dal proprietario.

Manutenzioni:  Sono direttamente proporzionali alla vetusta e inversamente al
livello tecnologico. Incidono intorno al 3 - 7 % del Rl

Ammortamenti: La vita utile di un fabbricato & molto elevata se le manutenzioni
sono adeguate. Incide intorno al 1 - 5 % del Rl.

Assicurazione:  Copre i rischi di danno parziale o totale derivante da cause
maggiori (incendi, terremoti, ecc.) e responsabilita civili. Incide
intorno al 0,5 % del RL
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Amministrazione: Per la gestione delle scadenze amministrative. Incide intorno al
0,5 - 2% del RI.
Sfitti e Inesigibilita: Copre i rischi di periodi di sfitto o di mancati pagamenti da
parte dell’affittuario. Incide intorno al 2 - 4% del RL
Imposte: IRAP e IMU: Incidono intorno al 10 - 30% del Rl.
Totale spese: 20 - 50% RL

Determinazione del Saggio di Capitalizzazione

Il saggio di capitalizzazione viene scelto in base all'interesse ritraibile da
investimenti alternativi che presentano delle analogie, per sicurezza e durata
d’impiego, con i fabbricati (es. titoli obbligazionari).

Il campo di variazione del saggio di capitalizzazione pud variare tra il 2 % e il 5 %.

Si assume un saggio di capitalizzazione del 4%.

Nel nostro caso ai assume come:

saggio di capitalizzazione r = 4%

rateo di affitto €. 600,00 mensili (valore medio di 1,8 €/mq per magazzini e 3,1
€ /mq per uffici, valore di mercato OIAT)

spese di gestione del proprietario S = 20%

V (valore fabbricato} =Rn / r

Rl (annuo) [€] |Sp [€] r V [€]

7.172,40 1.434,48 4% 143.448,00
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Il valore complessivo dell’edificio sara:
€. 143.448,00

(diconsi euro centoquarantatremilaquattrocentoquarantotto/00)

5.3 STIMA CON METODO DETERMINATO CON IL COSTO DI COSTRUZIONE

Essendo in presenza di un immobile con una precisa destinazione urbanistica e,
non essendo riscontrabile nella zona in esame un mercato immobiliare di beni
simili per destinazione d'uso, quindi si vuole utilizzare il metodo sintetico per la
ricerca del valore di mercato mediante il deprezzamento del costo di ricostruzione
al costo di costruzione.

Il valore di costruzione é il pia probabile valore che un imprenditore dovrebbe
spendere per realizzare un oggetto exnovo.

Nel costo di costruzione verra considerato:

- l’'area edificabile, cui corrisponde il costo dell’area;

- le opere edili, alle quali corrisponde il costo tecnico di costruzione;

- le attivitda di progettazione, direzione lavori, collaudo, accatastamento, oneri

concessori e di urbanizzazione;

Il valore di ricostruzione, invece, & il piu probabile valore che un imprenditore
dovrebbe spendere per realizzare un bene gia esistente. Il valore di ricostruzione
corrisponde al valore di costruzione moltiplicato per un coefficiente di vetusta che
dipende dal livello di degradazione dell'immobile.

Nel costo di riproduzione verra considerato:

- le opere edili, che corrispondono al costo tecnico di ricostruzione, tale costo
comprende la mano d’opera, materiali e noli.

- le attivita di progettazione, direzione lavori, collaudo.
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Una caratteristica di questo metodo & che il Costo di Costruzione tiene in
considerazione anche l'area di sedime dell'immobile, cioé il terreno su cui poggia
l'edificio, mentre il costo di ricostruzione suppone che esso sia gia a disposizione
del proprietario.

Il metodo consiste nel quantificare il costo di costruzione ad oggi deprezzandolo
del costo di ricostruzione secondo la formula:

VM = Vc-Vr

Dove:

VM é il valore di mercato dell'immobile

Vc ¢ il costo di costruzione

Vr é il costo di ricostruzione

Valutazione del costo di costruzione:

- Costo delle opere edili: da una valutazione media dei costi delle opere edili

Fatta dalle associazioni datoriali si applica un costo

di 700 €/mq
249,17 mq x 700 €/mq = € 174.419,00
- Costo del terreno: si stima un costo del 20% del valore di mercato

del fabbricato
€ 174.419,00 x 20% = € 34.883,80

- Spese tecniche: Oneri urbanizzazione

€ 174.419,00 x 7% € 12.209,33

Spese tecniche

€ 174.419,00 x 8% € 13.953,52

Altri oneri
19
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€ 174.419,00x 10% = € 17.441,90

Costo di costruzione Vc = € 252.907,05

Valutazione del costo di riproduzione:

- Costo delle opere edili: da una valutazione media dei costi delle opere edili

Fatta dalle associazioni datoriali si applica un costo

di 700 €/mq

249,17 mq x 700 €/mq = € 174.419,00
- Spese tecniche: Oneri urbanizzazione

€ 174.419,00 x 7% = € 12.209,33

Spese tecniche

€ 174.419,00 x 8% = € 13.953,52
Altri oneri
€ 174.419,00 x 10% = € 17.441,90

- Deprezzamenti (a detrarre):

Per il calcolo del deprezzamento maturato, si applica la seguente formula
(calcolo del deprezzamento lineare):

Ct=Cx(1-t/n}dove:

Ct e il valore del deprezzamento, C & il costo dellimpianto, struttura,
finiture, t € la vetusta dell'impianto, struttura, finiture ed n & la vita utile

dellimpianto, struttura finiture.

incidenza C n t K Ct
Struttura 40%| € 69.767,60 47 75 0,371 € 26.045,57
Impianti 25%| € 43.604,75 13 30 0,57]| € 24.709,36
Fiiture 35%| € 61.046,65 13 35 0,63 € 38.372,18
TOTALE € 174.415,00 € 89.128,11

Deprezzamento € -89.128,11

Costo di ri costruzione Vr= € 128.885,64
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Valore V del fabbricato = € 252.907,05-€ 128.885,64= € 128.362,73

6 CONCLUSIONI

Dai valori di stima desunti dai tre metodi sopradescritti, si ritiene che il piu
probabile valore di mercato dellimmobile oggetto della presente stima sia il
seguente:

(€.135.721,19+€. 143.448,00+€. 128.362,73) = €, 407.531,92/ 3 = €. 135.843,97

C.T. €. 135.900,00

Da tale valore va detratto il costo di realizzazione del muro di contenimento in

prossimita del dislivello tra le due proprieta attigue, che si stima in € 7.000,00.
Pertanto il valore dellimmobile risulta essere di €. 128.900,00

(diconsi euro centoventottomilanovecento/00)

La presente perizia di stima, a cui sono allegati i documenti consultati, che ne
costituiscono parte integrante, & stata redatta, ultimata e sottoscritta dal tecnico
incaricato Dott. Ing. Fabio Fazio che con cié ritiene di aver adempiuto all'incarico

conferitogli.

Siracusa li, 21/05/2014
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ALLEGATO 1: Planimetrie Immobile
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ALLEGATO 2: Raccolta fotografica

Immagine 1: Planimetria generale del terreno con numero ¢ direzione delle fotografie
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Immagine 2: Pianta del Piano Tetra con numero e direzione delle fotografie
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Immagine 3: Pianta del Piano Pnmo con numero e direzione delle fotogrfie
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Foto 3. Prospetto estemo
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Foto 6 Intemno primo locale del piano terra
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i

Foto 9. Interno secondo locale del piano terra
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Foto 15: Primo piano ingresso
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Fotel6. Pnmo piano stanza

R S
Foto 17: Primo piano stanza

Foto 18 Primo piano bagno ¢ amlbﬁgno
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Foto 21: Primo piano stanza
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Foto 26: Lastrico solare con guaina bituminosa

Foto 27: Particolare lastrico solare con guaina bituminesa
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Foto 28: Bagno prime piano

Foto29. Serramenti esterni con avvelgibile ¢ cassonetto

Fto 30: Piazzale estemno
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* Foto 31: Pinzzale :st.cmo_

T
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01 ey
Foto 33. Piazzale esterno
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Foto 36: Particolare crepa pisno terra
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12/05/2014

Foto 39: Quadro elettrico piano primo
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Folo 40: Quadro eletirico piuno term
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Allegato 4: Planimetria catastale
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Allegato 5: Estratto di mappa catastale

—

P ety iy - UfJu1IJJﬂ£ 15h}n:u

TAd0IBATG - vRASYHIE

ONTLTd 03LLV

,
4

o
®
z
= T
: 3
T =
B‘ t
g . H
B ; . i 30-N¢v-2007 08 30
TLIL Scala originele. 1 2000 20-Nev-2 - 0
‘7‘:'::.:‘1‘?; %L]—Ll Dimensivne cornice g52!4 000 x A78.COC metr: Prot n. SROZE2005,2007

Richiedonte:

47



@B» STUDIO TECNICO Ing. Fuzio Fabio

PARTICOLARE DEL TERRENO CON L'UBICAZIONE DEL FABBRICATO

SCALA 1:500
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Allegato 6: Estratto PRG della zona
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Allegato 7: Autorizzazione del Comune di Melilli allo scarico acque reflue n. 1381

PNC D oeamerds ard Seft roswemaoleshibpiAulenzs sl sCaics $ie

. COMUNE DI MELILLI

PROVINCTA DI SIRACUSA

SETTORE VI- SERVIZI TERRITORIO E AMBIENTE

€5 &® E1506590203 - I, TV A 0CU75320894 s Q WAHCA DA B o
T2l C93L35241 14 Fax (R3IL3521LD ﬁlﬁ’
cod ISTAT 012 - Cad cxaniale N7 L e .tj
o deRe Fioana
e BTG
moz b MER Ay ?‘
. 9001684 ﬂl"f

1cATIW msze-u q;;- '

Protn. ARE4 m‘ o - %
mmuuﬂin |||umm Tt
TL DIRETTORE DEL VISETTORE

VISTA Flistanza presemala dal Sig. Speciale Vincenzo in data 11/11/2008, residente ad
Augusta in Via dei Pini n.3, in qualita di legale rapprescntaflle della Ditta_

C_, con sede in contredn Pagso di Vé = Passo Siracusa, tendente ad ottenere il

rinnovo dell’autorizzazione allo scarico ai sensi della L.R. n..27/°86 dell’impianto biologico per lo
smaltimento delle acque rellue tramite fossa Imhoff e sub-irrigazione, provenienti dell’immobile,
ubicato in tenere di Melilli. C/da Passo di Sirecusa rportato in catasto al Fg.33 particella 191;

VISTA 1" Autorizzazione Edilizia n.9963 del 18/09/2000;

VISTA I' Autorizzazionc Ediliza n, 19602 del 12/01/2001;

VISTA I" Autorizzazione Edilizia n, 4458 del 11/06/2001:

VISTO il parcre del Servizio di Igiene Pubblica prot. n. 443 del 10/11/2008:

VISTO il vigente P.R.G.;

VISTI gli atti d"ufficio;

AUTORIZZA

Salvo diritti dei terzi, la Ditla -omrolli non distruttivi, allo scarico delle

acque reflue tramite fossa IMHOFF ¢ sub — imigazione provenienti dall'immobile sito in tenere di
Melilli - C/da Passo di Siracusa, sull*area distinta in catasto sul foglio 33 particella 191,
Si precisa che la stessa autorizzazione dovrd essere dnnovata ogni guattro anni, a richiesta

dell”interessato.
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Allegato 8: Certificato di agibilita n. 4458 del 11/06/2001
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Prot. n. 4458 li,
1L DIRETTORE DELLA V» STRUTTURA

VISTA I’istanza presentata dalla Dill_ con scde in Siracusa viale
Scala greca, n, 483, tendente ad ottenere il certificato di AGIBILITA’ del fabbricalo
sito 1n tenere di Melilli, contrada Passo di Siracusa, in catasto al foglio 33 particelle
191 sub 1 - 2 - 3, composto da un piano terra adibito a deposito ¢ da un piano primo
adibilo ad uffici oltre al terrazzo calpestabile;

VISTO il deposito delle opere inteme prot. n. 618 del 02/03/2000. a1 sensi ex
art. 9 della legge regionale 10/081985, n. 37, relativo al [abbricato esistente
composto da piano tcrra destinato a deposito e piano primo destinato ad uffici olire al
terrazzo calpestabile:

VISTA I"autorizzazione allo scarico prot. n. 19602 del 12/01/2001;

VISTO il parere tecnico datato 20/04/2001;

VISTO il parcre dell’Ufficiale Sanitario datato 09/05/2001;

VISTI gli aru, 220 ¢ 221 T.U. Leggi Sanitari 27/7/1934, n. 1263 e successive
modificazioni;

VISTO il certificato di collaudo delle strutture in c.a., depositato all'¢ Ifficia
del Genio Civile di Siracusa in data 15/03/1995, prot. n. 14136;

VISTO il certificato di conformita delle sirutture in c.a., rilasciato dall’Ufficio
del Genio Civile di Siracusa, prot. n. 11958 dell’11/11/1996:

VISTA la documentazione comprovante 'accatastamenlo  rilasciata
dall’U.T.E. di Siracusa, prot. n. 23967 del 21/02/2001;

VISTO 1] versamento di tassa conto correnie;

VISTO il vigente R.E.C;

DICHIARA E CERTIFICA
Che il del fabbricato sito in tenere di Melilli, contrada Passo di Siracusa, in
catasto al fogho 33 particelle 191 sub | - 2 - 3, composto da un piano terra adibito a
deposito ¢ da un piano primo adibito ad ulflici olire al terrazzo calpestabile, 1 cui
progetti nisultano regolarmente approvati come in premessa, in testa alla Ditra
Antares s.r.l.. E* AGIBILL sin dal 04 GIUGNO 2001.

51



@3 STUDIO TECNICO Ing. Fazio Fabio

Allegato 9: Atto di provenienza

N. 45444 del pepertorio

COMPRAVENDIThA

REPU3BLICA ITALIAMA

L'anno duemila, i3] giorne credici del mese

5

di novembre

{(13/1x/2000)

In Rugusta, via Soccorso n. 7.

igscritto al Collegio Netarile di Siracusa, n

testi per ceoncorde rinuncia

3 o

. col mio consenso, dei comparenti

SONQO PRESENTI

residente in via

Trapani n, » che dichiara che GQUante oggetto di guest'atce é
ﬁ S .

bene perscnale.

3
'8

eVe per la cari

ca & demiciliate, cap. soc. £, 30.000.6C0, 2.7,

autorizzato con

delibera dell'assemblea del io/10/2000.

Io notaio seno cercg dell'i

_._,____.__.___...,_._________.._—_.,..__,_.

dentitd personale dei

Mediante guest'arco MARINO Vincenzina vende

_ Che achiSEa‘ il fabbricato

in cattive condizioni per

vetustd ¢ mancanza (<33 manetenzione,
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aache in sequito al sisma &=l L2/12,/1990, sloe Lo Melilli,

cncrms DSl Fegp ST S TR e =¥

. .da Passe Siracusa, formate da piano terra adibito a deposito
e 2630[43c7S € - :

esteso mg. 93 circa, primo piano adibito ad uffici compostc da

) . S, b -
ingue vani catastali e lastrico solare; rel Catasto

rabbricati Zoclio 33, particella 181 sub 1, cav. 3, c2. 2,

m

mg. S, 2.C. 3%0.600, garticella 191, sum 2, cat. A10, ¢l

a, v, B, R.C. £. 1.775.000, e pavcicella 19:i, sub 3, cat.

lastrico sclare.

el i + — . —— - —— - e

Pervenuco 1/2 indivisc per successione _

éra rnata a Tunisia il 20/5/1922, e decedeta 1n Augusca il

3r/341837F,  dea d: duce. n. 44 vel. 112, e 2/3 ipdivisi per

successione [N . ou saco s el u

10/6/1512, e decedutc in Augusta il 2%/6/1994, den di succ.

Conwéngono e parti che la partce compratyics DPOLrd attlngere

dcgua dal porzo esistenle nella restaante proprield della , -
verditrice distinta <¢on la particella 234, con 1l'obbligs di
partecipare alle spese per 1'eduz.one e la distribusione.

- ichiarano le parci ¢ne il piccoleo terrens di pesiinenza di

o detro fabbricateo, lungo il confine nord., & attravarsate da uns

_ tubazicne che fornisce d'acqua restante proprietd gdella

- vendierice .
~l sensi: cella legge 4-1-1968 =, 18 la rarte alienante,

censagevo.e  £.a.le¢  resporsabilitd penall cul  si pud andare

nesnTYs Lo fagi cr dichiarazione mendace, dichiara:
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di quest'atro

- che la costruzions dell'immobile oggetto

risulta iniziacs in data anteriore all'l-5- 1567;

T e e

che il reddito fondiaric delle unitd immebiliari oggette di

Guest'atto & stato dichiarare nell'ultima éichiarazione dej

reddici per ecui ii termire di presentazione & scaduco a1lu

data odierna. _

La presente vendita & facta con tutti i diritei e 1e sgrvitﬁ
inerenti, c?n cgnil accesserio e pertinenza, e con ogni _egqle
garanzia per il prezzo, a me notaio dichiarato, di lire
ottantacinguemilicni £. 85.000.000), che 1a parte venditrice
cdichiara di avere gid ricevuto dalla parte compratrice a cui
rilasciz quiecanca ;
La parte vend:trice garantisce la pienz propriecd e la libers

Cisponibilizd 4i guanto venduto che dichiara egsere libero da

cesi, v;n:cli, diritci pregivdizieveoli di terzi ed

ipoteche,

ad in conseguenza della fartg vendita e

pagamentc del prezzo s? Spoglia di ogni

cel possesso finora su di esso avuteo e pe investe e surroga la

T e e

barce compratrice che da Cggi ne potri

godere & disporre da

vera ed assoluts proprietaris. Si rinuncia all'ipcreca lecale.

R e ——

A

———

. —— e e

fOL essere coniugi o parenti in linsa

——— e

Dichiarano le parti di

retta tra di 10“0 Le spese di

guest'atto e consegue Ll sono a
'—"—H—-w.._-..

carico della parce compratrice,
-__‘————___,__.,., - ————— — - T A e — s o — —— — - .y _—
Richiesto ho ricevuto gquest'atto da me notaio letco ai
—-—-'_"———_—_--——..., A e+ A - rm—— T ————— i — . —— — A e i —— e e
comnarentw

che 1l'aporovanc e sottoscrivono.
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COMPROMESSO DI COMPRAVENDITA DI IMMOBILE |

Com 1s proponte soritrura privets . |

.i

|

i

1

i

i

!

-, ohe sl obbliga  _ad scquistare per mé -~ c '.
o e e = SIS . ¢ 1s pogmentc unith immobilisre: !;
.i

La predetta uynitd & garantita dand vasditors 1libers o disponibile, | e
cgedie di vincoll, gravaxi, privileg:i snche fisoali, mnello stata di

Zatto c d1 dizritto oume 5l pomsicde.

L1 ll-lmn»llmlm-llmun‘ﬂmhmﬂnmu‘.lm i
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La bocozegna delltimmobile oompravenduts avverra satre 11 08.11,1999
. € da tale data, d}z_-it.t.l €4 CaeTi andranue Tinmpottivamente a profitta
c a carioe della parte scquirente,

ks ntipnlaziope del rogito di compravendita dovrd avvenire entro e aeon
eltre i1 31.12.1999 avacti & notaio scelte s cura della parte

acquirente + 1a quale avvortird 1'altra parte almeno cinque giorai

;| priva dellia data fissata, & mez2o lettara raccomandata

Le sposa dell'atte pubblico di conpravendita o sue dipendenti & con.

#eguentl sono & carlco della partc ac

i 4-A4-43
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Allegato 10: Dichiarazione di conformita degli impianti elettrici ed elettronici con

data 09/01/2001

LA T Dol COAMERCHY ELL A3

DI & DI CONFORMITA

DELLSANTO ALLA REGOLA D'ARTE
!

ART JLESTE N SAI5 DR -0 20 FEEARAQ 55 NOF FASAE

]

n.

Ttiikia 0 legakd a3,

PRI TR AT

‘?{.‘ 2 om'h’.-
s OHLOEE0ERS
0,520 DPA G712 1995 0, 533;
..... roeudR o« 92642
D4 iscua a0 provinciale calte wmprese g lagge 08 081085, = B . . . hQEIL&_Q, o ASZH{

LSECLINCe JClTpnto (JOSEANIBAG SChAMmAICcA) Esegul. .+D an.g._glﬂ_ .?M.%E% .

dedacameriCoIAA Gl . . o o ommoono o

71950 Come AUOYE IMYVanio D trhslcimazione D amphamenta ': TAruer2:ooe sicrdinana & alo (1) ,.’.'{.,:21.. e
NG - Fer glf mmpianii a gas speohcare il Lpa of gas distribuito. canalizzato dolla 1. 2 3° lamghia GPL €3 rocipionti mobili: GPL ¢a a1

7. g = . .
commasenangg o AT A S o SRS . Etallaig ny
nal comune ¢ S e e e et iprov .= > "

"_J.—.-. "’ L. e . - -
f - L no. - scald ...r . pano ..zl IRENID . T i propnei & (nema . GCgnome o 1l
ST o oy
indiizzeo A S N Y .- -
o F o, - —

- s . L : AR

n il aeiban ad uso O mevsieaw O ewile (2] L= commercic f;f' oS, o [t SN Loy ;"-_'f,t,‘-; 2 o s 2T

DICHIARA

SO0 La propre fespLNSabiity, cie LiMpIanta e stato (eaiizzato ¢ mece coniorme akid cegela Jell'arte, serene) GUARD PIEVS0 tallar, T dela legge n A6 1980
ienyto vente celle condizioni di userciziy & deghi ust a cu & deshingts Coddicin. avando in parceinrg.
[ nspenato it orogexa par gh anpian: car obbiige : progatic. a1 sens dellan. § detta legte & 16/ 1890)
@ seguio datia neamativa iecnicd appreanile slmpiege (3): S
X insiatzto comporent o Mmatnnay cesina 3 regola d'ante @ aduth al lego di msialtazicne. ant. 7 cella legye 461990
T conirciiato Fimoanto 3 fin detla sicvera 8 della lAZNAYIA Con £520 POSIVE. QVENCS eseyin i vesitiche nchioste dale nanre e Calle (i3possiD B fegea
&legal: opblgaton.
H progati (seio per impuanto con otbigo @ progelin) (4
1] relazicne con Lpaotogie den nrlensl utdizzali §5) (mod. Butet 8342.2)

) schoma o impierio reahzzats (81
[ ttazmerio a emarazioni 4 confarmaa precedant S parziali. gu esisienh (7

' Gonia o1 comiale & irnRGsCTIeRs der reust tecn.¢o-professioras

A %

: X gl e - R T4 P -
AMllegat fagoany 1§ . S E R S N S RE- B I
DECLINA

i da pane O il

cony lﬁﬁFMSilﬂlﬁ'a DOF SIS 2 SRrslng ¢ & 048 Convant da mansmss.one Yel

(23
o8 g C".'r.:‘. 20D1 drasp icumcy | denenei:] b cicvam

i

APIERTENZE PER WL COMMITTENTL escensAnita del comnmitenta o dol proprotanon i, 26,1860 & 1649),

= 09 GEN. 2001
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Spett./le
Ditta
C.da , M.

Oggetto: Freventivo relativo agli impianti elettrici, che si dovranno
affettuare presso i focali adibiti ad uffici e faboratorio svilupppo
fotograiico sito in C.da , - AUGUSTA,

LIFRAMa BISHIICo i 0ggeto sara realizzato secondo fe vigenii iegisiaziori n matana {Legge

“HR¥y . L3P R S47155) ¢ tutti | materiali ed | companent: eletinci utilizzati sarenna rissomdanti alle

iz GET e diie Tabeiie di unificasione GEIFUNEL ove guesie asisiang a sareone povist Gi

Marchio di gualita LM.Q1. o equivalente

=% "eglizzazone deii'opera, @ quinds i presenie pravenivu, & compransivs i Frogeio aseguna

=z 41 profassionista come previsto dalle recenti nems legisiatve (Logge 46/80 - P R 447/915,
Gl G I GYUERD SEEENE iRbail o quaniv di seywie speciiiceio,

UFFICi_Fiano PRIMO

-y
—

=arnitura e posa In opera di gquadro dr distribuzione piano ptimo cosiituio
3 N*1 cenlralino in resina ad incasso 12 Mod. DIN: con soortelln anteriore
ad anwna trasparenie con grado di protezione iP>=401 .
Avente installati 1 seguenti interruttori automatici
Num | magneto termico differenziale Idn=003A 4 5kA 1PN 4ZA
Num. ' magneto termico {Circuito Condizionaior) 4 5kA TP+N 34
dom 1 maonein larminn (Circiito Prrge) 4 5kA TP+N 154
Num 1 magneto termico (Circuito Luci) 4 5kA 1P+N  1DA
T opera compreso gii ailacciamenti eietirici ed ogni airo onera e magisterc
o1 dare I'opera completa a perfetta regola d'arte

2t Fornitura @ posa di N° 11 punii presa bivalente ad alveoli schermati 10/16A
LV cnpressivo di imee cun condultore non popagantt Vinceesdic dei
o NO7V-K di sazlone non inferlore a mmq 2,5, frutio del tipo modulare
“revwisto di marchlo di quaiita ¢ .G completi o scatole ad incasso reftan-
s0lare, supporti autoportanti di materiale plastico e mostrine in resinz.
-~ tutto compresivo di allacciamenti elettrici ed ogni altro onere e magstero
~°r gare jopera Tinite @ parfetia regoia d'arte.

3 Fornnura e posa di N° 12 punii iuce sempiice {interruttori & puisanti) com-
rressivo di linea con conduttore nan propaganti I'incendio del tipo NO7V-K
# sezione non interiore a mmq 1,5, frutto del tipo moduiare provvisto di
nachic di qualitd 1 M.Q. completi di scatole ad incasso rettangalare  sup
- autoportanti di matenale plastico e mostring in resina,

i/
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4

&

Bi

i opera compreso gli allacciamenti elettrici ed ogni aliro onere & magistero
v dare opera completa a perfetta reqgola d'arte.

Eprnitura e posa di N° 1 interruttari bipolare compressivo di linea con con-
auiiore non propayani fincendio del tipo NO7V-K di sezione aon inferigie
= mma 1,5, frofto del tipo modulare provviste dl marchlo di qualiti 1M.Q,
< ympiei di scatoie ad incasso reftangoiare, supporti autopo-ianii qi maie-
- ale plastico @ mostrine in resina. per sezionamento scaldacgua.

ir: opera compreso gl allacciamenti slettrici ed ogni altro onera e magistero
ozl dare f'opeie Lofpieta a perfetta regola d'arle.

Fomtdwa e collocazurie i opeia o " 4 punti presa lelefoniche denvate
zer instellazione ad incasso comprensivo di tubazione con tubo comugate
-1 WC scaiois 2 supporio di materiaie piastico.

i wito compresivo di scanalature a parete sino alle linee dorsaii lescluso
soristino con malta cementizia) ed ogni altrp onere e magistero per dare

ropera finita a perfetta regola d'arte.

Fomitura e posa in opera di linea alimentazione monoiase per impianio gi
vomatizzazione uffic, a partire dal quadro di distribuzione pianc prima.
imedignte cavi non propagantt I'lncendio del tipo NO7V-K, della sezione di

4 mm#, conforme alla norma CEl 20-22

- uto compresivo di scanalaiue a pmele {@sciusu HpRstiu L taiia
sementizia) ed ogni altro onere e magistero per dare I'opera finita a perfetta
tegoia d'arte.

Fonilwie e posa in opera di linea dorsale per alimentazioné guadio di
Jistribuzione piano primo a partire dal quadro generale zal pianc terra,
i adiante cavi non propagant lincenaio dei tipo NO7V-K, delia sezione di
5 mm? conforme alla norma GE| 20-22,

I tutto compresiva di scanalature a parete {escluso ripristino zon malta
crrn@idizia) &d ogn alttu onere & magisierd per dire Fupela fnila 4 perfella
regola d'arte

Fomitura e posa in opera ti N° 4 plafoniere can wbo florescents ai neon
<36 W avente grado di protezione P40, corpo e diffusore in oolicarbonato

atoeshinguents prismatizzato internamente, completo di accessori per

asigliazione a yoihitty,

= opera compreso gli allacciamenti elettrici ed ogni aitro onere e magistero

et dare lopera complets a perfefta regola d'arie.

Fomiura e posa in opera di N 2 plaioniete con (Ubi udrescenie ai neon
2x3€ W avente grado di protazione |P40. corpo e diffusore in policarbonato
itoestinguente prismatizzato internamente, completo di accessori per
:nstallazione a soffitto.

'n opara compreso gli allacciamenti elettrici ed ogni altro onere e magistero
st dare I'opera compieta a perfetta regola d'arte.

27
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iGi

-
a1

Furtilula € posd in opera di N° 2 plafaniare con iubo fucrestenie &i iteun
" %36 W avente grado di protezione 1P54, corpo e diffusore in policarbonato
adioesiinguenie prismatizzaio internamenie, compieio di accessori per
'wstallazione a parete sulle rampe delle scale esterne. Compresivo di N 2
Javiatore a chiave di comando accensione luci da installaziane all'asterno
-3 &l piano primo e i secondo ai piano terra,

!+ upera compreso gli allacciamenti elettrici ed ogni altro onerz e magistere
w2 dare l'opera completa a perfstta regola d'arte.

Farnitwa e posa in opera di N° 2 plafoniere con tubo fluoresce: e i neor
-+ 18 W avente grado di protezione 1P54, corpo e diffusore in policarbonato
aroestnguente prismatizzaio internamente, compieto di accassor per
1ustallazione a soffitto, locall servizi igienici.

fr. npera compreso gli allacciament] elettrici ed ogni altro oner= e ragistero
e dane Fupera complety o perietla regola d'arte

Fortiitue 8 posa a1 upend di N 1 posto esterno ciiofonico & W L eita
4p0 parla-ascolto con possibilitd di apertura cancello pedonale = sancello
passo caraio completo di accessari per instaltazione.

 opera compreso gli allacciamenti elettrici ed ogni aliro oners e magistero
w2+ dare 'opera complela a perfetta regola d'arte.

LABORATORI Piano TERRA

i5s

Fomnitiie € poss i upera di guadro di districuzione principaie piaic iena
wstituito da N 1 centralino in resina ad incasso 36 Mod. DIN: con sportelle
wireriore ad antina trasparenie con grado di protezione |1P>=4(; .

-vente nstallati i sequenti interruttori automatici:

Num. 1 magneto termico (Generale) 4,5kA TP+N  50A
Num. 't magneio termico (Piano Primo) 4,.5kA PN UZA
Num. 1 magnete termico differenziale ldn=0,03A 4,5kA 1P+N 32A
Num 1 magneto termico (Gircuito Condizionatori) 4 5kA 1P+N 204
“Jum magneta termico (Circuito Prese) 4,5kA iP+N id4,
Num. 1 magneto termico (Circuito Luci) 4.5kA TP+N  10A
Num ' magneto termico {Luci Bunker) 4.5kA 1P+N 34
Mumt i ragneto fermico differenziaie ldn=0,03A 4,5kA IP+N 204
Num | magneto termico (Alim. Cancello Aut.) 4.5kA 1PN 16A
Mum  ° magneto termlco (Aim. Luci esterne) 4,5kA 1P+N  10A
Aum. T magneto termica (Aim. Impiantio Citof.)  4.5kA iF+N 54
Jlum ! temporizzatore  (Faretto esterno) iB8A,

N opera compreso gli allacciamenti eletirici ed ogni altro onera € magistero
e aare 'opery comnpled a perfetia reyuia darie.

T
S
=~
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Formitura e posa di N° 5 punt presa bivaiente ad alveoii schermaii 13/16A
220V compressivo di linea con conduttore non propaganti l'incendio del
“pa NOYV-K di sezione non inferiore & mmq 2,5, frutio dei lipc moduiare
=rowvisto di marchio di qualita I.M.Q. completi di scatole ad incasso rettan-
Jolare. supporti autoportants i materiale plastico e mostrine in rasina.
tTtto compresivo di ailacciamenti efettrici ed ogni aitro onera e magisiero
ser dare 'opera finita a perfetta regola d'arte.

Fornitura @ posa di N” 19 punii luce semiphce (interrulion e pulseni com-
sressivo di linea con conduttore non propaganti lincendio del tipo NC7V-K
W sezone non inferiore a mma 1,3, iruto del tipo moduiare provvisto di
marchio di qualita | M.Q. completi di scatole ad incasso rettangolare, sup-
it avtaportantl di materiale plastico e mostrine in resina.

it opera compreso gl allacciamenti efettrici ed ogni altro anera e maglistere
*ar dare 'opera completa a perfetta regola d'arte.

Fornitura e posa di N° 1 interruttori bipolare compressiva di linea con con-
.ttore non propaganti {incendio del lipo NGTV-K di sezione nor mferiore
s mmq 1.5, frutto del tipo modulare provvisto di marchio di qualita | M.Q,
-Jmpistl di scatoie ad incasso rettangoiare, support] autoporianti 4i maie-
riate plastico @ mostrine in resina, per sezionamento scaldacquz.

*t apera compreso gli allacciament| elettrici ed ogni altro onere e magistero
+3° daie Fopera completa a perfetta regoia d'arte.

Faeniiurg e coiiocazione in opera di N° 1 punti presa telefoniche derivale
20 installazione ad incasso comprensivo di tubazione con tube corrugato
" FVC scatoia & supporio di materiale plastica.

1 tutto compresivo di scanalature a parete sino alle linee dorsaii (esclusc
rasting con malta cementizia) ed ogni altro onere e magistery per dare
ropera finita & perfetts regola d'arte.

Farnitura e posa in operadi N° 1 cornetta tipo paria-ascoito con possibiiiia
I apertura cancello pedonale e cancello passo carraio complete o acces-
zori per installazione

i opera compreso gl aliacciamenti eletirici ed ogni aiiro onere e magistero
ner dare l'opera completa a perfetta regola d'arte

“ormnilua e posa di N punti presa del tipo bivaieinie ad ajveaoii sc:hermati
Y184 220V e Calotta in resina da incasso con N°1 interruttore magneto

‘ermico 4.5kA 2P 16A comprassivo di linea con conduttore non propagant
7eendio del tipo NO7V-K di sezione non inferiore a mmq 2,5. completi di

suatole da parete rettangolare o supporti di materiale plastico, frutto de
176G moauiare provvisto di marcnio dr qualita {.M.Q.

+utto compresivo di allacciament eletirici ed ogni altra onere & magistero
-~ dare 'opera finita a perfetta regola d'arte
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Fortitura e posa di N° 5 punti presa bivaiente ad alvevii schermail 13/15A
220V compressivo di linea con condutiore non propaganti l'incendio del
g2 NO7V-i di sezione non inferiore a mmq 2.5, frutio dei fipe: moduiare
srawvisto di marchio di qualita |M.Q. completi di scatole ad incasso rettan-
;30lare. supporti autoportanti di materiale plastico @ mostrine in resinz.

f wito compresivo di ailacciamenti eletrici ed ogni aitro onere & magisiero
ar dare I'opera finita a perfatta regola d'arte.

Fornitura @ posa di N* 11 purnii luce semiphee (nterrution e pulsanii) com-
sressivo di linea con conduttore non propaganti l'incendio del tips NG7V-K
W sezione non infeniore a mmaq 1,3, frutio del tipo moduiare provvisio di
marchio di qualita |.M.Q. completi di scatole ad incasso rettangolare. sup-
21t autoportanti di materiale plastico e mostrine in resina

"t opera compreso gli allacciamenii eietiric ed ogni altro onera e magistere
rer dara l'opera completa a perfetta regola d'arte.

Fornitura e posa di N°® 1 interruttori bipclare compressivo di linea con con-
dd:ittore: non propaganti iincendio def tipo NO7V-K di sezione her inferiore
€ mmq 1.5 frutto del tipo modulare provvisto di marchio di gualita 1LM.Q.
~mpiatl di scatoie ad incasso rettangoiare, supportl autoportarii di mate-
itaie plastico e mostring in resina, per sezionamsnto scaldacqua.

"' Jpers compreso gli allacciamenti elettrici ad ogni altro oneres e magistero
13" late l'opera completa a perfetia regoia d'arte.

Fornitura e coiiocazione in opera di N 4 punti presa telefoniche Jerivale
n2r nstallazione ad incasso comprensivo di tubazione con tube corrugato
VYO scatoia @ supporio di materiaie plastico.

I tutto compresive di scanalature a parete sino alle linee dorsaii (gscluse
“ansting con malta cementizia) ed ogni altro onere e magistery per dare
ropera finita a perfetta regola d'arte.

Farnitura e posa in opera di N° 1 cornetta tipo paria-ascoito con possibiiia
 apertura cancello pedonale e cancello passo carraio complete 4 acces-
s0ri per installazione.

i upera compreso gli aiiacciementi elettrici ed ogni aitre anere e magistero
wer dare l'opera completa a perfetta regola d'arte.

Farnitua € posa di N° t punti presa del tipo bivalenie ad alvedl schermaii
13/16A 220V e Calotta in rasina da incasso con N° 1 interrutiore magneto
srmico 4.5kA 2P 16A comprassivo di linea con condutiore non propaganti
incendio del tipo NO7V-K di sezione non inferiore a mmq 2.5. completi di
scatole da parete rettangolare e supporti di materiale plastico, frutte det
10 meauiare provvisto di marchio di qualita 1.M.Q.
+utto compresivo di allacciament elettrici ed ogni altro onere e Magistero
- dare ‘'opera finita a perfetta regola d'arte.
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Furmiure 2 poss in Opera di N° 1 farstto esierno a nspanmiv energetice da
72 W avente grado di protezione P54, corpo alluminio pressofuse e diffu-
sare In poilcarbonato autoestinguente, cormpleto di accessori

"+t Jpera compreso gli allacciamenti elettrici ed ogni attro onere e magistero
pzr dare 'opera completa a perfetta regola d'ane.

Sonniiurg € pusa di N° T doppio pulsarile interno e N 1 seletiune =t Cillave
1% esterno per comandi saliscendi serranda motonzzata compressiva di
“ua con condutore non propaganti flincondio dei ipo NGTVAR o sexione
non inferiore a mmaq 1,5, frutlo dsl tipo modulare provvisto di marchio di
jazahta 1L M.Q. completi di scatole ad 1ncasso rettangolare, supporti auto-
nartant di materiaie plastico e mostrine in resina.

+ apera compreso gli allacciamenti elettrici ed ogni altro onere e magistero
3 dare I'opera completa a perfetts regola d'arte.

Fornitura @ posa in opera di N° 1 posto esterno citofonico e N° 1 Centraiino
. resing 24 Mod.DIN con installato di N° 1 Alimentatore & N 1 relé scam-
Diztore compieto di accesseri per instailazione Comprensive, i scave per
~msa interrata e cavidotto in polietilene diametro 40 mm, N° 1 npozzeth
“WC 40x40 cm comprensivo di cavi con guaina per citofonia .

7 pera compreso gli allacciamenti eleftrici ed ogni altro oners e magisterc
r2r dare 'opera completa a perfetta regola d'arte

Fornitura e posa in opera di N° 4 iampade a sfera per ifiuminazione ares
=uterna con lampade a risparmio energetico da 26 W avente grado d: pro-
-zzione 1P54, completo di accessori. Comprensivo di cavi non propagant
mendia del tipo FGTOR, della sezione di 2,5 mm=.

T psiE compreso giv allacciamenti eletiricl ed ogni altto oners e magstenc
nar dare 'opera completa a perfetta regola d'arte.

Reaiizzazione deiiimpisnto di messa a ierra con collegaments a terra deiie

sarti metalliche del cancello automatizzato e del recinto che interessing

ireftamente o indiretlamente i locali in oggetlo secondo le prescrizioni

raictive sgil inpianti di messa & terra comprendenti le sEguend caiegorie

a: Fomura ed insialiazione di un colletiore o nodo principaie di iets o e
collegare |2 colenna montante di tarra

2 Fornitura ed installazione di n° 2 dispersori a picchetto a croce di Jun-
iedza 1,5 m, di dimension: 30x50x5 mm.

=} Fornituea ed installazione di cordz nuda In rame da 35 mm?2 ner i 2olle-
yamento interrato dei due picchetti di terra

2t Forrdura ed installazione di condutiore di terre dal colletion: di terrz sinc
al dispersore. con conduttori di rame de 16 mm?2

fr. opera compreso gli allacciamenti elettrici ed ogni altrc onere e magistero
2c dars 'opera completa a perfetta regoia d'arte
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TOTALE IMPIANTO L. 7~ 444000

-

Frogsitu completo dell'opera, completo degli schemi eigtirici e plani o
nstallazione, realizzato da un professionista regolarmente iscritto all‘albo
orofessionale e verifics finale dellimpianto con assistenza tecnica ai fini
bsiia dichiarazione dellimpianio di terra con relative misue e gorirol,

Lire 700.000

IOTALE  Lite L.o45009,

rm———

VA ESCLUSA

“ornitura @ posa n opera di N” 6 climaiizzatori a pompa di caluie :caldo-
verido) della azienda *AERMEC” completo dI telecomando ad infrarossi
208! suddivisi: R e

-N° 3 Pompe di calore da 9000 BTU (THIERTER )

~N°® 3 Pompe di calore da 7000 BTU
: «opera compreso gli allacciamenti elettrici, ed accesson pet 1 montaggio
istafie e tasselii) ed ogni altro onere e magistero per dare 'opara compieta
a perfetta regola d'arte.

TOTALE CLIMATIZZATORI Lite 77 200 . cop

IVA ESCLUSA

iestano esclusr dal preventivo eveniuali ajtre Spese.
I attesa di un Vs, benevole riscontro, Vi ringraziamo per ia preferenza
accordataci e cogliamo f'occasione per porgerVi, Distinti Safuti

rancofonte, 14/10/2000 Firma e Timbro deiia Ditta

» / .
'/}'.5 ."4."({(- g 1‘;1{{ -(-'" /I’;"-‘? IR e =

-

/
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fite L GO W70 I NMTERWe [ di Bornbngn Giovanmi
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Maant ot L
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Allegato 11: Denunzia presso I'ISPESL dell'impianto di messa a terra con data
19/01/2001
I

OGGETYO:  Dichiarazione di Conformita dell'Impianto alla Regola d'arte.

Allegata alla presente Vi inviamo la Dichiarazione di Conformita dell'lmpianto Elettrico alla regola
d'arte, rilasciataci in data 09.01.01 dalla Sicil Impianti, abilitata come da copia CCIAA allegata.

A Vs, disposizione per ogni ulterlore chiarimento, cogliamo l'occasione per porgere distinti saluti.

=

T Sede legale: Contrada Passo di Vé Passo Siracusa - 96010 MELILLI (SR)
[ © B Coirare sociae L 30.000.000 C.F / P.IVA D1244500896
avagen e j| rea 111920 - iscr. registro imprese di Siracusa al n? 23289/1998
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OGGETTO:  Dichiarazione di Conformita dell'lmpianto aila Regola d'arte.

Allegata alla presente Vi inviamo lettera spedita in via ordinaria in data 19.01.2001 con la
Dichiarazione di Conformita dell'lmpianto Elettrico alla regola d'arle, rilasciataci in data 09.01.01
dalla Sicil Impianti, abilitata come da copia CCIAA allegata.

Questa ulteriore comunicazione, con lettera raccomandata RR, & effettuata per adempiere
ad una disposizione da parte dellIspettorato del Lavoro di Siracusa. con lettera raccomandata RR.

A Vs. disposizione per ogni ulteriore chiarimento, cogiiamo 'occasione per porgere distinti
saluti.

(o

Sede legale: Contrada Passo di Vé Passo Siracusa - 96010 MELILLI {SR)
Capitaie sociale L. 30.000.000 - C.F/ P.IVA 01244500896
rea 111920 - iscr. registro imprese ¢ Siracusa al n® 23289/1998

s}
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Allegato 12: Richiesta di verifica periodica dell'impianto di messa a terra

indirizzata all’ASL 8 di Siracusa con data 24/02/2006

Melllli, 24.02.2006

VS/am Prot. 017

Raccomandatz AR

OGGETTO:  Richiesta di Visita Periodica Implanto di Messa a Terra.

Con riferimento all'oggetto, Vi chiediamo gentilmente il Vs, Intervento per la Visita Periodica per
ITmpianto di Messa a Terra da effettuare cjo i nostri Ufici siti in Melilli (SR} Contrada Passo di Vé Passo
Siracusa.

A Vs. dispesizione per ogni ulteriore chiarimenta, cogliamo l'occasione per porgere distinti saluti,
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Allegato 13: Richiesta di verifica periodica dellimpianto di messa a terra

indirizzata alla Organismo abilitato alla verifica degli impianti

elettrici con data 10/11/2008

l

1 sottoscritto....

nella qualita di Datore di Lavoro della dita . ¥

PIVA L2 # Q058 | Adivita. Conpells o
Con sede sociale in ﬁfﬁt/‘(: Nia Gt Fasso prve g

T uiii— s“e.d; lavorativa in Via Qﬂ}fz‘!a P v ‘5:8-“' gftrscarsa

wel Comune di /€A 0..... e

essendo sottoposto agli obblighi del DPR 462/2001 per la presenza personale subordinato,

CHIEDE

,{La verifica periodica dell™“IMPIANTO ELETTRICO DI MESSA A TERRA” in “LUOGH] A
MAGGIOR RISCHIO IN-CASO DI [NCENDIO" (DPR 22 ortobre 2001 n°462 an. 4)

0 La verifica straordinaria “IMPIANTO ELETTRICO DI MESSA A TERRA” in “LUOGHI A
MAGGIOR RISCHIO IN CASO DI INCENDIO* {DPR 22 ottobre 2001 uP462 art. 7)

per il seguente motivo:

O Esito negativo della verifica periodica
Q Modifica sostanziale dell'impianto
O Richiesta del datore di lavore

Di aecettare i} preventivo concordata: L -
AR ” r P s =
€.HY +LvP e o f.%{; . i)
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DICHIARA

Superfici totale MO e T,
Progeno delii
Certificaw di conformita 0% s
Comunicazione di messu in esercizio {an. 5 D.P.R. 462/01)
Ex deguncia (D.P.R. 547/53) n S e P PP AN
Kowy instalial ST s "é e R
Schemi eletirici e planimetrie : -I*‘"';'EEI‘E’
Calcolo di probabilita alle scariche atmosferiche .. B g0 a3 .
Verifica dei dispositivi di protezione contro le scariche U N - AT
atn‘luﬁfheritht _ _ B

Anno installazione impianto T - T
Valutuzione dej rischi e SRAT GG R
Lmpianto alimentato da:

MA 0K R DX K

*  Operazioni eseguite uel ciclo lavorativo DPR 547/55 art 36 — DPR 689/59. s

I

* Matenali e sostanze presenti nel ciclo lavorativo D\ 22.-11'%9..(.‘:.@1’??’,..?‘.«;‘. -}'rfﬂ a’.—.—{(’!,_'?i =
- L - !
...‘Q;E’J;_{Mffp fer gf—érf.-};):de.-—m . T
T

MODALITA’ DI PAGAMENTO

O ¢/¢ postale n® 48751861
Bonifica bancario ge: Banca Antonveneta Ag. 3 di Siracusa cin P abi 05040 cab 17105
c/c 106881

£ Rimessa diretta

Stracese . (GlCG

cisiess - SK 036/ focvs
M aTriezt :_ rﬁ'f S5 44 /_F/? e



