TRIBUNALE DI BRINDIS!
SEZIONE FALLIMENTARE
Fallimento n® 16/2021
Giudice Delegato: Dott. Antenio 1. Natali
Curatore Dott. Carlo Gabrieli

ASTA 8746
* ¥
It sottascritto Dott. Carlo Gabrieli, Curatore del Fallimento n. 16/2021, a seguito dell'approvazione da parte degli
Organi della Procedura,

PREMESSO CHE

»  con “Convenzigne per concessone, progettazione, esecuzione lavori € gestione della “Casa Protetta per
Anziani” rep. n° 1119 registrato a Brindisi il 01.10.2007 al n® 1829 ii Comune di San Donaci concedeva
alla societa “Salento Salute S.r.k” con sede in Tuturano (BR) {successivamente trasformata in Medicare
$..1} limmohile denominato “Casa Protetta per Anziani” ex O.M.N.I, successivamente rinominata “Don
Lombardo” sito nel Comune di San Donaci alla Via San Pancrazio, per ta durata di anni trenta;

*  consentenza n. 20/21 R.F. del Tribunale di Lecce, veniva dichiarato il fallimento della societa “Gestione
Residenze Sanitarie surls” di Carmiano e veniva disposto |'esercizio provvisoric dell’attivita sino al
31.7.2021;

= i Tribunale di Brindisi in data 13.07.2021, con sentenza, confermata in appello, dichiarava il fallimento
della Societd “MEDICARE S.R.L.", giusta procedura n. 16/21 R.F;

= per effetto dell’intervento defle due procedure fallimentari, la “Casa Protetta per Anziani” & ritornata
nella disponibilita del fallimento “MEDICARE S.R.L";

» questo Tribunale Fallimentare, in data 6.12,2021, dopo aver consentito la presentazione da parte degh
operatori economici interessati della propria manifestazione di interesse a partecipare alla procedura
per I'individuazione di un soggetto terzo cui affidare la gestione della struttura in oggetto, a seguite di
asta competitiva, individuava la migliore offerta nella “Coop. Sociale IL SALVATORE”, con sede a
Castellana Grotte (BA) alla s.c. Chiancafredda, n.c., C.F. e P.I. 03569900727,

* |3 “Coop. Sociale IL SALVATORE”, con sede a Castellana Grotte {BA) alla s.c. Chiancafredda, n.c., C.F. e
P.1. 03569900727, recedeva dal Contratto di affitto di ramo d’azienda tra la Societd Medicare s.r.l, in
fallimento, e la "Coop. Sociale || SALVATORE";

* in applicazione dellart. 22 “Estinzione della convenzione”, purti 1,2,3 della Convenzione per
concessione, progettazione, esecuzione lavori e gestione della “Casa Protetta per Anziani” rep. n° 1119
registrato a Brindisi il 01.10.2007 al n® 1829, deve ritenersi risoluto ogni eventuale riconoscimento di
oneri a carico del concessionario essendo gl stessi superati e ristorati negli anni di avvenuto esercizio
2007-2021;

*»  "Amministrazione Comunale rinuncia alla facoltd di avvalersi della clausola rescissoria prevista dalla
Convenzione per concessione, progettazione, esecuzione lavori e gestione della “Casa Protetta per
Anziani” rep. n® 1119 registrato a Brindisi il 01.10.2007 al n® 1829;

AVVISA
che il giorno 20 Ottohre 2025 alie ore 10:00 si terrd la vendita Asincrona telematica sul portale
wwiw.venditegiudiziarieitalia.it, alle infradescritte condizioni, del seguente bene:

-l fallimento “Medicare S.r..” provvederd alla vendita del ramo d'azienda con trasferimento definitivo
dellintero compendio dei beni mobili i presenti (escludendo beni di terzi, in comodato, in affitto o
comungue non di proprieta della curatela faflimentare);

- T'oggetto del contratto rimane la gestione della struttura RSSA denominata “Medicare ~ Don Vincenzo




Lombardo “- nata ai sensi def Regotamento Regionale 4/2007- art.66”, abrogato dal Regolamento Regionale
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3 del 26 marzo 2021.

precisa che

per effetto dell'art 29, commi 6 e 7 della Legge Regionale n. 9 del 2 maggio 2017 e ss.mm.i., nonché
dell’'entrata in vigore del Regolamento Regionale n. 4 del 18 gennaio 2017, la stessa tipologia
strutturale & transitata nel sistema normativo regionale delf’accreditamento detle strutture sanitarie e
socigsanitarie;
per quanto al punto precedente, la conservazione di tale tipologia di struttura potrd essere esercitata
solo previo adeguamento a carico del subentrante, ai sensi dell’art 29, commi 6 e 7 della Legge
Regionale n. @ del 2 maggio 2017 e ss.mm.ii,, e del Regolamento Regionale Puglia n. 4 dei 18 gennaio
2017,
per effetto del mancato adeguamento di cui ai precedentt punti la struttura denominata “Medicare-
Don Vincenzo Lombardo” rientra ora nella tipologia di cul ail'art, 67 del Regolamento Regionale n.
4/2007 e ss.mm.ii, assumendo, pertanto, la denominazione di “Residenza sociale ed assistenziale per
anziani”;
la residenza saciale assistenziale eroga, pertanto, ai sensi dell’art.67 de! Regolamento Regionale n. 4/07
2 ss.mm.ii, | servizi socio-assistenzialt a persone con deficit funzionali, in eta superiore ai 64 anni, in
possesso  di riconoscimento previsto dalla legge 11 febbraio 1980, n. 18 {indennita di
accompagnamento agli invalidi civili totalmente inabili) a condizione che gli stessi non necessiting di
prestazioni sanitarie continue e complesse;

il Comnune a seguito dell'individuazione del nuovo gestore si limitera ad integrare la convenzione gia
esistente per concessione progettazione, esecuzione lavori e gestione della “Casa Protetta per Anziani,
n.1119 del 17/05/2007, registrata a 8rindisi ¥1.10.2007 al n. &) reg. 1829 per la restante durata,
pravista in anni 30 (trenta) della convenzigne in essere;
al Comune di San Donaci, saré erogato un introito annuale pari ai 7% da calcolare sul totale cegli introiti
da retta come Canone di Affitto dell'lmmobile;
considerando che Ja struttura ha una potenzielitd di accoglimento di anziani pari 2 59 unitad ed in
considerazione del fatto che una retta media & di € 1.600,00, it canone annuoe deve considerarsi di €
79.296,00, (pari al 7 % dell'introito annuale attuale considerato) da pagarsi in rate mensili anticipate
entro H 5 di ogni mese mediante bonifico su iIBAN che verrd fornito all’atto della sottoscrizione defia
Convenzione; il canone annuale come sopra determinato sard oggetto di rivalutazione annua sulla
scorta del 75% dell'indice di svalutazione ISTAT ed inoitre potrd essere rivalutato in caso di accertato
aumento dall'introito mensile incassato dalla struttura per ogni ospite della stessa, qualora lo stesso
aumenti per un valore pari o superiore al 10% compresa la eventuale quota ad integrazione da parte
della Asl/Regione;
allo scadere della convenzione tutto quanto realizzato entrerd a titolo gratuito nella piena disponibilita
de! Comune di San Donaci senza alcun onere in capo all’ Amministrazione Comunalg, salvo eventuale ed
unico rinnevo della convenzione per un ulteriore periodo che la stessa Amministrazione Comunale
indichera a partire da un minimo di anni 5 [cinque) ad un massimo anni 10 {dieci) a condizioni da
concoerdare e comungue a titolo oneroso;

i mancato corretto adempimento agli obblighi convenzionali comportera la decadenza delia
convenzicne per colpa dell’assegnatario, salvo la possikilita per il Comune di rivalersi per #f maggior
danno eventualmente patito;

allo scadere della convenzione tuttc quanto realizzato ritornera nella piena disponibilita del Comune di
San Donaci nello stato di fatto in cui si trova ed in perfetto stato di manutenzione;

I"esecutore del servizic & dovuto a stipulare una polizza di assicurazione che copra il danneggiamento o
la distruzione totale o parziale di impianti ed opere verificatesi nel corso di esecuzione dei servizi ed
imputabili alla responsabilita civile dello stesso esecutore del servizio. Tale polizza dovra prevedere:

v’ Una partita Rischio Locativa “Fabbricato”, valorizzata con una somma assicurata stimata al costo di
ricostruzione a nuove dei locali in concessione (come sard opportunomente specificate e

quantificazione nel successive invito affa procedura negoziata di che trattasi);



v Una partita Contenuto per i “danni da incendin”, valorizzata con una somma assicurata stimata al
costo di rimpiazzo del Contenute {Arredamenti, merci, macchinari, beni elettronici & nonj {come sarg
opportunamente specificato e quantificazione nel successive invito afla procedura negoeziata di che

trattasi);
v Una partita “Ricorse _terzi” per sinistro nel periodo assicurativo {come sard opportunamente
specificate e quantificazione nel successivo invito allo procedura negoziata di che trattasi);
v In ogni caso eventuali franchigie, scoperti e limitazioni di copertura presenti nella polizza resteranno
a totale carico dell'esecutore del servizio;
- tesecutore del servizio dovra altresi stipulare fideiussione bancaria a tutela della somma stabilita per il fitto
pari ad € 79.296,00 annuo & per gl anni della convenzione oltre a versare il deposito cauzionale pari a tre
mest di fitto ail’atto de#fa stipula delia convenzione di che trattasi.

prezzo base d'asta: € 1.484.000,00
offerta minima: € 1.113.000,00

EEL L T

DURATA

Limmobile verrad assegnato in godimento a titolo oneroso per un periodo residuc deHfa convenzione datata
01.10.2007 e, quindj, sino al 30.09.2037.

Allo scadere della convenzione tutto quanto realizzato entrerd a titolo gratuito nella piena disponibilitd de!
Comune di San Donaci senza alcun onere in capo all’Amministraziona Comunale, salva eventuale ed unico
rinnovo delia convenzione per un ulteriore periodo che la stessa Amministrazione Comunale indicherd a partire
da un minimo di anni 5 (cinque) ad un massimo anni 10 (dieci) a condizioni da concerdare e comunque a titalo
ONeroso.

Allo scadere della convenzione I'immaobite ritornera nelfla piena disponibilita del Comune di San Donaci nello stato
di fatto in cui si trova ed in perfetto stato di manutenzione,

il presente avviso & indirizzato agli enti privati che evidenzing due fondamentali aspetti:

1. La sussistenza di titoli, abilitazioni ed esperienze tali da condurre I'attivitd connessa con I'assegnazione
dell'immobile: si tenga presente che le sbilitazioni ed autorizzazioni regionali ai fini della conduzione della
predetta struttura dovranno essere in capo al'ente proponente e non potranno essere trasferite dalla
societa cedente;

2. La garanzia del mantenimento dei posti di lavoro e delle unita laverative occorrenti alla gestione del
servizio di casa per anziani attingendo ove e quanto pil possibile al personale gia impiegato presso fa
predetta struttura mantenendo le medesime condiziont di lavore e livelli reddituali,

Si segnala che sussiste in capo al conduttore # diritto di prelazione che verra esercitato nelle modafita che
5egUGNO!

- ove [eggiudicozione dovesse essere  pronunciata  in  favore di soggetto diverso  dal  titolare
del diritto di prelazione, sara onere del Curatore comunicare ol medesimo a mezzo Posta Elettronica Certificata la
definitiva determinazione del prezzo troscorsi 3{tre) giorni dall'aggiudicazione provvisoria, invitando il titolare
del diritte di prelazione ad esercitare lo stesso;

- il diritto di prefazione potra, a pena di decadenza, essere esercitato entro il termine di 60 (sessanta) giorni dalla
data di ricezione della comunicazione della Curatela;

- it diritto di prelazione potro esercitarsi mediante dichiarazione di offerta da inoftrarsi esclusivamente a mezzo
posta  elettronica  certificata  indirizzota olfa pec della Procedura e o dichiarazione di offerta  dovra
necessariamente contenere condizioni almeno uguali a quelle dello offerto di acquista cui & seguita
leggiudicazione ed if termine per if versomento del saldo prezzo, pari @ 120 gg, decorrerd dal pronunciamento
della prima aggiudicazione;



- Patto col quale si esercita il diritto di prelazione dovrd essere corredato do cauzione pari ol 10% del prezzo
offerte do depositarsi mediante bonifico bancario do accreditarsi sul conto corrente della Procedura entro e non
oltre 10 giorni daif esercizio del predetto diritto, pena decadenza dalla prelazione;

- entre 120 giorni dall'aggiudicazione prowisorio a terzi, laffittuario dovrd versare il saldo prezzo, af netto della
cauzione gig versata e dei canoni di affitte che verranno imputati in conto prezzo;

- La Curatela, ricevuta [a dichiorazione di esercizio del diritto di prelozione e l'offerta  dell'avente diritto,
prowederd o comunicare la circostanza entro dieci giorni  all'aggiudicataric  prowvisorio e ad Abilio
S.p.a. all'indirizzo pec asset.om@pec.abilic.com

PETTTIT,

Modalita di presentazione delle offerte e delie cauzioni

La vendita sara eseguita mediante PROCEDURA DI VENDITA TELEMATICA CON MODALITA” ASINCRONA
{possibilita di ricezione offerte esclusivamente in via telematica, ex art. 24 D.M. 32/2015).

OFFERTA CON MODALITA’ TELEMATICA

1. Le offerte telematiche di acquisto devono pervenire dai presentatori dell'offerta entro e non oltre le ore
12:00 del giorno 17/10/2025 mediante Finvic all'indirizzo PEC del Ministero offertapvp.desia@giustiziacers.it,
utilizzando  esclusivamente il modulo precompilato reperibile alfinterno del portale ministeriale
http://venditepubbliche giustizia,it, LU'offerta telematica si intende depositata nel momento in cui viene
generata la ricevuta complete di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del
Ministero della Giustizia.

2. il medesimo presentatore pud far pervenire per ciascuna gara "offerta di un solo soggetto. Dopo la prima, le
altre offerte sono dichiarate inammissibili. La prima & quella giunta, secondo la ricevuta generata di cui sopra,
in data e/o orario antecedente a tutte e altre presentate dallo stesso presentatore.

3. Per partecipare alle aste telematiche, i presentatori deil’offerta devono essere in possesso di una casella PEC
e della firma digitale o PEC per la vendita telematica a termini dell'art. 12, commi 4 & 5 DM. 32/2015 e
devano preventivamente ed obbligatoriamente accedere al portale http://portalevenditepubbliche.giustizia.it
e procedere come descritto nel “Manuale utente”.

4. Il presentatore dell'offerta telematica deve inserire 'offerta indicando inoltre i dati identificativi del benifico
bancario {codice identificativo dell'operazione) con cui ha preventivamente proceduto al versamento della
cauzione pari a un decimo del prezzo offerto, nonché I'IBAN per fa restituzione della stessz in caso di
mancata aggiudicazione del compendio in vendita.

5. il versamento della cauzione si effettua tramite bonifico bancaric sul conte corrente di abilio s.p.a. {IBAN:
{T65P0339512900052001112664), con la seguente causale: “Cauzione asta n. 8746 del giorno 20/10/2025".
Il versamento deve pervenire in tempo utile onde consentire il corretto accredite della cauzione sul
suddetto conto e la generazione della nota contabile bancaria prima dello scadere del termine ultimo per
la presentazione delle offerte. La copia della contabiie del versamento deve essere allegata alla busta
telernatica contenente I'offerta. Il mancato accredito del bonifico sul conto indicato in tempo utile & causa di
nullita deli'offerta.

6. H presentatore dell'offerta, prima di concludere fa presentazione dell’offerta, deve effettuare i pagamento
del bollo digitale e quindi firmare digitalmente Vofferta per la trasmissione della stessa completa e criptata al
Ministero delia Giustizia.

CONTENUTOQ DELUQFFERTA

Sono ammessi a partecipare alla procedura di gara gli operatori economici di cui alt’art, 65, comma 1, del b. Lgs.
n. 36/2023, che abbianc i requisiti di ordine generale previsti dal Codice e nel rispetto delle condiziani ivi poste.
Al soggetti costituiti in forma associata si applicano le disposizioni di cui agli articoli 67 e 68 del D. Lgs. 36/2023.
Saranno esclust dalla procedura i soggetti a cui sia riferibile una delte ipotesi di esclusione di cui 2li"articole 94 del
D. Lgs. n. 36/2023 e s.m.1.

Al sensi delf’articolo 100 del Nuovo Codice det Contratti Pubblich, i soggetti partecipanti dovranno essere altresi in
possesso dei seguenti requisiti;

a) Requisiti di idoneita professionale;




b) Capacitd tecniche e professionali: requisiti generali per la partecipazione alle procedure di affidamento
ex art. 22 del Regolamento Regionale n. 4/2007 e s.m.i. in combinato disposto con l"articolo 100, commi 1 e 11
del D. Lgs. N. 36/2023, tenuto conto di quanto prescritto dagli artt.66-67 del Regolamento n. 4/2007 e s.m.i.;

c} In osservanza di quanto disposto dall’art. 57 del D. Lgs. n. 36/2023 e s.m.i., si intende salvsguardare il
personale relativamente alle posizioni lavorative gia attive in quanto compatibili con le caratteristiche def nuavo
contratto e del CONL di categoria. Pertanto, in caso di cambio di gestione, si stabilisce per 'affidatario I'obbligo di
assorbire ed utilizzare prioritariamente nell’espletamento del servizio, qualora disponibili, i lavoratori che gia vi
erano adibiti quali soci lavoratori o dipendenti del precedente aggiudicatario, a condizione che il loro numerc e la
loro qualifica siano armonizzabili con 'organizzazione d'impresa prescelta dallimprenditore subentrante e con le
esigenze tecnico-organizzative previste per I'esecuzione del servizio.

1. L'offerta deve contenere i dati indicati nel¥art. 12 D.M, 32/2015:

- se 'offerente & una societa, Ja denominazione, la sede legale, il codice fiscale dell'impresa, il nome del jegale
rappresentante.
- I'ufficio giudiziario presso il guale pende la procedura;

- I'anno e il numero di ruelo generaie defia procedura;

- l'indicazione e descrizione de| bene per i quale 'offerta & proposta nonché il numero o altro dato identificativo
del totto;

- l'indicazione del referente della procedura;
- la data e ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;

- lindicazione del prezzo offerto, che non potrd essere inferiore, a pena d’inefficacia, al prezzo indicato
nell'avviso di vendita, unitamente all'IBAN del conto addebitato per fa cauzione cui sard restituita Ja somma
relativa nel caso che il soggetto non risultt aggiudicatario ai sensi dell’art. 12 lett. M del dm 32 del 2015;

- ia dichiarazione che I'offerta & irrevocabile;

- lindicazione del termine di pagamento_ dei prezzo che non potrd comungue essere superiore a 120 giorni
dalia data di aggiudicazione (in mancanza di alcuna indicazione if termine s'intendera di giorni 120);

- 'importo versato s titolo di cauzione per un ammontare del 10% del prezzo offerto;

- fa data, F'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento delia cauzione nenché il codice
IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui al punto precedente;

- lindirizza della casella di posta elettronica certificata con offerta firmata digitalmente o quello della PEC per la
vendita telematica utilizzata per trasmettere I'cfferta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente
bando;

- il recapito di telefonia mobile ove rivevere comunicazione previste dai presente bando;

2. Se l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti atiribuito il codice fiscale, deve indicare il
codice fiscale rilasciato dall'autority fiscale del Paese di residenza 0, In mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale 0 un codice identificativo. In ogni case deve
essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard IS0
3166-1 alpha-2code delInternational Organization for Standardization.

3. Lofferta per la vendita telematica & redatta e cifrata in forma di documento informatico privo di elementi
attivi mediante il software messo a disposizione da parte del gestore della vendita telematica
www.venditegiudiziarieitalia.it che fornird in via automatica i dati necessari per compilare I'offerta telematica.

4. Quando Yofferta & formulata da pit soggetti alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri
offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La procura é redatta

nelle forme dell'atto pubbfico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per
immagine.



5.

! documenti allegati all’offerta, in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, saranno cifrati mediante il software messo a disposizione dal gestore deifla vendita
www.venditegiudiziarieitalia.it

Uofferta @ inammissibile se perviene oltre il termine stabilitc nel presente avviso di vendita e se I'offerente
non presta la cauzione con le modalita stabilite nel presente bando (o se & presentata da un presentatore che
ne ha gid presentata una nella stessa gara).

Una volta trasmessa la busta digitale contenente 'offerta non sara pili possibile modificare o canceliare 'offerta
e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e conservate dal portale stesso
in modo segreto.

Documenti allegati all'offerta

Sono da allegarsi all' offerta telematica:

copia della contabile del versamento della cauziene;

copia deli'avviso di vendita sottoscritto

copia di documento di identitd deil'offerente in corso di validitd, anche in ipotesi di c.d. Presentatore

dell’offerta;

se Yofferente intende partecipare in qualita di titolare di impresa individuale: copia deila visura e/o certificato

camerale delf'impresa stessa in corso di validita;

se I'offerente & una societd: copia dellz visura e/o certificato camerale in corso di validitd da cui risultino |

poteri ovvero la procura o {atto di nomina che giustifichi i poteri di rappresentanza legaie e di offerta;

» Dichiarazione sostitutiva ail sensi degli articoli 46 e 47 del D.P.R. n. 445/2000 del certificato di iscrizione
alla C.C.LAA. - Registro delle Imprese, sottescritfa dal legale rappresentante e corredata, a pena di
esclusione, da una copia fotostatica di un documento di identita del medesimo in corso di validita, dalla
quale risulti: a. fa denominazione, a forma giuridica e la sede delfimpresa; b. il numero e la data di
iscrizione dell'impresa; c. le attivitd per le quali Vimpresa & iscritta; d. le generalita de! titolare e/c del
legale rappresentante dell'impresa, e, in caso di societd, dei soci dell'impresa; e, I'inesistenza di situazioni
di fallimento, liquidazione amministrativa coatta, ammissione in concordato o amministrazione
controflata; f. I'inesistenza delle cause di decadenza, di divieto e di sospensione di cui all’articolo 10 delfa
Legge 31 maggio 1965, n. 575 e successive modificazioni.

» In case di Cooperative sociali 0 Consorzi di tali Cooperative, in conformitd con la natura giuridica dei
soggetti, dichiarazione sostitutiva ai sensi dell'articolo 46 e 47 del D.P.R. n. 445/2000 del certificato di
iscrizione nell'apposite Atho secondo la normativa vigente, sottoscritta dal legale rappresentante e
corredata, a pena di esclusione, da una copia fotostatica di un documento di identita del medesimo in
corsa di validitg;

qualora l'offerta venga formuiata da Presentatore non coincidente con {'offerente, copia della apposita

pracura (anche in copia per immagine) rifasciata dall offerente al Presentatore; la procura riportera che lo

stesso ha 'esclusiva facoltd di formulare eventuali offerte in aumento, e deve essere redata nelle forme

dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata, cosi come prevede I'art. 12, comma 4, del D.M.

26.02.2015 n. 32;

qualora l'offerta venga formulata da pil soggetti, aila stessa deve essere allegata (anche in copia per

immagine) apposita procura rilasciata dagli altri offerenti al co-offerente Presentatore; la procura riporterd

che lo stesso ha ('esclusiva facoltad di formulare eventuali offerte in aumento, e deve essere redata nelle

forme deil’atto pubblico o della scrittura privata autenticata, cosi come prevede I'art. 12, comma 4, del D.M.

26.02.2015 n. 32, dovendo inoltre riportare, 3 pena di esclusione, le rispettive quote dei diritti che ciascuno

dei co-offerenti intende acquistare.

qualora l'offerta venga formulata tramite procuratore legale {Avvacato), copia della apposita procura (anche

in copia per immagine) rilasciata dall'offerente e/o dagli eventuali co-offerenti, come deseritta ai due punti

precedenti, e recante data certa anteriore o pari al termine di scadenza di presentazione delle offerte.



i document: allegati all'offerta, in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per immagine,
saranno  cifrati  mediante il software messo a  disposizione dal  gestore della  vendita
www.venditegiudiziarieitalia.it.

Modalita di svelgimento della gara asincrona

1. Sul portate www.venditegiudiziarieitalia.it, & attivo un fink per richiamare il modufo web offerta telematica
che permette di compilare un’offerta e di partecipare alla vendita telematica,

2. Lofferta pervenuta & automaticamente decifrata non prima di 180 (centottanta) e non oltre 120
{(centoventi) minuti antecedenti I'orario fissato per I'inizio delle operazioni di vendita.

3. Abilio s.p.a., in nome e per conta del Gestore della vendita www.venditegiudiziarieitalia.it, almeno trenta
minuti prima dellinizio delle operazioni di vendita: verifica le offerte formulste e la correttezza e
completezza delle informazioni e dei documenti richiesti; verifica F'effettivo accredito dellimporto dellz
cauzione; procede conseguentemente all'abilitazione del partecipanti che hanno presentato offerte valide

per la gara che verra svolia nel portale www venditegiudiziarieitalia.it

4. Difatti 'ammissione degli offerenti alle operazioni di vendita sul portale www.venditegiudiziarieitalia.it &
subordinata al rispetto dei requisiti di identificazione del richiedente, dell’offerta incluso il versamento della
cauzione, come indicato nel presente avviso di vendita.

5. 1l gestore della vendita telematica www.venditegiudiziarieitalia.it, almeno trenta minuti prima dell'inizio
delle operazioni di vendita, inviers all'indirizzo di posta elettronica certificata, indicato dail'offerente che ha
trasmesso |'offerta in via telematica vatida, le credenziali per 'accesso allla vendita e un invito a connettersi
ad esso e ad accedere con le proprie credenziali. Un estratto di tale invito & trasmesso dal gestore a mezzo
SMS al recapito di telefonia mobile indicato dalf offerente.

6. Incaso di un'unica offerta valida, il celebrante pronuncera l'aggiudicazione in favore dell’unico offerente. In
caso di pluraiitd di offerte criptate valide si procedera con la gara tra tutti gli offerenti partendo, come
prezzo base per la gara, dal valore dell'offerta pil afta. Se non possa individuarsi un maggior offerente
perché tutte le offerte risultino di eguale importo, aggiudichera il bene a favore di chi risultera aver
trasmesso per primo [offerta in base aile risultanze telematiche acquisite. Si potra procedere
alaggiudicazione allunico offerente o al maggior offerente o al primo offerente, anche se off line.

7. Alla gara potrannc partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte sono state
ritenute valide,

8. L'asta asincrona st svolge sul sito www.venditegiudiziarieitalia.it # giorno 20/10/2025 dalle ore 10:00 e
seguenti e avra una durata di due ore salvo 1a presentazione di uiteriori rilanci.

9. Se per l'acquisto del medesimo bene risulteranna presentate pill offerte valide, si procedera a gara sulla
base dell'offerta pil alta. Il rilancie minimo & un impaorto fisso pari ad € 20.000,00.

10. Ii bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancic pil alto.

11. Per garantire la massima competitivita e assicurare il massimo realizzo alla Procedura, le aste sano soggette
alfa regola del “Time Extension”; cid significa che se it potenziale acquirente inserisce un'offerta durante gli
ultimi 15 minuti di gara, la conclusione dell’asta viene prolungata per ulteriori 15 minuti, dando cost modo ai
concorrenti di rilanciare. Per tale ragione, non @ possibile stabilire un orario di chiusura certo per le aste.

12. Se la gara non potrd avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti, it celebrante pronuncera
Faggiudicazione in favore del maggiore offerente. Se non possa individuarsi un maggior offerente
perché tutte le offerte risultino di eguale importo, aggiudicherd il bene a favore di chi risultera aver
trasmesso per primo lofferta in base alle risuitanze telematiche acquisite. Si potra procedere
al'aggiudicazione all’unico offerente o al maggior offerente o al primo offerente, anche se off line.

13, La gara asincrona telematica sara dichiarata conclusa quando sara trascorso il tempo massimo senza che vi
siano state offerte telematiche miglicrative rispetto all’'ultima offerta valida. Uofferente che avra fatte
Iuitima offerta valida sard dichiarato aggiudicatario del bene. U'offerta benché irrevocabile non da di per sé
dirittc all'acquisto.



14, In caso di aggiudicazione per persona da nominare ai sensi dell'art. 579, il comma, c.p.c. avvocato
dovra dichiarare, entro e non oltre tre giorni dalla vendita, le generalita del soggetto a cui immobile deve
essere definitivamente intestato,

15. Nel caso in cui il termine di pagamento indicato nell'offerta sia inferiore a quello di cui all'ordinanza di
vendita, detto termine dovra essere rispettato dail’aggiudicatario per il pagamento del “saldo prezzo” a pena
di decadenza.,

16. L'aggiudicazione sard provvisoria, e saranno prese in considerazione successive offerte in aumento. E
prevista la facoltd del Curatore di sospendere fa vendita ai sensi del¥art. 107, 4° comma LF. qualora
pervenga offerta irrevocabiie di acquisto cauzionata e migliorativa per un importo non inferiore al 10% (dieci
per cento) del prezzo di aggiudicazione entro il termine di 10 {dieci) giorni dalla data di termine dell’asta.

17. Sia in caso di esercizio che di mancato esercizio della facolta di presentare offerta migliorativa, & prevista la
facolta da parte del conduttore sercitare il diritto di prelazione entro 60 (sessanta) giorni dalla
comunicazione da parte della Procedura come di seguito descritta.

18. In casc di esercizio della facoltd di presentare offerta migiiorativa e ritenuta essa congrua, il diritte di
prelazione sara esercitato all'esito dell’esperimento di vendita indetto tra I'aggiudicataric prowvisorio e
Y'offerente in aurnento come vorra disporre i Giudice.

19. in caso di mancato esercizio della facolta di presentare offerta migliorativa, e prevista la facoltd da parte del
conduttore di esercitare i diritto di prelazione entro 60 (sessanta) giorni dalla comunicazione da parte della
Procedura come di seguito descritta,

20. La propriets de! bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla data di
efficacia dell’atto di trasferimento.
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Adempimenti successivi all'aggiudicazione
il prezzo di aggiudicazione, oltre oneri di legge collegati - al netto della cauzione versata - dovra essere versato,
per l'intero, alla procedura mediante bonifico bancario intestato a “Fallimento 16/2021" alie coordinate che
verranno comunicate successivamente all’aggiudicazione nei termini di seguito indicati, entro e non oltre 120
giorni dall'avvenuta conferma dell'aggiudicazione da parte degli Organi della Procedura.
Tutti gli oneri fiscali e legali relativi aila cessione dei beni sono & completo carico dell’aggiudicatario e sono da
saldare entro i termini indicati.
Quanto alla commissione pari al 15% sulla parte eccedente del prezzo di aggiudicazione rispetto al valore di
perizia del ramo d‘azienda, con un minimo di e 3.000,00 oltre iva, dovrd essere versata entro e non oltre 10
(dieci) giorni dalia conferma dell'aggiudicazione da parte degli Crgani della Procedura direttamente a mezzo
Bonifico Bancario intestato a Abilio S.p.A., alle coordinate bancarie che verranno successivamente comunicate.
Nel caso di vendita di beni ricadenti negli obblighi di adeguata verifica dettati dalla normativa antiriciclaggio ~ il
pagamento del compenso di Abilio S.p.A. dovra avvenire da conto corrente intestato al medesimo soggette
aggiudicatario e intrattenuto su istituto di credito italiano.
Trattandosi di cessione di complesso aziendale, la vendita avra tutti gli effetti di legge — salvo buon fine del
pagamenti nei termini sopra indicati — solo a seguito di stipula, entro 120 giorni dalla comunicazione di
definitivita dell'aggiudicazione, di atto notarile a firma di un Notaio a scelta della procedura.
ta cessione del complesso aziendale & soggetta ad imposta di registro che dovra essere versata
dall'aggiudicatario in aggiunta al prezzo di aggiudicazione unitamente a tutti gli altri oneri fiscali ed accessori di
qualsiasi tipo e genere inerenti e collegati alla cessione dell'azienda quali, a mero titolo esemplificative,
onorari e diritti notarili, trascrizioni catastali, trascrizioni nei pubblici registri, diritti camerali, imposta di bollo,
imposta di registro, imposta sul valore aggiunto, efc., che saranno posti integralmente a carico
dell’aggiudicatario.
Allaggiudicatario, qualora necessario, potra essere richiesto, a titolo di controprova, di esibire documentazione
attestante il pagamento del prezzo di vendita, delle commissioni, e delle ulteriori spese ed oneri cotlegati.

In caso di mancato pagamento nei termini per fatto o colpa dellaggiudicatario, e/o di mancata stipula nei termini



prescritti, l'aggiudicatario si intenderd decaduto dall'aggiudicazione e il Professionista procedera
all'incameramento della cauzione versata, a titolo di penale, oltre alla condanna al pagamento della differenza
tra il prezzo offerto e quelio che verra ricavato daila vendita successivamente positivamente conclusasi, al netto
della cauzione versata, salvo il diritte per Abilio S.p.A. di richiedere il pagamento delle commissioni maturate.

In tal caso, il Professionista potra, a suo insindacabile giudizic, indire un nuovo esperimento, ovvero, dar (uogo
all'aggiudicazione a favore del soggetto che abbia presentato la seconda offerta di importo pit: elevato rispetto a
quefla formulata dall’ aggiudicatario decaduto.

L'aggiudicatario inadempiente verra cancellato dal sito con impossibilita di partecipare ai successivi gsperimenti.
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DiSPOSIZION] FINALI
La cessione avverrd con “Clausola degli effetti tipici correlati alle vendite giudiziarie”.

La gara e la ricezione di eventuali offerte non comportano per le procedure alcun obbligo di stipula dell’atio nei
confronti degli offerenti e per costoro non determineranno alcun affidamento, né diritti, nemmeno risarcimento
danni né pretesa contraria a prevision: di legge inderogabili, costituendo I'avviso un mero invite ad offrire e non
offerta al pubblico ex art, 1336 c.c.

Nella presente procedura di scelta del contraente, avente natura coattiva a tutti gli effetti, trovano integrale
applicazione le disposizioni di cui agli artt, 105, 107 e 108 L.F., ivi compresa della facolta di sospendere fa vendita
in caso di ricezione di offerta irrevocabile di acquisto migliorativa par un importo nen inferiore al dieci per cento
del prezzo offerto di cui al co. 4° dell’art. 107 a cui la procedura ha rinunciato di avvalersi.

Per quanto non espressamente previsto nel presente regolamento si rinvia alle norme del codice di procedura
civile in tema di vendita giudiziaria in quanto compatibili.

Gli organi della procedura si riservano, a proprio insindacabite giudizio e senza abbligo di motivazione, di:

- prorogare, anche in corso d'asta, il termine di scadenza dell’esperimento di vendita;
— modificare Il metodo di vendita, ovvero in blocco o per singoli lotti;
—  modificare i termini e/o le modalita di ritiro (anche in conseguenza dello stato dei luoght in cui i beni si
trovano);
- accettare pagamenti parvenuti oltre il termine indicato nel presente documento e, comunque, non oltre
10 giorni tavorativi;
~ poter sospendere ovvero interrompere definitivamente fa procedura di aggiudicazione in qualsiasi
momento; quindi, nel caso in cui, per gualsiasi motivo, non sia possibite effettuare Vaggiudicazione,
nessun tipo di risarcimento o spesa verra riconosciuto agli offerenti sia dalla Procedura che da Abilio
S.p.A.
Qualora le disposizioni contenute nelle “Condizioni generali di vendita per le aste on-line” e quelle contenute nel
presente “Regolamento di vendita” siano in reciproco conflitto, quanto stabilito nel “Regolamento di vendita®
prevale su quanto stabifito nelle “Condizioni generali di vendita per le aste on-fina”.

Qualora una o pill clausole del presente “Regofamento di vendita” sianc dichiarate o siano da considerarsi
invalide o inefficaci, le ajtre clausole rimarranno valide ed efficaci e la clauscla invalida o inefficace sara sostituita,
ave possibile, dalla corrispondente disposizione di legge.

Abilio $.p.A. e le societa partecipate dalla stessa:
- garantisce la sicurezza e la riservatezza di tutte le sessioni di asta;
~ nen sara in alcun modo responsabile di eventuali mutamenti di prezzi, riduzioni, durata degli
esperimenti e di ogni altro cambiamento riguardante le modalita di vendita e/o di pagamento effettuato
a insindacabile giudizio e senza obbligo di motivazione della Procedura;
~ non ha il possesso dei beni messi in vendita o venduti attraverso la piattaforma;
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non trasferisce |a proprieta degh oggetti dafla Procedura all'acquirente;

non & responsabile del contenuto di quanto pubblicato sul portale, in quanto tutte le informazioni e le
immagini relative ai beni oggetto di vendita sono meramente rappresentative ed indicative essendo
sempre consigliate il sepralluogo quale attivitd prodromica alla presentazione della propria offerta da
parte dell’interessato;

non & coinvolta nella compravendita, che si svolge esclusivamente tra venditori e acquirenti: H comtratto
di compravendita si conclude, quindi, direttamente tra gli acguirenti e gli Organi della Procedura.
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