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WPROWADZENIE
(]

Witamy Cie serdecznie i dziekujemy za pobranie naszego
bezptathego e-booka zatytutowanego "Swiadomy kupujacy na
rynku nieruchomosci'. Jestesmy Stowarzyszeniem
Poszkodowanych przez Deweloperow "Stop Patodeweloperce',
a naszym celem jest udzielanie konsultacji, edukacja, wsparcie
0s6b poszkodowanych oraz osdb zainteresowanych zakupem
nieruchomosci bezposrednio od dewelopera.

Decyzja o wydaniu tego e-booka wynika z troski o swiadomosc¢
konsumentodw na rynku nieruchomosci. Chcemy, aby kazdy
potencjalny nabywca mogt podejs¢ do tego waznego kroku
W swoim zyciu z petng swiadomoscig, zrozumieniem procesu
zakupowego oraz zidentyfikowaniem potencjalnych problemow,
na jakie moze natrafic.

W trakcie lektury naszego e-booka dowiesz sie, jak skutecznie
chroni¢ swoje interesy podczas procesu nabywania
nieruchomosci, na co zwroci€¢ uwage, jak unikac putapek oraz
Jjakie prawa przystuguja Tobie jako kupujacemu. Praghiemy
dostarczy¢ Ci niezbednej wiedzy, abys mogt podejs¢ do zakupu
nieruchomosci z pewnoscig siebie | petnym zrozumieniem.

Jako stowarzyszenie z doswiadczeniem w dziedzinie ochrony
praw konsumentow na rynku nieruchomosci, zalezy nam na tym,
abys abys otrzymat wsparcie podczas tego istotnego procesu.
Dzieki temu e-bookowi bedziesz mogt podjac bardziej sSwiadome
decyzje, unikajac potencjalnych problemow i nieprzyjemnych
niespodzianek.




Raz jeszcze dziekujemy Ci za zainteresowanie naszym e-bookiem.
Mamy nadzieje, ze dostarczy wartosciowych informacji i pomoze
w podjeciu trafnych decyzji przy zakupie nieruchomosci.

Zyczymy owochej lektury i powodzenia w Twojej drodze do
posiadania wymarzonego lokum.

STOWARZYSZENIE POSZKODOWANYCH PRZEZ
DEWELOPEROW ,,STOP PATODEWELOPERCE”
(]

Stowarzyszenie Poszkodowanych przez Deweloperow ,Stop
Patodeweloperce” to organizacja spoteczna, ktdéra powstata
z mysla o wsparciu o0sob doswiadczajacych problemdow
Z nieuczciwymi praktykami deweloperéw oraz tych osob, ktore
dopiero planujg zakup nieruchomosci. Naszym gtownym celem
jest walka z nieuczciwoscia w branzy deweloperskiej oraz
udzielanie pomocy poszkodowanym w dochodzeniu ich praw.

1. Cele Stowarzyszenia:

l Ochrona Konsumentow:

Dazymy do poprawy standardow w  branzy
deweloperskiej, angazujac sie w monitoring dziatan
deweloperdw i przeciwdziatajgc praktykom, ktére moga
prowadzi¢ do niekorzystnych sytuacji dla nabywcow.

l Wsparcie poszkodowanych:

Stowarzyszenie jest miejscem, gdzie poszkodowani przez
nieuczciwie praktyki deweloperéow znajda solidne
wsparcie. Pomagamy w zrozumieniu praw i obowigzkow
kupujgcych oraz udzielamy wsparcia w procesie
dochodzenia roszczen.




l Edukacja konsumentow:
Organizujemy szkolenia i kampanie edukacyjne majace
na celu zwiekszenie Swiadomosci konsumentow na

temat procesu zakupu, odbioru nieruchomosci oraz ich
praw i obowigzkow.

l Zmiana przepisow:
Nasza inicjatywa ma na celu stworzenie bardziej

sprawiedliwego i przejrzystego sSrodowiska dla
kupujacych.

2. Jak pomagamy:

l Bezptatne konsultacje:
Umozliwiamy bezptatne konsultacje dla osoéb, ktore

doswiadczyty problemu z deweloperem lub planuja
zakup nieruchomosci z rynku pierwotnego.

l Wspotpraca z Kancelariami Prawnymi:

Stowarzyszenie wspotpracuje z kancelariami prawnymi
specjalizujgcymi sie W prawie budowlanym
I nieruchomosci. To umozliwia poszkodowanym
skorzystanie z profesjonalnego wsparcia prawnego
w dochodzeniu swoich praw oraz reprezentac]i
w ewentualnych sporach.




J Wsparcie dla Wspélnot Mieszkaniowych:

Stowarzyszenie angazuje sie w pomoc dla wspdlnot
mieszkaniowych, ktére moga doswiadczac problemow
z deweloperem.

J Pomoc przy odbiorze technicznym:

Stowarzyszenie wspotpracuje z siatka rzeczoznawcow
i udziela wsparcia w procesie m.in. odbiorow
technicznych nieruchomosci, wykonywaniem ekspertyz
technicznych oraz opinii. Pomaga w identyfikacji
ewentualnych usterek, w dokumentowaniu problemow
oraz w skutecznym negocjowaniu z deweloperem ich
naprawy.

J Odzyskiwanie roszczen od dewelopera:

Stowarzyszenie wspiera poszkodowanych w procesie
odzyskiwania roszczen od dewelopera. Pomaga
w dokumentowaniu przypadkow naruszen umowy,
dostarcza niezbedne informacje prawne, i w razie
potrzeby wspdtpracuje z prawnikami w celu skutecznego
dochodzenia roszczen.

Stowarzyszenie Poszkodowanych przez Deweloperéow
»Stop Patodeweloperce” dazy do zapewnienia
kompleksowego wsparcia dla kupujacych na kazdym
etapie procesu zakupu nieruchomosci oraz
" rozwigzywaniu ewentualnych problemoéw
wyhnikajacych z nieuczciwych praktyk deweloperow.




JAK WYBRAC ODPOWIEDNIA INWESTYCJE?
(]

W sSwietle dynamicznego rynku nieruchomosci, poszukiwania
nowego miejsca do zycia czy inwestycji stajg sie czesto zardbwno
ekscytujacym, jak i stresujgcym przedsiewzieciem. Decyzja
o zakupie nieruchomosci, zwitaszcza w ramach inwestycji
deweloperskiej, wigze sie z istotnymi konsekwencjami
finansowymi. Stres towarzyszacy temu procesowi nie jest
przypadkowy — wynika z troski o bezpieczenstwo finansowe
I pragnienie podjecia trafnych decyzji.

Przed zakupem nieruchomosci warto zwrdoci¢ uwage na ponizsze
aspekty, ktére moga ograniczycC ryzyko poniesienia dodatkowych
kosztow w przysztosci.

Doswiadczenie w branzy budowlanej/historia
dewelopera:

Zbadaj doswiadczenie dewelopera na rynku.
Poszukaj informacji o poprzednich projektach.

Referencje od klientéw:

Skontaktuj sie z poprzednimi klientami dewelopera, 54
jesli to mozliwe, aby dowiedzie¢ sie o ich ‘
doswiadczeniach i satysfakcji z zakupu. Na Facebook-u m&
czesto sg tworzone grupy mieszkancow dla danej
inwestycji, z ktérej rowniez mozesz skorzystac.




Reputacja w branzy:

“ Sprawdz opinie oraz fora dyskusyjne,
aby poznac zdanie innych oséb na temat dewelopera.

Licencje i zezwolenia:

Upewnij sie, ze deweloper posiada wszystkie
niezbedne licencje i zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci deweloperskie;.

Y

l Kondycja finansowy dewelopera:

Zorientuj sie, czy firma jest stabilna finansowo, aby
unikna¢ opdznien w realizacji projektu z powodu
trudnosci finansowych.

Umowa deweloperska

Przeczytaj umowe deweloperska bardzo doktadnie.
ZWroc¢ uwage m.in. na terminy na terminy ptatnosci,
harmonogram prac etc.

Porady prawne i finansowe

Skorzystaj z ustug prawnika specjalizujgcego sie
W prawie nieruchomosci, aby uzyskac porade prawna.




Kupujac nieruchomosc¢ z rynku pierwotnego, czeka nas szereg
dziatan, ktére musimy podjac, aby zabezpieczy¢ swdj interes.
Dbatos¢ o te aspekty pozwoli ci podejs¢ do zakupu
nieruchomosci z petnym przekonaniem ograniczajac potencjalne
ryzyko.

UMOWA DEWELOPERSKA! NA CO ZWROCI¢ UWAGE PRZED
ZAKUPEM NIERUCHOMOSCI?
(

Umowa deweloperska to umowa zawierana pomiedzy
deweloperem, a nabywca nieruchomosci w trakcie realizacji
inwestycji deweloperskiej. Deweloper zobowigzuje sie do
wybudowania i oddania nieruchomosci w okreslonym stanie
technicznym i terminie, a nabywca zobowigzuje sie do zaptacenia
ustalonej ceny.

Umowa ta reguluje prawa i obowigzki obu stron oraz warunki
transakcji.

Przed zakupem nieruchomosci w umowie deweloperskiej warto
zwrocic uwage na kilka istotnych kwestii:

Doktadne warunki techniczne i wykonczeniowe:

Sprawdz, jakie prace deweloper zobowigzuje sie wykonac
I jakie standardy wykonczenia beda obowigzywaty. Czesto
W umowach znajdujg sie szczegodtowe opisy materiatdw
uzywanych do budowy.




Terminy realizacji inwestycji:

Upewnij sie, ze umowa zawiera precyzyjne terminy
zakonczenia inwestycji oraz przekazania nieruchomosci.
Zdefiniowanie terminéw jest wazne, aby uniknac
ewentualnych opdznien.

Warunki ptatnosci:

Sprawdz, jakie sg warunki ptatnosci za nieruchomosc.

Kary umownhne:

WAZNE!! Sprawdz, czy i jakie kary umowne przewiduje
umowa deweloperska w przypadku nieterminowego
wykonania prac przez dewelopera.

Prawo do odstgpienia od umowy:

Sprawdz, jakie sg warunki odstgpienia od umowy przez obie
strony, na wypadek wystapienia nieprzewidzianych sytuacji.




Czasem umowy deweloperskie zawierajg postanowienia
dotyczace ewentualnych optat dodatkowych, takich jak

optaty za korzystanie z infrastruktury czy optaty
administracyjne.

Gwarancje i rekojmie:

Zorientuj sie, jakie gwarancje deweloper udziela na
wykonane prace oraz jakie prawa przystuguja nabywcy w
przypadku wystgapienia wad.

Warto w takiej sytuacji skorzysta¢ z ustug prawnika
specjalizujgcego sie w prawie nieruchomosci. Prawnik moze
pomoc  w  zrozumieniu tresci  umowy, zidentyfikowaniu
ewentualnego ryzyka oraz zabezpieczeniu intereséw nabywecy.
Profesjonalna opinia prawnika moze przyczyni¢ sie do
bezpiecznego i prawidtowego sfinalizowania transakcji zakupu
nieruchomosci.

OPOZNIENIE W ODDANIU NIERUCHOMOSCI.
(]

CO MOGE ZROBIC W TAKIEJ SYTUACII?

W przypadku opodznienia w oddaniu nieruchomosci przez
dewelopera istnieje kilka krokow, ktére mozesz podjac¢ przeciwko
deweloperowi. Ponizej znajdziesz wskazowki dotyczgce dziatan,
ktére mozesz podjac w tej sytuacii.




»

Przeczytaj umowe deweloperska:

Doktadnie przeanalizuj umowe deweloperska, w ktorej
powinny by¢ zawarte informacje na temat termindw
ukonczenia inwestycji, a takze klauzule dotyczace
ewentualnych  opdznien | przystugujacych  kar
umownych od dewelopera. Sprawdz, czy Twoja umowa
przewiduje  jakiekolwiek sankcje w  przypadku
nieterminowej dostawy.

Skontaktuj sie z deweloperem:

Skontaktuj sie z przedstawicielem dewelopera,
aby uzyskac¢ informacje na temat przyczyn powstania
opdznienia, przewidywanego terminu zakonczenia
budowy oraz jakie kroki podejmie deweloper w zwigzku
z ta sytuacja. Upewnij sie, ze wszystkie informacje
sg udokumentowane na pismie.

Monitoruj postepy prac:

Regularnie monitoruj postepy prac na budowie.

Dokumentuj wszelkie rozmowy i korespondencje

Zabezpiecz wszystkie rozmowy, e-maile, czy inne formy
korespondencji z deweloperem dotyczace opodznien.
To moga by¢ wazne dowody w razie ewentualnych
Sporow.




”\ Skontaktuj sie z prawnikiem:

Jesli opdznienia stajg sie problemem | deweloper
nie podejmie odpowiednich dziatan, skonsultuj sie
z prawnikiem  specjalizujgcym sie  w  prawie
nieruchomosci. Prawnik moze ocenic sytuacje i doradzic,
Jakie kroki podjac¢ w celu ochrony twoich interesow.

”\ Rozwaz negocjacje:

W niektorych przypadkach deweloper moze byc¢ otwarty
na negocjacje dodatkowych warunkow umowy
W zwigzku z opdznieniem. Warto uzyskac profesjonalne
wsparcie prawnika podczas negocjacji.

Komentarz eksperta

Opdznienia na rynku deweloperskim sg zjawiskiem powszechnym. Niestety
czesto mozna spotkac sie z sytuacjami, gdzie nawet w sprawach oczywistych,
deweloper sam z siebie nie wyptaca odpowiedniej rekompensaty nabywcom.
Co wiecej, podejmuje kroki, ktére maja na celu ograniczenie lub unikniecie
odpowiedzialnosci finansowej. Trzeba pamiectadé, ze nie nalezy podpisywac
wszystkiego, czego oczekuje nasz kontrahent (w tym wypadku deweloper)
i przystawac¢ na kazda jego propozycje. Pozycja negocjacyjna zalezy od

argumentow, a te wynikajg ze stanu faktycznego (m.in. okresu i przyczyn

opdznienia) oraz postanowien umownych. Umowa moze by¢ podstawa do
zadania kary pienieznej za zwitoke albo za opdznienie, umowa moze dawac
prawo do zadania dodatkowego odszkodowania za realnie poniesione koszty
albo wykluczac takie odszkodowanie. Brak konkretnych postanowierh moze
dawac nam prawo do rekompensaty ustawowej, przewidzianej w art. 39 ust.
2 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Odpowiedzialnos¢ dewelopera za zwtoke jest domniemana, w zwigzku z tym,
jezeli twierdzi, ze zachowat nalezytg starannos¢ i nie ponosi winy
za nieterminowosc, powinien to udowodnic.




To, co na pewno jest kluczowe, to analiza sprawy i ocena, czy w mojej

konkretnej sprawie, nalezy mi sie rekompensata i w jaki sposéb sie o nig

upomniec. W wiekszosci wypadkdw opdznien taka rekompensata sie nalezy.
Natomiast najlepszy sposdb upomnienia sie o nig zalezy od postawy drugiej
strony i etapu, na ktorym jestesmy - przede wszystkim, czy przed
przeniesieniem witasnosci nieruchomaosci, czy juz po.

ODBIOR TECHNICZNY - NA CZYM POLEGA?
(]

Odbior mieszkania od dewelopera to wazny etap procesu zakupu
nieruchomosci. Aby ten moment byt jak najbardziej sprawny
I satysfakcjonujacy, warto sie do niego odpowiednio przygotowac.
W dalszej czesci naszego E-booka pokazemy ci kilka prostych
krokow, ktére pomogag Tobie w procesie obioru nieruchomosci
Z rynku pierwotnego.

Ten punkt ma na celu wyjasnic, dlaczego skuteczne odebranie
nieruchomosci od dewelopera jest kluczowe dla finansowego
bezpieczenstwa nabywcy. Poprzez szczegoétowe omodwienie
procesu odbioru technicznego oraz jego znaczenia, dowiesz sie,
Jjakie korzysci ptyna ze skrupulatnego podejscia do tego etapu,
uwzgledniajgc oszczednosci finansowe zwigzane z uniknieciem
ewentualnych problemodow i kosztownych napraw w przysztosci.




KTO WYKONUJE ODBIOR TECHNICZNY NIERUCHOMOSCI?

CZY MOGE SAM ODEBRAC NIERUCHOMOSC OD DEWELOPERA?
(]

Inspektorzy budowlani:

Niezalezni specjalisci, tacy jak inspektorzy budowlani,
sg czesto zatrudniani do przeprowadzania odbiorow

technicznych  nieruchomosci. Posiadajga  odpowiednie
kwalifikacje | doswiadczenie w ocenie jakosci wykonania
budynku oraz zgodnosci z obowigzujagcymi normami
I przepisami.

Samodzielne przeprowadzenie odbioru technicznego
nieruchomosci przez kupujacego jest zazwyczaj mato praktyczne
I niezalecane. Dlaczego?

x Brak fachowej wiedzy:

Samodzielny odbidr techniczny wymagataby od
kupujacego posiadania szczegdtowe] wiedzy na temat
budownictwa, instalacji, przepisow budowlanych itd.
Ocena zgodnosci nieruchomosci z umowa oraz
wszystkich norm i standardéw moze byc¢ skomplikowana
i wymagac specjalistycznej wiedzy.

x Ryzyko pominiecia problemoéw:

Nabywca moze nie zauwazyC pewnych problemow,
usterek czy nieprawidtowosci, ktére moga byc
niebezpieczne lub skutkowac kosztownymi naprawami
W przysztosci.




x Deweloper moze wprowadzi¢ presje:

Deweloper moze wywrzel presje na nabywcy w celu
szybszego odebrania nieruchomosci, pomijajac pewne
kwestie lub niezgodnosci.

x Brak umiejetnosci negocjacyjnych:

Inspektorzy budowlani posiadaja niezbedna wiedze,
ktora moga wykorzystac podczas ewentualnej negocjacji
z deweloperem | moze okaza¢ sie istotna
W egzekwowaniu poprawek oraz napraw przed finalnym
podpisaniem protokotu zdawczo-odbiorczego.

Z tego powodu zazwyczaj zaleca sig, aby odbidér techniczny
nieruchomosci byt przeprowadzany przez niezaleznych
specjalistow. Wspdtpraca z inspektorem budowlanym pomaga
zapewnic rzetelne i profesjonalne podejscie do tego kluczowego
etapu procesu zakupu nieruchomosci. Inspektorzy budowlani
posiadajg specjalistyczny sprzet jak np. kamery termowizyjne
oraz mierniki wilgotnosci dzieki czemu sg w stanie znalezc¢ usterki
nie widoczne gotym okiem jak m.in. nieciggtosci izolacji
termicznej oraz zawilgocenia.

Kto Uczestniczy w odbiorze nieruchomosci?

m) Nabywca lub jego przedstawiciel!
m) Deweloper lub jego przedstawiciel
m) Przedstawiciel generalnego wykonawcy (najczesciej obecny)

=) Podwykonawcy

m) Inspektor Budowlany lub pomocnhik nabywcy
(rekomendowane)




Jezeli chcesz skorzystac z pomocy rekomendowanych
specjalistow, wypeitnij ponizszy formularz zgtoszeniowy.

WYPELNIAM FORMULARZ

KUPILEM NIERUCHOMOSC OD DEWELOPERA.
CO TERAZ?
(]

Gratulujemy!

Przed Toba ostatni krok przed otrzymaniem Kkluczy do
wymarzonego mieszkania.

Musisz wiedziec, ze zgodnie z ustawa deweloperska, odbiodr
lokalu ma miejsce po zawiadomieniu o zakonczeniu budowy.
Jezeli deweloper otrzymat pozwolenie na uzytkowanie, a organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, spodziewaj sie od
dewelopera zaproszenia na odbidr techniczny nieruchomosci.

Pamietaj! Bez uzyskania przez dewelopera
m.in. pozwolenia na uzytkowanie, nie mozna
przystgpi¢ do wykonania odbioru technicznego,
a nastepnie dokonaé przeniesienia praw wtasnosci na
inwestora (strone kupujaca).



https://stoppatodeweloperce.pl/odbior-techniczny
https://stoppatodeweloperce.pl/odbior-techniczny

JAK UMOWIC SIE NA ODBIOR TECHNICZNY
Z DEWELOPEREM?
(

Odbioér lokalu zawsze poprzedza umowe przeniesienia
wiasnosci!

Najczesciej stosowang praktyka przez deweloperow jest
zaproszenie na odbidr techniczny, na ktérym sporzadzany jest
protokot odbioru technicznego.

W ustawie deweloperskiej najwazniejsza kwestia zwigzana
Z nabywaniem nieruchomosci mieszkalnych z  rynku
pierwotnego jest witasnie odbior techniczny nieruchomosci.
Musisz wiedzie¢, ze deweloper nie ma petnej dowolnosci
W wyznaczaniu terminu odbioru, informowaniu o nim
kupujacego i reagowaniu w przypadku jego braku stawiennictwa
na odbiorze.

Odbidér techniczny moze odby¢ sie po uzyskaniu przez
dewelopera pozwolenia na uzytkowanie inwestycji. Wowczas
deweloper zazwyczaj z dwutygodniowym wyprzedzeniem
informuje pisemnie przysztego wiasciciela nieruchomosci
o ustalonym terminie odbioru technicznego.

Niestawienie sie na odbidr moze skutkowac odstgpieniem przez
dewelopera od umowy z winy kupujacego. Warto pamietac,
ze deweloper moze skorzystac z tego prawa, wzywajac pisemnie
dwukrotnie kupujacego z zachowaniem 60- dniowego odstepu.




Brak mojej obecnosci na odbiorze technicznym.
Co wtedy?

W takich sytuacjach jest mozliwos¢ przeprowadzenia odbioru
technicznego jednostronnie przez dewelopera z pominieciem
stwierdzenia wad lokalu, 1 wowczas moze okazac sie,
ze przystepujemy do umowy przyrzeczonej bez wczesniejszej
mozliwosci zapoznania sie ze stanem nabywanego lokalu.

Jednakze  zamieszczenie  takiego zapisu w  umowie
deweloperskiej] moze byC potraktowane jako klauzula
niedozwolona.

Rekomendujemy mimo wszystko stawic sie na odbidr techniczny
lokalu w wyznaczonym terminie przez dewelopera

Zmiana terminu odbioru technicznego.

Nie zawsze jest tak, ze termin odbioru technicznego wyznaczony
przez dewelopera pokrywa sie z naszym harmonogramem zajec.
Z naszego doswiadczenie wiemy, ze raczej zmiana na dogodny
termin dla obydwu stron nie bedzie stanowic problemu, ale warto
zrobic to ze stosownym wyprzedzeniem. Dzieki temu unikniemy
niepotrzebnych problemdw i opdznien, ktére mogtyby sie
pojawiC w przypadku niestawienia sie na odbiér we wskazanym
terminie. Deweloperowi jak | stronie kupujacej zalezy na
skutecznym odbiorze nieruchomosci i zazwyczaj mozemy liczyC
na dobrag wole dewelopera i umowienie sie w terminie dogodnym
zarowno dla kupujacego, jak i dla sprzedajacego.




PROTOKOL TECHNICZNY ODBIORU LOKALU.
(]

Protokot techniczny odbioru lokalu to formalny dokument, ktory
sporzadza sie podczas procesu odbioru technicznego
nieruchomosci. Jest to istotny dokument, ktory opisuje stan
techniczny lokalu oraz ewentualne usterki czy nieprawidtowosci.
Ponizej przedstawiamy powody, dla ktorych protokdt ten jest tak
wazny, szczegolnie w przypadku ewentualnych sporow
z deweloperem.

Dlaczego jest tak wazny przy ewentualnym sporze
z deweloperem?

Potwierdzenie stanu technicznego:

Protokot techniczny stanowi potwierdzenie faktycznego stanu
technicznego lokalu w chwili odbioru. Jest to wazne, aby madc
ustali¢, czy nieruchomosc¢ spetnia wszystkie warunki okreslone
w umowie deweloperskiej.

Dokumentacja ewentualnych usterek i wad:

Protokdt szczegotowo opisuje wszelkie stwierdzone usterki, wady
czy nieprawidtowosci. Dokumentacja ta moze stanowic
podstawe do podzniejszych reklamacji czy zadan naprawy
ze strony nabywecy.




Podstawa do ewentualnych roszczen:

Jesli w trakcie odbioru technicznego zostang stwierdzone wady,
protokoét stanowi podstawe do zgtaszania ewentualnych roszczen
wobec dewelopera. Wskazuje, co zostato stwierdzone, co jest
niezgodne z umowa, oraz jakie dziatania powinny zostac¢ podjete
W celu naprawy.

Chroni prawa nabywcy:

Protokot techniczny petni funkcje zabezpieczenia praw nabywcy.
Posiadanie precyzyjnej dokumentacji moze byc¢ kluczowe
w przypadku, gdy deweloper nie spetnia warunkow umownych,
a nabywca musi bronic¢ swoich praw.

Podstawa do ewentualnego odstapienia od umowy:

W przypadku stwierdzenia powaznych wad protokét techniczny
moze stanowic¢ podstawe do odstgpienia od umowy, jesli taka
mozliwosc¢ jest przewidziana w umowie deweloperskiej.

Przydatny w procesie mediacji:

Jesli dojdzie do sporu z deweloperem, protokdt techniczny moze
by¢ przydatnym narzedziem w procesie mediacji. Doktadny opis
stanu technicznego moze pomdéc  w  udowodnieniu
ewentualnych roszczen.



W zwigzku z tym protokoét odbioru lokalu jest niezwykle waznym
dokumentem, Kktéry stanowi istotne zabezpieczenie praw
nabywcy I moze pomdoc w rozwigzaniu ewentualnych sporéow
z deweloperem. W razie watpliwosci nalezy skonsultowac sie
Z prawnikiem specjalizujacym sie w prawie nieruchomosci.

Kiedy deweloper naprawi usterki?

Zgodnie z zapisami ustawy deweloperskiej po sporzadzeniu
I podpisaniu przez obydwie strony protokotu odbioru, deweloper
ma 14 dni na odniesienie sie do stwierdzonych usterek i 30 dni
na ich naprawienie. Jezeli tego nie zrobi w tym czasie,
ma mozliwos¢ wskazania innego terminu wraz z wyjasnieniem
przyczyny opoznienia.

POWIERZCHNIA UZYTKOWA NIERUCHOMOSCL.
CZY WARTO DOCHODZIC ROSZCZEN?
(]

Zapraszamy do zapoznania sie z artykutem na stronie
internetowej naszego  Stowarzyszenia, ktory  doktadnie
przedstawia kwestie aktualnych problemow z powierzchnig
uzytkowa.

NABICI W SCIANY
PRZEZ DEWELOPEROW
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DEWELOPER NIE UZNAt MOICH WAD | USTEREK.
CZY MUSZE ODEBRAC NIERUCHOMOSC?
(J

Jezeli deweloper nie poczuwa sie do naprawy usterek w terminie,
ktory wynika z umowy, kupujacy moze podjaé szereg
nastepujacych dziatan.

”\ Nalezy dewelopera powiadomic¢ o usterce w formie

pisemnej. W pismie nalezy doktadnie opisac usterki
I wyznaczyC deweloperowi termin na ich usuniecie.
Po takim zawiadomieniu deweloper ma 14 dni na
odpowiedz pod rygorem uznania, ze zgadza sie ze
zgtoszeniem.

”\ Jesli deweloper w dalszym ciggu nie reaguje na

zgtoszenia, warto skorzystac z pomocy doswiadczonego
prawnika, ktéry pomoze w dalszych dziataniach.
Kupujacy ma prawo dochodzi¢ swoich praw na drodze
sgdowej. Moze wowczas zadaC naprawy usterek,
obnizenia ceny nieruchomosci lub odstgpienia od
umowy (jezeli méwimy o wadach istotnych czyli takich,
ktére nie uniemozliwiajg zamieszkania w nabytej
nieruchomosci).




UMOWA PRZENOSZACA WLASNOSC

(]

Umowa przenoszaca witasnos¢ po odbiorze technicznym to
dokument prawny, ktory formalnie potwierdza, ze deweloper
spetnit warunki umowy deweloperskiej, a nabywca moze przejac
petne prawo wiasnosci do nieruchomosci.

Podpisujac  umowe przeniesienia wiasnosci, warto jest
zweryfikowac, czy w umowie nie ma zapisow abuzywnych
(m.in. klauzuli zwalniajacej dewelopera z odpowiedzialnosci
wynikajacych z umowy deweloperskiegj).

POSZKODOWANI PRZEZ DEWELOPEROW
(GRUPA WSPARCIA) DLACZEGO WARTO DO NAS DOLACZYC?
(]

Woow! Dotartes do konca naszego naszego E-booka i mamy
szczerg nadzieje, ze znalaztes tutaj duzo ciekawych informaciji,
ktore pomoga Tobie nabyc¢ i skutecznie odebrac¢ nieruchomoscé
od dewelopera.

\ 1Y

Pragniemy rowniez zaprosi¢ Ciebie do naszej zamknietej grupy
wsparcia na Facebook-u stworzonej przez Stowarzyszenie
Poszkodowanych przez Deweloperow ,Stop Patodeweloperce”.
Crupa jest miejscem, gdzie mozemy wspdlnie dzieli¢ sie
doswiadczeniami, udziela¢ wsparcia oraz znalezé konkretne
rozwigzania, czy rekomendacje do sprawdzonego specjalisty.




DLACZEGO WARTO
DO NAS DOLACZYC?

J Porady i Wsparcie:

Grupa stanowi forum do dzielenia sie informacjami
i doswiadczeniami. Mozesz uzyska¢ cenne porady od
innych poszkodowanych lub specjalistow.

l Rekomendacje Prawnikoéw i Inspektorow
budowlanych:

W nasze] spotecznosci znajdziesz rekomendacje
profesjonalistow, takich jak prawnicy czy inspektorzy
budowlani, ktdérzy specjalizuja sie w sprawach
zwigzanych z nieruchomosciami.

J Bezpieczne srodowisko:

Grupa jest zamknieta, co oznacza, ze dyskusje
prowadzone sg w zaufanym i prywatnym srodowisku.

=
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JAK DOLACZYC?

Aby dotgczyc¢, wystarczy wystac prosbe o cztonkostwo w grupie.
Administrator bedzie dbac o to, aby do grupy trafiaty jedynie te
osoby, ktore beda aktywnie uczestniczy¢ w rozwoju naszej
spotecznosci.

Wierzymy, ze wspodlnie mozemy znalez¢ korzystne rozwigzania
I wspieraC¢ sie nawzajem w trudnych sytuacjach zwigzanych
z deweloperami. #StopPatodeweloperce

Zapraszamy do grupy i do dzielenia sie swoimi historiami oraz
pomystami na skuteczne dziatania!

Poszkodowani przez Deweloperéow
(Grupa Wsparcia)

7.
R /.
Z STOP PATODEWELOPERCE

Stowarzyszenie poszkodowanych przez deweloperdw

Skutecznie walczymy z patodeweloperkq

Q +48 530157651 (@) stoppatodeweloperce.pl

Poszkodowani przez Deweloperow (Grupa Wsparcia)

& Grupa Prywatna - 227 czlonkow #3 Dotacz do grupy /A Udostepnij v
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PODSUMOWANIE
(]

Pamietaj!!! Jezeli masz ktopoty z deweloperem, nie pozostawaj
sam w obliczu problemdw - Stowarzyszenie Poszkodowanych
przez Deweloperow "Stop Patodeweloperce" jest tutaj, aby Ci
pomaoc!

Skontaktujcie sie z nami juz dzis, aby korzystac z petnego
spektrum wsparcia. Razem mozemy zatrzymac nieuczciwe
praktyki deweloperskie i wspdlnie budowal pewniejsza
przysztosc dla wszystkich kupujacych na rynku nieruchomosci.

Zachecamy do Kontaktu ze  Stowarzyszeniem  "Stop
Patodeweloperce"

BEZPLATNA KONSULTACJA

To juz naprawde koniec! Jezeli dotartes do tego
momentu, to mamy pewnosé, ze to wlasnie Ty jestes
~Swiadomym kupujagcym na rynku nieruchomosci”

i w zwigzku z tym mamy dla Ciebie NIESPODZIANKE,
ktora znajdziesz na kolejnej stronie.

Otrzymujesz od Nas Voucher na bezptatna konsultacje
z architektem wnetrz do wykorzystania przez Ciebie
lub Twoich znajomych.
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MIESTKANIE
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Kompleksowa ustuga w zakresie —— | ——

i

WYKONCZENIA
WNETRZ

oraz

ZABUDOW
MEBLOWYCH

Umow sie na
bezptatne spotkanie
z architektem wnetrz

531752752
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Otrzymaj specjalne warunki

powotujqc sie na naszego Partnera
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STOWARZYSZENIE POSZKODOWANYCH
PRZEZ DEWELOPEROW
»STOP PATODEWELOPERCE"

Q TEL. 570 043 680
2N

'4 E-MAIL: BIURO@STOPPATODEWELOPERCE.PL
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wss WWW.STOPPATODEWELOPERCE.PL
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ZNAJDZ NAS NA:

O @stoppatodeweloperce

ﬂ Stop Patodeweloperce

stoppatodeloperce

Sktad i oprawa graficzna e-booka: Paulina Rybka
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