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مقدمة عن سوق العقارات السكنية في السعودية
نظرة عامة على مشهد العقارات الحالي واتجاهات الطلب في المملكة

عبدالله الصالح
الرئيس التنفيذي لمنصة سكن العقارية

أهـــــــلًاً وسهـــــــــــــــــــلًاً 
في تقرير  سكن العقاري الأول حــــــول سوق المملكة العـــــربية الســـــــــــعودية.

ازرع شجر يجيك مطر
 أخــذت المملكــة العربيــة الســعودية هــذه المقولــة 
ــة  ــة المملك ــي رؤي ــنا ف ــد لمس ــر. فق ــتوى آخ ــى مس إل
ــذ  ــل بتنفي ــدأت بالفع ــي ب ــة والت ــوح والعزيم 2030 الطم
ــرى قــدرت ب ١٤  مشــروع ضخــم . وأثمــرت  مشــاريع كب
ــادة  هــذه المشــاريع بالفعــل وبشــكل ملحــوظ فــي زي
ــل  ــرص العم ــادة ف ــة وزي ــى المملك ــن إل ــداد الوافدي أع
والفــرص الاســتثمارية الواعــدة و اســتقطاب العديــد 
التعــاون  مجلــس  دول  مــن  خاصــة  الشــركات  مــن 

الخليجــي
 

أكثــر الأســواق ديناميكيــة  الســعودي  الســوق  يعــد 
ــث  ــي. حي ــاون الخليج ــس التع ــي دول مجل ــاطا ف ونش
يوضــح تقريرنــا بــأن العوائــد الاســتثمارية مــن الايجــارات 

ــة  ــك نتيج ــة وذل ــي المنطق ــى ف ــي الأعل ه
الطلــب المرتفــع وقلــة المعــروض الايجــاري

ايصــال  علــى  التقريــر  هــذا  فــي  حرصنــا 
ــراز  ــعودي واب ــوق الس ــن الس ــة ع ــرة عام فك
الســوق  وديناميكيــة  نشــاط  أســباب  أهــم 
الســعودي. وتوضيــح مؤشــرات واتجاهــات 

الســكنية العقــارات  ســوق 
آميلــن بــأن يســاعدك فــي فهــم ودعــم قــرار 
اســتثمارك فــي العديــد مــن الفــرص الواعــدة 

فــي المملكــة
نتمنى لك قراءة ممتعة!
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أهم المواضيع المؤثرة في غطاء العقارات السعودي
أبرز التوجهات مثل الاستثمار الأجنبي ودوافع النمو الإقليمي.

العقارات كمحرك
للاستثمـــــــــارات

القطاع العقاري كمحرك لنمو 
النــــاتـج المحــــــلي الإجمـالي

العربية  المملكة  سجلت   ،202٤ عام  من  الأول  النصف  في 
ريال  مليار   ١2 7.3 قيمتها  تجاوزت  عقارية  السعودية صفقات 
يعد  السكني  القطاع  سكنية.  صفقات  معظمها  سعودي، 
الأسرع نموًا من حيث قيمة المعاملات. شهد القطاع السكني 
الثالث،  الربع  خلال  الأسعار  متوسط  في   %١.6 بنسبة  ارتفاعًا 

العامة الإحصاء  هيئة  حسب 

ساهم القطاع العقاري بما يقارب 6% من الناتج المحلي 
المملكة  في   2023 عام  من  الرابع  الربع  في  الإجمالي 

السعودية العربية 

%6

% 
50

+

% 
41

+

سكنيإجمالي

%3
8+

%4
8+

سكنيإجمالي

عـــدد المعــــــاملات

قيمة المعـــــــاملات

77.6

127.3

106,700

91.860

بليــــون ر.س

بليــــون ر.س

إجمالي قيمة الصفقات السكنية في النصف الأول.

إجمالي قيمة الصفقات السكنية في النصف الأول.

إجمالي عدد الصفقات العقارية.

إجمالي عدد الصفقات السكنية في النصف الأول من العام.

المصدر: وزارة العدل الهيئة العامة للإحصاء،
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نمو السكان والطلب في السعودية

نظرة على العوامل الديموغرافية التي تؤثر على الطلب على السكن بما في ذلك نمو 
السكان والفئة الشبابية.

زيادة السكـــان وزيادة الطلب

بمقدار   السعودية  العربية  المملكة  سكان  عدد  ارتفع 
اتجاه  وهو   ،202٤ عام  حتى  سنوات   ٥ خلال  ملايين   ٤
أن  أيضًًا  المتوقع  من  المساكن.  على  الطلب  على  يؤثر 
خلال  الوافدين.  السكان  عدد  بنمو  الإيجارات  قطاع  يتأثر 
السنوات العشر الماضية، زاد عدد الوافدين من ٩.٩ مليون 
في عام 20١0 إلى ١3.٤ مليون في عام 2022، ما يمثل أكثر 

السكان من   %٤0 من 

عدد سكان المملكة العربية السعودية
بالمـــــــــــــــلاييـــــــــــن (2019- 2024)

عدد سكان المملكة العربية السعودية
بالمـــــــــــــــلاييـــــــــــن (2010- 2022)

نسبة الشبــــاب في سكان
المملكة العربية السعودية

٦١٪ من سكان المملكة العربية الســــعودية تقل أعمارهم عن

في  يفكروا  أن  المرجح  ومن  استقلالية  أكثر  وهم  عامًا،   ٣٠

العيش بمفردهم.
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المصدر: ستاتيستا
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المشاريع الضخمة والنمو الاقتصادي غير النفطي

لمحة عن المشاريع الكبرى الداعمة للتنوع الاقتصادي بعيداً عن النفط.

٠١٠٠٢٠٠٣٠٠٤٠٠٥٠٠

تكاليف المشاريع العملاقة بالدولار الأمريكي

سفـــــــــــــــــــــــــــــــن

مشــــــــــــــــروع العلا

وسط جــــــــــــــــــــده

البحر الأحمر العالمية

وجهة مســــــــــــــــــار

مشروع القــــــــــــدية

بوابة الدرعيـــــــــــــــة

مشروع نيــــــــــــــــوم
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تُعد المشاريع الضخمة الـ١٤ في جميع أنحاء المملكة العربية السعودية جزءًا أساسيًا من رؤية السعودية ٢٠٣٠. وقد تم بالفعل 
توليد أكثر من ٧٣٠,٠٠٠ فرصة عمل من قبل صندوق الاستثمارات العامة. كما أسهمت سياسة المقرات الإقليمية التي تتبناها 

المملكة في جذب الشركات إلى البلاد
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العصر الذهبي لامتلاك المنازل
ستؤثر سياسات الرهن العقاري الصديقة للمشتري ونمو 

السكان بشكل إيجابي على قرارات شراء المنازل.

 تخفيف سياسات الرهن العقاري يدعم شراء
المنازل

ستؤثر سياسات الرهن العقاري الصديقة للمشتري 
ونمو السكان بشكل إيجابي على قرارات شراء المنازل.

مفتوح للمشترين الأجانب

يعد خيار تأشيرة الإقامة المميزة الجــــديدة بوعد بزيادة 
شراء المنازل الفاخرة والاستثمار السكني في المملكة 

العربية السعودية.

يمكن للأجانب الحصول على "البطاقة 
الخضراء السعودية" من خلال امتـــلاك 
عقار بقيمة لا تقل عن 4 مــــلايين ريال 

سعــــــــودي.
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نسبة تملك المنــــــازل في
المملكة العربية السعودية
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العرض السكني وأهداف التملك لعام 2030

مناقشة حول الحاجة إلى توفير مساكن لتحقيق هدف التملك بنسبة %70

المصدر: ستاتيستا
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المعاملات العقارية السكنية لعام 2024

ملخص لحجم وقيمة المعاملات ونسب النمو في النصف الأول من عام 202٤.

تحتاج   ،2030 عام  بحلول  المنازل  تملك  من   %70 إلى  الوصول  بهدف 
المملكة العربية السعودية إلى بناء أكثر من ١.2 مليون وحدة سكنية 

الوطنية السعودية  رؤية  لدعم  جديدة 

حتاج المملكة العربية السعودية إلى حوالي ٥ ملايين وحدة 

سكنية بحلول عام ٢٠٣٠، مع وجود .١.٢ مليــــون وحدة لا يزال 

يتعين بناؤها.
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المخزون السكني في الرياض وجدة في
النصف الأول من عــــــام 2024 بالملايين

المخزون الجديد الذي تم تسليمه في النصف الأول

الوحدات السكنية المقدرة بحلول عام ٢٠٣٠
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زيادة في إيجارات المســـــــاكن في سبتمبــــر ٢٠٢٤،
مما يدفع التضخم في المملكة العربية السعودية.
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المصدر: جيه إل إل، بي دبليو سي الشرق الأوسط
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المعاملات العقارية السكنية لعام 2024

ملخص لحجم وقيمة المعاملات ونسب النمو في النصف الأول من عام 202٤.

مؤشر العقارات السكنية في المملكة العربية السعودية
تغييرات الأسعار على أساس سنوي  )الربع الثالث 2023 إلى الربع الرابع 2023(

شمال الرياض (١٣١ متر مربع)

غرب الرياض (٢٥٠ متر مربع)

جنوب جدة (٢٧٩)

المدينة (٢٨٣ متر مربع)

شرق جدة (٢٩٤)

مكة (٢٤٦ متر مربع)

شرق الرياض (١٥٦ متر مربع)

شمال جدة (٢٨٥ متر مربع)

الدمام (٣٣٣ متر مربع)

جنوب الرياض (٣٢٩ متر مربع)

بميزانية مماثلة، يمكن شراء شقة أكبر بمقدار ٢.٥ مرة في الدمام مقارنة بشمال الرياض، حيث تباع الشقق بسعر متوسط يبلغ
٧,٦٣٢ ريال سعودي لكل متر مربع. مع ضغط الطلب على العرض، من المحتمل أن تتغير هذه الأسعار.

 ارتفع مؤشر العقارات السكنية في المملكة العربية السعودية بنسبة ١.٦٪ في الربع الثالث على أساس سنوي، مع تسجيل
الشقق لنمو أسرع بنسبة ١.٩٪ بعد ثلاثة أرباع متتالية من الانخفاض الطفيف. في الأرباع الأربعة الماضية، أظهر الربع الثالث

أقوى أداء عبر الفئات الرئيسية للأصول السكنية.

ما هي مساحة الشقة التي يمكنك شراؤها بمليون ريال سعودي؟

الإجمالي السكني
قطعة سكنية

فيلا
شقة

الربع الثالثالربع الثانيالربع الأولالربع الرابعالربع الثالث
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الهيئة العامة للإحصاء

المصدر: بحث سكن
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شقق

البيـــــــــع

 بعــض المناطــق، تكــون الأســعار المتوســطة للشــقق ذات الفئــة العليــا أقــل مــن الفئــات 
الدنيــا. وتعــود هــذه الفجــوات إلــى اخــتلاف الأســعار حســب الأحيــاء، وتوفــر .الوحــدات، 

وجودة المنتجات.

الطلب على العقارات السكنية عالية الجودة يدفع الأسعار للارتفاع، خاصة 
في الأحياء الرئيسية في المدن الكبرى، وخاصة الشقق ذات الثلاث غرف 

نوم. 
ستؤدي تحرير ملكية الأجانب وقواعد الرهن العقاري الصديقة للمشترين 

إلى زيادة الضغط على العرض.

متوسط سعر بيع الشقق في المملكة العربية السعودية (الربع الثالث من ٢٠٢٤)

متوسط سعر جميع الشقق المدرجة على سكن

ريال سعودي
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 ٥٤٠٤٢٦
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الدمــــــــــــام

الخبــــــــــــــــر

جــــــــــــــــــده

مكــــــــــــه
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جنوب الرياض
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شمال جده
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شرق جده

شرق الرياض

المصدر: بحث سكن

عائدات الاستثمار في المدن السعودية الرئيسية

مقارنة بين عائدات الاستثمار السكني حسب المدينة ونوع العقار.
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السكنية  الإيجارات  زادت   ،٢٠٢٤ سبتمبر  في  الإيجارات.  في  تقلبات  إلى  المغتربين  سكن  على  الطلب  يؤدي 
يلجأ  الجودة،  عالية  شقق  على  العثور  صعوبة  مع  للإحصاء.  العامة  للهيئة  وفقًا   ،٪١١.٢ بنسبة  عام  بشكل 

المستأجرون إلى الانضمام إلى قوائم الانتظار أو الرضا بما هو متاح في السوق

متوسط الدخل السنوي من الإيجارات في المملكة العربية السعودية (الربع الثالث من ٢٠٢٤)

شقق

الإيجـــــــــار

الرياض

المنطقة

الدمام

الخبر

جده

شرق الرياض
شمال الرياض

٤ غرف٣ غرف٢ غرف

  ٧٧،١٦٧

 ٧٧،١٩٧
 ٥٧،٠٢٠

 ٢٢،٩١٢

 ٣٠،٥٧١

 ٤٤،٥٢٤

 ٩٦،٨١٦

 ٩٨،٣٢٨
 ٨٢،٩٤١

 ٣٢،١٥٦

 ٤٢،٤٧٢

 ٤٥،٠٠٠

٨٥،٣٧٥

 ٨٦،٦٧٧
 ٦٠،١١٧

 ٣١،٥٠٠

 ٤٩،٠٠٠

 ٤١،٩٧٩

المصدر: بحث سكن

اتجاهات السوق الإيجاري وديناميكيات الأسعار

تحليل نمو الإيجارات ومتوسط الأسعار في المدن الكبرى وأنواع الوحدات السكنية.
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 متوسط السعر لجميع الفلل
المــــــدرجة في سكــــــــــــن

تتمتع شمال الرياض بأعلى متوسط سعر بيع للفلل الصغيرة، حيث يبلغ ٣.١٥ مليون ريال سعودي، بينما تتجاوز 
وسط الرياض باقي المناطق في أسعار الفلل المتوسطة إلى الكبيرة. من المتوقع أن تصل نسبة تملك المنازل 

إلى ٧٠٪ بحلول .عام ٢٠٣٠

متوسط سعر بيع الفلل في المملكة العربية السعودية (الربع الثالث من ٢٠٢٤)

المصدر: أبحاث سكن. ملاحظة: الفلل الصغيـــــرة هي أقل من ٣٥٠ متر مربع
الفلل المتوسطة الحجم تتراوح بين ٣٥١-٦٠٠ متر مربع؛ والفلل الكبيرة تتراوح

بين ٦٠٠ - ١٠٠٠  متر مربع.

شراء الفلل

واحدة من أغلى القوائم في سكن في الربع الثالث هي فيلا مكونة 
من ٧ غرف نوم في جدة بقيمة ٢١ مليون ريال سعودي.

فــــــلل

البيـــــــــــــع

١.٧ مليون
ر.س

فيلا مكونة من ٥ غرف نوم مفروشة بالكامل
للبيع معروضة في الرياض

الريـــــــــــاض

المنطــــقة

الدمام

الخبر

جده

مكه

المدينة

جنوب الرياض

شمال الرياض

غرب الرياض

شمال جده

جنوب جده

شرق جده

فلل كبيرةفلل متوسطةفلل صغيرة

شرق الرياض
وسط الرياض

١,٤٠٠,٠٠٠

٣,١٥٠,٠٠٠

٨٨٠,٠٠٠

١,٣٠٠,٠٠٠

٢,٠٠٠,٠٠٠

١,٨٠٠,٠٠٠

١,٠٠٠,٠٠٠

٩٤٥,٠٠٠

١,٢٢٠,٠٠٠

١,٥٠٠,٠٠٠

٩٧٠,٠٠٠

١,١٠٠,٠٠٠

١,١٦٠,٠٠٠

١,٢٠٠,٠٠٠

٣,٠٠٠,٠٠٠

٤,١٠٠,٠٠٠

١,٢٧٥,٠٠٠

١,٦٠٠,٠٠٠

٣,٠٠٠,٠٠٠

٥,٧٥٠,٠٠٠

١,٥٠٠,٠٠٠

١,٥٤٧,٥٠٠

١,٨٠٠,٠٠٠

١,٨٠٠,٠٠٠

٢,٥٠٠,٠٠٠

١,٦٥٠,٠٠٠

١,٣٠٠,٠٠٠

١,٢٥٠,٠٠٠

٤,٢٥٠,٠٠٠

٥,٢٠٠,٠٠٠

١,٧٥٠,٠٠٠

٢,٢٠٠,٠٠٠

٢,٩٩٥,٠٠٠

٥,٢٥٠,٠٠٠

٣,٥٠٠,٠٠٠

٢,٥٠٠,٠٠٠

٣,٩٠٠,٠٠٠

٤,٦٥٠,٠٠٠

٢,٦٠٠,٠٠٠

٣,٣٠٠,٠٠٠

١,٣٠٠,٠٠٠

٣,٢٠٠,٠٠٠

عائدات الاستثمار في المدن السعودية الرئيسية

مقارنة بين عائدات الاستثمار السكني حسب المدينة ونوع العقار.

المصدر: بحث سكن
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بينما  سعودي،  ريال  مليون   ٣.١٥ يبلغ  حيث  الصغيرة،  للفيلا  بيع  سعر  متوسط  أعلى  لديها  الرياض  شمال 
تتفوق وسط الرياض بشكل كبير على بقية المناطق في أسعار الفلل المتوسطة إلى الكبيرة.

متوسط إيجارات الفلل سنويًا في المملكة العربية السعودية (الربع الثالث من ٢٠٢٤

فـلل
للإيجـــــــــار

الريــــــــــــــاض

جـــــــــــــده

غرب الرياض

شمال الرياض

شرق الرياض

١٦٢،٥١٦

 ٢٠٥.٢٩٤

 ١١٣،٥٧١

 ١٤٧،٥٠٠

 ١١٧،٨٥٧

١٤٩،٦٧٢

١٧٦،٦٦٠

 ٦٨،٧٣٣

 ٩٧،١٤٣

 ٦٣،٤٦٢

٢٣٨،٠٠٠

 ٢٤٢،٥٠٠

-

-

 ١٥٣،٩٩٠

فلل صغيرة فلل كبيرةفلل متوسطةالمنطقـــة

المصدر: بحث سكن

اتجاهات السوق الإيجاري وديناميكيات الأسعار

تحليل نمو الإيجارات ومتوسط الأسعار في المدن الكبرى وأنواع الوحدات السكنية.
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الرياض  في  الخليجي.  التعاون  مجلس  دول  في  الأعلى  بين  من  السعودية  العربية  المملكة  في  الشقق  عوائد  تعتبر 
وحدها، يمكن لشقة مكونة من غرفتي نوم وثلاث غرف نوم أن توفر عوائد تتراوح بين ٩-١0%. هذه العوائد أعلى في جدة، 
حيث تصل عوائد الإيجار لشقة مكونة من غرفتي نوم إلى ١١.7% ولثلاث غرف نوم إلى ٩.7%. في حين أن متوسط عوائد 

الشقق  0 % في دبي وأبوظبي والدوحة تتراوح بين ٥-6 

عائدات الاستثمار في المدن السعودية الرئيسية

مقارنة بين عائدات الاستثمار السكني حسب المدينة ونوع العقار.

العائد الإجمالي على الشقق (الربع الثالث من ٢٠٢٤)

الريــــاض  فــي  الشــقق  توفــر 

وجــدة أعلـــــى عـــــوائد تصل إلى 

رقـــــــــــم مــزدوج. وفــي الوقــت 

الريــاض  غــرب  تُظهــر  نفســــه، 

ــة  ــد الإجمالي ــى العوائ وجــدة أعل

المحتملــــــة للفلــل الصغيــــــــرة 

علــى  الحجــم،  والمتوســـــــــطة 

التوالي.

الريـــاض

الدمــــام

الخبــــــــر

جـــــــــده

٢ غرف المنطقة

٩.١٪
-

٥.٦٪

١١.٧٪

٣ غرف

١٠.١٪
٦.٦٪

٥.٣٪

٩.٧٪

٤ غرف

١١.٥٪
٦.٢٪

٧.٤٪

٧.٤٪

متوسط العائد الإجمالي على إيجار الشقق (الربع الثالث من ٢٠٢٤)

الريــــــــــــاض

جـــــــــــــده

شمال الرياض

غرب الرياض

فلل صغيرة فلل متوسطةالمنطقــــــــة

شرق الرياض

٥.٣٪

٥.٦٪

٥.٣٪

٤.٩٪

٥.٢٪

٥.٧٪

٥٪

٧.١٪

٤.٩٪

٦.٥٪

العائد الإجمالي على الفلل (الربع الثالث من ٢٠٢٤)

الدوحةالكويتجدهالرياض
(اللؤلؤة)

دبي
(داون تاون)

أبوظبي

٢ غرف

٣ غرف 

١١.٧٪

٩.١٪
٩.٧٪١٠.١٪

٨.٣٪
٧.٢٪

٥.١٪٥.٨٪٥.٣٪٥.٦٪٥.٥٪٥.٧٪

٠

٢

٤

٦

٨

١٠

١٢

المصدر: بحث سكن
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تدعم منصات مثل سكن نمو قطاع العقارات في المملكة العربية السعودية من خلال التكنولوجيا والخبرة الدولية

تطور التكنولوجيا العقارية )PROPTECH( في السعودية

استكشاف دور التكنولوجيا في تحسين الشفافية وتسريع المعاملات العقارية.

العقــــــــارية التكنولوجيــا   تشــجع 
ــا يتيــح  علــى الشــــــــفافية، ممــــــــ
إلــى الوصـــــــــول   للمســتخدمين 
 المعلومــات الأساســـــــــــية حــول

القوائم لاتخاذ قرارات مستنيرة

 سرع التكنولوجيا العقارية عملية
 تأجير وشراء العقــــارات من خلال
 تبسيط العديــــــــد من العمليات

التقليدية الممـــــــلة

ــي دول ــا ف ــا إقليميًــــــــ ــا لاعبً  وصفه
 مجلــس التعــاون الخليجـــــي، تربــط
 ســكن المملكــة العربيــة الســــــعودية
 بالمشــترين الدولييــن، مســتفيدة مــن

شبكة سكن الدولية

المصدر: سكن دليل العقارات العالمي، هابوندو
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برة مثبتة في إدارة محافظ عقارية متنوعة مع رؤى محلية عميقة، مما يضًمن رعاية موثوقة 	 
لاستثماراتك.

المستأجرين، 	  وإدارة  العقارات،  قوائم  تبسيط  بالتكنولوجيا على  المدفوعة  الخدمات  تعمل 
أكبر. لتحقيق كفاءة  الإيجار  وعمليات 

دعم كامل للخدمات المتعلقة بالتأجير، والبيع، والإيجارات قصيرة الأجل، مما يقلل من التعقيد 	 
لأصحاب العقارات.

حزم مرنة وشفافة مصممة لتلبية احتياجاتك، تضًيف قيمة في كل خطوة.	 

نبذة عن منصة سكن

لماذا نحن؟

أسست سكن في عام 20١6، وهي منصة شاملة للعقارات وتطبيق يقدم بحثًا مستهدفًا 
وسهولة الوصول إلى معلومات العقارات. يمكن للمالكين والوكالات إدراج العقارات بمعايير 
تعزز تجربة سكن سهلة الاستخدام، مما يخلق قيمة حقيقية للمستخدمين. مع لمسة واحدة 

فقط، تربط سكن الباحثين عن العقارات بالمالكين والمطورين والوكلاء
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info@sakan.co+966 115 07 96 11 www.sa.sakan.coRubeen Plaza, 1st Floor , Nortern 
Ring Rd, Hittin, Riyadh

لا ينبغي الاعتماد على هذا التقرير كأساس للدخول في معاملات. ورغم اتخاذنا التدابير اللازمة لضمان دقة واكتمال المعلومات 
الواردة فيه، فإن منصة سكن لا تتحمل أي مســـــــــــــــــــؤولية عن الأضــــــــرار أو الخسائر الناتجـــــــة عن أي أخطاء غير مقصودة.

يتعين على القراء التحقق والتأكيد بشكل مستقل.

المصادر

إخلاء المسؤولية البحثية


