Moseterdsen
Tomt - YY - Aktiv VI gnr. 23, bnr. XX i Oyer

KJOPEKONTRAKT

Det er i dag inngatt felgende kjopekontrakt mellom:
Navn: Moseterasen AS Org. nr.: 825 537 112

Adresse:
Gullerasvn 36
0779 OSLO

TIf.: 982 94 543
E post: fred@gadeadvokat.no

Moseterasen AS representert ved Fred Arne Gade
med fullmakt fra hjemmelshaver; Gunvor Jutulstad Vangen

som har solgt eilendommen og gitt generalfullmakt til Moseterdsen AS v/ Fred Arne Gade:
heretter kalt Selger
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og
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E-post
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hver med en ideell halvdel

Adresse

heretter i det folgende kalt Kjoper


mailto:fred@gadeadvokat.no

Hver av personene som i avtalen er «Kjoper» skal hver for seg veere ansvarlig for oppfyllelse av
hele avtalen pa kjopers vegne.

1. Innledning

Pa de vilkar som fremgar av denne kjopekontrakt, overdrar Selger til Kjoper en ubebygget
eiertomt pa Moseterasen,

Tomt ?? Aktiv VI
Partene har signert «Avtalebekreftelse» som vedlegges kontrakten som vedlegg 1A.
Tomtens storrelse er ca. 600 m2 iht. arealoppgave i den tinglyste matrikkelen, jf. vedlegg 1B .

Tomten er omfattet av reguleringsplan med ID nr 163 Haugan, som ble godkjent av Oyer
kommunestyre 15.12.2011 og endret av kommunestyret ved klagebehandling 29.3.2012, vedlegg 2;
Reguleringsplan for Haugan Plan -ID 163 Haugan med planbestemmelser og plankart.

Tomten er videre omfattet av detaljreguleringsplan vedtatt av Jyer kommune 30.3.2017, vedlegg
3; Planbestemmelser og detaljkart.

Detaljreguleringen og utbyggingen av Moseterasen er en pagaende prosess der omrader reguleres
fortlopende og endres tilpasset utviklingen til enhver tid. Det vil bli igangsatt detaljregulerings-
prosess for omradet nord og nord-vest for Aktiv VI der Selger bl.a. arbeider med & f& omregulert
det som i dag er regulert til kulturminne til byggetomter for fritid, samt ogsa omgjort noen LNF-
omrader til omrader for fritidsbebyggelse, Disse endringsforslagene fremgar av kart vedlegg 4.
Det er enighet om at Kjoper ikke pa noen mate skal protestere pa eller motarbeide disse
reguleringsforslag.

2. Fradeling -matrikulering m.m.

Tomten er fradelt og har betegnelsen gnr. 23, bnr. XX i Qyer.

3. Om bebyggelsen — bruk av tomten m.m.

Tomten selges av Selgeren som del av et totalkonsept og kan kun bebygges med Leve hytte som
del av Aktiv-konseptet. Bebyggelse forutsetter avtale med Leve Hytter AS og Hafjell Maskin AS.
Bestemmelse om dette er eller vil bli tinglyst pa tomten i forbindelse med overskjotingen. Selger
har kun ansvar for 4 levere tomten — byggegrunnen — pa de vilkar som folger av denne avtale. Det
folger av avtalebekreftelsen datert ?? at det kan velges hyttemodell inntil storrelse VY26 for
tomten.

I forbindelse med snerydding vil sne kunne bli ryddet fra veiene og inn pa tomtene langs kanten
av veien. Ved utbyggingen av ledningsnett vil ledninger kunne bli lagt ogsa pa solgte
tomtearealer. Selger /Utbygger gis rett til 4 legge og ha liggende og drifte ledningsnettet selv om
det ligger pa de enkelte eiendommer. Selger skal sorge for at ev. terrenginngrep repareres.
Selger som eier og forvalter restarealene ensker a tilrettelegge for bl.a. skiloyper og stier m.m.
gjennom hele Moseterasen slik at alle pa Moseterdsen gis best mulig tilgang til layper og
turomrader. Pa enkelte omrader er markert skiloyper/sti som ogsa gar over eller bergrer solgte
tomter. Rett til & ha skileype og sti slik beliggende og preparere med maskin vil bli tinglyst pa de
eiendommer dette gjelder. Det samme gjelder at grofter og skjeeringer kan bli beliggende inne pa
enkelttomter. Bestemmelser om dette er eller skal tinglyses pa alle eiendommer.



4. Kjopesum m.m.

Kjopesum utgjor kr ?? for tomten — kroner??.

Kjopers omkostninger utgjor 2,5 % dokumentavgift, kr ??
Tinglysning av skjote og pantobligasjoner koster kr 585 pr dokument..

Advokatfirmaet Thallaug beregner og innkaller korrekt belop ut fra tomtens pris og kostnader til
tinglysning mm.

Spesifikasjon av kostnader utenfor kjopesummen, men som skal innbetales sammen med
kjopesummen til oppgjorsmegleren:

1.

@

Pantedokumenter som Kjoper skal tinglyse pa eiendommen i forbindelse med lan vil
medfere tinglysingsomkostninger med kr 585 pr dokument. Dette kommer eventuelt i
tillegg til kjgpesummen.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Selger vil etablere vei til tomtegrensen.

Tilknytning til stromnett - sterk- og svakstrem — blir levert til et punkt tilneermet til
tomtegrensen.

Vann- og kloakkledninger blir fort frem til tilknytningspunkt som ligger tilneermet i
tomtegrensen.

Kjoper beerer selv kostnadene ved fremforing av ledningsnett fra leveringsstedene, jf. over
og frem til det eller de bygg som oppferes pa tomten.

Til dekning av fradeling av tomt betales kr 20 000 som omforent belgp til dekning av
fradelingskostnader/ gebyret til kommunen. Belopet betales sammen med kjgpesummen.
For hver tomt gjelder krav om varig og obligatorisk tilknytning til kabel-TV som vil veere
via fiber. Svakstremleveranderen er K-Tech AS, 2340 Laten og Selskapet eier ogsa
svakstreminfrastrukturen pa Moseterasen i h t avtale. Tilknytningsavgiften er kr 20 000 og
betales til megler sammen med kjopesummen.

Til dekning av kostnader for / til @yer kommune i f m utbyggingen av hytter i henhold til
kommunens utbyggingsprogram, skal betales kr 20 000 pr. hytte/boenhet. Dette betales til
megler som viderebetaler til Moseterdsen som tar ansvaret mot kommunen.

10. Gebyr Liesmorka Utmarkslag kr 15 000 for bruk av utmarka.

For ovrig gjelder:

1.

For bruk av privat helars bilvei pa Lie-Hornsjoveien ma kjoperen betale veieier en
obligatorisk engangsbetaling / tilknytningsavgift pr. tomt pa kr 5 000. Belopet skal
innbetales til Moseterdsen AS av Selger. Deretter betales bomavgift i henhold til de til
enhver tid gjeldende regler. Videre plikter tomteeier & betale arlig broyteavgift med det
belop som til enhver tid blir fastsatt.

For bruk av vegen fra Lie-Hornsjovegen ma Kjoper pa linje med ovrige hytteeiere delta i
vegdriften gjennom Velforeningen som etableres (sommervedlikehold, snemaking, drift av
interne vegbommer, ev. lys, skilt og ovrige fellesprosjekter Velforeningen matte involvere
seg i) og som Kjoperen/hytten ma (plikt) veere medlem av. Vedtekter til Velforening ligger
ved, vedlegg 5. Det betales medlemsavgift til Velforeningen som ellers skal dekke andel av
vedlikehold av stier og loyper og laypekjoring (neerloyper og i fjellet) (samt i prinsippet
ogsa abonnementsavgift kabel TV, men dette faktureres direkte fra eier av kabelnettet som



ogsa leverer signaler, Alpin Infra). Tomteeier plikter & veere medlem av og overholde
velforeningens vedtekter. Budsjett for velforeningen for 2020 som ogsa har blitt vedtatt
inntil videre i 2021 pga Covid -19-situasjonen der ordineert arsmete ikke er avholdt ligger
ved som vedlegg 6. Velavgiften som inkluderer veivedlikehold og breyting, bidrag til
skiloyper mm utgjor for 2021 kr 4.400- firetusenfirehundrede pr hytte pr ar.

3. Tomteeier plikter dessuten & betale en naermere fastsatt andel av arlige drifts- og
vedlikeholdsutgifter i anledning opparbeidet felles vann- og kloakkledninger m.m., samt
andel av kommunal renovasjonsavgift og eventuelle andre kommunale avgifter. (I praksis
betales fra 2013 kommunale avgifter som omfatter vann og kloakk m.m. — forbeholdet er
tatt fordi kommunen formelt ikke har overtatt anlegget ennad).

4. Det er ikke anledning til & drive ervervsmessig virksomhet av noen art pa tomten med
unntak av utleie og hjemmekontor ol uten skriftlig samtykke fra selger.

5. Det gjores oppmerksom pa at det er eiendomsskatt i Jyer kommune.

Kjoper er ansvarlig for de ovennevnte lopende kostnader fra tinglysningen av skjote med unntak
av kabel -TV abonnement, avgifter vedr VA, renovasjon ol.

Kjoper er kjent med, og aksepterer, at bestemmelsene/ pliktene over ovennevnte seerlige
bestemmelser er, eller vil bli, tinglyst pa tomten sammen med det som i denne avtale ellers er
angitt som skal tinglyses. Dersom slik tinglysing ikke er foretatt ved overtagelse av tomten,
forplikter kjoper seg til uten opphold pa anmodning & medvirke med sin underskrift til at slik
tinglysing finner sted. Utgifter forbundet med dette er selgers ansvar.

5. Oppgjor

Oppgjor skjer ved advokat Bergsvein Traethaug Advokatfirmaet Thallaug ANS

Storgata 121 — Postboks 354, 2602 Lillehammer

TIf.: 61 27 99 50 — Faks: 61 27 99 51 , heretter kalt megler. Med megler i denne kontrakt menes
oppgjersmegler. Megler er kun ansvarlig overfor partene for rett oppfyllelse av partenes ytelser
slik dette er angitt i denne avtalen.

Béde kjoper/betaler og selger skal uten seerskilt anmodning legitimere seg overfor oppgjorsmegler.
Fortrinnsvis skal legitimering skje ved & signere med BankID her

https://aml-person.web.verified.eu/#/thallaug-id-kontroll

For juridisk person, skal den/de som representerer den juridiske personen i henhold til firmaattest,
stiftelsesdokument, eller skriftlig fullmakt, serge for fremleggelse av legitimasjon pa samme mate.

Megler gis ugjenkallelig fullmakt av begge parter til & foreta endelig oppgjor og besorge eventuelle
pengeheftelser innfridd/slettet for selgers regning. Dersom kjopesummen i sin helhet gar med til a
innfri eiendommens pengeheftelser, forplikter selger seg ved underskrift av denne kontrakt til &
innbetale meglerprovisjon kontant til megler.

Innbetaling skal veere megler i hende innen forfall angitt i bestemmelsen om kjopesum over. Alle
innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til:


https://aml-person.web.verified.eu/#/thallaug-id-kontroll

Klientkonto for eiendomsmegling: 1644.32.35136 (DNBANOKKXXX, NO1316443235136). Dette er
en klientkonto i DNB, som er i Advokatfirmaet Thallaug ANS’ navn. Alle innbetalinger bes
dessuten merket Moseterasen Aktiv VI tomt ??.

Kjopesummen samt omkostninger regnes ikke som betalt med befriende virkning for kjoperen for
den er kreditert meglers klientkonto. Bankens valuteringsdato anses saledes som innbetalingsdato
og legges til grunn ved eventuell renteberegning mellom partene.

Ved forsinket betaling skal kjoper betale forsinkelsesrenter jfr. forsinkelsesrenteloven av
17.12.1976.

I den utstrekning betaling skjer for betalingsfristen godskrives Kjoper med innskuddsrenter.

Dersom ikke hele kjgpesummen inklusive omkostninger er innbetalt senest 30 dager etter forfall,
anses denne kjopekontrakt som vesentlig misligholdt.

Dersom Kjoper vesentlig misligholder kjopekontrakten har Selger rett til a heve kjopekontrakten,
jfr. avhendingslovens § 5-3.

Selger har i sa fall krav pa a fa dekket det tap han matte veere pafert som folge av misligholdet
gjennom motregning i de innbetalinger som megler har mottatt. Innbetalt forskudd med fradrag
for meglers provisjon skal sta pa meglers konto frem til oppgjer eller annen avtale mellom Kjoper
og Selger kan legges frem for megleren.

For megler plikter & foreta oppgjor overfor Selger ma Selger ha returnert oppgjorsskjema i korrekt
utfylt stand.

Partene er innforstatt med at meglers oppgjorsavdeling ma ha rimelig arbeidstid for avregning av
oppgjor og at kjppesummen ikke utbetales fra megler til Selgeren / Selgers bank for Kjgperens
skjate er tinglyst eller det stilles bankgaranti til Kjeperen.

Dersom opptjente renter pa meglers klientkonto overstiger %2 rettsgebyr, utbetales rentene i sin
helhet til Selger. I motsatt fall tilfaller rentene megler.

6. Tinglysing

Selger undertegner ved denne kontraktsinngaelse skjote pa denne eiendom til Kjoper. Skjotet skal
oppbevares av megleren inntil tinglysing finner sted, dvs. nar fullt oppgjer samt avtalte
omkostninger er kommet megler i hende. Dokumentene vil deretter bli sendt for tinglysing. Kjeper
plikter a tinglyse skjotet, jfr. siste ledd.

Det foretas ikke noen utbetaling til Selger for overtagelse har funnet sted.

7. Overtakelse og utbetaling av kjopesum m.m.

Tomten overtas uten overtakelsesforretning av kjoper nar full innbetaling av kjopesum og
omkostning foreligger.



Kjopesum og omkostninger forfaller til betaling den .......... ?? (30 dager etter signert
avtalebekreftelse vedlegg 1A)

Selger og Megler holder Kjoper orientert om prosessen.

Risikoen for eiendommen gar over pa Kjoperen pa overtakelsestidspunktet. Overtar Kjoperen ikke
til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt overtagelse skulle
skjedd.

Kjoperen som selv har besiktiget eilendommen, overtar denne i den stand den befant seg ved
besiktigelsen.

Kjoper svarer fra overtakelsen for alle eiendommens utgifter og oppebeerer alle eiendommens
eventuelle inntekter.

Partene gir megler fullmakt til & utbetale kjopesummen sa snart skjotet er tinglyst med ny
hjemmelshaver.

8. Hjemmelsforhold og heftelser

Selger garanterer at tomten vil bli levert fri for pengeheftelser. Selger garanterer videre at det ikke
eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings- og/eller utleggsforretninger. Selger
forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom slike forretninger blir avholdt. Videre
garanterer Selger at alle avgifter mv. som vedrerer eiendommen, og som er forfalt eller som vil
forfalle for overtagelse, er betalt/vil bli betalt.

9. Selgers opplysningsplikt

Dersom Kjoperen ikke far opplysning om forhold ved eiendommen som Selgeren kjente eller
matte kjenne til, og som Kjoperen hadde grunn til & regne med 4 fa, anses dette som mangel ved
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at det har innvirket pa avtalen at
opplysning ikke ble gitt.

Eiendommen har mangel dersom forhold ved eiendommen ikke svarer til opplysning som
Selgeren har gitt Kjoperen. Det samme gjelder dersom eiendommen ikke svarer til opplysning som
er gitt i annonse, salgsprospekt eller ved annen markedsfering pa vegne av Selgeren. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan ga ut fra at opplysningene har innvirket pa avtalen og opplysningene
ikke i tide er rettet pa en tydelig mate.

Selgeren har plikt til & opplyse Kjoperen om skjulte og/eller apenbare feil og mangler som han
kjenner til eller matte kjenne til. Selgeren erkleerer dog at han ikke er kjent med at det eksisterer
noen slik mangel ved eiendommen i dag. Fortielse av slik kjennskap kan medfere
erstatningsansvar, prisavslag eller heving av kjopet.

Tomten selges i den stand den var pa besiktigelsestidspunktet jfr. avhendingslovens § 3-9. Kjoper
ma saledes selv foreta og bekoste resterende opparbeidelse av tomten. I avhendingslovens kap. 3
er det kun § 3-3, “arealsvikt”, § 3-7 “manglende opplysninger om eiendommen” og § 3-8 “uriktige
opplysninger om eiendommen” som kan paberopes, med mindre eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn Kjoperen hadde grunn til & regne med ut i fra kjspesummen og forholdene



ellers, jfr. avhendingslova § 3-9. Avhendingslovens §§ 3-1, 3-2, 3-4, 3-5 og 3-6 skal saledes ikke
gjelde mellom partene.

Selger garanterer at han ikke kjenner til offentlige eller private pabud som ikke er utfert og/eller
betalt, eller at det er utfert arbeid hvorav det vil oppsta refusjonskrav som ikke er opplyst Kjoper
tidligere.

10. Kjopers undersokelsesplikt

Kjoperen kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han kjente eller matte kjenne til da avtalen ble
inngatt. Har Kjoperen for avtalen ble inngatt undersgkt eiendommen, eller uten rimelig grunn latt
veere & folge en oppfordring fra Selgeren om a foreta en undersokelse, kan Kjoperen heller ikke
gjore gjeldende som mangel noe han burde ha blitt kjent med ved undersgkelsen. Dette gjelder
likevel ikke dersom Selgeren har veert grovt uaktsom, ucerlig eller for gvrig handlet i strid med god
tro.

Partene gjores oppmerksom pa at Selgers opplysningsplikt generelt gar foran Kjopers

undersgkelsesplikt. Kjopers undersokelsesplikt innskrenker ikke den opplysningsplikt Selgeren
har etter punkt 9.

11. Reklamasjon

Kjoper mister retten til a gjore avtalebrudd gjeldende, dersom han ikke innen rimelig tid etter at
han oppdaget eller burde oppdaget det, gir Selgeren melding om at avtalebruddet vil bli gjort
gjeldende, og hva slags avtalebrudd det er.

12. Verneting

Eiendommens verneting vedtas i alle spersmal som angar denne kontrakt.

13. Vedlegg til kontrakten

Som en del av denne kontrakt har Kjoperen fatt seg forelagt de vedlegg som er angitt over.
Ligningsverdi er ikke fastsatt.

Denne kjopekontrakt med vedlegg er noye gjennomgatt og forstatt av begge parter, som har hatt
anledning til a stille spersmal om kontrakten og vedleggenes innhold. Partene er innforstatt med
at underskrift av denne kontrakt er bindende.

Det henvises for gvrig til lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992, nr 93.

Denne kontrakt forutsettes signert elektronisk med BankID av

Fred Arne Gade for Moseterasen AS

Kjoper
Kjoper






