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 Salgsoppgave 
Tomter Moseteråsen – mars 2026 

Selgere 
To eiere – selgere: Moseteråsen AS (org.nr. 825 537 112) og Fred Gade (f. 19.02.1953). Tomtene 
fradeles gnr. 23 bnr. 40 og bnr. 93 i Øyer. 

Tomtene 
Tomtene fremgår av tomtekart (vedlegg 1) og er merket XX0–XX12. Tomtestørrelser og pris 
fremgår av tabellen nedenfor.  

Tomt	 Tomtestørrelse	(m²)	 Pris	(NOK)	
XX0	 580	 2	850	000	
XX1	 1430	 3	850	000	
XX2	 1065	 3	850	000	
XX3	 992	 3	850	000	
XX4	 1036	 3	850	000	
XX5	 1029	 3	950	000	
XX6	 1056	 3	950	000	
XX7	 981	 4	350	000	
XX8	 1043	 4	350	000	
XX9	 1317	 4	350	000	
XX10	 1152	 Høy	
XX11	 656	 2	850	000	
XX12	 472	 2	600	000	

To bekkedrag i området medfører at en del areal mellom tomter ikke kan bebygges. Dette gir 
større avstand mellom hyttene enn tomtestørrelsene isolert sett tilsier. 

Reguleringsbestemmelser for bebyggelse 
Detaljreguleringsplanen ble vedtatt av Øyer kommunestyre 25. mai 2024. Reguleringskart og 
planbestemmelser følger salgsoppgaven (vedlegg 2 og 3). Planen angir hvilke bygninger og tiltak 
som kan oppføres på tomtene og er juridisk bindende for kommunen i fem år fra vedtaket. 
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Bebyggelsen skal ha saltak, og møneretningen skal følge høydekurvene i terrenget. Bygningene 
skal fremstå lavmælt og tilpasset landskapet. Material- og fargevalg skal ligge innenfor 
naturtilpassede rammer, med treverk, naturstein og skifer i mørke jordfarger. Terrasse uten 
takoverbygg kan etableres på inntil 30 % av bygningens BYA. Oppstugu er ikke tillatt. 

For bygg uten sokkel er maksimal mønehøyde 5,65 meter og maksimal gesimshøyde 3,30 meter. 
Der terrenget har et fall brattere enn 1:4 kan det etableres sokkeletasje. Med sokkel er 
maksimal mønehøyde 8,95 meter og maksimal gesimshøyde 5,90 meter. 

Tomtene XX0–XX10 (kan bebygges etter § 2.4) 

Tomtene XX0–XX10 er omfattet av § 2.4 i reguleringsbestemmelsene. Det kan normalt oppføres 
tre bygg per tomt: hovedhytte, anneks (inntil 30 m² BYA) og uthus/garasje (inntil 40 m² BYA). 
Samlet bygningsmasse kan være inntil 204 m² BYA, innenfor en maksimal tomteutnyttelse på 
20 % BYA. Terrasse uten takoverbygg kan etableres på inntil 30 % av bygningens BYA. 

Det skal avsettes areal til to parkeringsplasser. Dersom parkering legges på terreng, belaster 
dette BYA-regnskapet med 36 m². Dersom parkeringen løses i garasje, belastes ikke 
BYA-regnskapet for parkering på terreng. Sekundærbygg skal ikke ha sokkel og skal underordne 
seg hovedbyggets uttrykk. 

 

BYA-muligheter XX0–XX10 i henhold til § 2.4 (arealer for underetasje der dette tillates, dvs. 
brattere enn 1:4, kommer i tillegg til arealene nedenfor.): 

Tomt	 Tomtestørrelse	
(m²)	

Mulig	BYA	hytte	(og	evt.	
anneks	og	uthus/garasje)	
–v.	parkering	på	terreng	

Mulig	BYA	hytte	(og	evt.	
anneks)	–	v.	garasje	40	m²	

XX0	 580	 80	 76	
XX1	 1430	 168	 164	
XX2	 1065	 168	 164	
XX3	 992	 162,4	 158,4	
XX4	 1036	 168	 164	
XX5	 1029	 168	 164	
XX6	 1056	 168	 164	
XX7	 981	 160,2	 156,2	
XX8	 1043	 168	 164	
XX9	 1317	 168	 164	
XX10	 1152	 168	 164	

Tomtene XX11–XX12 (kan bebygges etter § 2.4 eller 2.5) 

Tomtene XX11 og XX12 omfattes av både § 2.4 og § 2.5 i reguleringsbestemmelsene. Det 
innebærer at tomtene kan bebygges enten etter bestemmelsene for § 2.4 eller etter 
bestemmelsene for § 2.5. Hvilket alternativ som legges til grunn, fastsettes i byggesaken. 

Reguleringsmulighetene for § 2.4 er beskrevet i avsnittet om tomtene XX0–XX10. 

I henhold til § 2.5 er maksimal tomteutnyttelse 25 % BYA, begrenset til 200 m² BYA. Tomtene 
XX11 og XX12 kan bebygges med én bygning. Terrasser og verandaer uten takoverbygg inngår i 
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BYA. Det skal avsettes én parkeringsplass på tomten (18 m² BYA). En ekstra parkeringsplass kan 
etableres på tomten eller på fellesområde. 

 

BYA-muligheter XX11–XX12 i henhold til § 2.4 (arealer for underetasje der dette tillates, dvs. 
brattere enn 1:4, kommer i tillegg til arealene nedenfor.): 

Tomt	 Tomtestørrelse	
(m²)	

Mulig	BYA	hytte	(og	evt.	
anneks	og	uthus/garasje)	
–v.	parkering	på	terreng	

Mulig	BYA	hytte	(og	evt.	
anneks)	–	v.	garasje	40	m²	

XX11	 656	 95,2	 91,5	
XX12	 472	 58,4	 54,4	

 

BYA-muligheter XX11–XX12 i henhold til § 2.5 (arealer for underetasje der dette tillates, dvs. 
brattere enn 1:4, kommer i tillegg til arealene nedenfor.): 

Tomt	 Tomtestørrelse	
(m²)	

BYA	bygg		
1	p-plass	på	tomten	

BYA	bygg		
2	p-plasser	på	tomten	

XX11	 656	 146	 128	
XX12	 472	 100	 82	

 

Infrastruktur 
Tomtene er eiertomter og leveres med vei frem til tomtegrensen samt tilkoblingspunkt for vann, 
avløp og sterk- og svakstrøm nær tomtegrensen. Veier med bom ved Jutulstadlykkja, skiløyper 
og øvrig hovedinfrastruktur er etablert og bekostet av Moseteråsen AS, som også er eier av 
infrastrukturen. Veinettet driftes av Moseteråsen velforening. Det etableres nå belysning på 
veien mellom Moseteråsen og Mosetertoppen Skistadion. Det må etableres veirett til Lie-
Hornsjøveien med en engangskostnad på kr 5 000, som betales i forbindelse med kjøp av 
tomten. 

 

Byggeforhold 
Hafjell Maskin har bygget ut all infrastruktur på Moseteråsen og 95% av alle byggetomter. Det er 
også Hafjell Maskin som har snøbrøyting og veivedlikehold med ansvar for grøfter og 
stikkrenner. Det er sterkt ønskelig at Hafjell Maskin engasjeres for utgraving av tomt og uansett 
for tilknytning til Moseteråsens vann- og avløpsnett. Ellers gjelder ingen byggeklausuler og 
kjøper står fritt til å engasjere de leverandører de ønsker.  

Velforening og heftelser 
Tomtene overdras fri for pengeheftelser. Det gjelder plikt til ikke å drive næringsvirksomhet på 
eiendommen (med unntak av hjemmekontor) og plikt til å tåle at ledninger for vann, avløp samt 
sterk- og svakstrøm kan ligge på eller under eiendommen. Snø kan brøytes inn på eiendommer 
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som ligger langs vei. Det er pliktig medlemskap i Moseteråsen velforening, som drifter veinettet 
og bidrar til Øyer Turskiløyper SA. Velavgiften fastsettes av årsmøtet for det enkelte år, og vil 
være i området kr 5 500 – 6 000 per boenhet, som inkluderer andel snøbrøyting og 
veivedlikehold samt bidrag til preparering av skiløyper. Velforeningen forvalter et kollektivt 
fiberabonnement hos Eidsiva Fiber (kostnad til internett kommer i tillegg til velavgiften). Plikt til 
å betale velavgift oppstår ved gitt byggetillatelse. Vedtekter (vedlegg 4) følger salgsoppgaven. 

Oppgjør og kontrakt 
Det benyttes standard kjøpekontrakt. Oppgjørsmegler er Advokatfirmaet Thallaug ANS, 
Lillehammer. Selger dekker kostnader til oppgjørsmegler. Kjøper dekker tinglysnings- og 
dokumentavgiftskostnader. 

Beliggenhet 
Adkomst skjer fra Øyer via Lie-Hornsjøveien til Liesetra og videre til venstre inn Jutulstadlykkja 
gjennom privat bom. Tomteområdet, adkomst og tilkomst til alpinanlegg og Mosetertoppen 
Skistadion fremgår av oversiktskart (vedlegg 5). Tomtene ligger langs Jutulstadlykkja og 
Kolgropa, samt Blæsterfalla på Moseteråsen, og strekker seg opp mot politisk vedtatt 
«fjellgrense». Området har vestvendt utsyn mot Synnfjell, Gausdal Vestfjell/Langsua 
nasjonalpark, Skeikampen og Jotunheimen.  

Det er kun noen få hundre meter til alpinanlegget og tilbringerheisen ved Mosetertoppen 
Skistadion. I dette området er det en velutstyrt Jokerforretning, Sport1 og Hev Café & 
Restaurant, samt lysløype, kunstsnøløyper, rulleskiløyper, skøyteis, frisbeegolf og base for 
løypemaskiner. 

Moseteråsen og Liesetra har gode solforhold i den øvre delen av Hafjell nord for alpinanlegget, 
og det er enkel tilgang til langrennsløyper og alpinanlegg. 

Moseteråsen – tomteområde 
Moseteråsen består i dag av om lag 140 tomter, hvor de aller fleste er bebygget. Anslagsvis fem 
tomter er per nå ubebygget. Utbygger har lagt vekt på å harmonisere bebyggelsen, og store 
tømmerhytter og bygg med oppstugu er søkt unngått for å sikre utsikt for bakenforliggende 
tomter og et helhetlig bebyggelsesmiljø. Av samme grunn forbeholder selger seg å godkjenne 
den konkrete hytteplasseringen. 

Veivedlikehold, fibernett og skiløyper driftes av velforeningen og finansieres gjennom 
velforeningens avgift. Moseteråsen er et avstengt hytteområde med bom. Det går flere 
skiløyper gjennom området, og det er enkel adkomst til løypenettet og alpinanlegget. 
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Hafjell og Øyerfjellet 
Hafjell- og Øyerfjellet har et omfattende nett av langrennsløyper og er kjent for gode skiforhold. 
Området har også et stort nett av stier og fjellveier og gir gode muligheter for fotturer og 
sykling. Hafjell Alpinsenter, som er Norges tredje største, tilbyr løyper av alle typer og har en 
høydeforskjell på om lag 825 meter mellom topp og bunn. Anlegget har gondol samt fasiliteter 
for nasjonale og internasjonale renn. Både i 2025 og 2026 arrangeres World Cup avslutning for 
alpint i Hafjell.  

Forbehold 
Moseteråsen er et område i utvikling. Videre utbygging vil i hovedsak skje langs Jutulstadlykkja 
nordover mot Lie-Hornsjøveien. På tomtekart og oversiktskart kan interne løyper og adkomster 
være inntegnet; Moseteråsen AS vurderer fortløpende hvilke av disse som realiseres. 

Vedlegg 
1) Tomtekart  

2) Reguleringskart 

3) Reguleringsbestemmelser 

4) Vedtekter velforening 

5) Oversiktskart 
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DETALJREGULERINGSPLAN FOR 

HAUGAN BF2 og BF3 m. fl. 

 

Reguleringsbestemmelsene sist revidert:   26.6.2023 

Tilhørende plankart sist revidert:    26.6.2023 

Godkjent av kommunestyret:     25.5.2023 

 
 

 

1 Generelt/Plankrav 

 

1.1 Disse bestemmelsene gjelder for det området som er vist med reguleringsformål og begrensning på 

plankartet. Innenfor området er arealet detaljregulert iht PBL § 12 til følgende formål: 

 

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5, 2. ledd nr. 1) 

-  Fritidsbebyggelse: BF 

-  Skiløypetrasé: BST 

 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, 2. ledd nr. 2) 

-  Kjøreveg, privat veg: SV 

-  Annen veggrunn, grøntareal: SVG 

 

Grønnstruktur (§ 12-5, 2. ledd nr. 3) 

-  Turveg: GT 

-  Vegetasjonsskjerm: GV 

-  Kombinert grønnstruktur - Fordrøyning/friluftsformål: GAA 

 

Landbruks- natur- og friluftsformål (§ 12-5, 2. ledd nr. 5) 

-  Friluftsformål: LF 

 

Hensynssoner (§12-6) 

-  Andre sikringssoner: H190 – Flomvei 

-  Fareområde: H310 – Ras- og skredfare 

-  Fareområde: H320 – Flomfare  

 

Bestemmelsesområder (§12-7) 

-  Krav om nærmere undersøkelser: #1 - Kulturminne 

 

 

1.2 Forhold knyttet til kulturminner 

I planområdet er det ikke registrert andre automatisk fredete kulturminner enn det som er vist på 

plankartet. Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete kulturminner som 

ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det berører kulturminnene eller deres sikringssoner 

på 5 m, jfr. lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes kulturvernmyndighetene i Innlandet 

fylkeskommune slik at myndighetene kan gjennomføre befaring og avklare om tiltaket kan 

gjennomføres og eventuelt vilkårene for dette. 
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1.3 Terrenginngrep mv: 

Alle inngrep skal planlegges og utføres slik at skadevirkningene blir så små som mulig. Eksisterende 

vegetasjon skal ikke fjernes utover det som er nødvendig for å få ført opp bygninger, opparbeidet 

adkomstveger, parkeringsplasser og etablert løyper/stier. Traséer for vann, avløp og kabler som ikke 

kan legges langs veger, skal ryddes og planeres på en slik måte at stedegen vegetasjon kan bli 

reetablert. 

 

1.3.1 Før terrenginngrep skal det lages en plan for massehåndtering. Planen skal vise at håndtering av jord- 

og steinmasser ikke fører til ødeleggelse av vegetasjon eller utfylling utover det som er nødvendig jfr. 

bestemmelse 1.3, og at overskuddsmasser håndteres lovlig. 

 

Planen for massehåndtering skal inngå som en del av byggesøknad, også byggesøknad for veg, vann 

og avløp. Én plan kan omfatte flere tiltak/tomter. 

 

Overskudd av jord- og steinmasser, som ikke skal brukes innenfor planområdet, vil normalt være å 

anse som næringsavfall. Næringsavfall skal som hovedregel bringes til lovlig avfallsanlegg eller 

gjennomgå gjenvinning, jfr. forurensningsloven § 32. Veileder M-1243 fra Miljødirektoratet gir 

informasjon om hva som regnes som gjenvinning, søknad om annen disponering, m.m. 

 

1.4 Gjerder og levegger: 

Oppføring av gjerder er ikke tillatt, med unntak for der det må sikres i bratt og farlig terreng. 

 

Gjerder skal være i form av skigarder med maks. høyde 1,40m. Søknad skal sendes til og godkjennes 

av Øyer kommune. Portaler er ikke tillatt. 

 

Sikringstiltak langs veg skal være iht. Statens vegvesens normaler og settes opp i henhold til 

spesifikasjoner fra leverandør. 

 

Ved bygning kan det tillates en levegg per boenhet. Léveggen skal være festet til bygningsveggen og 

bygges sammen med terrassen. Det skal benyttes samme materialer og farger som på hytta. Maksimal 

lengde og høyde på léveggen er inntil 3 m lengde og 1,3 m høyde. Frittstående levegger er ikke tillatt. 

 

1.5 Antenner og flaggstenger: 

Montering av parabolantenner tillates ikke hverken utvendig på bygning eller frittstående. Oppsetting av 

flaggstenger tillates ikke. 

 

1.6 El-forsyning: 

Framføring av el-forsyning skal skje ved jordkabel. Luftstrekk tillates ikke. 

 

1.7 Utendørs belysning: 

Utendørs belysning skal være sensorstyrt, og avskjermet slik at lys kun kastes nedover, maksimalt 70 

grader fra vertikalen. 

 

1.8 Veg, vann og avløp: 

En helhetlig plan for veg-, vann-, avløp, kabelnett og overvannshåndtering skal godkjennes av 

kommunen før arbeidene startes opp. Planen skal omfatte hele planområdet. Godkjenning for hvert 

enkelt delområde gis basert på den overordnede planen. Prosjektmaterialet skal ha regler for vern og 

stell av vegetasjon i anleggsperioden. Prosjektmaterialet skal inneholde plassering og dimensjonering av 

stikkrenner, grøfter og andre nødvendige overvannshåndteringstiltak inklusive fordrøyningsanlegg. 

 

Ny bebyggelse skal tilknyttes kommunalt vann- og avløpsnett. Byggeavstand fra offentlige vann- og 

avløpsledninger er fastsatt i kommunal VA-norm. Utbygger må selv ta hånd om all prosjektering og 

omkostninger for utbygging av vann- og avløpsnett. Planer skal godkjennes av Øyer kommunes VVA- 
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avdeling før igangsetting av arbeidene. 

 

1.9 Parkering: 

Parkeringsareal skal regnes med i bebygd areal, både for enkelttomter og for tuntomter. Parkeringsareal 

skal beregnes i tråd med §§ 5-3 og 5-7 i Veileder H-2300 – / TEK17 og utgjøre 18 m2 pr. plass. 

Garasjeanlegg som er nedgravet i sin helhet med unntak av kjøreport regnes ikke med i bebygd areal. 

Adkomstveg på tomter skal ikke regnes med i bebygd areal. 

 

1.10 Skitrafikk: 

Innenfor hele planområdet inklusive byggeområdene kan det tilrettelegges for skiløyper til og fra 

områder som er regulert til skiløypetrasé BST eller turveg GT. Det tillates mindre terrengarbeider for 

tiltak i skliretningen og preparering med løypemaskin. Terrengarbeider skal fremgå av byggesøknad. 

 

1.11 Utbygging av delområder: Før søknad om tillatelse til tiltak skal det for hele de enkelte delområdene 

under formål BF avklares om delområdet skal bygges ut etter pkt 2.3 (leilighetsbygg i flere etasjeplan), 

2.4 (frittliggende hytter på enkelttomter for 3 bygg) eller 2.5 (Frittliggende hytter på enkelttomter for 

ett bygg), jf. Pkt. 2.1. 

 

1.11.1 Dersom et delområde bygges ut iht. pkt 2.3 (leilighetsbygg) skal det godkjennes situasjonsplan for 

hele delområdet ved første byggesak. Det samme gjelder dersom BF 3-5 bebygges etter pkt. 2.6. 

 

1.11.2 Dersom et delområde bygges ut iht. pkt 2.4 eller 2.5 (frittliggende hytter på enkelttomter for ett 

bygg) skal det utarbeides egen tomtedelingsplan dersom arealet i plankartet er en tuntomt. 

Tomtedelingsplanen skal godkjennes i forkant av første fradeling og følge første byggesak. 

 

1.11.3 Krav til situasjonsplan og/eller tomtedelingsplan for det enkelte delområde: Tomtedelingsplan må 

klart vise hvilken planbestemmelse det skal bygges etter på tomtene. Tomtedelingsplan skal vise 

tomtegrenser innenfor formålsgrensene. Det skal vise adkomst og eierskap til adkomst. Alle 

fritidstomter skal være sikret lovlig vegrett. Det må fremkomme størrelser på tomtene. Situasjonsplan 

skal vise bygningsplassering, adkomst, parkeringsarealer, terrengmurer, skigarder for sikring og evt 

fellesområder, grøntområder og føringsveier for overvann. I tillegg skal det leveres sosi-fil med data 

for inndeling av de ulike ovennevnte elementene i situasjonsplanen/ tomtedelingsplanen. 

 

1.11.4 Krav til byggesøknad: Byggesøknad skal inneholde situasjonsplan i målestokk 1: 500 som viser 

adkomst, ny og eventuell eksisterende bebyggelse, parkering, avstander til veg, tomtegrenser og 

nabobebyggelse. Det skal fremgå hvordan overvann på tomta/tuntomta skal håndteres, tegning som 

viser tiltak for overvann jf pkt. 6.2 skal medfølge byggesak. Hvis det blir nødvendig å avvike fra 

overvannsplanen må dette begrunnes, og det må dokumenteres at det ikke kan påføre tredjepart 

noen ulemper. 

Byggesøknad skal vise på kart og i snitt den delen av tomta som blir berørt av terrenginngrep 

(byggegrop, skråninger/fyllinger, veger, parkeringsareal og ledningstraséer). Byggesøknad skal 

inneholde plan for massehåndtering, jfr. bestemmelse 1.3.1. 

 

1.12 Energi og bærekraft: 

Det skal legges vekt på å finne løsninger preget av miljø- og ressurstenkning. Byggverk skal utformes 

med hensyn til energibruk og fleksible energiløsninger i henhold til TEK 17 sine krav til energi kap. 14. I 

tillegg skal bestemmelsene i TEK 17 § 14-2 (energieffektivitet) vurderes løst i den nye bebyggelsen. Ved 

bruk av solpaneler/solceller skal disse etableres som en integrert del av tak eller veggfasader.  

 

Utbyggingen skal skje med utgangspunkt i bærekraftig materialbruk for å redusere klimagassutslipp. 

Dette kan være: 

‐ stort innhold av resirkulerbart råstoff 

‐ lavt innhold av helse og miljøskadelige stoffer 
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‐ lite emisjon til inneklima 

 

Ved byggesøknad skal det leveres klimagassregnskap iht. TEK17 § 17-1 for alle bygninger som ikke 

defineres som småhus. Dette gjelder også fritidsbebyggelse. Klimagassregnskapet bør bli utarbeidet 

tidlig i prosjekteringsfasen, og resultatene bør brukes aktivt for å redusere klimagassutslippet i 

prosjekteringsprosessen og utførelsesprosessen.  

 

Alle boenheter skal ha en strømtilførsel som muliggjør lading av 1 elbil. 

 

 

2 Bebyggelse og anlegg 
 

Veileder om grad av utnytting legges til grunn ved beregning av utnyttelsesgrad og 

måleverdige arealer. 

 

2.1 Områdene merket BF skal benyttes til fritidsbebyggelse. Utleie av fritidsboliger tillates. De deler av 

områdene som ligger nærmere enn 4 m inntil formålsgrensen for private veger skal benyttes til 

snøopplag ved brøyting av vegene. Veger og plasser skal ha permeable dekker, dvs ikke tette flater som 

asfalt, betong mv. Tre skal være hovedmateriale for all bebyggelse og stedegen stein skal benyttes ved 

behov for murer oa. 

 

Bygningers plassering skal tilpasses tomta. Fylling/skjæring skal ikke være brattere enn 1:1,5. Høyde 

på skjæringer og fyllinger skal hver for seg ikke være høyere enn 3 meter målt fra planert nivå til 

fot/topp. Skjæringer/fyllinger over 1,5 meter skal begrunnes i søknad og vurderes i hvert enkelt tilfelle. 

 

Bruk av støttemur innenfor fritidsboligtomtene skal unngås, men dersom det er høyst nødvendig med 

støttemur må dette vises visuelt og begrunnes i byggesøknaden. Unntatt er de støttemurer som denne 

planen omtaler spesielt. 

Støttemurer skal være tørrmur, bestående av naturstein med ulik størrelse på visflaten. Fundamentet 

tørrmuren står på skal ha gode drenerende egenskaper. Betongblokker eller murblokker er ikke tillatt. 

Støttemurer over 2,0 meter tillates ikke. 

 

Synlig grunnmur skal ikke være høyere enn 1,3 meter.  

 

I områder der terreng har stigning/fall over 1:4, skal uteplasser som veranda/altan integreres i bygg 

eller plasseres på søyler, eller uteplasser plasseres i sidearealer/gavlsone.  

 

Materialbruk og fargevalg skal harmonere med miljøet i området – naturstein, skifer, treverk og mørke 

jordfarger. Reflekterende materialer og lyse eller skarpe farger som gir stor kontrast mot omgivelsene 

tillates ikke – heller ikke som staffasjefarger, med unntak av hvit. Torv skal benyttes som taktekking på 

alle bygg, unntatt for leilighetsbygg der også sedum tillates. Torv og sedum kan kombineres med 

solceller, jf. 1.12. 

 

Forbudet mot reflekterende materialer er ikke til hinder for at kommunen etter søknad kan tillate 

solceller og solfangere. 

 

Møne- og gesimshøyder angis fra et punkt 30 cm under overkant ferdig innvendig golv. På 

byggeområder hvor det tillates sokkelløsning angis møne- og gesimshøyde fra planert terreng i 

sokkelfasaden. Synlig grunnmur under sokkelfront må ikke være mer enn 30 cm høy. 

 

Områdene BF2-1, 3-1, 3-2 og 3-6 kan bebygges etter pkt. 2.3, 2.4, 2.5. 

 

Områdene BF2-4, 3-3, 3-8 og BF4 kan bebygges etter pkt. 2.4 eller 2.5. 
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Området merket BF 3-5 kan bebygges etter pkt 2.6 eller 2.4. 

 

Områdene BF 2-2, 2-3, 3-4, 3-7, 3-9 til 12, 3-14 og 3-15 er inndelt i enkelttomter og kan bebygges 

etter pkt. 2.4 

 

2.2 Nedenstående tabell viser tillatt antall boenheter og %-BYA, samt krav til antall parkeringsplasser for 

hvert delområde: 

 

Område 
nr 

Areal, 
m2 

BYA, % 
Bygninger 

BYA, m2  

Bygninger 

Maks. antall 
boenheter i 
planforslaget 

Antall P-
plasser                
(1,2 pr enh i 
tun, 2 pr 

enkelttomt) 

BYA, % 
Parkering 

BYA, m2 
Parkering  

Samlet 
BYA, m2           
Bygg og 
parkering 

Samlet 
BYA, %             
Bygg og 
parkering 

 

 
                     

BF2-1 2695 25 674 10 12 7,7 139 813 30,2  

BF2-2 2217 20 443 3 6 4,9 88 531 24,0  

BF2-3 1619 20 324 2 4 4,4 80 404 24,9  

BF2-4 1964 25 491 4 8 7,3 132 623 31,7  

BF3-1 4285 25 1071 15 18 7,7 139 1210 28,2  

BF3-2 1626 25 407 6 8 8,8 159 565 34,8  

BF3-3 3745 25 936 6 12 5,8 104 1040 27,8  

BF3-4 1772 20 354 2 4 4,1 73 428 24,1  

BF3-5 4860 20 972 4 8 3,0 53 1025 21,1  

BF3-6 3368 20 674 3 6 3,2 58 731 21,7  

BF3-7 3503 25 876 13 15 7,7 139 1015 29,0  

BF3-8 1954 20 391 2 4 3,7 66 457 23,4  

BF3-9 2182 25 546 4 8 6,6 119 664 30,4  

BF3-10 580 20 116 1 2 6,2 112 228 39,3  

BF3-11 1430 20 286 1 2 2,5 45 331 23,2  

BF3-12 2057 20 411 2 4 3,5 63 474 23,1  

BF3-13 2065 20 413 2 4 3,5 63 476 23,0  

BF3-14 1056 20 211 1 2 3,4 61 273 25,8  

BF3-15 3341 20 668 3 6 3,2 58 726 21,7  

BF3-16 1152 20 230 1 2 3,1 56 287 24,9  

BF4-1 1356 25 339 2 4 5,3 96 435 32,0  

BF4-2 951 25 238 2 4 7,6 136 374 39,3  

BF4-3 1178 25 295 3 6 9,2 165 460 39,0  

BF4-4 1194 25 299 3 6 9,0 163 461 38,6  

BF4-5 2313 25 578 5 10 7,8 140 718 31,1  

  54 463   11 071 99 165   3 812 13 110 24,1  
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2.3 Fritidsleiligheter i flere etasjeplan: 

 

Innenfor områdene kan oppføres leilighetsbygg i inntil 2 etasjer, med BYA som angitt i tabell i pkt 2.12. 

Maksimal BYA for det enkelte bygg er 250 m2. Dette inkluderer måleverdige terrasser og veranda. 

Terrasse/veranda uten takoverbygg skal maksimalt utgjøre 30% av bygningens BYA. 

 

Maksimal mønehøyde er 8,65m og maksimal gesimshøyde er 6,70m. Ved bruk av etasjeskillere i tre 

tillates møne- og gesimshøyder 0,6 m høyere enn dette. Bygninger skal ha saltak med møneretning 

langsmed høydekurvene. 

 

Ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse må være mer enn 130 cm over planert terreng. 

Kommunen kan ved skjønn i byggesak tillate disse høydene hevet. 

 

Det skal etableres 1,5 parkeringsplasser pr. boenhet. Disse kan etableres i carport med pulttak tekket 

med torv. Disse kan plasseres inne på det enkelte delfelt, eller på annet egnet sted som vises på 

tomtedelingsplan. Utstyrsboder kan etableres i tilknytting til carportene. Disse inngår også i BYA. 

 

I tilknytning til bebyggelsen skal det etableres energibrønner som skal dekke en hovedandel av 

oppvarmingsbehovet. Planer for dette skal fremgå av byggesøknad. 

 

2.4 Frittliggende hytter på enkelttomter for 3 bygg: 

 

BYA skal ikke overstige 20 % av tomtens areal. Samlet bygningsmasse skal ikke overstige 204 m2 BYA. 

Anneks skal ikke overstige 30 m2 og uthus/garasje skal ikke overstige 40 m2 bebygd areal (BYA). Det 

skal avsettes areal til 2 parkeringsplasser på hver tomt, totalt 36 m2 BYA. Areal til parkering på terreng 

kommer i tillegg til bygningsmassen dersom det ikke bygges garasje. Sekundærbygg skal ikke ha 

sokkel, og skal underordne seg uttrykket av hytta. 

 

I tilknytning til hytta kan det oppføres terrasse uten takoverbygg på inntil 30% av bygningens BYA. 

 

Maksimal mønehøyde er 5,65 m og maksimal gesimshøyde er 3,30 m. Det tillates ikke bygg med 

oppstugu. Ved sokkelløsning på hytter er maksimal mønehøyde 8,95 m og maksimal gesimshøyde 5,90 

m. Alle bygninger skal ha saltak og hytta skal ha møneretning langsmed høydekurvene. 

 

Ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse må være mer enn 130 cm over planert terreng. 

Synlig grunnmur under sokkelfront må ikke være mer enn 30 cm høy. 

Kommunen kan ved skjønn i byggesak tillate disse høydene hevet. 

 

Der opprinnelige terrengforhold ligger til rette for det (1:4 eller brattere) kan kommunen tillate at det 

bygges hytte med sokkeletasje. Evt sokkeletasjer skal ha samme materialbruk som hovedfasaden, eller 

forblendes med tørrmur av råkopp e.l. stein. Forblending med stående heller tillates ikke. 

 

2.5 Frittliggende hytter på enkelttomter for ett bygg: 

 

Det tillates to boenheter i ett bygg på hver tomt. Det tillates ikke andre bygg, skur e.l 

Ved første fradeling skal det leveres tomtedelingsplan for hele det aktuelle delfelt, utarbeidet iht. pkt 

1.11.3. 

 

På den enkelte tomt kan det oppføres 1 bygning. På den enkelte tomt tillates bygninger med BYA inntil 

25%, men maksimalt 200 m2. Dette inkluderer måleverdige terrasser og veranda. Terrasse/veranda 

uten takoverbygg skal maksimalt utgjøre 30% av bygningens BYA. 

 

Maksimal mønehøyde er 5,65 m og maksimal gesimshøyde er 3,30 m. 
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Ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse må være mer enn 130 cm over planert terreng. Synlig 

grunnmur under sokkelfront må ikke være mer enn 30 cm høy. Kommunen kan ved skjønn i byggesak 

tillate disse høydene hevet. 

 

Der opprinnelige terrengforhold ligger til rette for det (1:4 eller brattere) kan kommunen tillate at det 

bygges med sokkeletasje. Evt sokkeletasjer skal ha samme materialbruk som hovedfasaden, eller 

forblendes med tørrmur av råkopp e.l. stein. Forblending med stående heller tillates ikke. Ved 

sokkelløsning er maksimal mønehøyde 8,95 m og maksimal gesimshøyde 5,90 m. Alle bygninger skal ha 

saltak med møneretning langsmed høydekurvene. 

 

I tillegg til ovennevnte BYA skal det etableres minst 1 stk biloppstillingsplass på 18 m2 i tilknytning til 

hver boenhet inne på den enkelte tomt. I tillegg skal det forefinnes minst 1 stk biloppstillingsplass i 

tilknytning til hver boenhet, enten inne på den enkelte tomt eller på særskilt område vist i 

tomtedelingsplan. 

 

2.6 I tråd med en godkjent situasjonsplan kan område BF3-5 bebygges med inntil 6 bygninger i tunform, 

med totalt 5 boenheter. BYA for bygninger er 20% av tuntomtens størrelse. En boenhet skal ha 

gjestehus-funksjon, og ikke overstige BYA 100 m2. Øvrige 4 boenheter skal være enkeltstående hytter. 

Uthus/garasje skal ikke overstige 100m2. 

 

Hyttene kan være inntil 300m2 BYA, men bebyggelsen skal brytes opp i mindre bygningskropper med 

BYA på inntil 200 m2 som kan bindes sammen. I tilknytning til hyttene kan det oppføres terrasse uten 

takoverbygg på inntil 30% av bygningens BYA, men skal ikke overstige 100 m2. Parkeringsareal kan 

legges inn i hyttebygningene. 

 

I tillegg til bygningers BYA skal det etableres minst 2 biloppstillingsplasser på 18 m2 i tilknytning til hver 

boenhet inne på tuntomta, med fradrag for evt parkeringsareal i hytte eller garasje. 

 

Maksimal mønehøyde er 5,65 m og maksimal gesimshøyde er 3,30 m. Ved sokkelløsning på hytter er 

maksimal mønehøyde 8,95 m og maksimal gesimshøyde 5,90 m. Bygninger skal ha saltak, fri 

møneretning. 

 

Ingen del av grunnmur eller pilarer for terrasse må være mer enn 130 cm over planert terreng.  

Synlig grunnmur under sokkelfront må ikke være mer enn 30 cm høy.  

Kommunen kan ved skjønn i byggesak tillate disse høydene hevet. 

 

Der opprinnelige terrengforhold ligger til rette for det (1:4 eller brattere) kan kommunen tillate at det 

bygges hytte med sokkeletasje. Evt sokkeletasjer skal ha samme materialbruk som hovedfasaden, eller 

forblendes med tørrmur av råkopp e.l. stein. Forblending med stående heller tillates ikke. 

 

2.7 Områder merket BST skal brukes til skiløyper. Det tillates terrengarbeider med nødvendig planering, 

skjæringer og fyllinger som vist i teknisk detaljplan. Det tillates preparering med løypemaskin. 

Terrengarbeider skal fremgå av byggesøknad. Kryssing av bekker og bekkefar skal dimensjoneres for 

200 års flom med klimapåslag jf pkt. 6, og tiltak skal inngå i byggesøknad. 
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3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 

 

3.1 Områder merket SV skal benyttes til privat veg. I områdene kan det anlegges kjøreveger med 

nødvendig annet trafikkareal til fyllinger, skjæringer, grøfter og andre sidearealer, drensgrøfter, murer, 

stabiliserende tiltak mv. Veger skal sikres mot utforkjøring med rekkverk iht Statens vegvesens 

håndbok N100 og N101, fartsgrense 50 og lavere, ÅDT 0-1500. 

 

Vegene skal vinterbrøytes. 

 

Veger skal ha permeable dekker, dvs ikke tette flater som asfalt, betong mv. 

 

3.2 Områdene merket SVG er annen veggrunn som skjæringer, fyllinger, vegetasjonssone med mer. Slike 

områder skal gis en tiltalende form og tilrettelegges for reetablering med stedlig vegetasjon. 

 

 

4 Grønnstruktur 

 

4.1 I områder merket GT kan det etableres turveg. Innenfor formålet tillates terrengarbeider med 

nødvendig planering for tilrettelegging av turveg og/ eller skiløype. Området skal revegeteres etter at 

tiltak er utført. Kryssing av bekker og bekkefar skal dimensjoneres for 200 års flom med klimapåslag jf 

pkt. 5, og tiltak skal inngå i byggesøknad. 

 

4.2 Områder merket GV er vegetasjonsskjerm. I disse områdene skal skog og annen vegetasjon beholdes, 

både som sikring mot løsmasseskred, kfr rapport «Skred- og flomfarevurdering» fra Skred AS datert 

3.6.2021 som er vedlagt planen, og som kantvegetasjon langs vassdrag. 

 

GV-områdene er belagt med ulike hensynssoner, med bestemmelser som kommer i tillegg til 

bestemmelse 4.2. 

 

4.3 I områder merket GAA kan det etableres anlegg for fordrøyning av overvann fra byggeområdene. 

 

 

5 Landbruks-, natur- og friluftsformål 

 

5.1 Områder merket LF er avsatt til friluftsformål. Her skal eksisterende vegetasjon beholdes i størst mulig 

grad. Normal skogskjøtsel og plukkhogst er tillatt, men flatehogst er ikke tillatt. Oppføring av bygninger 

er ikke tillatt, men kommunen kan etter søknad tillate tilrettelegging for sosiale samlingsplasser, samt 

andre tiltak for lek- og friluftsaktiviteter. Materialer og type konstruksjoner skal holde seg til det 

naturlike og gli inn i landskapet og den omkringliggende vegetasjonen.  

 

 

6 Overvannshåndtering 

 

6.1 Tiltak for overvannshåndtering, stikkrenner og ledevoller skal baseres på «Skred- og flomfarevurdering» 

fra Skred AS datert 3.6.2021, samt «Overvannsplan Haugan BF2 og 3» datert 20.5.2022, som er 

vedlagt planen. Stikkrenner skal ha dimensjoner som vist i vedlegg G01 til overvannsplanen. 

 

6.2 Takvann og overflatevann skal føres til terreng på egen tomt, håndteres lokalt og ikke føre til 

nevneverdig økt avrenningshastighet til omgivelsene. Overvann i trinn 1 håndteres på egen tomt, helst 

spredt avrenning til flere steder på tomta. Tilrenning fra flater på tomta som ikke er naturlig terreng 

ledes til grøntområder på eller utenfor tomta, med størrelse minst 20% av tilrenningsarealet. 

Terrengforsenkninger som kan magasinere 0,008 m3 nedbør per m2 tilrenningsareal som ikke er 
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naturlig terreng skal etableres i tilknytning til konsentrerte utløp som taknedløp, grøfter og stikkrenner. 

 

6.3 Dersom det etableres flere stikkrenner enn vist i dokumentene angitt i pkt 6.1 skal disse, samt alle 

andre anlegg for overvannshåndtering dimensjoneres for 200-års flom med klimapåslag på 40% iht 

TEK17 § 7-2. Minste dimensjon for stikkrenner under veger og planerte løyper er 400 mm. Stikkrenne 

for hovedvassdraget skal være 600 mm ved plassering i lavbrekk der flomvann kan passere over 

veg/løype, eller 1300 mm der dette ikke er mulig. Prosjektering av tiltak i og ved vassdrag skal foretas 

av personell med relevant fagkompetanse. 

 

 

7 Hensynssoner 

 

7.1 Områder merket H190 er sikringssone for flomvei. Innen sonen tillates ingen tiltak etter pbl §1-6, 

annet enn nødvendig sikring mot erosjon. 

 

7.2 Områder merket H320 er fareområde for flom i vassdrag. Innen sonen tillates ingen tiltak etter pbl §1-

6, annet enn nødvendig sikring mot erosjon. Øvrige tiltak som påvirker vassdraget tillates ikke, annet 

enn vedlikehold av vannstreng og kantsoner ved fjerning av masser/ slam som bygger seg opp, samt 

opprensking av drivgods og kvist 

 

7.3 Innenfor hensynssone H310 skal skogen beholdes som sikring mot løsmasseskred, jfr. rapport «Skred 

og flomfarevurdering» fra Skred AS datert 3.6.2021 som er vedlagt planen. Det tillates ikke tiltak 

innenfor hensynssonen uten dokumentasjon på at tilfredsstillende sikkerhet mot ras/skred er ivaretatt 

og at tiltaket ikke medfører økt skredfare for tredjepart. Dette gjelder også tiltak som ikke omfattes av 

plan- og bygningsloven. 

 

8 Bestemmelsesområde 

I område merket #1 ligger automatisk fredet kulturminne id 141162.  

Før iverksetting av tiltak i områdene som berører dette skal det foretas arkeologisk utgravning av 

kulturminnet. Det skal tas kontakt med Innlandet fylkeskommune, seksjon for kulturarv, i god tid før 

tiltaket skal gjennomføres slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes. 

 

 

9 Rekkefølgebestemmelser 

 

9.1 Før iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av de berørte 

automatisk fredete kulturminner, jernvinneanlegg med fire kullgroper – ID141162 - som er markert som 

bestemmelsesområde ID141162 i plankartet. Det skal tas kontakt med Innlandet fylkeskommune i god 

tid før tiltaket skal gjennomføres slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.  

 

9.2 I anleggsperioden for utbygging av byggeområdene kan områder merket BST benyttes til riggplass, 

adkomstveg, anleggstrafikk, massetransport, parkering av anleggsmaskiner, samt annen aktivitet 

knyttet til anleggsdriften. Når utbyggingen er ferdigstilt skal områdene settes i stand og tilbakeføres til 

permanent bruk etter formål BST. 

 

9.3 Sikringstiltak mot overvann/flom som er vist i vedlegg G01 til overvannsplanen skal være etablert før 

byggeområdene nedstrøms tiltakene tas i bruk. 

 

9.4 Før det kan tillates tiltak etter pbl § 20-1 innenfor BF4 og BF 3-16, kan bebygges må det være avklart 

om den kommunale kapasiteten for vann og avløpshåndtering er tilstrekkelig for å gjennomføre denne 

utbyggingen. Før utbygging igangsettes skal eventuelle nødvendige tiltak avklares og gjennomføres. 
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9.5 Utbygging av VA-nett innenfor planområdet i hht helhetlig plan, må være gjennomført før fritidsboliger 

(innenfor planområdet) kan tas i bruk. Helhetlig VA-plan skal godkjennes av Øyer kommune. Tillatelse 

til tiltak i planområdet kan bli gitt trinnvis i tråd med føringer i nevnte helhetlige plan for VA. Før 

fritidsboliger kan tas i bruk skal det være bygget vann- og avløpsnett internt innen hvert delområde 

som bygges ut og anlegget skal være satt i drift og overtatt av kommunen. 

 

9.6 Før utbygging av byggeområdene innenfor planområdet kan settes i gang skal det være sikret et bidrag 

til gjennomføring av trafikksikkerhetstiltak gitt i tabell 2.1 «Prioriterte strekninger og tiltak i 

sentrumsringen» iht. vedtatt «Utbyggingsprogram for Øyer sør». Vilkåret kan løses gjennom en 

utbyggingsavtale. 

 

9.7 Renovasjon og brannberedskap: 

Før fritidsbebyggelse tas i bruk, skal godkjent renovasjonsanlegg være etablert. 

 

Tiltak ifm. brannberedskap skal etableres før bebyggelsen tas i bruk. Dette gjelder bl.a. etablering av 

brannhydranter. Kommunens retningslinjer og veiledere skal følges. 

 

9.8 Før tiltak etter pbl § 20-1 igangsettes innenfor planområdet skal det gjennomføres en kartlegging av 

dagens situasjon for grunnvannsbrønn og -tilstand for brønn tilknyttet GBNR 23/31. Før bygge- og 

anleggsarbeidene igangsettes skal det sikres vannforsyning i tilfelle eksisterende vannforsyning 

forsvinner eller kvaliteten blir forringet som følge av utbyggingen. 

 



 V E D T E K T E R 
FOR

MOSETERÅSEN VELFORENING

(vedtatt på konstituerende årsmøte den xx desember 2013).

§ 1 
Formål

MOSETERÅSEN VELFORENING (Velforeningen) er stiftet av Norgesski AS den 
01.00 2013 i henhold til avtale med alle hytte og seksjonseiere innen 
reguleringsområdet Haugan 163 i Øyer BF 5-1-19.

Velforeningens formål er å ivareta medlemmenes felles interesser.  Velforeningen 
skal organisere og drifte intern infrastruktur og veinett i området.  Foreningens 
kostnader skal av foreningen som hovedregel fordeles likt på hvert medlemskap. 

Velforeningen skal også ivareta medlemmenes felles interesser i forhold til 
myndigheter og omkringliggende arealer og anlegg. 

Pkt. 2 
Velforeningens rettslige status

Velforeningen er et eget rettssubjekt med vekslende medlemstall som skal 
registreres i Enhetsregisteret som forening/innretning.  

Som eget rettssubjekt kan foreningen eie fast eiendom og inngå bindende avtaler. 

Medlemmene i foreningen er ikke ansvarlige for foreningens forpliktelser overfor 
tredjemann verken proratarisk eller solidarisk.  Medlemmenes plikter er begrenset til 
deltakelse i foreningens arbeid samt å foreta innbetaling til foreningen av de 
kontingenter og utgiftsandeler som styret eller årsmøtet bestemmer at medlemmene 
skal innbetale.  

Pkt. 3
Medlemsforhold

Velforeningen har pr. dato 00.00.2013 1 medlemskap, hvorav …0……medlemskap 
utgjøres av hytteeierne, …og … 0…medlemskap av evt leilighetsseksjoner, kun 
Utbygger er foreløpig medlem.  

Innehaverne av de enkelte eiendommer har via sitt eierskap til grunn innenfor 
området rett og plikt til å være med i velforeningen. 
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Årsmøtet i velforeningen kan også vedta med 2/3 flertall at det skal tas inn 
medlemmer fra tilstøtende områder dersom dette anses naturlig ut fra en vurdering 
av interessene i veier og fellesanlegg.  De nye medlemmenes vilkår skal være i 
overensstemmelse med de gamle medlemmers vilkår. 

Pkt. 4
Årsmøtet

Velforeningens øverste organ er årsmøtet. 
Ordinært årsmøte skal avholdes innen utgangen av april hvert år.  Det ordinære 
årsmøtet skal behandle styrets årsrapport, årsregnskap, budsjett, foreta valg av styre 
samt for øvrig behandle saker som nevnt i innkallingen til årsmøtet.  Årsmøtet velger 
forretningsfører og revisor.  Med innkallingen skal følge årsregnskap for foregående 
regnskapsår og driftsbudsjett for påfølgende regnskapsår.  Saker som ønskes 
behandlet på årsmøtet må være velforeningen i hende innen 01.02.  

Ekstraordinært årsmøte skal innkalles av styret.  Styret skal innkalle til møte dersom 
minst 1/10 av medlemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir de saker som 
ønskes behandlet. 

Innkalling til ordinært årsmøte skal meddeles skriftlig med minst 20 dagers frist.  
Innkalling til ekstraordinært årsmøte kan skje med kortere frist, dog minst 7 dagers 
frist. 

Alle saker av vesentlig betydning og saker som dreier seg om utførelse av arbeider 
som påfører fellesskapet vesentlige utgifter, skal av styret forelegges årsmøtet til 
godkjennelse før styret fatter sin beslutning. 

Pkt. 5
Stemmerett

Årsmøtet ledes av styret.  Møteleder er styrets leder med mindre årsmøtet velger en 
annen møteleder.  

Hvert medlemskap gir én stemme.  Beslutninger fastsettes med simpelt flertall av de 
representerte stemmer.  Medlemmene kan møte og avgi stemmer ved fullmektig som 
må fremlegge skriftlig og datert fullmakt. 

Pkt. 6
Styret

Styret består av leder og fire styremedlemmer som velges på årsmøtet for to år av 
gangen hvis ikke annen tjenestetid vedtas.  
Styret består i tillegg til styreleder av fire representanter, det skal minimum være én 
representant fra hytteeierne, det skal minimum være én representant fra 
leilighetseierne definert som seksjonerte eiendommer med minst 4 seksjoner, og det 
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skal minimum være én representant fra utbygger/servicesenteret som selv utpeker 
sin representant. 

Styreleder og styremedlemmene velges av årsmøte fritt blant medlemmene..  

Styret forestår den løpende kontakt med forretningsfører og har 
instruksjonsmyndighet over denne.  Styret kan meddele forretningsfører prokura.  
Meddelt prokura skal registreres i Enhetsregisteret. 

Pkt. 7
Signatur for Velforeningen

Velforeningens signatur innehas av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.  

Pkt. 8
Regnskap og revisjon

Styret skal sørge for at det føres regnskap over driften av Velforeningen.  
Årsregnskap skal hvert år sendes det enkelte medlem. 

Årsmøtet skal velge statsautorisert eller registrert revisor som skal forestå den 
løpende revisjon av årsregnskapet.

Pkt. 9
Driftsutgifter

Driftsbudsjettet skal omfatte alle fellesutgifter, slik som drift og vedlikehold av veier, 
friarealer og fellesanlegg, honorar til forretningsfører og revisor og andre drifts-
relaterte utgifter.  Totale fellesutgifter fordeles likt på det enkelte medlem og kan 
innkalles a konto på forskudd.  Alle medlemmer plikter å foreta innbetaling. 
Velforenings medlemmer har pliktig tilknyttet kabelTVnettet til Alpin Infra AS. 
Årsavgiften innkreves av velforeningen og viderebetales Alpin Infra AS i følge mottatt 
faktura.TV avgiften belastes først når den enkelte beboer har ferdigattest.

Pkt. 10
Vedlikehold

Den enkelte sameier har plikt til å vedlikeholde sin eiendom på forsvarlig måte. 

Pkt. 11
Snøbrøyting/grusing
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Velforeningen er forpliktet til å organisere tilfredsstillende snøbrøyting/grusing slik at 
alle veier og stikkveier  blir brøytet i henhold til vedtatt servicegrad.  Det enkelte 
medlem er selv ansvarlig for brøyting/grusing av egen innkjørsel og gårdsplass.

Pkt. 12
Beite og andre forhold

Medlemmene i Velforeningen forplikter seg til å respektere den beiterett som ligger 
på tomter og fellesarealer i området.  Styret kan gi retningslinjer med sikte på å 
unngå konflikter mellom hytteeiere og beitedyr.  Medlemmene er også innforstått 
med at grunneiere i områder som støter til reguleringsområde vil ha landbruksmessig 
drift, bl.a. skjøtsel av gjenværende vegetasjon og vil bidra til at det ikke oppstår 
unødige konflikter knyttet til slik drift.  

Pkt. 13
Fortrinnsrett til oppdrag for Velforeningen

De arealer som omfattes av Moseteråsen tilhørte tidligere grunneier Ole Lie gnr 27 
bnr 1, til ny veg Jutulstad Vangen, gnr 23 br 1.  I forbindelse med avståelse av grunn 
har grunneierne betinget seg fortrinnsrett til å utføre arbeider innen feltet som de er 
kvalifisert for.  Vederlag for arbeid/oppdrag skal fastsettes til konkurransedyktige pris.  
Velforeningen vil således gi grunneierne rett til å inngi priser ved brøyting, grusing, 
vedlikehold etc. på veiarealer og andre arealer Velforeningen har ansvaret for.  

Ved ellers like priser og vilkår skal grunneierne ha fortrinnsrett til å få avtale.  Dette 
gjelder også selskap når grunneierne hver for seg eller samlet eier 100%. 
Fortrinnsretten gjelder ikke å sette bort oppdrag til noen utenfor den navngitte krets.  

Pkt. 14
Fellesareal

Områdets felles- og friarealer som Velforeningen er eller blir eier av, skal forvaltes av 
Velforeningen.  Det er ikke tillatt for det enkelte medlem å rydde/felle trær eller på 
annen måte ta seg til rette på det som etterhvert måtte bli fellesareal uten skriftlig 
samtykke fra styret.  

Pkt. 15
Vedtektsendring

Forslag til vedtektsendring kan bare tas til behandling hvis det er ført opp på 
sakslisten for årsmøtet.  Vedtektene kan endres med 2/3 flertall av de avgitte 
stemmer i årsmøtet.  Pkt.1,tredje avsnitt, pkt.6,(hva gjelder styrerepresentasjon fra 
utbygger/servicesenteret.),pkt.12 og pkt13 kan ikke endres uten etter avtale med 
rettighetshaverne. 
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