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A continuación presentamosuna

promoción de 81 viviendas colectivas

caracterizadaspor su diseño y calidad

constructiva.

Partiendo de la geometríade la 

parcelay aplicandola normativa, el 

edificio se sitúa en la zona exterior, 

liberando el interior de la parcelapara

la zona libre. Eledificio se desarrolla

en tres portales con patios interiores

para para conseguirel mayor número

de viviendascon doble orientación, 

asegurandoasíuna correcta

ventilación cruzaday un soleamiento

óptimo . Las dimensionesde los 

espacioslibres y de lascallesde 

alrededor, sumadasa la altura, 

garantizanunasexcelentesvistas e 

iluminación de cadauna de las

viviendas.

El proyecto
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El accesopeatonal a la parcelase realiza

por una única puerta para mejor control 

de los accesos. Una vez en la 

urbanización, se accede a cadauno de 

los portales a través de un recorrido

peatonal y a lazona libre, con jardín, 

piscina, aseos, pista de padél, local 

comunitario y zona de juegos infantiles.  

Las viviendasson de 2, 3 y 4  

dormitorios , y cuentan también con 

plaza de garajey trastero.

La gran mayoríade las viviendas

disponen de terrazas, con superior 

dimension en las viviendasde planta 

bajay ático.

ò
Trabajamospara

que tu vivienda sea 

bonita, confortable, 

eficiente y segura.
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Para la distribución de lasviviendas se han seguido lassiguientes

premisas:

Å Con el fin de otorgar a la zona de descansoprivacidady sosiego, 

hemos intentando hacer una diferenciación claradel día y la 

noche.

Å Todaslasviviendasdisponende un vestíbulo que independizael 

accesoal resto de la vivienda.

Å Proximidad y conexión entre la cocina y el salónde estar-

comedor.

Å Accesodirecto de la cocina al espaciode tendido de ropa.

Å El accesoa lashabitacioneses independiente mediante pasillos

o distribuidores, no siendo necesarioatravesarla zona de estar. 

Å Las habitacionesson contiguas a los baños.

Å El dormitorio principal tiene el cuarto de baño en suite y zonade 

vestidor.

Å Dotación de armariosempotrados en lashabitacionesy en los 

espaciosde distribución.

Å La mayoriade lasviviendasdisponende ampliasterrazas, con 

superior dimension en lasde planta bajay ático.
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A continuación se enumeran los siguientescriterios básicosde diseño:

Å Ventilación natural cruzadaen lasviviendas.

Å Cumplimiento de los requisitos urbanísticosactualesaplicablesa la 

parcelaen cuestión.

Å Proporcionesde huecosacordestambién a la normativa

urbanística, que otorgan una cantidad de luz suficiente a todos las

piezashabitables.

Å Solucionesconstructivas energéticamente eficientes.

Å Ampliaszonas verdes, padél y piscina, con equipamientosde

juegos infantiles.

Å Calificación energética que superaniveles normativos obligatorios.

Å Altas prestacionesacústicas, que superanlos nivelesnormativos

obligatorios.

Å Las viviendascuentan con plaza de garajey trastero en planta bajo

rasante.

Criterios de diseño

ò
Podemos afirmar que la 

promoción se adecuará a 

los estándares de sellos de 

calidad existentes tanto 

energéticos como 

ambientales, con alto

nivel de calificación.
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ò
La calidadde una

vivienda está en 

gran parte en 

aquellascosasque

quedan ocultas a la 

Æ ´ºJŹ  JӃoído.

Las viviendas

La calidadde una vivienda está en gran parte en aquellascosasque

quedan ocultas a la vista. Esel casodel aislamientoacústico.

Para poder disfrutar de una verdaderasensaciónconfort en una

vivienda es imprescindibledisponer de un adecuadoaislamiento

acústicoque permita minimizar los ruidos.

En esta promoción se ha previsto:

Å Bajantessanitariasinsonorizadas.

Å División entre estancias con doble placade yeso y aislante interior de 

lanamineral.

Å Láminaanti-impacto paraaislamientode forjados.

Å Aislamiento de forjados en viviendas en contacto con sótanos.

Å Aislamiento de fachadaseliminando puentes acústicos.

Å Aislamiento extra entre viviendas contiguas con medio pie de tabique

de ladrillo, lanamineral y trasdosado.

Å Aislamiento extra entre viviendas y zonascomunescon medio pie de 

tabique de ladrillo, lanamineral y trasdosado.

Aislamiento acústico
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ò
La carpintería elegidaparasu

vivienda lo ha sido por su

elegancia, robustez y confort . 

Añadimosun vidrio de alta

calidad, sin el cual no puede

alcanzarseun verdadero

aislamiento térmico y acústico.

La descripciónde la fachadadesdeel exterior al interior 

es la siguiente:

Å Fachada de ladrillo cara vistacombinando entre los 

colores blanco, gris y negro según diseño de la 

Dirección Facultativa.

Å Aislamiento y trasdosado: aislamiento con espesor 

óptimo y trasdosado con placa de yeso laminado 

Å La fachadacumplirá las especificacionesdel código

técnico en cuanto aislamientotérmico y aislamiento

a ruido aéreo.

Fachadas aluminio lacadocon rotura de puente térmico, 

cumpliendo sobradamentecon lasexigenciasdel

actual CTE.

De nada vale realizartu ventana con el mejor perfil si no 

se complementacon un vidrio con cámarade aire que 

refuerza las propiedadesaislantesde la carpintería.

źC«vidriode bajacalidadpuedeecharpor tierra el nivelde 

aislamientotérmicoy acústicode un cerramiento, por muy

buenaquesea la carpinteríaexterior quehayamos

instaladoŶŻ

La carpinteríaelegidapara su vivienda, lo ha sido

por su elegancia, robustez y confort . Se trata de una

carpintería exterior practicable en ventanasde 

Carpintería exterior
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En los ventanalesde salidaa terrazasse instalaránvidrios securizados

de nivel de impacto 2. 

Persianasenrollablesde aluminio con aislamientotérmico, en salóny 

dormitorios, en el mismo color de lascarpinteríaso en tonos clarosa 

elegir por la D.F. Los cajonesde persianatendrán aislamientointerior 

para evitar puentes térmicos y filtraciones de aire.

Separaciónentre viviendas: la división entre viviendasse realizarácon ½ 

pie de ladrillo, aislamientoy placade yeso laminadopor ambos lados. 

Separaciónentre viviendasy zonascomunes: la división entre viviendas

y zonascomunesse realizarácon ½ pie de ladrillo, aislamientoy placa

de yeso laminado. 

Tabiqueríainterior de viviendas: distribución interior de viviendasen 

tabiqueríade yeso laminadocon doble placade 13 mm. La tabiqueríase 

compondrá en su interior con aislamientode lanade roca para

conseguirun buen aislamientoentre estancias de diferente uso.

Particiones interiores y tabiquerías
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En el interior de la vivienda contará con:

Å Instalaciónde pavimento laminado AC4 en toda la 

vivienda, salvo cocinasy cuartos de baños, que será

en gres de primera calidad

Å Rodapiéde 10 cm mínimo de alto a juego con las

puertas.

Å Las terrazasestaránsoladasen gres para exteriores.

Å Pintura lisaen color suaveen  paredesy techos. En 

los techos seráde color blanco.

Å En los bañosy cocinas los alicatadosseránde gresde 

primera calidad.

Å Falsotecho de yeso laminadoen cocina, baño, aseo, 

vestíbulo y pasillo. El falso techo del baño donde se 

prevea la instalaciónde climatizaciónserá

desmontable.

Revestimiento y acabados

Å La puerta de accesoa la vivienda seráblindada con al 

menos 4 puntos de anclaje, con cerradurade 

seguridad, precerco de acero y mirilla óptica.

Å Laspuertas de pasode la vivienda serán lacadasen 

blanco con tirador y herrajesen acero inoxidable.

Å Armarios modulares con puertas lacadasen tonos

claros, forrados interiormente con frentes chapados, 

en color a definir por la D. F. con maletero y barra

para colgar salvo en pasillos.

Carpinteria interior
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Aunque el mobiliario de cocina y 

equipamiento de electrodomésticosno 

está incluido en el precio, se ofrecerá a 

cadasocio la posibilidad de adherirsea 

los acuerdosque puedan firmarse con 

firmas de primer nivel. 

Se dejarantomas para la secadoraen el 

tendedero.

El frigorífico dispondráde una toma

eléctrica independiente de la instalación

general, de maneraque se pueden dejar

funcionando, por ejemplo durante las

vacaciones, aunque se desconecteel 

resto de la electricidad de la vivienda.

Cocina
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Las instalaciones

Para tener una vivienda saludabley confortable para sus

ocupanteses necesariorenovar el aire interior con cierta

frecuencia.

Esnecesarioventilar para evitar que la humedady las

sustanciasnocivas (bacterias, moho, ácaros, altos nivelesde 

CO2, humoŹƏse acumulenen el interior de la vivienda, con 

el fin de mantener el nivel de salubridady confort

ambientalde susocupantes. La acumulaciónde CO2 por

encimade 1.200 ppm disminuye la capacidadde 

aprendizaje.

Airear abriendo lasventanasno es lo mismo que ventilar. Al 

abrir lasventanasen invierno, la temperatura en el interior 

bajaconsiderablementeen muy poco tiempo, mientras que

la calidaddel aire solo se mejora muy lentamente, 

provocando un elevadoconsumo energético. 

Ventilación automatizada y

continua de las viviendas

Ademásla hermeticidad actual de las ventanasimpiden la 

renovación del aire de las viviendasespecialmenteen

invierno. A veces, en los díasmásfríos, pasanmásde 

veinte horas sin que las ventanasse abran. 

Para dar solución a este problema todas las viviendasde 

esta promoción van equipadascon un sistemamecánico

de ventilación continua de las viviendas

ò
Para tener una

vivienda saludable

y confortable para

susocupantes, es

necesariorenovar

el aire interior con 

cierta frecuencia.
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La producción de aguacaliente sanitariay la calefacción

se realizarámediante una caldera centralizadade gas de 

alta eficienciaenergética con contadores individualesde 

consumo por cadavivienda.

La calefacciónserámediante radiadoresde aluminio

conectadospor tubería de polietileno reticulado.

Panelessolarescolectivos para el apoyo del  agua

caliente sanitaria cumpliendo con las exigencies 

normativas

Calefacción y Agua caliente

Å Acometida desdela red hasta el cuadro de contadores, 

segúnespecificacionesde la compañíasuministradora. 

Distribución a los puntos de consumo, mediante

tubería de polipropileno o similar, debidamenteaislada

y protegida.

Instalación de fontanería
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Å La instalacióninterior de la vivienda de aguafría y 

caliente serácon tubería de polietileno reticulado

o similar con coquilla de aislamiento, 

debidamenteprotegida, con llave de corte en 

cadalocal húmedo.

Å El polietileno reticulado tiene un comportamiento

térmico mejor que el cobre y discurre bajo los 

paramentosy pavimentossin uniones, lo que

evita las fugasde agua.

Å Se instalarátoma de aguafría y caliente para 

lavadoray lavaplatosque equipen esta opción, y 

toma de aguafría para frigorífico.

Å Los aparatossanitariosseránde porcelana

vitrificada .

Å Grifería mono mando de acero cromada, en 

baños, aseosy fregadero de cocina.

Å Toma de aguaen terrazasexteriores. 

Å Preinstalaciónde climatización de aire acondicionado

individual por vivienda mediante conductos.

Å Las unidadesinteriores a colocar opcionalesirían en el 

falso techo y las exteriors en la cubierta del edificio. 

Instalación de climatización

Å Se ejecutaráuna canalizaciónpara teléfono y televisión

con tomas en salón- comedor, cocina y dormitorios. 

Å Preinstalaciónpara los nuevos serviciosde 

telecomunicación por cable (RTV, RDSI etc.) en salón

cocinasy dormitorios.

Å Preinstalaciónde alarma. 

Å Las viviendascuentan con vídeo-portero automático

conectado con la garita de conserjería.

Telecomunicaciones
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Å La red de desagüeseráde P.V.C. Todos los aparatosllevaránsifones

individualeso botes sifónicos registrables y aisladosacústicamente. 

Å Red horizontal de saneamientoseráde tubería de PVC rígido tanto en 

tramos colgadoscomo en la red enterrada en sótanos. 

Saneamiento

Å Acometida generaldesdela red de distribución hasta la centralizaciónde 

contadores, segúnReglamentoElectrotécnico de Baja Tensióny Normas

de la CompañíaSuministradora. 

Å La instalación interior de la vivienda de electricidad serápara230 V. con 

grado de electrificación elevaday con varios circuitos independientes.

Å Punto de luz y enchufe en terrazasexteriores.

Å Se disponede alumbrado de emergenciaen zonacomunescasode fallo

en el suministro eléctrico. 

Å Iluminación de zonascomunesmediante luminariasLED.

Electricidad
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