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El proyecto

A continuacion presentamosuna
promocion de 81 viviendas colectivas
caracterizadaspor su disefioy calidad

constructiva.

Partiendo de lageometriade la
parcelay aplicandola normativa, el
edificio se sitla en lazona exterior,
liberando el interior de la parcelapara
la zonalibre. El edificio se desarrolla
en tres portales con patios interiores
para paraconseguir el mayor nimero
de viviendas con doble orientacion,
asegurandoasiuna correcta
ventilacién cruzaday un soleamiento
Optimo. Lasdimensionesde los
espacioslibresy de lascallesde
alrededor, sumadasa laaltura,
garantizanunas excelentesvistas e
iluminacién de cadaunade las
viviendas.




Elaccesopeatonal a laparcelase realiza
por una Unica puerta paramejor control
de losaccesos Unavezen la
urbanizaciéon se accede acadauno de
los portales a través de un recorrido
peatonaly a lazonalibre, conjardin,
piscina,aseos pista de padél, local
comunitario y zona dejuegos infantiles.

Lasviviendasson de2,3y 4
dormitorios, y cuentan también con
plazade garajey trastero.

Lagran mayoriade lasviviendas
disponen de terrazas, con superior
dimensionen lasviviendasde planta

bajay atico.

Trabajamospara
que tu vivienda sea
bonita, confortable,

eficiente y segura




Para ladistribucion de lasviviendas se han seguido las siguientes

premisas

A Con el fin de otorgar a lazonade descansoprivacidady sosiegq
hemosintentando hacer una diferenciacion claradel diay la
noche.

A Todaslasviviendasdisponen de un vestibulo que independizael
accesoal resto de lavivienda

A Proximidady conexi6n entre la cocinay el salénde estar-
comedor.

A Accesodirecto de lacocinaal espaciode tendido de ropa.

A Elaccesoa lashabitaciones esindependiente mediante pasillos

o distribuidores, no siendo necesarioatravesarla zonade estar.

A Lashabitaciones son contiguas a los bafios.

A Eldormitorio principal tiene el cuarto de bafio en suite y zonade
vestidor.

A Dotacion de armarios empotrados en las habitacionesy en los

espaciosde distribucion.

A Lamayoriade lasviviendasdisponen de ampliasterrazas, con

superior dimension enlas de planta bajay atico.




Criterios de diseio

A continuacion se enumeran los siguientescriterios basicosde diseiio:

A
A

Ventilacion natural cruzadaen las viviendas.

Cumplimiento de los requisitos urbanisticos actualesaplicablesa la

parcelaen cuestion.

Proporcionesde huecos acordestambién a lanormativa
urbanisticg que otorgan una cantidad de luz suficiente a todos las
piezashabitables.

Solucionesconstructivas energéticamente eficientes.

Amplias zonasverdes, padély piscina, con equipamientosde
juegosinfantiles.

Calificacion energética que superaniveles normativos obligatorios.

Altas prestacionesacusticas que superanlos niveles normativos

obligatorios.

Lasviviendascuentan con plaza degarajey trastero en planta bajo

rasante

Podemos afirmar que la

promocion se adecuara a
los estandares desellos de
calidad existentes tanto
energéticos como
ambientales, conalto

nivel de calificacion.
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Lacalidadde una
vivienda estaen
gran parte en
aquellascosasque

guedanocultas a la
A ~ ° Jddo.-

Las viviendas

Aislamiento acustico

Lacalidadde una vivienda esta en gran parte enaquellascosasque
guedanocultas a la vista.Esel casodel aislamientoacustico.

Parapoder disfrutar de una verdaderasensacionconfort en una
vivienda es imprescindibledisponer de un adecuadoaislamiento

acustico que permita minimizarlos ruidos.
En esta promocion se haprevisto:

Bajantessanitariasinsonorizadas

Division entre estancias condoble placade yesoy aislante interior de
lanamineral.

Laminaanti-impacto para aislamiento de forjados.
Aislamiento de forjados en viviendas en contacto con s6tanos.

Aislamiento de fachadaseliminando puentes acusticos.

o 3> o Do

Aislamiento extra entre viviendas contiguas con medio pie de tabique
de ladrillo, lanamineral y trasdosado.

A Aislamiento extra entre viviendasy zonascomunes con medio pie de
tabique de ladrillo, lanamineral y trasdosado.



FaCha.da.S aluminio lacadocon rotura de puente térmico,

cumpliendo sobradamentecon las exigenciasdel

La descripcidonde lafachadadesde el exterior al interior actual CTE.

esla siguiente:
De nada valerealizartu ventana con el mejor perfil sino

A Fachada de ladrillo cara vistacombinando entre los se complementacon un vidrio con cdmarade aire que
colores blanco, gris y negro segun disefio de la refuerza las propiedades aislantesde la carpinteria.

Direccion Facultativa.
z Cwdriode bajacalidadpuedeecharportierrael nivelde

A Aislamiento y trasdosada aislamiento con espesor aislamientatérmicoy acusticode uncerramient por muy
optimo y trasdosado con placa de yeso laminado buenaquesea lacarpinteriaexteriorque hayamos
instaladdf Z

A Lafachadacumplira las especificacionesdel codigo

técnico en cuanto aislamientotérmico y aislamiento
aruido aéreo. La carpinteria elegidaparasu

vivienda lo ha sido por su

elegancia robustez y confort.

Afladimos un vidrio de alta

Carpinteria exterior
P calidad, sin elcual no puede

La carpinteriaelegidapara su vivienda, lo hasido alcanzarseun verdadero
por su elegancia robustez y confort. Setrata de una aislamientotérmico y acustico.

carpinteria exterior practicable en ventanasde




En losventanalesde salidaaterrazas seinstalaranvidrios securizados
de nivel de impacto 2.

Persianasenrollables de aluminio con aislamientotérmico, en salony
dormitorios, en elmismo color de las carpinteriaso en tonos clarosa
elegir por la D.F. Loscajonesde persianatendran aislamientointerior

paraevitar puentes térmicos y filtraciones de aire.

Particiones interiores y tabiquerias

Separaciénentre viviendas: la division entre viviendasse realizaracon %2

pie de ladrillo, aislamientoy placade yeso laminado por amboslados.

Separaciénentre viviendasy zonascomunes: la division entre viviendas
y zonascomunes se realizaracon ¥z pie deladrillo, aislamientoy placa

de yesolaminado

Tabiqueriainterior de viviendas: distribucién interior de viviendasen
tabigueriade yeso laminadocon doble placade 13 mm. Latabiqueriase
compondraen su interior con aislamientode lanade roca para

conseguirun buen aislamientoentre estancias dediferente uso.




Revestimiento y acabados

En el interior de lavivienda contara con:

A

Instalacionde pavimento laminado AC4 en toda la
vivienda, salvococinasy cuartos de bafios, que sera

en gresde primera calidad

Rodapiéde 10 cm minimo de alto a juego con las
puertas.

Lasterrazas estaransoladasen gres paraexteriores.

Pintura lisaen color suaveen paredesy techos. En
los techos serade color blanco.

En losbafiosy cocinaslos alicatadosserande gresde
primera calidad.

Falsotecho de yeso laminadoen cocing, bafio, aseq
vestibuloy pasillo. Elfalso techo del bafio donde se
prevea lainstalacionde climatizaciébnsera

desmontable

Carpinteria interior

Lapuerta de accesoa lavivienda serablindada con al
menos 4 puntos de anclaje con cerradurade
seguridad precerco de aceroy mirilla éptica.

Laspuertas de pasode lavivienda seranlacadasen
blanco con tirador y herrajesen acero inoxidable,

Armarios modulares con puertas lacadasen tonos
claros, forrados interiormente con frentes chapados
en color adefinir por la D. F. conmaleteroy barra

para colgar salvo enpasillos




Cocina

Aunque el mobiliario de cocinay
equipamiento de electrodomésticos no
estaincluido en el precio, se ofrecera a
cadasocio laposibilidad de adherirsea
los acuerdos que puedan firmarse con
firmas de primer nivel.

Sedejarantomas parala secadoraen el
tendedero.

Elfrigorifico dispondrade unatoma
eléctricaindependiente de lainstalacion
general, demaneraque se pueden dejar
funcionando, por ejemplo durante las
vacaciones aunque se desconecteel

resto de la electricidad de lavivienda.
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Las instalaciones

Ventilacion automatizada y
continua de las viviendas

Paratener una vivienda saludabley confortable parasus
ocupanteses necesariorenovar el aire interior con cierta

frecuencia

Esnecesarioventilar paraevitar que lahumedady las
sustanciasnocivas (bacterias moho, acaros altos nivelesde
CO2, humoZ 8eacumulenen el interior de la vivienda, con
el fin de mantener el nivel de salubridady confort
ambiental de susocupantes. Laacumulaciénde CO2 por
encimade 1.200 ppm disminuye la capacidadde
aprendizaje

Airear abriendo lasventanasno eslo mismo que ventilar. Al
abrir lasventanasen invierno, latemperatura en el interior
bajaconsiderablementeen muy poco tiempo, mientras que
la calidaddel aire solo semejora muy lentamente,

provocando un elevado consumo energeético.

Ademasla hermeticidad actual de lasventanasimpiden la
renovacion del aire de lasviviendas especialmenteen
invierno. A veces en los diasmasfrios, pasanméasde

veinte horas sin que lasventanasse abran

Paradar solucién a este problematodas lasviviendasde
esta promocién van equipadascon un sistemamecanico
de ventilacién continua de lasviviendas

Paratener una
vivienda saludable
y confortable para
susocupantes, es

necesariorenovar
el aire interior con
cierta frecuencia.




} Calefaccion y Agua caliente

La produccion de aguacaliente sanitariay la calefaccion
se realizardmediante una calderacentralizadade gas de
alta eficienciaenergética con contadores individualesde

consumo por cadavivienda.

La calefaccionsera mediante radiadoresde aluminio

conectadospor tuberia de polietileno reticulado.

Panelessolarescolectivos para elapoyo del agua
caliente sanitariacumpliendo con las exigencies

normativas

} Instalacion de fontaneria

A Acometida desdela red hasta elcuadro de contadores,
segunespecificacionesde la compafiiasuministradora
Distribucion a los puntos de consumo, mediante
tuberia de polipropileno o similar,debidamente aislada
y protegida.




Lainstalacioninterior de la vivienda de aguafriay
caliente seracon tuberia de polietileno reticulado
o similar concoquilla de aislamientq
debidamente protegida, con llave de corte en

cadalocal himedo.

El polietileno reticulado tiene un comportamiento
térmico mejor que el cobre y discurre bajo los
paramentosy pavimentos sin uniones, lo que
evita lasfugas de agua

Seinstalaratoma de aguafria y caliente para
lavadoray lavaplatos que equipen estaopcion, y

toma de aguafria parafrigorifico.

Los aparatos sanitarios serande porcelana
vitrificada.

Griferia mono mando de acero cromada, en

bafios aseosy fregadero de cocina

Tomade aguaen terrazasexteriores.

Instalacion de climatizaciéon

Preinstalaciénde climatizacién de aire acondicionado

individual por vivienda mediante conductos.

Lasunidadesinteriores a colocar opcionalesirianen el

falso techo y lasexteriors en la cubierta del edificio.

Telecomunicaciones

Se ejecutara una canalizacionparateléfono y television

con tomas en salén- comedor, cocinay dormitorios.

Preinstalacionparalos nuevos serviciosde
telecomunicacion por cable (RTV, RDSI etc.) esalén

cocinasy dormitorios.
Preinstalaciénde alarma

Lasviviendas cuentan con video-portero automatico
conectado con la garita de conserjeria
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A Acometida generaldesdela red de distribucion hasta lacentralizacionde . \‘.'ﬁ | fg! \

contadores, segun ReglamentoElectrotécnico de BajaTensiony Normas l;‘" 0 "- ’ j I |

de laCompafniaSuministradora ‘ i 3
A Lainstalacion interior de la vivienda de electricidad serapara 230 V. con A 18 : 3 T

grado de electrificacion elevaday con varios circuitos independientes 120 i - 3
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A Punto de luzy enchufe en terrazasexteriores.

A Sedispone de alumbrado de emergenciaen zonacomunes casode fallo

en el suministro eléctrico.

A lluminacién de zonascomunes mediante luminarias LED.

Saneamiento

A Lared de desagiieserade P.V.C.Todos los aparatosllevaran sifones

individualeso botes sifénicos registrables y aisladosacusticamente

A Red horizontal de saneamientoserade tuberia de PVCrigido tanto en

tramos colgadoscomo en la red enterrada en sotanos.
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