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Inomhusmiljo

- hur ser
fastighetsagarens
ansvar ut?

Vi ménniskor vistas inomhus 90 procent av tiden, och inomhus-
miljén &r forstas viktig fér oss. Det som avgdr hur vi mar inomhus
ar dels den fysiska miljén (inomhusklimatet), dels olika psykiska
och sociala faktorer. Den fysiska milién innehaller komponenter
som luft ljud, ljus, termiskt klimat, luftféroreningar, radon och
elektromagnetisk stralning. Den psykosociala delen géller mer den
egna livssituationen och sadant som arbetsledning och hemférhal-
landen.

Som fastighetsdgare har du stora mojligheter att forbattra valbe-
finnandet for manniskor i hem och pa arbetsplatser nér det galler
den fysiska miljon, det vill séga den del som hanger ihop med
sjdlva huset och dess installationer for varme, kyla och ventilation.
Det kan vara till god hjalp att se hyresgasten eller medlemmen i
bostadsrattsféreningen som en kund som du som fastighetsagare
ska ge ett gott inomhusklimat. Det som ar kopplat till individer-
na och den psykosociala miljén kan en fastighetsagare inte géra
mycket at.

Manniskor och den verksamhet de bedriver avgér vilka krav pa
inomhusklimat som ett hus behover tillgodose. Inomhusklimatet
ar bast nar det inte marks. D& mar méanniskor bra och arbetar ef-
fektivt.

Per Forsling:

"Fastighetsdagaren har stort ansvar”

Per Forsling &r energispecialist hos
Fastighetsdgarna Stockholm. Han ar ci-
vilingenjor fran KTH och har arbetat med
energi- och installationsteknik i cirka tio ar
som konsult och i fastighetsbolag. Nar han
diskuterar inomhusmiljo med fastighets-

agare utgar han fran att ett gott inomhus-
klimat ar det som en fastighetsagare ska
tillhandahalla sina kunder.

— Inomhusmiljon far tyvarr alltfor ofta fo-
kus pa fel och brister. Skalet ar givetvis att
en god milj¢ inte marks; det ar bristerna
som gor oss uppmarksamma pa den. Ef-
tersom bristerna blir uppmarksammade
tenderar inomhusmiljdarbetet att bli reak-
tivt, det vill sdga man agerar i efterskott
nar ett problem redan har uppstatt och
kunden redan ar missnojd.

— Jag tror att ett kontinuerligt kvalitets-
arbete med inomhusmiljé ger ldngsiktigt
nojda kunder som ar mer lojala. Det ger
farre omflyttningar, farre felanmalningar
och en totalt sett battre kundrelation. Jag
tror ocksa att det ar viktigt att ta kundens

synpunkter och klagomal pa allvar. Precis
som i alla andra affarsrelationer ar han-
teringen av reklamationer och missnojda
kunder en oerhort viktig del for att bli
framgangsrik i sitt affarsmannaskap.

En fastighetsagare paverkar manga aspek-
ter av de boendes liv genom att tillhanda-
halla en plats for somn, vila och umgange.
Kunderna ar direkt beroende av fastighets-
agarens agerande i manga avseenden.

— Inomhusmiljon ar det kanske viktigaste
i manniskors liv eftersom vi vistas en stor
del av vara livinomhus. En fastighetsagare
maste se till att miljon ar god och hélso-
sam for dem som vistas i husen. Det ar
ett ansvar man tar pa sig den dag man
bestammer sig for att bli fastighetsagare,
sager Per Forsling.




Lonsam

inomhusmiljo

For en fastighetsdgare finns det flera di-
rekt affarsmassiga skal till att manniskor
ska ma bra och trivas inomhus. Nojda hy-
resgaster klagar mindre. Hyresgdster som
klagar vill ha kompensation och uppmark-
samhet, och bada sakerna kostar tid och
pengar. Omvant finns det en nojd kund-
effekt som éar viktig. Nojda kunder stan-
nar kvar och kraver varken sarskilt mycket
uppmarksamhet eller investeringar. Fastig-
heten 6kar dessutom i varde for bade for-
saljning och uthyrning. Ett riktigt bra in-
omhusklimat ar ett forsaljningsargument
och betyder sankta driftkostnader.

Det finns indikationer pad att manniskor
arbetar bade mindre och samre om inte
inomhusklimatet ar bra. Flera undersok-
ningar tyder pa att produktiviteten mins-
kar cirka tva procent for varje grad som

rumstemperaturen ligger 6ver 25°C. Okad
sjukfranvaro, ©kad personalomsattning,
fler klagomal och mer arbete fér fastig-
hetsdriften ar andra negativa konsekven-
ser av olampligt termiskt klimat och dalig
luftkvalitet pa arbetsplatser.

Manga undersdkningar har visat att in-
flytande Gver den egna arbetssituationen
okar kanslan av valbefinnande pa jobbet.
Det galler dven den tekniska miljon. Att
sjialv kunna bestdmma 6ver ljud, belys-
ning, temperatur och ventilation férbatt-
rar en persons prestationsformaga och
effektivitet.

Det pagar ocksa studier om hur inomhus-
klimatet i bostader pdaverkar manniskor.
Hittills har de visat att inomhusklimatet
paverkar bade halsa och vélbefinnande.

Ansvarsfoérdelning
Fastighetsdgaren har det yttersta ansva-
ret for inomhusmiljon. Han ska underhalla

byggnader sd att deras tekniska egen-
skaper i huvudsak bevaras och se till att
anordningar halls i stand (byggnadsverks-
lagen §2). Nar det galler flerbostadshus
har fastighetsagaren ensam radighet éver
hela situationen. Nar det galler lokaler
som hyrs ut till arbetsgivare ser det annor-
lunda ut.

Arbetsgivaren har ansvar for arbetsmil-
jon gentemot de anstallda och kan aldrig
hanvisa till fastighetsagaren for att slippa
det ansvaret. Daremot kan det mycket val
vara sa att fastighetsdgaren maste kopp-
las in for att problemen ska kunna l6sas.
For att undvika tvister om vems ansvaret
ar kan det vara klokt att i hyreskontrak-
tet lagga till en bilaga dar man definierar
var gransen mellan fastighetsagarens och
lokalhyresgastens ansvar gar. Dar ar det
ocksa viktigt att definiera vad lokalen ska
anvandas till.




LARS KILANDER,

SVENSKA MAKLARSAMFUNDET

”Bra inomhusklimat hojer vardet”

Lars Kilander ar vd i Svenska Maklarsam-
fundet. Han menar att inomhusklimatet ar
en viktig faktor for priser och kostnader
nar det galler fastigheter. Ett bra inom-
husklimat hojer vardet pa fastigheten i ett
langre perspektiv.

— Den byggnad som inte har ett bra inom-
husklimat varderas lagre an den som har
ett bra inomhusklimat. For tio ar sedan
var inte inomhusklimatet en sarskilt viktig
fraga vare sig for den som skulle képa hus
eller for den som skulle kopa eller hyra en
lokal. I dag ser det helt annorlunda ut.

— Den organisation jag sjalv arbetar i bytte
lokaler for en tid sedan, och det var sjalv-
klart for var nya vard att se till att vi fick ett
riktigt bra inomhusklimat. Alla vardar vill
ha nojda hyresgaster och just den fragan
ar en av de viktigaste. Annars kommer det
mangder med klagomal pa att det ar for

varmt, for kallt, for torr luft eller nagot an-
nat.

For en fastighetsagare finns l6nsamhet
ocksa att hamta i sankta driftkostnader.
Att energieffektivisera genom att satta in
exempelvis ventilationssystem med ater-
vinning kan sanka kostnaderna kraftigt.
Ett [6nsamt inomhusklimat betyder ocksa
att brukaren eller dgaren sjalv ska kunna
styra allt fran temperatur till lufttillforsel.

— Nar det galler lokaler har kyla blivit allt
viktigare. Det handlar till en del om status;
det ar anda ganska fa veckor om aret det
ar sa varmt i Sverige att vi behover kyla i
byggnader. Men det anvands i marknads-
féringen idag.

— De har fragorna kommer mer och mer.
Manniskor staller mycket specifika krav
och det kanner alla vardar till. Vi vet hur
ett bra inomhusklimat ska vara och vi tyck-

»Sollentunamalet”

Om en hyresgast blir sjuk av att vistas

i sin bostad &r hyresvarden skyldig att
dtgdrda problemen och visa att de inte
langre utgor en hélsorisk. Det slog milj6-
domstolen vid Stockholms tingsrétt fast
i en dom som gav en kvinna i Sollentuna
ratt. Hon ansag sig ha blivit sjuk av att
vistas i sin hyresréatt.

Hyresvarden gjorde en omfattande kontroll
av badrummet i kvinnans lagenhet vilket
i praktiken innebar en renovering. | sam-
band med detta sags ocksa ventilationen
over. Trots det kvarstod kvinnans problem,
men hyresvarden menade att det inte fanns
nagra brister i lagenheten. Kvinnan gick
vidare till milj- och hélsoskyddsnamnden
som ansag att lagenheten utgjorde en risk
for olagenhet for manniskors halsa och
uppmanade hyresvarden att ta fram en
ersattningslagenhet. Lansstyrelsen gick pa
kommunens linje.

Hyresvarden overklagade lansstyrelsens be-
slut hos tingsratten som begarde ett ytt-
rande fran Socialstyrelsen. Socialstyrelsen

instamde i kommunens och lansstyrelsens
bedémning. Under drens lopp har det
gjorts ett flertal besiktningar och matningar
i ldgenheten. De har visat pa problem med
ventilation, lukt och fukt. Det ar svart att
vetenskapligt konstatera samband mellan
problemen och ohalsa. Socialstyrelsen an-
sag att man i det har fallet skulle anvanda
sig av miljdbalkens forsiktighetsprincip.

Efter diskussioner som varade i 6ver ett ar
antog hyresgasten ett byte till annan lagen-
het. I den nya ldgenheten startade en ny fol-
jetong av klagomal och missnéje som lyftes
anda upp till miljéverdomstolen. Domsto-
len friade hyresvarden pa alla punkter. Den
tidigare lagenheten har darefter hyrts ut till
en ny hyresgast utan krav pad atgarder fran
miljo- och hdlsoskyddskontoret och utan
klagomal fran den nya hyresgasten.

Ronny Bergens, teknisk chef pa Fastig-
hetsagarna Stockholm, kommenterar:
“— Att forvalta fastigheter kraver inte

bara teknisk och ekonomisk kompetens,
man behéver som férvaltare dessutom in-

er det ar sjalvklart att fa det. Om vi inte far
det ar vi inte beredda att betala fullt pris
vare sig nar vi koper eller nar vi hyr, sager
Lars Kilander.

levelseférmaga. Kundens upplevelser mas-
te analyseras och framfor allt tas pa allvar.
Det finns manga exempel som visar att ett
tidigt och handlingskraftigt arbetssétt ger
bade lagre kostnader och béttre kundupp-
levelse. Ett sadant exempel &r Moderna
museets ombyggnad som visar t ex att om
férvaltningen lyssnat pa signalerna fran
kunderna tidigare sa skulle ombyggnaden
blivit mer blygsam &n som blev fallet. Fallet
i Sollentuna &r ytterligare ett exempel pa
problematiken nér upplevelsen av dalig
inomhusmiljé inte kan verifieras med
tekniska kontrollmetoder, och frégan gar
sa langt att insatsen vida éverstiger de
problem som miljén férorsakar.
Inomhusklimatet innehaller s manga
risker som inte enkelt kan kontrolleras. Ett
6dmjukt férhallningssatt till dessa fragor
ger nog langsiktigt basta resultat.”

Fotograf: Fredrik Hjerling



Regler och rad
Utgesav: - _ Riksdagens lagar &r
alltid tvingande, liksom
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som &dr rekommendatio-
ner och inte tvingande
lag.

Riksdagen stiftar lagar, regeringen skri-
ver férordningar och myndigheterna ger
ut foreskrifter — allt detta ar tvingande
krav. Nar det galler inomhusmiljén satts
de tvingande kraven inte hégre an lagsta
tankbara. Parallellt med de tvingande kra-
ven ger myndigheterna ocksa ut allmanna
rad som ar rekommendationer och alltsa
inte tvingande.

Byggnader

Bygglagstiftningen (plan- och bygglagen
samt byggnadsverkslagen) stéller vissa
grundkrav pa byggnaders tekniska egen-
skaper. Hur de tekniska egenskapkraven
ska och kan tolkas finns sedan beskrivet i
Boverkets byggregler (BBR).

BBR stéller krav och ger allmédnna rad foér
nybyggnad, ombyggnad och tillbyggnad,
men manga av kraven och raden gar att till-
l&dmpa, i vissa fall maste tillampas, aven for
befintliga hus. BBR innehaller alltsd bade
foreskrifter som ar lagtext och allmédnna
rad som ar rekommendationer. Krav och
rad i aldre versioner av BBR och tidigare
SBN (Svensk Byggnorm) har andrats ge-
nom aren. Man har gatt fran detaljerade

anvisningar for byggnadens utformning,
via krav och rad for tekniska egenskaper
till att nu stalla 6vergripande funktions-
krav. BBR hanvisar ibland till andra myn-
digheters regler. Nar det galler exempelvis
hogsta tilldtna féroreningshalt har BBR ett
krav bara for radon, men i de allmanna ra-
den hanvisas till regler och rad som ges ut
av bland annat Arbetsmiljéverket, Social-
styrelsen och Kemikalieinspektionen.

For ombyggnad ger Boverket ocksa ut ett
allméant ra&d som kallas BAR, Boverkets all-
manna rad om andring av byggnad. Det
handlar om hur de tekniska egenskapskra-
ven ska kunna tillgodoses i enlighet med
det varsamhetskrav som finns i plan- och

bygglagen.

Arbetsmiljo

Arbetsmiljoverket stéller tvingande krav
och ger allmanna rad som galler inomhus-
miljon for dem som arbetar, framst i fore-
skrifter om arbetsplatsens utformning och
allménna rad om hur foreskrifterna kan
tillampas. Det finns ocksa foreskrifter om
hygieniska gransvarden och atgarder mot
luftféroreningar.

Under miljébalken finns férordningen om miljéfarlig verksamhet och halso-

skydd. Dar sags det:

"| syfte att hindra uppkomst av olagenhet fér manniskors halsa skall en

bostad sarskilt:

1) ge betryggande skydd mot varme, kyla, drag, fukt, buller, radon, luft-
féroreningar och andra liknande stérningar,

2) ha tillfredsstallande luftvéxling genom anordning fér ventilation eller pa

annat satt,
3) medge tillrackligt dagsljus,
4
5

hallas tillfredsstallande uppvarmd,

)
)
)
)

ge mojlighet att uppratthalla en god personlig hygien, och
6) ha tillgang till vatten i erforderlig mangd och av godtagbar beskaffenhet

till dryck, matlagning, personlig hygien och andra hushallsgéromal.”



Manniskors hdlsa
Socialstyrelsen staller inga tvingande krav
men publicerar allmanna rad enligt mil-
jobalken. Att &ga och driva en fastighet
raknas som verksamhet som faller under
miljébalken. Vid all verksamhet enligt
miljébalken géller de allm@nna hansyns-
reglerna i balkens andra kapitel. Dar star
det att alla verksamhetsutdvare ska utfora
de skyddsatgarder och vidta de forsiktig-
hetsmatt som behdovs for att férebygga,
hindra eller motverka att verksamheten
medfor skada eller olagenhet f6r mannis-
kors halsa (forsiktighetsprincipen). Varje
verksamhetsutévare ar alltid skyldig att
iaktta dessa hansyn, i den man det inte
kan anses orimligt att uppfylla dem.

I miljobalkens nionde kapitel definieras
begreppet “oldagenhet for manniskors hal-

sa”. Det ar med stdd av det kapitlet som
Socialstyrelsen har gett ut allmanna rad
om tillsyn enligt miljébalken for foljande
omraden:

e Ventilation

e Radon i inomhusluft

e Fukt och mikroorganismer
e Temperatur inomhus.

De varden av olika slag som finns i de all-
manna raden ar i forsta hand tankta som
riktvarden fér miljdinspektérer och andra
som utévar tillsyn enligt miljobalken. Det
ar alltsd inga gransvarden som aldrig far
Overskridas.

Socialstyrelsen ger dven ut annan vagled-
ning som galler exempelvis ventilation,
stadning, termiskt inneklimat, buller, ra-
don, fukt och mikroorganismer.

Regler och rad for ventilation och inomhusmiljo

LAGSTIFTNING

PLAN OCH BYGGLAGEN OCH

MILJOBALKEN

BYGGNADSVERKSLAGEN

ANSVARIG Boverket

MYNDIGHET

LOKAL/REGIONAL
TILLSYNS-
MYNDIGHET

ANSVARIG
BRANSCHAKTOR

dgare

SITUATION

FORESKRIFTER

ALLMANNA RAD [REEI:@0e):!

Kommunal byggnadsnamnd

Byggherren eller byggnadens

Nybyggnad, tillbyggnad,
ombyggnad, OVK-atgarder

BBR 2008 (BFS 1993:57)

Funktionskontroll av ventilations-
system (BFS 1991:36 med
andringar t.o.m. BFS 1999:25)

Funktionskontroll av ventilations-
system (BFS 1991:36 med
andringar t.o.m. BFS 1999:25)

Boverkets allmanna rad (2008:2)
om funktionskontroll

Boverkets allmanna rad om
andring av byggnad, BAR
(1996:4, andrad 2006:1)

Nér det galler elektromagnetiska falt ska
de allmanna raden fran Statens Stral-
skyddsinstitut (nuvarande Stralsdkerhets-
myndigheten) féljas (SSI FS 2002:3).

Branschregler

Utover de allménna raden fran olika myn-
digheter ar det ocksé en god idé att folja
riktlinjer fran olika branscher. Fér nybygg-
nad finns R1 — Riktlinjer for specifikation av
inneklimatkrav, som ar utgiven av VVS Tek-
niska Foreningen. For befintliga hus finns
dessutom regler om obligatorisk ventila-
tionskontroll (OVK). Nar det galler vatrum
och vatteninstallationer finns det bransch-
regler fran VVS Foretagen, Svensk Vat-
rumskontroll (GVK) och Byggkeramikradet.
Aven om allménna rad och branschregler
inte &r lag utan rad och rekommendationer
finns det all anledning att ta dem pa allvar.

ARBETSMILJOLAGEN

Arbetsmiljoverket

Regionala arbetsmiljo-
inspektionen

Arbetsgivaren

Arbetsplatser och skolor

AFS 2000:42 — Arbetsplatsens
utformning — féreskrifter och
allméanna rad

AFS 2000:42 — Arbetsplatsens
utformning — foreskrifter och
allmanna rad




Kontroll och
tillsyn

Tillsynsansvaret enligt OVK-lagstiftningen
och Boverkets foreskrifter om funktions-
kontroll av ventilation ligger pa den kom-
munala byggnadsnamnden. Mer om detta
finns att lasa i avsnittet om luft.

Tillsyn enligt miljébalken ligger pa den
kommunala miljondmnden som bedriver
tva typer av tillsyn: tillsyn efter klagomal
och riktad tillsyn. De klagomal som kom-
mer in leder till utredningar da miljoin-
spektdren gor kontroller enligt Socialsty-
relsens riktvarden, ger atgardsforslag med
kostnadsberakning och goér en awvagning
av rimligheten i kraven pa fastighetsaga-
ren. Den riktade tillsynen sker i bostader
och lokaler som miljondmnden sjalv valjer
ut. Exempelvis kontrollerade miljonamn-
den i Stockholms stad under 2008 mellan
200 och 300 bostader.

Arbetsmiljoverket har tillsynsansvar enligt
arbetsmiljolagstiftningen. Den regionala
arbetsmiljdinspektionen bedriver tva typer
av tillsyn, dels tillsyn efter klagomal fran
skyddsombud, dels riktad tillsyn av bran-
scher med stora risker. Brister ska atgardas
av arbetsgivaren. Om det galler exempelvis
ventilationen maste arbetsgivaren fa med
sig fastighetsagaren. Om inte problemet
blir 16st kan arbetsmiljdinspektionen for-
bjuda arbetsgivaren att bedriva sin verk-
samhet i lokalen, och i férlangningen dven
forbjuda fastighetsagaren att upplata lo-
kalen f&r liknande verksamhet.

Egenkontroll

Enligt miljébalken ska alla som driver en
verksamhet, inklusive fastighetsdgare,
planera och kontrollera sin verksamhet for
att motverka eller forebygga olagenhe-
ter for manniskors halsa och miljon. Den
kommunala miljdnamnden skoter tillsy-
nen och har ratt att kontrollera om egen-
kontrollerna skots som den ska. Om det
finns manga problem i en fastighet kan
namnden kréva att det upprattas skriftliga
rutiner for egenkontrollen. For en fastig-
hetsagare ar det bra att ha en plan for un-
derhall och egenkontroll och att ta fram
enkla checklistor.

Inventering av in-
omhusmiljon

Under drens lopp har det uppstatt en flora
av olika modeller for inventering av mil-

jon i fastigheter. De allra flesta kombinerar
matningar och enkater dér man tar reda
pa bade fastighetens tekniska standard
och hur manniskor upplever inomhuskli-
matet.

Det dr viktigt att ta reda pa vad de som
anvander huset tycker om inomhusmil-
jon. Men om man bara goér en enkat utan
matningar finns det risk att resultatet blir
missvisande. Ett exempel galler samban-
det mellan luftfuktighet och hég tempe-
ratur. Om man pa en enkatfraga far svaret
att det ar torr luft i fastigheten bér man
inte i forsta hand hoja luftfuktigheten
utan kontrollera temperaturen. Fér hog
temperatur uppfattas namligen ofta som
just “torr luft”. Lika fel kan en enkat visa
nar det galler temperaturen. Om manga
svarar att det ar kallt i en byggnad kan det
mycket val handla om luftdrag. Atgérden
blir att se till att draget férsvinner, inte att
hoja temperaturen.

For att kunna gora miljdinventeringarna
jamforbara har fastighetsbranschen enats
om att inventeringarna ska utféras av ut-
bildade besiktningsmén. Fastighetsagarna
har tecknat ramavtal med foretag som
har certifierad personal enligt branschens
riktlinjer. Systemet de arbetar efter ar en
enkel och kostnadseffektiv metod som &r
overenskommen inom branschen: Milj6in-
ventering av befintlig bebyggelse, MIBB.

Hd1somdssigt Hallbara
Hus - 3H

Den upplevda inomhusmiljén i Stockholms
flerbostadshus har kartlagts i projektet
"Halsomassigt Hallbara Hus — 3H", forsta
gangen 1991/93 och andra gangen 2005.
Projektet sker i samarbete mellan Miljofor-
valtningen i Stockholm och flera forskare.
Det avrapporteras i sin helhet under varen
2009 (www.ammuppsala.se).

Totalt sett uppfattas varmekomforten ha
blivit séamre idag an 1991/93, framférallt
i hus fran perioderna 1961-75 och 1976~
84. Luftkvaliteten upplevs totalt sett ha
blivit battre; framforallt i hus byggda efter
1991 upplevs den som bra. Det &r mindre
problem med lukter och fukt i badrum &n
tidigare. Ljudmiljon upplevs totalt ha bli-
vit ndgot samre; hogst andel besvarade
finns i hus fran 1961-75. Aven hus bygg-
da 1985-90 har manga som besvaras av
ljud.

Halsobesvar som irritation i 6gon, nasa
och hud har 6kat sedan 1991/93; framfor




Besvarsprofil dver inneklimatet 1991/93 och 2005

Andel boende som upplever problem eller besvaras av foljande:
Referens = genomsnittsbesvar i Stockholms flerbostadshus
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Andel boende som upplever
problem med innemiljén i
Stockholms flerbostadshus.
(Kélla: 3H-projeket)
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allt har nasbesvaren 6kat. Andelen boende
som sdger att besvaren beror pa bostaden
ar lagre, men visar pa en 6kning for 6gon-
och ndasbesvar. Fragan ar om o&kningen
beror pa husen eller pa manniskorna. Vil-
ken betydelse har det till exempel att ny-
byggda hus idag till 80 procent byggs med
bostadsratt mot tidigare 30 procent? Och
har kanske manniskor blivit kansligare?

—Nar man beddmer halsobesvar i enskilda
hus ar det viktigt att kontrollera for fakto-
rer som inte hanger ihop med husen, sa-
ger projektledaren Karin Engvall, Uppsala
universitet. Framforallt ar det faktorer som
kon, alder och allergi som tillsammans
med bostadens dgandeform paverkar san-
nolikheten for att man uppger halsobe-
svar. Sannolikheten att uppge 6égonbesvar
ar storst for en allergisk kvinna aldre an
54 ar och boende i en hyresratt, och lagst
fér en ung man utan allergi boende i bo-
stadsratt.

Stockholms stad anvander idag en modell
dar dessa personrelaterade faktorer ar

integrerade. Hus dar minst ett halsobe-
svar ligger statistiskt sakerstallt dver det
forvantade vardet klassas som “riskhus”
och bor foljas upp med besiktningar och
matningar. Innan man bed®mer ett hus
maste man alltsa ta hansyn till vilka som
bor i det, menar Karin Engvall.

— Nar enskilda hus ska jamforas eller klas-
sificeras hjdlper modellen till att normera
den samlade bedémningen av halsobe-
svaren utifran befolkningens sammansatt-
ning. Men fortfarande galler att om det
bor kansliga individer i huset far man inte
nonchalera deras problem utan se till att
det blir sa dragligt som mojligt dven for
dessa personer.

— Nar det uppstar problem ar det viktigt
for fastighetsagare att se om det ar ett all-
mant innemiljéproblem som upplevs i flera
ldgenheter eller om det &r ett enskilt fall.
Det géller att vara radd om det fortroende
som byggts upp och féra en kontinuerlig
dialog med dem som bor i husen.

Gransvarden, riktvarden och

rekommenderade varden

Ett gransvarde anger det hdgsta acceptabla vardet. Det ar juridiskt bindande, och
om man bryter mot det kan vite démas ut.

Ett riktvarde ar ett varde som far 6verskridas men som myndigheterna kan ha som

ett sorts rattesnore vid sina kontroller.

Miljéinventering i
befintlig bebyggelse
- MIBB

Bakom MIBB star Fastighetsdagarna,
SABO, Hyresgastforeningen, HSB och
Riksbyggen. | den forsta versionen av
MIBB beddémdes bara husets inom-
husmiljé. Den uppdaterade MIBB+ har
kompletterats med en enkel form av
energideklaration.

Miljobalken foreskriver att fastighets-
agare ska ha kunskap om miljén i sina
fastigheter och MIBB &r ett bra verktyg
for att skaffa sig sadan kunskap. MIBB
bor genomféras vart tredje ar. Initiativet
kan komma bade fran fastighetsdagaren
och fran de boende. Systemet innebar att
en enkat forst gors hos hyresgasterna for
att fa en beskrivning av hur de upplever
inomhusmiljon. Enkaterna brukar ge

en god oversiktlig bild av tillstandet i
fastigheten. Sedan inventerar konsulten
sa manga lagenheter som anses beho-
vas och lamnar ett protokoll till fastig-
hetsagaren. Om fastigheten bedéms som
godkand far fastighetsagaren ett marke
som kan sattas upp i porten. Vill fastig-
hetsagaren ha en utférligare rapport eller
forslag pa atgarder bestalls detta separat.

Mer information om MIBB finns bland
annat pa: www.fastighetsagarna.se




Luft

Luften inomhus ska inte markas. Sa fort
den marks och manniskor klagar bor du
som fastighetsagare 6vervdga om du ska
gora nagot at den. Kanske behdover ett fil-
ter bytas, kanske ar flaktarna gamla och
daliga eller kanske har lokalerna fatt en ny
verksamhet som stéller nya krav. Som fast-
ighetsagare vill du att ventilationen ska
vara enkel, driftsaker och energieffektiv.
Brukarna vill slippa buller, drag och "dalig
luft” — och de vill kunna paverka sin egen
milj6.

Att luften kanns instdangd och dalig beror
ofta pa att den innehaller for mycket foro-
reningar darfor att luftflodet ar for litet.
Men luftens temperatur kan ocksé spela
in. Ju varmare luften ar, desto storre ar ris-
ken att den uppfattas som torr eller dalig.
Aven stadning paverkar luftkvaliteten.

Ventilation och
luftkvalitet

Huset ska ha ett bra ventilationssystem som
kan fora bort fororeningar fran manniskor,
material och verksamhet. De féroreningar
som bildas ska inte spridas till andra rum.
Den uteluft som tas in i huset ska vara sa
ren som mojligt. Uteluftsintagen ska vara
placerade sa att inte bilavgaser och andra
fororeningar kommer in i huset. Ibland
kan uteluften behéva renas med filter som
ska vara av ratt kvalitet, vara ratt monte-
rade och bytas med ratt intervall.

Uteluft Avluft

v @Aterluft @
Tilluft Cirkulationsluft Franluft

'®~ Ovefluft

Cirkulationsluft

Tilluft &r luft som tillférs ett rum efter
behandling i ett luftbehandlingssystem.
Overluft éverférs fran ett rum till ett an-
nat. Franluft bortférs fran ett rum. Aviuft
avldmnas till det fria. Cirkulationsluft dter-
fors till samma utrymme efter behandling.
Aterluft &r franluft som &terférs till en
grupp av rum.



Tilluften ska fordelas i hela vistelsezonen.
Det far inte uppsta kortslutning mellan till-
luft och franluft sa att luften tas in och gar
ut igen utan att ha passerat rummet. Bra
luftféring blir det om tilluftsdonen place-
ras och stalls in ratt och om tilluften har
lamplig temperatur.

0,1m

Vistelsezonen upptar inte hela rummet. |
Boverkets byggregler (BBR) finns den defi-
nition av vistelsezon som bilden visar.

Det finns ingen faststalld definition av god
luftkvalitet, och nar det géller de flesta
féroreningar vet vi fortfarande ganska lite
om hur de verkar pa manniskor. For ndgra
amnen finns det riktvarden fér hogsta hal-
ter i inomhusluften, bland annat for for-
maldehyd, kolmonoxid, kvavedioxid och
ozon. For radon finns det ett grénsvarde.

Det finns vissa krav och riktvarden for luft-
flodets storlek i olika sammanhang. | bo-
stader ar det de hygieniska kraven som av-
gor behovet av luftfléde; i kontor kan det
vara kraven pa termisk komfort som styr.
Det pagar en diskussion om vi behover
oka luftflédet, men det finns ingen forsk-
ning som visar att dagens norm skulle vara
for 1agt satt. De regler som finns forutsat-
ter att det inte bildas alltfér mycket foro-
reningar inomhus. Om luftflédena maste
Okas kraftigt pa grund av exempelvis en
fuktskada kan det bidra till buller, drag
och hég energianvandning.

For lokaler dér manga maénniskor vistas
finns det riktvarden fér hogsta halt av kol-
dioxid. Koldioxidhalten anses vara ett bra
tecken pa ventilationens kapacitet och pa
luftens kvalitet. Hoga koldioxidhalter kan
ge oss huvudvark och illamaende, men da
handlar det om halter som ligger femtio
ganger hogre an vad som brukar fore-
komma pa kontor och i skolor.

Tekniska 1dsningar

Man brukar sdga att det finns tre olika
typer av tekniska system for ventilation:
sjdlvdrag (S-system), flaktstyrd franluft

Sjalvdrag (S-system)

| ett S-system finns inga fléktar. Den varma
inomhusluften stiger helt enkelt uppat

och férsvinner ut ur huset. Det skapar ett
undertryck inomhus som goér att ny luft
sugs in genom uteluftsdon, véddringsféns-
ter och otdtheter i huset. P4 sommaren nér
uteluften &r varmare &n inomhusluften
avstannar sjélvdraget.

Flaktstyrd franluft (F-system)

| ett F-system sugs luften ut med flaktar
frén kék och vatrum. Den ersatts precis
som vid sjélvdrag genom uteluftsdon, vad-
ringsfénster och otatheter i huset.

Flaktstyrd fran- och tilluft (FT-system)

| ett balanserat system (FT-system) styrs
bade till- och franluft av fléktar. Ett FT-
system kan ha vdrmeatervinning och kallas
da FTX-system. Den varma franluften
passerar da en varmeatervinnare dér den
varmer upp den kalla uteluften som é&r pa

vag in.

(F-system) och flaktstyrd till- och franluft
(FT-system, eller balanserade system).
FT-system kombineras idag ofta med na-
gon typ av varmeatervinning sa att det
blir FTX-system. | ett F-system kan varme
atervinnas till tappvatten sa att det blir ett
FX-system. Alla systemen utom sjalvdrag
kraver ett styr- och reglersystem for att
fungera bra.
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Tilluft Overluft

Franluft

Hela 35 procent av dagens ldgenhetsbe-
stdnd (830 000 lagenheter) finns i fler-
bostadshus som byggdes under perioden
1961-1975. Nastan tre fjardedelar av de
har husen byggdes med flaktstyrd ven-
tilation, de flesta med F-system och en
mindre del med FT-system. Ungefdr 30
procent av husen hade S-system ar 1980.
Sedan dess har ventilationssystemen for-
battrats for manga lagenheter i samband
med ombyggnad.

Rad, regler och
tillsyn

Nar det galler inomhusluftens kvalitet har
flera myndigheter ansvar for rad, reg-
ler och tillsyn. Boverket staller tvingande
krav och ger allmanna rad nar det galler
nybyggda och ombyggda hus (Boverkets
byggregler, BBR) och nar det géller obli-
gatorisk ventilationskontroll (OVK). Fére
2006 fanns det allmanna rad i BBR om
hygienluftflodets storlek for olika rums-
typer. De rekommenderade flodena var i
vissa fall hogre eller lagre &n de tvingande
funktionskraven. | den version av BBR som
galler nu har de har radden tagits bort, men
de finns i den senaste versionen av VVS
Tekniska Foreningens skrift R1 — Riktlinjer
for specifikation av inneklimatkrav.

Miljobalken har ocksa regler fér inomhus-
miljd och luftkvalitet. Med miljobalken




som grund publicerar Socialstyrelsen all-
méanna rad och annan véagledning for luft
i bostader, daghem och skolor. Arbetsmil-
joverket staller krav och ger allmanna rad
for arbetslokaler.

OVK - Obligatorisk ven-
tilationskontroll

Kommunen, oftast byggnadsnamnden,
har tillsynsansvar enligt OVK-lagstiftning-
en. OVK inférdes 1992 genom f&rord-
ningen om funktionskontroll. Syftet ar att
enligt byggnadsverkslagen (BVL) sakerstal-
la inomhusklimatet under en ekonomiskt
rimlig livslangd. Forst sker en kontroll av
ventilationen nar huset ar nytt. Darefter
kontrolleras med vissa intervall om venti-
lationen uppfyller de krav som stalldes nar
systemet forsta gangen togs i bruk. Det
kan vara krav som stélldes nar huset bygg-
des eller nar det byggdes om med nytt
bygglov. En godkand OVK-besiktning visar
alltsa att det som bestdmdes nér ventila-
tionen installerades fortfarande fungerar.

INTERVALL OCH KOMPETENS

Aterkommande OVK ska géras pa alla hus
med undantag av en- och tvabostadshus,
ekonomibyggnader for jord- och skogs-
bruk, industribyggnader och hemliga for-
svarsbyggnader. Hur ofta kontrollerna ska
goras beror pa typen av verksamhet och
typen av ventilationssystem. Hittills har
det kravts besiktning vartannat ar av dag-

hem, vart tredje ar av flerbostadshus med
FT-ventilation, vart sjatte ar av flerbostads-
hus med F-ventilation och vart nionde ar
av hus med sjalvdrag. Under varen 2009
kommer regelverket att andras. Det ar tro-
ligt att intervallen for besiktningarna and-
ras till tre respektive sex ar.

Det ar fastighetsagarens ansvar att lata
goéra OVK-besiktning. Besiktningen ge-
nomférs av en certifierad funktionskon-
trollant. Beroende pa vilken typ av venti-
lationssystem som ska kontrolleras stalls
olika stranga krav pa besiktningsmannens
kompetens. Daghem, skolor, kontorshus
och flerbostadshus med FT-ventilation
kraver kvalificerad kompetens (K). For hus
med F-ventilation racker normal kompe-
tens (N) och fér hus med sjalvdrag behovs
sjdlvdragskompetens (S). Det finns ocksa
behorighet E for kontroll av lagenhetsag-
gregat i flerbostadshus.

VAD SKA KONTROLLERAS?

Vid OVK ska det kontrolleras att funktion
och egenskaper hos systemet 6verens-
stdmmer med de foreskrifter som gallde
nar systemet togs i bruk, att systemet inte
innehaller féroreningar som kan spridas i
byggnaden, att instruktioner och sk&tsel-
anvisningar finns latt tillgangliga och att
systemet i oOvrigt fungerar som det var
tankt. | S-system ska det helst inte finnas
koksflaktar anslutna till franluftskanalen
eftersom det da kan bli undertryck i la-

genheten sa att det sugs in luft fran trapp-
huset. | varsta fall kan luftstrommen i vissa
franluftskanaler byta riktning. S-system
ska helst inte besiktigas under sommaren
da den termiska stigkraften &r lag, och
darmed luftflédet.

Det ska ocksd undersokas vilka atgarder
som kan vidtas i ventilationssystemet for
att forbattra energihushallningen, atgar-
der som inte forsamrar inomhusklima-
tet. Resultatet av detta ska antecknas i
protokollet, liksom uppgifter om ventila-
tionssystemets |uftfléden, drifttider och
installerade eleffekt. Enligt lagen om en-
ergideklarationer (SFS 2006:985) kravs att
man i samband med energideklaration
aven redovisar utfallet av senaste OVK-
protokollet. Den uppgiften ska en sarskild
energiexpert redovisa till Boverkets cen-
trala register fér energideklarationer.

PROTOKOLL OCH INTYG

Som resultat av besiktningen far fastig-
hetsdgaren ett protokoll med eventuella
anmarkningar. For fel och brister anvands
av praxis skalan 2, 1 och 0 samt rekom-
mendationer. En tvda innebér att felet ska
atgardas senast inom sex manader och
en etta att det ska atgardas till nasta be-
siktning. Funktionskontrollanten skickar
en kopia pa protokollet till den namnd i
kommunen som utévar tillsyn enligt OVK-
lagstiftningen. Darefter ska fastighets-
dgaren ansla ett intyg om genomfoérd be-




siktning pa val synlig plats i byggnaden,
oftast i trapphuset. Eventuella brister ska
fastighetsagaren avhjalpa snarast mojligt.
Om OVK-protokoll saknas eller brister inte
atgardas inom skalig tid kan kommunen
utdéma vite. Lansstyrelsen har tillsyn éver
kommunernas hantering av OVK.

NYA ALLMANNA RAD

For att fortydliga OVK-reglerna gav Bo-
verket under 2008 ut nya allmdnna rad
(2008:2). Man har gjort fortydliganden
nar det galler funktionskontrollens om-
fattning, om "okuldr kontroll” i forsta
hand samt om protokoll och intyg. Dess-
utom har energirdden fran allmanna rad
2007:1 arbetats in. Ett viktigt papekande i
de allmanna raden ar att om ventilations-
systemets kapacitet inte ar anpassad till
den faktiska verksamheten i byggnaden
bor funktionskontrollanten notera detta i
protokollet och upplysa byggnadsagaren
om att det finns krav i annan lagstiftning,
till exempel arbetsmiljélagen och miljébal-
ken.

OVERSYN AV REGELVERKET

Regelverket for OVK ska revideras, men
inte forran resultatet har kommit fran en
stor undersdkning av byggnadsbestandet
och inomhusmiljén (BETSI) som ska vara

fardig i september 2009. | redovisning av
regeringsuppdraget “Battre inomhusmil-
j6" i juni 2008 har Boverket idéer om tva
mojliga kvalitetssakringssystem som alter-
nativ till OVK, dels ett system med ackredi-
terade kontrollorgan med statlig tillsyn av
Swedac, dels ett system som innebér att
byggnadsagare har ett certifierat kvalitets-
ledningssystem for ventilation.

Boverket har ocksd foreslagit tydligare
bestammelser i OVK-férordningen. And-
ringsférslagen galler bland annat besikt-
ningsprotokoll, intyg och gradering av
kontrollens utfall.

| de nya foreskrifter som férvantas komma
varen 2009 andras intervallen for besikt-
ningarna samt kompetenskraven pa funk-
tionskontrollanten. Lokala behériga kon-
trollanter ska i storre utstrackning kunna
ansoka och fa riksbehorighet, och antalet
behorighetsklasser for kontroll forvantas
minska fran fyra till tva klasser.

Miljobalken

Tillsynsansvaret enligt miljobalken ligger
pa kommunens milj¢- och halsoskydds-
namnd som har hardare regler att folja
an byggnadsnamnden. | OVK kontrolleras
bara funktionen hos ventilationssystemet.

Aldre bestammelser fér ventilationssystem

Kravet pa luftflode i bostader har sankts
genom tiderna, medan det har hojts i
skolor och kontor. | Boverkets Regel-
samling for funktionskontroll av ventila-
tionssystem, OVK (2008) kan man lasa
detaljerat om aldre bestammelser for
ventilationssystem, fran 1920-talet och
framat.

SJALVDRAGSSYSTEM

Stockholms Stad kravde redan 1916

en uteluftskanal till morka badrum i
S-system, nagot som sedan kallades
Stockholmsventilation. Det fanns ocksa
krav pa en sjalvdragskanal fran varje rum,
kok och badrum. Byggnadsstyrelsens
Anvisningar till Byggnadsstadgar (BABS)
stallde 1946 krav pa areor i franluftska-
naler, 6verluftsdon och uteluftsdon. Det
skulle finnas franluftséppning i kok och
badrum. Franluftsdon skulle vara latt
reglerbara och det skulle finnas frisklufts-
intag i sovrum.

BABS 1960 sa att uteluftsdonet fick ersat-
tas med ventilationsbeslag for fonster.
SBN 67 (Svensk Byggnorm) stallde krav
pa springventil eller vadringslucka med
beslag for uteluftstillforsel. | SBN 1975
begransades anvandningen av S-system
till flerbostadshus med hogst tva vaning-
ar, och i SBN 1980 till enbostadshus.

FRANLUFTSSYSTEM

For F-system fanns det redan fran borjan
krav pa bestamda franluftsfléden fran
bland annat koék och badrum samt pa
typ av don och area for uteluftsintag
och 6verluftsdon. P4 1930-talet gav
Stockholms Stad ut anvisningar for
flaktventilation. | anvisningar fran 1937
stod det att uteluft skulle tas in genom
"fonsterfriskluftventiler” som skulle vara
|atta att manovrera. De skulle placeras
under fonsterbanken och mynna i dess
framkant. Overluft skulle finnas i dérrens
overkant. Flédena skulle vara 110 kubik-

Enligt miljébalken ar det luftkvaliteten
som ska kontrolleras sa att det inte upp-
star olagenhet for manniskors halsa. Det
har gor att miljonamnden kan sla ner pa
luftkvaliteten dven i hus som har godkants
i OVK. Miljsnamnden bedriver dels tillsyn
efter klagomal, dels riktad tillsyn.

Socialstyrelsens
allmdnna rad

Socialstyrelsen har gett ut ett allmant rad
om tillsyn av ventilation enligt miljobalken.
| radet anges att luftomsattningen inte ska
vara mindre an 0,5 rumsvolymer per timme
(rv/h). Uteluftsflodet bor vara minst 0,35 li-
ter per sekund och kvadratmeter golvarea,
eller 4 liter per sekund och person. | skolor
och lokaler for barnomsorg bor luftflodet
vara cirka 7 liter per sekund och person
vid stillasittande sysselsattning. Ett tilldagg
bor goras pd minst 0,35 liter per sekund
och kvadratmeter golvarea med tanke pa
andra féroreningskallor &n manniskor.

For att undersoka bristfallig luftkvalitet
och ventilationen bér man titta pa 1) om
tilluften ar férorenad, 2) om det ofta fore-
kommer lukt frdn en annan plats &n den
egna bostaden eller lokalen, 3) om luften i
bostaden eller lokalen strémmar fran rum

meter per timme i kok och 80 i badrum.
Luftomsattningen skulle vara 1,5 per
timme i bostadsrum.

FRAN- OCH TILLUFTSSYSTEM

Forsta gangen det kom ut statliga regler
for FT-system var i SBN 67, med krav pa
tilluft, dverluft och luftfléden. Tilluftsdon
skulle vara installbara och lasbara i installt
lage. Overluft skulle féras vidare genom
ventil eller annat don for éverluft. Fran-
luftsflodet skulle vara ndgot storre an
tilluftsflodet.

LUFTHASTIGHET

SBN 67 sa att tilluft skulle tillféras utan att
besvarande drag uppstar. Enligt SBN 75
fick uteluftsdon placeras och utféras sa att
uteluften snabbt blandades med varmluft
fran till exempel en radiator. Enligt SBN 80
fick luftens hastighet i vistelsezonen inte
overstiga 0,2 meter per sekund.




Varbergsfallet

Miljé- och rdddningsnamnden i Varberg
anser inte att ventilation med bara vad-
ringsfonster ar nagon bra l6sning. Dar-
foér dlade ndmnden Varbergs Bostads AB
(VBAB) efter flera ars processande anda
upp i miljoéverdomstolen att montera
in tilluftsventiler i en av sina lagenheter
dar en hyresgast hade klagat pa att

det var dragigt och kallt pa vintern och
for varmt pa sommaren. Den klagande
upplevde besvar som andnéd, trotthet,
ogonklada och huvudvark. Aldggandet
skedde enligt miljébalken och forord-
ningen om miljéfarlig verksamhet och
halsoskydd.

VBAB anforde att ventilationen var

av sjalvdragstyp och att huset enligt
de regler som géllde nar det byggdes
(BABS 1960) var utrustat med ven-
tilations- eller vadringsfonster med
ventilationsbeslag. De senaste OVK-be-
siktningarna hade varit godkanda, och
det hade aldrig funnits nagra klagomal
fran hyresgaster pa att det varit svart
att forsta hur fonstret skulle regleras.
Matningar av SP Sveriges Tekniska
Forskningsinstitut hade visat att vad-
ringsfénstren gav tillracklig luftvaxling
och bibehallen termisk komfort.

Miljo- och raddningsnamnden delade
inte VBAB:s och SP:s uppfattning att
kraven pa luftflode var mojligt att
uppfylla med vadringsfonster i den
lagenhet det gallde. Den har typen av
luftintag kraver viss medverkan fran de
boende. Arendet slutade med att VBAB
installerade tilluftsdon i den klagandes
lagenhet och inkom med ett detaljerat
egenkontrollprogram for att férebygga
problem.

med lagre krav pa luftkvalitet till rum med
hogre krav, och 4) om rummen &r oventi-
lerade eller det saknas Gverluftsdon mel-
lan rum.

For skolor, lokaler for barnomsorg och
for allmanna andamal ar det viktigt att ta
hansyn till antalet personer som vistas i lo-
kalen, anvandningssattet, vistelsens langd,
vadringsmoijligheter och rutinerna for vad-
ring. | beddmningen av om det finns ola-
genhet fér manniskors halsa ska man ta
sarskild hansyn till kansliga personer.

Arbetsmiljo-
lagstiftningen

Regler om ventilation och luftkvalitet i
arbetslokaler finns i Arbetsmiljoverkets
foreskrifter om arbetsplatsens utformning
(AFS 2000:42, 18-30 §8§). Luftkvaliteten
ska vara tillfredsstallande. Luftvaxlingen
ska ordnas sa att spridning av luftférore-
ningar begransas och sa att uteluft tillfors
i tillracklig mangd. Tilluften ska vara s ren
som mojligt och luften ska tillféras sa att
det inte uppstar besvarande drag. Ventila-
tionen behover oftast vara flaktstyrd, och
ventilationssystemet ska kontrolleras och
underhallas.

| de allmanna raden star det att for loka-
ler dar personer vistas mer an tillfalligt kan
det behovas ett uteluftsfléde pa 7 liter per
sekund och person vid stillasittande arbete
samt ett tillagg pa 0,35 liter per sekund
och kvadratmeter golvarea med tanke pa
andra fororeningskallor an manniskor. Om
aktivitetsnivan ar hogre kan luftflodet be-
héva 6kas.

Enligt Arbetsmiljoverkets foreskrifter kan
koldioxidhalten anvandas som indikator
pad att luftkvaliteten ar tillfredsstallande i
lokaler dér manga maénniskor vistas. Dar
ska man efterstrava att halla koldioxidhal-
ten under 1000 ppm (miljondelar). For att
kunna halla det vardet behdvs ett luftflo-
de pa 7-8 liter per sekund och person vid
stillasittande arbete. For att fa bort dver-
skottsvarme ar luftfloden i kontorsbygg-
nader for det mesta mycket hogre, runt
15 liter per sekund och person.

Egenkontroll

Det &r fastighetsdgarens ansvar att un-
derhdlla byggnader sa att deras tekniska
egenskaper i huvudsak bevaras, och sa att
anordningar som ventilationssystem halls i
stand (BVL §2). Inomhusluftens kvalitet har
en kontrollpunkt vid OVK-tillfallet. Mellan

varje besiktningstillfalle ar det viktigt att
fastighetsagarens egenkontroll, drift- och
underhallsarbete fungerar. Det &r bra att
ha en plan for underhall och egenkontroll
och att ta fram enkla checklistor. Tyvarr gar
det inte att ge generella rekommendatio-
ner eftersom varje anlaggning ar unik och
har helt olika behov av tillsyn och skotsel.
For att kunna skdéta egenkontrollen ska
man se till att det finns en driftinstruktion
och en ritning for varje system, dven for
S-system.

Nagra tips for egenkont-
roll av ventilationssystem
¢ Rensa uteluftsgaller.

e Byt filter minst en gang om aret
e Se till att alla uteluftsdon gar att 6ppna

e Se till att alla franluftsdon &r rena; vid
sjalvdrag ska de ocksa ga att 6ppna

¢ Vid mekanisk ventilation kontrollera att
alla fldktar snurrar

¢ Kontrollera driv)emmar och remskivor

e Hall flaktrummen rena och kontrollera
belysning och nycklar.

Ndgra kontrollmetoder
Matningar av luftfloden staller sarskilda
krav pa matutrustning och utférande for
att man ska fa ett rattvisande matresultat
och en riktig tolkning av resultatet. Mat-
ningar av partiklar och féroreningar kan
krava laboratorieundersékningar. Men det
finns nagra enkla kontroller som man kan
gora sjalv.

Med ett papper kan man enkelt konsta-
tera om det ar flode i en franluftskanal.
Vid franluftsventilation ska suget vara sa
starkt att pappret hanger kvar om man
slapper det. Med hjalp av ett papper kan
man ocksa fa indikationer pa tryckforhal-
landena mellan olika rum. En tunn strimla
papper visar vilken vag luften vill ta i en
smal dorrspringa. Man kan ocksa kontrol-
lera luftrorelserna med hjélp av en rok-
penna eller rokflaska, till exempel fa en
uppfattning om hur langt luftstralen nar
fran ett tilluftsdon.

Kontrollera badrumsspegeln efter dusch-
ningen. Om imman sitter kvar lange ar
ventilationen i badrummet for dalig. Om
det visslar i brevinkastet kan det bero pa
att uteluftsintagen inte ar dimensionerade
for det aktuella franluftsflodet eller att de
ar stangda.



Undersékning av fel i olika system

| en forskningsrapport fran Lunds tekniska hogskola ar 2002
presenterades en undersokning av nastan 6000 olika venti-
lationssystem: S-, F-, FT- och FTX-system. Av samtliga system
fungerade 34 procent som det var tankt. | medeltal for alla typer
av hus var S-systemen samst med 21 procent godkanda. FTX-
system klarade sig bast med 62 procent godkanda.

Samst i en viss typ av hus var F-system i flerbostadshus med 17
procent godkanda. Brister i underhadllet var den viktigaste orsa-
ken till att de underkandes.

Brister och dtgdarder

| flerbostadshus med FT-system hade 73 procent for laga luftflo-
den, 26 procent fororenade filter och 14 procent defekta flaktar.

| flerbostadshus med FTX-system hade 62 procent for laga luft-
floden, 8 procent férorenade filter och 5 procent defekta flaktar.

Bland annat drogs féljande tre slutsatser av undersokningen:
1) laga luftfléden beror oftast pa daligt injusterade system,
2) det finns stora skillnader mellan till- och franluftsfloden, och

3) bra drift- och underhéllsinstruktioner ar inte nagon garanti
for bra funktion men de ar nddvandiga.

Nar det galler brister och atgarder i venti-
lationssystem galler vissa saker for alla sys-
tem medan annat géller bara for speciella
system. All ventilation kan sluta fungera.
Ofta beror det pa daligt underhall eller
bristande injustering.

Filter bor bytas en till tvd ganger om aret.
Gamla filter ger hogre energianvandning,
och kan gora att smuts och mikroorganis-
mer sprids fran tilluftskanaler. Kanalsystem
och ventilationsdon ska vara rengjorda och
i gott skick. Smuts i ventilationssystemet
kan pa sikt orsaka for laga luftfloden.
Fuktproblem kan bero pa daliga regn-
skydd vid uteluftsdon eller pa att det bil-
das kondens i kanalerna pa grund av dalig
isolering. Montera ett enkelt regnskydd
om det behdvs.

S-system
Uteluftsventilerna
kan vara igensatta

eller borttagna pa - ~
grund av renovering |
och fénsterbyte. Det - I

gor att luft kommer b
in lite varstans, och
att det finns risk for luktspridning. Det &r
inte ovanligt att manniskor har monterat
in koksflaktar eller flaktar i vaggen. Fran-
luftsflédet kan da bli sa stort att luften i
franluftskanalerna vander och att luft tas
in genom till exempel franluftskanalen i
badrummet.

Efter en stamrenovering hojs kanske bad-
rumsgolvet s& mycket att Gverluften inte
langre kan passera under dérren och cir-

kulationen i lagenheten stors. Det hander
ofta att bruket i skorstenen faller bort sa
att det ramlar ner stenar i ventilationska-
nalerna.

LAMPLIGA ATGARDER | ETT S-SYSTEM:

e Satt in ventiler eller rensa dem som
finns

e Byt franluftsdonen till reglerbara tall-
riksventiler; da kan tilluften regleras via
franluftsflodet

e Kontrollera att dverluftsfunktionen

fungerar

e Byt kanalanslutna koksflaktar till kolfil-
terflaktar

¢ Ta bort eventuella flaktar i vdggen

® Rensa franluftskanalerna fran nedfallna
stenar och annat skrap.

Om man har problem i ett S-system till
exempel med mogel, sa kan det byggas
om till ett F-system med mer kontrollerad
funktion. Losningarna far anpassas efter
det befintliga kanalsystemet. Efter om-
byggnaden kan man installera spiskapor
och uteluftsdon med filtrering som i vanli-
ga F-system. Uteluftsventiler i yttervaggen
ska placeras sa att man undviker drag och
onddigt buller.

F-system

Mycket av det som redan ar sagt om
S-system géller ocksa for F-system.
Dessutom kan det bli laga luftfloden pa
grund av att flaktens verkningsgrad har
férsamrats. Nagon kan ha rort franlufts-
donen; franluftsdon ska vara reglerbara
och forinstallda. Uteluftsventilerna kan

vara stangda och
kanalerna kan vara =

smutsiga eller otata. - —
— _|I

LAMPLIGA ATGAR- ) ~

DER | ETT F-SYSTEM: .._I.

® Rengor fléktarna

e Byt till en mer energieffektiv motor — el-
ler byt hela flakten till en direktdriven
elsndl flakt med automatisk varvtalsstyr-
ning och mindre underhallsbehov

e Tata kanalerna om det behovs

e Se over flédena och gor en ny injuste-
ring; donbyte kan behovas

e Dokumentera injusteringen

e Installera temperaturstyrning av franluf-
ten.

FT(X)-system
De vanligaste felen i ett FT(X)-system ar
att det uppstar obalans mellan till- och
franluftsfloden, att filter och luftintag ar
igensatta, och att
varmevaxlaren ar
smutsig sa att funk-
tionen blir dalig.

LAMPLIGA ATGAR-
DER | ETT FT(X)-
SYSTEM:

e Rengdr varmevaxlare

e Byt flaktens motor eller hela flakten

e Byt till ett modernt styr- och reglersys-
tem

e Hall sa 1ag tilluftstemperatur som moj-
ligt, i bostader 17-18°C.

R
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Ljud
Storande ljud kallas buller. Buller &r en av
de miljdstérningar som upplevs som mest
besvdrande i bade bostader och arbetslo-
kaler. Det galler aven i byggnader dér bull-

ret ligger under de nivaer som tillats enligt
myndigheternas krav.

Oobnskade ljud kan ge sdémnsvarigheter
och paverka koncentrationen. Beroende
av vilken frekvens ett ljud har upplever
vi det olika starkt. En tredjedel av befolk-
ningen anses vara extra kanslig for ljud.
For den vuxna befolkningen finns det un-
dersokningar som tyder pa att det finns
okad risk for blodtryckssjukdomar hos
hoggradigt exponerade personer. Mycket
hoga ljudnivaer kan orsaka horselnedsatt-
ning och éronsusningar.

Buller kan komma fran grannar, aktiviteter
i bostaden eller lokalen (stegljud, tal, mu-
sik med mera), trafik och andra bullerkal-
lor utomhus, samt fran installationer for

vatten och avlopp, vérme, ventilation och
kyla. En ton kan ibland upplevas som mer
irriterande an ett brus trots att bruset har
hogre ljudniva.

Stomljud och

luftburet 1jud

Det finns dels luftburna ljud, dels stom-
ljud som kan fortplantas mycket langt i
sjdlva byggnaden. Luftburna ljud kan na
en person direkt fran ljudkallan eller férst
ha reflekterats mot tak, vaggar, golv och
mobler. Stomljud kan uppsta av exempel-
vis vibrationer frdn en maskin. Stomljudet
kan alstra luftburet ljud pa andra platser
i huset. Det ar viktigt att forhindra fort-
plantning av ljud redan nar man bygger
eller bygger om ett hus. Det &r ofta bade
svart och dyrt att skapa en bra ljudmiljo
nar man val har fatt problem.

For en fastighetsagare ar det den totala
bullerméangden som har betydelse; i det

ingdr aven trafikbuller som fastighets-
agaren inte sjalv kan styra 6ver. Om bullret
ligger ndra de gransvarden som finns kan
det pa grund av buller utifran vara omoj-
ligt att installera en ny flakt eller nagot
annat som skulle innebéra att den totala
ljudnivan hojdes.

Rad, regler och
tillsyn

For buller inomhus finns BBR:s krav och
allménna rad, foreskrifter fran Arbetsmil-
joverket samt allmanna rad fran Socialsty-
relsens. Naturvardsverket har riktlinjer for
buller utomhus.

Boverkets byggregler

Enligt avsnitt 7 i Boverkets byggregler
BBR ska byggnader och deras installatio-
ner vara utformade sa att ljud fran instal-
lationer, angrdansande utrymmen och ljud
utifran dampas. Detta ska ske i den om-



fattning som den avsedda anvandningen
kraver och sa att de som vistas i byggna-
den inte besvaras av ljudet. Om bullrande
verksamhet gransar till bostader ska sar-
skilt ljudisolerande atgarder vidtas. | lo-
kaler ska efterklangstiden véljas efter vad
andamalet med utrymmet kraver.

LJUDKLASSER

BBR hanvisar till en ljudklassningsstandard
for bostader och en annan standard for lo-
kaler. | standarderna anges fyra ljudklasser
(A, B, C, D) dar klass C motsvarar kraven i
BBR. For bostader innebadr klass C att runt
20 procent av de berérda personerna blir
stérda. Klasserna A och B innebar battre
ljudstandard an klass C. Tabell 3:1 ger ex-
empel pa ljudklassningsvarden for hogsta
installationsbuller vid ljudklass C.

Kraven i tabellen géller den sammanlagda
ljudnivan fran alla installationer som al-
strar buller med lang varaktighet. For mer

HOGSTA TILLATNA TOTALA
LJUDNIVA FRAN SAMTLIGA
INSTALLATIONER

TYP AV
UTRYMME

BOSTADER

Sov- och
vardagsrum

Kok

KONTORS-
LOKALER

Kontorsrum,
samtalsrum 35

Kontorslandskap 40

LJUDKLASS C
dB(A)

dB(C)

kortvarigt buller kan 5 dB(A) hogre total
maximal ljudniva accepteras. WC-spolning
till exempel anses ge upphov till kortvarigt
buller och den maximala ljudnivan far da
vara 5 dB hogre &n nivderna i tabellen.
Men eftersom kravet galler den samman-
lagda ljudnivan av alla installationer far ex-
empelvis inte en WC-spolning ensam ge
dessa nivaer.

Arbetsmiljo

Arbetsmiljoverket har med stéd av 18 §
i arbetsmiljoférordningen meddelat fore-
skrifter om buller. Gransvardet fér daglig
bullerexponeringsniva ar 85 dB(A) och at-
garder ska vidtas nar bullernivan éverskri-
der 80 dB(A). Arbetstagaren har da ratt att
fa tillgang till horselskydd.

T:;bell 3:1 Samhéllets krav enligt BBR fér
maximal ljudniva fran installationer (ljud-
klass C) i bostdder och vissa lokaler. Kraven
géller ljudniva i méblerade rum.




I sovrum
Nyprojektering
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I nérhet av jetplan

Startande langtradare

Bilden visar exempel pa ljudstyrka fran nagra olika ljudkéllor.

Socialstyrelsens
allmdnna rad

Socialstyrelsens allmanna rad om buller
inomhus innehaller riktvarden for exem-
pelvis miljekontorens bedémning av sto-
rande buller inomhus (tabell 3:2). Raden
galler for permanentbostader, fritidshus,
lokaler for undervisning, vard och for sov-
rum i tillfalligt boende. Vérdena ar tankta
att anvandas i forsta hand for bullertyper
som inte omfattas av sarskilda riktvarden,
men de kan ligga till grund fér andra be-
démningar ocksa.

Socialstyrelsen anger 30 dB som riktvarde
for buller inomhus, men eftersom musik-
buller innehaller toner sa skarps riktvardet
med 5 dB. For tillfalliga ljud som dunsar
och slammer galler 45 dB som maximal
niva. For lagfrekvent buller ger Socialsty-
relsen rekommendationer enligt tabell
3:3.

Fakta om ljud

Buller utomhus

| Naturvardsverkets riktlinjer for externt in-
dustribuller anges det hur mycket det far
lata utomhus fran flaktar och andra instal-
lationer. Riktlinjerna géller exempelvis for
den som kanner sig stérd pa uteplatser,
pa balkonger eller inne i en bostad med
Oppna fonster. Riktvardet utomhus varie-
rar under dygnet enligt tabell 3:4. Tonalt
ljud och impulsljud ger en skarpning med
5 dB.

Tillsyn

Myndigheternas tillsyn nar det galler ljud-
krav sker framst vid slutkontroll av ny-
byggda bostader samt vid klagomal. Om
en boende upplever en stérning kan till-
synsmyndigheten krava att fastighetsaga-
ren later utféra en utredning om orsaker
och lampliga atgarder. Krav pa atgarder
kan stallas pa fastighetsagare och verk-
samhetsutovare.

Ljud ar en svangningsrorelse i till exempel luft. Ljudets frekvens mats i hertz (Hz).
Med vart 6ra kan vi uppfatta frekvenser fran 20 Hz till 20 000 Hz. Infraljud har sa
lag frekvens att vi inte uppfattar dem, det vill sdga lagre an 20 Hz. Ultraljud har
hogre frekvens an 20 000 Hz.

Ljudstyrka mats i decibel (dB). Vid mattliga ljudnivaer har vi svarare att hora

laga frekvenser (bastoner). For att det uppmatta vardet ska bli ett matt pa den
ljudstyrka vi verkligen uppfattar sa filtreras de ldgsta tonerna bort. Man talar da
om A-vagt ljud som mats i enheten dB(A). Ibland C-vags istallet ljudet och far en-
heten dB(C). Nar man mater dB(C) filterar man inte bort bastoner i lika hog grad.
Eftersom de laga frekvenserna kan vara mycket stérande och tréttande ar dB(C)
ett viktigt matt. Flaktbuller innehdller ofta en stor andel laga frekvenser.




Egenkontroll

Om det uppstar problem med buller ar det
fastighetsdgarens ansvar att utreda och
vidta dtgarder om det behovs. Principen ar
densamma oavsett om det ar ventilations-
systemet, kylsystemet, radiatorsystemet
eller avloppssystemet som later: Vad ar
det som bullrar? Varfér uppkommer lju-
det? Varfor sprids det? Hur langt kommer
man med service och underhéll? Ar det
nodvandigt med ombyggnad?

Mdtningar

Ibland madste man som fastighetsagare
lata utféra en bullermatning, antingen pa
eget initiativ eller efter krav fran miljofor-
valtningen. Att mata buller &r inte okom-
plicerat. For att ge tillforlitliga resultat bor
méatningarna alltid utféras av en ackredi-
terad matinstans. Indikativt kan buller och
ljudnivaer mojligen matas med relativt en-
kel utrustning, men resultatet kan bli helt
missvisande. Att gora utredningar och att
foresla atgarder kraver alltid expertkun-
skaper for att I6sningarna ska bli sa bra
som mojligt. Det finns standardiserade
metoder for matning av buller beroende
pa vilken typ av stdrning det galler.

Atgéarder

Problem med buller och stérande ljud or-
sakas ofta av flera samverkande faktorer.
Att dtgarda bullerstorningar kan darfor
innebara att man maste genomféra flera
olika atgarder samtidigt. Préva de enklaste
forst.

Bullerdédmpande material kan ge god ef-
fekt och skapa en behagligare ljudmiljo.
Nar det galler bullerstérningar fran utom-
husmiljon ar fonsterkonstruktionen ofta
den svagaste byggnadsdelen; att komplet-
tera eller byta ut gamla fonster kan darfor
ge god bullerddampning.

TERS-
BAND (HZ)
31,5

LJUDTRYCKS-
NIVA (DB)

Tabell 3:2 Socialstyrelsen riktvadrden for
buller inomhus (SOSFS 2005:6).

Vibrationer

Ventilationsaggregat, pumpar eller andra
installationer med rorliga delar kan orsaka
vibrationsbuller om de ar fast monterade
i byggnadsstommen. Vibrationer kan ge
upphov till stomljud. En latt byggkonstruk-
tion ar generellt kansligare for vibrationer
an en tyngre. | manga fall kan stérningen
minimeras genom att man monterar vi-
brationsdampande fotter pa maskinen.

Ventilation

Ljud i ett luftbehandlingssystem kan antin-
gen komma fran flakten eller uppsta nar
luften passerar don, spjall, forgreningar
och bojar dar den tvingas andra riktning
och hastighet. | olyckliga fall sammanfaller
dimensionerna pa komponenterna med
ljudets vaglangd sa att det uppstar kraftig
resonans. Da blir det toner istallet for brus
som dominerar. Toner kan ocksa genere-
ras vid springor med vassa kanter.

Buller som alstras nar luften passerar kom-
ponenter i systemet kan spridas via kana-
len bade till omgivningen och till rummen.
Luftens hastighet, tryckfallet Gver kompo-
nenterna och hur val de ar utformade har
stor betydelse. Man maste ha tillrackligt
stora kanaler som luften ska forflytta sig
genom. Om man trycker for stora mang-
der luft genom ett smalt ror okar luftens
hastighet och det uppstar ljud.

Olika flaktar har olika ljudspektra och det
kan vara [6nsamt att jdmféra ljuddata i de
lagre frekvensomradena dar det &r som
svarast att dampa ljudet. Odnskat ljud i
hogre frekvenser tas lattare omhand av
ljuddampande material och utgdér nor-
malt inget storre problem. Kanalerna bor
vara tata sa att flakten inte behover ko-
ras sa hart for att det avsedda luftflodet
ska na sin destination. Luftburet ljud fran
flaktrummet fors till de anslutna rummen.

SOCIALSTYRELSEN RIKTVARDEN
FOR BULLER INOMHUS

(SOSFS 2005:6)
BULLERTYP LJUDNIVA

(]
Ekvivalent,

genomsnitt (L, ) 30

Ljud fran musik-
anlaggningar (L,,,) 25

Tabell 3:3 Socialstyrelsens riktvdrden fér
lagfrekvent buller (SOSFS 2005:6).

Anvand vibrationsdampade flaktar, ratt
dimensionerade ljuddampare om sadana
behovs, tillrackligt stora kanaler for luft-
transporten och ratt dontyp till varje lokal.
Kontrollera att donen ar ratt injusterade.
En sankning av flédet genom ett don med
20 procent leder till en sdnkning av dess
ljudalstring med cirka 5 dB.

Avloppsinstallationer
Bulleralstring i avloppsinstallationer sker i
huvudsak nar vattnet i en vertikal ledning
tvingas andra riktning. D& omvandlas en
del av vattnets rorelseenergi till ljud. Lju-
det sprids sedan dels som luftljud direkt
fran roret, dels som stomljud till byggna-
den via rérinfastningarna. Vid en tvar krok
alstras det mer buller an vid en mindre tvar
krok.

Det luftburna ljudet kan minskas med tva
metoder, ndmligen inklddnad av roren
i schakt och ovanfér undertak, och ge-
nom tillaggsisolering direkt pa roren. Nar
det galler stomljudsisolering galler det att
valja lampligt infastningssystem och att
fasta réren bara i tunga byggnadsdelar, till
exempel betong. Traditionella plastror kra-
ver storre dtgadrder an rér av gjutjarn och
bullerddmpad plast.

Varmesystemet

Om ett varmesystem inte ar ratt injusterat
kan det bli ljudproblem i ventiler och radia-
torer. | ett varmesystem som har klena ror-
dimensioner moter vattnet stort motstand
nar det strommar fram. Darfér maste cir-
kulationspumpen arbeta med hogre tryck
och hogre effekt for att ge de fléden som
behovs. Risken att det ska uppsta strém-
ningsljud i systemet 6kar med fléde och
tryck. Aven férekomst av luft i radiatorsys-
temet kan ge upphov till stérande ljud.

RIKTVARDEN FOR BULLER
UTOMHUS (SNV 1978:5).

TID RIKTVARDE dB(A)
Vardagar

07.00-18.00 50

Sén- och

helgdagar

samt nattetid
22.00-07.00 40

Tabell 3:4 Riktvarden fér buller utomhus
(SNV 1978:5).




Du som &ger ett flerbostadshus kan inte
gdra nagot at hur de enskilda hyresgas-
terna ordnar sin belysning. Men du har

ansvar for belysningen pa manga andra
stallen inomhus:

e entréhallar, trapphus, hissar, korridorer,
férradsutrymmen, tvattstugor och ge-
mensamhetslokaler

e varmecentral, elcentral, flaktrum, hiss-
maskinrum, garage och avfallshante-
ringsrum

¢ |dgenheternas fasta armaturer i vatrum,
toaletter, kladkammare och kok.

Om huset har lokaler i bottenplanet som
hyrs ut till andra verksamheter med ar-
betsplatser, till exempel butiker, sa kan du
som fastighetsdgare bli inblandad &ven

dar nar det géller fasta armaturer i toalet-
ter och vatrum.

Vad dr bra belysning?
Belysning har tre huvuduppgifter: 1) att
bidra till véalbefinnandet, 2) att ge moj-
lighet att utfora arbete och 3) att skapa
sakerhet och trygghet. Om ljusférhallan-
dena inte ar bra sd handlar det inte bara
om att hoja belysningens styrka. Man
maste ocksa fundera 6ver en rad andra
egenskaper hos ljus och belysning som till
exempel luminansfordelning, reflektans,
flimmer, blandning, ljusets fargtemperatur
och fargatergivning.

Ljusférhallandena ar viktiga for rums-
upplevelsen som i hog grad ar subjektiv.
Aven om flera av de faktorer som skapar

ljusforhallandena inte gar att mata med
instrument s& gar det anda att formulera
ett antal matbara baskrav. Sadana finns
formulerade i tva svenska standarder (se
tabell 4:1).

Att styra belysning
efter behovet

Belysningsstyrkan ska inte bara vara till-
racklig; den ska ocksa vara jamnt forde-
lad. I till exempel korridorer bor den inte i
ndgon punkt vara lagre an 50 procent av
belysningsstyrkans medelvarde. Det inne-
bar att jdmnheten ska vara minst 0,5. Pa
arbetsytor ska jamnheten vara minst 0,7.

Belysningsstyrkan bor ocksa kunna regleras.
For att vara effektiv bor belysningen vara
behovsstyrd och med en viss automatik.



Fakta om ljuskallor

Ljuskallor har olika egenskaper nar det
galler ljusutbyte, livslangd, ljusfarg och
fargatergivning. Glédlampor, halogenlam-
por och moderna lysrér ger alla bra ljus-
farg och fargtemperatur, men de skiljer
sig markant at nar det galler ljusutbyte.
Riktigt bra lysror med hégfrekvensdon ar
minst tre ganger sa eleffektiva som halo-
genlampor, och de haller minst tre ganger
sa lange.

Olika lamptyper passar mer eller mindre
bra i olika utrymmen. | trapphus, tvattstu-
gor, hissar och parkeringshus ar lysror el-
ler kompaktlysrér det basta. | entréer och
for anslagstavlor kan aven halogenlampor
anvandas. Starka krafter inom EU verkar
for att fa bort den vanliga glédlampan
fran marknaden; de far ersattas med lag-
energilampor nar de gar sénder. Lysdioder
kommer i framtiden att kunna anvandas
inom alla omraden. De har lang livslangd,
ar energieffektiva och latta att installera.

e Glodlampor ar billiga i
inkdp, enkla att reglera
och har bra fargatergiv-
ningsférmaga. Men de
ar dyra i drift, ger mycket
varme och lite ljus, och
har kort livslangd. De bor
inte anvandas i allmanna
utrymmen.

e Lagenergilampor ar ett bil-

ligt och mer energieffektivt

alternativ till glédlampor;

de passar i samma sockel.

De finns i olika modeller.

De finns ocksa med GU

10-sockel och kan darfor

ersatta aven halogenlampor.

Innehaller kvicksilver och

ska darfor sorteras ut som farligt avfall.

e Lysror ar den vanligaste ljuskallan i lo-
kaler. De ar energieffektiva och har lang
livslangd. Bast ar lysrér med hogfrekvens-
don (HF-don); de flim-

rar och brummar inte

som vanliga lysror kan

gobra. (Konventionella

driftdon kommer att

férbjudas vid nyinstal-

lation enligt EG-direktiv.) T5-ror ar nyare
och smalare, T8 &ldre och bredare.

Kompaktlysrér ar ett mindre lysror som
behoéver en annan typ av armatur. En fi-
ness ar att kompaktlysrorets driftdon ar
separerat fran ljuskallan; det gor att livs-
langden okar. Lysror innehaller kvicksilver
och ska sorteras som farligt avfall.

e Halogenlampor ger ljus pa ett litet om-
rade och anvands mest som effektbelys-
ning. De har mycket bra fargatergivning.
Klassiska halogenlampor har dalig ener-

OLIKA LAMPTYPER HAR OLIKA ENERGIEFFEKTIVITET OCH LIVSLANGD.

Gloédlampa (medellivslangd)
Halogenlampa (medellivslangd)
Lysrorslampor (service life)

Lysror, vanliga driftdon (service life)

Lysror, HF-don (service life)

10-20 1000
20-40 2000-4000
50-60 7000-8000
50-70 9000-12000

100 16000

Tabell 4:1 Olika lamptyper har olika energieffektivitet och livsldngd. Med medellivsldngd

menas att hdlften avlamporna gar sénder pa den tiden. “Service life” innebdr att ljuset har

gatt ner till 80 procent i en lokal pa den tiden.

I R1:an sammanfattas kraven pa ljusmiljéon pa féljande satt: “Ljusmiljon ska er-
bjuda tillgang till dagsljus och méjlighet till utblick. Ljusmiljon ska erbjuda en for
andamalet lamplig belysningsstyrka utan blandning och reflexer. Belysningen ska
vara flimmerfri och ljuset ska ha god fargatergivning. Synfaltet bér ha valbalan-
serad luminansférdelning. Rummets form och skuggbildning boér vara val model-
lerad genom lamplig férdelning mellan diffust och riktat ljus.”

gieffektivitet; de ger mycket varme men
lite ljus. Var forsiktig vid placeringen sa
att inte angransande material 6verhettas.
IRC-halogenlampor kraver mindre energi
och ger hogre ljusutbyte.

e Keramiska metallha-

logenlampor har lang

livslangd, bra fargater-

givning och ar mycket

energieffektiva. En

enda 70-wattslampa

kan ersatta uppat fem

vanliga halogenspotlights. De &r dyra i in-
kdp och kraver speciella armaturer.

e Lysdioder har flera

sma lampor. De ar

energieffektiva, ar

enkla att reglera och

har langre livslangd

an alla andra ljuskal-

lor. De ar bra for far-

gat ljus och passar utmarkt till skyltar. Lys-
dioder beddms pa sikt komma att ersatta
manga vanliga lamptyper.

e Hogtrycksnatrium har ofta dalig farga-
tergivning och anvands mest som vagbe-
lysning.

e Induktionslampor kan vara bra att anvan-
da om armaturerna ar svaratkomliga; de
har en livslangd pa uppat 60 000 timmar.
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Vad betyder begreppen?

BELYSNINGSSTYRKA

Belysningsstyrka ar ljusflodet per areaen-
het (mats i lux = lumen/m?). Belysnings-
styrkan ska vara jamn och tillracklig for
det arbete man gor. For 1ag belysnings-
styrka ger ofta huvudvark och anstrangda
ogon, fér hog kan ge problem med
blandning.

BLANDNING

Blandning ska forhindras genom lampligt
val och lamplig placering av armaturer,
och genom att starka ljuskallor skarmas
av.

BRUM

Brum kan uppsta i en lysrérsarmatur med
konventionella driftdon och dessutom
|6st sittande metalldelar som satts i ro-
relse och orsakar buller.

Driftdon finns inbyggda i vanliga lysror
och som separata enheter i kompaktlys-
ror.

FLIMMER

Flimmer kan komma fran lysror och lag-
energilampor; det kan ge besvar i form av
koncentrationsproblem och huvudvark.
Om man anvander hogfrekvensdriftdon
(HF-don) till sddan belysning forsvinner
flimret.

FARGTEMPERATUR

Fargtemperatur mats i Kelvin (K). Olika
ljuskallor har olika fargtemperatur, fran
varmt till kallt ljus. Varmt ljus (fran stea-
rinljus och vanliga glédlampor) har lag
fargtemperatur, runt 2000 K. Kallt ljus
(fran dagsljus, metallhalogenlampor och
dagsljuslysrér) har hég fargtemperatur,
uppat 6000 K. Kallvita lysrér, halogen-
lampor och varmvita lysrér ligger mitt
emellan.

FARGATERGIVNING
Fargatergivning mats med ett Ra-index.
Det sager ndgot om hur bra en ljuskalla

Forts. nasta sida

En néarvarosensor (IR-sensor, rorelsevakt)
reagerar pa rorelser eller ljud, den kan an-
slutas till befintliga lampor, den kan vakta
flera hundra kvadratmeter och den &r per-
fekt for korridorer och forradsutrymmen.

Regler, rdad och
riktvarden

Ndagra gransvarden for ljus finns inte men
det finns en del riktvarden.

Boverkets byggregler

| BBR (6:3) stélls det krav pa belysning,
dagsljus och direkt solljus i hus. Dagsljus
och solljus som flédar in genom fénster
bidrar till valbefinnande. Reglerna staller
krav pa tillfredsstallande ljusférhallanden.
Det innebar att tillracklig ljusstyrka och
ljushet (luminans) ska uppnds, och det
far inte forekomma stérande blandning
eller stoérande reflexer. Belysning som ar
anpassad till den avsedda anvandningen
ska kunna ordnas i byggnaders alla utrym-
men. Rum ska utformas och orienteras sa
att det blir méjligt med god tillgang till
direkt dagsljus, och nagot rum ska ha till-
gang till direkt solljus.

Nar det galler belysning finns det reg-
ler &ven i de delar av BBR som galler till-
ganglighet och sakerhet. Exempelvis ska
utrymningsvagar ha tillrackligt bra allman-
belysning, och belysning i kommunika-
tionsutrymmen ska utformas med sadan
styrka och jamnhet att personer kan réra
sig sakert i byggnaden.

Riktlinjer och
rekommendationer

Tva svenska standarder ger information
om hur olika faktorer ska beaktas vid pla-
nering av belysning. De féreskriver mat-

bara krav pa belysningsstyrka, blandnings-
frihet och fargtemperatur for en lang rad
olika rumstyper och verksamheter.

Energimyndighetens
rekommendationer
Energimyndigheten har gett ut rekom-
mendationer for belysning i flerbostads-
hus i samband med programkrav for pro-
jekt dar myndigheten deltar. De varden
som anges for belysningsstyrka delas upp
i skallkrav och boérkrav, men samtliga ar
alltsa rekommendationer och rad (tabell
4:3). Nar det géller fargatergivning re-
kommenderar Energimyndigheten Ra-in-
dex minst 80. Fargtemperaturen bor vara
mellan 2700 och 4000 K. For att begransa
flimmer ska HF-don anvandas och belys-
ningsinstallationer ska utféras sa att de
elektromagnetiska falten begransas.

Arbetsmiljo-
lagstiftningen
Arbetsmiljoverkets foreskrifter om arbets-
platsens utformning behandlar ljusmiljon
ganska ingdende, men utan att specificera
matbara krav. Belysning ska finnas i den
omfattning som behovs for att férebygga
ohaélsa och olycksfall. Den ska anpassas till
de arbetandes olika forutsattningar och
de krav som arbetet stéller. Ljuset ska ha
lamplig fordelning och riktning for den
enskilde och blandning ska undvikas. En
ljuskallas fargatergivning ska vara lamplig
for arbetsuppgiften. Belysning ska vara
utformad sa att besvarande flimmer inte
uppstar och exponering for UV-stralning
fran belysning far inte innebéra risk for
ohadlsa.

Belysning ska vara sadan att man sakert
kan forflytta sig mellan olika lokaler. Den

RIKTLINJER FOR BELYSNINGSSTYRKA OCH FARGATERGIVNING

MEDELBELYSNINGS-
STYRKA
(lux)

LOKALTYP

KONTOR
- Arkivering, kopiering
- Lasning, skrivarbete

UNDERVISNINGSLOKALER
- Klassrum 300
- Forelasningssal 500

FARGATERGIVNINGS-
INDEX
(Ra)

>80
>80

Tabell 4:2 Exempel pa riktlinjer fér belysningsstyrka och fargatergivning, enligt R1 och
de svenska standarderna SS-EN 12464-1 och SS-EN 12665. Generellt géller att det behévs
hégre belysningsstyrka i lokaler fér dldre ménniskor.




ENERGIMYNDIGHETENS REKOMMENDATIONER

SKALLKRAV,
LAGSTA MEDELVARDE
(lux)

Kommunikationsytor 100

Nyckelhal/namnskylt

Trappor

Fastighetstvattstugor

BORKRAV,
LAGSTA MEDELVARDE
(lux)

500

Tabell 4:3. Energimyndigheten ger rekommendationer fér belysning i flerbostadshus i

samband med projekt dér myndigheten deltar. Bade skallkrav och bérkrav &r rekommen-

dationer.

ska vara utformad sa att varningsskyltar
och noédstoppsdon ar latta att uppfatta.

De allmanna raden hanvisar till boken " Ljus
& Rum - planeringsguide for belysning
inomhus” som innehdller en detaljerad
vagledning vid planering av arbetsplatsens
belysning. Skriften innehdller ocksa tabel-
ler med rekommenderade belysningsstyr-
kor for olika typer av arbetsplatser och
arbetssituationer.

Egenkontroll

Beddmning av belysning kan ske dels ge-
nom att man mater belysningsstyrka eller
luminans, dels genom subjektiv vardering
av belysningsfaktorer som blandning, da-
lig kontrast, stérande skuggor, flimmer
och dalig fargatergivning.

Belysningsstyrka (lux) mats med hjalp av
instrument. En belysningsexpert bor goéra
matningarna for att vardena ska bli helt
korrekta. Det ar viktigt att mata i manga

Checklista for ljus

olika punkter for att avsldja ojamnheter i
belysningsstyrkan. Ljuskallan maste ha va-
rit tand ett tag for att den ska ha uppnatt
ratt arbetstemperatur. Nar det galler lu-
minans racker det ofta att med 6gat kon-
statera att ett utrymme har ett jamnt och
behagligt ljus.

Det bor finnas en skotselplan for belys-
ningen med gruppbyten av ljuskallor och
rengdring av armaturer. Det bdr ocksa
finnas en lattbegriplig beskrivning av be-
lysningsanldggningen, med kompletta
elritningar och fullstandig foérteckning av
systemets komponenter.

Atgarder

En armatur i daligt skick, kanske med
smutsig reflektor, ger mycket samre ljus-
utbyte an en rengjord. Det ar sloseri med
energi och ger dessutom samre ljusmiljo.
God och kostnadseffektiv ljusmiljo blir det
om man foljer checklistan.

e Rengdr lampor och armaturer regelbundet

e Byt ut en gammal matt reflektor mot en ny och blank

e En ungefar 15 dr gammal armatur kan behéva fornyas helt

e Byt ljuskallor nar 10 till 30 procent har slocknat

e Tvatta tak och vaggar sa att de reflekterar ljuset battre

e Ra-indexet for fargatergivning bor vara minst 80 procent; valj ratt ljuskalla

e Vilj ratt fargtemperatur

e Ljuset ska inte blanda eller ge reflexer — se upp med blanka ytor

e Byt till HF-don for att eliminera flimmer och minska elektromagnetiska falt fran
lysror; bra elektrisk skarmning och jordning ar andra atgarder

e Se 6ver mojligheten att narvarostyra for att spara energi

e Byt ut glédlampor mot ldgenergilampor

e Byt ut halogenspotlights mot keramiska metallhalogener

e Byt gamla lysror till nya energieffektiva med ratt fargtemperatur.

Forts. fran féregdende sida

klarar att aterge ett foremals ratta farger.
Dagsljus ger den basta fargatergivningen,
och har Ra-index 100, precis som vanliga
glédlampor och halogenlampor. Lagener-
gilampor och fullfargslysrér har Ra-index
runt 85. Man tappar cirka 15 procent

av fargatergivningen, men det ar fullt
tillrackligt i flerbostadshus. Vissa verksam-
heter, som kladaffarer, vill ha mycket hog
fargatergivning.

KONTRAST

Kontrast ar skillnaden i ljushet mellan
ett féremal och dess omgivning. Dalig
kontrast i exempelvis en bok gor texten
svar att lasa. Fér hog kontrast kan med-
fora trotthet eftersom 6gonen hela tiden
maste stallas om.

LJUSUTBYTE

Ljusutbyte ar en ljuskallas energieffektivt,
det vill sdga hur mycket den ger per watt.
Anges i lumen/W.

LUMINANS

Luminans &r det ljus som traffar 6gat, det
vill sdga det ljus vi ser (mats i candela/m?).
Om foér mycket ljus nar 6gat blir vi blan-
dade. Luminansen pdverkas av fargen pa
vaggar, golv och tak och av hur pass bra
ljuset reflekteras.

LUX

Lux (lumen/m?) ar enheten for belys-
ningsstyrka, det vill séga ljusflédet per
areaenhet.

REFLEKTANS

Reflektans sager hur mycket ljus en yta
reflekterar. Hog reflektans ar en av de
viktigaste forutsattningarna for att en
belysningsanlaggning ska vara energief-
fektiv.




Termiskt
kKlimat

Frdgan om inomhustemperatur i bosta-
der har diskuterats lange. Den ar mycket
aktuell idag da energipriserna stiger och
fastighetsagare blir alltmer angeldagna att
halla lagom temperatur i ldgenheter och
lokaler. Vilka temperaturnivaer bor en
fastighetsagare halla och vad kan en bo-
ende krava eller férvanta sig? Det ska vi
reda ut i det har avsnittet.

Vad menas med

termiskt klimat?

Olika manniskor uppfattar termisk kom-
fort pa helt olika satt. Var upplevelse av
det termiska klimatet inomhus ar sam-
mansatt av flera olika delar:

e |uftens temperatur

e omgivande ytors stralningstemperatur
(golv, vaggar, fonster)

e temperaturskillnad mellan huvud och
fot

e |uftens hastighet i vistelsezonen (drag)

e |uftens fuktighet

e kladsel, fysisk aktivitet och andra per-
sonliga forutsattningar.

TEMPERATUR

Temperaturen ar den frdga som oftast
orsakar diskussioner. Som ett samman-
fattande matt anvander man “operativ
temperatur” som ar ett medelvarde av
lufttemperatur och omgivande ytors tem-
peratur. | ett modernt och valisolerat hus
kan man anvanda lufttemperaturen som
narmevdrde nar man kontrollerar klima-
tet.

Temperaturintervallet 20-24°C passar de
flesta. Men oavsett vilken innetemperatur
man valjer kommer ndgon att tycka att det
ar fér varmt eller for kallt. Forskning har vi-
sat att cirka fem procent av personerna ar
missndjda med temperaturen i ett hus dar
ett storre antal manniskor vistas, dven om
temperaturen ligger mellan 20 och 24°C.

| extrema fall kan for hdg innetemperatur
ge hjart- och karlproblem. Vanligare ar att
manniskor blir trotta, far huvudvark och il-
lam&ende och presterar samre. Aven kyla
ar skadligt och kan ge hjart- och karlrela-
terade sjukdomar. En direkt praktisk foljd
av for kallt inneklimat &r att var finmotorik
forsamras. Den som arbetar vid en dator
gor betydligt fler skrivfel nar temperaturen
ligger en bit under 20°C.



Vissa fastighetsagare véljer idag att inféra
individuell reglering av temperaturen.

DRAG

Drag beror bland annat pa otatheter kring
fonster, dorrar och friskluftsventiler. Man
kan ocksa uppleva att det drar nar vag-
gar och golv ar kallare an luften. Drag kan
ocksa bero pad kallras, som till exempel
nar en kall fénsteryta kyler luften narmast
fonstret och den kalla luften rér sig nedat.
En person som sitter intill en kall yta kan
uppfatta avkylningen som drag.

Sa fungerar ett
varmesystem

Omkring 90 procent av ytan i de svenska
flerbostadshusen varms med fjarrvarme
och runt 70 procent av lokalerna. Till stor
del ar varmen vattenburen via radiatorer.
Radiatorerna ska klara av att ersatta var-
meforluster genom klimatskalet (tak, vag-
gar och golv) och att varma ventilations-
luften. De sitter oftast under fonster dar
varmeférlusterna och kallrasproblemen ar
storst.

En radiator avger varme pa tva olika satt:
genom konvektion och genom stralning.
Konvektion innebér att luften som passe-
rar radiatorn varms och stiger uppat. Fran
en vanlig panelradiator brukar varme-
avgivningen ske till ungefar lika stor del
genom konvektion och stralning. Varme
avges ocksa fran apparater, belysning och

I hus med franluftssystem ar det ofta svart
att fa in luft utan att det blir drag och kall-
ras. Kall uteluft “rinner” ner pa golvet.

Den kalla luftstrémmen vénds av en radia-
tor som har tillrdcklig vdrmeeffekt.

|:| Expansionskarl
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Termostatventil
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Fér vdarmedistributionen till radiatorerna anvands oftast ett tvarérssystem med tillopps-
ledning och returledning. Frén tilloppsledningen gér stamledningar och kopplingsled-
ningar till radiatorerna, och returledningar tillbaka med det avkylda vattnet. Vdrmekal-
lan, “pannan”, kan vara en fjarrvirmevéxlare, en virmepump, en el- eller oljepanna.

personer. En vuxen manniska har en var-
meavgivning pa ungefar 100 watt.

Ett radiatorsystem bestar av radiatorer, ror-
ledningssystem, injusterings- och avstang-
ningsventiler, cirkulationspump, varme-
kélla och ett expansionskarl. Det galler att
fa ut ratt flode genom de enskilda radiato-
rerna sa att varmetillfrseln blir jamn i hela
huset. Darfor finns det injusteringsventiler
dels pa returstamledningarna (ofta i kalla-
ren), dels pa de enskilda radiatorerna.

Injustering
Radiatortermostaterna fick sitt genom-
brott efter 1970-talets oljekriser. De ger
ett battre inomhusklimat och man kan ef-
fektivare ta tillvara till exempel solvérme.
Men manga gamla radiatortermostater
behover bytas ut till moderna. Det finns
nu ocksad termostater med “vadringssparr”
som kdnner den snabba sankningen av
rumstemperaturen nar ett fonster dppnas
och reagerar med att stanga av varmen.

Radiatorns termostatventil har dels en
yttre ratt som brukaren sjalv ska anvanda
for att reglera varmetillforseln, dels en inre
injusteringsventil som en fackman justerar
in och som brukaren inte far andra pa. Om
brukaren ror radiatorns forinstallning sa
blir det fel pa flédet i hela varmesystemet.
Brukaren far forstas inte heller skruva pa
injusteringsventiler i kallaren.

Eftersom det &r latt gjort att ndgon trots
allt skruvar pa ventiler maste systemet in-
justeras med jamna mellanrum. Man har
att valja pa antingen injustering med laga
floden och stor skillnad mellan framled-

nings- och returtemperatur, eller injuste-
ring med hogre vattenfléden och lagre
skillnad mellan framlednings- och retur-
temperatur. Vid laga fléden stryps varmen
till radiatorerna snabbt nar det blir for
varmt, men sadana system ar kansligare
for stérningar om ndgon skruvar pa ven-
tilerna.

20 °C

Konvektion 80 °C

(__
’ 70 °C | 1

L 60 °C

Stralning ‘

| ldre fastigheter &r radiatorerna ofta
dimensionerade fér framledningstem-
peraturen 80°C och returtemperaturen
60°C. Skillnaden mellan radiatorns me-
deltemperatur (70°C) och rumstempera-
turen (20°C) &r dé 50°C. Sedan bérjan av
1980-talet &r det vanligt att varmesystem
dimensioneras fér framledningstempera-
turen 55°C och returtemperaturen 45°C.

Styrning och reglering

Det ar viktigt med bra reglering och styr-
ning av varmesystem. Framledningstem-
peraturen styrs oftast bara med hénsyn till
utetemperaturen, men pa senare tid har
man borjat komplettera styrutrustningen
med temperaturgivare i vissa lagenhe-
ter for att aterkoppla till den temperatur
man vill ha inomhus. Nattsankning av
rumstemperaturen ar en metod som blir
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Flédet i ett virmesystem kan vara hégt eller lagt. Hégt fléde ganger lag temperaturskill-
nad mellan framlednings- och returtemperatur ger lika stor avgiven virmeeffekt som lagt

fléde ganger hég temperaturskillnad.

alltmer ovanlig. Varken temperatur eller
luftomséttning bér minskas pa natten ef-
tersom manniskor da befinner sig hemma.
Manga ar vakna aven nattetid, sarskilt
aldre. Som fastighetsagare bor du ta han-
syn till hur ménniskor lever och ge dem
ratt att anpassa varmetillférseln efter sina
egna behov.

Moderna reglercentraler i kallaren kan op-
timera systemet sa att det exempelvis till-
fors mer varme nar temperaturen ar 0°C
utomhus an nar den &r -5°C, eftersom
manniskor ofta upplever temperatur runt
nollgradersstrecket som kallare pa grund
av hogre luftfuktighet. Det gar ocksa att
ansluta sig till SMHI for att fa vaderprog-
noser sa att man kan ha en viss framfor-
hallning.

Rad, regler
och riktvarden

Tvingande krav och allmanna rad finns i
Boverkets byggregler (BBR) nar det galler
ny- och ombyggnad. | “R1 — Riktlinjer for
specifikation av inneklimatkrav” finns rikt-
varden for tva olika klimatklasser. Arbets-
miljolagstiftningen innehaller ett funk-
tionskrav, och Socialstyrelsen har gett ut
allmanna rad om temperatur inomhus.

Boverkets byggregler

| BBR avsnitt 6:4 finns huvudregeln att
“byggnader ska utformas sa att tillfreds-
stallande termiskt klimat kan erhallas” i
vistelsezonen. Byggnader och deras in-
stallationer ska utformas sa att termisk
komfort som &r anpassad till utrymmenas
avsedda anvandning kan erhallas vid nor-
mala driftférhéllanden. Vid dimensione-
rande vinterutetemperatur bor den lagsta
operativa temperaturen i vistelsezonen
berdknas bli 18°C i bostads- och arbets-
rum och 20°C i hygienrum, foérskolerum
och servicehus for aldre. Lufthastigheten
bor inte dverstiga 0,15 meter per sekund i

ett rums vistelsezon under uppvarmnings-
sasongen.

Arbetsmiljo-
lagstiftningen

| Arbetsmiljoverkets foreskrifter om ar-
betsplatsens utformning star det i para-
graferna 31-33 att arbetsplatser inom-
hus, arbetslokaler och personalutrymmen
ska ha "lampligt termiskt klimat”. Det ska
vara anpassat till arbetets art. Varmeinstal-
lationer ska i regel finnas i varje lokal dar
arbete utfors aret runt. Om en permanent
arbetsplats ar forlagd néra en dorr eller en
port till det fria eller till en lokal med va-
sentligt annan temperatur ska det normalt
finnas ett skydd mot besvarande drag.

Det finns ingen temperaturgrans angiven
i foreskrifterna eftersom den upplevda

temperaturen beror av flera faktorer. Kra-
vet pa "lampligt termiskt klimat” ar ett
allmant formulerat funktionskrav, och
vilken temperatur som kan godtas maste
beddmas fran fall till fall. Normalt behover
man rdkna med att halla minst +20°C luft-
temperatur for att klimatet ska kunna bli
godtagbart vid stillasittande arbete i van-
lig kladsel, sags det i rad fran Arbetsmiljo-
verket. Om lufttemperaturen vid latt och
stillasittande arbete varaktigt avviker fran
20-24°C vintertid (20-26°C sommartid)
finns det anledning att se till att det ter-
miska klimatet underséks narmare.

Arbetsmiljoverket rekommenderar att
hogst 10 procent av brukarna ska vara
missndjda med det termiska klimatet.

Socialstyrelsens
allmédnna rad

| Socialstyrelsens Allmanna rad om tem-
peratur inomhus finns det riktvarden som
bor foljas. De allménna raden galler inte
vid extrema vaderférhallanden. Vid be-
démningen av om det termiska klimatet
innebdr oldgenhet fér manniskors halsa
enligt miljébalken bor riktvardena i tabell
5:1 beaktas. Man bér ta hansyn till perso-
ner som ar nagot kansligare an normalt pa
grund av alder, sjukdom eller funktions-
hinder.

Vad som menas med extrema vaderforhal-

Tabell 5:1 VARDEN FOR BEDOMNING AV OLAGENHET FOR MANNISKORS

HALSA ENLIGT SOSFS 2005:15.

RIKTVARDEN

1. Operativ temperatur

3. Operativ temperatur,
kortvarigt

5. Stralningstemperatur-
skillnad
Fénster — motsatt vdgg
Tak — golv

7. Yttemperatur, golv

Under 18°C !

Under 16°C ©

REKOMMENDERADE
VARDEN
20-23°C?

Over 26°C 4

Ej 6ver 10°C
Ej 6ver 5°C

20-26°C

1 For kdnsliga grupper, 20°C.

2 Fér kénsliga grupper, 22-24°C.
3 Under sommaren, hégst 26°C.
4 Under sommaren, hégst 28°C.

6 For kdnsliga grupper, 18°C.

5 Vid inomhustemperatur éver 24°C kan hégre lufthastigheter accepteras.




landen och langvarigt respektive kortvarigt
i tabell 5:1 maste bedémas av miljdnamn-
den, enligt Socialstyrelsens handbok.

Branschens tolkning

av BBR

R1:an anger riktvarden fér den operativa
temperaturen. Det termiska inneklima-
tet delas in i klimatklasserna TQ1 (hégsta
klassen) och TQ2. For klimat TQ1 fordras
att den enskilde brukaren individuellt ska
kunna paverka rumstemperaturen i sitt
rum eller i en mindre zon i ett stérre rum.
Som riktvarde for vertikal temperturskill-
nad anges mindre &n 2°C for TQ1 och
mindre an 3°C for TQ2. Det finns ocksa
riktvarden for begransning av dragrisk (ta-
bell 5:2).

Egenkontroll
Enligt Socialstyrelsens allmdnna rad bor
egenkontrollen bland annat inkludera:

e funktionskontroll av varmesystemet
e kontrollméatning av inomhustemperatu-
ren

TYP AV TEMPERATUR-
BYGGNAD/ INTERVALL (°C)
RUM VINTER SOMMAR
Bostad,

daghem 20-24 23-26
Affarslokal 16-22 21-25

Tabell 5:2. Exempel pa riktvdrden fér den
operativa temperaturen enligt R1.

¢ brukares upplevelse av inomhusklimatet
e rutiner for hantering av klagomal.

Standardiserade méatmetoder bor anvan-
das. Undersdkningen kan goras i tva steg:
1) indikerande matning och 2) utforlig
matning. Om den indikerande matningen
ligger &ver eller under vardena i tabell 5:4
eller om drag kan pavisas bor en utférlig
matning genomforas enligt tabell 5:1.

Indikerande matning innehaller kontroll av
lufttemperatur, golvtemperatur och luft-
rorelser. En utforlig matning bor innefatta
alla de parametrar som finns i tabell 5:1
och som beddms passa i varje enskilt fall.
En utforlig métning kan innehalla kontroll
och bedémning av bland annat operativ
temperatur, stralningstemperaturskillnad,
vertikal lufttemperaturskillnad samt yt-
temperatur pa golv.

Ibland behover miljbnamnden goéra egna
indikerande matningar for att efter det ta
stallning till om ett klagomal skulle kunna
innebédra oldgenhet for manniskors halsa.

KLIMATKLASS LUFTHASTIGHET
(m/s)
Under 0,10 vid luft-
temperatur 20°C
Under 0,15 vid luft-

temperatur 26°C

Tabell 5:3 Begrénsning av dragrisk enligt
R1. Vérdena férutsétter att det inte finns
nagon kallstralning.

En radiator som inte fungerar dérfér att
den ér fylld med luft. Det varma vattnet
kommer in ldngst upptill och gar direkt
till utloppet ldngst ned pa samma sida.
Radiatorn &r alltsa kortsluten och ger inte
frén sig s& mycket vdarme.

<
<

Vissa ganger alaggs fastighetsagaren att
gora atgarder eller att fortsatta att gora
utforligare matningar.

Kontrollmetoder

Vid problem med det termiska klimatet
i en enskild lagenhet bér man allra forst
kontrollera att det inte star mobler fram-
for radiatorerna. Efter det kan man géra
en snabbkontroll av lufttemperatur och
lufthastighet. Forst galler det att kontrol-
lera att det inte drar runt fonster. Kontroll
av luftrorelser utfors enklast med rok. Om
det forekommer drag kan lufthastigheten
méatas med hjdlp av lufthastighetsmatare
eller med rék och tidtagning.

For att méata lufttemperaturen inomhus
behovs en sarskild termometer. Det finns
flera olika typer. En logger ar oftast bast
eftersom den samlar méatvarden under
en langre tid. Golvtemperatur kan ma-
tas med en kontakttermometer. Operativ
temperatur kan méatas med bland annat
globtermometer, kubtermometer och el-
lipstermometer.

KLIMATKLASS LUFTHASTIGHET
(m/s)

1 Luft

temperatur  Under 20°C

3 Golv-

temperatur  Under 18°C

Tabell 5:4 Indikerande vérden fér fortsatt
utredning, enligt SOSFS 2005:15.




Checklista

e Kontrollera att varme- och ventila-
tionssystemen ar val injusterade

¢ Kontrollera varmefordelningen i
huset genom att mata tempera-
turfallet Gver radiatorer pa olika
stallen i huset

¢ Informera brukarna om att de
far rora bara den yttre ratten pa
radiatorventilerna

e Byt ut gamla radiatorventiler

¢ Informera brukarna om vistelsezo-
nen

¢ Informera om att mébleringen
inte far hindra den kalla luften
fran fonstret att varmas upp av
radiatorn

e Tata storre otdtheter

¢ Andra felaktiga luftintag.

Matningar kan ocksd behova goras for
att kontrollera otatheter i fasaderna och
koldbryggor mellan utomhusluften och
inomhusluften. For detta anvands en me-
tod som kallas termografering. Den har
utvecklats och har nu blivit billigare.

Man bor dven mata temperaturen ut-
omhus for att beddma om matningen ar
gjord vid sadan utomhustemperatur som
byggnaden ar avsedd att skydda mot. Det
ar viktigt att kontrollera att det inte ar na-
got tillfalligt problem med husets varme-
eller ventilationssystem.

Mer detaljerad information om hur mat-
ningarna ska ga till finns i Socialstyrelsens
handbok “Temperatur inomhus”.

Atgdarder

Det ar inte ovanligt att boende anser att
det ar kallt i lagenheten. Ofta beror det
pa att ndgon har fingrat pa injusteringen
pa en radiator. En enkel men felaktig at-
gard ar da att andra installningen pa reg-
lercentralen sa att man drar upp varmen
i hela huset. Da kanske den som klagar
blir n6jd men grannarna far istallet varmt
och vadrar ut varmen. Kontrollera istallet
temperaturen i den aktuella lagenheten,
ta reda pa orsaken till att det ar kallt och
atgarda problemet. Det kan vara fel pa ra-
diatorer, radiatorventiler eller injustering,
eller brister i vaggisoleringen for just den
ldgenheten.

En injustering av varmesystemet som sa-
kerstaller att varje rum far ratt mangd
varme ar en grundlaggande férutsattning

for bra komfort och energieffektiv drift. |
manga lite aldre hus kan man genom re-
lativt enkla atgarder effektivisera varme-
systemet. En forsta atgard ar att byta ter-
mostatventiler pa radiatorerna om det inte
redan ar gjort. Man kan ocksa fa en snabb
forbattring genom att byta ut den gamla
cirkulationspumpen mot en ny. Gamla
pumpar ar ofta éverdimensionerade och
gar med konstant varvtal; en ny pump an-
vands bara nar den behdvs.

Om drag beror pa att ventilationen fung-
erar fel kan atgarderna vara att férvarma
tilluften eller minska hastigheten pa till-
luften. Genom utbyte av tvaglasfonster
mot nya energieffektiva fonster eller ge-
nom att komplettera med en extra ruta
minskar uppvarmningskostnaderna och
dessutom forbattras varmekomforten. Vid
underhallsatgarder pa fasaderna bér man
alltid utreda mojligheterna att samtidigt
forbattra varmeisoleringen.

Kontorslokaler
| kontorslokaler &r det vanligt att det finns
problem med det termiska klimatet. Ofta
ar det for varmt eller det drar. Man kan
o0ka komforten och minska behovet av
komfortkyla genom att:

e sanka varmetillférseln

e avskdrma varmeavgivande apparater
och maskiner

e anvanda elsndla apparater och elsnal
belysning

e skarma av solen sa effektivt som mojligt
under sommaren.



Kemiska amnen och partiklar

Inomhusluften innehaller i regel betydligt

R . “ PERIOD FARLIGA MATERIAL | HUSEN
fler fororeningar an utomhusluften. Men
de finns i mycket laga halter, oftast langt | 1880-1930 Manga miljofarliga @mnen: asbest, kvicksilver, bly, tjaror. Tillverkning
under de halter som accepteras i arbets- av asbestcement startade 1906.

livet. Féroreningar i inomhusluften kan
komma bade utifran och inifran huset. Ut-
ifrdn kommer bland annat de @amnen som 1940-1955
finns i avgaser fran trafik, till exempel kva-
vedioxid och partiklar. Problem med dessa
kan minskas genom lamplig utformning
av tilluftsintag och reningsutrustning. Ini-
fran huset kommer kemiska dmnen som 1965-1975  Vattenbaserade plastfarger utvecklades. Mycket polymermaterial i

avges fran bygg- och inredningsmaterial, golvplastmattor, plasttapeter, rér, m.m. Tillverkning av eternitror
men ocksa fran olika aktiviteter i huset. startade 1964. Ofta asbest i ventilation som brandisolering, konden-
sisolering i luftintag och i vdrmevaxlare. Oppen anvandning av PCB
forbjods 1972. Bla lattbetong slutade tillverkas 1975. Forbud mot
asbest 1976.

Tillverkningen av eternitplattor fortsatte.

Som fastighetsédgare kan du traffa pa
"farliga” kemiska amnen i samband med
reparationsarbeten och rivningsarbeten
(asbest, bly, kvicksilver, tjaror). Kemiska
amnen som padverkar halsan kan avges i
samband med nybyggnad, eller om mate-
rial som trd och gips hamnar i sa fuktiga

Tabell 6:1. Anvédndningen av olika bygg-
nadsmaterial som har inneburit risk fér
hélso- och miljépaverkan under perioden
1880 fram till idag. (Kélla: Farliga material rekommenderas.
i hus av Dag Lundblad och Marie Hult, For-
mas 2006)

1990-talet  Farliga @mnen i byggmaterial uppmarksammades. Traditionella farger
fick ett uppsving. Sanering av PCB startade. Byggvarudeklarationer

»
'



miljoer att det blir mikrobiologisk pavaxt
eller emissioner till innemiljon.

Begreppet “farliga” anvands i manga
sammanhang nar man beskriver egenska-
per hos olika kemiska @mnen. Man sager
att ett amne ar miljofarligt eller halsofar-
ligt, och menar oftast att det har potential
att kunna paverka miljén eller manniskors
halsa. Men det helt avgtrande for effek-
ten ar hur stor dos eller mangd av amnet
som miljon eller manniskokroppen utsatts
fér. En annan viktig faktor & om amnet
kan tas upp eller ackumuleras i exempelvis
manniskokroppen.

Begreppet “farlig” kan tolkas olika av
olika manniskor, ndgot som kan medféra
obefogad oro och fa till foljd att kostsam-
ma atgarder vidtas pa felaktiga grunder.
Darfor kan det vara klokt att forséka und-
vika begreppet. Men det anvands ocksa i
olika forfattningar, ofta med olika betydel-
ser. | tabell 6:1 visas utvecklingen av vissa
“farliga” byggmaterial, som medfort bade
halsoproblem och miljépaverkan.

PartikTlar

Storlek — partikelns diameter

Olika typer av luftburna partiklar. Den
stérsta partikeln i figuren pa 10 mikrome-
ter (um) skulle kunna vara ett pollenkorn,
medan den minsta pa 10 nanometer (nm)
kan vara en sotpartikel fran dieselavgaser.
Den minsta partikeln &r en nanopartikel.

Koncentrationen av luftburna partiklar in-
omhus beror pa hur mycket utomhuspar-
tiklar som kommer in, hur mycket partiklar
som bildas inomhus och vad man gér for
att fa bort partiklarna exempelvis genom
ventilationen. Luftburna smapartiklar kan
skada manniskors halsa. De brukar ges
namn efter sin storlek. PM10 innebar att
partikeln &r mindre an 10 mikrometer (um)
och PM2,5 att den ar mindre an 2,5 pm.
Det finns ocksa partiklar som ar mycket,
mycket mindre an sa. De kallas nanopar-
tiklar eller ultrafina partiklar och &r mindre
an 0,1 pm.

Hittills har det forskats mest pa uteluft dar
det finns gott om partiklar fran bland an-

nat trafiken. Nu visar det sig att nanopar-
tiklar bildas aven av vara vardagsvanor
inomhus, som matlagning, stadning och
férbranning av stearinljus. Det finns miss-
tankar om att de kan paverka bade lung-
funktionen och hjartkarlsystemet, och om-
fattande studier pagar over hela vérlden.

Regler och
riktlinjer

Regelverket nar det galler kemiska dmnen
och partiklar i inomhusmiljén ar en snar-
skog eftersom det inte finns ndgra tydliga
regler och rad i bygglagstiftningen. | BBR
anges krav fér hogsta tillatna foérorenings-
halt bara for radon. | 6vrigt hanvisas till
andra myndigheters regler och till milj6-
kvalitetsnormer for utomhusluft.

BBR

| BBR star det i avsnitt 6 om hygien, hélsa
och milj6 att material och byggprodukter
inte ska paverka inomhusmiljén negativt. |
ett allmant rad hanvisar BBR till Kemikalie-
inspektionen som ger ut regler fér kemi-
kalier i varor och produkter. PCB, asbest
och formaldehyd ar exempel pa &mnen
som regleras genom Kemikalieinspektio-
nens foreskrifter. Det ségs i det allmanna
radet ocksa att vagledning vid val av bygg-
material finns bland annat i Boverkets rap-
port “Kriterier fér sunda byggnader och
material”.

Byggnader ska utformas och deras instal-
lationer ska utformas och placeras sa att
halten av fororeningar i tilluften inte ar
hogre an géllande gransvarden for ute-
luft (BBR 6:22). Nar det galler gréansvarden
hanvisar BBR till de svenska miljokvalitets-
normerna for uteluft. | och med det har
kravet kopplats till hogsta tillatna halter av
bland annat kvavedioxid, partiklar, bly och
en rad andra amnen.

Miljokvalitetsnormer

for utomhusluft

| férordningen om miljokvalitetsnormer
fér utomhusluft finns det till skydd for

AMNE ARSMEDELVARDE

Kvavedioxid

40 pg/m?

PM2,5

15 pg/m?

Bly 0,5 pyg/m?

manniskors héalsa regler for ett antal am-
nen. De gransvarden som tas upp i tabell
6:2 galler alltsd aven for inomhusluft.
Genomsnittsvarde under en timme kallas
timmedelvérde, genomsnittsvdarde under
ett dygn kallas dygnsmedelvarde och ge-
nomsnittsvarde under ett kalenderar kal-
las arsmedelvarde.

Miljbobalken

I miljébalkens kapitel 14 stalls allmant for-
mulerade krav pa att alla som hanterar
kemikalier ska skaffa sig kunskap, visa for-
siktighet och undvika riskabla produkter.

Kemikalieinspektionens
foreskrifter

| Kemikalieinspektionens féreskrifter om
kemiska produkter kapitel 9-10 finns sar-
skilda regler om vissa kemikalier i byggva-
ror, till exempel férbudet mot kadmium,
regler om flyktiga organiska féreningar i
farger och lacker, krom i cement, kvick-
silverhaltiga varor, formaldehyd i trabase-
rade skivor, traskyddsbehandlat virke samt
regler kring anvéndning av kreosot och
arsenik.

Dar finns ocksd de mer detaljerade reg-
lerna om sédkerhetsdatablad. Men infor-
mationen i sakerhetsdatablad och an-
nan produktinformation ger ingen storre
vagledning om hur kemiska amnen fran
produkterna kan avge amnen till inom-
husluften. Reglerna for sékerhetsdatablad
galler for kemiska produkter. Fér byggma-
terial som inte klassificeras som kemiska
produkter saknas det ofta produktinfor-
mation.

Forordning om PCB

Den 1 mars 2007 tradde en ny foérordning
i kraft som sager att PCB maste saneras
fran byggnader. Den som &ger ett hus dar
fogmassa eller halkskyddad golvmassa
kan ha anvants vid uppforande eller re-
novering dren 1956-1973 ska undersdka
om fogmassan eller golvmassan &r en
PCB-produkt. Det finns sarskilda konsulter
som har kompetens att inventera PCB. Re-

DYGNSMEDELVARDE TIMMEDELVARDE

60 pg/m? 90 pg/m?

25 pg/m?

Tabell 6:2 Grénsvarden (miljékvalitetsnormer) fér vissa féroreningar i utomhusluft enligt

férordningen om miljékvalitetsnormer.



sultatet av inventeringen skulle redovisas
senast den 30 juni 2008 till kommunens
miljékontor.

Om det finns mer an 500 mg/kg i fogmas-
sor eller golvmassor ska fastighetsagaren
gora en atgardsplan. Planen bor innehalla
uppgifter om mangder och var PCB-pro-
dukterna finns, samt en tidsplan for sane-
ring. Senast tre veckor fore saneringsarbe-
tet ska en anmalan goras till miljdkontoret.
Blankett finns pd www.sanerapcb.nu. Un-
der saneringen far inte PCB spridas till om-
givningen. PCB-produkter ska tas omhand
som farligt avfall. Saneringen ska vara helt
slutford 2013.

Riktlinjer fran
branschen

I "R1 — Riktlinjer for specifikation av
inneklimatkrav” har branschen samman-
stallt svenska myndigheters krav och rad
nar det galler luftféroreningar inomhus.
Men man goér ocksd en egen tolkning

FORORENING BETECKNING

Cco

Kolmonoxid

Ozon 03

Luftburna partiklar
mindre &n 10 um

PM10

och ger rad nar det galler hogsta tillatna
fororeningshalt dven utifran andra organi-
sationers rekommendationer, exempelvis
fran finska FiSIAQ (tabell 6:3).

Egenkontroll

Vid klagomal som misstanks ha att gora
med kemiska dmnen kan det behdvas en
besiktning av konstruktioner, material och
produkter, eventuella fuktskador, obehag-
lig eller stérande lukt samt av ventilatio-
nen. Om man misstanker emissioner fran
ndgot speciellt material kan det vara idé
att gora en kemisk analys av inomhusluf-
ten, men det géller bara i undantagsfall.

| ett aldre hus finns det oftast ingen in-
formation om vilka byggvaror som har an-
vants och vilka “farliga” dmnen som kan
finnas. Enda sattet att fa veta det ar att
inventera och ta prover. En sddan under-
sokning ska utféras av en miljdinventerare
som har kunskap om sarskilt farliga am-
nen i byggnader.

ENHET HOGSTA KONCENTRATION
mg/m3

pg/m3

pHg/m3

Tabell 6:3 Rad nér det géller hégsta tillatna féroreningskoncentration, enligt branschens
tolkning i “R1 — Riktlinjer fér specifikation av inneklimatkrav”.

Det ar svart att inventera “farliga” amnen
nar de redan finns i huset. Darfor ar det de-
sto viktigare att dokumentera vilka @mnen
som fors in i huset vid en renovering och
behalla den kunskapen for framtiden.

Kontrollmetoder

Matning av formaldehyd, kvaveoxider och
ozon sker med passiva provtagare. Partik-
lar mats med ett direktvisande instrument
som mater ljusspridningen fran partiklar.
Kommunernas miljékontor har informa-
tion om vem som kan géra sadana mat-
ningar. Méatningarna genomférs i minst
tvd matpunkter: 1) En punkt inomhus i ett
rum med for fastigheten normal eller na-
got hogre personbelastning; matpunkten
placeras i andningshojd (cirka 1,2 m) pa
en plats dar luft forvantas ha lang uppe-
hallstid. 2) En matpunkt utomhus som om
mojligt placeras nara luftintag.

Nar det galler PCB far man skicka bitar
av det misstankta materialet for analys,
till exempel fogmassa utomhus eller vissa
harda golvbeldaggningar i exempelvis tvatt-
stugor.

Atgarder

Mycket aterstar att utforska nar det gal-
ler hur kemiska @mnen i inomhusmiljén
paverkar manniskors halsa. Men manga
upplever besvar och det ar viktigt att pro-
blemen tas pa allvar. Forsiktighetsprinci-
pen maste galla pa det har omradet dar
bade regler och eventuella halsoeffekter
ar oklara. Om du hittar PCB i ditt hus
maste det férstds saneras enligt kraven i
férordningen om PCB.




Inom byggsektorn finns flera webbase-
rade verktyg som ska gora det lattare att
valja byggprodukter utan farliga dmnen,
till exempel Byggvarubeddmningen www.
byggvarubeddmningen.se och BASTA-sys-
temet www.bastaonline.se. Det senare &r
fritt tillgangligt for alla.

Luftintag vid lastkajer och starkt trafike-
rade gator kan behova flyttas. Garage be-
hover ha forstarkt ventilation.

Exempel pa amnen

De @mnen som beskrivs narmare har kom-
mer bade frdn utomhusluften och inifran
huset. Vi har valt ut ett begrénsat antal
amnen som det finns regler for. Utover
dessa finns det ett okdnt antal dmnen i
de 50 000 olika bygg- och installations-
produkter som dagens byggvaruregister
innehaller.

FLYKTIGA ORGANISKA AMNEN
linomhusluften finns det flyktiga organiska
amnen (VOC) som anses kunna medféra
halsobesvar, aven om man inte har kunnat
knyta nagot specifikt amne till speciella
halsoeffekter. Nagra kallor till sddana am-
nen ar olika byggmaterial (exempelvis tra
som avger terpener), kopieringsapparater,
rengoringsmedel, tobaksrék och mikro-
organismer. Koncentrationen av flyktiga
organiska amnen ar ofta flera tiopotenser
lagre i inomhusluften @n de gransvarden
som &r satta for arbetslivet.

FORMALDEHYD

Formaldehyd &r en gas som avges fran
olika typer av byggmaterial, bland annat
spanskivor. Aven cigarettrok innehaller
formaldehyd, och den finns i bilavgaser.
Gasen kan ge andningsbesvar, och redan
vid ldga halter kanns en stickande obe-
haglig lukt. Det &r bara for formaldehyd
som det finns en riskbeddémning gjord for
sadana halter som kan férekomma inom-
hus i icke-industriella miljder (Varldshalso-
organisationens riktvarde 100 mikrogram/
m3). Nagot svenskt gransvarde finns inte.
For att minska risken for avgivning av for-
maldehyd i ett hus ar det klokt att vid ny-
byggnad och renovering valja byggmate-
rial med Iaga eller inga halter av amnet.

Andra atgarder att vidta om det blir pro-
blem med kemiska amnen:

e se till att ventilationen stdmmer med
normerna

e var noggrann med underhadllet och den
dagliga skotseln

e byt ut material om de ger problem i
innemiljon

FTALATER

Ftalater anvands som mjukgorare, framst
i PVC-mattor men ocksa i farg, lim, tat-
ningsmedel och fogmassa. De finns ocksa
i en mangd andra produkter som férpack-
ningsmaterial, leksaker och kosmetika.
Flera av ftalaterna kan paverka fortplant-
ningsférmagan. De ar dessutom klassade
som miljéfarliga. Ar 2007 infordes ett
totalférbud for tre ftalater i leksaker och
barnvardsartiklar som kan stoppas i mun-
nen. Daremot ar det tilldtet att anvanda
dem i byggmaterial som golv och tapeter.

Ftalaterna kan utgéra upp till 40 procent
av det fardiga plastmaterialet nar de an-
vands som mjukgorare. De ar inte fast
bundna till PVC-polymeren och darfor ut-
sondras ftalater fran plastprodukter under
hela deras livslangd. Denna diffusa sprid-
ning gor att ftalater finns nastan 6verallt
i miljén.

KOLMONOXID

Kolmonoxid (CO) ar en luktlés gas som
ofta bara kallas koloxid. Gasen kan vara
mycket skadlig att andas in. Den binder
till de réda blodkropparna starkare én vad
syre gor sa att blodkropparnas formaga att
transportera syre férsamras. Gasen bildas
vid ofullstandig férbranning och férekom-
mer i bilavgaser och tobaksrok.

KVAVEDIOXID

Kvavedioxid (NO,) ar en gas som verkar ir-
riterande pa luftvagarna och kan orsaka
skador pa lungorna. Den kan medféra
astmabesvar. Kvavedioxid tranger latt in
i byggnader, och halterna inomhus ligger
oftast strax under utomhushalterna. Aven
gasspisar avger kvavedioxid i de lagenhe-
ter som har sadana.

e valj deklarerade eller pa annat vis valdo-
kumenterade material med goda egen-
skaper ur miljo- och halsosynpunkt

e valj konstruktioner med Iag risk for fukt-
problem och kemiska reaktioner

e planera i tid for utvadring av emissioner
fore inflyttning

e montera filter pa tilluften for att hindra
partiklar att komma in.

0ZON

Ozon (O,) ar en gas som bestar av tre sy-
reatomer per molekyl. Den kan medféra
astmabesvar, irritation av 6gon och slem-
hinnor samt huvudvark. Ozon kan, liksom
kvavedioxid, forstarka effekten av andra
luftféroreningar. Ozon bildas utomhus av
kvaveoxider och kolvaten nar de traffas av
solljus. Inomhus kan den avges fran kopia-
torer och skrivare till datorer.

PCB

PCB (polyklorerade bifenyler) ar en grupp
miljogifter som utvecklades pa 1920-talet
och forbjods i Sverige 1972. De finns anda
kvar i miljon eftersom de har mycket lang
nedbrytningstid. PCB ar fettlosliga, vilket
innebar att de ansamlas i kroppens fett-
vavnad. PCB paverkar fortplantningen hos
djur. Hos manniskan kan nervsystemet pa-
verkas, bland annat inlarningsférmagan.
Amnena betraktas idag som troligen can-
cerframkallande f6r manniskan.

Manga hus som uppfoérdes fore 1972 ar
byggda med material som innehaller PCB,
till exempel fogmassor och golvbelagg-
ningar. Saddana byggnader behover sane-
ras och byggvaror som innehdller amnet
ska hanteras som farligt avfall.

Maétningar av PCB-halter i flerbostadshus
har visat att PCB fran fogmassor lacker till
bade utomhus- och inomhusluften. Hal-
terna inomhus kan vara férhéjda och man
har visat att det finns PCB i blodprover
fran de boende. PCB-halterna har sjunkit
kraftigt hos den svenska befolkningen och
ar nu mycket lagre an de var for nagra de-
cennier sedan.




Stralning

Stralning kommer fran rymden, solen och
fran radioaktiva amnen i marken, i husen
och i vara kroppar. Stralning kan vara av
manga olika slag, med olika frekvens och
vaglangd. Ju hogre frekvens (i hertz), de-
sto kortare ar stralningens vagor. Stralning
brukar delas in i fyra huvudgrupper med
fallande frekvens: joniserande stralning,
optisk stralning, radiofrekvent strdlning
och kraftfrekvent stralning. De tre senare
grupperna ar icke-joniserande stralning.

Joniserande strdalning

Den joniserande stralningen uppstar nar
radioaktiva dmnen sdnderfaller, men den
kan ocksa produceras av en rontgenappa-
rat. Det finns olika typer: partikelstralning
(alfa- och betastralning) och elektromag-
netisk stralning (gammastralning). Joni-
serande stralning ar sa energirik att den
skada kroppens celler om en person blir
utsatt for héga doser. Hur stor skada som
uppstar beror pa hur mycket och vilken
typ av joniserande stralning personen ut-
satts for. Om man vill ange ett radioaktivt
amnes mangd anvander man enheten
becquerel (Bg), dar en becquerel ar ett
sonderfall per sekund.

RADON

Stralning fran radon ar ett exempel pa jo-
niserande stralning. Radon &r en adelgas
som bildas nar radium soénderfaller, och
radium finns naturligt i marken. Radonga-
sen som bildas kan ta sig upp till marky-
tan och sugas in i byggnader. Lattast sugs
jordluften in om marken ar genomslapplig
och grunden ar otat. Rullstensdsar ar ex-
empel pa genomslapplig mark, men dven
lerjordar kan slappa genom radon om de

innehaller sprickzoner. Olika kommuner
gor olika bedémningar av vad som ska be-
traktas som radonfarlig mark.

Radon i inomhusluft kan ocksd komma
fran byggmaterialet bla lattbetong som
tillverkades i Sverige mellan 1929 och
1975. Miljokontoret har kunskap om ra-
donlaget i kommunen, till exempel vilka
omraden som har héga markradonhal-
ter och vilka hus som &r byggda av bla
lattbetong. Radon i inomhusluften kan i
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Sa hér kan strdlning delas in efter frekvens och vagldngd. Kélla: Miljéh&lsorapport 2005.




vissa fall ocksa komma fran tappvatten,
men eftersom de flesta flerbostadshus har
kommunalt dricksvatten sa ska detta inte
vara nagot problem.

Radonet sonderfaller till radioaktiva radon-
dottrar. Radondoéttrarna foljer med inand-
ningsluften och avger alfastralning som
kan orsaka skador och leda till lungcancer.
Av totalt 3 300 lungcancerfall i Sverige per
ar beraknas cirka 500 bero pa radon inom-
hus; 90 procent av de radonorsakade fal-
len ar rokare. Rokning i kombination med
radon okar risken for lungcancer markant.
Risken for icke-rokare att fa lungcancer pa
grund av radon ar daremot liten. Genom
att sanka radonhalten i hus med radon-
varden éver 200 Bg/m? anses det pd sikt
ga att undvika ungefar 200 lungcancerfall
om dret.

Icke-joniserande
strdalning

Energin hos icke-joniserande stralning ar
inte lika stark som hos den joniserande.
Men stralningen kan anda orsaka férand-
ringar och skador hos det som bestralas.
Exempel pa icke-joniserande stralning ar
UV-strélning fran sol och solarier, ljus av
olika vaglangd samt elektromagnetiska
falt.

ELEKTROMAGNETISKA FALT

Vid exponering for laga nivaer av elektro-
magnetiska falt finns det inga sakerstallda
halsorisker. Men i dagslaget finns det tva
omraden dar skadliga halsoeffekter vid
exponering av elektromagnetiska falt inte
helt kan uteslutas. Det handlar om expo-
nering for magnetfalt fran kraftledningar
och elektriska apparater samt radiovagor
fran den egna mobiltelefonen.

Starka magnetfalt kan stoéra kroppens
nervsignaler, men da kravs magnetfalt
som &r hundratals ganger starkare &n de
som finns under de storsta kraftledning-
arna. Starka radiovagor och mikrovagor
kan varma upp kroppen sa mycket att de
orsakar brannskador. Bland de anvand-
ningsomraden som finns idag utsatts inte
allménheten for sa hdga nivaer.

Regler och riktvar-
den for radon

Stralsakerhetsmyndigheten, Boverket,
Livsmedelsverket, Socialstyrelsen och Ar-
betsmiljoverket har i samrad faststallt rikt-
och gransvarden for radon. Gransvarden
finns i bindande foreskrifter, till exempel
Boverkets byggregler och Livsmedelsver-

LOKALTYP

Hogsta radonhalt
i nya byggnader

Gransvérden och riktvarden fér radon.

kets dricksvattenforeskrifter. Riktvarden
for radon finns i allméanna rad, till exempel
Socialstyrelsens allménna rad om radon i
inomhusluft. Riktvardena for radonhalter i
bostader och lokaler dér kommunerna har
tillsyn enligt miljébalken ar kopplade till be-
greppet oldgenhet for manniskors halsa.

Boverkets byggregler

I BBR 6:12 star det att gammastralningsni-
van inte far dverstiga 0,3 puSv/h (mikrosie-
vert per timme) i rum dar manniskor vistas
mer an tillfalligt. Gammastralning kom-
mer fran marken, solen, rymden och fran
byggmaterial. Det enda byggmaterial som
orsakar férhojd gammastralning av ndgon
betydelse ar bla lattbetong.

| BBR 6:23 anges att arsmedelvardet av
den joniserande stralningen fran radongas
inte far overstiga 200 Bg/m?. Det é&r alltsa
ett grénsvarde som anges som medelvar-
de oOver ett ar. | ett allmént rad sags det
att vid hoég forekomst av markradon bor
atgarder vidtas for att forhindra inlackage
av radon, till exempel tatning av genom-
féringar i byggnaden.

Livsmedelsverkets
grdansvarden

Livsmedelsverket har foreskrifter och
gransvarden for radon i dricksvatten som
kommer fran vattenverk som tillhandahal-
ler mer &n 10 m? vatten per dygn eller for-
sorjer fler &n 50 personer. Livsmedelsver-

Radongashalt och
radondotterhalt

Radon méts och redovisas sedan
1994 i radongashalt. Radonmat-
ningar gjorda fore 1994 redovisades
i radondotterhalt. For att gdra aldre
matningar jamforbara med dagens
maste man dubblera matvardet i
radondotterhalt for att fa matvardet
i radongashalt. En radondotterhalt
av 200 Bg/m3 motsvarar alltsa en
radongashalt pa cirka 400 Bg/m3.

RIKTVARDE/GRANSVARDE

200 Bg/m3
Gransvarde

ENLIGT

Boverkets byggregler
BBR, BFS 2008:6

ket anger foljande gransvarden: 100 Bg/!
for tjanligt dricksvatten med anmarkning,
och 1 000 Bg/l for otjanligt dricksvatten.
Eftersom de flesta flerbostadshus har
kommunalt dricksvatten ska radon i tapp-
vatten inte vara nagot problem.

Arbetsmiljoregler

| foreskrifter fran Arbetsmiljoverket finns
ett hygieniskt gransvarde for radon pa
400 Bg/m3.

Socialstyrelens
riktvdarden

Fran och med juli 2004 sankte Socialsty-
relsen riktvardet for radon i bostader och
allménna lokaler fran 400 till 200 Bg/m?
luft. Det nya vardet innebar att cirka en
halv miljon bostader i Sverige ligger &ver
riktvardet. | mellan 20 000 och 80 000 la-
genheter i flerbostadshus ar radonhalten
hogre an Socialstyrelsens gamla riktvarde
for sanitar oldgenhet pd 400 Bg/m?. Ett
delmadl for det av riksdagen beslutade
miljokvalitetsmalet ”"God bebyggd miljo”
ar att radonhalten ska vara lagre an 200
Bg/m? i alla forskolor och skolor ar 2010
och i alla bostader ar 2020.

Egenkontroll av radon
Fastighetsagaren ansvarar for att Socialsty-
relsens riktvarde for radon inte 6verskrids.
Radon varken syns eller luktar. Enda sattet
att upptacka gasen ar att mata. Trots att vi
har matt radon under manga ar ar langti-
fran alla fastigheter matta. Uppskattnings-
vis aterstar ungefar halften.

MATMETODER

Det finns flera olika metoder att mata ra-
don. Det vanligaste ar att anvanda spar-
filmsdosor som levereras i paket om tva
dosor per lagenhet. Kostnaden for en sa-
dan matning ligger mellan 200 och 500
kronor. Manga kommuner hjalper till med
matutrustningen. Matningen utfors av
fastighetsagaren och analysen av ett ack-
rediterat matlaboratorium. Resultatet av
matningen ska skickas till miljokontoret.



Matning och berakning av drsmedelvar-
den ska genomféras enligt Stralsakerhets-
myndighetens metodbeskrivning. Radon-
matningar ska utféras under perioden 1
oktober till 30 april, och mattiden ska vara
minst tvd manader, helst tre.

Radonmatningar bor inte vara aldre an
fem ar eftersom radonhalterna kan pa-
verkas mycket av olika atgarder i husen.
En indikationsmatning under ett dygn kan
vara en bra borjan.

Atgirder for légre
radonhalt

Den fastighetsdgare som upptacker for
hodga halter radon i huset maste atgarda
detta. For att fa ratt hjalp ar det enklast
att ga in pa Stralsdkerhetsmyndighetens
webbplats (www.ssm.se) dar det finns en
lista pa utbildade konsulter och entrepre-
naorer.

Det gar séllan att ta bort radon helt, da-

remot kan man ofta med relativt enkla

medel minska halten till ldngt under det

gransvarde som galler. Nagra vanliga at-

garder for att minska radonhalten ar:

e Oka luftomsattningen genom béttre
ventilation; ofta effektivt om radonet
kommer fran byggmaterialet.

Tata huset nedifran om radonet kom-
mer fran marken via rensbrunnar, vat-
tenledningsrér och andra genomfor-
ningar. Gor en kontrollméatning efterat.
Eventuellt fungerar det inte med bara
tatning sa det kan I6na sig att installera
en radonsug eller radonbrunn redan
fran borjan.

Installera en radonsug. Gors ofta i ett
nasta steg om tatning inte racker. En ra-
donsug skapar undertryck under huset
sa att luften inte sugs in nerifran.

Installera radonbrunn. Ofta en bra |6s-
ning om flera byggnader ar drabbade
av radon fran marken eftersom den kan
betjana flera hus. Radonbrunnen fung-
erar bara om marken under huset har
hog luftgenomslapplighet, till exempel
en grusas.

Innan nagon av de har atgarderna genom-
fors ska det vara klarlagt exakt varifran ra-
donet kommer och hur héga halterna éar.
Utifran detta far man sedan avgoéra vilken
atgard som ar mest effektiv.

Resultatet av en radonsanering maste sta
sig over tiden. Tyvarr ar det inte alltid sa.
Det ar viktigt att se till att den som ska
foresla lampliga atgarder och den som

ska granska och utféra atgarderna har till-
racklig kunskap. Men aven den som efter
saneringen ska ansvara for skotseln av in-
stallationerna maste ha de kunskaper som
kravs.

Regler och rad for
elektromagnetiska falt
Nar det galler elektromagnetiska falt ska
allménna rad fran Stralsakerhetsmyndig-
heten foljas. Mobiltelefoner och magnet-
falt fran kraftledningar ar tva omraden
dar Stralsékerhetsmyndigheten anser att
forsiktighetsprincipen bor tillampas, det
vill sdga att onddig exponering bér undvi-
kas. Rekommendationerna om magnetfalt
fran kraftledningar galler i forsta hand vid
samhallsplanering och nybyggande.

EU har gett ut rekommendationer for
gransvarden nar det galler allmanhetens
exponering for elektromagnetiska falt som
inkluderar dven den typ av radiovagor som
mobiltelefonisystem ger upphov till. SABO
och Fastighetsagarna Sverige har antagit
en policy som sager att fastighetsagare pa
vissa villkor kan acceptera att mobilmaster
(basstationer) satts upp inom fastigheten.
Basstationen far inte ha negativ halsopa-
verkan. Kring antennen ska det finnas
ett skyddsomrade dit tredje man inte har
tilltrade. Stralningen utanfor basstationen
far aldrig overstiga det rekommenderade
gransvardet. Matning av stralningen ska
ske nar stationen tas i drift eller &ndras.
Matningen bekostas av operatdren och
utférs av en opartisk besiktningsman.
Fastighetsdgaren svarar fér information till
hyresgasterna.

Energimyndigheten rekommenderar att
belysningsinstallationer ska utféras sa att
de elektriska och magnetiska falt som bil-
das begransas sa mycket som méjligt. Ra-
det ar att armaturer ska installeras ratt och
att armaturer och blandskydd av metall ska
vara jordade. Ett annat satt att begransa
de elektromagnetiska falten ar att byta
lysrérens driftdon till hogfrekvensdon.

| Arbetsmiljdverkets foreskrifter om arbets-
platsens utformning star det om elektriska
system att de ska utformas sa att de inte
orsakar skada eller ger upphov till ohélsa.
Stadigvarande arbetsplatser ska normalt
inte placeras i omedelbar narhet av elek-
triska anlaggningar dar det férekommer
hoga stromstyrkor eller héga spanningar.
Elektriska installationer ska utféras sa att
placering av uttag, kapsling av material
och liknande medger god arbetsmiljo.




Fukt
och mikro-
organismer

Fuktskador ar ett av fastighetsagarens
vanligaste och mest kostsamma problem.
Nar fukt tranger in i vaggar, golv och tak
och skadorna inte atgardas kan mogel och
bakterier vaxa till. Fuktskador kan ocksa
leda till kemisk nedbrytning av bygg- och
inredningsmaterial, till exempel vissa golv-
lim och flytspackel, och det 6kar risken for
kemiska amnen i luften. Allt detta kan ge
elak lukt, luftvagsbesvar och andra Gver-
kanslighetsreaktioner.

Riskerna med fukt- och mogelskador ar
inte helt klarlagda. Men man vet att per-
soner med allergier, astma eller kansliga
luftvagar och slemhinnor i hdgre grad an
andra far besvar av att vistas i fukt- och
mogelskadade miljder. Barn och ungdo-
mar ar extra kansliga.

Varifran kommer fukten?
Fukten kan komma fran flera hall:

1) utifran, som nederboérd: sno, regn

2) inifrdn huset: duschning, matlagning
3) fran vattenlackage i huset, eller

4) fran byggtiden.

Regn och sn® kan komma in genom
sprickor och genomféringar i vaggar och
tak, och fukt fran marken kan komma in
i huset genom kallare och grunder. Fukt
som har hamnat i betong och trd under
byggtiden tar ldng tid att torka ut, i mdnga
fall flera ar. Vid om- och tillbyggnad maste
man se till att fukt inte kan tranga in i vag-
gar, vare sig utifran eller inifrén. Aven s&
enkla atgarder som uppsattning av ny ut-
omhusbelysning kan récka som inkdrsport
for fukt om inte arbetet utfors val.

Aktiviteter inomhus som matlagning,
dusch och tvatt tillfor fukt till inomhusluf-
ten. Om det finns kalla ytor pa yttervaggar-
na kan det bildas kondens och mikroorga-
nismer kan tillvaxa. Fukt i inomhusluften
Okar ocksa risken for kvalstertillvaxt. Kval-
ster ar mikroskopiskt sma spindeldjur pa
0,1-0,3 mm. De trivs dar det ar fuktigt
och varmt, bland annat i damm och sang-
klader. Kvalster kan orsaka allergi.

Grundprincipen ar att fukt i inneluften
ska transporteras bort med hjalp av ven-



tilationen. Alltfér 1ag luftvaxling kan leda
till dalig luftkvalitet och ge forutsattningar
for kondens, framférallt pa fonsterrutor-
nas insida. Om kondensvatten rinner ner
pa fonstrets tradelar under en langre tid
kan det orsaka mdégel och réta i tréet. Ra-
diatorn under fonstret hjalper till att halla
fonstret fritt fran imma.

Dyra vattenskador
Vattenskadorna i landets flerbostadshus
kostar minst 2,8 miljarder kronor om aret.
Over hélften av dem intréffar i bad- eller
duschutrymmen och en fjardedel i kok.

Lackage inomhus kan indelas i tre typer:
pa ledningssystem, pa utrustning och pa
vatisolering. Ett lackage pa en ledning blir
allvarligt framforallt om det sker inne i
konstruktionen. Det tar tid innan det upp-
tacks och da kan stora skador redan ha
uppstatt. Sarskilt ror, kopplingar och fogar
ar kansliga. Skadorna upptacks tidigt och
blir mindre kostsamma om ledningarna ar
synliga och latt kan bytas ut.

Det &r oftast kallvattenledningar som
springer lack (40 procent). Darefter kom-
mer avloppsledningar och varmeledningar
med cirka 25 procent vardera. Frysskador
ar en liten del av skadorna i flerbostads-
hus, till skillnad fran villor dar nastan 20
procent av ledningsskadorna beror pa
frysning.

Skador kan ocksa orsakas av lackage fran
installerad utrustning, till exempel disk- el-
ler tvattmaskin, varmvattenberedare, kyl
eller frys. En tredje typ av lackage ar nar yt-
skikt i vatrum lacker fast de har till uppgift
att vara vattentata. Det kan lacka i skarvar
i badrummens golv- och vaggmaterial.
Det kan ocksa lacka vid golvbrunnen.

Vatrum krdver

bra ventilation

Det kravs bra ventilation av vatrum dels
for att fora bort obehagliga lukter, dels
for att fora bort fukt som bildas i samband
med bad, dusch, tvatt och torkning. Det
galler att se till att det kommer tilluft fran
ldgenhetens torra rum, att &verluft kan
forflytta sig till vatrummet och att vatrum-
mets franluftskanal ar 6ppen. Att satta en
flakt i franluftskanalen fungerar ofta inte
sarskilt bra. Vatrum med fénster kan vad-
ras genom att fénstret dppnas.

De okade fuktskadorna beror delvis pa
andrade duschvanor. Férr badade mannis-
kor ett par ganger i veckan; idag duschar
de flesta varje dag och manga duschar mer
an en gang om dagen. En lang varm dusch

Okar fukthalten i vatrummet betydligt mer
an ett bad gor, och ventilationen i ett lite
aldre hus ar troligen inte dimensionerad
efter vara nya vanor. Efter en dusch tar
det sex timmar att fa ner luftfuktigheten
till normal nivd med vanlig ventilation.

Vanlig allmanventilation i vatrum racker
inte for att torka ut fuktskador som har
uppstatt i vaggar och golv pd grund av
bristfalliga tatskikt. Uppfuktning genom
ett bristfalligt tatskikt som utsatts for di-
rekt vattenbegjutning via duschning sker
inom en tidsperiod pa bara nagra minuter,
medan uttorkningstiden kan vara manga
manader.

Legionella - fastighets-

dgarens ansvar

Legionella (legionarssjukan) ar en allvar-
lig form av lunginflammation med en
dodlighet pa 20 procent. Den orsakas av
legionellabakterier som finns i sma mang-
der i naturen. Mellan 20 °C och 45 °C kan
de foroka sig i tappvattensystem som ar
oldmpligt utformade. Darfor galler det att
se till att det kalla tappvattnet verkligen ar
kallt och det varma tillrackligt varmt. Man-
niskor kan fa i sig bakterierna genom att
andas in dem till exempel vid duschning.
Vattnet dr daremot inte farligt att dricka.

Fastighetsdgaren har alltid ansvar enligt
miljdbalken nar det géller legionella. Om
fastighetsagaren inte vidtar atgarder for att
komma tillratta med legionellaproblem kan
kommunen féreldagga fastighetsagaren att
atgarda saken och utdéma stora belopp i
vite om féreldggandet inte féljs. Om ndgon
blir sjuk pa grund av att det funnits legio-
nellabakterier i tappvattnet kan fastighetsa-
garen dessutom bli skadestandsskyldig. Det
finns darfér goda skal for fastighetsagare
att kontrollera att temperaturen i tappvat-
tensystemet ar tillrackligt hog.

Regler, rdad och
riktvarden

Regler och r&d om fukt finns i BBR, arbets-
miljdlagstiftningen och i Socialstyrelsens
allménna rad om fukt och mikroorganis-
mer. Nar det galler vatrum och vatten-
installationer finns det dessutom bransch-
regler: Saker Vatteninstallation (fran VVS
Foretagen), Sakra vatrum (fran Golvbran-
schens Vatrumskontroll GVK dér bostads-
orgnisationerna ar med i styrelsen) samt
BBV, Byggkeramikradets branschregler for
vatrum (fran Byggkeramikradet BKR som
ar plattsattarnas organisation).

Relativ fuktighet

Varm luft kan halla mer vatten i dangform
an kall luft kan gora. Anghalten i luften
ar lag pa vintern och hég pa sommaren.
Med relativ fuktighet (RF) menas den ak-
tuella anghalten i forhallande till mattnad-
sanghalten. Nar RF ar 6ver 70 procent kan
luftfuktigheten bli ett problem och bland
annat orsaka 6kad risk for kvalster.

Svampar och
bakterier

Mogelsvampar finns naturligt bade utom-
hus och inomhus, och de sprider sig med
sporer. Dar det finns tillgang till fukt, syre
och naring (till exempel som tra, smuts och
damm) kan mdgel borja tillvaxa. De van-
ligaste orsakerna till mégelangrepp inom-
hus ar fuktskador i vaggar, tak och golv.

Mogelsvampar minskar inte traets hallfast-
het, men kan ge missfargning och dalig
lukt och orsaka ohdlsa. Om ett material i
till exempel en vagg tillfors fukt vid uppre-
pade tillfallen och aldrig far torka ut finns
det ocksa stor risk for réta som dventyrar
vaggens barande funktion. Det finns ocksa
bakterier som orsakar mogellukt och be-
hover fukt for att vaxa.




Boverkets byggregler
Byggnader ska utformas sa att fukt inte
orsakar skador, elak lukt eller hygieniska
olagenheter och mikrobiell tillvaxt som
kan paverka manniskors halsa (BBR 6:5).
Nar man bestdammer hogsta tillatna fukt-
tillstdnd ska man ta hansyn till kritiska
fukttillstand for de material som anvands.
Sarskilt viktigt ar detta for material dar
mogel och bakterier kan vaxa.

Golv och vaggar som utsatts for vatten-
spolning eller utlackande vatten ska ha ett
vattentatt skikt som ska tala alkalitet fran
betong och bruk, temperaturvariationer,
rorelser och vibrationer samt ha tillrackligt
stort anggenomgangsmotstand. Boverket
anger att anggenomgangsmotstandet bor
vara storre an 1 000 000 sekunder per
meter. Fogar, anslutningar, infastningar
och genomféringar ska vara vattentata.

Om det finns risk for utlackande vatten
eller kondens pa dolda ytor ska det an-
ordnas utlopp fran dessa sa att vattnet
snabbt blir synligt. Under en diskmaskin,
diskbank, kyl eller frys bor det finnas en
fogtat golvmatta som &r tatad vid golvge-
nomféringar och uppvikt minst 50 milli-
meter mot vaggen. Golvavlopp ska vara sa
fast forankrade i bjalklagskonstruktionen
att inbordes rorelser inte uppstar mellan

avlopp, underlag, tatskikt och golvbelagg-
ning.

| BBR 6:6 finns regler och rdd om vatten
och avlopp. Installationer for tappvatten
ska utformas sa att mojligheterna for till-
vaxt av mikroorganismer minimeras, till
exempel legionella. For att minska riskerna
fér bade legionella och skallning ska tem-
peraturen pa tappvarmvatten vara mellan
50 och 60 °C.

Installationer for tappvatten ska utforas
utan fogar om de ar dolt placerade och
inte gar att inspektera i schakt, vaggar,
bjalklag eller bakom fast inredning. Fogar
pa tappvattenledningar ska vara placerade
sa att eventuellt utlackande vatten snabbt
kan upptackas och sa att vattnet inte
omedelbart orsakar skador. Anslutningar
till disk- och tvattmaskiner bor forses med
latt atkomliga avstangningsventiler sa
att varje lagenhet kan stangas av for sig.
Tvattmaskiner och vattenvarmare bor pla-
ceras i utrymmen med golvbrunn.

Arbetsmiljo-
lagstiftningen

| allménna rad till AFS 2000:42 om arbets-
platsens utformning star det att halten
luftfororeningar pa en arbetsplats alltid
bor vara 1ag. Bra ventilation och stadning

ar tva kompletterande metoder for att hal-
la koncentrationen av luftféroreningar pa
ldg niva. Som orsak till sjuka hus-symtom
anges vatten- och fuktskador som kan
medféra mogelvaxt och avgang av flyk-
tiga kemiska nedbrytningsprodukter fran
byggmaterial samt ventilationsproblem
pa grund av dalig funktion och brist pa
underhall. Dessutom kan bristande eller
felaktig stadning ha betydelse for upp-
komsten av problemen. Mycket talar for
att problemet beror pa samverkan mellan
flera olika faktorer: fysikaliska, kemiska,
biologiska, medicinska och psykosociala.
Det &r darfor viktigt med en helhetssyn vid
sjuka hus-symtom och att en handlings-
plan med lampliga tgarder upprattas.

Socialstyrelsens
allmdnna rad

Socialstyrelsen har gett ut ett allméant rad
om tillsyn enligt miljdbalken nar det gal-
ler fukt och mikroorganismer. Nar tillsyns-
myndigheten (miljondmnden) ska bedéma
om fukt och mikroorganismer i bostader
och allmanna lokaler innebdr oldgenhet
for manniskors hélsa bor man vara sarskilt
uppmarksam pa om:

e det forekommer synlig mikrobiell véxt
och/eller mikrobiell lukt



mikroorganismer eller mikrobiell lukt
befaras spridas fran byggnadskonstruk-
tionen till bostadsrum eller andra rum
dar manniskor vistas stadigvarande

fuktskador inte atgardas och detta inne-
bar en risk for att mikroorganismer kan
vaxa till

fuktskador har dtgardats bristfalligt, till
exempel vid uttorkning och utbyte av
mikrobiellt angripet material.

I regel kravs en okuldr besiktning (med syn
och luktsinne) av en byggnads skick for att
ta stallning till om det finns olagenhet for
manniskors halsa. | manga fall kravs ocksa
en mer ingadende byggnadsteknisk under-
sokning, kompletterat med provtagning
av mikroorganismer, sporer med mera.

Egenkontrol]l

Det &r fastighetsagarens ansvar att lata ut-
reda risken for legionella samt fukt- och
mogelskador. For att forebygga legionella
bor temperaturen i tappvattensystemet
kontrolleras regelbundet. Sakerstall att
det inte finns nagra blindledningar. Om
fastigheten har VVC-system (varmvatten-
cirkulation) kontrollera da regelbundet
att returtemperaturen i varmecentralen ar
minst 50 °C.

Fuktproblem upptdcks ofta genom att
boende och hyresgaster kanner mogel-
lukt. Andra vanliga tecken pa fuktproblem
ar bubblor i mattor och farg eller tapeter
som lossnar samt direkta mogelflackar el-
ler fargforandringar. Om golvbrunnen i ett

vatutrymme “lyfter”, alltsa hojer sig ndgot
fran sitt vanliga nedsankta lage, ar fukt-
problem troligen orsaken.

Andra tecken som enligt Socialstyrelsen
kan leda till krav pa en mer ingdende un-
dersdkning ar exempelvis:

e synliga fuktskador och fuktflackar

e omfattande kondens pa fénstrens insida
vid en utetemperatur av cirka -5 °C eller
lagre

e om fukttillskottet inomhus, under vin-
terforhdllanden, regelmassigt Gverstiger
3 g/m3 luft

e om luftfuktighetens medelvarde over-
stiger 7 g vatten/kg torr luft under en
ldngre period under eldningssasongen,
vilket motsvarar cirka 45 procent relativ
luftfuktighet vid 21 °C.

Kontrollmetoder

Det gar att mata fukthalt i en byggnad,
men sddana matningar gors oftast forst
om man misstanker problem nagonstans.
Matningarna bor utforas av en specialist.
Det finns olika metoder och instrument
for att mata fukt i material. Man kan
ocksd mata fukttillskottet som visar skill-
naden mellan luftens vatteninnehall inne
och ute. Ett hogt fukttillskott kan tyda pa
tva saker: att ventilationen inte fungerar
tillfredsstallande eller att man har fér hog
fuktbelastning inomhus. For berakning av
fukttillskott krévs matning av temperatur
och luftfuktighet inne och ute under vin-
tersasong.

Atgarder

Vid fuktskador i vaggar, grunder och tak
bor fastighetsdgaren goéra en grundlig ut-
redning av orsaken till skadorna innan at-
garder vidtas. En sadan utredning kan go-
ras av en oberoende fuktkunnig konsult.

Orsaker till fukt- och mdgelproblem i en
fastighet kan vara bristande ventilation,
daliga stammar, vattenldckage fran ut-
rustning, bristande tatskikt och otdtheter
vid skarvar, infastningar och golvbrunnar.
Hyresgasterna bor fa information om att
kok och badrum &ar sarskilda riskomraden,
och att de ska undvika att borra eller spika
genom fuktsparren i vatrumsvaggen.

Om imma pa badrumsspegeln sitter kvar
lange efter duschen &r det ett tecken pa
att ventilationen ar for dalig. Den kan okas
med hjalp av franluftsdon med fuktstyrd
forcering. Till duschkabiner finns det sar-
skilda kapor som gor att den fuktiga luf-
ten aldrig kommer ut i rummet.

Skador orsakade av kondens raknas inte
som forsakringsskada. For att slippa kon-
dens pa fonster kan man ventilera battre.
Man kan ocksa hoja temperaturen pa
fonstret genom att byta till battre fonster
(treglas, isolerrutor, gasfyllda) eller genom
att rikta luftstrémmen fran radiatorn utef-
ter fonstret. Fuktavgivningen inomhus kan
man minska genom att satta pa spisflak-
ten vid matlagning, sluta torka tvatt inom-
hus och stdda med torra metoder.




Vattenldckor

Vitvaror som lacker vatten ar inte ovanligt.
Diskmaskinen ar den utrustning som orsa-
kar flest lackage i kok. Rorkopplingar och
kldmringar maste vara ordentligt anslutna
och vattenlasen ska fungera val. Vatten-
tata golv under diskbank och vitvaror med
uppvik pa vaggen rekommenderas. Ibland
kan vattentata skapinkladnader eller un-
derlagg vara ett alternativ. | kék bér man
undvika rérgenomfoéringar; om sadana fo-
rekommer bor de tatas noga.

Att ha dolda ror ar besvarligt nar det upp-
star lackage. Om man gor en stoérre om-
byggnad av vatrummet ar det battre att
ha synlig rérdragning sa att man snabbt
kan spara lackagen. Roren ska dras fran
taket och nerat, inte genom golvet efter-
som det da finns risk for lackage.

Om det har uppstatt en vattenskada pa
grund av lackage fran ror eller liknande ar
atgarden oftast sjalvklar: tata, torka ut och
sanera. Tillvaxten av mogel och bakterier
avstannar helt nar fuktskadan &r sanerad,
men partiklar, gaser och lukt som den tidi-
gare tillvaxten har gett upphov till kommer
att finnas kvar i material och konstruktio-
ner. Det basta ar att byta ut allt material
som luktar eller avger amnen.

Golv och vdggar i vatrum
En vatrumsvagg har ibland en foglés PVC-
matta som fungerar som bade ytskikt och
tatskikt. Men idag far vatrumsvaggar ofta
keramiska ytskikt (kakel och klinker) som
fasts med fastmassa och har ett tatskikt
bakom. Nar kakel och klinker vattenbe-
gjuts sugs vatten in bakom plattorna och
stannar kvar dar mycket lange. Darfor ar
det oerhort viktigt att tatskiktet verkligen
ar tatt. Tatskiktet kan vara en massa som
rollas pd som malarfarg. Det kan ocksa
vara plastmatta eller foliesystem.

Tyvarr finns det ingen enhetlig rekommen-
dation fran branschen nar det galler
vilket tatskikt som &r bast. GVK:s

och BKR:s branschregler stal-

ler i vissa delar olika krav pa
konstruktionen. Problemet
med ett rollat tatskikt ar att
man inte kan kontrollera att

Vatrumsvéggar idag har
ofta keramiska ytskikt
(kakel och klinker) med ett
tdtskikt bakom. Tatskiktet applice-
ras pa en fuktsédker skiva.

Fastmassa

det verkligen ar tatt. For att fa ett garante-
rat tatt vatrum som &ven gar att kontrol-
lera mdste man anvanda plastmatta eller
foliesystem.

Bade plastmatta och folie héller hogre
varden an Boverkets angivna danggenom-
gangsmotstand. Dessutom dar det mer
ekonomiskt ur férvaltningssynpunkt. Om
en kakelplatta pa ett rollat tatskikt gar
sonder kan den inte bytas utan att tatskik-
tet skadas. En plastmatta eller folie under
kaklets fastmassa skadas inte lika latt av
att du bryter bort och byter enstaka ka-
kelplattor.

Det har kommit larmrapporter om mog-
lande gipsskivor bakom tatskikt och gips-
skivorna har fatt daligt rykte, i viss man
ofortjant.  Gipsskivor innehdll  tidigare
gifter i pappskiktet som skulle stoppa till-
vaxten av mikroorganismer om fukt kom
igenom. Av miljoskdl tog man bort gif-
terna. Resultatet blev mogel i gipsskivan
om tatskiktet var bristfalligt och slappte
igenom fukt. Egentligen var det alltsa tat-
skiktet det var fel pa, inte gipset. Gips ar
inget idealiskt underlag men det basta vi
har idag. Oorganiska skivor armerade med
glasfiber har funnits i nagra ar som alter-
nativ till gipsskivan. Men det har visat sig
att de inte ar bra ur arbetsmiljosynpunkt
och dessutom kraver ett annat arbetssatt
med tatskikt, lim och fastmassa.

For att bli n6jd med slutresultatet ar det
viktigt att man valjer system som fabri-
kanterna rekommenderar och foljer deras
montageanvisningar. Som fastighetsagare
maste man kunna lita pa att entreprend-
ren har ratt kunskap. Kontrollera darfor
att entreprendren &r auktoriserad av sin
branschorganisation.

Tatskikt
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SOSFS 19991:25 — Ventilation (www.socialstyrelsen.se).

Termiskt klimat
e Allmanna rad om temperatur inomhus, SOSFS 2005:15
(www.socialstyrelsen.se).

e Hur fungerar ett varmesystem?, artikel av Torkel Andersson i
VVS Teknik & Installation, VVS-Forum oktober 2004
(www.vvsforum.se).

e Temperatur inomhus, Handbok, Socialstyrelsen 2005
(www.socialstyrelsen.se).

Fukt och mikroorganismer
¢ BBV, Byggkeramikradets branschregler for vatrum, Byggkera-
mikradet 2007 (www.bkr.se).

¢ Branschregler Saker Vatteninstallation, VVS Foéretagen/Svensk
Installationskontroll 2008 (www.sakervatten.se).

¢ Fukthandbok, Lars Erik Nevander och Bengt Elmersson, Svensk
Byggtjanst (www.byggtjanst.se).

e Fukt i hus kan ge ohalsa. Ventilera mer och se upp med vat-
tenskador! Artikel av Carl-Gustaf Bornehag i VVS Teknik &
Installation oktober 2005 (www.vvsforum.se).

¢ Har du legionellabakterier i dina vattenledningar?, Boverket
2000 (www.boverket.se).

e Legionella — fastighetsagarens ansvar. Artikel av Mikael Eke-
lund i VVS Teknik & Installation oktober 2007
(www.vvsforum.se).

¢ Legionella, Risker i VVS-installationer, VVS-Installatérerna 2002
(www.vvsforetagen.se).

e Socialstyrelsens allmanna rad om tillsyn enligt miljobalken —
fukt och mikroorganismer, SOSFS 1999:21
(www.socialstyrelsen.se).

e Sakra Vatrum, GVKs branschregler for tatskikt i vatrum, GVK
2008 (www.gvk.se).

¢ Vattenskadeundersdkningen 2005, Vattenskador i flerbostads-
hus, VVS-Installatorerna (www.vattenskadecentrum.se).

¢ Information fran Fuktcentrum finns pa: www.fuktcentrum.se

Ljud
e Akustik & Buller — en praktisk handbok, Johnny Andersson,
Svensk Byggtjanst 1998.

o Arbetsmiljoverkets foreskrifter om buller, AFS 2005:16
(www.av.se).

e Buller. Hoga ljudnivaer och buller inomhus (handbok for till-
synsmyndigheter), Socialstyrelsen 2008
(www.socialstyrelsen.se).

e Byggakustik — Ljudklassning av bostader, SS 25267
(Www.sis.se).

¢ Byggakustik — Ljudklassning av utrymmen i byggnader, SS
25268 (Www.sis.se).

¢ Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller, SNV
1978:5 (www.naturvardsverket.se).

e Socialstyrelsens allmanna rad om buller inomhus, SOSFS
2005:6 (www.socialstyrelsen.se).

e Mer eller mindre brus fran avioppsréren, artikel av Leif Akerlof
och Per Larsson i VVS Teknik & Installation april 2006
(www.vvsforum.se).

e Byggnadsakustik, en praktisk handbok, Leif Akerlof, Svensk
Byggtjanst 2001 (www.byggtjanst.se).

e Bullerskydd. Byggvagledning 11, Leif Akerlof, Svensk Bygg-
tjanst 2007 (www.byggtjanst.se).

Ljus
e Belysningshandbok for flerbostadshus, Fastighetsagarna
Stockholm (www.fastighetsagarna.se).

® Programkrav: Belysning i flerbostadshus, Energimyndigheten
med flera, 2000 (www.energimyndigheten.se).

e SS-EN 12464-1, Ljus och belysning — Belysning av arbetsplat-
ser, Del 1: Arbetsplatser inomhus, 2003 (www.sis.se).

e SS-EN 12665, Ljus och belysning — Grundlédggande termer och
kriterier vid specificierng av belysningskrav, 2002 (www.sis.se).

e Ljus & Rum - planeringsguide for belysning inomhus, Ljuskul-
tur 2003 (www.ljuskultur.se).

e Upplysning fran Energirddgivningen i Boras, broschyr

(www.butiksljus.se).

Kemiska dmnen och partiklar
e Farliga material i hus, Dag Lundblad och Marie Hult, Formas
2006 (www.formas.se).

e Forordning om kemiska produkter och biotekniska organis-
mer, SFS 2008:245 (www.lagrummet.se).

e Forordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft, SFS
2001:527 (www.lagrummet.se).

e Forordning om PCB m.m., SFS 2007:19 (www.lagrummet.se).

e Hygieniska gransvarden och atgarder mot luftféroreningar,
AFS 2005:17, Arbetsmiljéverket (www.av.se).

e Inventera och sanera PCB (handbok), Miljokonsultgruppen i
Stockholm, SABO, Fastighetsagarna (www.sabo.se).

e Kemikalieinspektionens féreskrifter om kemiska produkter och
biotekniska organismer, KIFS 2008:2 (www.kemi.se).

e Kemiska arbetsmiljorisker, AFS 2000:04, Arbetsmiljoverket
(Www.av.se).

e Kemiska dmnen i inomhusmiljén, Socialstyrelsen 2006
(www.socialstyrelsen.se).

e Kriterier for sunda byggnader och material, Boverket 1998
(www.boverket.se).



¢ Miljoklassning av byggnader, Slutrapport april 2008, ByggaBo-
Dialogen (www.boverket.se).

Strdlning
o Forsiktighetsmatt for dricksvatten, Allmanna rad, SOSFS
2003:17 (www.socialstyrelsen.se).

¢ Hygieniska gransvarden och atgarder mot luftféroreningar,
AFS 2005:17 (www.av.se).

o Livsmedelsverkets foreskrifter om dricksvatten, SLVFS 2001:30
(www.slv.se).

¢ Metodbeskrivning fér matning av radon i bostader
(www.ssm.se).

¢ Metodbeskrivning for matning av radon pa arbetsplatser
(Wwww.ssm.se).

¢ Miljdhalsorapport 2005, Socialstyrelsen, Institutet for miljo-
medicin, Stockholms lans landsting (www.socialstyrelsen.se).

¢ Radonboken — Befintliga byggnader, Bertil Clavensj6 och Gus-
tav Akerblom, Formas 2007 (www.formas.se).

e Radon i inomhusluft, Socialstyrelsen 2005
(www.socialstyrelsen.se).

e Statens Stralskyddsinstituts allmdnna rdd om begransning av
allménhetens exponering for elektromagnetiska falt, SSI FS
2002:3 (www.ssm.se).

e Tillsyn enligt miljébalken — radon i inomhusluft, SOSFS
1999:22 och SOSFS 2004:6, Allménna rad
(www.socialstyrelsen.se).

Webbplatser

e Arbetsmiljoverket (www.av.se)

* BASTA (www.bastaonline.se)

Belysningsbranschens informationsorgan (www.ljuskultur.se)
Boverket (www.boverket.se)

Byggkeramikradet (www.bkr.se)

Byggvarubeddmningen (www.byggvarubedomningen.se)
Fastighetsagarna Sverige (www.fastighetsagarna.se)
Fuktcentrum (www.fuktcentrum.se)
Funktionskontrollanterna i Sverige (www.funkis.se)
Kemikalieinspektionen (www.kemi.se)

Livsmedelsverket (www.slv.se)

Miljoforvaltningen i Stockholms stad
(www.miljo.stockholm.se)

Miljokonsultgruppen i Stockholm (www.sanerapcb.nu)
Naturvardsverket (www.naturvardsverket.se)
Radonguiden (www.radonguiden.se)

Portalen till svensk rattsinformation, lagrummet.se
(www.lagrummet.se)

Socialstyrelsen (www.socialstyrelsen.se)
Stralsakerhetsmyndigheten (www.ssm.se)

Svensk Ventilation (www.svenskventilation.se)
Svensk Vatrumskontroll (www.gvk.se)

Saker Vatteninstallation (www.sakervatten.se)
Vattenskadecentrum (www.vattenskadecentrum.se)

VVS Foretagen (www.vvsforetagen.se)
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