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VD har ordet

Jag &r nu inne pa mitt andra ar som VD for Tingsrydsbostader AB och jag ar fortfarande lika
exalterad over vilket fascinerande bolag detta &r med fantastiska och engagerade medarbetare.
2018 har varit ett ar i forandringens tecken och vi har kommit en bra bit pa vagen. Det ar ett
intressant uppdrag som jag med spanning ser fram emot att f& fortsatta utveckla, forbattra och
férvalta.

Det &r ett bolag med potential, stora méjligheter och en del utmaningar. Under 2018 har det skett
en del férandringar inom bolaget bl.a. genom en organisationsférandring dar det tagits bort ett
par olika hierarkiska nivaer for att skapa en plattare organisation med korta beslutsvagar. For att
medarbetarna ska ha nara till beslut, fa dkad kommunikation med och stéd fran sina chefer samt
fér att vi ska kunna 6ka kvalitén och hyresgédstkommunikationen s& har vi under aret anstallt tva
operativa forvaltare. Vi har ocksa utokat var hantverksgrupp foér att kunna renovera mer
kostnadseffektivt, men utan att for den skull behéva ge avkall pa kvalitén. De renoveringsprojekt
samt lagenhetsrenoveringar som gjorts i egen regi med véra egna hantverkare har genererat
mycket bra resultat och gjort att vi kunnat renovera mera till samma peng. Vi har fortfarande en
foranderlig omvarld som vi méste férhalla oss till men som vi inte styr 6ver och som vi maste
anpassa oss till och utveckla bolaget utefter. Det staller héga krav p& oss som bolag och kraver
att vi framover kommer att behéva ligga i framkanten inom diverse omraden. Bland annat maste
vi borja bygga mera och det har vi férberett infor under 2018. Digitalisering och miljéfragor ar
andra fokusomraden som vi kommer att behtva arbeta mer aktivt med framéver. Vara
medarbetare &r var framsta tillgdng eftersom det &r de som moter véra hyresgaster och skapar
mervarde ute i verksamheten. Det &r gladjande att se att det finns s& mycket intresse,
engagemang och vilja ute bland vara medarbetare.

Under 2017 forvarvade bolaget "Lindegéarden” fran Tingsryds kommun. Under 2018 har denna
fastighet renoverats sa att totalt 13 av 23 lagenheter har fardigstallts och hyrts ut till en rimlig
hyresniva. Tingsryds kommun préglas fortsatt av brist pa hyresratter framfér allt pa lagenheter
med en dverkomlig hyra som vander sig till en bred kundgrupp men &ven pa nyproducerade
lagenheter. Jag tycker att det ar valdigt viktigt att det tillskapas hyresratter med geografisk
spridning och med olika hyresnivaer och det har vi arbetat utifran nar vi renoverat "Lindegarden”.
| denna renoveringen har vi tankt lite annorlunda, forsokt hitta smarta 6sningar och atervunnit det
som har varit méjligt att ateranvanda, vilket har hallit ner renoveringskostnaderna. Vi har ocksa
hyrt ut den vakanta restaurangen och matsalen till kommunen och detta har nu tagits i bruk. Den
ovriga lokaldelen ar uthyrd till hemtjansten. Detta innebar att vi gatt fran en helt vakant fastighet
till att allt som &r uthyrningsbart nu ocksa &r uthyrt. Jag vill tacka alla inblandade for fantastiska
arbetsinsatser.

Att effektivisera och forbattra forvaltningen av saval bolagets egna fastigheter som kommunens
som forvaltas via ett forvaltningsavtal arbetar vi aktivt med. Att skapa trivsamma och drifteffektiva
utemiljper, energieffektivisera samt andra attraktivitetshojande atgarder som andas fornyelse ser
jag som en viktig del i vart kommande arbete.

Det &r viktigt att det rader ett bra arbetsklimat, ett gott samarbete och bra kommunikation.
Medarbetarna &r en av vara viktigaste tillgangar sa att 6ka saval kompetensnivan som trivsel s&
att medarbetarna vill stanna och utvecklas inom bolaget ser jag som ett viktigt inslag i den fortsatta
utvecklingen av féretaget, for att vi ska n& bade stabilitet och en hég kompetensniva. Det &r ocksa
ett led i var framtida kompetensforsorjning att man aktivt sdker sig till bolaget.

Jag vill tacka styrelse for deras stora intresse och engagemang i bolaget under det gangna aret
och vara fantastiska medarbetare fér allt hart arbete, alla utvecklings- och forbattringsforslag samt
for att de kampar pa i alla lagen for att utfora ett bra arbeta och for att gora vara hyresgaster
nojda.

Victoria Magnesson
VD
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ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren for
Tingsrydsbostader AB far harmed avge foljan-
de forvaltningsherattelse for verksamhetsaret
2018-01-01 — 2018-12-31.

Allmént

Foretaget har sitt sate i Tingsryds kommun
och verksamheten &r att férvalta och hyra ut
bostader och lokaler.

Styrelse

Styrelsen ar utsedd av kommunfullmaktige i
Tingsryds kommun och har fér verksamhets-
aret 2018 bestatt av foljande ledamoter
(ersattare anges inom parentes):

Ledamoter

Patrick Stahlgren, Tingsryd, ordférande, M
(Peter Maller, Urshult, M)

Britt-Louise Berndtsson, Aimeboda, vice ord-
férande, C

(Karl-Gustaf Sjokvist, Tingsryd, C)

Gunnar Fransson, Ryd, S

(Jan P Olsen, Konga, S)

Tomas Blomster, Urshult, S

Lennart Karlsson, Ryd, C

(Ann-Christin Johansson, Ryd, C)

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 10 protokoll-
forda sammantréden.

Organisationsanslutning

Tingsrydsbostader AB ar anslutet till Sveriges
Allmannyttiga Bostadsforetag SABO, Arbets-
givarorganisationerna Pacta samt Husbygg-
nadsvaror HBV Férening.

Revisorer

Foljande revisorer &r utsedda av kommun-
fullmaktige i Tingsryds kommun:

Sven-Erik Svensson, ordférande, C
Lars-Erik Svensson, S

Kerstin Petersson, C

Peter Koch, M

Borje Johansson, S

Dessutom har Michael Johansson, KPMG,
utsetts att fullgbra revision for verksam-
hetsaret 2018.
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Verksamheten
Forvaltning

Tingsrydsbostader AB ager och forvaltar sju
fastigheter med 83 lagenheter och 13 lokaler.
Totala ytor ca 3 600 m? lagenheter och 5 900 m?
lokaler. Tingsrydsbostader forvaltar Tingsryds
kommuns lokaler, t.ex. servicehus och skolor.
Efterfragan pa lagenheter har varit bra under
aret och Tingsrydsbostader AB har haft allt uthyrt
under 2018.

Hyror

Hyrorna pa bostader och lokaler héjdes med
0,65% fran 2018-01-01, den laga hd&jningen
beror pa laga rantor och lag inflation. Hyrorna for
2019 kommer inte att hojas. Detta eftersom vi
gjort ett bra resultat och tycker att det négon
gang ocksd ska komma vara hyresgaster till
nytta.

Vasentliga handelser

Under aret har fastigheten Linneryd 5:54, Linde-
garden renoverats och dar ar nu 13 lagenheter
klara och uthyrda. Under 2019 ska ytterligare 10
lagenheter renoveras upp fér uthyrning. Tings-
rydsbostader har dven gjort smarre renoveringar
av koket och matsalen for att kunna hyra ut det
till Tingsryds kommun.

Ombyggnationen av Tingsgarden i Tingsryd till
tva nya avdelningar forskola, har fardigstallts
under 2018.

Det kommunala dndamalet

Tingsrydsbostéder AB har utifrdn kommunens
vision och faststallda kommunoévergripande mal,
under verksamhetsaret 2018 astadkommit:

En omstallning av fastigheten Linneryd 5:54
"Lindegarden” som férvarvades den 1 december
2017 fran Tingsryd kommun. Denna fastighet
har under 2018 féradlats och stallts om till
bostader fran att vara ett f.d. dldreboende. Detta
innebar att det har tillskapats 13 Idgenheter med
en rimlig hyresnivd som samtliga &r uthyrda.
Totalt kvarstdr 10 lagenheter att renovera pa
Lindegarden under 2019.

Lokaldelen har hyrts ut till hemtjansten och
restaurangen och matsalen har hyrts ut till
kommunen. Férvarvet av Lindegarden gor att det
finns nya hyresbostader till konkurrenskraftiga
vilkor och med god kvalité och p& s& satt
medverkar bolaget till att trygga bostads-
forsérjningen i kommunen. Detta projekt har varit
mojligt att genomfora eftersom vi genomfort

renoveringen i egen regi med véra egna
hantverkare, vilket har hallit nere kostnaderna.

Under 2018 har vi ocksa forberett infér ny-
produktion av dels ett LSS-boende och dels 6
stycken lagenheter som kommer att byggas
under 2019. Detta &r en del i verkstallandet av
kommunens malsattning om att tillskapa 100 nya
bostader fram till 2020. Nagra férséljiningar har
inte agt rum eftersom bolaget &r ratt sa nybildat
och under uppbyggnad sa nagon avyttring har
inte varit aktuell.

Genom att bolaget under de senaste aren har
arbetat med driftseffektivisering, ett intensivt
energispararbete, gjort kostnadseffektiva renov-
eringar och endast aterhdllsamma hyres-
hajningar medverkat till att det finns bra och
prisvarda hyresbostader. Vi har borjat arbeta
mer aktivt med féretagets sociala ansvar (CSR)
bl.a. genom att via TicsPac tillhandahélla
avfallspasar till hundar och latrinsoptunnor ute i
vara bostadsomraden samt att vi sponsrar en
miljsbok som delas ut till alla lag- och
mellanstadieskolor i Tingsryds kommun. En av
vara stérre utmaningar framover blir att bérja
bedriva mer aktivt miljoarbete.

For att medverka till och kunna paverka fram-
tagande och verkstéllande av kommunens plan-
er, policys och strategier sdsom bostadsfor-
sorjning, bredbandsstrategi och planarbeten
deltar vi i olika arbetsgrupper, forum och externa
natverk tillsammans med kommunen, foretag-
are, intresseorganisationer, lokala fastighets-
&gare och andra intressenter. Detta ocksa for att
fa in synpunkter angaende hur vi kan vara med
och utveckla och forbattra Tingsryds kommun
framfor allt pa bostads- och byggomradet.

Vi stravar hela tiden efter att saval bibehalla som
att uttka dialogerna med vara hyresgaster pa
l6pande basis for att fa in deras synpunkter och
forslag till forbattringar. Darav har vi under 2018
anstallt tva operativa foérvaltare som ska vara
aktiva saval ute i vara omraden som i kontakten
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med hyresgasterna och detta ska i sin tur bidra
till 6kad kommunikation och delaktighet.

Framgent kommer det att bli fokus pa att
genomfora miljoé- och kretsloppsanpassningar av
boende, bostadsomraden, verksamheter och
tjanster i och med att beslut tagits i Tingsryds
kommun om att man ska borja med
avfallssortering. Detta kommer att paverka
bolaget i stort i och med att vara fastigheter
kommer att behéva anpassas, vara hyresgéster
kommer f& l&ra sig att sortera sitt avfall och var
personal kommer att f& merarbete framfér allt
nar detta ska paboérjas. A andra sidan sa
kommer det att vara ett stort och positivt
framsteg for miljparbetet nar detta kommer
igdng. Under 2019 kommer inventeringar,
anpassningar och férberedelser att géras infor
inférandet som kommer att ske under 2020.

Tingsrydsbostader arbetar aktivt med att minska
energibehovet via olika energisparatgarder och
energieffektiviseringar. Detta géller bade det
egna bestandet och de fastigheter som ingar i
forvaltningsuppdraget med Tingsryds kommun.
Under kommande ar behéver vi dock arbeta
annu mer aktivt med detta t.ex. genom att sétta
fler solceller, byta ut gamla kranar och vitvaror
samt genom att fortsatta med t.ex. fonsterbyten.

Tingsrydsbostader har ett bra samarbete med
Tingsryds kommun och Arbete och larande och
pa sa satt kan vi tillhandahalla bostader aven for
utsatta grupper. Genom ett bra utbyte med
Arbete och ldrande kan vi ibland skapa ett mer
anpassat boende &ven for de storre familjerna.
Vi arbetar ocksa pa att kunna bli en annu mer
aktiv aktor i kommunens integrationsarbete bade
genom att medverka till 6kad integration ute i
vara bostadsomraden men &ven genom att ta in
ett flertal praktikanter som ett led i integration-
sarbetet och for att 6ka deras chanser att fa
arbetslivserfarenhet, lara sig svenska och
komma ut i arbetslivet. Detta sker via samarbete
med arbetsférmedlingen och kommunen. Under
2018 tog vi in 4 praktikanter varav 2 har blivit
introduktionsanstéllda. Detta ar valdigt positivt
for alla parter.

For att tillgodose behovet av bostader for
kommunens verksamheter och &vriga behov
av kommunalt intresse, néringslivet eller andra
externa intressenter sa forséker vi nar vi far
forfragningar att 16sa det om det ar mojligt,
annars har vi med det i atanke att ett sadant
behov aterigen kan uppsta i framtiden och att
det da kan vara bra att ha vissa fastigheter
anpassade sa att de gar enkelt gar att stalla om

dessa. For att underlatta pé bostadssidan for
gymnasiestudenter s& har vi anpassat och hyrt
ut Tingsgarden inne i Tingsryd till den privatéagda
gymnasieskolan AMB. | dessa lokaler finns
elevhoende, kontor, undervisningssalar och
matsal. Under 2018 har kontraktet med AMB
skrivits om och utbyte av trinetterna i elev-
rummen har skett under 2018 och under 2019
kommer &ven badrumsrenovering att ske. AMB
har ocksa slappt en del av sin lokalyta och dar
kommer en ombyggnad att ske under férsta
halvan av 2019 och sen kommer det att bli nya
lokaler &t hemtjansten. Detta ar en bra
helhetsldsning som gynnar alla inblandade
parter. Vi har ett valdigt bra samarbete med
saval kommunen och naringslivet som med AMB
och detta gynnar Tingsryd som helhet.

Vi arbetar aktivt for att na en ekonomisk stélining
som medger utveckling och investeringar utan
agartillskott. Detta gors bl.a. genom att vi arbetar
pa att driftseffektivisera och underhalla vara
fastigheter val. Men ocksd genom att ta
genomtankta och affarsmassiga beslut vid
investeringar, att utveckla och bibehéalla véra
medarbetare, halla sjukskrivningstalen nere
samt genom att spara 6verskottsresultat under
goda ar for att sedan investera och nyttja dessa
medel vid ev. samre tider eller nar kapital
behdvs. Nagot som vi arbetat valdigt aktivt med
under 2018 och &ven kommer att ha fokus pa
framdver &r hur vi kan renovera pa billigast
mojliga satt men anda till bra kvalite. Hur
optimerar vi sa att vi far ut s& mycket som mojligt
av varje krona? Hur kan vi htja den generella
underhéllsnivan i bolaget men anda till billigare
peng? Var utokade hantverksgrupp har gjort det
mojligt att minska ner renoveringskostnaderna
men med bibehallen kvalité. Med alternativt tank,
forbattringsforslag fran saval fastighetsskotare
som hantverkarna, kreativ projektledning och
olika smarta l6sningar har vissa av vara fran
boérjan olénsamma renoveringsprojekt gjorts
mojliga att genomfora till en rimlig kostnad.

| bolaget bedrivs aktiv bevakning av utvecklingen
pa rantemarknaden som &r fortsatt valdigt
gynnsam. Vi gor kontinuerliga uppdateringar av
l&neportféljen allt enligt den av styrelsen antagna
finansieringspolicyn. Vart aktiva arbete med att
omsatta 1an har sankt bolagets lanekostnader
under flera ar och sa har dven skett under 2018.
Syftet med en aktiv finansieringsstrategi ar att
bolaget inte ska utsattas for onddiga och
oforutsedda risker, men ocksa for att skapa
forutsattningar for en god och stabil framtida

ekonomi.
4
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Personal

Medelatalet anstallda under aret har uppgatt till
20 (19). Av antalet anstallda ar ingen kvinna (0
%) och 21 man (100 %). Av styrelsens totala
antal ledaméter (5) &r en kvinna.

Sjukfranvaron uppgick till 3,2 % (4,3 %) av
ordinarie arbetad tid. Av dessa bestar 17,5 %
(14,7 %) av langtidssjukskrivningar (langre an
60 dagar).

Fastighetshestandet

Samtliga fastigheter har under aret varit full-
vardesforsakrade i forsakringsbolaget Folksam
AB.

Investeringar

Arets investeringar i byggnader, mark, mark-
anlaggningar, inventarier uppgar till 5 657 tkr
(10 724 tkr).

Under 2018 har utemiljén pa Alvans forskola
fardigstallts. Investering i férbattrat brandskydd
har gjorts pa Tingsgarden och har blivit helt
fardigstallt under bérjan av 2018.

Den 1 december 2017 kd&pte Tingsrydsbo-
stader Lindegarden fran Tingsryds kommun.
Under 2018 har Tingsrydsbostéder renoverat
13 lagenheter. Investeringen i ombyggna-
tionen av Lindegarden har uppgatt till 2,1 mkr.

Fastighetsvirdering

Tingsrydsbostader AB har under 2018 gjort dver-
siktliga berakningar av marknadsvérdet pa sina
fastigheter baserat pa framtida kassafléden,
varderingen &r gjord i varderingsprogrammet
Varderingsdata. Berakningarna visar att det
totala marknadsvardet Gverstiger det bokforda
vardet pa fastighetsportféljen.

Underhall

Arets kostnad for underhallsatgarder uppgar till
2 142 tkr (521 tkr).

Projekt Tingsryds kommun

Under 2018 har Tingsrydsbostader utfort en
hel del projektledning at kommunen. Det
storsta i bade omfattning och i pengar ar
renoveringen av Dackeskolans k&k som
innefattar nytt tak, ny ventilation och ny
storkéksutrustning.

Utéver detta har vi sett till sa att det satts upp
moduler pa Urshultsskolan fér saval skola som
forskola. Ombyggnad av brandlarm har skett
pa fem skolor. Nytt lassystem pé Tinghallen
har installerats. Nytt tak och reparation av
fasad pa brandstationen i Urshult har skett.
Utbyte av grytor i storkdket pa Solhaga i
Vackelsang har genomforts.

Utdver dessa projekt har dven ett antal andra
bade mindre och medelstora projekt genom-
forts under éret._,,.r
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Miljé

Tingsrydsbostader AB bedriver ej nagon an-
malnings- eller tillstdndspliktig verksamhet enligt
miljébalken.

CSR - ett ansvar for ett hallbart samhille

CSR, Corporate Social Responsibility (féretag-
ens samhaéllsansvar) star for hur féretag genom
sin verksamhet tar ansvar for hur de paverkar
samhallet bade positivt och negativt.

Socialt ansvar

P& Tingsrydsbostader har vi instéliningen att alla
ar valkomna bl.a. genom var uthyrningspolicy. Vi
vill verka for integration och motverka alla former
av utanforskap. Att vara eft 6ppet, kommunikativt
och tolerant bolag som verkar for ett mangkultur-
ellt samhalle ar ett led i vart fornyelsearbete.

Under 2018 har vi forsokt utéka samarbetet med
den sociala sektorn och en del av vara bostader
hyrs ut inom ramen fér det samarbetet.

Vi har under aret borjat titta pa hur vi som bolag
ytterligare kan bidra till bade integrationen av
saval nyanldnda som varit har ett tag och
behtéver komma ut i arbetslivet som
langtidsarbetslésa som behéver komma tillbaka
genom t.ex. samarbete med arbetsférmedlingen
och kommunen genom att férsoka ta emot ett
flertal praktikanter.

Ekonomisk hallbarhet

Vi tar ett samhallsekonomiskt ansvar genom att
betrakta vara fastigheter som langsiktiga
investeringar. En férutsattning for det ar att vi
genom ansvarsfull fastighetsférvaltning, genom
bra skotsel och genom att utveckla attraktiviteten
i vara bostader och lokaler ocksd skapar en
stabil ekonomisk utveckling. Det skapar
handlingsfrihet och méjligheter att bygga nya
bostader och lokaler.

Miljoansvar

Klimat- och miljéfragorna ar en sjalvklarhet som
vi maste borja att férhalla oss mycket mer till.
Som ett kommunal&gt bolag finns en styrka i att
kunna agera langsiktigt. Vad vi gér har betydelse
for klimatet i stort, men ocksa for lokalsamhéllet,
liksom fér var och vara hyresgasters ekonomi
och valmaende.

Som ett steg i detta har vi ett samarbete med
foretaget Ticspac dar de pa var bekostnad séatter
upp miljévanliga avfallspdsar och soptunnor till
hundagare for att bade varna om miljén och for
att forbattra utemiljon ute i vara bostadsom-
raden.

Att involvera hela organisationen, bade med-
arbetare och hyresgaster, och se till helheten
utgor en stark framgangsfaktor, vilket vi behover
arbeta &nnu mer med framgent.

Samverkan och utbyte med olika intressenter

Vi vill bl.a. pa detta satt formedla vart affars-
maéssiga samhallsansvar till vara &gare, samar-
betspartners, kunder och andra intressenter.
Véra intressenter paverkar och péverkas av
bolagets sétt att agera.

Darfér vill vi ocksa utveckla ansvaret ytterligare.
Tilsammans kan vi ta ett annu stérre ansvar
genom att vara ett foredome, stélla krav vid
upphandlingar, fora dialog och samarbeta.

Vara samarbeten och natverk &r manga pa saval
lokal, regional som nationell niva. Utbyte av
idéer, nya infallsvinklar, asikter och intressen tas
varje dag i beaktande nar vi arbetar med att gora
Tingsryd till en attraktiv kommun att bo, leva och
verka i.

Bra arbetsmiljo

Vi varderar vara medarbetare hégt och utan
deras engagemang och drivkraft ar vi ingenting.
Darfér ar det en forutsattning att vara
medarbetare trivs och mar bra. Det &r da man
kénner engagemang och vilja att utféra ett bra
arbete som utvecklar bade bolaget, kommunen
och den dagliga verksamheten ute bland vara
hyresgéaster pa saval kort som lang sikt. Detta ar
av stérsta vikt i vart kommande utvecklings-
arbete for att skapa en attraktiv arbetsplats med

medarbetare som trivs. -
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Ekonomi Lan, Eget Kapital, Soliditet —n
= Eget
Tingsrydshostader AB redovisar ett resultat pa Kap'talo
-153 tkr (1 100 tkr) for verksamhetsret 2018. Det 20 990 00 T g
allmanna uthyrningsléget har sett éver hela aret 0000 00 | T 35.0%
varit bra. En stor del av minusresultatet beror pa& 35000 000 + T 30.0%
underhallskostnader fér ombyggnation av Linde- 30 000 000 4 1 25,0%
garden. Tingsrydsbostader har under aret hafttva 25 000 000 + + 20,0%
vakanta tjanster som ska tillsattas under 2019. 20000000 + 1 15,0%
Dessa tjanster har under aret ersatts med inkopav 15000000 1 10.0%
konsulttjanster. 10 000 000 - &
5000 000 + 5,0%
Den 1 december 2017 kopte Tingsrydsbostader s 2014 2015 2016 2017 2018 6,0%

Lindegéarden fran Tingsryds kommun. Under 2018
har Tingsrydsbostader renoverat 13 l&genheter,
Ombyggnationen av Lindegarden har gjort att
underhallskostnaderna har ¢kat med 1,4 mkr.

Under aret har Tingsrydsbostader AB fortsatt att " . .
forvalta Tingsryds kommuns samtliga fastigheter. Intéktsférdelning 2018
Intakterna fér forvaltningsuppdraget uppgick till ca
14,3 mkr, vilket ar en 6kning med ca 2,5 mkr.
Okningen beror till stor del pa att Tingsryds-
bostader bland annat ¢vertagit férvaltningen av
ishallen och hotellfastigheten i Tingsryd.

3%

O Bostader 16,1 %
Lokaler 17,6 %
Kostnader for ranta och borgensavgift uppgar ftill
1,0 mkr (1,2 mkr) och kostnader for avskrivningar

till 1,5 tkr (1,4 mkr). Tingsrydsbostader anvénder
sedan 2014 redovisningsregler enligt K3.

O Finansiella intékter 0,1
0,

(]
® Forvaltningsavtal 59,6
Q,

%
] d)vriga intakter 6,6 %

Soliditet

Faretagets soliditet, 36,3 % (37,0 %) &r god efter
aktieagartillskottet som gjordes 2016.

Koncernbidrag

har inget ko idrag lamnats. " "

Under 2018 Kptkeresmmbiag Kostnadsférdelning 2018

Likviditet mTaxebundna kost. 9,8 %  @Fastighetsskotsel 46,5 %
. . . OReparationer 2,3 % mUnderhall 9,7 %

Tingsrydsbostader AB har en koncernkredit hos OAvskrivningar 6,8 % @Administration 21,7 %

Tingsryds kommun pa 5 mkr. Vid arets slut har mRantekostnader 2,5 % nOvriga kostnader 0,8 %

Tingsrydsbostader 11,3 mkr p& koncernkontot.

1%
2%

10%




Org.nr. 556872-6938 Tingsrydsbostéder AB

Framtiden

Under 2019 planeras nybyggnation av 6 lagenheter
centralt i Tingsryd for att tillgodose efterfragan pa
lagenheter déar.

Férutom nyproduktion beréknas ocksa tillskapande
av 10 lagenheter pa fore detta Lindegarden i
Linneryd pa samma satt som de 13 som renoverats
under 2018,

Bevakning av forséljningar av centrala fastigheter
eller andra potentiella objekt och samverkan med
Tingsryds kommun for att planera mark fér centralt
boende kommer att paga aven fortsattningsvis.

Bolaget kommer att fortsatta att aktivt arbeta med
en minskning av energibehovet via olika energispar-
atgarder och olika energieffektiviseringar. Resultat-
et av detta arbete innebar en betydande minskning
av energianvandning och darmed ocksa utslépp av
vaxthusgaser.

Vidare ska vi arbeta aktivt for att nd en ekonomisk
stallning som medger utveckling och investeringar
utan &gartillskott, genom att arbeta pa att
driftseffektivisera och underhdlla véra fastigheter
val. Ta genomténkta och affarsméassiga beslut vid
investeringar, att utveckla och bibehalla var kompet-
enta personal samt genom att spara
overskottsresultat under goda ar for att sedan

investera och nyttja dessa medel vid samre tider
eller nar kapital behover frigéras.

Foretaget bedriver en aktiv bevakning av utveck-
lingen pa rantemarknaden som i nulaget ar valdigt
gynnsam. Vi goér en kontinuerlig uppdatering av
laneportféljen allt enligt den av styrelsen antagna
finansieringspolicyn. Syftet med en aktiv finans-
ieringsstrategi &r att bolaget inte ska utsattas for
onadiga och oférutsedda risker, men ocksa for att
skapa forutsattningar for en god och stabil
framtida ekonomi.

Vinstdisposition

Till styrelsens farfogande star:

Balanserad vinst 5626 tkr
Arets vinst - 153 tkr
Totalt kronor 5473 tkr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen balanseras i ny
rakning.

Resultatet av Tingsrydsbostader AB verksamhet
samt dess ekonomiska stalining framgar av féljan-
de resultatrakning, balansrakning och kassaflod-
esanalys.

Aktiekapital Owigt fritt kapital Tot. eget kapital
Eget kapital 2018-01-01 23 000 5626 28 626
Arets resultat -153 -153
Eget kapital 2018-12-31 23 000 5473 28 473
o m
Fem ar i sammandrag
2018 2017 2016 2015 2014
Intdkter 22729 19 776 19 059 15 876 14 816
Resultat -153 1100 516 408 459
Underhall -2 142 -521 -490 -389 -165
Driftskostnader -13 228 -9 968 -10 442 -8 404 -8 005
Rantekostnader etc. -992 -1 164 -1 160 -1 131 -1 080
Kassafléde fran den 5658 -9 288 -2 598 3699 5699
I6pande verksamheten
Investeringar 5657 10 724 2392 11 685 6 287
Balansomslutning 80 816 79 844 76 326 52 464 43 518
Soliditet 36,3% 37,0% 36,8% 14,1% 9,0%
Flyttningsfrekvens 9,8% 11,9% 5,0% 3,4% 14,3%

Nyckeltalsdefinitioner finns i not 1 redovisningsprinciper (,.,1




Org.nr 556872-6938 Tingsrydsbostader AB

RESULTATRAKNING (tkr)

not 2018 2017
Nettoomsittning
Hyresintakter 5,6 7 558 6 674
Ovriga forvaltningsintakter 7 15171 13102
Summa nettoomséittning 22729 19776
Driftskostnader
Underhallskostnader 8 -2 142 -521
Driftskostnader 9 -13 228 -9 968
Fastighetsskatt -95 -94
Nedskrivningar -268 0
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -1 496 -1 405
Driftsresultat 5 500 7788
Administrations- och forsaljningskostnader 10, 11 -4 791 -4 794
Rorelseresultat 709 2994
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 28 16
Rantekostnader och liknande resultatposter -772 -944
Borgensavgift -220 -220
Summa finansiella poster -964 -1 148
Resultat efter finansiella poster -255 1846
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfond 77 -467
Resultat fére skatt -178 1379
Skatt pa arets resultat 12 25 -279
Resultat -153 1100
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 13 60 389 48 657
Markanlaggningar 14 809 0
Inventarier 15 2328 1957
Pagaende nybyggnationer 16 878 444
Pagaende ombyggnationer 16 682 10 136
Summa materiella tillgangar 65 086 61194
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepapper 17 40 40
Andra langfristiga fordringar 17 52 51
Summa finansiella anldggningstillgangar 92 91
Uppskjuten skattefordran 2 123 88
Summa anlaggningstillgangar 65 301 61 373
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar 2010 2144
Fordringar pa koncernbolag 18 11 350 14 015
Skattefordran 1766 1 951
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 367 339
Summa kortfristiga fordringar 15 493 18 449
Kassa och bank 18 22 22
Summa omsittningstillgangar 15 515 18 471
Summa tillgangar 80 816 79 8441“1
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BALANSRAKNING (tkr)

Not 2018-12-31  2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 23 000 23 000
Summa bundet eget kapital 23 000 23 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 5626 4 526
Arets resultat -153 1100
Summa fritt eget kapital 5473 5 626
Summa eget kapital 28 473 28 626
Obeskattade reserver 19 1126 1201
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 44 000 21 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 0 23 000
Forskottsbetalda hyror och kundfordringar 237 332
Leverantdrsskulder 2972 1797
Ovriga kortfristiga skulder 21 713 862
Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter 22 3295 3026
Summa kortfristiga skulder 7217 29 017
Summa eget kapital och skulder 80 816 79 844“1
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KASSAFLODESANALYS (tkr)

Not

2018 2017
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -255 1846
Av- och nedskrivningar mm. som belastat resultatet 1764 1 405
Skatter, avsattningar och reavinster -7 -290
Kassaflode fore fordndringar av rorelsekap. 1502 2 961
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordr. 291 -1674
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder 1200 1951
Okning (-) / minskning (+) av koncernkredit 2 665 -12 526
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 5658 -9 288
Investeringsverksamhet
Férvarv av fastigheter -4 983 -10 444
Forvarv av inventarier -674 -280
Okning finansiella anlaggningstillgangar -1 11
Kassaflode fran investeringsverksamhet -5 658 -10 713
Finansieringsverksamhet
Okning av langfristiga lan 0 0
Inlésen av langfristiga 1an 0 0
Amortering av langfristiga 1an 0 0
Agartillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde 0 -20 001
Likvida medel vid arets bérjan 22 20023
Summa likvida medel vid arets slut 22 22

13



Org.nr 556872-6938 Tingsrydsbostader AB

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.l anskaffningsvardet ingar

férutom inkdpspriset dven utgifter som &ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgadngens redovisade varde.
Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna som fastigheter har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrdkningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststélit vid anskaffningstilifallet i d& radande prisniva.

Nyttjiandeperiod
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader: Nyttiandeperiod
- Stomme 100 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Hissar, ledningssystem 15-25 ar
- Ovrigt 10-50 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i

andra foretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs vérde &r lagre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.
Om det inte gér att berdkna en enskild tillgangs atervinningsvarde beraknas atervinnings-
vardet fér hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt vérde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttiandevérde. Vid berdkning av nyttjandevérdet beraknas nuvérdet av de framtida kassafléden
som tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som |&g till grund fér beréikningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. u-\
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Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver
leasingperioden.

Poster i utldndsk valuta
Monetéra poster i utlédndsk valuta rdknas om till balansdagens kurs. Icke-monetara poster rdknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetéra poster
redovisas i resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen néar féretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller néar
de risker och fordelar som &r forknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvéarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det 1agsta av
anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omséttningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivhingar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Rantebirande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrdntemetoden.

Vid vardering till 1agsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
féretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfélj och
varderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder véarderas till upplupet anskaffningsvéarde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrénte-
metoden.

Erséttningar till anstéllda
Avgiftshestdmda planer
Avgifterna fér avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftshestdmda vilket innebéar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrdkningen. dt

15



Org.nr 556872-6938 Tingsrydsbostader AB

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare réakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansréakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga underskottsavdrag.
Virderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgéng eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvérdeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till htgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag.

Intékter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for rabatter.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rékning
Inkomst fran uppdrag pé ldpande rakning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och
material levereras eller férbrukas.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt nar
arbetet ar vasentligen fullgjort (fardigstallandemetoden).

Fardigstéllandegraden beréknas som utfort arbete

Rénta och utdelning

Intékt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som &r forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan berzknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intékt enligt effektivréntemetoden.

Utdelning redovisas nér dgarens réatt att erhalla betalningen har sékerstallts.

Koncembidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som Iamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrékningen som en 6kning av andelens redovisade varde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.,d?
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Not 2 Uppskjuten skatt

2018-12-31 Not Skattemissigt restvirde Skillnad Arets skillnad Total skillnad  Bokféringsmissigt restvirde

Tillgangar

Fastigheter 13 60 987 -401 -197 -598 60 389
Summa Tillgangar 60 987 -401 -197 -598 60 389
Avsittningar

Uppskjuten skatt 0 88 35 123

Summa avsattningar 0 88 35 123

2017-12-31 Not Skattemissigt restvirde Skillnad Arets skillnad Total skillnad Bokforingsmissigt restvirde

Tillgangar

Fastigheter 13 49 059 -351 -50 -401 48 657
Summa Tillgangar 49 059 -351 -50 -401 48 657
Avsittningar

Uppskjuten skatt 0 77 11 88

Summa avséttningar 0 77 11 88

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gér antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande risk for en
vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgangar och skulder i framtiden. Det gors ocksa bedémningar
som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvands sedan for
att faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor.

Uppskattningar och bedémningar ses éver arligen.
Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar
och bedomningar. Effekterna av &ndringar i dessa redovisade i resultatrakningen under det rékenskapsar

som andringen gors samt under framtida rakenskapsar om &ndringen paverkar bade aktuellt och kommande
rékenskapsér.,u]
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Noter och kommentarer till resultatrakningen (alla belopp i tkr)

Not 4

Personal 2018 2017
Medelantalet anstallda 20,1 19,0
SUMMA 20,1 19,0

VD har rétt till 12 manaders full 16n vid uppsagning fran arbetsgivarens sida. Vid uppsagning

fran VD:s sida géller 6 manaders uppségningstid.

Not 5

Hyresintakter 2018 2017
Bostader 3094 3180
Lokaler 4 447 3492
Tillval 17 12
SUMMA 7 558 6 684
Not 6

Hyresbortfall 2018 2017
Bostéader 0 -10
Hyresrabatter 0 0
SUMMA 0 -10
Not 5 och 6

Hyresintdkter netto 2018 2017
Bostader 3094 3170
Lokaler 4 447 3492
Tillval (i 12
SUMMA 7 558 6 674
Not 7

Ovriga forvaltningsintékter 2018 2017
Salda forvaltningstjanster Tingsryds kommun 14 398 11 796
Salda forvaltningstjanster Tufab 0 93
Salda forvaltningstjanster Industristiftelsen 0 49
Salda forvaltningstjanster St.Tingsrydsbostader 0 215
Ovriga salda tjanster 516 593
Ersattningar fran hyresgaster 1 0
Erhallna I6nebidrag 138 123
Reavinst salda maskiner 0 26
Ovriga intakter 123 207
SUMMA 153 7l 13 102|
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Not 8

Underhallskostnader 2018 2017
Bostader -1 324 -20
Lokaler -419 =217
Utomhus -91 -248
Gemensamt underhall -308 -36
SUMMA -2 142 -521
Not 9

Driftskostnader 2018 2017
Fastighetsskotsel, personalkostn. -8 403 -6 705
Fastighetsskotsel, évriga kosthader -1 891 -732
Reparationer -503 -395
Vatten -289 -247
Fastighetsel -565 -496
Uppvarmning -1167 -1 007
Obligatoriska besiktningar -34 =71
Rensning ventilationskanaler 0 -5
Sophantering, miljéavgift -136 -106
Forsakringskostnader -168 -132
Forsékringsskador -5 -13
Hyresséattningsavgift/boinflytande -3 -3
Fiber -64 -56
Summa -13 228 -9 968
Not 10

Centrala administrations- 2018 2017

och forsaljningskostnader

Personalkostnader -2 635 -2 873
Management fee -113 -72
Ovriga kostnader -2 043 -1 849
Summa -4 791

-4 794
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Not 11

Arvode och ersattningar till revisorer 2018 2017
KPMG, [Michael Johansson]

Revisionsuppdrag 26 26
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 15 0
Not 12

Skatt 2018 2017
Aktuell skattekostnad -10 -309
Andring féregaende ars taxering 0 19
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 35 11
SUMMA 25

20

-279




Org.nr 556872-6938 Tingsrydsbostader AB

Noter och kommentarer till balansrakningen (alla belopp i tkr)

Not 2018 2017
13 Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 53 367 51428
Nyanskaffningar/omklassificeringar 13 189 1939
Forsaljningar 0 0
Summa anskaffningsvarden 66 556 53 367
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -4 710 -3 576
Nedskrivning -269 0
Arets avskrivn. enl. plan byggnader -1 188 -1134
Summa avskrivn. enl. plan -6 167 -4710
Redovisat varde vid arets slut 60 389 48 657
Taxeringsvérde byggnader 34 374 34 374
Taxeringsvarde mark 5 804 5804
14 Markanldggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Nyanskaffningar/omklassificeringar 814 0
Summa anskaffningsvérde 814 0
Ackumulerade avskrivn. enl. plan 0 0
Arets avskrivn. enl. plan -5 0
Summa avskrivn. enl. plan -5 0
Redovisat virde vid arets slut 809 0
15 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden 2838 2 558
Nyanskaffningar 674 280
Summa anskaffningsvarde 3512 2838
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -881 -610
Arets avskrivn. enl. plan -303 =271
Summa avskrivn. enl. plan -1 184 -881
Redovisat varde vid arets slut 2 328 1957
16 Pagaende nyanldaggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde 10 136 1938
Nyanskaffningar 4 428 8 198
Omklassificeringar -13 882 0
Redovisat virde vid arets slut 682 10 136,
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Org.nr 556872-6938 Tingsrydsbostader AB

Not 2018 2017
Nybyggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde 444 137
Nyanskaffningar 434 307
Omklassificeringar 0 0
Redovisat virde vid arets slut 878 444
17 Vardepapper
Andel i HBV 40 40
Fordringar
Innestaende aterbaring HBV 62 51
Summa 92 91
18 Likvida medel
Kassa 0 0
Bank 22 22
Summa 22 22
Koncernfordran - Checkriakningskredit
Beviljad kreditlimit 5000 5000
Outnyttjad del 5000 5000
Utnyttjat kreditbelopp 0 0
Fordran pa koncernbolag 11 350 14 015
19 Obeskattade reserver
Avsatt rakenskapsar 2012 0 92
Avsatt rakenskapsar 2013 185 185
Avsatt rakenskapsar 2014 5 75
Avsatt rakenskapsar 2015 155 1565
Avsatt rdkenskapsar 2016 227 227
Avsatt rakenskapsar 2017 467 467
Avsatt rakenskapsar 2018 15 0
Summa 1126 1201
20 Skulder till kreditinstitut
Skulder som férfaller inom 1 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 0 23 000
Summa 0 23 000
Skulder som forfaller senare &n 1 ar men senast
5 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 44 000 21 000
Summa 44 000 21 000
Totalt till kreditinstitut 44 000 44 000



Org.nr 556872-6938 Tingsrydshostader AB

Not 2018 2017

Lanestruktur och riantebindningstid

Ar Lanebelopp Genomsnittsrinta % Andel av lan i %
Rérliga 0 0,00 0,0
2018 0 0,00 0,0
2019 0 0,00 0,0
2020 21 000 0,69 47,7
2021 23 000 0,42 52,3
2022 0 0,00 0,0
Tot. 44 000 0,62 100,0

Normalt férnyas lanen genom omskrivning.

21 Ovriga kortfristiga skulder

Mervardesskatt 548 714
Personalens kallskatt 163 147
Ovriga kortfristiga skulder 2 1
Summa : 713 862

22  Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Arbetsgivaravgift 575 496
Upplupna léner 53 48
Upplupna semesterléner 501 420
Upplupna sociala avgifter 192 161
Sarskild Idneskatt 86 76
Upplupna rantekostnader 36 215
Ovriga upplupna kostnader 1852 1610
Summa 3 295 3 026

23  Stdllda panter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar 31266 31 266
Summa 31 266 31 266

24  Upplysning avseende uppstéllningsform for resultatrikningen

Vi har valt att tillampa FastBAS uppstaliningsform for resultatrakningen.
FastBAS utarbetas i samarbete mellan SABO och Fastighetségarna.

25  Koncernuppgifter
Féretaget ar helagt dotterforetag till Tingsryds kommunféretag AB, org nr 556876-5035
med séte i Tingsryd. Tingsryds kommunféretag AB upprattar koncernredovisning
fér den minsta koncernen som bolaget ingar i.

Av foretagets totala inkép och férséljning matt i kronor avser 8 (10) % av inképen och 1 (2) %
av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhér. w’
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REVISIONSDEratielse

Till bolagsstamman i Tingsrydsbostader AB, org. nr 556872-6938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tingsrydsbostader AB for ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsrydsbostéder ABs finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Tingsrydsbostéder AB enligt god revisorssed i Sverige och har

i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets férméga att
fortstta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hiigre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som 4r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Tingsrydsbostider AB, org. nr 556872-6938, 2018

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga os#kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
iclentifierat,,",.l
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning fér
Tingsrydsbostader AB for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Tingsrydsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &ar forenligt med aktiebolagslagen.

Tingsryd den 26 mars 2019
KPMG AB /

Il

Michael Johansson
Auktoriserad Tevisor

Revisionsberittelse Tingsrydsbostdder AB, org. nr 556872-6938, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfrs baseras pd var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
évertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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B8 Tingsryds
¥ kommun

Revisionen
Till fullmaktige i Tingsryds kommun
Till arsstamman i
Tingsrydsbostader AB

Granskningsrapport Tingsrydsbostader AB
Org.nr 556872-6938

Vi har granskat Tingsrydsbostdder AB:s verksamhet for ar 2018.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed. Det innebadr att vi
planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsdkra oss om att bolagets
verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande
satt samt att bolagets interna kontroll ar tillracklig. Vi har tagit del av den valde revisorns
granskning av rdkenskapsaret 2018.

Var granskning har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten
haller sig inom de ramar bolagsordningen anger. Overgripande granskning av bolagets
dgarstyrning, styrdokument, mal- och verksamhetsstyrning samt systematiska
arbetsmiljoarbetet har genomforts. Vi anser att granskningarna ger oss en rimlig grund
for uttalanden nedan.

Vi beddmer att bolagets verksamhet i all vdsentlighet skotts pa ett andamalsenligt satt

samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Vi finner darfor ingen anledning till
anmarkning mot styrelsens ledamaoter eller verkstdllande direktoren.

Tingsryd den 26 mars 2019

Sven-Erik Svensson 0 ansson Kerstin Petersson
Lekmannarevisor Lg¢kmdnnarevisor Lekmannarevisor

Lars-Erik Svensson Peter Koch Hans-Olof Joha

Lekmannarevisor Lekmannarevisor Lekmannarevis



