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Division du territoire en zones et mesures de protection

[ S GSNNAG2ANS O2dzdSNI Ldivisd ed nes drdaisles (UR énlzdnesR QrpaNidel y A &
(AU) en zones agricoles (A) et naturelles (N) repérées au document graphique.

Les zones urbaines (U)

La zone UCYorrespond awCentre Village

Les zones UR1 et URAcadrent les évolutions des quartieRsQ K | Béaidentiél.
La zone UAD 2 NNJB & LJ2 Y R AttivitégicSnomidigsS R Q

Les zones a urbaniser (AUR)
lazone AUB A RSalGAYSS t fQ2dz@SNIdzNE t f QdzZNB I yAal GA2y |
Sad SyOFRNBS LI NJ demént e déJprBgyainmaiidn Z0AP)R QI YSy I 3

Les zones agricoles (A)
Lazone S&ai RSRASS t fQIOGAGAGS FANKRO2E S

Les zones naturelles (N)
La zone Nouvre des espaces naturels ou forestiers a préserver.

Les mesures de protection

- Les terrains classés comme esgmboisés a conserver, a protéger ou a créer sont repérés par un
graphisme particulier ou par les mentiongspaces boisés classe$EBC) (article L1113du Code
RS f Qdz2NDIlIyAaYSL®

- Le plan de zonage du PLU identifie des continuités écologiques a protéger i A G NB RS f QI NI
Ho Rdz /2RS RS f Q! NblFyAaYSsEs O0Sa aSOGSdz2NBE O2yiNAG
et a la trame verte et bleue.

- Des éléments batis et de paysage a protéger sont repérés sur le document graphique en
application de QI NIi AMDp SRdzdmbRmS RS f QdzNBF YA aAYS O
Les emplacements réservés
- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général, et aux

espaces verts, sont repérés sur le document graphique par une trame spécialeneimémo,
O2yF2NX¥SYSyYy( -im { R&EZNHOARDS SR tMPdaND I yAAYS P
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t 2NISS Rdz NBIfSYSyid £ €QS3IIFNR RSa | dz
des sols

Demeurent applicables, en plus des regles du PLU, les articlesldmesd national d'urbanisma
f QSEOSLII A2y BRAIFARIAINIOEIRALIDSE a RiMABO,

Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal, les articles législatifs du

/| 2RS RS f QdzNBlFyAayYS NBfFGAT

aux périmetres deéravaux publics

 dzE LISNAYSGiNB& RS RSOfFNIGAZ2Y RQdzGAf AGS Lldzo f
a la réalisation de réseaux

aux routes a grande circulation

= =4 —a -

{Ql22dz2iSyid RS LJ dza I+ dzE NBE It S& LINBLINBA Rdz t[! = f
notice annexé au présat dossier de PLU,

dz GAGNBS RSa | dziNBa

[ Sa LJNSéO NJ a > \
g A & aQlez2dziSyid | dzE NB3IfSa LI

f QdziAf Aal
préemption urbain.

Autire de lareg SYSy G GA2y &dzNJ £ QF NOKS2f 23AS LINBOSY (AL
adzaOSLIiAofSa RS LINBaAaSYidSNI dzy OF NI OGSNB | NDKS?
immédiate au maire.

Régles de constructionlQ S y & Sdés HatBnents créés ou étend en application du présent
NBEIfSYSyidiz RSONI NBALISOGSNI £t Sa RAALRAAGAZ2YA Sz
/ 2RS RS fI /2yaliNHzOdAz2y SG RS fQlloAdlrdazy Si
relatifs aux vues, droit de psage, servitude de cour commune, mitoyenneté, plantations, .etc.),
FAyaA ljdzS fSa y2N¥Sa RQI OO0SaaArAoAftAdS LI dzNJ I dzi NM

Accessibilité des personnes handicapéey I LILJX A OF A2y RSa RA3EUIZ &AGA2
/| 2RS RS f Q! NbB I yA aY Pourtddiivrerzie peidigide cobsritéd Jguit, 3ghd Ges
conditions définies par décret en Conseil d'Etat, accorder des dérogations & une ou plusieurs régles

du Plan Local d'Urbanisme pour autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes
handcapées a un logement existant. Il est également rappelé que pour tout logement construit

L2 dzNJ F dzi NHzA = £ S&a NB It Sa RQIF OO0S RE KA ktfslivanrsduR2 A @Sy
/I 2RS RS fF 0O2yaiNHzOlA 2 Pécdtidu R Sécdmrk POGBbdIfiant 1as2 y | A Y
RAaLRAAGAZ2YA Rdz /st RS I O2yaidNdHOiGA2y SG RS

KFyRAOILISSa RSa oNGAYSy(aonRiabiiduellesi  GA2y 02ttt SOGA


http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do;jsessionid=4D1B6F5DCF02FAAC8C26FF1BDA695879.tpdila13v_2?idArticle=LEGIARTI000028728037&cidTexte=LEGITEXT000006074096&categorieLien=id&dateTexte=
http://www.legifrance.gouv.fr/eli/decret/2015/12/24/ETLL1510980D/jo

2- Rappels de dispositions applicables sur le territoire en application du code de
f QdzNDB I YA &AYS

Adaptations mineures

9y | LILX AOI A2y RE /A DRINIRDISQ MpHYAAYST £Sa NBIfSa
d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, a lI'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

Aires de stationnement

En application8 f QI NJ+38,QdrsGue [e Béndiigiaive du permis ou de la décision deapposition &

une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations, il peut étre tenu quitte de ces obligations
en justifiant, pour les places qu'il ne peut réafigurméme, soit de I'obtention d'une concession a long
terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de
l'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stagéomhne
répondant aux mémes conditions.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou

d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et deuxiéme alinéas ci

dessus, ellene peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle

autorisation.
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RQdzy LXIF¥2yR FAES LI NI RSONBG Sy /2yas$s

Batiments déruits ou démolis

l'dz GAGNSE R&pft RUNI RRISS RS ! NDBFyAaYSzE fF NBO2yald NUz
ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf
si le plan local d'urbasme en dispose autrement, dés lors qu'il a été régulierement edifié.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve
des dispositions de l'article L 1PB, la restauration d'un batiment dont il restl'essentiel des murs
porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.
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territoire communal

5Aall2aAridArzya NBfFIGAGSE | dzE aSOGSdzNA &2 d2

Dans les zones conteées par un risque inondatiomgs constructions et occupations du sultorisées
doivent respecteles prescriptionsiu plan de préventyy Rdz NRA &lj dzS RQAYy 2y RI A2y Rd
par arrété préfectoral du 24 juillet 2013

Prescription concernant les canalisations de transport de matiéres dangereuses
(gazoduc)

L'arrété du26 décembre 2016précise que la présence de canalisationsnagtieres dangereuses (gaz,
K@RNROIFINbdzZNBE f AljdzA RSO LISdzi adl 002YLI 3ySNJ RS LINBO
construction a ses abosg en particulier maigpas seulementpour les établissements recevant du public

(ERP) et les immeubles de gda hauteur (IGH).dscanalisatiols de gaz haute pression en serviced@dN

et DN75Qraversant le territoire communalR Q9 & i + f QhdzSa

Prévention du risque retratgonflement des argiles

Dans les zones concernées par ces risques, dont la cartemsxée au PLUaGnexes informatives le
constructeur doit
- prendre des précautions particulieres pour assurer la stabilité des constructions, installations ou
I dzi NBa F2N¥Sa RQdziAf AaldAzy Rdz a2t | dziz2NAasSSazx
- respecter les précautions particulieres rappelédans la fiche technique annexée au PLU
(informations utiles) pour terrasser et fonder un ouvrage.

Dispositions relatives aux zones humides

Afin de ne pas porter atteinte aux zones humides ou présumées humides identifiées sur le plan de zonage,

des dipositions particulieres sont applicablddne étude devra étre réalisée préalablement a tout dépot

de permis de construire pour les projets au sein de ces zones humides ou présumées humides.

{A £QSGdzRS O2y FTANXS f kstindxdBsir§escddur toirdmeS 1 2y S KdzYARSZ
- de créer tout remblai susceptible de porter atteinte a la zone humide,
- de réaliser des caves et sesgls et aménagements de niveaux enterrés ou semerrés,
- RQAYLX FyiSNJ (12dzi S O2yaidNHzOGA 2yt dedlazoeSudiide,ceh S RS

particulier les clétures pleines sont interdites
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/2y F2NYSEBY A Ot f [Rile WIB RAA NRBSY ViSYSy i> t Sa& LJNELJNJ\$UI)\
LI & & SNJ adzNJS S dEiNgty OLIS\NIYAMaANBfa Si tSa 3Syda OKIFINBSE
2dZONRASNEE FAy&aA ljdzS £Sa Sy3daya YSOb y)\Jdéé AUGNROGSY
Razy S f 1 NBSdzNJ RS @Adei NS5 (RNEIAdAPRSIZNEF N ST R

¢2dziS LI FydGFrdA2y RUSaLISEOSa OF GF f 2 ARISE S

NBEO2YYlI YRS RS LXFYyGiSN) RSa SaaSyoSa fA
LX FyGFriAzyao

QAYy®H &8 VISHE S
Sa

S I dzE YA A

4- Dispositions reglementaires staurées par le PLU applicables en toutes zones

Espaces boisés classés (EBC)

Les espaces classés en espaces boisés classés (EBC) et figurant comme tels sur le plan de zonage sont
d2dz2YAa | dzE RAA&LR &VelilABy SRdR § 2 RS MeliS Gt CBdzNDM-myoA &

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a
protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliqégialement a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies,

des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création deséments.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation

de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre 11l du Code forestier.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @ldaration préalable prévue par l'article421-4 du

/| 2RS RS fQdz2NDlyAayYS:s £Sa RSTNAOKSYSyida az2yid AydSNR

9y S&L)} OS o62Aas$ OfLaas 69./ 03 pourleR goldes dimbattagey LING |
RQFNDNB& f2NaEIdZQAta 02y OSNYySyi
1 des arbre dangereux, chablis ou morts;
f RSa o02A4a LINA@PSa R2GSa RQdzy LIXIly &aAyLisS RS 3Sa
LINEANF YYS RS& 02dz235&8 Sid GNIF @l dzE RQdzy ;I RKSNBy G |
1 dzy S O02dzLlJS Sa0G RS2t ttaalistrNek caBddries.dle Ndude QUtoNsKés 1 S LINB T S

Protection des lisieres de bois et foréts

En application du Schéma Directeur de la Régicdederance (SDRIF), dans la bande de protection des

lisieres de 50nétres des bois et foréts de plus de 100 heesamentionnée sur le document graphique,

toute nouvelle urbanisation & moins de 50 metres des lisieres des bois et foréts de plus de 100 hectares est
AYGSNRAGS Sy RSK2NE RSAa AAGSA diNDlAya O2yaiArddsSao
GN}YS GALFANB S LINBaSYylGlyid dzyS RSY&aAGST dzy G} dzE R
dans les zones agglomérées.
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Le document graphique repére desltés 0Sa LJ @al ISNAE t LINPGS3ISNI SG YSihd
L15Ho0 Rdz / 2RS RS f Q! NblFyAaYSe /Sa SftsSyYSyida LI &al 3asn
I Espaces paysageemarguablesa protéger,
1 Zones humides a préserver,
1 5QFfA3dySYSyidia RQI NbNB&

Toue modification des lieux, notamment les mouvements de sols ou les changements apportés au

traitement des espaces extérieurs sont soumis a déclaration préalable. Ces espaces doivent étre largement
maintenus en espaces perméables.

Chemins rurauwd protéga | dz G A G NBE RS8R I/NIRDIRES [ M pNdD |

Le document graphique repémes chemins ruraul protégdNJ | dz G A G NB51-B83Iu Cofel ddi A Of S
f Q! ND | Géd éhefrthe ruraux doivent conserver leurs caractéristiques permettant la circudtion

engins agricoles et les déplacements piétosQ &-diré une largeur minimale de 8 métreseur

continuité doit étre assurée.

t P ONRAY2AYS ONGA £ LINP Gvodd SRz |/d2 RIS\ ORNS  fRBS) N

Des éléments de patrimoine sont ideitis a  a dzNJ ¢ S R20dzySyid 3 NJ=19JﬂiJ7deé;S I dz {
RS f QdzN® [Gy2AdaaY §t §a G NY OF dzE SESOdziSa_ adzNJ dzy oNGAYSy
f QF NI 7\I®dbS RtﬂZM}d RS RS f QdzNDB | Yy A avys R27\ QS}fanlon gasNB 02y
Ol NI Ou$NJ\au7\IJdZSa 23/ uAudzIYu a2y AYUSNEG SAa0GKSOAIcC
ARSYGATFASS rtidledz15018 prél:Be eﬂ?rﬁtarrfm@nlt des éléments architecturaux ou décoratifs
caracterlsthues des facades estardite.[ S& O2 dzNA NHzNJ f S& A RSYyIDHohansSa | dz
étre préservées.

Equipements d'intérét collectif et services publics

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont des
construdions ou installations nécessaires a une activité exercée par l'autorité publique ou sous son
contrble dans le but de satisfaire a un besoin d'intérét général ou assurant un service d'intérét général
répondant a un besoin collectif.

11
PLU de DavrogRéglement, Espace Ville



Usages ou occupatip Rdz &2f az2dzyAa t LISNXYAaA
LINBIFfFofS RQIFYSYIl FSef B ¢2123 du-GNEKI S OR S &t
autorisés, interdits, soumis a condition ou autorisés sans conditions.

/T GSI2NASE RQdzal 7
LISNXY A & R @udéSayatiod S | interdit
LINBFtFo6tS RQIYS

autorisé sans Autorisé sous conditions
condition particulieres

Lotissements X

Parcs résidentiels de loisir ou village dj
vacances (destinés a accueillir des X
hébergements Iégers a usage de loisir

Terrains de camping nouveaux ou trava
sur des terrains de camping existants

Terrains destinés a la pratique des spol
ou loisirs motorisés

tFEND RQIFGANI OGARY
sport (plus de 2 ha)

Golfs (plus de 25 ha) X

Aires de mtionnement ouvertes au
public, dépbts de véhicules et garages
collectifs de caravanes et résidences o
habitations de loisir (plus de 10 unités)

A condtion que ce ne soi
L& RS&adAYyS

carriere ou de travau
RQSyFf2dziaasSy

Exhaussements et affouillements de s
hors construction (plus de 2 m de
dénivelé et de 100 m2)

¢CSNNI Aya RSadAysSa
terrains familiaux des gens du voyage (
plus de 2 résidences, constituant de
QI FoAGI G LISNI

¢ SNNIF Ay a LianoS deiplusy
de 2 résidences démontables constitual X
RS tQlFoAGl G L]

[ 2dz2L35&a SG ok ddlr 3
espaces boisés classés

Travaux ayant pour effet de modifier o
supprimer un élément de paysage
ARSYGATAS I dz151-AQoNE

L151-23

Résidences mobiles constituant un
habitat permanent des gens du voyage
elles sont installées pendant plus de 3
mois consécutifs

12
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LISNXY A & R @b déSayatiol S|
LINBIFfFotS RQIYS

interdit

autorisé sans
condition

Autorisé sous conditions
particulieres

Aménagement de terrains destinés a
f QI 00dzSAt RSa 3ISy|
familiaux

Divisions foncieres (zones délimitées
selon article L.118 du Code de
f QdZND I YA AYSO

Aménagement et mise a disposition de
terrain pour les campeurs

LyadltfrdazyedRRdy
bateaupendant plus de 3 mois par an
(hors parc résidentiade losirs, camping

ou village de vacances)

Démolitions interdites ou soumises a conditiarpermis de démolir

Démolitions

Interdit

Autorisé sans
condition

Autorisé sous conditions
particulieres: conditions:

Bati
remarquable au
GAGNBE RS
151-19 du Code
RS f QdzNJ
repéré sur le
document
graphique

Les bétiments présentar
un état avancé  de
dégradation et comportan
des risques de sécurité

PLU de DavrogRéglement; Espace Ville

13



Introduction

PLU de DavrogRéglement, Espace Ville

14



Zone UCV
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La zone UCYorrespond awCentre-Villageancien.
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1: USAGEDESSOAQ { ¢Lb! ¢LhbDb

MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

509 {

I hb{¢w!/¢Lhb{ ¢

Constructions nouvelles, extension de constructions existantes, changements de destination autorisés,
AYGSNRAGE 2dz

a2dzyAda t O2YyYRA(sbregestitégs. T2y OlA2y RS
. Constructions Constructions
S L Constructions - -
Les destinations| Sousdestinations ; ) autorisées sans autorisées sous
interdites - . N
condition conditions particuliéres
Logement X
Habitation
Hébergement X
X
A condition que la
surface de plancher
YQSEOSRS dJj
] gue ces constructions
Artisanatet soient destinées a
commerce de détail accueillir des activités
dont le fonctionnement
est compatible avec les
criteres de salubrité, de
Commerces et sécurité et de
activites de tranquillité propres au
Services G2AaAylF3AS F
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services X
2G aQSFFSC
RQdzy S Of
Hébergement hotelier X
et touristique
Cinéma X
Industrie X
Entrepo6t X
X
Autres activités A(;ondn(;on (lque lr?
des secteurs Slg %CE Oe Ap gné erL
secondaires et Bureau y C Sd. ) 1
tertiaires ett(_e C‘?T‘ ftion
particuliére ne
aQl LILJX A lj dzS
des Tournelles
concernée par une OAH
Centre de congres et X
RQSELR&A

PLU de DavrogRéglement, Espace Ville
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. Constructions Constructions
N S Constructions - .
Lesdestinations |  Sousdestinations ; . autorisées sans autorisées sous
interdites " . N
condition conditions particuliéres
Locaux et bureaux
des administrations X
publiques etassimilés
Locaux techniques ef
industriels des
administrations X
publiques et assimilés
Equipements 3 EtaAinssenjents
IVQQA)/CI$ Rsty,é.Sf\Aﬂ,y X
collectif et abyus su
services publics sociale
{IfftSa R
spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements
recevant dupublic X
X
Sont autorisées les
constructions a usage
agricole a condition
j dzQStt Sa aZ
Exploitations Exploitation agricole a accueillir des activitéd
agricoles et dont le fonctionnement
forestieres est compatible avec leg
criteres de alubrité, de
sécurité et de
tranquillité propres au
g2raAryl3as |
Exploitation
forestiere X

Pour les terrains concernés par une zone humide identifiée sur le plan de zonagé&udeedevra étre

réalisée préalablement a tout projet.

{ Al 6zRS O2yFTANNS I

particulier les clbtures pleines sont interdites.

5SONRY i

S3ttSYSyid

PLU de DavrogRéglement; Espace Ville

s (0 NB

NBaLISOisSSa

LINE a Sy OSir ldsextizyt SonderdéS K dzY A RS =
de créer tout remblai susceptible de porter atteinte a la zone humide,
de réaliser des caves et ses@ls et aménagements de niveaux enterrés ou semerrés,

R QA Y é&dftoutg” construction susceptible de géner le fonctionnement de la zone humide, en

f Sa
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2: CARACTERISTIQUES URBARRESIITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Formes urbainey K1 dzi SdzNE > @2f dzvySasx Y2RFEfAGSa RQAYLI Fyal 4.
aspect esthétique des constructions, traitement des espaces libres (cours, jardins, plantations)tégual
SYG@ANRYYSYSyiGlrtS 6S02y2YASa RQSYSNHASAaA:I SySNH

2-1: Volumétrie et implantation des constructions

Les dispositions figurant-B1S &4 42 dz& yS aQl LILIX AljdzSyd LI & | dzE O2yaidNJ
servicespudl O& 2dz RQAYUGSNB UG O2ff SOGAT t 2NBDld8E QR T8I ¥ SRE A

2-1-1 [ QS Y LINdesicBnstiuationst 2 f

48 | dz a2f YIEAYIfS
flI adz2ZISNFAOAS RS f

w»

il QS Y LIN
n s

R

u» S

8
Q¢
w
Q¢
[

[ORP VL
NS
T N

[
c

Schéma indicatif

2-1-0 [ QA Yidnltlds gbiistructions par rapport aux voies et par rapport aux emprises publiques

Les constructionpeuvent étre implantées

T {2A0 t ftQFfA3aIYySYSyild RSa ¢

1 Soit en retrait

f En cas de retrait, cehd A R 2 Allmetge inMBIUMR Crevar _
par rapport aux voies et emprises publiques, a "
condition quelQ | f A 3 $o& ¥a&é/par des murs de
Ot s1dzNB Siik2dz oNGAYSYyGa
continuité batie.

Retrait =
1m mini

Alignement

Schéma indicatifs
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21:0 [ QAYLX FyildAi2y RSa O2yaidNMzsiA2ya LI NI NIJ LILI2 NI | c

Les constructions doivent étre implantées au masns ivitasepmaive o es | T ionte e
unedes limites séparatives Vues aetage
Pour les partiesle constructiongmplantées en retrait,
la margede retraitminimale est fixée a
I 4 metres si la facade ne comporte pa o o o
RQ2 dz& S NIi dzNB O NiBs oyivierturBss i Rl
7 - Z !
créant des vues au niveau du fée-chausséee | :
1

I 6 meétres si la facade comporte des ouvertur("” ™" FamEARRRA AR AR SRR
ONBIlIyid RSa. @dzsSa t QS
5lya G2dza fSa OFla fftQAYLIXLFydGlradAz2y RS 02y aidNHzOGA-?2
annexes est autorisée dans la marge de retrait.

Dans Ie cas Q dzy B Surélévation autorisée
construction existante a la I L
RIGS RQI LILINE e Z
réglement du PLU (XXXXX) n : N
respectant pas les N i
diSpOSitiOnS figurant dans la l": """"""""""""""" : Limite séparative
I‘ég|e C‘i'avant, son e)’(t’enSi.On 4m : c T | Propriété voisine
horizontale et sa surélévation minimum ! Regle de retrait pour
—! les nouvelles
dans le prolongement de : constructions (4 m)
f Q S E 7\ é- U I )/ U é- 2 jAHgnemem ! % Surélévation autorisée de la construction
- ‘ istante dont I'implantation d
le respectdes autres regles. constructions par fapport aux mites
séparatives
[ Sa (NI @l dzE RQA&az2ftl GAZ2Yy |~ NI GA2Y
performance énergétique du batiment, réalisés sur une
O2yaiNHzOGA2y SEAalGlIydS t sallle de 0,20 m autorisée {2y Rdz
reglement du PLU (XXXXXX) sont autorisés en saillie !
0,20 netre maximum par rapport a la marge de retrait. |
1
- |
i
!
am i Construction existante
minimum ’
—_—
S
I
I

AL e S
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221R [ QAYLX I yiGldiz2y RSa

O2y a i NHz2OGA2Y a

f Sa dzySa LI NJ I

[ S LINBaSyd | NIAOES
autres sur une méme unité fonciére.

aQF LILIX A lj dz8

La distance séparant les facades eravwgs doitétre au
moins égale & metres.

LJ2

dzNJ € QAYLI Lyl GAz2y

&m

NlyQS&ad LI & FAES RS RAaGHYOS YAYAYIES SyaNB fI 0O2ya
ouvrages techniques.
Dans le cas de constructions
existantes a la date
R Q I LJLJN\E (_) I l:l 7\ 2 )/.Surélé\';-"ationlautoriséle.“ - Ansc Ao
N Exfemslon quiarise
du PLU (XXXXX) ne Y, F
respectant pas les | Z, deo -
dispositions figurant dans la ! 8m o
régle ciavant, leur — —
extension horizontale et :
leur surélévation dans le . . . ]
LJN\B f 2 y. 3 S Y. S y. L,] /A zjl.(lil;)ét;ér\:'taetlunautorlséedelaconstrudlon
sont admises d@ns le
respect des autres regles.
[ S& (NI @l dzE RQA&2f | GA2Yy LISNYE ‘p—~—= et " N> GA2Y
performance énergétique du batiment, réalisés sur une ‘
O2y aiNHzOUGA2Yy SEAA&GIYGS £ f1I R , 2y Rdz
reglement du PLU (xxxx) sont autorisés en saile &m
0,20métre maximum par rapport a la distance séparant =
les fagades en vi&vis.
|
Schémaindicatifs

2-1-e La hauteur des constructions
La hauteur maximale des constructions est fixée a Faltage - - === = = == e == e o =
7Y 8§ 4 NB a L f QS 32 dzii S M N YSUN p3 0S lj
correspond a R+1+C.
La hauteur mximale des constructions annexes est fixée
a 3,50 m au faitage en cas de toiture a pente et a 10m
3metres en cas de toite terrasse. Elle est fixée a
3Y§GNBa tdz LRAYyOd ¢S LI dza KI dzi 7777 | ydl GAz2
limite Sépal’ative. Schéma indicatif
La hauteur maximale des exteoss desconstructions
estfixée a 3,50 m en cas de toiture terrasse.
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2-2: Aspect extérieur qualité architecturale et urbaine des constructions, qualité paysagere des
espaces libres

Les dispositions suivantes qui ont un caractére réglementaire doiveatobligatoirement respectées.
9ffSa azyid O2YLX SGSSa LI NJ tp&rimoihdN S A ONRA LIGA 2y A Ay aONR

Elles sont complétées par des recommandations annexées au présent réglement qui ne sont pas
obligatoires mais dons le respect est recommandé

2-2 a: Qualité architecturale

1- Constructions nouvelles

Esprit général

[ QSALINARG 3ISYSNIf Sad OSft dzi RS ade©ORIYAANIZO08 2 JdzA RF Q€
y2al YYSyi L2 dzNJ f Sa SEGSyaArzyas f Qdzirk fakchitéciiral2 y  LJ2
contemporain.Toute proposition différente de cet esprit général sera étudiée et pourra étre acceptée a
O2yRAGAZ2Y 1jdzQSttS aQAY(GS8§3aANB ljdzZ t AGFIABSYSYyd t fQSy

Proportion volume

Devront étre recherchés des propiions et des volumes harmonieux notamment en ce qui concerne le
rapport entre longueur de fagade et hauteur de la construction. De méme en ce qui concerne la longueur
de la fagade la plus longue et la longueur de la fagade la plus courte.

Toitures et owertures en toitures

Les toitures seront a pentes, le degré de pente doit étre compris entre 35 et 45°, sauf pour les vérandas,
les extensions réalisées sur un niveau endezhaussée et les constructions annexes pour lesquelles il
yQSaild LJ aédépetis RS RS3

Lesmatériaux de couverture devront étre choisis de maniére a ce que leur aspect extérieur et leur couleur
assurent une bone intégration dans le paysage
Il Lestuiles plates dites de petits moules» (15x26 environ, 60 a 70 au m?) aux toRKNCES rouges,
ocre et bruns sont recommandées.
II L'ardoise naturelle est un matériau qui peut également étre employé, en particulier pour les
NEFTSOGA2ya RS (2A0d2NBa RQINR2AaSar RS2t SEA&GLHY
Il La tuile mécanique peut étre employée pour les réfectiontoitares employant ce matériau.
Il Le zinmepeut étre employéque pour de petits édifices annexes, auvents, abris de jardin.

Les percements en toiture doivent étre constitués soit par des lucarnes de type traditionnel, soit par des
chassis vitrés posésie Sy OF aGNBa RIya I+ O2dz@SNIdz2NBe 9y OlFa RQ
dans le rampant de la toiture), elles doivent étre de taille et de proportion équilibrée par rapport au
volume de la construction a la longueur et a la hauteur deitar® et aux ouvertures en fagade.

Les étages droits sous comble sont interdits. Le pied droit ne devra pas ¢ Combles
1,50 m. | | I 1.5m
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Facades et ouvertures en facades

Lesfacades devront présenter urgualité esthétique et assurer uniatégration de la costruction dans le
paysage. Elles pourront étre animées en jouant sur des éléments de modénature et de marquage tels que
les bandeaux, les corniches et les encadrements de portes ou de fenétres.

Les différents murs d'une construction doivent présenteraspect de qualité convenable et donner des
garanties de bonne conservation. Toutes les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme
soin que les facades principales.

Les fenétres ou baies doivent étre étudiées avec soin tant dans leurositiop que dans leur forme. Les
ouvertures en facades doivent étre goportion équilibréeentre elles et par rapport a la volumétrie
ISYSNIfS RS fI O2yadNHzOGA2y® [ Sa OlFlAaazya RS @2fSi

Pour lesenduits sont interdites les couleurs foncées ou vives. Les enduits ne devront pas étre de couleur
ofFyOKS Yl A& G2y LASNNBE 2dz atoftS Sy aQAyaLANIyd RS

Sont interdits :

A les imitations de matériaux te que faux bois, fausses pierres... ainsi que les incrustations
ponctuelles de pierres apparentes dans les murs enduits, les décors de facade surabondants, les
matériaux de type écaille, les associations de matériaux hétéroclites.

A lemploianu,enpareméi SEGSNASAINE RS YIFIGSNARIdzE RSaiGAySa t
de platre, aggloméres, parpaings, Fibrociment, béton, enduit ciment gris...

A £Sa LR2NISa RS 3IFINF3IS RQFHaLISOH t=+/ o

Couleurs

Les couleurs, tant des facades que des menuiseries, desifemies et des clotures doivent s'inspirer des
O2f 2 NRA & U NI-deRringe2 Peyrs Btée reBherth&eSune harmonie entre couleurs constantes
(revétement des fagcades) et couleurs ponctuelles (volets, huisseries, portes, ferronneries), harmonie ton
sur ton ou en contraste. Les couleurs vives sont interditegst conseillé de se reporter au nuancier
annexé au présent reglement

Eléments techniques

[ S& RSa0SyiSa RQSIdzE L) dz@Al £ S& RSONRYy(d siGNB AydSaN
Les édicules techniques en toiture doivent, par le choix des matériaux et des couleurs, étre intégrés aux
facades et aux toitures ou ils se trouvent. Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les
ventilations, sont, sauf impossibilité temigue avérée, camouflés par un revétement identique a la facade

2dz aQKFNX2yAalyld SO SttSo

Sa +tyiSyySa RQSYA&a&aAzy 2dz RS NBOSLIiA2Yy RS &aAdyl dz
tre installées obligatoirement de la fagcon la moins vsipbssible. Elles doivent avoir une couleur qui
QAY(G83aANBE | SO fI LINIAS RS O02yaidNMzOGA2Yy &dzNJ f I |j dzS

ax @ —
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2-2.b: Travaux sur les constructions existantes :

En cas d'extensioR Qdzy' S O 2 gkBtankHezettéekt@ngion devra étre cong et réalisée de maniére
£ OS [jdzQSttS aQKINXY2yAaS RS YIYAESNBE aldArAaFlrAalyas
- Dans la définition des proportiongroportion, formes et pentes des toitures,
- Dans le choix des matériaux et des couleurs,
- Dans le choix de lypologie architecturale retenu¥ St S RSONI &d2A0 AQAY ALK
construction originelle, soit étre inspirée par une architecture contemporaine de qualité.

En cas de travaux de transformation ou de réhabilitait® dzy' S O 2 ¢xidntéeésiravauy ne

RSONRBY(G LI a F@2AN LIRdzZNJ O2yasSljdsSyO0S RS LERNISNI |dai
LI GNRAY2YyALE RS fF O02yaidiNdz0GA2y RQ2NAIAYSD !y &z2Ay
la proportion des ouvdli dZNB& o6LRZNIS&>r FSYysliNBaovs |adz OK2AE RSa
RSO2NI GAFa RQ2NAIAYS @OGNBSGHNdaS A MesiFeldOHSS0IS Eedtaurd@dNR |j dzS

conservés et mis en valeur.

{A f1 02y aildNHzGA2 yLIRD 2RAAWR Y SN B IHLINBKASHYSIOH dzNF £ 2dz L
devrontauO2 Y G NI ANB | @2ANJ LI2dzNJ O2y aSljdzSyO0S RQIFYSE A2NBNJI f

Clotures et les portails

Les clbtures sur rue

A La hauteur totale de la clétarne doit pas dépasser 1,80 métre

A Les clétures doivent étre composées :
o {2A0 RQdzy YdzNJ LX SAYy Sy LIASNNBE 2dz SyRdzA G R2YyI
la construction principale,
o {2A0 RQdzy SyaSYyobfKOdy X bed ¢28u8 doRpislrg e MO dz
et 1,20 métred dzNJY 2 y in@rage @riayonnerie pleire ou ajouré (horsaspectPVC et
similaires).
[ Sa O2FFNBGa GSOKyAldzSa Sid | dziNnBa SftSYSyda o002A
a la cléture)

A [ QS YLJ 20k matériayxddestinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings, plaques d@éton,) ou destinés a un autre usage (tbles ondulées, etc.) est interdit.

A [S&a YdNBE Sy LASNNBE SEA&lGlry(da NBLSNBaLImEN S R
R2AQOSy(G siGNB O2yasSNwpsa Si NBadGldNBa t f QSEOSLI
ySOSaal ANBa LRdzNJ LISNXYSGGNB fF NBIfAalGA2Yy RSA
02y aiNHzOGA2Y y2dSttS 2dz RQdzyS SEGSyarzyo

A Les dispositf RQ200dz GFGA2y Sy YIFGSNALIdzE a8y dKSGALl dzS:
interdits.

Les dispositions ¢i @ y i y S éQf\ Yuzasyu LI a FdzE Of siGdaNBa RSa
Ayaidlrttlridazya ysSOSaal A NRdlectif dzBqueiled Milali@Sde fondiaonenmetd 2 d
f QAYLRASY (o
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[ Sa LRNIIFAfA SG LRNIAtt2ya RQlFOO0S§ a

lls doivent étre de forme simple, pleine ou ajourée, sans exces de surcharges décoratives. Leur hauteur ne
doit pas excéder 2 meétres

Lesportailsetporiil 2y a RQF O08&a aLISOG t+/ az2yid AyiSNRAGaAD

Les clétures en limite séparative
Elles doivent étre constituées par une haie et/ou un grillage et/ou une palissade de bois et/ou un mur
(moellons, briques, ou parpaings enduits).

S5AALRAAGATE RSie LpaBrkezdneriesyendi@IShes

[ S& LI yySldzE &2flANBa R2AGSYyd siNB Ayi{iS3aINBa& RIya
construction et notamment la pente de la toiture, dans le cas ou ils sont posés en toiture.

Constructions annexes :

Elles devront étre harmonisées avec la construction principale par leurs volumes et leurs couleurs (murs,
toitures et couvertures, percements).

Qualité paysagerales constructions

Les constructions, par leur situation, leur volume, leur aspect, lemgtou la coloration des facades,

doivent étre concues de maniere a assurer une bonne insertion dans leur environnement naturel ou

dzND I Ay X SG OSt I 1jdzSt 1jdzS a2Aad €S (&Ll RQlFI NOKAGSOi
batir pourra étreNS ¥ dza SS aA fSa 02y adNHzOGA2ya LI NI f SdzNJ & A G dz
RS yIGdz2NBE t LIRNISNI FGGSAY(dS Idz OFNIXOGSNB 2dz £ £ QA
meilleure cohérence du paysage urbain environnant.

Lesterrains non batis et les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de fagon a
YyS LR2NISNI FGOdSAYGS yA t fQKe3IASYSS yA t tF o2yyS i

Eléments dupatrimoine bati & protéger ou a mettre en valeur au titd RS  QHNduCQiE e [ dPmp ™
f Q! NDFYyAaYS Y

584 StSYSyidad RS LIGNARAY2AYS a2yl ARSy (A FHSdECodedzNI f S
RS f QdzND liy2adaaY St S& G NI O dzE SESOdzi Sa& &dzNJ dzy e deNG A YSy i
t QF NI A®hS Rfzwvgg RS RS {QdNDIyAaYS R2AGSyd siNB 02y
Ol NI Ou$NJ\au)\IszSa O2yatAaddzd yd a2y AydSNBiG SadKSUAIC

a
ARSYUGAFTASS | dz 1B précke etRBamment! dbElickentS ardhiteqiuvaux ou décoratifs
OF Ny OGSNRaGAIdzSa RS&a Tl el RSa Sad AydSNRAWDSGwent[ Sa O2
étre préservées.

Par ailleurs, les aménagements et constructions situées a proximité tamnaoent ceux en covisibilité
directe ne doivent pas porter atteinte aux éléments batis identifiés.

2-3 traitement paysager des espaces non batis et abords des constructions

Au minimum 106 des espaces libres devra étre
aménagé en espace vert de pleinereeperméable, hors
atlrdAz2yySyYSyi Si @2ASa
stationnement réalisés sur la parcelle.
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Schéma indicatif

Afin de protéger les lisieres forestiéres, dans les sites urbains constitués représentés par une bande verte
discontinue représentée symboliguemesiir le document graphique, une bande de 15 métres mesurée a
partir du massif forestier est inconstructible et doit étre traitée en espaces verts de pleine terre. Toutefois,
les constructions annexes de moins de 15 m2 sont autorisées dans cette bands siechécessitent pas

de fondations lourdes.

[ Sa LX FydGFrdAzya &adzZJIIINAYSSa R2A0Syid FFIANB fQ202Si R
fonciére.

L LX FyGridAz2y RQSaasSyoO0Sa @s3asilftSa 20l SRQRadeJs
exotigues potentiellement invasives (cf. liste en annexe).

VSR

Les clotures végétalisées doivent étre composées de plusieurs essences arbustives(dbchsts en
annexe)

;£ SYSyda Rdz LI @ak3IS t LINPGSISNI 2ldzLI523v8 CadelBe Sy Ot
f Q' NBFyAaYS Y

Pour les espaces répertoriés comme €léments du paysage a protéger ou a mettre en valeur au titre de

f QF NJI31-0XFR8dz [/ 2RS RS Q! NblFyAayYSs (2dziS Y2RAFAOI (A2
6 GG+ 38 ansiR@e lééIndidements e sols ou les changements apportés au traitement des
espaces extérieurs sont soumis a autorisation. Toute construction est interdite, mises a part les
constructions annexes respectant les conditions cumulatives suivartesonstdzOG A 2y RQdzyS &
' yYySESa RQdzyS SYLINARAS | dz 42f AYyFSNASAINBE t wmn Yu Si
de fondations légeres.
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3: EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Aspects technigquest fonctionnels destinés a assurer la sécurité et le cordest futurs occupants

3- 1: condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, accés et obligations imposées
SYy YIFIGASNB RQAYTFNI &G NHzO0 dzNEB &

Les caractéristiques des voies et des acces doivent répondre aux normes en vigueur exigSesepaces
RS &SOdNA(GS RS fI RSTFSyasS O2yiNB t QAYyOSYyRAS Sié RS

3m | [ Sa o2 AfSla IRIONIODEAS Y @2AS LIzt AljdzS 2dz LINAGDSS
tf Q20280 Rdz LINR2Si

[ Sa ©@2ASa RQlI 00§ a &aeNéds taBadtéridtiiudbldSfisdntBsapour &EUNE gais dés
conditions de confort et de sécurité suffisante, la desserte des constructions projetées en tenant compte
du nombre de logements déja desservis. La construction peut étre interdite si la vaenfrédes
caractéristiques insuffisantes et risque de devenir dangereuse compte tenu du nombre de logements
prévus et compte tenu du nombre de logements déja desservis.

[ S4 @2Aa& RQIO0O08a R2AJ8e8iretresd2 ANJ dzyS f F NBESdzNJ YAYAYL €
Rappel si les vags sont congues de maniére a pouvoir étre cédées a la commune et intégrées dans le

domaine public, elles devront respecter les normes applicables pour le déplacement des personnes a
mobilité réduite.

3Mm 0 [ QI O0Osa adaNJ fIl LI NOStfS

Les acces créés devramtoir une largeur minimale de 3 metres.

[ I ONBI GA2Y RQdzy I O084& 2dz:RQdzyS @2AS LJSdzi siNB NBT
- leurraccordementsur la voie publique peut constituer un danger pour la circulation
- il est possible de regrouper plusieurs acces.

Sauf impossihi A S GSOKYAIljdzSE SiG | FAY RQSOAGSNI G2dzi SO2dz
propriété, la hauteur des seuils de portail et portillon de cl6tures devra étre supérieure a la hauteur de la
bordure de trottoir ou de la chaussée le cas échéant.

3m O [ Sa @2ASa RQIFOO8a NBIfAASA &dzNJ f I LI NOSttS L2

[ Sa @2AS&a RQIF0O0O8a | dzE O2yaiNHzOGA2y&a 2dz | dzE L) I OS¢
desservir les constructions, les garages ou les airesadi®@nnement doivent étre suffisantes pour que les

véhicules puissent circuler dans des conditions de sécurité et de confort compte tenu des places de
stationnement desservies.

Elles peuventtre autorisées sans raccordement a des voies existantes a dieuns extrémités sous
NBaSNBS RQsGNB FYSYylF3IsSSa RIEya fSdzNJ LI NGAS GSNYAYL§
ASNIAOSA Lzt AOa o6tdziidS O2yiNB f QAYOSYRASHurSYyft s@Sy
Leur raccordement sua voirie existante ne doit pas constituer un danger pour la circulation.

Les caractéristiques des voies et des accées doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services
RS aSOdNAGS RS fF RSFSyaS O2yiNB t QAyOSyRAS Si RS
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Schéma indicatif
Stationnement

Voie d'accés
sur la parcelle

Acces
surla parcelle

Voie d'accés
ala parcelle

3-2: Stationnement

Reégle générale

Lors de toute opération de construction, d'extension, de surélévatonduisant a la création de

logemens supplémentaireu de changement de destination de locaux ou de création de logements
supplémentaires avec ou sans création de surface de plancher, des aires de stationnement doivent étre
NEFfAaSSa | FAY RQlI&aadaNBEN) Sy RSK2NARA RSa @2ASa Llzof A
besoins des constructions. Les normes sont définidemction de la nature de la construction. Le nombre

G241t RQIANB&a RS altldAaAz2yySYSyd Sy OFa RS RSOAYIES:
Toute opération de construction, d'extension, de surélévation ne conduisant pas a la création de
logementssupp SYSY G F ANBa yQSad LIl a az2dzyAasS t OSGaGS NB3AE Sd

Les prescriptions en matiére de stationnement automobile

T Normes techniques
Chaque aire doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisadpresci

A Longueur. 5 métres,
A Largew : 2,50 métres,
A 6 métres de dégagement.

Pour assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules automobiles, il est exigé :
Les destinations Sousdestinations Regles de stationnement

Deux places de stationnement mpdogement de moins dé
Habitation Logement 10Qm2de surfacale plancher
Trois places par logement dont la surface de plancher
supérieure ou égale a 100 m?

Artisanat et commerce d¢
détail

Commerces et | Activités de services ou ) 3
activités de 308FTTFSO0 dzs | 1 place de stationnement par tranche entamée dé m? de

services clientele surface de plancher.

Restauration
Hébergement hotelier et
touristique

Equipements Locaux et bureaux des ) _
RQA y i S| administrations publiques Le nombre de places a réaliser doit répondre aux beg
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Les destinations

Sousdestinations

Regles de stationnement

collectif et

et assimilés

services publics

Locaux techniques et

industriels des
administrations publiques
et assimilés

Etablissements
RQSyasSAaaySy
SG RQI OGAz2

{rttsSa RQl
spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du pubit

ysOoSaalANBa t  f1 y I G dzNB

F2yO0iA2yySYSyiliz €S y2Y0oNB
localisation dans I13,5a commune (existence ou non de p
publics de stationn¢ Sy i £ LINPEAYAGSXO

Autres activités
des secteurs
secondaires et
tertiaires

Bureau

surface de plancher.

1 aire de stationnement par tranche entamée de 55 m2

Stationnement vélos

t 2dzNJ f Sa

O2 v & (i NHzO (i haitditon chmpatzint & Sninitidk y & 21318y SR QA & =

destiné au stationnement des vélos doit avoir une surface minimale de :

- 0,75 m2 par logement pour les logements de 1 et 2 piéces
- 1,5 m2 par logement pour les logements de 3 pieces et plus

PLU de DavrogRéglement; Espace Ville
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3-3 :Conditions de desserte des terrainslh NJ £ S& NB &SI dzE Lzt A 04 RQSI dzZ RQ
les réseaux de communications électroniques

3-2 a Eau et assainissement

Desserte en eau potable

[ S ONIyOKSYSyld adzNJ €S NBaSldz Lzt AO RQSuvele qui2 G 6f S
requiert une alimentation en eau.

laalAyraasSySyid RQSEdzE dzasSSa

{A £ LI NDODSttS Sai R‘é SNBAS LI NI £S NB&SIdz 02t t SO

ﬁQléé FAYyAaasSYSyd Sad 20t A3t (2 jensBn dedbdrimnts 2xiarts. Q@2 y & (i N
ON} YOKSYSyid RSONI siNB O2ycdz Si NBLFfA&AS Sy NBaLISOi

vigueur.

" RSTlLdzi RS NBaSlkdz O02fftSO0AFY tQlaalAayraaSySyid AyR
en vigueur.

[ QSO Odz G A2y aBu@siqueSdondeRtiquesie§ Soamise & autorisation de déversement avant

tout raccordement dans le réseau public.

Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales seront traitées en privilégiant le stockageen (espaces extérieurs submersibles,
noues); laréutilisation pour des usages domestiqgues f S& RA&LRZ aAAGATaE RS &aid2011 =
profondeur (tranchée drainante)

Dans le cas ou le rejet des eaux pluviales dans le réseau publicesiaagé, des ouvrages de régulation
devront étre réalisés, ils seront dimensionnés de facon a limiter le débit de fuite a au plus 1l/s/ha de
terrain aménagé dans le réseau et concu de maniéere a garantir la qualité des eaux rejetées, conformément
a la r@glementation du SAGde la Mauldre

3-2-b Réseaux de communication électronique

Les lignes de télécommunication doivent étre installées en souterrain.

320 wSaSldzkE RS RAAGNAOdziAZY RQSYSNHAS

LesréseauRS RAAGNRAOdzi A2y RQSY Bdier&in. R2A Sy i siNB Ayadlf

3-3-d Déchets

" £ Q200FaAz2y RS (2dziS O2yaidNHzOG A oyduiganiza ldBréation def A G | ( A
plus de trois logementsest créé un local de rangement des containers a ordures adapté au tri sélectif en
vigueur sula commune.

Quand la construction comprend des locaux a usage commercial, il est créé au sein de chaque local
commercial un espace de stockage des ordures ménageres spécifique.
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| TAY RQlFaada2NBNJ RFyad RSa O2yRAI(A xg/des dechetspilegt impadé/ Ol A 2 y
I dzE YI nidiNBa RQ2dzON)} 3S&8 RS& AYYSdofS&a RS t23S8SYSyis
LINBaASyGlyid fSa adN¥FIFOSa YAYAYIFfESa AyLRasSa LI N fQl
et les dégagements nécessggrpour leur manipulation).
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Zone UR

Bhb9 ! w

La zone UR crespond a la zone a dominantésidentielle. Elle comprend deux secteurs

1 La zone UR1habitat individuel diffus situé autour ou a proximité du bourg

1 La zone UR2habitat individuel organisé cagspondant aux lotissements des Quatre Fermes et du
Clos Absolu.

31
PLU de DavrogRéglement, Espace Ville



1y !
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509 {
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MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Constructions nouvelles, extension de constructions existantes, changements déndion autorisés,

AYGSNRAGE

2 dz

azdzyaAa t

59{¢LDb!

¢Lhb 509¢{

O2yRAUAZ2Y Sy F2yOiGAaz2y RS
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. Constructions | Constructions autorisées
L S Constructions ., o
Les destinations| Sousdestinations . . autorisées sans sous conditions
interdites iy o
condition particulieres
X
Logement Seules sont' autorisées I
Habitation extensions des
constructions existantes
Hébergement X
Artisanat et X
commerce de détail
Restauration X
Commerces et c d
activités de ommerce de gros X
services
Activités de services X
otda QSFTFFS O
RQdzy S Of
Hébergement hotelier X
et touristique
Cinéma X
Industrie
Entrepo6t X
Autres activités X
des secteurs
secondaires et Bureau A condition que la
tertiaires surface de plancher
YyQSEOSRS LJ
Centre de congres et X
RQSELI&aA
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. Constructions Constructions
L L Constructions i .,
Les destinations| Sousdestinations . . autorisées sans autorisées sous
interdites - ” o
condition conditions particuliéres

Locaux et bureaux
des administrations X
publiques et assimilés

Locaux techniques el
industriels des

administrations X
publiques et assimilés
Equipements _ Etablissements
RQAY UGS RQS)/i{éS?\AEl‘y' X
collectif et atyus s
services publics sociale
{rfftSa R
spectacles X
Equipemats sportifs X
Autres équipements X
recevant du public
Exploitations Exploitation agricole X
agricoles et
forestieres Exploitation X
forestiére

Pour les terrains concernés par une zone humide identifiée sur le plan de zonagé&tudeedevraétre
réalisée préalablement a tout projet.

{A tQS0idzRS O2y FANNXS | LINBsuSeséreurtofdrnseS 1 2y S KdzYARS:Z
- de créer tout remblai susceptible de porter atteinte a la zone humide,
- de réaliser des caves et sessls et aménagemdsa de niveaux enterrés ou sefanterrés,
- RQAYLX Fy(iSNI (12dziS O2yaidNHzOGA2Y &dza0OSLIGAGES RS
particulier les cl6tures pleines sont interdites.

Devront également étre respectées les préconisations émises dansNékadRS f QS G dzZRS @
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2: CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
PAYSAGERES

Formes urbainey K1 dzi SdzNE>X @2f dzySa>x Y2RIfAGSA RQAYLX Fydal
aspect esthétique des constructions, traitement desaess libres (cours, jardins, plantations), qualité
SYGANRYYSYSyYyi(ltS 0S02y2YASa RQSYSNHASAZ SYSNE

2-1: volumétrie et implantation des constructions

Les dispositions figurant-B1S & a2 dza y S & QI LILX A |j daSnétéllatindls décelssdntes al@ y & G N&
ASNIAOSA Llzof AO& 2dz RQAYUSNEG O2ff SOKRA T QAYNRIpEY (fdS
2-1-k [ QS Y LINGesicBnstiudions 2 f

Rappel: Aucune nouvelle construction principale ne peut étre construeues les extensions des
constructions existantes sont autorisées.
T 9y 'w ™M fQSYLINR&AS |dz azft RSa
constructions principales est fixée a 20d# la
adzZLISNFAOAS RS fQdzyAlS T2y OAS§ NI

1T 9y l'w H f QSYLINR & S I dz az2ft ) RS A&
extensions des construons principales est
FAESS t wmp 22 RS ftQSYLINRAS R Construction  {(§ NHzO G A 2 y
principaleSEA&GFYyGS t 1 RFEGS RQI LI exstante R dz
PLUXX/XXIXXXX)

Il est ajoutéune emprise au sol d& %de la superficie
RS  Qdzy A (uSlisabfe2 p6ud Ned Ndhstructions
annexes noraccolées a la construction principale et non

annexes ; incipe o T
RSAGAYSSAa t fQdzAal3IS RQKFOAGIGAZY Schema indicatifs

210 [ QAYLX FyidldAa2y RSa O2yadNHzOGA2ya LI NJ NI LILI2 NI |

Les constructiondoivent étre implantées en retrait de 5
meétres minimum @r rapport aux voies et emprises
publiques.

Retrait
Les dispositions figurant-BS & adza yS aQl Lymm
aux constructions annexes et/ou ouvrages techniques
non accolés a la construction principale.

Schémandicatif
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5Lya tS OFa RQdzyS 02y ai Nbpatiod @uyrégléntent alui PLY (DXXXK) né I R
respectant pas les dispositions figurant dans la régévant, son extension horizontale et sa surélévation

RIya £S LINRt2y3aSYSyid RS tQSEradlyd az2yid RYiasa RI

i i # Surélévation autorisée
Surélévatl% /// de la construction
[ existante en cas de
retrait inférieur a la
://///‘ régle générale
|
| Regle de retrait
pour les nouvelles
| Limite de propriété constructions (5m)
|
] | Voie
—

Regle de retrait
pour les nouvelles
constructions (5m)

[ — U

Extension autorisée
+—>

Limite de propriété

7 Extension autorisée dans le
prolongement de la construction
existante en cas de retrait inférieur
alaregle d'implantation des
construction par rapport 4 la voie

[ S& G(NRBRSBE HEARDALSNYSGGE Y £l
performance énergétique du béatiment, réalisés sur un

O2yaiNHzOGA2Yy SEA&GlIYyGS t .2y Rdz
reglement du PLU (xxxx) sont autorisés en saillie de 0 Retrait

YSGNB  YFEAYdzY LI NI NI LIE2 lopomommnie | " CTZTETTTTT7 rdz LI

rapport a la marge de reculement.

210 [ QAYLX Lyl A2y RSa Oz2y

Schéma indicatifs

iNHzOG A2y & LI NJ NI LILI2 NI |

Dans la zone UR1l|es constructions doivent é&tre
implantées en retrait des limites séparatives.

1 La marge de retrait minimale a respectest
fixée a 8 m, lorsque la facade en-wmigis de la
limite comporte une ou plusieurs ouvertures
créant des vues

1 La marge de retrait minimale a respecter est
fixée a 4 m, lorsque la facade en-amigis de la
limite ne comporteaucune ouvertureréant des
vues

Dans la zone UR2Jes constructions doivent étre
implantées en retrait de 8 métres minimum par rapport
aux limites séparatives.

PLU de DavrogRéglement, Espace Ville

Implantation en retrait
des limites séparatives

Absence de Vues
vues

AN

vl

Alignement

Implantation en retrait
des limites séparatives

Présence ou
absence de
vues

B T T TS

Schéma indicatifs
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5Fya tQSyaSyotS RS I 1T2yS !w

Les dispositions figurant -8iSa &adza yS & Ql LILIX AljdzSy i LIWau ouvrdges O2 y & i

technigues non accolés a la construction principale.

5lya 8 OFa RQdzyS O2yadNOiGAzy SEAaGHYGES ¢ fF  RE
respectant pas les dispositions figurant dans la regbvant, son extension horizontale ga surélévation
RFya £8 LINPt2y3asSYSyd RS fQSEAadGlyd &a2yd I RYAassa RI
Surélévation autorisée
’ Extension autorisée '//
L7
§ I
1
e 2 | e
c;n:rsﬁtlsn;:; Limite séparative I I Propriété voisine
Propriété voisine —
Reégle de retrait pour les
nouvelles constructions
lension autorisée dans le (#mousdm)
% E%E?S;T;i:gx?fz‘::edo;t 7/ Surélévation autorisée de la construction
limplantation ne respecte pas 7. existante dont limplantation des
la regle par rapport aux limites constructions par rapport aux limites
séparatives séparatives
[ S& (NI @l dzE RQA&2f | GA2Yy LISN 2NF GA2Y
performance énergétique du batiment, réalisés sur une sallede 0,20 m autorisée
O2yalNHzZOGA2Y $E Nigatioh guip@sert € I .
reglement du PLU (XXXX) sont autorisés en saillie de 0,20 \
N . N . 1
meétre maximum par rapport a la marge de retrait. -
4m : Construction existante
im 1
—]
o |
1
UL USSR
Schéma indicatifs
221-R [ QAYLIX FydlFGdA2y RSa O2yaidNHzOGA2ya fSa dzySa LI NI I

Lf yQS$Said Likeiminimaldedtre RSondtriicion prigicipale et les constructions annexes et/ou les
ouvrages techniques.

2-1-e La hauteur des constructions

En cas de toiture & penteg hauteur maximale des extensions Faltage - ——— - === - _.{___T__gﬁf)’:ﬂg:
ne doit pas dépasser le point le plus haut de lastarction

SEralGlrydsS £ tF RIFGS RQFLLNE .. .0 Hauteur
En cas de toiture terrasse, la hauteur maximale des extensic tfmasse \ existante
est fixée 8,50 métres. 35m

La hauteur maximale des constructions anneess fixée a TSI 77777777777
3,50 m au faitage en cas de toiture a peat& 3metres en cas Schéma indicatif

de toiture terrasse. Ellest fixée a 3nétresau point le plus
hautSy Ol & RQAYLIX FydlGdA2y Sy tAYAGS aASLI NI GABS
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2-2 : Aspect extérieur. qualité architecturale et urbaine des constructions, qualité paysagere
des espaces libres

Les dspositions suivantes qui ont un caractére réglementaire doivent étre obligatoirement respectées.
Elles sont complétées par des recommandations annexées au présent réglement qui ne sont pas
obligatoires mais dons le respect est recommandé

Toute proposition différente def e§prit généraldu village traditionnel de Davrosera étudiée et pourra
étre acceptéee O2 Y RBGASBSYy aRAzg (i8INS ljdzr t AGFGABSYSYyld t tQSyo

2-2 a: Qualité architecturale

Travaux sur les constructions existarge

- A 4 LA

En cas dextensioR Qdzy S O2y a i NHzOGA2y SEA&GlIyiSs OS
£ OS [jdzQSttS aQKINXY2yAaS RS YIFIYA&SNB al Ga
- Dans la définition des proportiongroportion, formes et petes des toitures,
- Dans le choix des matériaux et des couleurs,
- Dans le choix de la typologie architecturale reteie St £ S RSGONI &d2A0 AQAY ALK
construction originelle, soit étre inspirée par une architecture contemporaine detguali

En cas de travaux de transformation ou de réhabilitat®®@ dzy S O2 y & (i NDeésiiravAuk neSE A & G |
RSONRBYG LI a F@2AN LIRdz2NJ O2yasSljdzsSy0S RS LERNISNI |dai
LI GNRAY2YyALf RS fI 0O2p)aNNIEOdARFNRORANBENA yS5S oy § yLIE2 A VI2
fl LINBLRNIA2Y RS& 2dz@SNIdz2NBa o6LRNISar FSysiNBaov:
RSO2NI} GAFa RQ2NAIAYS @OGNBSGHNdaS A MesuFel dOEseOrSstamés,0 NR& |j dzS
conservés et mis en valeur.

{A t1 O2y&GNHOGA2Y RQ2NAIAY
52

yS LINBASY(HS LI & RQAY
devrontauO2 Yy 4 NI ANB | @2 A NJ LJ2 dzNJ S

S i
yasSldzZsSyOS RQIYSt A2NBNJ f
Toitures et ouvertures en toitures

Les toitures seront a pentes, le degré de pente doit étre compris entre 35 et 45°, sauf pour les vérandas,

les extensions réalisées sur un niveau endezhaussée et les constructions annexes pour lesquelles il

y QtPpas fixé de degré de pente.

Les matériaux de couverture devront étre choisis de maniére a ce que leur aspect extérieur et leur couleur
assurent une bonne intégration dans le paysage
Il Lestuiles plates dites de petits moules» (15x26 environ, 60 & &l m?2) aux tons nuancés rouges,
ocre et bruns sont recommandées.
Il L'ardoise naturelle est un matériau qui peut également étre employé, en particulier pour les
NEFSOGAZ2YE RS (2AGdNBA RQINR2AAS&s RSe2t SEAAGlY
I} La tuile mécanique peut étre employée poes Iréfections de toitures employant ce matériau.
Il Le zinc ne peut étre employé que pour de petits édifices annexes, auvents, abris de jardin.

Les percements en toiture doivent étre constitués soit par des lucarnes de type traditionnel, soit par des
chasd & OAGNBAa LkRasa Sd SyOradNBa RIya t1 02 dz0S NI dNE ¢
dans le rampant de la toiture), elles doivent étre de taille et de proportion équilibrée par rapport au
volume de la construction & la longueur et dauteur de la toiture et aux ouvertures en facade.
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Facades et ouvertures en facades

Les facades devront présenter une qualité esthétique et assurer une intégration de la construction dans le
paysage. Elles pourront étre animées en jouant sur des él&rde modénature et de marquage tels que

les bandeaux, les corniches et les encadrements de portes ou de fenétres.

Les différents murs d'une construction doivent présenter un aspect de qualité convenable et donner des
garanties de bonne conservation. Tesl les facades des constructions doivent étre traitées avec le méme
soin que les facades principales.

Les fenétres ou baies doivent étre étudiées avec soin tant dans leur composition que dans leur forme. Les
ouvertures en facades doivent étre de proporti équilibrée entre elles et par rapport a la volumétrie
ISYSNIfS RS fI O2yadNHzOGA2y® [ Sa OlFlAaazya RS @2fSi

Pour les enduits sont interdites les couleurs foncées ou vives. Les enduits ne deasditte de couleur
of I yOKS YIFAa 2y LASNNBE 2dz a4l 06ftS Sy aQAyaLANryd RS

Sont interdits :

A les imitations de matériaux tels que faux bois, fausses pierres... ainsi que les incrustations
ponctuelles depierres apparentes dans les murs enduits, les décors de facade surabondants, les
matériaux de type écaille, les associations de matériaux hétéroclites.

A ftUSYLIX 2A £t ydzz Sy LINBYSyid SEGSNASIINE RS YI (SN
de datre, aggloméres, parpaings, Fibrociment, béton, enduit ciment gris...

A £Sa LR2NISa RS 3IFINF3IS RQFHaLISOH t=+/ o

Couleurs

Les couleurs, tant des facades que des menuiseries, des ferronneries et des clétures doivent s'inspirer des
O2f 2 NA & U NJ-deKande? Deyrs et re¢h€dchéeSune harmonie entre couleurs constantes
(revétement des fagcades) et couleurs ponctuelles (volets, huisseries, portes, ferronneries), harmonie ton
sur ton ou en contraste. Les couleurs vives sont interdites. |l est conseillé departer au nuancier
annexé au présent reglement.

Cl6tures et les portails

Les clbtures sur rue
A La hauteur totale de la cléture ne doit pas dépasser 1,80 métre
A Les clétures doivent étre composées :

o {2A0 RQdzy YdzNJ LX SA yaciur dok SreidnBarndodie a8ef elleddé R 2 y |
la construction principale,

o {2A0 RQdzy SyaSYobbKOAyY X ke ¢2§ SR Q @rydzy ¥ dzKI dzii S dzNJ
S MZIun YSUNB adz2N¥2y(iS RQdzy 2dz@N) 3S Sy o02Aia
similaires).

[ 64 O2FFNBGA (SOKYA|dzSa S0 I dzii NBavegbug Bgea 0606 2 A
a la cléture.

A 1QSYLX 2A t ydz RS YIGOISNALIdzE RSaiGAySa t siNB NE
parpaings, plaques d&@ S ( 2 o Hestinés &ain autre usage (tles ondulées, etc.) est interdit.
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A [Sa& YdNR Sy LASNNB SEAalGlyGa R2AOSyd sGNB O2ya
rendues nécessaires pour permettre la réalisation des acces.

A [Sa RAALRAAGATE RQgnhSideed) posés suy lesEistures lexisauNgs Isaite &

interdits.
Les dispositons ¢i @I yi yS &QAYLIRaSyd LI & | dzE Of sGdzNBa RSa
Ayadlrttrarzya ysOSaal ANBA F dE 4 8NDA Okdonctidtzerhentda 2 dz

fQAYLRaSYydo

[ S& LR2NIFAfa SG LRNIAftf2ya RQlF 00§ a

lls doivent étre de forme simple, pleine ou ajourée, sans exces de surcharges décoratives. Leur hauteur ne
doit pas excéder 2 meétres

[ Sa LER2NIFAfA SG L3 NIAterdit ya RQF O008a |alLlSoa t+/ az2yi

Les clbtures en limite séparative

Elles doivent étre constituées par une haie et/ou un grillage et/ou une palissade de bois et/ou un mur
Rd&3pect satisfaisant (moellons, briqdes 2 dz LI NLJ- Ay3a SyRdzA{aoed 9ftfSa y
clétures sur rue.

5Aall2aiAliATa RS LINPRAZOGAZ2Y RQSYSNHAS t LI NIGANI RSa S

[ S& LI yySldzE &2t ANBa R2AGSYyd siNB AyiS3aINBa& RIya
construction et notamment la pente de la toiture, dans le cas owil$ gosés en toiture.

Constructions annexes :

Elles devront étre harmonisées avec la construction principale par leurs volumes et leurs couleurs (murs,
toitures et couvertures, percements).

Eléments techniques

[§4 IyiSyySa RQSY Adsigraaxfadigéztrifuds (Aphés] fiaratplgs, ei.) devront

étre installées obligatoirement de la fagon la moins visible possible. Elles doivent avoir une couleur qui
AQAYUSIANB SO fF LINIGAS RS O2yaidNHzOGA2Yy &adzNJ f I+ Ij dzS

2-2 b: Qualté environnementale des constructions

Les constructions, par leur situation, leur volume, leur aspect, le rythme ou la coloration des facades,
doivent étre concues de maniére a assurer une bonne insertion dans leur environnement naturel ou
urbain, et celdj dzSt ljdzS a2Ad €S GeLlS RQIFNODKAGSOGAZNBE 060G NI RA
ONGANI LI2dZNNI sGNB NBFdzasSS aAiA fSa O02yaiNHzOiA2ya LI N
RS yIGdz2NE £ LJ2 NI SNJI I §igtSlasyieus avdisamntS, loiNde OdntsibNgit pasdz ute £ QA
meilleure cohérence du paysage urbain environnant.

Eléments dupatrimoine batit LINP G S3ISNJ 2dz £ YSUGGNB Syl9duCodedNI | dz
f Q' NDFyAaYS Y

Des éléments de patrimoine SORtRS Y G A FASa& adzNJ £ S R2 Odzy Sy-19dd ®ddeJK A |j dzS
RS f QdzND liy2ad@aaY St S& G NI O dzE SESOdziSa &dzNJ dzy oNGAYSyi
f QF NI A0S Rizmg® RS RS f Qdz2NB I yAAYS R2 Adéndtyration gldsNBE 02y
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OF N} OGSNR&aGAldzSa O2yaGAaddzd yid a2y AYGSNBEG SAGKSGALC
ARSYGATASS | dz @18 préce eRnbtamiment dedi dlémends architgoturaux ou décoratifs
caractéristiques des facadest interdite.

2-3: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

/| K YL RQILILIX AOFGAZY
[ Sa LINResi ROSEGSyarzya RSONRy(d siGNB SiGdRASE RIy:
| 2ya adZAIINAYSSaE STldzi R2AGSyid FI ANB
S

existantes, les pia ( A I
dzNJ £ Qdzy A0S T2y OASNB | 9SO dzy YAYAYdzy RQd:

a
G
NEIFHfAasSSa a

Regles générales

EnUR1cn 22 YAYAYdzy RS I a — - F2Yy OASNB
devra étre traitée en espace vert de pleine terre oo o

ENURY T1n 22 YAYAYdzY RS ¢} ! F2yOAS§!
devra étre traitée en espace vert de pleine terre. Fera Terain

Schéma indicatifs

Afin de protéger les lisieres forestiéres, dans les sites urbains constitués représentés jpandeeverte
discontinue représentée symboliguement sur le document graphique, une bande déti€&smesurée a

partir du massif forestier est inconstructible et doit étre traitée en espaces verts de pleine terre. Toutefois,
les confructions annexes de mo$ de 15m2 sont autorisées dans cette bande si elles ne nécessitent pas
de fondations lourdes.

' TAY RS LINBa
AYRAISYySa RS
annexe).

flI 0A2RAGSNEAGS SiG tSa soOz2aeaids
0 NB LlkhegbligueS BatedtiBllenmedzinRGvesN@f. Yisseyeth R QS

Les clétures végétalisées doivent étre composées de plusieurs essences arbustives(dbchsts en
annexe)

cfSYSyida Rdz LI e&al3S t LINRPGSIASNI 2dz t-23vd8 CadelBe Sy oI
fQ NbFYyAayYS v

Pour les espaces répertoriés comme éléments du paysage a protéger ou a mettre en valeur au titre de

f QF NI AQHS REgzPM@EMRS RS f Q! NDIFYAAYSY G2dziS Y2RAFTAOLFG
Fol GGF3Sa RQledlimdgBdments deysalst ou liesizZhandements apportés au traitement des
espaces extérieurs sont soumis a autorisation. Toute construction est interdite, mises a part les
constructions annexes respectant les conditions cumulatives suivaritels O 2 y & (uhetisBuleA 2y R Q
I vy S HiSedempRi€® au sol inférieure ® In2 etRue hauteur inférieure & 3 métreajnsi quef QS Y LI 2 A

de fondations légeres.
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3: EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Aspects techniquest fonctionnels destinés a assurer la sécurité et le confortfdiess occupants

Article 3 1: condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, accés et obligations
AYLI2ASSa Sy YIFIGASNBE RQAYTFNI aidNHzOG dzZNB &

Les caractéristiques des voies et des accés doivent répondre aux hormes en vigueurpexitgseservices
RS &SOdNA(GS RS fI RSTFSyasS O2yiNB t QAYyOSYyRAS Sié RS

3m | [ Sa o2 AfSla IRIONIODEAS Y @2AS LIzt AljdzS 2dz LINAGDSS
tf Q20280 Rdz LINR2Si

Pour étre constructible, un terrain doRA a LJ2 aSNJ RQdzy | 008a adzNJ £+ @2AS
f Q2LISNF A2y LINP2SGSS8Ss a2Ad0 RANBOGSYSyids az2Ad LI NI €

[ Sa ©@2ASa RQIFIOO0O8a adzNJ £ Sa LI NOStt Sa ass@edNBng des | @2 A N.
conditions de confort et de sécurité suffisantes, la desserte des constructions projetées en tenant compte

du nombre de logements déja desservis. La construction peut étre interdite si la voie présente des
caractéristiques insuffisantest gisque de devenir dangereuse compte tenu du nombre de logements

prévus et compte tenu du nombre de logements déja desservis.

Largeur minimale 4 m
Rappel si les voies sont congues de maniere & pouvoir étre cédées a la commune et intégrées dans le

domaine public, elles devront respecter les normes applicables pour le déplacement des personnes a
mobilité réduite.

3Mm 0 [ QI O0Os8a adaNJ fIl LI NOStfS

Les acces créés devront avoir une largeur minimale de 3 métres.

[ ONBI GA2Y RQdzy Ete @istel@stueRQdzyS @2 A S LIS dzi
- leur raccordement sur la voie publique peut constituer un danger pour la circulation
- il est possible de regrouper plusieurs acces.

{FdzZF AYLRAAAOATAGS GSOKYAl|jdzST SiG FFAY RQ®B@AiSNI (2
propriété, la hauteur des seuils de portail et portillon de clétures devra étre supérieure a la hauteur de la
bordure de trottoir ou de la chaussée le cas échéant.

3Mm O [Sa @2ASa RQIFOO0O8& NBIfAaSa dwbpdrkingstd: NOSt £ S L2

[ Sa @2AS5& RQIF0O0O84& | dzE O2yaiNHzOGA2y&a 2dz | dzE LI I OS¢
desservir les constructions, les garages ou les aires de stationnement doivent étre suffisantes pour que les
véhicules puissent circuler da des conditions de sécurité et de confort compte tenu des places de
stationnement desservies :
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Elles peuvent étre autorisées sans raccordement a des voies existantes a leurs deux extrémités sous
NBaSNIBS RQsiGNB ' YSYIl 3SSa epdmetire aunSvdniclilesIprivgs &t & celixIIbEY A v I §
ASNIAOSAE Llzoft AO0&a o0fdzitdS O2yGNB f QAYOSYRASHUSYfs§@SY
Leur raccordement sur la voirie existante ne doit pas constituer un danger pour la circulation.

Les ceactéristiques des voies et des acces doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services
RS aSOdNAGS RS fF RSFSyasS O2yiNB t QAyOSyRAS Si RS

Stationnement

N

Voie d'accés
sur la parcelle

Accés
sur la parcelle

Voie d'accés
ala parcelle
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3-2: Stationnement

Regles générales

Lors de toute opération d'extensiode surélévation ou de changement de destination de locaux ou de

création de logements supplémentaires avec ou sans création de surface de plancher, des aires de
a0l GA2YyYSYSYyl R2AQOSYyG sGNB NBIfAaASSa | Femgnt de® |l & & dzNF
véhicules correspondant aux besoins des constructions. Les normes sont définies en fonction de la nature

RS tI O2yaiNH2OUGA2y® [S y2YoONB G20Ff RQlIANBa RS ad
entier supérieur.

Laréalisation de places de stationnement en sous-sol est interdite.

Les prescriptiongn matiére de stationnement automobile

T Normes techniques
Chaque aire doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisadpresci

A Longueur. 5 metres,
A Largeur. 2,50 métres,
A 6 métres de dégagement.

Pour assurer, en deins des voies publiques, le stationnement des véhicules automobiles, il est exigé

Les Sousdestinations
destinations

Trois places de stationnement par logement

9y Ol a RQSEGSyairzy RQdzyS
Habitation Logement R QI LILIMBI® présent2réglement ne conduisant pas §
ONBlI GA2Y RS y2dzdSI dzE f 23SV
supplémentaire

Activité de service ol
aQSTFFSOG dzS

Commerces et clientele
activités de 1 place de stationnement par tranclentamée de70m? de
; surface de plancher.
Services Hébergement hotelier et
touristique

Autres activités
des secteurs

: Bureau 1 place de stationement par tranche entamée dg5m? de
secondaires et surface de plancher.
tertiaires
Equipements Locaux et bureaux des
RQA y U S| administrations publiques _ _
collectif et et assimilés Le nombre de places a réaliser doit répondre aux beg
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services publics| | techni (VS OSaalANBa t ftF yI GdzNB
OcauXIeCNIQUES &L | & 5 v O A2y Yy SYSY s t8 y2YoNB

industriels des s L )
dministrati blioues locdisation dans la commune (proximité de la gare, existe]
administra |0'ns'|f{u 1que 2 gz y2y RS LJ ND& LlJzmfAda RS
et assimilés

Etablissements
RQSyasSAaaySy
SG RQlI OGA 2
{ritsa RQl
spectacles
Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

33Y O2yRAGA2yad RS RS&ZaSNIS RSa GSNNIAya LI NI fSa NB:
les réseaux de communications électroniques

3-3 a- Eau et assainissement

Desserte en eau potable

[ S ONIyOKSYSyld adzNJ €S NBaSlhdz LWzt AO RQSlIdz LRGEFOES
requiert une alimentation en eau.

laal AyraasSyYSyid RQSI dzE dzasSSa

Le branchement sur le réseau collec@@tl 3 & F AyAaaSyYSyid Sad 26t A3FG2ANB LR
extension des batiments existants. Ce branchement devra étre concu et réalisé en respectant les
LINBAONR LIiA2ya Rdz NB3IfSYSyl RQlFIaalAyAaaasSySyda Sy @Aii3
" RSTlIdzi RS NBAYA @2 ODEEY FONYREDX RAzEEA I RSONI siNB YAa
en vigueur.

[ QSO Odzl G A2y aBu@siqueSdondeRtiquesie§t Soaimise & autorisation de déversement avant

tout raccordement dans le réseau public.

Assainissement des eaux pliales

Les eaux pluviales seront traitées en privilégiant le stockage aérien (espaces extérieurs submersibles,
noues); laréutilisation pour des usages domestiqies £ S48 RAA&ALIZAAGATA RS aG20711 -
profondeur (tranchée drainante)

Dans le cas ou le rejet des eaux pluviales dans le réseau public serait envisagé, des ouvrages de régulation
devront étre réalisés, ils seront dimensionnés de facon a limiter le débit de fuite a au plus 1l/s/ha de

terrain aménagé dans le réseau et comigumaniéere a garantir la qualité des eaux rejetées, conformément
a la réglementation du SAGE la Mauldre

3-3-b Réseaux de communication électronique

Les lignes de télécommunication doivent étre installées en souterrain.
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3-3-c Réseaux de distribution@Sy SNHR A S

LesréseauRS RA&AUNAROdzGAZ2ZY RQSYSNHAS St SOUNRIdzS R2AQGSYy

3-3-d Déchets

I £ Q2 OO0 a éx@eysiorReBndulsantil&création de plus de trois logemesss créé un local de

rangement des containers a ordureslagté au tri sélectif en vigueur sur la commune, présentant les
Adz2NF I O0Sa YAYAYIFES&a AYLIR&asSSa LIN fQlFdzizaNRGS O2YLIS
dégagements nécessaires pour leur manipulation).
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Zone UAE
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Zone UAE

bhb @ 9

La zone BE correspond a la zeraccueillant ou destinée a accueillir des activités économitgulmg de
la route départementale 30, et limite de la commune de Chavenay.
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1y !

{1 D9

509 {

{h[ {2

MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

CGonstructions nouvelles, extension de constructions existantes, changements de destinatidorisés,

59{¢Lb! ¢LhbD

509 {

AYGSNRAGAS &az2dzyYraa t O2yRAGA2Y 2dz Fdzi2a2NAR&aASa
destinées
. Constructions
) Constructions .,
Les L Constructons -, autorisées sous
o Sousdestinations . . autorisées sans "
destinations interdites o conditions
condition o
particulieres
X
Logements de fonction
logements de gardiens
Logement - o
Habitation O2yRAGAZY
intégrés dans lg
ONGAYSYild RQ
Hébergemen X
Artisanat et
e X
commerce de détai
Restauration X
Commerce de grog X
Commerces et
activités de | Activités de service X
services 2 G §1 52 Sj ]
f QF OOdzS A
clientéle
Hébergement X
hotelier et
touristique
Cinéma X
Industrie X
Autres
activités des Entrepdt X
secteurs
secondaires et Bureau X
tertiaires Centre de congrés X
Si RQSEL
Locaux et bureaux
.. ¢ des administrations| X
quglge)r\nenﬁs d publiques et
. y U s assimilés
collectif et . oni
services ogaux te_ nigues
. et industriels des
publics 0 . X
administrations
publiques et
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assimilés

Etablissements

RQSyasSAdy

ALyids S
sociale

{rftftSa R
spectacles

Equipements
sportifs

Autres
équipements
recevant du public

Exploitations
agricoles et
forestiéres

Exploitation
agricole

Exploitation

forestiere
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2: CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
PAYSAGERES

Formes urbaine¥ K I dzi SdzNE X @2f dzvySas Y2RIf A étSullapadle LI | y il G
aspect esthétique des constructions, traitement des espaces libres (cours, jardins, plantations), qualité
SYG@ANRYYSYSyialrtS 6S02y2YASa RQSYSNHASAI SySNE

2-1: volumétrie et implantation des constructios

2-1-a[ QS Y LINA deS cohsulactiarng f

[ QOSYLINR AS | dz a2f RS& O2yaidNyHzOi FAGSS b T
fI adaNFI OS RS fQdzyAiGS F2yOA S

Schéma indicatif
22b QAYLX FyiGlFGA2y RS& O2yadNHzOGA2ya LI NJ NI LILIR NI | dzE

Les constructins doivent étre implantées en retraie 5
meétres minimum par rapport aux voies et emprises
publiques.

Retrait  _
5 mmini

Schéma indicatif
23c[ QAYLX FyGlF A2y RS& O2yaidNHzOGAZ2ya LI NJ NIF LI NG | dzE

Les constructionsloivent étre implantées en retrait des Implantation en etrai
limites séparéivesavec un retrait minimum dé métres.

A

Schéma indicatif
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2-4d[ QAYLX Iyl A2y RSa O2yadNHzOdGA2ya t8a dzySa LI NI NI

Les constructiondoivent étre implantées en retrait les unes par rapport aux autres avec un retrait de

1 4 metreslorsque la facade en visvis de la
limite comporte une ou plusieurs ouvertures
créant des vues 25m =

1 2,50meétres lorsque ldacade envisa-vis de la
limite ne comporteaucune ouvertureréant des S
vues

Schéma indicatif

2-5 e La hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructioest la suivante : Construction & destination

dactivités économiques :

Commerces et activités d
services

1om

Autres  activités  des . _
secteurs secondaires ¢ L0 metres au point le

tertiaires plus haut 7

c ljdzA LISY Sy i a Schéma indicatifs
collectifs et  services

publics

Habitation 3560 metSa t . f

7 métres au faitage

2-2 : Insertion architecturale, urbaine, paysageére et environnementale

9y | LILX AOFGAZ2W TRRAE GIZNRISA (RSS twQ ! MbM YA AYST S LINRP2SH
gue sous réserve de l'observation de présiions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont

de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,saes, aux paysages

naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales

2-3: Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions

Les projets de constructions devront étre étudiés dans I¢¥ & RQdzyS O2y @ENEI A2y
plantations existantes.

| dz YAYAYdzY Hp 2 RS fF &AdzNFIFOS RS tQdzyAiGS F2yOAsND
| FAY RS LINBASNIBSN)I I O0A2RAGSNEAGS SiG f SlacalesoR ae aid s
AYRAISYSa RSONI siUNB LINAGAE SIASS | dz RSUINARYSYy(d RQS.:
annexe).
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CHAPITRE: EQUIPEMENTS ETSHAUX

Aspects techniquest fonctionnels destinés a assurer la sécurité et le confort des faitcapants

3-1: condition de desserte des terrains par les voies publiques ou privées, acces et obligations imposées en
YFEGASNSE RQAYFNI &id NUzOG dzNB &

Les caractéristiques des voies et des accés doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services
RS aSOdNAGS RS fF RSFSyaS O2yiNB t QAyOSyRAS Si RS

31[ S& O2A 53 ORAISOQEA f Alj dzS 2dz LINARGSS LISNNXSGiOlIyld RQI O

t 2dzNJ siNBE O2yaidNHzOGAO6f ST dzy (S NMiIqueyu Ri2éa, (adapérad L2 & S N
f Q2LISNF GA2Yy LINR2SGiSST a2A0G RANBOGSYSydGzZ az2ad LI NI f

Les voies devront avoir des caractéristiques suffisantes pour assurer, dans des conditions de confort et de

sécurité sufisante, la desserte des constructions projetées. La construction peut étre interdite si la voie
présente des caractéristiques insuffisantes et risque de devenir dangereuse.

32[ QF 008&a &adzNJ £ LI NOSt €S

Les acces créés devront avoir une largeur minimal@meétres
[ I ONBIF A2y RQdzy I 0O084& 2dz:RQdzyS @2AS LJSdzi siNB NBT

- leurraccordementsur la voie publique peut constituer un danger pour la circulation
- il est possible de regrouper plusieurs acces.

33[ S&a OKSYAya RQI Qoo pourd&ssefvihlgs Sanstractiaht od les parkings

[ Sa OKSYAya RQIFIOO0Os& | dzE O2yaiNHzOGA2ya 2dz FdzE LX I O
desservir les constructions, les garages ou les aires de stationnement doivent étre suffisamtgagles
véhicules puissent circuler dans des conditions de sécurité et de confort compte tenu des places de

stationnemert desservies.

Leur raccordement sur la voirie existante ne doit pas constituer un danger pour la circulation.
Les caractéristiquedes voies et des accés doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services
RS 4SOdzaNAGiS RS fI RSTSyasS O2yiNB t QAyOSYyRAS Si RS
Stationnement

—

Voie d'accés
sur la parcelle

Acceés
surla parcelle

Voie d'accés
ala parcelle

Schéma indicatif
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3-2 : Sationnement

Lors de toute opération de construction, d'extension, de surélévatiodechangement de destination de

locaux ou de création de logements supplémentaires avec ou sans création de surface de plancher, des

I A NB & RS adrdAazyySySyi R2AGSyi sUNB NBIfAAaSSa (.
stationnement des véhicusecorrespondant aux besoins des constructions.

Les Sousdestinations
destinations
2 places par logement de moins d20lmz2, 3 places pa
Habitation Logement logement dont la surface habitablest supérieure ;
120 m2
Restauration 1 place de stationement par tranche entamée d

50 m2 de surface de plancher.

Artisanat et commerce

de détail
Commerces et
activités de Commerce de gros
servies 1 place de stationnement par tranche entamée

Activités de services o| 70 m2 de surface de plancher.
aQSTFFSOUdz
RQdzyS Of

Hébergement hotelier
et touristique

Locaux et bureaux deg
administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations

Le nombre de places a réaliser doit répondre

Equipements | pliques et assimilés besoins necessliba t T Yl UdNB
RQA Y . mode de fonctionnement, le nombre et le tyf
} E Etablissements o <1 4 A A -
collectif et éQéyééxay'RdeuxtAal u S dzNa Su al t
services = - ~ . | (existence ou non de parcs publics de stationneme
a I y u 5 S u = e ’
publics sociale LINRPEAYAUSXO0O®P
{rtftSa RQ
spectacles

Equipements sportifs
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Autres activités Bureau 1 place de stationnement par tranche entamée&fem?
des secteurs de surface de plancher.
secondaires et Entrepot 1 place de stationnement par tranche entamée 10
tertiaires m2 de surface de plancher.

33Y O2yRAUAZ2YyA RS RS&ZaSNIS RSa GSNNIAya LI NI fSa NB:
les réseaux de communiciains électroniques

3-3 & Eau et assainissement

Desserte en eau potable

[ S ONI yOKSYSy(d &dzNJ €S NBaShkdz Lzt A0 RQSkdz LRGlIofS
requiert une alimentation en eau.

laalAyAraasSYSyid RQSIdzE dzasSSa

Le branchementddJ f S NB &SI dz O2ft t SOGAT RQlaalAyAraaSySyid Sai
extension des batiments existants. Ce branchement devra étre congu et réalisé en respectant les
LINBAONR LIiA2ya Rdz NB3IfSYSyid RQlIaalAyAraasSySyda Sy @Ai3
Adéfautdesa St dz 02t ft SOGAFSE fQlFaalAyraaSYSyd AyRAGARISE
en vigueur.

[ QSO Odzl G A2y aBu@siqueSdondeRtiquesie§t Soamise & autorisation de déversement avant

tout raccordement dans le réseau public.

Assanissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales seront traitées en privilégiant le stockage aérien (espaces extérieurs submersibles,
noues); la réutilisation pour des usages domestiqdles f S& RA&LRZ aA0GATa RS ad2011 =
profondeur(tranchée drainante)

Dans le cas ou le rejet des eaux pluviales dans le réseau public serait envisagé, des ouvrages de régulation
devront étre réalisés, ils seront dimensionnés de facon a limiter le débit de fuite a au plus 1l/s/ha de
terrain aménagé das le réseau et concu de maniére a garantir la qualité des eaux rejetées, conformément

a la réglementation du SAGE la Mauldre

3-3-b Réseaux de communication électronique

Les lignes de télécommunication doivent étre installées en souterrain.

33cR& SHdzE RS RAAGNAOdzIAZ2ZY RQSYSNHAS

LesNB &S| dzE RS RA aédledtdqiedoivéntésfe indtallSey énidditerin.
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3-3-d Déchets

I £ Q200FaAraz2y RS (2dz2iS O02yaidNdzOiAz2yr Saidi ONBS dzy f 7
sélectifenk 3dzSdzNJ adzNJ £ I O2YYdzySs LINBaSyidlyd tSa adaNFIF OS
68 O2YLINRa fQSYLX | OSYSyli RSa ol Oa SG tfSa RS3IIFIASYSy
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Zone AUR
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Bhb9 | ! w

Lazone AURa @2 OF GA2Y t | OOdzSAf 2 AIRKI RA 3/ide, ISHgtaBRNGE R Qdzy
logements sur le site entre la rue de Wideville et la rue de BufioR.2 LISN} G A2y RSONI Ay (S:
RS t08yasSyots RSA SIdALISYSYy(ia ROQAYFNI &4dNHOGdNB vy S¢
futures constructions. Elle devra respe€ GNX Sy (i IAniéhaggmenRed dérogrammationdu site rue

de Wideville
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