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INDICE PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

Listado de los documentos del PGE que se presentan:

1. ANALISIS Y DIAGNOSTICO TERRITORIAL
1. Memoria Informativa

2. Planos de Informacion

2. DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA
1. Memoria justificativa del modelo territorial y urbanistico propuesto
2. Documentos de la evaluacion ambiental y territorial

Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
Estudio de Trafico, Movilidad y Transporte
Estudio Acustico

Estudio de Inundabilidad

Estudio de disponibilidad de Recursos Hidricos
Estudio de afeccién a la Red Natura

ouhwNE=

3. Estudio de Paisaje

4. Informe de Viabilidad Econdmica y Memoria de Sostenibilidad Econémica
(contiene estudio de superficie de suelo para actividades econémicas)

5. Informe de Impacto de Género

3. DOCUMENTACION NORMATIVA
1. Planos de Ordenacidén Estructural
2. Normas Urbanisticas de rango estructural
3. Fichas de zona
4. Fichas de gestion

5. Catalogo de Protecciones

4, PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

5. MEMORIA RESUMIDA
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1
ANALISIS Y DIAGNOSTICO TERRITORIAL

1. MEMORIA INFORMATIVA
1. Antecedentes
1.1. Planeamiento anterior
1.2. Nuevo marco legal
1.2.1. Evaluacién Ambiental de Planes y Programas
1.2.2. Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana
1.2.3. Ruido y contaminacién acustica
1.3. Informacion publica y participacién ciudadana
1.3.1. Foros de Urbanismo
1.3.2. Documento de Inicio. Administraciones consultadas
1.3.3. Participacion y Paisaje
2. Estado de ejecucion del planeamiento anterior
2.1. Documentos de planeamiento de ambito municipal
2.2. Grado de desarrollo
2.2.1. Suelos urbanos: Unidades de Ejecucion
2.2.2. Suelos urbanizables: Sectores

3. Cuantificacion del suelo susceptible de ser urbanizado o edificado de acuerdo con el

planeamiento anterior
3.1. Suelo vacante de uso residencial
3.2. Suelo vacante de uso industrial
3.3. Suelo vacante de uso terciario

4. Situacion socio-econémica
4.1. Demografia
4.2. Estructura poblacional
4.3. Movimiento natural de la poblacién
4.4, Estructura productiva
4.5. Trabajo

4.6. Previsiones de desarrollo econdmico

Cumplimiento de los objetivos ambientales del planeamiento anterior
5.1. PGOU (2000)
5.2. Plan Especial de la Marjaleria (2006)
5.3. Estrategia de Desarrollo Urbano Sostenible (2016)
5.4. Plan Acustico Municipal de Castelldn de la Plana
Reflejo de la ordenacion contenida en los planes y proyectos que afectan al municipio
6.1. Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV)
6.2. Planes de Accién Territorial
a) Aprobados:

6.2.1. Plan de accidn territorial sobre prevencion del riesgo de inundacion en la Comunitat
Valenciana (PATRICOVA)

6.2.2. Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana (PATFOR)
6.2.3. Plan Edlico de la Comunidad Valenciana (PECV)

b) En tramitacion o redaccion:
6.2.4. Plan de Accion Territorial del Entorno de Castellén (PATECAS)
6.2.5.  Plan de Accién Territorial del Area Funcional de Castellén (PAT Castellén)
6.2.6.  Plan de accion territorial del litoral de la Comunidad Valenciana

6.2.7. Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunitat
Valenciana (PATIVEL)

6.2.8. Plan de Accidn Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunitat
Valenciana (PAT Paisaje)

6.2.9.  Plan de Accién Territorial de Instalaciones Aeronauticas (AEROPAT)
6.2.10. Plan de Movilidad Metropolitana Sostenible del drea de Castelldn
6.3. Otros Planes y Programas supramunicipales de caracter territorial

6.3.1. Plan de Ordenacion de los Recursos Forestales de la demarcacion forestal de Vall
d'Alba

6.3.2. Plan Hidroldgico de cuenca de la Demarcacion del Jucar 2015-2021
6.3.3. 1II Plan Director de Saneamiento y Depuracion de la Comunidad
6.3.4. Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana, PIRCV
6.3.5.  Plan Especial frente al Riesgo Sismico en la Comunitat Valenciana
6.3.6.  Plan Estratégico de Infraestructuras y Transporte (PEIT 2005-2020)

6.3.7. Plan Especial ante el Riesgo de accidentes en el transporte de mercancias
peligrosas por Carretera y Ferrocarril en la Comunitat Valenciana
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6.3.8. Plan Especial ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunitat Valenciana.
6.4. Planeamiento en los municipios colindantes

6.4.1. L'Alcora

6.4.2. Almassora

6.4.3.  Benicassim

6.4.4. Borriol

6.4.5. Onda

6.4.6. Sant Joan de Mord
6.5. Otros proyectos en tramitacion con incidencia en el municipio

6.5.1. Infraestructuras viarias

6.5.2. Lineas eléctricas

2. PLANOS DE INFORMACION
1. Planeamiento vigente y grado de desarrollo
1.1. Planeamiento aprobado adaptado al RC: Clasificacién del suelo. (E:1/20.000)
1.2. Planeamiento aprobado adaptado al RC: Zonificacién del suelo. (E:1/20.000)

1.3. Grado de desarrollo del Planeamiento vigente: Unidades de Ejecucion y Sectores (E:
1/20.000)

1.4. La ciudad en su estado actual. (E:1/20.000)

2. Reflejo grafico de las bases cartograficas de la Generalitat, relativas a Infraestructura
verde, afecciones y limitaciones

2.1. Infraestructura verde
2.2. Afecciones territoriales
2.3. Cartografia de riesgos
2.4. Cartografia de recursos
2.5. Planeamiento urbanistico
3. Delimitacion de unidades territoriales, ambientales y de paisaje
3.1. Unidades ambientales
(Planos 4 del Estudio de Paisaje y 11 del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico)
3.2. Unidades de paisaje

(Planos 4.2 del Estudio de Paisaje y Plano 10 del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico)
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2

DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL MODELO TERRITORIAL Y URBANISTICO PROPUESTO

1. Revision del Plan General: criterios y objetivos

1.1.

1.2.

1.3.

Objetivos
Infraestructura Verde y Paisaje como elementos de ordenacién

Crecimiento y ocupacién sostenible

2. Encaje del planeamiento en los planes de accidn territorial

2.1.

2.2.

2.3.

2.4

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV)

Plan de accién territorial sobre prevencion del riesgo de inundacién en la Comunitat
Valenciana (PATRICOVA)

Plan de Accién Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana (PATFOR)
Plan Eodlico de la Comunidad Valenciana (PECV)

Plan de Accidén Territorial del Entorno de Castellon (PATECAS)

Plan de Accién Territorial del Area Funcional de Castelldn (PAT Castellén)
Plan de accién territorial del litoral de la Comunidad Valenciana

Plan de Accidn Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunitat Valenciana
(PATIVEL)

Plan de Accion Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunitat Valenciana (PAT
Paisaje)

Plan de Accién Territorial de Instalaciones Aeronauticas (AEROPAT)

Plan de Movilidad Metropolitana Sostenible del area de Castelldn

3. Modelo territorial y directrices estratégicas del desarrollo

4, Infraestructura verde

4.1.

4.2.

Espacios y elementos de interés cultural

4.1.1. Nducleo historico y elementos de los catalogos arquitectdnico, arqueoldgico y etnoldgico
4.1.2. Bancales de piedra seca

4.1.3. Dotaciones

Espacios naturales de interés ambiental

4.2.1. Espacios naturales protegidos

4.2.2. Cuevas

4.3.

4.4,

4.5.

4.2.3. Playas

4.2.4. Interés forestal (PATFOR)

4.2.5. Masas forestales

4.2.6. Espacios agroforestales

4.2.7. Marjal de interés ambiental
4.2.8. Areas inundables

Elementos de interés paisajistico

4.3.1. Picos y elevaciones prominentes
4.3.2. Arbolado monumental

4.3.3. Referentes visuales

4.3.4. Cumbres y crestas

4.3.5. Areas de interés agricola-paisajistico
4.3.6. Zonas verdes

4.3.7. Zonas de mayor afeccién visual
4.3.8. Unidades de Paisaje de valor alto y muy alto
Elementos de conexion

4.4.1. Vias verdes

4.4.2. Vias pecuarias

4.4.3. Rutas escénicas

4.4.4. Senderos y caminos historicos
4.4.5. Cauces naturales

4.4.6. Canalizacion subterrénea

4.4.7. Regadios historicos

4.4.8. Areas de conexion

Configuracion a escala urbana

Red primaria de reservas de suelo dotacional

5.1. Red interurbana de comunicaciones viarias, ferroviarias, portuarias y aeroportuarias

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Red viaria de calles y avenidas de primer rango
Red de transporte publico

Vias verdes

Vias pecuarias, senderos y caminos histéricos

Parques publicos
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5.7. Dotaciones y equipamientos
6. Clasificacién del suelo
6.1. Suelo urbano
6.2. Suelo urbanizable
6.3. Suelo no urbanizable
6.3.1. Comun y protegido
6.3.2. Areas de minimizacién de impactos
7. Zonas de ordenacion estructural
7.1. Zonas urbanizadas
7.2. Zonas de nuevo desarrollo
7.3. Zonas rurales
8. Ordenacion en el area de La Marjal
8.1. Valores ambientales

8.2. Directrices para la ordenacion

8.3. Clasificacion del suelo, urbanizacidon y minimizacién de impactos

9. Proteccién del Patrimonio
9.1. Catalogo de Protecciones
9.2. Bienes que forman parte de la ordenacién estructural
9.2.1. Bienes de interés cultural
9.2.2. Bienes de relevancia local

10. Politica publica de suelo y vivienda

11. Previsiones para la gestion: areas de reparto y aprovechamientos tipo

11.1. Calculo del aprovechamiento tipo

11.2. Areas de reparto y aprovechamientos tipo en suelo urbanizable

11.3. Areas de reparto y aprovechamientos tipo en suelo urbano

12. Limitaciones impuestas por legislacion e informes sectoriales

12.1. Carreteras y vias locales
12.2. Lineas de ferrocarril

12.3. Puertos y aeropuertos
12.4. Costas

12.5. Dominio publico hidraulico

12.6. Vias pecuarias

2.

3.
4.
5.

12.7. Montes

12.8. Espacios naturales protegidos
12.9. Infraestructuras energéticas
12.10. Residuos

12.11. Contaminacién acustica
12.12. Saneamiento y depuracién de aguas
12.13. Riesgos

12.14. Actividades mineras

12.15. Instalaciones industriales
12.16. Explotaciones agrarias
12.17. Recursos turisticos

12.18. Cultura

12.19. Policia sanitaria y mortuoria

13. Horizontes temporales en la ejecucion del Plan
14. Resumen ejecutivo

15. Indicadores de sostenibilidad territorial

16. Anexo 1: Centros Educativos Publicos

17. Anexo 2: Informe prevision de residuos

DOCUMENTOS DE LA EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL
Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
Anexo: Informe valoracion ambiental del Serradal
Estudio de Trafico, Movilidad y Transporte

1. Plan Integral de Movilidad Urbana Sostenible 2007-2015

2. Plan de Movilidad Urbana Sostenible y Seguridad Vial 2016-2024

3. Plan Director para el uso de la Bicicleta
Estudio Aclstico

Estudio de Inundabilidad

Estudio de disponibilidad de Recursos Hidricos
Estudio de afeccion a la Red Natura

ESTUDIO DE PAISAJE

INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA y MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

INFORME DE IMPACTO DE GENERO
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3 2. ZRP-AG-2 Ramell - Riu Sec
DOCUMENTACION NORMATIVA 3. ZRP-AG-3 Benadresa Oeste
4. ZRP-AG-4 Bovalar - Magdalena

1. PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL b) Natural ZRP-NA

1. Infraestructura verde 1. ZRP-NA-LG Legislacion medioambiental

2. Red primaria 2. ZRP-NA-MU Municipal

3. Zonas de ordenacién estructural a) Forestal

4. Subzonas de ordenacion estructural b) Coto arrocero

5. Clasificacién del suelo ¢) Huerta de Sazén

6. Ambitos de planeamiento

2. NORMAS URBANISTICAS DE RANGO ESTRUCTURAL
4. FICHAS DE GESTION

3. FICHAS DE ZONA
1. Sectores.

. Zona urbanizada ZUR
Residenciales

1. Residencial ZUR-RE
Terciarios

2. Industrial ZUR-IN
Industriales

3. Terciaria ZUR-TR
2. Programas de paisaje.

4. Nucleo Histérico ZUR-NH ’
Programa Vias Verdes

. Zona de nuevo desarrollo ZND ., : 5
Recuperacion de espacios agricolas

1. Residencial ZND-RE
Adecuaciéon Moli La Font

2. Industrial ZND-IN
Mejora Paisaje Urbano

3. Terciaria ZND-TR 7
Paisaje de la marjaleria

. Zona rural

1. Comun ZRC

a) Agropecuaria ZRC-AG 5. CATALOGO DE PROTECCIONES
1. ZRC-AG-1 Exterior ronda 1. Patrimonio Cultural
2. ZRC-AG-2 Moli Casalduch a) Patrimonio arqueoldgico/etnoldgico
3. ZRC-AG-3 Marrada - Barranc del Sol b) Patrimonio arquitectonico
4, ZRC-AG-4 Marjal 2. Patrimonio Natural
5. ZRC-AG-5 La Torreta 3. Patrimonio Paisajistico

2. Protegida ZRP
a) Agricola ZRP-AG

1. ZRP-AG-1 Cultivos de La Plana
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

cODIGO : SR-RIO SECO

NOMBRE SECTOR: RIO SECO (Ordenacion y reparcelacion aprobada)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE
CLASE DE SUELO
USO DOMINANTE
TIPOLOGiA DOMINANTE

USOS COMPATIBLES Terciario
Suelo Urbanizable USOS INCOMPATIBLES Todos los demas
Residencial

Definicién volumétrica

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR
COEF. DE HOMOGENEIZACION
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA

PARAMETROS URBANISTICOS

Ver reparcelacién

Ver reparcelacién

Ver reparcelacién
Ver reparcelacién
Ver reparcelacién
Ver reparcelacién

EDIFICABILIDAD TOTAL
EDIF. RESIDENCIAL
EDIF. RESIDENCIAL VPP
EDIF. TERCIARIA
EDIF. INDUSTRIAL
PORCENTAIJE RESERVA VPP
INDICE EDIF. BRUTA (IEB)
INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER)
INDICE EDIF. TERCIARIA (IET)
INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI)
NUM. VIVIENDAS TOTAL
NUM. HABITANTES ESTIMADOS
DENSIDAD

Ver reparcelacién
Ver reparcelacién
Ver reparcelacién
Ver reparcelacién
Ver reparcelacién
Ver reparcelacién
Ver reparcelacién

Ver reparcelacién
Ver reparcelacién
Ver reparcelacién

PLANO DE SITUACION

- SECTOR
[Z 3 RED PRIMARIA

PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: La ordenacién de este sector se desarroll6 a través de un plan parcial promovido, en su dia, por el Instituto
Valenciano de la Vivienda (IVVSA) y aprobado en fecha 14/06/07. Y sera recogida en el Plan de ordenacién Pormenorizada.

Ordenacién: La ordenacién contenida en aquel plan parcial se considera adecuada y quedarad asumida y reflejada en el plan de ordenacion
pormenorizada que desarrolla este plan estructural.

Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacion del sector son:
- Proteccién aerondutica.
- Cauces: zona de policia.
- Carreteras: zona de proteccién de la autopista, afecta a la red adscrita tridngulo junto al Chencho.
- Esté afectado por el riesgo de transporte de mercancias peligrosas del ferrocarril Valencia-Barcelona.

Otros: sobre el sector se sitUan elementos que forman parte de la Seccién 1 del Catdlogo de Proteccién, éstos son el CE-65 (BRL Balsa de
cannem de la Coscollosa), C-Q-11 (Area de vigilancia arqueoldgica Coscollosa) y CQ-44 (Area de vigilancia arqueolégica Coscollosa/Riu
Sec).

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrolla a través de un Programa de Actuacién Integrada. (Reparcelacion aprobada 24/10/09)
AREA DE REPARTO: El drea de reparto incluye el &mbito del sector y los elementos de la Red Primaria adscrita:
a) Tramo de circunvalacién en el limite norte del sector y hasta la rotonda que enlaza con la antigua N-340.

b) Superficie con destino deportivo situada junto a las antiguas instalaciones "Chencho".

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

1 RIO SECO Ver reparcelacién Ver reparcelaciéon | Ver reparcelacion

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de las redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Las Red saneamiento en avda. Benicasim. Se desconoce el @.

- Red drenaje:
- Avda. Barcelona @ de 500 a 800 mm.

- Ronda Norte, encauzamiento barranco Canters, o 1000 x 2000 mm.

[ RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES
- Bulevar Rio Seco @ de 41000 a 1800 mm. AFECCIONES VIAS PECUARIAS RED PRIMARIA  oras
Red viaria e Infraestructura Verde.- debera resolverse la conexién con los siguientes elementos: : :::ii,s SERVIDUMBRE 0 ::z::;z:::::fuuﬂu - ::::"‘ siet
- Vias verdes como son la ronda norte, el Riu Sec y la Avenida de Barcelona. cammereras ZONADEPOLIGIA o PROTECCION ~  oooomoooee TRAM PREVISTO

——————————— ZONA AFECCION/PROTECCION . LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION — VIARIO URBANO
—= LINEADEEDIFICACION ~  —— 77 " T T e e smsse- VIARIO URBANO PREVISTO

——————————— LIMITE ZONA DE PROTECCION -————- PROTECCION GASEODUCTO e SENDER LLUNA PLENA
——————————— LIMITE DE EDIFICACION —os — GAS NATURAL . VIARIO PERIFERICO
FERROCARRIL SUBTERRANEO PROTECCION CEMENTERIO e o o o o VIALITORAL
FERROCARRIL 7""X  POZOS PARA ABASTECIMIENTO o o o o o ViasvemoEs
/
FERROCARRIL PREVISTO &) Via AUGUSTA
X ammssssss=s VIiAS PECUARIAS
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: TOMBATOSSALS

CODIGO: SR-TOMBATOSSALS

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

ZONA DE ORDENACION
CLASE DE SUELO

USO DOMINANTE
TIPOLOGIA DOMINANTE

ZND-RE

Suelo Urbanizable

Residencial

CLASIFICACION Y CALIFICACION

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES

Definicién volumétrica

Terciario
Todos los demas

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR
COEF. DE HOMOGENEIZACION
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA

PARAMETROS URBANISTICOS
45.284 m?s

5.291 m3s

45.284 m?s
0,6222
14.088 ua

EDIFICABILIDAD TOTAL
EDIF. RESIDENCIAL
EDIF. RESIDENCIAL VPP
EDIF. TERCIARIA
EDIF. INDUSTRIAL
PORCENTAJE RESERVA VPP
INDICE EDIF. BRUTA (IEB)
INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER)
INDICE EDIF. TERCIARIA (IET)
INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI)
NUM. VIVIENDAS TOTAL
NUM. HABITANTES ESTIMADOS
DENSIDAD

22.642 m2t
22.642 m’t

30%
0,50 m?t/m?s
0,50 m?t/m?s

181 ud
566 Hab.
50 Viv./Ha.

PLANO DE SITUACION

PLANO CATASTRAL

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relaciéon de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecera la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un médximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: Integrar las dos implantaciones residenciales que se encuentran a ambos lados de este sector, grupo Tombatosal y
Casas de la Breva, consiguiendo que el drea comprendida entre la avd Tombatosals, la cuadra del Borriolench y la avd Rio Seco, tengan un
caracter conjunto de barrio, con equipamientos suficientes.

Ordenacion: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:
- Trama viaria: Dard solucion a los viales existentes en “cul de sac” en el grupo Tombatosals
- Equipamientos: Se analizara la situacion del barrio para detectar cuales son los equipamientos mas necesarios

- Zonas verdes: Se evitaran las ubicaciones en los bordes y zonas residuales. Las zonas verdes ocuparan una posicién central, que
sirva de nexo integrador del barrio.

- Tipologias: Manzana compacta y ordenaciéon volumétrica.
Afecciones: No figuran.

Situacion acustica: El andlisis realizado en el estudio acuUstico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para la
totalidad del nuevo desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por lo que el sector
tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion acustica.

Peligrosidad de inundacion: El sector estd afectado por peligrosidad de inundaciéon de nivel 6, originada por el desbordamiento del
barranco del Sol, y peligrosidad geomorfolégica, de abanico aluvial.

La ficha de este sector en el Estudio de Inundabilidad establece que el &mbito de actuacion deberd ser objeto de un estudio de inundabilidad
especifico y estudio topografico especifico con cardcter previo a su programacion. En esta ficha se especifica el resto de medidas propuestas
para el sector.

Otros: Ver las condiciones que pueden deducirse del estudio de Areas de Rehabilitacién y Regeneracion Urbana.

Linda al noroeste con la Quadra del Borriolench (elemento que forma parte de la red de Cuadras del apartado etnolégico de la seccién I del
Catalogo de Protecciones).

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacién Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el &mbito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicion
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecuciéon del programa que lo desarrolle, en
funcién de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

2 TOMBATOSSALS 5.291 m2s 50.575 m2s 0,279 ua/m2s

El proyecto de reparcelacion recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

(2t
4

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

N L i N " [ RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES
Infraestructuras.- Los datos de las redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos
AFECCIONES ; RED PRIMARIA
. . N CAUCES VIAS PECUARIAS CUADRAS
- Red @ 1000 en calle Rio Seco épluviales?. I cAucE DOMINIO PEGUARIO CARRIL BICI
. P e e L eeeccoaaooee ZONA DE SERVIDUMBRE | PROTECCION AERONAUTICA ——
- Red saneamiento @ 300 travesia Tombatossals. ZONA DE POLICIA Tam
PROTECCION = memmm e e e TRAM PREVISTO

——= ZONA AFECCION/PROTECCION — VIARIO URBANO
—

- Red saneamiento @ 1000 en Cuadra Borriolench. <« LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION

LINEA DE EDIFICACION mmmmmm===== VIARIO URBANO PREVISTO
—————————— LIMITE ZONA DE PROTECCION -————- PROTECCION GASEODUCTO — SENDER LLUNA PLENA
i S IR B LIMITE DE EDIFICACION —os — GAS NATURAL VIARIO )
Red viaria e Infraestructura Verde.- Debera resolverse la conexién con los siguientes elementos: FERROCARRIL SUBTERRANEO PROTECCION CEMENTERIO e o o o o ViALITORAL
i . . . FERROCARRIL 7 e © 0 0 o ViAS VERDES
- No figuran elementos de la Infraestructura Verde sobre el sector; no obstante el elemento importante de conexién de este barrio FERROGARRIL PREVISTO () POZOS PARA ABASTECIMIENTO ViA AUGUSTA
con la ciudad, ha de ser la Via Verde en la avenida Tombatosals. _/ mmeeaaaa- ViAS PECUARIAS

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA



FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: BORRIOLENCH CODIGO : SR-BORRIOLENCH

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION
CLASE DE SUELO

USO DOMINANTE
TIPOLOGIA DOMINANTE

ZND-RE
Suelo Urbanizable

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES
Residencial

Definicién volumétrica.

Terciarios
Todos los demés

PLANO DE SITUACION

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR
COEF. DE HOMOGENEIZACION
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA

PARAMETROS URBANISTICOS
124.539 m%s

32.744 m’s

124.539 m?s
1,0000
87.177 ua

EDIFICABILIDAD TOTAL
EDIF. RESIDENCIAL
EDIF. RESIDENCIAL VPP
EDIF. TERCIARIA
EDIF. INDUSTRIAL
PORCENTAIJE RESERVA VPP
INDICE EDIF. BRUTA (IEB)
INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER)
INDICE EDIF. TERCIARIA (IET)
INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI)
NUM. VIVIENDAS TOTAL
NUM. HABITANTES ESTIMADOS
DENSIDAD

87.177 m?t
87.177 m’*t

30%
0,70 m?t/m?s
0,70 m?t/m?s

872 ud
2.179 Hab.
70 Viv./Ha.

PLANO CATASTRAL

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial ( ZND-RE) contiene una relaciéon de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: es lograr la integracién del grupo San Agustin y San Marcos (al norte de la Cuadra del Borriolench) con la ciudad
consolidada, (al sur del Rio Seco) consiguiendo, al mismo tiempo la unién del grupo Tombatossals, situado entre ambos.

Ordenacién: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Trama viaria: Continuidad con la trama viaria por el linde este (ordenacién pormenorizada de la UER TOMBATOSSALS). Prevision
de itinerarios peatonales, recorridos verdes..... La avenida del Riu Sec atraviesa el sector y estd urbanizada. Por debajo, el
encauzamiento del Barranco de Fraga.

- Equipamientos: Se analizara la situacion del barrio para detectar cuales son los equipamientos mas necesarios.
- Zonas verdes: La zona verde de este sector, estd situada y urbanizada en el limite sur de su @mbito (Parque Pont de Ferro).
- Tipologias: Ordenacién volumétrica preferentemente. Edificacién aislada en bloque.
Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacion del sector son:
- Transportes: Linea ferroviaria subterranea por el linde oeste

Situacion acustica: El analisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para
casi la totalidad del nuevo desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por lo que el
sector tendrad que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Peligrosidad de inundacién: El sector estd afectado por peligrosidad de inundaciéon de nivel 6, originada por el desbordamiento del
barranco del Sol, y peligrosidad geomorfolégica, de abanico fluvial.

La ficha de este sector en el Estudio de Inundabilidad establece que el &mbito de actuacion deberd ser objeto de un estudio de inundabilidad
especifico y estudio topografico de detalle con cardcter previo a su programacion. En esta ficha se especifica el resto de medidas
propuestas para el sector.

Otros: en la parte norte el sector linda con la Quadra del Matador, elemento que forma parte de la Seccion I del Catdlogo de Protecciones
(concretamente del apartado etnoldgico), el sector estd atravesado por el elemento NO8 Riu Sec o de Borriol (soterrado en ese tramo)
perteneciente a la Seccién II del Catalogo de Protecciones (Seccién Natural).

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacioén Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el 4ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicién
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecuciéon del programa que lo desarrolle, en
funcién de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

3 BORRIOLENCH 32.744 m2s 157.283 m2s 0,554 ua/m2s

El proyecto de reparcelacién recalculara el aprovechamiento tipo en funcion de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

Los propietarios de las parcelas donde se ha urbanizado la zona verde, tienen una reserva de aprovechamiento que se materializara en el
ambito de este sector. Por lo que en el célculo del AT no se descontard el parque Pont de Ferro y el tramo de la avenida Rio Seco como
dotacional existente ya afecto a su destino afecto a su destino.

L, L, I RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES
CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION AFECCIONES RED PRIMARIA
CAUCES VIAS PECUARIAS CUADRAS
CAUCE DOMINIO PECUARIO CARRIL BICI

Infraestructuras.- Los datos de las redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos. ZONA DE SERVIDUMBRE | PROTECCION AERONAUTICA - TRAM

ZONA DE POLICIA

- NO COnStan datos_ PROTECCION = === ———————e TRAM PREVISTO

fﬁz:;?::':::; Tg’:‘rscméN e o LINEA ELECTRICA DEALTATENSION == VIARIO URBANO
Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos: ) == =mm=m====== VIARIO URBANO PREVISTO

LIMITE ZONA DE PROTECCION -— - PROTECCION GASEODUCTO — SENDER LLUNA PLENA

- El sector linda al sur con el cauce del Riu Sec (soterrado en este dmbito) y en cuya superficie se encuentra la via verde en la LIMITE DE EDIFICACION —os — GASNATURAL . VIARIO PERIFERICO

Avinguda del Riu Sec. FERROCARRIL SUBTERRANEO PROTECCION CEMENTERIO e o o o o VIALTORAL
FERROCARRIL P o © o o o ViAS VERDES

, . o, , . . 1i >*\ POZOS PARA ABASTECIMIENTO VIiA AUGUSTA
- En el limite sureste se situa la via verde de la Avenida de Barcelona (situado en el parque de Pont del ferro que pertenece al FERROCARRIL PREVISTO &) e ViAS PECUARMS
|  aeessssss==

sector). Ss-

- En la parte noreste se encuentra lindando con el camino histérico de Tombatossals (también perteneciente a la red de vias

verdes).

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA



FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: MESTRETS

CODIGO: SR-MESTRETS

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE
CLASE DE SUELO
USO DOMINANTE
TIPOLOGIA DOMINANTE

Suelo Urbanizable
Residencial unitario
Edificacion entremedianeras o aislada

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES

Terciarios
Todos los demas

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR
COEF. DE HOMOGENEIZACION
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA

PARAMETROS URBANISTICOS
62.972 m’s

3.690 m2s

62.972 m?s
0,6222
11.755 ua

EDIFICABILIDAD TOTAL
EDIF. RESIDENCIAL
EDIF. RESIDENCIAL VPP
EDIF. TERCIARIA
EDIF. INDUSTRIAL
PORCENTAJE RESERVA VPP
INDICE EDIF. BRUTA (IEB)
INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER)
INDICE EDIF. TERCIARIA (IET)
INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI)
NUM. VIVIENDAS TOTAL
NUM. HABITANTES ESTIMADOS
DENSIDAD

18.892 m2t
18.892 m’t

30%
0,30 m?t/m?s
0,30 m?t/m?s

126 ud
472 Hab.
30 Viv./Ha.

PLANO DE SITUACION

PLANO CATASTRAL

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: Completar la configuracion de las manzanas situadas en el limite oeste del grupo San Agustin. Integrar el grupo
con la zona de vivienda unifamiliar del cami dels Mestrets. Obtener dotaciones al servicio del grupo.

Ordenacion: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Zonas verdes: Se ubicard la zona verde sobre el drea de conexiéon (proéxima al grup Sant Marc) propuesta en los planos de la
Infraestructura Verde, entre la Quadra Segona y la Quadra del Borriolench. El disefio y delimitacién pormenorizada de esta zona
verde podra ajustarse ligeramente para integrar de manera éptima el patron del paisaje preexistente en esta zona y las areas con
peligrosidad de inundacion.

- Tipologias: Unifamiliar adosada en manzana y unifamiliar aislada.
Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacién del sector son:
- Cauce del barranco del Sol.
- Esté afectado por el riesgo de transporte de mercancias peligrosas que genera la linea de ferrocarril Valencia-Barcelona.

Situacion acustica: El analisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para
gran parte de la zona central del nuevo desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie,
por lo que el sector tendrad que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Peligrosidad de inundacién: El sector estd afectado por peligrosidad de inundaciéon de niveles 3 y 6, originada por el desaglie del
barranco del Sol dentro del &mbito, y por peligrosidad geomorfoldgica, de abanico aluvial.

La ficha de este sector en el Estudio de Inundabilidad establece que el &mbito de actuacion deberd ser objeto de un estudio de inundabilidad
especifico con cardcter previo a su programacion, en esta ficha se especifica el resto de medidas propuestas para el sector.

Otros: el sector se encuentra delimitado al norte y sur por las Quadras Segunda y del Borriolench, elementos que forma parte de la Seccién
1 del Catdlogo de Protecciones (concretamente del apartado etnoldgico), ademds sobre el sector se sitla el elemento N12 barranc del Sol
que forma parte de la Seccion II del catdlogo de Protecciones.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacion Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicion
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucién del programa que lo desarrolle, en
funcioén de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

4 MESTRETS 3.690 m2s 66.662 m2s 0,176 ua/m2s

El proyecto de reparcelacion recalcularad el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Las infraestructuras que se deben tener en cuenta para las futuras conexiones son:
- Red saneamiento @ 600 y desconocido en Cuadra Borriolench.
- Red saneamiento @ 300 Cuadra del Jefe.

Se deberd tener en cuenta los siguientes elementos que conforman la Infraestructura Verde del término:

- En los lindes del sector se encuentras vias verdes sobre las Quadras del Borriolench, Quadra Segona y Cami Mestrets.
- En el sector se encuentra un drea de conexion de la Infraestructura Verde.

- Sobre el sector se sitla el cauce del Barranc del Sol.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

~
—
~
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RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO
AFECCIONES
CAUCES VIAS PECUARIAS
CAUCE DOMINIO PECUARIO
ZONA DE SERVIDUMBRE PROTECCION AERONAUTICA

ZONA DE POLICIA PROTECCION

ZONA AFECCION/PROTECCION
—

LINEA DE EDIFICACION < LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION

——————————— LIMITE ZONA DE PROTECCION -————- PROTECCION GASEODUCTO
——————————— LiMITE DE EDIFICACION GAS NATURAL
FERROCARRIL SUBTERRANEO PROTECCION CEMENTERIO
FERROCARRIL L~
(s * POZOS PARA ABASTECIMIENTO
FERROCARRIL PREVISTO &)
X 7

-

”

EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES
RED PRIMARIA
CUADRAS
CARRIL BICI
TRAM

___________ TRAM PREVISTO

— VIARIO URBANO

=mmmm====== VIARIO URBANO PREVISTO
SENDER LLUNA PLENA

s VIARIO PERIFERICO

e 06 06 0 o ViA LITORAL

e o 0 0 o ViAS VERDES

ViA AUGUSTA

___________ VIAS PECUARIAS

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA



FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: RiO DE LA PLATA

CODIGO: SR-RIO DE LA PLATA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

ZONA DE ORDENACION
CLASE DE SUELO

USO DOMINANTE
TIPOLOGIA DOMINANTE

ZND-RE

Suelo Urbanizable

Residencial

CLASIFICACION Y CALIFICACION

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES

Definicién volumétrica

Terciarios
Todos los demas

PARAMETROS URBANISTICOS

SUP. DEL SECTOR 41.150 m?s EDIFICABILIDAD TOTAL 28.805 m’t
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA - EDIF. RESIDENCIAL 28.805 m’t
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES - EDIF. RESIDENCIAL VPP -
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES - EDIF. TERCIARIA -
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS - EDIF. INDUSTRIAL -
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA 9.112 m’s PORCENTAJE RESERVA VPP 30%
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES - INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,70 m?t/m?%s
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES - INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) 0,70 m?t/m?%s
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS - INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) -
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) -
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 41.150 m?s NUM. VIVIENDAS TOTAL 250 ud
COEF. DE HOMOGENEIZACION 0,8422 NUM. HABITANTES ESTIMADOS 720 Hab.
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA 24.260 ua DENSIDAD 70 Viv./Ha.

PLANO DE SITUACION

PLANO CATASTRAL

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA




FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: Conectar la unidad con el borde del rio, coincidiendo dicho borde en un recorrido verde que penetre en la zona
residencial.

Ordenacion: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:
- Trama viaria: estd condicionada por las embocaduras existentes en el paseo Morella y la prevista en la Avda. Vall d " Ux6.
- Equipamientos:
- Zonas verdes: Ubicarlas preferentemente conectadas al borde del rio, reforzando la via verde que se prevé a lo largo de todo su
recorrido
- Tipologias: manzana cerrada para completar preexistencias y definicion volumétrica en el resto.
Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacion del sector son:

El sector se ubica junto al cauce del Riu Sec y préximo al trazado del ferrocarril Valencia-Barcelona al este (que le genera afeccion
por riesgo de transporte de mercancias peligrosas).

Situaciéon acustica: El andlisis realizado en el estudio acUstico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para
gran parte del nuevo desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por lo que el sector
tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Peligrosidad de inundacién: El sector estéd afectado por peligrosidad de inundacion de niveles 1 a 3 y 6, originada fundamentalmente por
el barranco del Sol. En el limite norte del sector la ronda de circunvalacién actia como dique, impidiendo el drenaje natural del agua del
barranco hacia el Marjal y ocasionando la inundacién de gran parte del sector.

La ficha de este sector en el Estudio de Inundabilidad establece que el &mbito de actuacion deberd ser objeto de un estudio de inundabilidad
especifico con cardcter previo a su programacioén, en esta ficha se especifica el resto de medidas propuestas para el sector.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacion Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el 4mbito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicién
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucién del programa que lo desarrolle, en
funcion de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

5 RIO LA PLATA 9.112 m2s 50.262 m2s 0,483 ua/m2s

El proyecto de reparcelacion recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

I RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES
4 4 AFECCIONES RED PRIMARIA
CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION CAUCES ViAS PECUARIAS CUADRAS
CAUCE DOMINIO PECUARIO CARRIL BICI
ZONA DE SERVIDUMBRE || PROTECCION AERONAUTICA -_  TRAM

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos. ZONA DE POLICIA
PROTECCION == ===—————- TRAM PREVISTO

VIARIO URBANO

- Red saneamiento @ 600 POR Paseo Morella ZONA AFECCION/PROTECCION

o LINEA ELECTRICA DEALTA TENSION =

LiNEA DE EDIFICACION mmmmmm===== VIARIO URBANO PREVISTO
- Red saneamiento @ 400 por calle Cardenal Costa. LIMITE ZONA DE PROTECCION -————- PROTECCION GASEODUCTO . SENDER LLUNA PLENA
. . LIMITE DE EDIFICACION —ws — GAS NATURAL . VIARIO PERIFERICO
- Red saneamiento @ 1000 por avda. Vall d’Uixé. FERROCARRIL SUBTERRANEO PROTECCION CEMENTERIO e © o o o ViALTORAL
ibili j i FERROCARRIL 7""X  POZOS PARA ABASTECIMIENTO o o o o o ViasvERoES
- Posibilidad drenaje a cauce Rio Seco. FERROCARRIL PREVISTO s ) . VIAAUGUSTA
X~ amssssss=== VIiAS PECUARIAS

~—

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- Al sur y al oeste se sitlan las vias verdes junto al Riu Sec y el Paseo de Morella (que es a su vez ruta escénica).
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

NOMBRE SECTOR: CREMOR CODIGO: SR-CREMOR PARAMETROS URBANISTICOS
- SUP. DEL SECTOR 179.254 m2s EDIFICABILIDAD TOTAL 125.478 m
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA 12.433 m?s EDIF. RESIDENCIAL 125.478 m%
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES - EDIF. RESIDENCIAL VPP -
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES - EDIF. TERCIARIA -
. . SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS 12.433 m2s EDIF. INDUSTRIAL -
CLASIFICACION Y CALIFICACION 5
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA 39.693 m’s PORCENTAJE RESERVA VPP 30%
ZONA DE ORDENACION ZND-RE USOS COMPATIBLES Terciarios SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES - INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,70m2t/m?s
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS INCOMPATIBLES Todos los demas SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES _ INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) 0,70m2t/m?s
USO DOMINANTE Residencial SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS - INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) -
TIPOLOGIA DOMINANTE Blogue exento unifamiliar y miltiple SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO - INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IET) -
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 179.254 m2s NUM. VIVIENDAS TOTAL 1.091 ud
COEF. DE HOMOGENEIZACION 0,8422 NUM. HABITANTES ESTIMADOS 3.137 Hab.
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA 105.678 ua DENSIDAD 70 Viv./Ha.

PLANO DE SITUACION
PLANO CATASTRAL

/ /

IZ 5 secTOrR
=3 RED PRIMARIA
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: Completar un vacio en la ciudad existente, uniéndola con la zona residencial del Raval Universitari, situada al otro
lado del Rio Seco.

Ordenacién: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Trama viaria: Prevision de viales que, por un lado, conecten el recorrido verde del Rio Seco con la estaciéon de tren buscando la
permeabilidad en ese sentido y por otro, que conecten con los viales preexistentes. Completar las manzanas inacabadas. Potenciar
el recorrido verde junto al cauce del rio Seco. Conexién con la UER Joan de Vora Riu, situada en el centro del sector pero que no
forma parte de éste.

- Equipamientos: Necesidad de ubicar una parcela de uso educativo préximo al Raval Universitari para dar respuesta a las
deficiencias que presenta el barrio del Raval en este tipo de uso. Y ampliacion del centro educativo C.E.I.P. Jaime I.

- Zonas verdes: Proximas a los equipamientos docentes. Dando continuidad al recorrido verde del Rio Seco por la calle Venecia.
Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacion del sector son:

La via pecuaria Vereda de la Enrama y el cauce del Rio Seco.

Hay parte del sector afectado por el riesgo de transporte de mercancias peligrosas del ferrocarril Valencia-Barcelona.

Situacion acustica: El analisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para
gran parte del nuevo desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno también para casi la totalidad de la superficie, por lo
que el sector tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Peligrosidad de inundacién: El sector no estd afectado por la peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de
medidas adicionales para minimizar el riesgo de inundacion.

Otros: junto al cauce del Riu Sec se sitla el elemento CE-28 (BC ermita de Sant Joan del Riu Sec) perteneciente a la Seccién I del Catdlogo
de Protecciones. La parte oeste del sector linda con el Riu Sec, elemento que forma parte de la Seccién II del Catadlogo de Protecciones NO8
(Natural) y la Seccién III PO06 (Paisaje).

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacién Integrada.

AREA DE REPARTO: El sector incluye en su superficie computable, la dotacién de Red Primaria “Ampliacién estacion ferrocarril-bus-Tram”
de 12.433 m2s. El drea de reparto incluye el &mbito del sector y la superficie de Red Primaria Adscrita que se refleja en la tabla. La definicion
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucién del programa que lo desarrolle, en
funcién de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

6 CREMOR 39.693 m2s 218.947 m2s 0,483 ua/m2s

El proyecto de reparcelacién recalculara el aprovechamiento tipo en funcion de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de las redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Saneamiento
Red en avda. Alcora (@ segun tramo).
Red en camino Viejo de Alcora y en calle Pintor Oliet @ 400 mm.
Red en calle Cronista Muntaner. @ 300 mm.
Red en Paseo Morella. @ 600 mm.

- Drenaje: Red en Paseo Morella. @ 600 mm.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:
- Paseo de la Universidad/Paseo de Morella, que es via verde y ademds ha sido considerado como ruta escénica.
- Cauce del Riu Sec sobre el que se encuentra otra via verde.

- La vereda de la Enramada, que atraviesa el sector

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

[ RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES
AFECCIONES . RED PRIMARIA
CAUCES VIAS PECUARIAS CUADRAS

CAUCE e DOMINIO PECUARIO —— CARRILBICI
----------- ZONA DE SERVIDUMBRE | PROTECCION AERONAUTICA . TRAM

----------- ZONA DE POLICIA —— ———— PROTECGION == === ===~ TRAM PREVISTO

VIARIO URBANO
== VIARIO URBANO PREVISTO

___________ ZONA AFECCION/PROTECCION
~ LINEA DE EDIFICACION

—se—se—s- LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION

TRANSPORTES

——————————— LIMITE ZONA DE PROTECCION -————~ PROTECCION GASEODUCTO s SENDER LLUNA PLENA
——————————— LIMITE DE EDIFICACION —os — GAS NATURAL — VIARIO PERIFERICO
FERROCARRIL SUBTERRANEO PROTECCION CEMENTERIO e o o o o ViALTORAL
FERROCARRIL Ie "X POZOS PARA ABASTECIMIENTO e V!As VERDES
FERROCARRIL PREVISTO &) ViA AUGUSTA
4 cmmmmmm===a VIAS PECUARIAS
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

NOMBRE SECTOR: CASSANYA cODIGO: S(R+T)-CASSANYA PARAMETROS URBANISTICOS
_— SUP. DEL SECTOR 87.610m’s EDIFICABILIDAD TOTAL 48.186 m2t
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA 9.735 m’s EDIF. RESIDENCIAL 21.903 m’t
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES 9.735 m’s EDIF. RESIDENCIAL VPP -
L ——— SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES - EDIF. TERCIARIA 26.283 m%t
) SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS - EDIF. INDUSTRIAL -
ZONA DE ORDENACION ZND-RE USOS COMPATIBLES ) SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA 11.261 m’s PORCENTAJE RESERVA VPP 30%
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS INCOMPATIBLES Todos los demas SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES _ INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,55 m2t/m?s
USO DOMINANTE Residencial unitario y Terciario SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES - INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) 0,50 m?t/m?s
TIPOLOGIA DOMINANTE Edificacion aislada. SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS - INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) 0,60 m2t/m’s
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO - INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) -
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 87.610 m’s NUM. VIVIENDAS TOTAL 175 ud
COEF. DE HOMOGENEIZACION - NUM. HABITANTES ESTIMADOS 548 Hab.
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA - DENSIDAD 50 Viv./Ha.

PLANO DE SITUACION

PLANO CATASTRAL

- SECTOR
[Z 3 RED PRIMARIA
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

Las fichas de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial y Terciario (ZND-RE y ZND-TR) contienen una relacién de aspectos que pueden afectar
la ordenacién del sector agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES
PARA LOS USOS y ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un méximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podrd dividir el @mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: Compatibilizar el uso terciario con el residencial unifamiliar, permitiendo en lo posible la integracién de las
edificaciones existentes.

Ordenacién: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Equipamientos: Primara una mayor superficie de zona verde (junto al rio) frente a otros usos dotacionales
- Zonas verdes: Se ubicard en el &mbito de Cassanya (1) junto al cauce del rio, potenciando este eje estructurante como recorrido
verde.

Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacién del sector son:

- La parte sur del sector linda con el trazado del gasoducto (emplazado sobre la Quadra Na Tora y el primer camino que la cruza).
- La parte norte del sector linda con el cauce del Riu Sec.

Situacion acustica: Segun el andlisis realizado en el estudio acUstico; la zona cassanya (1) es compatible con los objetivos de calidad
acustica marcados por la legislacién, y sin embargo, en la zona cassanya (2) se observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo
diurno para gran parte del nuevo desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por lo
que el sector tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Peligrosidad de inundacién: El sector no estd afectado por la peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de
medidas adicionales para minimizar el riesgo de inundacion.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacioén Integrada.

AREA DE REPARTO: El sector incluye en su superficie la dotacién de Red Primaria “Tramo Avda. del Oeste” 9.735 m2s. El drea de reparto
incluye el &mbito del sector y la superficie de Red Primaria Adscrita de 11.261m2s.

La definicion concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucién del programa que lo
desarrolle, en funcion de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

7 CASSANYA 11.261 m2s 98.871 m2s 0,303 ua/m2s

El proyecto de reparcelacion recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de las redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Red saneamiento @ 300 por avda. Alcora.
- Red saneamiento en Cuadra Cassanya @ 300. Insuficiente pues no hay red de pluviales y, ademds, recoge aguas del grupo
existente.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

-Cauce del Riu Sec, cuyo recorrido peatonal formara parte de la red de vias verdes sobre la via pecuaria vereda de la Enramada.
-También se sitlan las zonas verdes pertenecientes al sector.

|
330 2.20 3.00
850
RED SECUNDARA

3000 Seccién de vial orientativa Avda. del Oeste

2150
RED PRIVARA

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

e
-
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I RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES
AFECCIONES RED PRIMARIA
CAUCES VIAS PECUARIAS CUADRAS
CAUCE DOMINIO PECUARIO — CARRIL BICI

----------- ZONA DE SERVIDUMBRE PROTECCION AERONAUTICA —_—  TRAM
---------- ZONA DE POLICIA
CARRETERAS PROTECCION == ===—————- TRAM PREVISTO
___________ ZONA AFECCION/PRPTECCION . LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION VIARIO URBANO

—- LINEADEEDIFICACION ~  —— —= == " i PR T e mmsmmmm VIARIO URBANO PREVISTO

___________ LIMITE ZONA DE PROTECCION -————- PROTECCION GASEODUCTO e SENDER LLUNA PLENA
——————————— LIMITE DE EDIFICACION —os — GAS NATURAL s VIARIO PERIFERICO
FERROCARRIL SUBTERRANEO PROTECCION CEMENTERIO e © ¢ o o VIALITORAL
FERROCARRIL 7 “"X  POZOS PARA ABASTECIMIENTO o o o o o ViasvERoES
FERROCARRIL PREVISTO &) s VIA AUGUSTA
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

NOMBRE SECTOR: MORTERAS-CUBOS CODIGO: SR-MORTERAS-CUBOS PARAMETROS URBANISTICOS
- SUP. DEL SECTOR 68.422m?%s EDIFICABILIDAD TOTAL 34.211 m%
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA 9.144 m’s EDIF. RESIDENCIAL 34.211 m’t
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES 9.144 m’s EDIF. RESIDENCIAL VPP -
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES - EDIF. TERCIARIA -
. . SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS - EDIF. INDUSTRIAL -
CLASIFICACION Y CALIFICACION )
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA 7.995 m’s PORCENTAJE RESERVA VPP 30%
ZONA DE ORDENACION ZND-RE USOS COMPATIBLES Terciario SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES - INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,50 m2t/m?s
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS INCOMPATIBLES Todos los demas SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES _ INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) 0,50 m2t/m?s
USO DOMINANTE Residencial preferentemente unitario SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS - INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) -
TIPOLOGIA DOMINANTE Edificacién aislada o entre medianeras SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO ’INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) -
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 68.422 m’s NUM. VIVIENDAS TOTAL 274 Ud
COEF. DE HOMOGENEIZACION 0,6222 NUM. HABITANTES ESTIMADOS 855 Hab.
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA 21.286 ua DENSIDAD 50 Viv./Ha.

PLANO DE SITUACION
PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial ( ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: Completar la trama urbana integrando las edificaciones existentes en el frente de la avenida de Alcora y definiendo
el borde urbano en el limite sur.

Ordenacion: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:
- Trama viaria: Integrar los viales iniciados en Cuadra Saboner y Avda. Alcora. Completar manzanas inacabadas
- Equipamientos y Zonas verdes: articularlos mediante el elemento de red primaria (“avd del Oeste”)
Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacion del sector son:
-Cauce del Rio Seco.

Situacion acustica: El andlisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para las
zonas colindantes con la calle Cuadra San Lorenzo Cubos y Camino Cuadra Saboner y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno
en la totalidad de la superficie, por lo que el sector tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion
acustica.

Peligrosidad de inundacién: El sector no estd afectado por la peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de
medidas adicionales para minimizar el riesgo de inundacion.

Otros: El plan parcial podra aplicar en su desarrollo los criterios sobre dreas semiconsolidadas que establece la legislacion vigente.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara a través de un Programa de Actuacioén Integrada.

AREA DE REPARTO: El sector incluye en su superficie la dotacién de Red Primaria * Tramo Avda. del Oeste” de 2.684 m2s. El drea de
reparto incluye el &mbito del sector y la superficie de Red Primaria Adscrita de 7.926 m2s.

La definicion concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucién del programa que lo
desarrolle, en funcion de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT
MORTERAS
8 CUBOS 7.995 m2s 76.417 m2s 0,279 ua/m2s

El proyecto de reparcelacién recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.
- Saneamiento (unitario):
- Calle Rio Ana @ 600 mm.
- Calle San Juan Bautista @ 300 mm.
- Cuadra Saboner @ 500 mm.
Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- Quadra dels Cubs, (linde oeste) que es un camino histérico que forma parte de la red de vias verdes.

Fa

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: SABONER CODIGO: SR-SABONER

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

ZONA DE ORDENACION
CLASE DE SUELO
USO DOMINANTE

TIPOLOGiA DOMINANTE

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZND-RE
Suelo Urbanizable
Residencial preferentemente unitario

Edificacion aislada o entre medianeras

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES

Terciario
Todos los demas

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR
COEF. DE HOMOGENEIZACION
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA

PARAMETROS URBANISTICOS

45.877 m?s
9.183 m?s
9.183 m?s

5.361 m?s

45.877 m?s
0,6222
14.273 ua

EDIFICABILIDAD TOTAL
EDIF. RESIDENCIAL
EDIF. RESIDENCIAL VPP
EDIF. TERCIARIA
EDIF. INDUSTRIAL
PORCENTAJE RESERVA VPP
INDICE EDIF. BRUTA (IEB)
INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER)
INDICE EDIF. TERCIARIA (IET)
INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI)
NUM. VIVIENDAS TOTAL
NUM. HABITANTES ESTIMADOS
DENSIDAD

22.939 m?t
22.939 m’t

30%
0,50 m?t/m?s
0,50 m?t/m?s

184 ud
573 Hab.
50 Viv./Ha.

- SECTOR
[Z 3 RED PRIMARIA

PLANO DE SITUACION

PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relaciéon de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el @mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: Llenar el vacio urbano conectando las implantaciones residenciales existentes entre la avenida de Alcora y el grupo
del Carmen.

Ordenacion: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Trama viaria: Integrar el trazazo viario de la UER Urban.
- Equipamientos y Zonas verdes: articularlos mediante el elemento de red primaria (“avd del Oeste”)

Afecciones: no figuran afecciones en este sector.

Situaciéon acustica: El andlisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para
gran parte del nuevo desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por lo que el sector
tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Peligrosidad de inundaciéon: El sector no estd afectado por la peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de
medidas adicionales para minimizar el riesgo de inundacion.

Otros: El plan parcial podra aplicar en su desarrollo los criterios sobre dreas semiconsolidadas que establece la legislacién vigente

-En el sector se encuentra el elemento CE-14 (Chimenea de ladrillo del Pozo de Neptuno), incluido en la Seccién I del Catdlogo de
Protecciones.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacioén Integrada.

AREA DE REPARTO: El sector incluye en su superficie computable, una parte del elemento de Red Primaria * Tramo Avda. del Oeste” de
9.183 m2s. El drea de reparto incluye el &mbito del sector y la superficie de Red Primaria Adscrita que se sefiala en la tabla.

La definicion concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucién del programa que lo
desarrolle, en funcion de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

9 SABONER 5.361 m2s 51.238 m2s 0,279 ua/m2s

El proyecto de reparcelacién recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Red saneamiento @ 800 Cuadra la Salera.

- Red saneamiento @ 400 calle Almedijar.

- Red saneamiento ¢? Calle Sacafiet.

- Red saneamiento @ 500 en Cuadra Saboner. Parcial. Completar y @ desconocido en entronque a avda. Alcora.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- Red viaria avd del Oeste; de cuya seccion una parte funciona como red secundaria y otra parte como red primaria.

2.20 3.00
850
RED SECUNDARA

s0.00 Seccion orientativa de la Avenida del Oeste.

2150
RED PRIVARA

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR
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AFECCIONES . RED PRIMARIA
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: SALERA CODIGO : SR-SALERA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE
CLASE DE SUELO
USO DOMINANTE

USOS COMPATIBLES
Suelo Urbanizable USOS INCOMPATIBLES

Residencial

TIPOLOGIiA DOMINANTE Edificacion aislada o entre medianeras

Terciario
Todos los demas

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR
COEF. DE HOMOGENEIZACION
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA

PARAMETROS URBANISTICOS

101.467 m?s EDIFICABILIDAD TOTAL 50.734 m’
8.967 m’s EDIF. RESIDENCIAL 50.734 m’t
8.967 m’s EDIF. RESIDENCIAL VPP -

- EDIF. TERCIARIA -

- EDIF. INDUSTRIAL -

16.500 m?s PORCENTAJE RESERVA VPP 30%

- INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,50 m?t/m?s
- INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) 0,50 m?t/m?s
- INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) -

- INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) -

101.467 m%s NUM. VIVIENDAS TOTAL 406 Ud
0,8422 NUM. HABITANTES ESTIMADOS 1.268 Hab.
42.728 ua DENSIDAD 50 Viv./Ha.

PLANO DE SITUACION

- [- 3 SECTOR
s [~ 3 RED PRIMARIA

PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relaciéon de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecera la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un méximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: Llenar el vacio urbano conectando las implantaciones residenciales existentes entre la avenida de Alcora y el grupo
del Carmen.

Ordenacién: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Trama viaria: Integrar el vial de red primaria que cruza el sector en sentido este-oeste. Integrar, asimismo el trazado viario
iniciado en los grupos colindantes.
- Equipamientos y Zonas verdes: articularlos, preferentemente, mediante el elemento de red primaria (“avd del Oeste”)

Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacién del sector es el riesgo por transporte de mercancias peligrosas que genera el
ferrocarril Valencia-Barcelona.

Situacion acustica: El andlisis realizado en el estudio acUstico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno y
niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno, por lo que el sector tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la
contaminacion acustica.

Peligrosidad de inundacién: El sector no estd afectado por la peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de
medidas adicionales para minimizar el riesgo de inundacion.

Otros: El plan parcial podra aplicar en su desarrollo, los criterios sobre dreas semiconsolidadas que establece la legislacién vigente

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacion Integrada.
AREA DE REPARTO: El sector incluye en su superficie una parte de la Red Primaria “Tramo Avda. del Oeste” de 8.966 m2s.
El drea de reparto incluye el &mbito del sector y la superficie estimada de Red Primaria adscrita que se refleja en la tabla.

La definicién concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucién del programa que lo
desarrolle, en funcion de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

10 SALERA 16.500 m2s 117.967 m2s 0,362 ua/m2s

El proyecto de reparcelacion recalcularad el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Red saneamiento @ 800 en Cuadra la Salera y en avda. Enrique Gimeno.
- Red saneamiento @ 400 en calle Arquitecto Gaudi.
- Red saneamiento @ 300 en calle de la Higuera y en calles Maestro Serrano y Escultor Benlliure.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- Sobre el sector se sitlan las zonas verdes pertenecientes a la red secundaria.

| |
220 3.00
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RED SECUNDARIA

30.00 Seccién orientativa de la Avenida del Oeste.

2150
RED PRIMARIA
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PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: ENRIQUE GIMENO CODIGO : SR- ENRIQUE GIMENO

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION
CLASE DE SUELO
USO DOMINANTE

ZND-RE
Suelo Urbanizable

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES

Terciario

Todos los demas
Residencial

TIPOLOGIiA DOMINANTE Definicién volumétrica. Edificacién aislada

PLANO DE SITUACION

[-J SECTOR |
" =) RED PRIMARIA

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR
COEF. DE HOMOGENEIZACION
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA

PARAMETROS URBANISTICOS

70.540m?s
2.684 m?s

18.522 m?s

70.450 m’s
1,0000
49.315 ua

EDIFICABILIDAD TOTAL
EDIF. RESIDENCIAL
EDIF. RESIDENCIAL VPP
EDIF. TERCIARIA
EDIF. INDUSTRIAL
PORCENTAJE RESERVA VPP
INDICE EDIF.BRUTA (IEB)
INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER)
INDICE EDIF. TERCIARIA (IET)
INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI)
NUM. VIVIENDAS TOTAL
NUM. HABITANTES ESTIMADOS
DENSIDAD

49.315 m?t
49.315 m’t

30%
0,70 m?t/m?s
0,70 m?t/m?s

429 ud
1.233 Hab.
70 Viv./Ha.

PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.
Objetivo fundamental: Lienar un vacio urbano, enlazando con las areas residenciales implantadas en el limite sur de la ciudad consolidada
Ordenacién: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Trama viaria: Integrar el vial de red primaria que cruza el sector en sentido este-oeste. El sector linda por el este con la
infraestructura ferroviaria soterrada. Estudiar la relacion con este elemento
- Zonas verdes: Posible ubicacion en el extremo norte del sector.

Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacion del sector son: linda al sur con el gaseoducto y por el linde este, queda afectada
por “la linea de alta velocidad Madrid-Castilla La Mancha-Comunidad Valenciana-Region de Murcia. Tramo: Valencia-Castell6n” (esta linea de
ferrocarril genera afeccién por transporte de mercancias peligrosas).

Situacion acustica: El andlisis realizado en el estudio acUstico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno y
niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturn, por lo que el sector tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la
contaminacion acustica.

Peligrosidad de inundacién: El sector estd ligeramente afectado por peligrosidad geomorfoldgica en su extremo suroeste.

La ficha de este sector en el Estudio de Inundabilidad establece que el &mbito de actuacién debera ser objeto de un estudio topografico
especifico con caracter previo a su programacién, con objeto de delimitar con mayor exactitud el perimetro exterior de la zona de derrame
identificada con peligrosidad geomorfoldgica en sus proximidades. En esta ficha se especifica el resto de medidas propuestas para el sector.

Otros: El sector linda al oeste con la avenida Enrique Gimeno, que forma parte de la red de Quadras de la Seccién del Catdlogo de
Protecciones (etnologia); ademas en esta avenida se sitla arbolado de interés denominado N37 Antigua carretera nacional en la Seccion II
del Catélogo de Protecciones (Seccién Natural).

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacién Integrada.
AREA DE REPARTO: El sector incluye en su superficie una parte de la dotacién de Red Primaria “Tramo Avda. del Oeste” de 2.684 m2s.
El drea de reparto incluye el &mbito del sector y la superficie de Red Primaria Adscrita estimada que se refleja en la tabla.

La definicion concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucién del programa que lo
desarrolle, en funcion de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

SUP. RP
AREA DE REPARTO SECTORES ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT
11 ENRIQUE GIMENO 18.522 m2s 88.973 m2s 0,554 ua/m2s

El proyecto de reparcelacion recalcularad el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Saneamiento (unitario):
- Avda. Enrique Gimeno @ de 315 a 800 mm.
- Carretera de Ribesalbes @ 1000 mm.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

El sector linda con la avenida Enrique Gimeno (antigua carretera nacional) que forma parte de la red de vias verdes y atraviesa la calleja de
En medio que también es via verde, y sobre la que se sitla el arbolado monumental que forma parte de la Seccién II del Catadlogo de
Protecciones.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: CAMP DE MORVEDRE CODIGO : SR- CAMP DE MORVEDRE

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

ZONA DE ORDENACION
CLASE DE SUELO
USO DOMINANTE

TIPOLOGiA DOMINANTE

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZND-RE
Suelo Urbanizable
Residencial multiple y unitario

Definicién volumétrica. Edificacién aislada

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES

Terciario
Todos los demas

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR
COEF. DE HOMOGENEIZACION
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA

PARAMETROS URBANISTICOS

87.914 m’s
4.216 m’s
4.216 m’s

23.115 m3s

87.914 m’s
1,0000
61.540 ua

EDIFICABILIDAD TOTAL
EDIF. RESIDENCIAL
EDIF. RESIDENCIAL VPP
EDIF. TERCIARIA
EDIF. INDUSTRIAL
PORCENTAJE RESERVA VPP
INDICE EDIF. BRUTA (IEB)
INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER)
INDICE EDIF. TERCIARIA (IET)
INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI)
NUM. VIVIENDAS TOTAL
NUM. HABITANTES ESTIMADOS
DENSIDAD

61.540 m’t
61.540 m’t

30%
0,70 m?t/m?s
0,70 m?t/m?s

535 ud
1.538 Hab.
70 Viv./Ha.

- SECTOR
[~ RED PRIMARI
[7 £/ ®Y

PLANO DE SITUACION

PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacion de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS vy
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: Llenar un vacio urbano, enlazando con las areas residenciales implantadas en el sur y en el este de este sector.
Integrar las viviendas unifamiliares que existen en el frente de la avd Villarreal.

Ordenacion: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Trama viaria: Integrar el vial de red primaria que cruza el sector en sentido este-oeste. El sector linda por el oeste con la
infraestructura ferroviaria soterrada. Estudiar la relacion con este elemento

Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacién del sector son:

- El sector linda al oeste con el ferrocarril Valencia-Barcelona (soterrada en este &mbito).
- Al sur del sector atraviesa el gasoducto por la Avenida de Ribesalbes.

Situaciéon acustica: El andlisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para
casi la totalidad del nuevo desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por lo que el
sector tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Peligrosidad de inundaciéon: El sector no estd afectado por la peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de
medidas adicionales para minimizar el riesgo de inundacion.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacion Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicion
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucién del programa que lo desarrolle, en
funcioén de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

SUP. RP
AREA DE REPARTO SECTORES ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT
12 CAMP DE MORVEDRE 23.115m2s 111.029 m2s 0,554 ua/m2s

El proyecto de reparcelacién recalculara el aprovechamiento tipo en funcion de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de las redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Red saneamiento @ 500 en Ctra. Ribesalbes.
- Red saneamiento @ 400 en avd. Villarreal.

- Drenaje @ 800 en Ctra. Ribesalbes.

- Drenaje @ 2000 en avda. Villarreal

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- Sobre el sector se sitla la calleja de Enmedio, que forma parte de la red de vias verdes y conecta la avenida E. Gimeno vy la
avenida Vila-real.

/ N (\,

S,
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: MERIDA

CcODIGO : SR- MERIDA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION
CLASE DE SUELO
USO DOMINANTE

ZND-RE
Suelo Urbanizable
Residencial preferentemente unitario

TIPOLOGIiA DOMINANTE Manzana compacta. Ordenacién volumétrica

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES

Terciario
Todos los demas

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR
COEF. DE HOMOGENEIZACION
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA

PARAMETROS URBANISTICOS

107.137 m%s EDIFICABILIDAD TOTAL 53.569 m’t

- EDIF. RESIDENCIAL 53.569 m’t

- EDIF. RESIDENCIAL VPP -

- EDIF. TERCIARIA -

- EDIF. INDUSTRIAL -

12.519 m?s PORCENTAJE RESERVA VPP 30%

- INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,50 m?t/m?s
- INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) 0,50 m?t/m?s
- INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) -

- INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) -

107.137 m%s NUM. VIVIENDAS TOTAL 429 ud
0,6222 NUM. HABITANTES ESTIMADOS 1.339 Hab.
33.331 ua DENSIDAD 50 Viv./Ha.

PLANO DE SITUACION

PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.
Objetivo fundamental: Completar un vacio urbano cosiendo las implantaciones residenciales que existen en sus bordes
Ordenacién: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Trama viaria: Condicionada por los viales existentes en su entorno.

- Equipamientos: Se estudiaran las necesidades del barrio. Su ubicacién no serd residual ni periférica.

- Zonas verdes: Completar la configuracion del parque Mérida. Conectar las zonas verdes mediante un recorrido de via verde.
- Tipologias: Preferentemente vivienda unifamiliar entre medianeras.

Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacioén del sector son: por el linde sur el gaseoducto sobre la carretera de Ribesalbes.

Situacion acustica: El andlisis realizado en el estudio acUstico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno y
niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno, por lo que el sector tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la
contaminacion acustica.

Peligrosidad de inundacion: El sector se encuentra ligeramente afectado por peligrosidad geomorfolégica en su limite este.

La ficha de este sector en el Estudio de Inundabilidad establece que el &mbito de actuacién deberd ser objeto de un estudio topografico
especifico con cardcter previo a su programacién, con objeto de delimitar con mayor exactitud el perimetro exterior de la zona de derrame
identificada con peligrosidad geomorfoldgica en sus proximidades. En esta ficha se especifica el resto de medidas propuestas para el sector.

Otros: al este y oeste del sector se sitlan las Quadras de la Salera y del Saboner, ambas pertenecientes a la red de Quadras de la Seccion I
del Catdlogo de Protecciones (concretamente del apartado etnolégico)

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacioén Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el 4mbito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicién
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucion del programa que lo desarrolle, en
funcién de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

13 MERIDA 12.519 m2s 119.656 m2s 0,279 ua/m2s

El proyecto de reparcelacién recalculara el aprovechamiento tipo en funcion de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de las redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Red saneamiento @ 500 en Ctra. Ribesalbes.

- Red drenaje @ 1000 en rotonda Ctra. Ribesalbes / Ronda Sur.

- Red saneamiento parcial Cuadra Saboner / Ctra. Ribesalbes desde centro social. Completar resto red en Cuadra Saboner.
- Red saneamiento @ 400 en calle Alzira y en calle Canal

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- Junto al parque Mérida se sitla una via verde.
- Al sur se sitéa el camino histérico de la carretera de Ribesalbes.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: SENILLAR CODIGO: SR- SENILLAR

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION
CLASE DE SUELO
USO DOMINANTE

ZND-RE
Suelo Urbanizable

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitario

TIPOLOGIiA DOMINANTE Edificacion aislada

Terciarios
Todos los demas

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. AREAS SEMICONSOLIDADAS
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR
COEF. DE HOMOGENEIZACION
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA

PARAMETROS URBANISTICOS
227.912 m?s

33.307 m3s

33.307 m?s

39.277 m’s
188.635 m’s
0,8422
47.661 ua

EDIFICABILIDAD TOTAL
EDIF. RESIDENCIAL
EDIF. RESIDENCIAL VPP
EDIF. TERCIARIA
EDIF. INDUSTRIAL
PORCENTAJE RESERVA VPP
INDICE EDIF. BRUTA (IEB)
INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER)
INDICE EDIF. TERCIARIA (IET)
INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI)
NUM. VIVIENDAS TOTAL
NUM. HABITANTES ESTIMADOS
DENSIDAD

56.590,50 m?t
56.590,50 m’t

30%
0,30 m?t/m?s
0,30 m?t/m?s

377 ud
1.415 Hab.
30 Viv./Ha.

PLANO DE SITUACION
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: Crear una estructura urbana ordenada, que de coherencia a las implantaciones residenciales ya existentes,
permitiendo un pequefio desarrollo de usos residenciales de baja densidad; pero recuperando los valores ambientales que aln se detectan
en esta area.

Ordenacién: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Trama viaria: Estard muy condicionada por la existencia de caminos y viales ya iniciados, tanto en los limites como en el interior
del sector

- Zonas verdes: Integrard las dreas sefialadas con interés ambiental en el estudio realizado al efecto: “Valoracién ambiental en zona
urbana, ambito del Serradal de IT.M de Castellon”

Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacién del sector son: proteccién aerondutica; limite maritimo terrestre-zona de influencia.

Situaciéon acustica: El andlisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para
casi la totalidad del nuevo desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en gran parte de la totalidad de la superficie,
por lo que el sector tendréd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acUstica.

Peligrosidad de inundaciéon: El sector no estd afectado por la peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de
medidas adicionales para minimizar el riesgo de inundacion.

Otros: Sobre el sector se encuentra el elemento CQ-64 (area de vigilancia arqueologica de la acequia de I'Obra), que pertenece a la Seccién
I del Catdlogo de Protecciones. Este sector se encuentra junto al elemento P003 Paisaje del litoral de Castelléon (elemento que forma parte
de la Seccién III del Catadlogo de Protecciones).

El plan parcial podra aplicar en su desarrollo los criterios sobre dreas semiconsolidadas que establece la legislacién vigente.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacion Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el dambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita “Parque del Senillar” , con la superficie que consta
en la tabla.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

14 SENILLAR 33.307 m2s 221.942 m2s 0,215 ua/m2s

El proyecto de reparcelacion recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de las redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Posible conexién saneamiento a @400 camino Serradal, completdndola.

- Red de acequias; el Senillar y por ¢/ Marco Polo. Bombeo.

- Red de drenaje de marjaleria atraviesa el sector. @300.

- Acequia del Motor y bombeo.

- Red de saneamiento @400 cami Motor del Serradal.

- Drenaje: ¢/ Marco Polo o 1500 x 2000 mm. (No se grafia continuidad).

- Drenaje: avda. Ferrandis Salvador @315.

- Saneamiento: avda. Ferrandis Salvador @500 mm; Motor Serradal @400 mm.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- Sobre el sector se sitla una via verde que conecta las situadas sobre la acequia de I'Obra y el riu Sec y las areas verdes
pertenecientes al sector.
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PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

NOMBRE SECTOR: LITORAL CODIGO: SR- LITORAL PARAMETROS URBANISTICOS
_— SUP. DEL SECTOR 95.604 m’s EDIFICABILIDAD TOTAL 28.681 m’t
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA - EDIF. RESIDENCIAL 28.681 m’t
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES - EDIF. RESIDENCIAL VPP -
T I——— SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES - EDIF. TERCIARIA
) o SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS - EDIF. INDUSTRIAL -
ZONA DE ORDENACION ZND-RE USOS COMPATIBLES Terciarios SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA 9.798 m’s PORCENTAIJE RESERVA VPP 30%
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS INCOMPATIBLES Todos los demas SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES _ INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,30 m2t/m?s
USO DOMINANTE Residencial unitario SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES - INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) 0,30 m%/m?s
TIPOLOGIA DOMINANTE Edificacion aislada SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS - INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) -
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO - INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) -
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 95.604 m’s NUM. VIVIENDAS TOTAL 191 ud
COEF. DE HOMOGENEIZACION 0,8422 NUM. HABITANTES ESTIMADOS 717 Hab.
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA 24.155 ua DENSIDAD 30 Viv./Ha.

PLANO DE SITUACION

PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: Crear una estructura urbana ordenada, que de coherencia a las implantaciones residenciales ya existentes,
permitiendo un pequefio desarrollo de usos residenciales de baja densidad; pero recuperando los valores ambientales que aln se detectan
en esta area.

Ordenacién: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Trama viaria: Estard muy condicionada por la existencia de caminos y viales ya iniciados en los limites del sector y de las
implantaciones existentes en su interior.

- Zonas verdes: Integrard las dreas sefialadas con interés ambiental en el estudio realizado al efecto: “Valoracién ambiental en zona
urbana, ambito del Serradal de IT.M de Castellon”

Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacién del sector son: proteccién aerondutica; limite maritimo terrestre-zona de influencia;
al sur linda con el cauce del Riu Sec.

Otros: Este sector se encuentra junto al elemento PO03 Paisaje del litoral de Castellon (elemento que forma parte de la Seccién III del
Catalogo de Protecciones).

El plan parcial podra aplicar en su desarrollo los criterios sobre dareas semiconsolidadas que establece la legislacién vigente; lo que
supondrd un ajuste de la superficie computable (descontando las dreas semiconsolidadas) del sector y de la edificabilidad maxima.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacion Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el 4mbito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicién
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucién del programa que lo desarrolle, en
funcioén de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

15 LITORAL 9.798 m2s 105.402 m2s 0,229 ua/m2s

El proyecto de reparcelacion recalcularad el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de las redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Red saneamiento @ 315 PVC por camino Serradal y por camino Travessera.
- Red saneamiento @ 400 por calle Motor del Serradal.

- Red saneamiento @ 315 y 400 por calles urbanizadas en el limite sur-este.
- Posible drenaje a acequia Travessera y/o Rio Seco.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- Sobre el sector se sitla una via verde que conecta las situadas sobre la acequia de I'Obra y el riu Sec y las areas verdes
pertenecientes al sector.
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PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: BREVA-POZO ALEGRIA-VELLOTER CODIGO: SR-BREVA-POZO ALEGRIA-VELLOTER

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-RE USOS COMPATIBLES Terciarios
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS INCOMPATIBLES Todos los demas
USO DOMINANTE Residencial unitario

TIPOLOGIiA DOMINANTE Manzana cerrada y edificacion aislada

PARAMETROS URBANISTICOS

SUP. DEL SECTOR 52.371 mZs EDIFICABILIDAD TOTAL 22.992 m%t
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA - EDIF. RESIDENCIAL 22.992 m’t
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES - EDIF. RESIDENCIAL VPP -
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES - EDIF. TERCIARIA -
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS - EDIF. INDUSTRIAL -
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA - PORCENTAJE RESERVA VPP 30%
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES - INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,44 m?/m?s
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES - INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) 0,44 m%t/m?s
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS - INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) -
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO - INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) -
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 52.371 m%s NUM. VIVIENDAS TOTAL 184 ud
COEF. DE HOMOGENEIZACION 0,6222 NUM. HABITANTES ESTIMADOS 575 Hab.
DENSIDAD 44 Viv./Ha.

PLANO DE SITUACION

PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial ( ZND-RE) contiene una relaciéon de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un méximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial dividird el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: permitir un pequefio desarrollo de usos residenciales de densidad media-baja, creando una estructura urbana
ordenada, que de coherencia a las implantaciones residenciales ya existentes, en el interior y limitrofes con el sector.

Ordenacién: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Equipamientos: el plan parcial estudiard el uso mas necesario para los residentes de la zona.
- Zonas verdes: En ningln caso tendrdn una situacion periférica ni caracter residual.
- Tipologias: vivienda unifamiliar adosada, aislada y en manzana compacta, entre medianeras.

Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacién del sector son:
- El sector se encuentra dentro del radio de afeccién del pozo de abastecimiento denominado Villa Rosa.

Otros: en la parte oeste el sector linda con la Quadra de la Breva, elemento que forma parte de la Seccién I del Catalogo de Protecciones
(concretamente del apartado etnoldgico), ademas el sector se encuentra en el entorno del PO05 paisajes de cultivos de la Plana, elemento
incluido en la Seccién III (Paisaje) del Catdlogo de Protecciones.

El plan parcial podrd aplicar en su desarrollo los criterios sobre dreas semiconsolidadas que establece la legislacién vigente.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara a través de un Programa de Actuacioén Integrada.
AREA DE REPARTO: El 4mbito del Plan de Reforma Interior constituye el drea de reparto. No se adscribe red primaria.

El plan parcial dividird el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de las redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Por Cuadra de la Breva @ 400H que conecta a @400H en carretera Ribesalbes.
- En carretera Ribesalbes @300/400H.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

Se debera tener en cuenta los siguientes elementos que conforman la Infraestructura Verde del término:

- El sector se encuentra rodeado de la Unidad de Paisaje catalogada (citada en el apartado de criterios de ordenacién).
- Al sur se sitla el camino histérico de la actual CV-1891 (que atraviesa el nlicleo de Benadressa).

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

= / /\
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: LA JOQUERA

CODIGO: SR-LA JOQUERA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

ZONA DE ORDENACION ZND-RE
CLASE DE SUELO
USO DOMINANTE

TIPOLOGiA DOMINANTE

Suelo Urbanizable

CLASIFICACION Y CALIFICACION

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES
Residencial unitario

Edificacién aislada

Terciario
Todos los demas

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR
COEF. DE HOMOGENEIZACION

PARAMETROS URBANISTICOS
224.672 m’s

224.672 m?s
0,6222

EDIFICABILIDAD TOTAL
EDIF. RESIDENCIAL
EDIF. RESIDENCIAL VPP
EDIF. TERCIARIA
EDIF. INDUSTRIAL
PORCENTAJE RESERVA VPP
INDICE EDIF.BRUTA (IEB)
INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER)
INDICE EDIF. TERCIARIA (IET)
INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI)
NUM. VIVIENDAS TOTAL
NUM. HABITANTES ESTIMADOS
DENSIDAD

67.402 m’t
67.402 m’t

30%
0,30 m?t/m?s
0,30 m?t/m?s

449 ud
1.685 Hab.
30 Viv./Ha.

PLANO DE SITUACION
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector

y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: Regularizar las implantaciones de vivienda unifamiliar existentes, completando algunos vacios entre ellas.
Ordenacién: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Trama viaria: Condicionada por los viales ya iniciados. Procurar un trazado viario siguiendo las curvas de nivel, evitando las fuertes
pendientes que se producen en esta zona.

- Tipologias: Exclusivamente, vivienda unifamiliar aislada

Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacioén del sector son: zona de proteccion de la carretera CV-16; cami |"Alcora; barranco

de I’Almela al sureste y al sur la linea eléctrica de 132 kv; junto a la CV-16 se sitla la conduccion del gasoducto. El sector estd afectado por
riesgo de erosién potencial muy alta.

Otros: el sector se encuentra proximo al elemento N10 (Barranc d’Almela) y rodeado del N34 (masa forestal) pertenecientes a la Seccién II
del catdlogo de Protecciones (Seccién Natural). Junto al sector se sitla el CQ-14 BRL Cova de les Meravelles, perteneciente a la parte
arqueoldgica de la Seccion I del Catdlogo de Protecciones.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacioén Integrada.

AREA DE REPARTO: El 4mbito del Plan de Reforma Interior constituye el drea de reparto. No se adscribe red primaria.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de las redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

No hay datos

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- El sector se encuentra rodeado de masas forestales y espacios de interés agricola que forman parte de la Infraestructura Verde.
- Sobre el sector se sitla el camino histérico Cami del mercader.

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CODIGO: SR-FERNANDO EL CATOLICO

NOMBRE SECTOR: FERNANDO EL CATOLICO

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION
CLASE DE SUELO
USO DOMINANTE

ZND-RE
Suelo Urbanizable

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES

Terciarios
Todos los demas
Residencial multiple

TIPOLOGIiA DOMINANTE Definicién volumétrica

PLANO DE SITUACION

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR
COEF. DE HOMOGENEIZACION
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA

PARAMETROS URBANISTICOS
51.845 m3s

26.500 m’s

25.345 m%s
1,3511
32.532 ua

EDIFICABILIDAD TOTAL
EDIF. RESIDENCIAL
EDIF. RESIDENCIAL VPP
EDIF. TERCIARIA
EDIF. INDUSTRIAL
PORCENTAJE RESERVA VPP
INDICE EDIF. BRUTA (IEB)
INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER)
INDICE EDIF. TERCIARIA (IET)
INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI)
NUM. VIVIENDAS TOTAL
NUM. HABITANTES ESTIMADOS
DENSIDAD

24.078 m’t
24.078 m’t

30%
0,95 m?t/m?s
0,95 m?t/m?s

209 ud
602 Hab.
95 Viv./Ha.

PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial (ZND-RE) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.
Objetivo fundamental: Completar la configuracion de la trama urbana en este borde de la ciudad.
Ordenacién: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Trama viaria: Extender el trazado de la ronda Fernando el Catolico hasta la avd Chatelerault
- Equipamientos: Se ubicaran en la parte disgregada del sector, ubicada en la prolongacion de calle Carcagente.
Situacion acistica: El andlisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 55dB(A) en periodo diurno para la

totalidad del nuevo desarrollo y niveles superiores a los 45 dB(A) en horario nocturno en la totalidad de la superficie, por 1o que el sector
tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacion Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el 4ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicién
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecuciéon del programa que lo desarrolle, en
funcién de las prioridades definidas por el ayuntamiento

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT
FERNANDO EL
18 CATOLICO 26.500 m2s 51.845m2s 0,627 ua/m2s

El proyecto de reparcelacién recalculara el aprovechamiento tipo en funcion de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Por Avda. Chaterellaut doble red ; pluviales @800 y fecales @400.
- Por Fernando el Catdlico; @600.

- Por camino Almalafa; doble red sin datos @.

- Por calle Carcagente esquina Fernando el Catoélico ; @600H.

- Calle la Llosa, esquina Pintor Soler Blasco de @600H.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- Colindantes con el sector se sitlan las vias verdes Cami d’Almalafa y la Ronda de circunvalacién.
- También se sitlan las zonas verdes pertenecientes al sector y las dotaciones previstas.

[ RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES
AFECCIONES . RED PRIMARIA
CAUCES VIAS PECUARIAS CUADRAS

CAUCE e DOMINIO PECUARIO —— CARRILBICI
----------- ZONA DE SERVIDUMBRE | PROTECCION AERONAUTICA . TRAM

————— ZONA DE POLICIA

,,,,,, PROTECCION - === —————- TRAM PREVISTO
s VIARIO URBANO
VIARIO URBANO PREVISTO

~ ZONA AFECCION/PROTECCION

LINEA DE EDIFICACION —s=—x=—x~ LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION

——————————— LIMITE ZONA DE PROTECCION -————~ PROTECCION GASEODUCTO s SENDER LLUNA PLENA
——————————— LIMITE DE EDIFICACION —os — GAS NATURAL — VIARIO PERIFERICO
FERROCARRIL SUBTERRANEO PROTECCION CEMENTERIO e o o o o ViALTORAL
FERROCARRIL Ie "X POZOS PARA ABASTECIMIENTO e V!As VERDES
FERROCARRIL PREVISTO &) — VIAAUGUSTA
4 cmmmmmm===a VIAS PECUARIAS
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: LA LLIMERA

CODIGO : PRI-LA LLIMERA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

ZONA DE ORDENACION
CLASE DE SUELO

USO DOMINANTE
TIPOLOGIA DOMINANTE

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZUR-RE

Suelo Urbano
Residencial y Terciario
Manzana compacta

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES

Terciarios

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR

PARAMETROS URBANISTICOS
40.430 m?s

40.430 m?s

EDIFICABILIDAD TOTAL
EDIF. RESIDENCIAL
EDIF. RESIDENCIAL VPP
EDIF. TERCIARIA
EDIF. INDUSTRIAL
PORCENTAIJE RESERVA VPP
INDICE EDIF. BRUTA (IEB)
INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER)
INDICE EDIF. TERCIARIA (IET)
INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI)
NUM. VIVIENDAS TOTAL
NUM. HABITANTES ESTIMADOS
DENSIDAD

20.215 m%t

0,50 m?t/m?s

PLANO DE SITUACION

SPARCAMENTO

“t-.1 SECTO

Ao

PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR
CONDICIONES DE ORDENACION

s/

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Residencial ( ZND-RE) contiene una relaciéon de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector
y estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU

Figura de planeamiento: Plan de Reforma Interior

Objetivo fundamental: Analizar la mezcla de usos y tipologias que se dan actualmente en este dmbito. Cuantificar las necesidades de uso
residencial y su mejor ubicacion.

Ordenacién: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:
- Trama viaria: Condicionada por los entradores y caminos actuales

- Equipamientos y Zonas verdes : El PRI estudiard los equipamientos y espacios libres que puedan ser necesarios para la poblacién
residente

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacioén Integrada.

AREA DE REPARTO: El dmbito del Plan de Reforma Interior constituye el drea de reparto. No se adscribe red primaria.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

30.00

Seccion orientativa de la Avenida Castell Vell.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: MARJALERIA CODIGO : PRI-MARJALERIA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZUR-RE
CLASE DE SUELO Suelo urbano
USO DOMINANTE
TIPOLOGIiA DOMINANTE

USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES Todos los demés
Residencial unitario

Edificacion aislada

PLANO DE SITUACION

CONDICIONES Y DIRECTRICES PARA LA REDACCION DE LOS PLANES DE REFORMA INTERIOR

La ordenacidén pormenorizada de estas dreas se realizard mediante Planes de Reforma Interior, que tendran los
siguientes objetivos:

« Preservar la fisonomia del territorio en sus condiciones bdsicas actuales sin cambios sustanciales que desnaturalicen
su potencial como reserva territorial o la morfologia de baja densidad y ambiente ristico del asentamiento existente.

« Facilitar la legalizacion de aquellas construcciones que retunan de modo efectivo los servicios basicos
imprescindibles para su habitabilidad, servicio y acceso. Encauzar, racionalizar y moderar el proceso de edificacion de
nueva planta impidiendo una intensificacion del mismo y procurando su paulatina estabilizacion.

« El grado de tolerancia de la edificacién podra ser mayor en las zonas que ya estén precisamente construidas.

« Precisar la delimitacién de su propio @mbito de acuerdo con los criterios que dimanan de este Plan. El Plan de
Reforma Interior podra modificar y/o subdividir la delimitacion de los ambitos sefialados en este Plan Estructural con el
objetivo de lograr una funcionalidad mas adecuada en el &mbito delimitado.

» Impedir la parcelacién del territorio y la urbanizacién del mismo.

« Proteger los elementos y areas de singular valor paisajistico o natural, respetando el suelo de especial proteccion
disefiado en este Plan Estructural.

. Proponer y ordenar, en su caso, operaciones puntuales y excepcionales de apertura de viario. El Plan de Reforma
Interior propondra un trazado viario, donde podrd contemplar la prolongacién o/y conexién de los caminos existentes
al objeto de solventar justificadamente problemas puntuales de vialidad debidamente acreditados.

» Facilitar el ensanchamiento de viarios existentes, es especial en las vias identificadas como de primer grado.
« Analizar y proponer actuaciones especificas para la implantacion de algin equipamiento en el caso que sean
necesarios para la poblacion residente, sin desnaturalizar el caracter de segunda residencia o residencia estacional

propio de la zona.

« Proponer medidas especificas para la prevencidon del riesgo de avenidas, ponderando especialmente su impacto
paisajistico.

- Establecer una regulacién detallada de las condiciones estéticas de la edificacién y de la interrelacion entre ésta y el
espacio libre de parcela.

CRITERIOS PARA LA URBANIZACION

Viales- Se establece una anchura minima de vial de 5.00 m. suficiente para que se crucen dos coches. No habra
necesariamente distincién en el tratamiento de aceras y calzada.

En caso de que exista una acequia de drenaje en un lateral del vial, la seccion de la calle tendrad una pendiente del 2%
hacia la misma,. En caso de que no exista acequia, la secciéon de la calle serda en V con pendiente del 2% hacia el centro,
donde se dispondré de una rigola para favorecer la circulacién de agua superficial.

Abastecimiento de agua:
No serd obligatoria la disposicion de la red de agua potable por los dos laterales de la calle, permitiéndose en este tipo
de viales una Unica conduccion a la que ird conectada cada acometida domiciliaria.

Saneamiento:

El Plan de Reforma Interior estudiara la situacion de las redes de saneamiento mas préximas que puedan dar servicio
al ambito que se estudia y propondra la solucién de saneamiento mas conveniente en cada situacion.

En cualquier caso se considerara una solucidon adecuada, la instalacién de fosas sépticas o depuradoras (con un
contrato de mantenimiento) que sirvan al conjunto de las viviendas incluidas en el ambito que se ordena. Si se optara por
la solucién de red de saneamiento, esta serd de didmetro 400 mm como minimo y tendra pozos de registro cada 50 m. Las
acometidas de saneamiento de dispondran en via publica y tendrdn una arqueta de registro lo mas cerca posible del borde
exterior del vial con trapa metdlica de 40 x 40 cm que permita trabajos de desatasco y limpieza.

Alumbrado publico:

Se instalaran preferentemente en un solo margen del vial, seran elementos de pequeiia altura, tipo balizas que
evitaran la contaminacion luminica. Se procurara la utilizacién de energia de fuentes renovables.

Acequias. No se permite la cubricién de acequias ni el cajeado de las mismas con obra de fabrica.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

ORDENANZA

Los Planes de Reforma Interior que se vayan formalizando, en desarrollo de este Plan Estructural estableceran la
ordenanza particular de aplicacién, de acuerdo con los siguientes criterios:

+ Parcela minima.
La parcela existente, se considera parcela minima.

» Parcelacion.

- Se prohibe la parcelacidon de terrenos y la divisidon de fincas. No obstante y como Unica excepcidn se permiten
aquellas especificas segregaciones de fincas o divisiones de terrenos en las que todas las porciones segregadas y sus
restos se agreguen simultdneamente a fincas colindantes existentes, en el mismo acto de disposiciéon y en el mismo
instrumento publico en el que se otorgue dicha divisidn.

- Los actos de divisién de terrenos estéan sujetos a previa licencia municipal de parcelacion.

- Se prohibe la division en régimen de propiedad horizontal dentro del ambito.

» Distancia maxima de las construcciones a Viario Publico.

Las edificaciones deberan situarse dentro de la franja comprendida en una distancia maxima de 25 metros a eje de
Viario Publico.

Para la regularizacion de construcciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan, bastara
acreditar que la edificacion se encuentra, al menos parcialmente, dentro la franja a la que hace referencia el parrafo
anterior, aunque no se permitirdn ampliaciones que excedan de ella.

» Retranqueo de la construccion a via publica.
- La distancia minima de la construccion a la via publica se determinara en el plan de Reforma Interior.

- Para la regularizacion de construcciones existentes con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan no es
preceptivo el retranqueo, en el caso en que no se cumpla la distancia establecida; aunque no se permitiran
ampliaciones que empeoren esta situacion.

« Edificabilidad maxima.
Sélo se podra construir o autorizar una vivienda indivisible por parcela, con una construccion maxima de 200 metros
cuadrados de superficie de techo edificada.

+ Longitud minima de frente de parcela.

Para la edificacién de viviendas se exigira que la parcela sobre las que se construyan tengan un frente recayente a
Viario Publico de un anchura minima de 14.

En la regularizacién de construcciones existentes o ampliadas con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan
General se admitira parcela de frente minimo no inferior a 12 metros.

+ Alturas de la edificacion.

La altura de coronacién de los edificios no superara los 7 metros sobre la rasante natural de la parcela medida en el
Viario Publico al que de frente. Soélo se permitiran edificaciones de una o dos plantas. Quedan prohibidos los sétanos
y semisétanos.

« Cumplimiento de las medidas preventivas contra inundaciones.

Las piezas habitables de las viviendas deberan situarse por encima de altura previsible de inundacién definida en
cada ambito por el Estudio de Inundabilidad

de este Plan Estructural, salvo que el promotor acredite y garantice la adopcion de otras medidas suficientes y
adecuadas para prevenir los riesgos derivados de inundaciones.

« Elevacion de la cota natural del terreno.
Se debe respetar la rasante preexistente del terreno, evitando elevaciones sobre su cota natural a mas de 20
centimetros de ella.

» Vallado de parcelas.
El vallado de las parcelas, si lo hubiera, se realizara con elementos vegetales, quedando prohibidas las obras de
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: ESTEPAR CODIGO : ST-ESTEPAR

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-TR
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable
USO DOMINANTE Terciario
TIPOLOGIiA DOMINANTE

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES Todos los demas

Edificacion aislada y/o manzana compacta

PLANO DE SITUACION

PARAMETROS URBANISTICOS

SUP. DEL SECTOR 76.898 m’s EDIFICABILIDAD TOTAL 46.139 m’t
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA - EDIF. RESIDENCIAL -
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES - EDIF. TERCIARIA 46.139 m%t

SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES -
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS -

EDIF. INDUSTRIAL -
INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,60 m’t/m?s

SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA 13.634 m?s INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) -
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES - INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) 0,60 m’t/m’s
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES - INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) -
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS -

SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO - COEF. DE HOMOGENEIZACION 0,7867

SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 76.898 m’s EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA 36.298 ua

PLANO CATASTRAL

- Estepar
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION ALTERNATIVAS DISTRIBUCION VIAL ENRIQUE GIMENO

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Terciario (ZND-TR) contiene una relaciéon de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector y
estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un méximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: Completar la ciudad hasta el limite que supone la CS22, protegiendo los nlcleos residenciales colindantes.

Ordenacion: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Trama viaria: |
- Equipamientos y zonas verdes: Las superficies de equipamiento y zona verde, resultante del estandar dotacional, deberan situarse
de forma que sirvan funcionalmente y de proteccién al grupo de viviendas colindante

Afecciones: Las que pueden afectar a la ordenacién del sector son las siguientes (cuya referencia normativa se encuentra en la seccién 42
del capitulo III del Titulo VI de las NNUU):

- Sobre las dos partes del sector se sittia la linea del ferrocarril Valencia-Barcelona. Alternativa 1: Seccion vial orientativa : Enrique Gimeno desde CS-22 a Ronda de Circunvalacién.

- Existe trazado de gasoducto sobre la Gran Via Tarrega Monteblanco (situado en la parte este del sector).
- El sector se encuentra afectado por riesgo de transporte de mercancias peligrosas que genera la CS-22 situada a unos metros, y
también riesgo por transporte de mercancias peligrosas que genera el ferrocarril.

Situaciéon acustica: El andlisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 65dB(A) en periodo diurno para %
algunas zonas del nuevo desarrollo y niveles superiores a los 55 dB(A) en horario nocturno en gran parte, por lo que el sector tendrd que .
implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion acustica.

Peligrosidad de inundacién: El sector no estd afectado por la peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de
medidas adicionales para minimizar el riesgo de inundacion. /

Otros: El sector se encuentra atravesado por la via Tarrega Monteblanco, que forma parte de la red de quadras de la Seccién I del Catdlogo
de Protecciones (apartado etnoldgico). Al norte linda con el elemento N20 (Barranc de Fraga) perteneciente a la Seccién Natural del
Catédlogo de Protecciones.

“z

la @

|
‘ 3.00 1.00

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION 3400

4.00

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacion Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el &mbito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicion
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucién del programa que lo desarrolle, en Alternativa 2: Seccion vial orientativa : Enrique Gimeno desde CS-22 a Ronda de Circunvalacién.
funcioén de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

19 ESTEPAR 13.634 m2s 90.532 m2s 0,40 ua/m2s

El proyecto de reparcelacion recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Red saneamiento @ 300 Gran Via Tarrega Monteblanco.

- Red saneamiento por camino Fadrell.

- Red saneamiento @ cruzando Enrique Gimeno (Ciudad Transporte).

- Red pluviales @ 1000 Cruzando Enrique Gimeno (Ciudad Transporte).
- Zona entre Enrique Gimeno y ferrocarril sin alcantarillado.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- La CS-22, la N-225 y la N-340a.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

N RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES
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——————————— ZONA DE SERVIDUMBRE || PROTECCION AERONAUTICA TRAM
——————————— ZONA DE POLICIA
CARRETE: ©! R — PROTECCION == ==—————eo TRAM PREVISTO
______ RAS _ _— ZONA AFECCION/PROTECCION . LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION VIARIO URBANO
----------- LINEA DE EDIFICACION === === VIARIO URBANO PREVISTO
TRANSPORTES _ _ | iMITE ZONA DE PROTECCION PRO JcTO SENDER LLUNA PLENA
——————————— LIMITE DE EDIFICACION —os — GAS NATURAL VIARIO o
FERROCARRIL SUBTERRANEO PROTECCION CEMENTERIO o o e o ViALITORAL
FERROCARRIL /77X POZOS PARA ABASTECIMIENTO ° e o o - ViRsvERDEs
/ )
FERROCARRIL PREVISTO [ /‘ VIA AUGUSTA
X __/ VIAS PECUARIAS

~—

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA






FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PARAMETROS URBANISTICOS
NOMBRE SECTOR: HNOS. BOU CODIGO : ST-HNOS. BOU SUP. DEL SECTOR 92.437 m2s EDIFICABILIDAD TOTAL 55.462 mt
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA - EDIF. RESIDENCIAL -
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES - EDIF. TERCIARIA 55.462 m’t
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES - EDIF. INDUSTRIAL -
CLASIFICACION Y CALIFICACION SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS - INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,60 m?’t/m’s
. . L SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA 16.388 m?s INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) -
ZONA DE ORDENACION ZND-TR USOS COMPATIBLES Industrial (algun tipo) 5 5
R SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES - INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) 0,60 m“t/m?s
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS INCOMPATIBLES Todos los demas
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES - INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) -
USO DOMINANTE Terciario
z , , SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS -
TIPOLOGIA DOMINANTE Manzana compacta. Definicion volumétrica .
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO - COEF. DE HOMOGENEIZACION 0,7867
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 92.437 m’s EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA 43.632 ua

PLANO DE SITUACION
PLANO CATASTRAL

[C 3 SECTOR |
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Terciario (ZND-TR) contiene una relaciéon de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector y
estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.

Objetivo fundamental: Completar las manzanas iniciadas en el frente de la avd Hermanos Bou, configurando por el limite sur, un borde
acabado de ciudad.

Ordenacién: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Trama viaria: Condicionada por el enlace de los viales ya iniciados.

- Equipamientos: Ubicar equipamiento junto a la ronda de circunvalacion.

- Zonas verdes: Estructurar dreas de aparcamiento y zona verde. El disefio de la zona verde se hard de manera coordinada con el
sector Almazén de forma que ambas actlien como conectores entre las zonas agricolas situadas al norte y al sur de la avda. del
mar.

Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacion del sector son las siguientes (cuya referencia normativa se encuentra en la seccién
43 del capitulo III del Titulo VI de las NNUU):

- El sector linda al oeste con la ronda de circunvalacion.

- En la parte oeste atraviesa la via pecuaria vereda del Camino del Caminas.

- En la parte este del sector sobrevuelan 3 lineas eléctricas de 220, una de 132 y otra de 66 kv.

- En la parte noreste del sector éste linda con la subestacién eléctrica del Ingenio.

- La parte este del sector se encuentra afectado por riesgo de transporte de mercancias peligrosas que genera la CS-22 situada a
unos metros.

Situaciéon acustica: Del andlisis realizado en el estudio acustico se observan niveles sonoros superiores a los 65dB(A) en periodo diurno
para zonas del nuevo desarrollo colindantes con las zonas de mayor trafico rodado, concretamente Avenida Hermanos Bou y Ronda Este y
niveles superiores a los 55 dB(A) en horario nocturno en las mismas zonas pero con un poco mas de superficie afectada, por lo que en el
desarrollo del sector habria que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Peligrosidad de inundacién: El sector no estd afectado por la peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de
medidas adicionales para minimizar el riesgo de inundacion.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara a través de un Programa de Actuacién Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicién
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecuciéon del programa que lo desarrolle, en
funcién de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

20 HNOS. BOU 16.388 m2s 108.825 m2s 0,40 ua/m2s

El proyecto de reparcelacién recalculara el aprovechamiento tipo en funcion de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Red saneamiento @ é? Por camino Caminas.

- Red saneamiento @ 600 prolongacién calle La Llosa.

- Red saneamiento @ 2500 por Hermanos Bou.

- Drenaje posible punto conexién a canal nuevos accesos al Puerto. CS-22.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- En su parte oeste se sitla el elemento N31 (Vereda del Cami del Caminas) perteneciente a la Secciéon II del Catdlogo de
Protecciones (Seccion Natural), este elemento también estd catalogado como N20 (yacimiento Caminas) en la Seccién III del
Catdlogo de Protecciones (Seccidon Paisaje).

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

Seccién orientativa cami del caminas.
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

PARAMETROS URBANISTICOS
NOMBRE SECTOR: AVDA. DEL MAR CODIGO : ST-AVDA. DEL MAR SUP. DEL SECTOR 246.595 m’s EDIFICABILIDAD TOTAL 98.638 m?t
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA 91.290 m2 EDIF. RESIDENCIAL -
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES - EDIF. TERCIARIA 98.638 m’t
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES 91.290 m2 EDIF. INDUSTRIAL -
CLASIFICACION Y CALIFICACION SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS - INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,40 m?t/m’s
. SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER)
ZONA DE ORDENACION ZND-TR USOS COMPATIBLES 5 5
. SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES - INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) 0,40 m“t/m?s
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS INCOMPATIBLES Todos los demas
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES - INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI)
USO DOMINANTE Terciario
z , SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS -
TIPOLOGIA DOMINANTE Edificacién aislada. Manzana compacta .
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO - COEF. DE HOMOGENEIZACION 0,7867
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 246.595 m?s EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA 77.598 ua

PLANO DE SITUACION PLANO CATASTRAL

I-3 SECTOR S
[~ 3 RED PRIMARIA
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Terciario (ZND-TR) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector y
estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el @mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.
Objetivo fundamental:
Ordenacién: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Ubicaciéon del parque publico de Red Primaria en la mitad este del sector, entre la avenida del Mar y la CS-22

- Equipamientos: Estructurar zonas de aparcamientos.

- Zonas verdes: De configuracion longitudinal, situada en paralelo a la avenida del Mar, continuando la existente en el suelo
colindante

- Tipologias: Disposicién de voliimenes.

Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacion del sector son las siguientes (cuya referencia normativa se encuentra en la seccién
43 del capitulo III del Titulo VI de las NNUU):

- El sector linda al este con la CS-22.
- Sobre el sector se sitlan de oeste a este tres lineas eléctricas de 220, 132 y 66 kv.
- El sector se encuentra afectado por riesgo de transporte de mercancias peligrosas que genera la CS-22 situada a unos metros.

Situacion acustica: Del anélisis realizado en el estudio acUstico se observan niveles sonoros superiores a los 65dB(A) en periodo diurno
para pequefias zonas del nuevo desarrollo colindantes con las zonas de mayor trafico rodado y niveles superiores a los 55 dB(A) en horario
nocturno para las mismas zonas colindantes, por lo que el sector, en su desarrollo, tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras
contra la contaminacién acustica.

Peligrosidad de inundacién: El sector no estd afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas
adicionales para minimizar el riesgo de inundacién.

Otros: Sobre el sector se sitla la acequia de Soterrani, que forma parte de la red de acequias identificadas en la Seccién I del Catalogo de
Protecciones (las acequias pertenecen al apartado de Catdlogo Etnoldgico). Ademas e sector se encuentra dentro del drea de Vigilancia
Argueolégica Gumbau, Bien Catalogado en la Seccion I del Catdlogo de Protecciones (concretamente en el apartado del Catadlogo
Arqueoldgico). Una zona al este del sector se encuentra dentro del PO5 Paisaje de Cultivos de la Plana, que forma parte de las Seccién III
del Catalogo de Protecciones (Seccién Paisaje).

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacion Integrada.

AREA DE REPARTO: : El sector incluye en su superficie computable, la dotacién de Red Primaria “Parque de la Avda. del Mar” de
91.290m2s.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

21 AVDA. DEL MAR |  ----------- 246.595 m2s 0,31 ua/m2s

El proyecto de reparcelacion recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- El sector linda al sur con la Avenida del Mar, que forma parte del conjunto de rutas escénicas y también es Via Verde.

- También existe una zona en el sector que forma parte de Unidades Catalogadas como valor alto. I RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES

- También se encuentran la acequia de Soterrani y otro elemento del catdlogo arqueoldgico citados ya en el apartado de las AFECCIONES RED PRIMARIA
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

NOMBRE SECTOR: ALMAZAN CODIGO : ST-ALMAZAN PARAMETROS URBANISTICOS
SUP. DEL SECTOR 50.943 m%s EDIFICABILIDAD TOTAL 30.566 m’t
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA - EDIF. RESIDENCIAL -
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES - EDIF. TERCIARIA 30.566 m’t
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES - EDIF. INDUSTRIAL -
CLASIFICACION Y CALIFICACION SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS - INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,60 m%t/m?s
, i SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA 9.032 m%s INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) -
ZONA DE ORDENACION ZND-TR USOS COMPATIBLES Algln tipo de industrial o
) SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES - INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) 0,60 m%t/m?%s
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS INCOMPATIBLES Todos los demas
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES - INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) -
USO DOMINANTE Terciario
TIPOLOGIiA DOMINANTE M ta. Definicié lumétri SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS )
anzana compacta. berinicion volumetrica L
z P volumerr SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO - COEF. DE HOMOGENEIZACION 0,7867
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 50.943 m%s EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA 24.046 ua

PLANO DE SITUACION PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Terciario (ZND-TR) contiene una relaciéon de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector y

estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCIC')N; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un méximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.
Objetivo fundamental: Completar las manzanas iniciadas entre las avenidas del Mar y Hermanos Bou
Ordenacion: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Equipamientos: Estructurar dreas de aparcamiento con zonas verdes.

- Zonas verdes: El disefio de la zona verde se hard de manera coordinada con el sector Hnos. Bou de forma que ambas actien
como conectores entre las zonas agricolas situadas al norte y al sur de la avda. del mar.

Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacion del sector son las siguientes (cuya referencia normativa se encuentra en la seccién
43 del capitulo III del Titulo VI de las NNUU):

- En el limite sureste del sector sobrevuela una linea de 220 kv.

- El sector se encuentra afectado por riesgo de transporte de mercancias peligrosas que genera la CS-22 situada a unos metros.
Situacion acustica: Del andlisis realizado en el estudio acustico se observan niveles sonoros superiores a los 65dB(A) en periodo diurno

para zonas muy pequefias del nuevo desarrollo y niveles superiores a los 55 dB(A) en horario nocturno en gran parte, por lo que el sector,
en su desarrollo, tendria que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacioén acustica.

Peligrosidad de inundacidén: El sector no estd afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no requiere la aplicacion de medidas
adicionales para minimizar el riesgo de inundacién.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara a través de un Programa de Actuacién Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicién
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucion del programa que lo desarrolle, en
funcién de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

AREA DE REPARTO SECTORES SUP. RP ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT

22 ALMAZAN 9.032 m2s 59.975 m2s 0,40 ua/m2s

El proyecto de reparcelacion recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Red saneamiento @ 350 por linde oeste.
- Red saneamiento @ 2500 por avda. Hnos. Bou.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- El sector linda al norte con la Avenida del Mar, que forma parte del conjunto de rutas escénicas y también es Via Verde.

- También existe otra zona colindante que forma parte de la Infraestructura Verde que forma parte de las areas de interés agricola
paisajistico, y es el espacio entre la CS-22 y la Avenida del Mar.

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: HOSPITAL

CODIGO : ST-HOSPIT

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-TR
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable
USO DOMINANTE Terciario
TIPOLOGIiA DOMINANTE

Ordenacién volumétrica. Edificacion aislada

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES

Residencial
Todos los demas

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR

PARAMETROS URBANISTICOS

18.987 m?s

18.987 m?s

EDIFICABILIDAD TOTAL 11.392 m%t
EDIF. RESIDENCIAL -
EDIF. TERCIARIA 11.392 m’t

EDIF. INDUSTRIAL -

INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,60 m?t/m?s
INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) -
INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) 0,60 m?t/m?s
INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) -

COEF. DE HOMOGENEIZACION 1,00
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA 11.392 ua

PLANO DE SITUACION

PLAZA DE
A GAIATA
N

\[I1JSECTOR

Er

PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Terciario (ZND-TR) contiene una relaciéon de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector y
estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan de Reforma Interior, que establecerd la ordenaciéon de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacién
establecidas en esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan podrd dividir el &mbito en unidades de ejecucion que se puedan desarrollar de forma auténoma.
Objetivo fundamental: Completar un vacio urbano en el borde de la ciudad consolidada.
Ordenacion: Aspectos a tener en cuenta en el disefio:

- Trama viaria: Devolver el acceso al equipamiento Hospital General desde la ronda.
- Tipologias: Disposicién de voliimenes.

Afecciones: Las afecciones que afectan a la ordenacion del sector son las siguientes (cuya referencia normativa se encuentra en la seccién
43 del capitulo III del Titulo VI de las NNUU):

El sector linda con la Avenida Barcelona y la calle Covadonga.
Estd afectado por riesgo de mercancias peligrosas del ferrocarril Valencia-Barcelona.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacion Integrada.
AREA DE REPARTO: Incluye el &mbito del sector.

AREA DE COEF. EDIFICABILIDAD
REPARTO SECTORES EDIF. TOTAL HOMOGENEIZACION HOMOGENEIZADA AT
23 HOSPITAL 11.392 m?t 1,00 11.392 ua 0,60

Este dmbito tiene un exceso de aprovechamiento que se deberd compensar con otros procedentes de convenios urbanistico suscritos por el
ayuntamiento.

El proyecto de reparcelacion recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de las redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Red saneamiento @ 350 por linde oeste.
- Red saneamiento @ 2500 por avda. Hnos. Bou.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- Via verde de la Avda. Barcelona.

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: LA PEDRERA

CODIGO : SI-LA PEDRERA

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION ZND-IN
CLASE DE SUELO
USO DOMINANTE
TIPOLOGIA DOMINANTE

Suelo Urbanizable
Industrial
Edificacion aislada. Industria media

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES

Todos los demas

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR

PARAMETROS URBANISTICOS

146.647 m’s EDIFICABILIDAD TOTAL

- EDIF. RESIDENCIAL

- EDIF. TERCIARIA

- EDIF. INDUSTRIAL

- INDICE EDIF. BRUTA (IEB)
15.424 m?s INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER)
- INDICE EDIF. TERCIARIA (IET)

- INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI)

COEF. DE HOMOGENEIZACION

146.647 m?s EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA

87.988 m?t

87.988 m?t
0,60 m?t/m?s

0,60 m?t/m?s

0,4667
41.064 ua

PLANO DE SITUACION
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PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector y
estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el @mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.
Ordenacion:

« Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenacién son los siguientes (cuya referencia normativa se encuentra en la
seccién 42 del capitulo III del Titulo VI de las NNUU):

- Sobre el sector sobrevuela en la zona este una linea eléctrica de 132 kv.

- Existe trazado de gasoducto sobre los viales del norte y oeste del sector.

- El sector se encuentra junto al centro penitenciario de Castell6n de la Plana, elemento que forma parte del conjunto de dotaciones
administrativo-institucionales.

« A continuacién se citan otros elementos que condicionan la ordenaciéon del sector (cuya normativa especifica se encuentra en el
Catalogo de Protecciones del presente PGE):

- El sector se encuentra colindante a la Unidad de Paisaje de Cultivos de la Plana (P005), elemento que pertenece a la Seccién III
del Catalogo de Protecciones (Seccién de Paisaje).

Situacion acistica: Del analisis de resultados se observan niveles sonoros inferiores a los 70 dB(A) en periodo diurno en la totalidad del
sector y niveles inferiores a los 60 dB(A) en horario nocturno, a excepciéon de una pequefia zona colindante con la rotonda de la CV-16 al sur
del sector. No habria que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Peligrosidad de inundacion: El sector no estad afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas
adicionales para minimizar el riesgo de inundacién.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacion Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicion
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucién del programa que lo desarrolle, en
funcioén de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

SUP. RP
AREA DE REPARTO SECTORES ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT
24 LA PEDRERA 15.424 m2s 162.071 m2s 0,25 ua/m2s

El proyecto de reparcelacién recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Pluviales 1000 x 1500 vertido a Rio Seco.
- Red saneamiento @ 400, cruce ctra. Alcora hasta Cuadra Giner.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- Forma parte de la Infraestructura Verde la Via Pecuaria Vereda de la Pedrera, que esta catalogada en la Seccién II del Catdlogo de
Protecciones (Seccion Natural) como N27.
- La carretera CV-16 forma parte de la red de Vias Verdes.

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

NOMBRE SECTOR: CATAL CODIGO : SI-CATALA PARAMETROS URBANISTICOS
- SUP. DEL SECTOR 81.924m?s EDIFICABILIDAD TOTAL 49.154 m%t
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA - EDIF. RESIDENCIAL -
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES - EDIF. TERCIARIA -
T T T L e SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES - EDIF. INDUSTRIAL 49.154 m%t
B SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS - INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,60 m2t/m?s
ZONA DE ORDENACION ZND-IN USOS COMPATIBLES ] SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA 8.616 m’s INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) -
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS INCOMPATIBLES Todos los demas SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES _ INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) _
USO DOMINANTE Industrial - . _ SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES - INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) 0,60 m2t/m?s
TIPOLOGIA DOMINANTE Edificacién aislada. Industria media SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS _
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO - COEF. DE HOMOGENEIZACION 0,4667
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 81.924 m?s EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA 22.940 ua

PLANO DE SITUACION
PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector y
estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el @mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.
Ordenacion:

« Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenacién son los siguientes (cuya referencia normativa se encuentra en la
seccién 42 del capitulo III del Titulo VI de las NNUU):

- El camino existente en el limite sur del sector es la via pecuaria Cordel de Aragdn, cuyos condicionantes se establecen en la
normativa sectorial correspondiente.
- Sobre el sector sobrevuela en la zona oeste una linea eléctrica de 400 kv.

« A continuacién se citan otros elementos que condicionan la ordenaciéon del sector (cuya normativa especifica se encuentra en el
Catalogo de Protecciones del presente PGE):

- El perimetro oeste del sector coincide con la Quadra de Catala (elemento que forma parte del Catdlogo Etnoldgico perteneciente a
la Seccion I Patrimonio Cultural de dicho Catalogo).

- El sector se encuentra colindante a la Unidad de Paisaje de Cultivos de la Plana (P005), elemento que pertenece a la Seccién III
del Catélogo de Protecciones (Seccién de Paisaje).

Situaciéon acustica: Del andlisis de resultados se observan niveles sonoros inferiores a los 70 dB(A) en periodo diurno en la totalidad del
sector y niveles inferiores a los 60 dB(A) en horario nocturno, a excepcion de una pequefia zona colindante con carretera CV-16 en el norte
del sector. Por lo que no habria que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica

Peligrosidad de inundacién: El sector no estad afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas
adicionales para minimizar el riesgo de inundacién.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara a través de un Programa de Actuacién Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el &mbito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicion
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecucién del programa que lo desarrolle, en
funcién de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

SUP. RP
AREA DE REPARTO SECTORES ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT
25 CATALA 8.616 m2s 90.540 m2s 0,25 ua/m2s

El proyecto de reparcelacién recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.

- Red saneamiento @ 355 PVC. Avda. Alcora.

- Posible conexién red saneamiento a @ 400 por Cuadra Giner. Completando red por camino Viejo de Ribesalbes.
Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- El camino existente en el sur del sector coincide con el trazado de la Via Pecuaria Cordel de Aragén, catalogada en la Seccién II
del Catalogo de Protecciones (Seccién Natural) como N25, que su vez se ha identificado como ruta escénica.

- La carretera CV-16 forma parte de la red de Vias Verdes.

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: GINER CODIGO : SI-GINER

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION
CLASE DE SUELO

USO DOMINANTE
TIPOLOGIA DOMINANTE

ZND-IN
Suelo Urbanizable

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES Todos los demas
Industrial

Edificacion aislada. Industria media

PLANO DE SITUACION

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR

PARAMETROS URBANISTICOS

115.419 m3s

12.139 m?s

115.419 m3s

EDIFICABILIDAD TOTAL 69.251 m’t
EDIF. RESIDENCIAL -
EDIF. TERCIARIA -
EDIF. INDUSTRIAL 69.251 m’t

INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,60 m?t/m?s
INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) 0,60 m’t/m’s
INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) -

INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) -

COEF. DE HOMOGENEIZACION 0,4667
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA 32.319 ua

s

t /1SECTOR ﬁ

PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector y
estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el @mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.
Ordenacion:

« Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenacién son los siguientes (cuya referencia normativa se encuentra en la
seccién 42 del capitulo III del Titulo VI de las NNUU):

- El camino existente en el limite sur del sector es la via pecuaria Cordel de Aragon.
- El sector linda con la carretera CV-16.

« A continuacién se citan otros elementos que condicionan la ordenaciéon del sector (cuya normativa especifica se encuentra en el
Catalogo de Protecciones del presente PGE):

- En la parte oeste el sector linda con la Quadra de Giner (elemento que forma parte del Catdlogo Etnoldgico perteneciente a la
Seccion I Patrimonio Cultural de dicho Catalogo).

- La via pecuaria Cordel de Aragdn estd catalogada en la Seccion II del Catdlogo de Protecciones (Seccién Natural) como N25.

- El sector se encuentra colindante a la Unidad de Paisaje de Cultivos de la Plana (P005), elemento que pertenece a la Seccién III
del Catalogo de Protecciones (Seccién de Paisaje).

Situaciéon acustica: Del andlisis de resultados se observan niveles sonoros inferiores a los 70 dB(A) en periodo diurno en la totalidad del
sector y niveles inferiores a los 60 dB(A) en horario nocturno, a excepcion de una pequefia zona colindante con la rotonda de la CV-16 y la
propia carretera CV-16 en el norte del sector. No habria que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Peligrosidad de inundacién: El sector no estad afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas
adicionales para minimizar el riesgo de inundacién.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacién Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el &mbito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicion
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecuciéon del programa que lo desarrolle, en
funcién de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

SUP. RP
AREA DE REPARTO SECTORES ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT
26 GINER 12.034 m2s 127.543 ma2s 0,25 ua/m2s

El proyecto de reparcelacion recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.
- Saneamiento @ 400 en Cuadra Giner.
- Red pluviales 1000 x 1500 en ctra. Alcora (vierte a Rio Seco), hay que cruzar ctra. Alcora.
- Red saneamiento @ 400 camino Viejo de Ribesalbes

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- El camino existente en el sur del sector coincide con el trazado de la Via Pecuaria Cordel de Aragbn, catalogada en la Seccién II
del Catalogo de Protecciones (Seccién Natural) como N25, que su vez se ha identificado como ruta escénica.

- La carretera CV-16 forma parte de la red de Vias Verdes.

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

NOMBRE SECTOR: GINER CODIGO : SI-GINER

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CALIFICACION

ZONA DE ORDENACION
CLASE DE SUELO

USO DOMINANTE
TIPOLOGIA DOMINANTE

ZND-IN
Suelo Urbanizable

USOS COMPATIBLES
USOS INCOMPATIBLES Todos los demas
Industrial

Edificacion aislada. Industria media

PLANO DE SITUACION

SUP. DEL SECTOR
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES
SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS
SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR

PARAMETROS URBANISTICOS

115.419 m3s

12.139 m?s

115.419 m3s

EDIFICABILIDAD TOTAL 69.251 m’t
EDIF. RESIDENCIAL -
EDIF. TERCIARIA -
EDIF. INDUSTRIAL 69.251 m’t

INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,60 m?t/m?s
INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) 0,60 m’t/m’s
INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) -

INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) -

COEF. DE HOMOGENEIZACION 0,4667
EDIFICABILIDAD HOMOGENEIZADA 32.319 ua

s
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector y
estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el @mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.
Ordenacion:

« Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenacién son los siguientes (cuya referencia normativa se encuentra en la
seccién 42 del capitulo III del Titulo VI de las NNUU):

- El camino existente en el limite sur del sector es la via pecuaria Cordel de Aragon.
- El sector linda con la carretera CV-16.

« A continuacién se citan otros elementos que condicionan la ordenaciéon del sector (cuya normativa especifica se encuentra en el
Catalogo de Protecciones del presente PGE):

- En la parte oeste el sector linda con la Quadra de Giner (elemento que forma parte del Catdlogo Etnoldgico perteneciente a la
Seccion I Patrimonio Cultural de dicho Catalogo).

- La via pecuaria Cordel de Aragdn estd catalogada en la Seccion II del Catdlogo de Protecciones (Seccién Natural) como N25.

- El sector se encuentra colindante a la Unidad de Paisaje de Cultivos de la Plana (P005), elemento que pertenece a la Seccién III
del Catalogo de Protecciones (Seccién de Paisaje).

Situaciéon acustica: Del andlisis de resultados se observan niveles sonoros inferiores a los 70 dB(A) en periodo diurno en la totalidad del
sector y niveles inferiores a los 60 dB(A) en horario nocturno, a excepcion de una pequefia zona colindante con la rotonda de la CV-16 y la
propia carretera CV-16 en el norte del sector. No habria que implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacién acustica.

Peligrosidad de inundacién: El sector no estad afectado por peligrosidad de inundacién, por lo que no se requiere la aplicacion de medidas
adicionales para minimizar el riesgo de inundacién.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacién Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el &mbito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicion
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecuciéon del programa que lo desarrolle, en
funcién de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

SUP. RP
AREA DE REPARTO SECTORES ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT
26 GINER 12.034 m2s 127.543 ma2s 0,25 ua/m2s

El proyecto de reparcelacion recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.
- Saneamiento @ 400 en Cuadra Giner.
- Red pluviales 1000 x 1500 en ctra. Alcora (vierte a Rio Seco), hay que cruzar ctra. Alcora.
- Red saneamiento @ 400 camino Viejo de Ribesalbes

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- El camino existente en el sur del sector coincide con el trazado de la Via Pecuaria Cordel de Aragbn, catalogada en la Seccién II
del Catalogo de Protecciones (Seccién Natural) como N25, que su vez se ha identificado como ruta escénica.

- La carretera CV-16 forma parte de la red de Vias Verdes.

PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector y
estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecerd la ordenacién de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el @mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.
Ordenacion:
« Entre las dos partes que forman este sector, se situara la futura conexién ferroviaria y la estacién intermodal.

« Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenacién son los siguientes (cuya referencia normativa se encuentra en la
seccién 42 del capitulo III del Titulo VI de las NNUU):

- Afeccién visual y de trazado de la CS-22, (seccién 42 del Capitulo III del Titulo VI de las NNUU).

- Sobre el sector sobrevuela en la esquina noroeste dos lineas de 400 kv, y otra en paralelo con el limite norte también de 400 kv,
cuya regulacion se establece en la seccién 43 del Capitulo III del Titulo VI de las NNUU.

- El trazado del gasoducto se sitla en paralelo a la N-225; la regulacion de este elemento se recoge en la seccién 42 del Capitulo III
del Titulo VI de las NNUU.

« A continuacién se citan otros elementos que condicionan la ordenaciéon del sector (cuya normativa especifica se encuentra en el
Catdlogo de Protecciones del presente PGE):

- En el sector se encuentran los elementos C-Q-40 (Area de Vigilancia Arqueoldgica de Vinamargo) y C-Q-58 (Area de Vigilancia
Arqueolodgica de la Necrépolis Ibérica del Cami de Vinamargo) de la Seccién I del Catdlogo de Protecciones (concretamente éstos
pertenecen a la parte de arqueologia).

- En el sector se encuentra el elemento N20 (Barranc de Fraga) perteneciente a la Seccién II del Catalogo de Protecciones (Catédlogo
Natural), ademas se encuentra afectado una pequefia érea del suroeste por el elemento NO7 Asociacion Brachypodion Phoenicoides
(zona sur préxima Alqueria de Sant Jaume).

Situacién acustica: El analisis realizado en el estudio acUstico observa niveles sonoros inferiores a los 70dB(A) en periodo diurno y niveles
inferiores a los 60dB(A) en horario nocturno, en la mayoria de la superficie del sector a excepcién de la zona colindante con la carretera
N225 que atraviesa el sector y la carretera CS-22 en su parte oeste, por lo que el sector tendrd que implantar medidas preventivas o
correctoras contra la contaminacién acustica.

Peligrosidad de inundacion: El sector estd afectado por peligrosidad de inundacién de niveles 1,3 y 6, pudiendo diferenciar dos areas de
afeccién: la mitad norte del sector, donde la peligrosidad de inundacién se origina en la confluencia de los drenajes de la carretera N-225 y
del enlace de la CS-22 con la N-225 en el barranco de Fraga, y la mitad sur, asociada al barranquet d “Almassora. La ficha de este sector en
el Estudio de Inundabilidad establece que el dmbito de actuacién deberd ser objeto de un estudio de inundabilidad especifico y estudio
topografico con cardcter previo a su programacion. En esta ficha se especifica el resto de medidas propuestas para el sector.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacion Integrada. Serd condicidn necesaria para el desarrollo del sector, la
ejecucion previa o simultdnea del acceso ferroviario y la Estacién Intermodal.

AREA DE REPARTO: Incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscrita estimada, recogida en la tabla. La definicién
concreta del elemento de Red Primaria adscrita a este sector, se hard en el momento de la ejecuciéon del programa que lo desarrolle, en
funcién de las prioridades definidas por el ayuntamiento.

SUP. RP
AREA DE REPARTO SECTORES ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT
PLATAFORMA
28 LOGISTICA 62.643 m2s 956.133 m2s 0,17 ua/m2s

El proyecto de reparcelacion recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:
« la N-225, que atraviesa actualmente el &mbito del sector.

. Cami de la Donacio6, que a su vez forma parte (en este &mbito) de la Via Litoral. En este sentido el sector debera incorporar
este elemento clave en su ordenacion, asi como un area de conexiéon que se determine junto con la ordenacién de dicho sector.

« Al norte del sector se encuentra la acequia de Vinamargo que también forman parte de la Infraestructura Verde municipal,
concretamente este camino forma parte de la red de Vias Verdes.

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
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PLANO DE LA DELIMITACION DEL SECTOR

N RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO EQUIPAMIENTOS ZONAS VERDES
AFECCIONES ) RED PRIMARIA
CAUCES VIAS PECUARIAS CUADRAS
e cauce e - DOMINIO PECUARIO —  CARRLBICI
——————————— ZONA DE SERVIDUMBRE PROTECCION AERONAUTICA _— TRAM
Pov— ZONADEPOLICA PROTECCION  mmmmmmmmmen TRAM PREVISTO
______ RAS _ _— ZONA AFECCION/PROTECCION . LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION VIARIO URBANO
----------- LiNEA DE EDIFICACION mmmmm—===== VIARIO URBANO PREVISTO
IRANSPORTES __ LiMITE ZONA DE PROTECCION PRO’ JCTO SENDER LLUNA PLENA
——————————— LIMITE DE EDIFICACION —os — GAS NATURAL VIARIO o

FERROCARRIL SUBTERRANEO PROTECCION CEMENTERIO e o o o o ViALTORAL

FERROCARRIL /77X POZOS PARA ABASTECIMIENTO * ¢ o oo - Visvenoss

/ )
FERROCARRIL PREVISTO y@f/ /\ Vl.A AUGUSTA
-~  ameassssa==- VIAS PECUARIAS

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA






PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

663.956 m?t
663.956 m?t
0,60 m?t/m?s
0,60 m?t/m?’s
0,3111

EXCMO. AYUNTAMIENTO CASTELLON DE LA PLANA

s
3
¥ = _N
S FEL Zg
Juwc o z
@S2 88
Pi.z5088 §¢
SEEESICC o
See.woB88 B¢
ESRfE222 &
2 z S8 R
) &y ) ,
2 2 5 ' . T g
M zm m ] #.%_e %
N Ny z Nos f
= 2 B8 g L \NQ\\\ s\ \Qh '
~ 5 / .y ] 7 X 7 . o
g = mq.po“ g Q\ ‘ A N0/ BN ;
TP RIRE =) e 0 S &
g = uota? /A ENE Yy g e NV A\ ) s
mmsomwmmm LN, 7 &\%\»&%\%& l\l\#&%
R A L AN el
£2285228k5 N N ) Ly \sg &h\\\ -,sn.:.%ﬁ e
o & SR g SR :.w 34 . \§ ‘Q&.Q@\ \\s Ti. %ﬂv -
SesssgEcEfEl N\\\\\\ /«\bi\eaﬁ iy S
Cesssexsge s SF S \\\/\\.\ { 5| b
gy I NG 4
TR 2 ool iy bl Wl
oA aAiae o AT RN y
23 3 £33
=
(o]
< £
= g
< f
o 8
< 8
O
. [7)]
s E 3
7 §
& 28
A Z 22
S :
B $
3 I
S E
()]
g £ 8
N 3 8 -
g °© 2B
< 8- ¢
m =5E%
¢ <t
= =
3] . <
& 3 = x o
o Q 3 O a
5 m o E G o
7] s@ZQ 0
x z
& uid 717
£ i —
2 G38E




FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) contiene una relaciéon de aspectos que pueden afectar la ordenacion del sector y
estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacion se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con el IEB y las tipologias de edificacion establecidas en
esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan parcial podra dividir el &mbito en unidades de ejecucién que se puedan desarrollar de forma auténoma.
Ordenacion:

« La zona verde resultante del estdndar dotacional se situard en el limite norte del sector, apoyada en el camino Vinamargo, formando
una barrera visual y de proteccién de las zonas residenciales situadas al norte.

« Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenacién son los siguientes (cuya referencia normativa se encuentra en la
seccién 42 del capitulo III del Titulo VI de las NNUU):

- Sobre el sector sobrevuelan dos lineas de 400 kv (y otra que transcurre en paralelo al Cami de Vinamargo), otra de 132
kv y dos mds de 66 kv, todas ellas en direccién a la subestacién eléctrica del Serrallo.

- El trazado del gasoducto se sitla en paralelo a la N-225, y también existen otros ramales sobre el limite norte (desde el
cruce con la N-225 hacia el este) y limite este del sector.

« A continuacién se citan otros elementos que condicionan la ordenaciéon del sector (cuya normativa especifica se encuentra en el
Catalogo de Protecciones del presente PGE):

- En el sector se encuentran los elementos C-Q-40 (Area de Vigilancia Arqueolégica,de Vinamargo), C-Q-58 (Area de
Vigilancia Arqueoldgica de la Necrépolis Ibérica del Cami de Vinamargo), C-Q46 (Area de vigilancia arqueoldgica de
I’Alqueria de les Monges), C-Q-48 (Area de vigilancia arqueolégica del Cami d’Almalafa/Bragal del Mig) y C-Q-61 (Area de
vigilancia arqueolégica de Pujolet de Matamoros) de la Seccion 1 del Catdlogo de Protecciones (concretamente éstos
pertenecen a la parte de arqueologia).

- El elemento N20 (Barranc de Fraga) perteneciente a la Seccion II del Catdlogo de Protecciones (Catalogo Natural).

Situacion acustica: El analisis realizado en el estudio acustico observa niveles sonoros superiores a los 70dB(A) en periodo diurno para
gran parte del sector a excepcion de las zonas colindantes con la carretera N-225 y niveles superiores a los 60 dB(A) en horario a excepcién
de una pequefia zona colindante con carretera N-225, por lo que el sector tendrd que implantar medidas preventivas o correctoras contra la
contaminacién acustica.

Peligrosidad de inundacién: El sector estd afectado por peligrosidad de inundacién de nivel 4 en el extremo sureste, originada en la
confluencia del barranco de Fraga con el drenaje del enlace de la CS-22 con la N-225, que puede ocasionar desbordamientos de bajo calado
(inferior a 80 cm) para caudales asociados al periodo de retorno de 100 afios. La ficha de este sector en el Estudio de Inundabilidad
establece que el ambito de actuacion debera ser objeto de un estudio de inundabilidad especifico con cardcter previo a su programacion, en
esta ficha se especifica el resto de medidas propuestas para el sector.

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollara a través de un Programa de Actuacién Integrada.

AREA DE REPARTO: Incluye el ambito del sector y la superficie de Red Primaria adscritos a este sector, que son la Estacién Depuradora y
los equipamientos multiples del Serrallo norte y sur.

SUP. RP
AREA DE REPARTO SECTORES ADSCRITA SUP. TOTAL AR AT
29 CTRA. GRAO-ALMAZORA 89.852 m2s 1.196.446 m2s 0,17 ua/m2s

El proyecto de reparcelacién recalculard el aprovechamiento tipo en funcién de la edificabilidad ordenada definitivamente y, en consonancia,
se podra ajustar la superficie de red primaria adscrita de forma que el AT esté dentro de los margenes legales a los que se refiere el articulo
7.3.4 del capitulo III del titulo VII de las NNUU.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.
- No hay datos de red de saneamiento / drenaje. Construir nueva
Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- la N-225, que atraviesa actualmente el ambito del sector y La CS 22, que ademds genera un area de afeccion visual

- EI Cami de la Donacién (camino histérico y Via Verde) y la Via Litoral, que este tramo coincide con el trazado de la N-225. El
sector deberd incorporar estos elementos claves en su ordenacién, asi como un area de conexién que se determine junto con la
ordenacién de dicho sector.

- la acequia de I’Almalafa y camino d’Almalafa, que también forman parte de la Infraestructura Verde municipal, y que deberdn
contar con cierta drea de conexion que permitan su funcionalidad como conector del eje este-oeste.

Camino
Vinamargo

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

NOMBRE SECTOR: LOURDES CODIGO : SI-LOURDES PARAMETROS URBANiSTICOS
e — SUP. DEL SECTOR 36.315 m%s EDIFICABILIDAD TOTAL 21.789 m’t
SUP. TOTAL RED PRIMARIA INCLUIDA - EDIF. RESIDENCIAL -
SUP. INCLUIDA COMUNICACIONES - EDIF. TERCIARIA -
SUP. INCLUIDA ZONAS VERDES - EDIF. INDUSTRIAL 21.789 m’t
. . SUP. INCLUIDA EQUIPAMIENTOS - INDICE EDIF. BRUTA (IEB) 0,60 m%t/m?s
CLASIFICACION Y CALIFICACION
SUP. TOTAL RED PRIMARIA ADSCRITA INDICE EDIF. RESIDENCIAL (IER) -
ZONA DE ORDENACION ZND-IN USOS COMPATIBLES Terciarios SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES - INDICE EDIF. TERCIARIA (IET) -
CLASE DE SUELO Suelo Urbanizable USOS INCOMPATIBLES Todos los demas SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES _ INDICE EDIF. INDUSTRIAL (IEI) 0,60 m2t/m?s
USO DOMINANTE Industrial SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS -
TIPOLOGIA DOMINANTE Edificacion aislada. Manzana compacta SUP. DOTACIONAL AFECTA A SU DESTINO - COEF. DE HOMOGENEIZACION 0,4667
SUP. COMPUTABLE TOTAL DEL SECTOR 36.315 m2s

PLANO DE SITUACION

PLANO CATASTRAL
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION / SECTORES

CONDICIONES DE ORDENACION

La ficha de Zonas de Nuevo Desarrollo Industrial (ZND-IN) contiene una relacién de aspectos que pueden afectar la ordenacién del sector y
estdn agrupados en los bloques de: PROTECCIONES; AFECCIONES; PROGRAMAS DE INTERVENCION; CONDICIONES PARA LOS USOS y
ORDENANZAS.

En la propuesta de ordenacién se cuidara el tratamiento de los elementos de Infraestructura Verde de acuerdo con lo establecido al respecto
en el Titulo II de los NNUU de este plan estructural. Ver asimismo las condiciones del capitulo II del titulo VI de las citadas NNUU.

Figura de planeamiento: Plan de Reforma Interior, que establecera la ordenacién de acuerdo con el IEB vy las tipologias de edificacion
establecidas en esta ficha. La edificabilidad se considera un maximo, no necesariamente agotable.

El plan podra dividir el &mbito en unidades de ejecucion que se puedan desarrollar de forma auténoma.
Ordenacioén:

. La zona verde resultante del estdndar dotacional, deberd situarse de forma que proteja y de servicio a la zona residencial
colindadote, integrando la traza del barranco de Fraga.

. Los elementos de la Red Primaria que condicionan la ordenacion son los siguientes (cuya referencia normativa se encuentra en
la seccién 42 del capitulo III del Titulo VI de las NNUU):

- Linea de ferrocarril Valencia-Barcelona, situada al oeste del sector.
- El sector estd atravesado de manera perpendicular por el trazado del gasoducto y continua en paralelo por el limite oeste.
- Esta afectado por el riesgo de transporte de mercancias peligrosas de la linea de ferrocarril y la CS-22.

. A continuacioén se citan otros elementos que condicionan la ordenacién del sector (cuya normativa especifica se encuentra en el
Catdlogo de Protecciones del presente PGE):

- Al sur linda con el Barranc de Fraga (catalogado como N20 en la Seccién II del Catdlogo de Protecciones).

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

CONDICIONES RELATIVAS A LA GESTION

GESTION: Se desarrollard a través de un Programa de Actuacion Integrada.

AREA DE REPARTO: El &mbito del Plan de Reforma Interior constituye el drea de reparto. No se adscribe red primaria.

CONDICIONES DE CONEXION E INTEGRACION

Infraestructuras.- Los datos de as redes de infraestructuras y servicios existentes son meramente informativos.
- En paralelo a via férrea existe un canal de hormigén a cielo abierto de recogida de pluviales, que conecta con el barranco de
Fraga.

- En el limite Norte existe red de saneamiento de @ 400 H que conecta a tubo de 500 en Gran Via Tarrega Monteblanco.
- Cruzando Gran Via Tarrega Monteblanco, existen redes de @ 500H por calle del poligono industrial Vicente Sales que conecta a
una red @600H por Avda valencia.

Red viaria e Infraestructura Verde.- deberd resolverse la conexién con los siguientes elementos:

- Camino histérico Quadra de la Sequiota, con el que linda por el este. (elemento que forma parte del Catdlogo Etnoldgico
perteneciente a la Seccién I Patrimonio Cultural de dicho Catédlogo).
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PROGRAMAS DE PAISAJE PROGRAMA 1: VIAS VERDES. VERSION PREVIA

PROGRAMA DE PAISAJE 1: TRATAMIENTO DIFERENCIADO DE LAS VIiAS VERDES SEGUN SU FUNCION EN LA INFRAESTRUCTURA VERDE

AMBITO DEL PROGRAMA DE PAISAJE PROGRAMA DE ACTUACIONES

1. DELIMITACION Y PROPUESTA DE LOS DIFERENTES TIPOS DE
VIAS VERDES:

A. VIAS VERDES URBANAS
@ B. VIAS VERDES DE AMBITO RURAL (VIAS ANTROPIZADAS)

0 VIAS PECUARIAS
0 CAMINOS HISTORICOS/ QUADRAS
@ C. VIAS VERDES NATURALIZADAS
O CAMINOS VORA RIU
0 SENDAS EXISTENTES SIERRAS DEL LITORAL DE CASTELLON
@ D. CONEXIONES
0 CONTINUIDAD EFECTIVA Y ADECUADA ENTRE LOS ESPACIOS

URBANOS Y PERIURBANOS DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE
MUNICIPAL

2. PROPUESTA DE ACTUACIONES SEGUN EL TIPO DE ViA:

Imagen de la localizacion de los diferentes tipos de sendas dentro de la Infraestructura verde

(Nota: Se ha localizado una por tipo a modo de ejemplo) * DEFINICION DEL TIPO DE ACTUACION (CONSTRUCCION DE NUEVOS

z TRAMOS/ RECUPERACION DE VIAS EXISTENTES/MANTENIMIENTO DE
DIRECTRICES GENERALES PARA LA REALIZACION DEL PROGRAMA )
VIAS EXISTENTES

*  DEFINICION DE SECCIONES TIPO

Se propone el identificar todas y cada unas de las vias que se pudieran catalogar como “vias verdes” dentro el término municipal, tanto urbanas . DEFINICION DE MATERIALES EN LAS ACTUACIONES DE RECUPERACION

como periurbanos o rurales, esto es calles, caminos o sendas que puedan, con su recorrido, conectarse entre ellas y con espacios de gran valor y, . DEFINICION DE ESPECIES DE VEGETACION (ESPECIES/ DIAMETRO

or tanto, formar parte del entramado de conexiones necesarios para dar funcionalidad a la Infraestructura Verde Municipal. Seran existentes (en , .
P P P P ( MINIMO,/ CONDICIONES DE PLANTACION Y MANTENIMIENTO/RIEGO)

su totalidad o a tramos) o de nueva creacidn y con diferentes secciones y tratamientos segun los tipos que se identifiquen. . . ,
e CONCRECION DE LAS MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAIJISTICA

@ Ayuntamiento de Castellon Pagina 1



PROGRAMAS DE PAISAJE PROGRAMA 1: VIAS VERDES. VERSION PREVIA

@ D. CONEXIONES

A
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area y posibilitar el acceso no motorizado a las sierras de Borriol y del Desert de les
Palmes, se estima conveniente adecuar los pasos superiores existentes Unicamente para
trafico rodado sobre las infraestructuras viarias (AP-7 y N-340) tras atravesar la ronda. La
delimitacion de la Infraestructura Verde en este ambito refuerza la conexién ecoldgica a
través del Barranc dels Canters y la adecuacién de este paso facilitaria cierta movilidad
sostenible entre las urbanizaciones y dotaciones existentes en la ladera y la ciudad.
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* Rio Seco. Para identificar visualmente la via verde que se propone junto al cauce del rio,
y posibilitar un auténtico eje verde sobre su traza (cubierta en la zona urbanay con un
tratamiento duro tras su salida desde este punto de la ronda) deberia existir continuidad
en el arbolado a ambos lados de la ronda. También seria necesario mejorar el transito
peatonal y ciclista hasta la Cami Molins, garantizando la seguridad vial.

* Acequia Mayor. La via verde propuesta permitiria interpretar y poner en valor el
antiguo trazado de esta acequia, con una notable incidencia en el paisajey en la
morfologia urbana de Castellén. Para ello deberian adecuarse las intersecciones de este
recorrido con la ronda que, actualmente, limita su continuidad. El cruce de la ronda
préximo al Parque de los Juegos Populares parece sencillo de lograr pintando
Unicamente un paso de cebra original, pues la urbanizacion de esta via ya cuenta con un
rebaje en ese punto. Sin embargo, en el cruce de la ronda en la zona del Molino
Casalduch, pese a la presencia de elementos de valor paisajistico que permiten
identificar el curso de agua (chopos y vegetacion de ribera, chimenea, molino, etc.), es
necesario posibilitar la continuidad fisica del recorrido que, actualmente, se encuentra
blogueado por biondas de hormigdn. (ej. paso peatonal en Caracas + paso peatonal en Mexico)
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e (Camide Vinamargo. La viaverde junto a este camino permitiria conectar en la
direccién este-oeste caminos histéricos como la Quadra dels Cubs, el Cami Vinamargo, el
Caminas, y el Cami d’Almalafa, cohesionando espacios actualmente un tanto aislados
(como el Grupo San Lorenzo, el parque Mérida, la zona deportiva de Gaeta Huguet, el
centro comercial, centros educativos, la ermita de Sant Josep, la villa romana, etc.)
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* Carretera Alcora — Cami Vell de Ribesalbes. El Pla Director de la Bicicleta contempla
la construccion de un carril bici en la Fase Il de su ejecucién, lo cual mejoraria
notablemente la permeabilidad transversal limitada por la autopista y la nacional.

* Carretera Borriol = CV-151. El carril bici existente se utiliza frecuentemente para pasear
y correr, ademas de para ir en bicicleta. El punto del paso inferior bajo la AP-7 podria
dignificarse con un tratamiento adecuado y con iluminacidn (ej. Loop in Pobla, de Carpe Via).
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PROGRAMAS DE PAISAIJE PROGRAMA 2: RECUPERACION DE ESPACIOS AGRICOLAS. VERSION PREVIA

PROGRAMA DE PAISAJE 2: RECUPERACION DE ESPACIOS AGRICOLAS

AMBITO DEL PROGRAMA DE PAISAJE PROGRAMA DE ACTUACIONES

1. IDENTIFICACION DE LOS ESPACIOS QUE PUDIERAN
INTEGRARSE EN EL PROGRAMA CUMPIENDO DETERMINADOS

CRITERIOS: O

o AREAS CON ALTA O MUY ALTA CAPACIDAD AGRICOLA EN SUELO
NO URBANIZABLE

o AREAS ABANDONADAS, INICIALMENTE DEDICADAS A UN USO
AGRARIO.

o CERCANAS A SUELO URBANO. CAMINOS HISTORICOS/CUADRAS.

o QUE MEJOREN LA IMAGEN URBANA EN ESPACIOS DONDE SE HA
DETECTADO UN CONFLICTO DE TIPO PAISAJISTICO

o EN LA ADJUDICACION PARA EL USO TANTO A PARTICULARES
COMO A ASOCIACIONES SE CONSIDERARAN CRITERIOS
SOCIALES Y DE PERSPECTIVA DE GENERO.

2. PROYECTO DE ACTUACIONES PARA RECUPERACION DEL USO
AGRICOLA CON CRITERIOS PAISAJISTICOS:

o DELIMITACION DE LOS ENTORNOS Y CONEXIONADO CON LOS

SERVICIOS NECESARIOS (AGUA Y LUZ) PARA EL USO QUE SE
Imagen sobre plano de la localizacién propuesta para la ubicacién de los Huertos Urbanos/Huertos Sociales PRETENDE.

DIRECTRICES GENERALES PARA LA REALIZACION DEL PROGRAMA o RECUPERACION DEL PARCELARIO EXISTENTE

o PLAN DE PLANTACIONES CONSIDERANDO NO SOLO CRITERIOS
AGRICOLAS SINO PAISAJISTICOS (ESPECIES FRUTALES/ ESPECIES
HORTICOLAS/ VIVEROS DE ORNAMENTALES/ VIVEROS ESPECIES
PROPIAS DE RIBERA O FORESTALES)

o PROYECTO NECESARIO PARA LA PUESTA EN MARCHA

La propuesta pretende recuperar el uso agricola tradicional en espacios que ya han tenido este uso y que, actualmente, se encuentren degradados
o abandonados por la presidén urbanistica. Teniendo como base criterios paisajisticos el programa pretende una mejora considerable del entorno
donde se ubiquen ademas de una mejor percepcién del mismo desde los espacios colindantes. Se mejoraran los pardmetros ambientales en general

y los paisajisticos en particular, y la calidad de vida de las personas que vivan en el entorno y/o los trabajen.
REALIZADO MEDIANTE LAS ESCUELAS- TALLER.

Pagina 1
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PROGRAMAS DE PAISAJE PROGRAMA 2: RECUPERACION DE ESPACIOS AGRICOLAS. VERSION PREVIA

DELIMITACION DE LOS ESPACIOS. ESTADO ACTUAL

USO PROPUESTO: HUERTO URBANO para Vivero

municipal especies propias de ribera para actuaciones
vora Riu. Recuperacién del Cami Molins.

USO PROPUESTO: HUERTO URBANO para el cultivo de
horticolas y/ o frutales. Mejora de la imagen urbana Y
conexiones Rio- Universidad- Mestret. Conservacion
Cuadra Borriolenc. :

ESTUDIO DE LA ZONA PARA MEJOR USO PROPUESTO.

9 . Imagen de la Zona en su estado actual. Espacio
Conservacion Cuadras y estructura parcelaria.

antropizado, plantado en doble hilera con plantas
ornamentales al lado de las vias del tren

USO PROPUESTO: HUERTO URBANO similar al existente
entre Calle Triana y Cami Serradal o bien Vivero Municipal
de ornamentales para uso en Zonas Verdes

@ Ayuntamiento de Castellon
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PROGRAMAS DE PAISAIJE PROGRAMA 3: MOLI LA FONT. VERSION PREVIA

PROGRAMA DE PAISAJE 3: ADECUACION DEL PARAJE MOLI LA FONT PARA SU USO PUBLICO

AMBITO DEL PROGRAMA DE PAISAJE PROGRAMA DE ACTUACIONES

1. DELIMITACION DEL AREA DE PROPIEDAD MUNICIPAL Y DE LA

PROPIEDAD DE LAS AREAS COLINDANTES. DELIMITACION DEL
AREA VISITABLE Y DE LA PRESERVADA PARA SU PROTECCION

(Nacimiento de agua/ Cueva/ Plan de recuperacién del Murciélago Ratonero

Patudo).

2. PROYECTO DE ACTUACIONES PARA ADECUACION DEL AREA
A SU USO PUBLICO CONSISTENTES EN:

stginds R stppdfin | Sl EI0E e :. o MEJORA DE LAS ACEQUIAS QUE DISCURREN POR EL ENTORNO
. "l'ﬁ‘ L (INCORPORACION Y CONEXIONES CON LA INFRAESTRUCTURA
VERDE MUNICIPAL)
o RECUPERACION DE LOS ULLALS O SURGENCIAS DE AGUA
EXISTENTES EN EL ENTORNO

o ACTUACIONES DE RECUPERACION DEL MOLI

o NUEVAS PLANTACIONES CON ESPECIES AUTOCTONAS
Imagen sobre ortofoto de la localizacion del Moli la Font. La Acequia mayor cruza el drea y del Moli parte la Acequia de L’ Obra. o ESTUDIO DEL ENCUENTRO (SECCIONES) EN EL ENTORNO CON
(Nota: Se ha localizado aproximadamente el drea que se propone recuperar para uso publico) SENDA VERDE PINAR- MOLi LA FONT (CAMINO DE LA PLANA)
DIRECTRICES GENERALES PARA LA REALIZACION DEL PROGRAMA o HABILITACION DE APARCAMIENTO PARA VISITAS ESCOLARES
o ESTUDIO DEL ENCUENTRO (SECCIONES) CON RUTA DE LAS
ERMITAS POR LA PROXIMIDAD CON LA ERMITA DE SANT
Se propone la identificacion de la propiedad municipal entorno al paraje y de las parcelas colindantes para delimitar el area donde seria posible la

FRANCESC
propuesta para el uso publico. La conexidn del area por una parte con la red de acequias que cruzan, que parten o que colindan con el entorno, asi
como su proximidad con la Ermita Sant Francesc de la Font hacen posible su conexién e integracidon en la Infraestructura Verde Municipal.
Por otra parte, los valores existentes en el drea hacen sélida su propuesta como Paraje Natural Municipal. 3. ESTUDIO DE SU PROPUESTA COMO PARAJE NATURAL

MUNICIPAL

Pagina 1
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PROGRAMAS DE PAISAJE PROGRAMA 3: MOLI LA FONT. VERSION PREVIA

ESTUDIO PREVIO DE LAS CONEXIONES DEL PARAJE CON OTROS ELEMENTOS DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE MUNICIPAL
@ ViA DEL TREN
@ CONEXIONES CON RUTA ERMITAS
® CONEXIONES CON ACEQUIAS
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PROGRAMAS DE PAISAJE PROGRAMA 4: MEJORA DEL PAISAJE URBANO. VERSION PREVIA

PROGRAMA DE PAISAIJE 4: MEJORA DEL PAISAJE URBANO

AMBITO DEL PROGRAMA DE PAISAJE PROGRAMA DE ACTUACIONES

1. DELIMITACION DE AREAS DE ACTUACION:

A. ACCESOS A CASTELLON.
O REDUCIR Y ORDENAR LA PRESENCIA DE CARTELES
PUBLICITARIOS
0 MEJORAR LA URBANIZACION Y LA IMAGEN URBANA EN

ZONAS INDUSTRIALES

0 CONCILIACION ENTRE EL PAISAJE COMERCIAL Y LA
IDENTITAD PROPIA DE LAS FACHADAS DE LOS EDIFICIOS
EXISTENTES
C. PRESERVAR LA CALIDAD DE LAS VISTAS SOBRE EL PAISAJE
O PAISAJE COTIDIANO
O PERSPECTIVAS DESDE LAS CALLES
0 MIRADORES

2. PROPUESTA DE ACTUACIONES SEGUN EL TIPO DE ACTUACION:

« DEFINICION DEL TIPO DE ACTUACION (URBANIZACION,
TRATAMIENTO DE LA IMAGEN URBANA, DELIMITACION DE

Imagen de la localizacion de los diferentes tipos de sendas dentro de la Infraestructura verde

DIRECTRICES GENERALES AFECCIONES VISUALES...)
R R RRRRRRBRREPRPANERRPPAAREEPAPAArArMRBENRNEEAASEEAPPPEEEPEE———————————— e DEFINICION DE TRATAMIENTO TIPO (SECCIONES, MATERIALES

Y/O ESPECIES VEGETALES)

Adaptar el caracter y la intensidad de las transformaciones del paisaje para preservar sus rasgos historicos y/o identitarios. El conjunto urbano de

Castelldn conserva numerosos espacios de valor cultural y visual capaces de expresar una relacion de la sociedad castellonense con su territorio, * CONCRECION DE MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA
de manera armoniosa. Sin embargo existen areas alteradas o modificadas con intervenciones desatentas con esos valores, donde conviene recu-

perar la percepcidn de los elementos socialmente mas apreciados y mejorar la imagen urbana. Ademas de la viabilidad técnica y la calidad de las

actuaciones, las intervenciones a realizar deberian resultar pedagégicas y ayudar a interpretar la diversidad de paisajes de Castellon, teniendo en

cuenta también la realidad industrial y terciaria actual.
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PROGRAMAS DE PAISAJE

PROGRAMA 4: MEJORA DEL PAISAJE URBANO. VERSION PREVIA

PRESENCIA DE CARTELES PUBLICITARIOS EN LOS ACCESOS A CASTELLON

La identidad de la imagen urbana de Castelldn se desdibuja en algunos accesos a la ciudad debido a la excesiva presencia de totems y
carteles publicitarios, interponiéndose en ocasiones en la percepcion de elementos de valor patrimonial o escénico.

DEFICIENTE TRATAMIENTO ESTETICO Y FUNCIONAL EN LAS ZONAS INDUSTRIALES

La calidad de los accesos a la ciudad se ve mermada por la presencia de zonas industriales sin un tratamiento adecuado, en las que se
observan conflictos como una urbanizacién deficiente, zonas desordenadas, inexistencia de espacios para viandantes, excesiva y cadtica
presencia de coches, etc. Uno de los principales accesos a Castellén, como es el acceso norte a través de la carretera de Barcelona
constituiria un espacio de oportunidad para corregir estas circunstancias.
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A. ACCESOS A CASTELLON

* REDUCIR Y ORDENAR LA PRESENCIA DE CARTELES PUBLICITARIOS

e MEJORAR LA URBANIZACION Y LA IMAGEN URBANA EN ZONAS
INDUSTRIALES

Segun la publicacidn de la Generalitat Valenciana “La nueva politica del Paisaje
en la Comunitat Valenciana”, la calidad ambiental y paisajistica de los entornos
industriales repercute directamente en la capacidad de atraer nueva inversién
del exterior y en la imagen de las empresas asentadas en territorio valenciano.

Por otra parte, los nucleos de cardcter industrial precisan de una mejora
paisajistica, resultando uno de los ambientes menos valorados visualmente por
la poblacién. Las intervenciones de mejora en imagen urbana y la planificacion
de los nuevos poligonos industriales y areas logisticas es clave para la
potenciacién de estos entornos. Las empresas buscan emplazamientos de alta
calidad paisajistica que favorezcan la calidad de vida de las personas que
desarrollan alli su actividad laboral.

En este acceso de Castellon se deberia abordar un programa de paisaje de este
tipo, al que podrian contribuir los distintos sectores planificados en la zona
(distinta participacidon segun su aprovechamiento y superficie, que se fijaria en
las fichas de planeamiento y gestidn correpondientes)
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PROGRAMAS DE PAISAJE

PROGRAMA 4: MEJORA DEL PAISAJE URBANO. VERSION PREVIA

FALTA DE COHERENCIA Y FRAGMENTACION DE LA IMAGEN URBANA EN EL CENTRO URBANO

La especializacion comercial que han adquirido algunas zonas del centro de Castellon ha ocasionado una percepcidn diferenciada en las
vistas cortas durante el transito a pie de calle (con una imagen dominada por escaparates y accesos a locales de distintas marcas
comerciales) y la escena urbana que presentan las edificaciones desde perspectivas mas amplias o alejadas, o bien desde los edificios
préximos a partir de la primera planta (desde donde se percibe otra escena que pone de manifiesto la evidente calidad arquitecténica de
los edificios existentes).

Imagen percibida del Carrer d’Enmig, similar al de otras ciudades, desde el plano de la calle:

Correspondencia entre las fotografias anteriores y la imagen completa de la calle, que evidencia la singularidad de Castellon y la
discordancia entre el plano de suelo, las plantas bajas, y el resto del edificio.

Se propone abordar una mejora de la escena urbana de manera integral, procurando una imagen homogénea y ordenada, especialmente
en los conjuntos ambientales catalogados en Castellén (Calle Alloza; Calle Enmedio; Calle Mayor; Calle Coldn; Calle Caballeros; Calle Vera;
Calles Isabel Ferrer, Mealla, Gracia, A.Maura-Ensefianza y Cervantes; Plaza H.Cortés y calles Campoamor, Pescadores, Cazadores, O.Climent,
S.Abella, Gumbau), aunque con posibilidad a ampliar a otras calles que conserven un caracter tradicional (Calles de les Forques, Barracas,
Isaac Peral, O'Donell, Pascual Tirado y San José, etc.)

Ayuntamiento de Castellon

El Catdlogo de Protecciones identifica como elementos impropios en estos
conjuntos, con caracter general la presencia de cableado sobre las fachadas,
materiales y acabados impropios, rdtulos comerciales y algunos
acondicionamientos de locales que no preservan el caracter del conjunto
(modificacidn de la composicién de huecos original de la fachada, o sustitucion
de elementos ornamentales, rejeria o carpinteria originales).

El programa de paisaje definira:

e C(Criterios para el tratamiento integral de la fachada (color uniforme,
empleo de materiales compatibles, respecto de la composiciéon de huecos
original, conservacién de los elementos ornamentales originales e
integracién de las instalaciones)

e Carta cromatica propia del centro histérico

e Criterios de urbanizacion y disposicion de mobiliario urbano, considerando
el pavimento como elemento relevante en la configuracion del conjunto.

* C(Criterios homogéneos de integracidn de las instalaciones provisionales en
fachada (rétulos corporativos, publicidad, toldos, marquesinas, sefialética,
etc.)*

* Diseiio de sefalética para identificar los elementos catalogados.

* Propuesta de acciones de mejora concretas.

* El articulo “El rétulo comercial”, escrito por Jonay Cogollos, puede servir de punto de partida para analizar
esta cuestion. En este articulo, el autor compara distintas ciudades y denuncia la contaminacién visual de las
ciudades en el sur de Europa provocada por la priorizacion de los aspectos publicitarios (frente a la
consideracion al entorno publico y la coherencia estética y arquitectonica) y la excesiva heterogeneidad de los
rétulos comerciales. Esto provoca que los habitantes experimentan una lectura poco clara del espacio urbano,
que dificulta la identificacion de los rasgos distintivos de su ciudad.

Amsterdam Londres Valencia
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PROGRAMAS DE PAISAJE PROGRAMA 4: MEJORA DEL PAISAJE URBANO. VERSION PREVIA

TRATAR CUIDADOSAMENTE Y DIGNIFICAR LAS ESCENAS COTIDIANAS B. PRESERVAR LA CALIDAD DE LAS VISTAS SOBRE EL PAISAJE

Procurar un mayor cuidado en la disposicidn de carteleria, mobiliario urbano, etc. en los entornos de los lugares mas frecuentados

(pendiente de definir)

el : = =
Ejemplo: Interposicién de elementos en el frente del Mercado
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PROGRAMAS DE PAISAJE PROGRAMA 5: MEJORA DEL PAISAJE DE LA MARJALERIA. VERSION PREVIA

PROGRAMA DE PAISAJE 5: RESTAURACION AMBIENTAL Y MEJORA DEL PAISAJE DE LA MARJALERIA

AMBITO DEL PROGRAMA DE PAISAJE

PROGRAMA DE ACTUACIONES

Imagen de la localizacion de las dreas de la marjaleria de Castellon donde se ha detectado valores dignos de proteccion.

Fuente: Plan General Estructural. Planos de Zonificacion.

DIRECTRICES GENERALES

El programa de paisaje en el ambito de la Marjaleria pretende, con actuaciones precisas y diversas en determinados dmbitos de este mismo en-

torno, la mejora de la calidad del paisaje en su conjunto, en un area con muchos y diversos valores ambientales en la que se han detectado innu-
merables conflictos sobrevenidos por la excesiva antropizacion del entorno pero también innumerables recursos de tipo ambiental, cultural y

visual que se deben poner en valor.

@ Ayuntamiento de Castellén

1. DELIMITACION DEL AREA DE ACTUACION:

Se delimitard el ambito de actuacion estableciendo las diferentes zonas que
pueden ser objeto de tratamientos diferenciados de acuerdo con los diferentes
estudios realizados para este ambito dentro del desarrollo del Plan General

Estructural. Asi, dentro del drea conocida como “marjaleria” en Castelldn:

1. Se reconocen una serie de subzonas que presentan unas caracteristicas
ambientales determinadas segln categorizacién realizada para el Area de la
Marjal en el Estudio Ambiental y Territorial Estratégico y donde se delimitan
ademas de las zonas que han conservado en mayor o menor medida las
caracteristicas originales de la marjal, también las que han sufrido un proceso de
antropizacién mas severo y donde las preexistencias se deben tener en cuenta

en la propuesta realizada.

2. Se reconocen 2 subzonas con caracteristicas paisajisticas diferenciadas y que
corresponden, por una parte a los terrenos pertenecientes al llamado Coto
arrocero y, por otro lado, a la zona que se regaba con las escorrentias de la zona

de huerta de Castelldon situada hacia el oeste de la marijal.

3. Se han realizado estudios especificos sobre bioindicadores en areas concretas
de la marjal que responden, por una parte, a la concreciéon del Programa de
Vigilancia Ambiental realizado, por los servicios municipales, en el drea concreta
delimitada por el Plan Especial de la Marjaleria y, por otra, estudios concretos
realizados en determinadas areas, con el objeto de delimitar la posible ubicacidon
de una zona verde que, en su disefio, tenga en cuenta las caracteristicas

definitorias de la marijal.
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PROGRAMAS DE PAISAJE PROGRAMA 5: MEJORA DEL PAISAJE DE LA MARJALERIA. VERSION PREVIA

2. OBJETIVOS Y BENEFICIOS QUE SE ESPERA OBTENER MEDIANTE EL PROGRAMA DE PAISAJE:

El conjunto de actuaciones que se propone en este ambito y que pudiera ser objeto de varios programas tienen como punto de partida

dos objetivos principales:

1. Conocimiento y puesta en valor de los espacios de mayor valor paisajistico actual o potencial del ambito de la Marjaleria.

2. Conectividad con los espacios ya ordenados de alto valor paisajistico que la rodean.

4. Resolucmn de conflictos emstentes,qye redunda;a (=] eI beneflao, en cuafto a calldad palsajlstlc' ‘ _la,s zonas de sueTo -urbano;y suelo-
‘1" ™, -
‘no urbanlzable eoﬁnun y protegldo dentro el.Plan General Estructural que recoge ugprdena Ioﬁmblxgs del Plan Espeaal de Ia Marjaleria. s

1 Responder auna demanda social cada vez m ""*S‘cuncnenaada por la conservacion de Ia naturaleza.

2. Preservar un patnmonlo no solo natural smo t,amblen hlstorlco yala vez cultural.’

‘m

3¢omentar eI tumrno verde y potenglar&?a i

L

5. Mejora pausajlstic-a,de Ia actual via deé:\ccé% al nucleo urbano (camind L&Planal.

6. Fomento de los'valores medioambientales y culturales que existen en la Marjaleria.

7-Proteccién med'lﬁnte el ‘planeamiento (Zona Rural Protegida Natural de Interés Municipal Marjal 1y 2) del suelo donde se agrupan las zo-
+

nas de mayor valor.ecologico, en las.que la-antigua marjabse-encuentra menos deteriorada: y enlas’ que se concentra la rlqueza biologica.
8. Conexion con otraa—zd1as ya ordenadas, ‘estableciendo una‘ciclo-"ruta’que enlace-los.dos espacios.de sueloprﬁ y ademas conecte el

paisaje urbano, cchéi de:marijal, el litoral y el forestal. '

& Ayuntamiento de Castellon

3. CONSIDERACIONES SOBRE LA ESPECIAL UBICACION DEL AMBITO:

En el entorno de este ambito se encuentran Espacios Naturales de alta calidad paisajistica

y ambiental. Asi nos encontramos con los siguientes elementos:

Al Norte: El Paraje Natural del Desert de Les Palmes.

{

El Paraje Natural Municipal del Ermitorio de la Magdalena.

El Moli la Font, junto al paraje de la Ermita de Sant Fkancesc dela

Font, donde se ha propuesto ya la creacion de
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PROGRAMA 5: MEJORA DEL PAISAJE DE LA MARJALERIA. VERSION PREVIA

4. PROPUESTA DE ACTUACIONES GENERAL :

Las actuaciones medioambientales que se proponen en el presente documento tienen el objeto de restaurar el paisaje y mejorar la imagen urbana en el entorno de la Marjaleria de Castelldn, en general a través de la creacidon de areas

naturales y sendas verdes, con el principal objetivo de puesta en valor de la zona y su conexionado con el resto de las zonas de valor del municipio. Las actuaciones pueden ser muchas pues el ambito es amplio. Un cuadro resumen, de las

posibles, es el que sigue:

# PUESTA EN VALOR DE ESPACIOS CON MAYOR CALIDAD

PAISAJISTICA ACTUAL O POTENCIAL.

ACTUACIONES MEDIOAMBIENTALES PROPUESTAS OBJETIVOS
+ CONECTIVIDAD CON ESPACIOS YA ORDENADOS DE ALTO
VALOR PAISAJISTICO.
ACTUACIONES EN SUELO NO URBAMZABLE PROTEGIDO _ - - SENDA VERDE UREANA CAMING LA PLANA SENDIA VERDE SNUP MARIALERIA - MOLI LA FORT
> & ]_ nwﬁimﬁhmmdﬂu d

* Mejora individuales de servicios bidslocs en vhviendas actuales : getaitn prapi o abufera. * Conealdn dief casco urhana con el parque del Meridan y @ * Uiniéin di I3 2ona inundaile sur o ruelo & parque del
: m““m'm - + Crpackio e 0" Auks et Wil e de loar—conedon de Soenise i e inbgaiopr s bl i m:pnm m:-mﬁhu
. de carteles propagandis tioos. ® Creadion og Giversas Z0nds € s que seTeprodujeran los fubura pancue del Mok
m""._'”""m"""”#“* el s S e o e B #W‘:"mﬂmm'm PRty nmwi- hmﬁnm?u ricle umano. wmmm que urven ef margen imoral con ¢ Desierta de

Controd actusles extraccidn e L L Conexidn ndiclens urhancs, ya gue [ Marjaleria tambidn os Las Palmas.
I i ,.“_:‘,.':,m'“'”"" d wgimssubtemrinas. ;ﬁﬂ""“""“"‘ Gt Rk L aseneamienta ya Establecion come residencil de baja densitad, + Fomentar el gran comeciar verde cie 1l Seco que une o mar Mediteranco

m*mmw R o ey sefakzado con con b sera de Borrial y ol Desert de Les Palmes.
* G  municipakes: fades (L1, tades, Diputacidn, #1c) paneles informativos. ' 1

» Fromachin e la creackin el Parsje Protegid Muricial de 13 Marfslena de + Servicios habinaales.

+ SeNakzaciin y marcaje de recormides Sl cticos sobre o et natural de b

» Control de vertidos no autortzados. Frimer conerol. Siuacidn inicl.
* Estado y medicla periddica respects a edificadones ikgales. Elaboraciin de censo

. Whﬂhm midiciones periidicas de cotas piezometricas cal

-m#mmmﬂHWMFm

. e Invertarias para control ée boindicadores relativas a Flora
-mmmmmrmm
*+ Elaborackin y difusian de tripticos informativas.

 Creacitn de Foro iocal para actsaciones en SHUF.

Ayuntamiento de Castellén
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PROGRAMAS DE PAISAJE PROGRAMA 5: MEJORA DEL PAISAJE DE LA MARJALERIA. VERSION PREVIA

5. ACTUACIONES E INTEGRACION EN LA INFRAESTRUCTURA VERDE MUNICIPAL

ZONA MARIJAL CORTO ARROCERO

SENDAS VERDES CONEXIONADO MARIJAL- ZONAS DE INTERES-
NUCLEO URBANO.

PROPUESTA: SENDAS VERDES MARJALERIA- MOLI DE LA FONT-
ESPACIOS PROTEGIDOS

Se propone una Senda Verde que una la zona sur de suelo
protegido de la Marjaleria con el parque del Meridiano, el rio
Seco, la zona de pradera (norte) de suelo protegido y el futuro
parque del Moli la Font, conectando al mismo tiempo en este
punto con las sendas verdes propuestas de conexién del margen
litoral con el Desierto de Las Palmas.

De esta forma se pretende también fomentar el gran corredor
verde que es el rio Seco, el cual une el mar Mediterraneo con la
sierra de Borriol y el Desert de Les Palmes.
Los objetivos principales del acondicionamiento de esta senda
verde son los siguientes, aun conservando el acceso a las
propiedades existentes:

- Responder a una demanda social cada vez mads

concienciada por la conservacion de la naturaleza.
- Preservar un patrimonio no sélo natural, sino también

Imagen actual del Camino existente al margen de la Acequia de L historico y a la vez cultural.

Obra que conecta el litoral con el Moli de la Font - Fomentar el turismo verde.
- Potenciar la realizacion de actividades al aire libre.
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PROGRAMAS DE PAISAJE PROGRAMA 5: MEJORA DEL PAISAJE DE LA MARJALERIA. VERSION PREVIA

ZONA MARJAL HUERTA DE SAZON

SENDAS VERDES CONEXIONADO MARIJAL- ZONAS DE INTERES-
NUCLEO URBANO.

PROPUESTA: SENDA VERDE CAMI DE LA PLANA

El actual camino La Plana, con una longitud de unos 4 km, es
un eje vertebrador de gran importancia que une el casco
urbano de Castellon con el mar Mediterraneo, atravesando de
oeste a este los terrenos de la marjal, aunque, actualmente, no
contiene aceras ni practicamente arcén ni servicio de alumbrado.
Se propone la mejora paisajistica de esta via de acceso al nucleo
urbano mediante su ampliacién y acondicionamiento, que
ademds conectara dos nucleos urbanos, teniendo en cuenta que
se prolonga hasta el Grao.

De esta forma el Cami La Plana se convertira en una senda verde
urbana de baja intensidad que une el casco urbano con el
parque del Meridiano y el parque y playa del Pinar, esto es,
conectando el paisaje urbano con el de marjal y el litoral,
potenciando el turismo verde y la realizacidon de actividades al
aire libre.

La propuesta es que esta senda, de unos 18 m de anchura,
admita una doble calzada para vehiculos, carril bici y aceras para
peatones, con alameda y alumbrado publico.

Imagen actual del CAMI DE LA PLANA a su paso por los terrenos
propios de la Marjal, con la acequia de la Plana a su margen
derecha
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