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Titulo preliminar. Directrices estratégicas del desarrollo territorial
previsto

El objeto de este apartado es definir los criterios y estrategias que identifiquen los objetivos
fundamentales del planeamiento municipal, adecuandolo a la politica territorial de la Generalitat
Valenciana.

Como primera directriz se asumen los objetivos establecidos en el art 3 de la Estrategia Territorial
de la Comunidad Valenciana, y particularmente sus apartados 5, 6, 7, 8, 10, 11, 13, 15, 17, 18,
19, 21, 22, 23 y 24.

Las directrices se estructuran del siguiente modo:

1. DIRECTRICES RELATIVAS A LA SOSTENIBILIDAD

1.1. Objetivos y directrices relativas a la Infraestructura Verde
1.2. Utilizacién racional del suelo

1.3. Proteccion del paisaje

1.4. El medio natural y rural

1.5. La proteccion del patrimonio

1.6. Recursos hidricos

2. DIRECTRICES RELATIVAS A LA CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS
2.1. La ciudad y el entorno urbano

2.2. Dotaciones y equipamientos

2.3. Transporte publico

2.4. La contaminacién acustica

2.5. El acceso a la vivienda

3. DIRECTRICES RELATIVAS A LA ORDENACION
3.1. Con caracter general.

3.2. En los suelos urbanos y urbanizables

3.3. En el suelo no urbanizable

3.4. La ordenacion de la Marjal
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Capitulo I. Directrices relativas a la sostenibilidad

1.1. Objetivos y directrices relativas a la Infraestructura Verde

1. La infraestructura verde serd elemento determinante de la ordenacion territorial y urbanistica
en todo el término municipal, de modo que sus necesidades de funcionamiento condicionaran
la implantacién de usos y actividades en el territorio.

2. En orden a conseguir su caracter de estructura vertebradora del territorio, se estudiaran
soluciones de ordenacién para conseguir la continuidad de la infraestructura verde en los
puntos conflictivos, como por ejemplo, la conexion en sentido norte-sur, a ambos lados de las
avenidas del Mar y Hermanos Bou.

3. Se potenciara la incorporacién de una red de “vias verdes” que conecten las principales zonas
verdes y equipamientos y se estableceran directrices para su urbanizacién.

4. De acuerdo con el caracter y funcionalidad de los elementos que integran la Infraestructura
verde, se establecen criterios para regular y orientar las actuaciones que les afecten.

1.2. Utilizacion racional del suelo
a) Criterios de clasificacion

1. El Plan Estructural ha desclasificado una parte importante de los suelos urbanizables, tanto
residenciales como industriales, que estaban previstos en el plan general anterior, y que
durante los afios de su vigencia no tuvieron expectativas de desarrollo.

2. Las areas de nuevo desarrollo se delimitaran de forma que contribuyan a configurar los bordes
urbanos, completar dmbitos semiurbanizados, coser implantaciones residenciales de nucleos
periféricos y favorecer la continuidad de la Infraestructura Verde. Todo ello conforme a los
indicadores de ocupacion de suelo establecidos por |la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana.

3. El plan propone el mantenimiento del modelo de ciudad compacta que caracteriza la ciudad
actual, priorizando la urbanizacion y el desarrollo de los enclaves urbanos intersticiales, que
necesitan una reconversién de usos o reestructuracion urbana, y que se desarrollaran en la
ordenacién pormenorizada.

b) Secuencia del desarrollo territorial

En el desarrollo de los suelos urbanos y urbanizables previstos en este plan, se priorizard la
ejecucién los primeros sobre los segundos, ya que los urbanos por estar mas préximos a la ciudad
consolidada, contribuyen mejor a la necesaria cohesion de los tejidos existentes.

La cohesién de las implantaciones dispersas existentes, la unidon de barrios o grupos aislados y el
acabado de los bordes deshilachados de la ciudad, deben ser los criterios que prioricen la ejecucion
de unos ambitos frente a otros.

En este sentido, serian prioritarios los sectores de Cremor o Tombatosals, que completan vacios en
la trama urbana y contribuyen a cohesionar implantaciones residenciales en el borde de la ciudad y
grupos periféricos.

Con caracter general, los elementos de la Red Primaria, que se han de obtener con el desarrollo de
los distintos sectores, no se han adscrito de forma concreta a cada uno de ellos (con alguna
excepcién que se concreta en el ficha del sector). Dicha adscripcion se decidird en el momento de
desarrollo de cada sector, en funcién de cual de ellos sea mds necesario para la ciudad en ese
momento.
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1.3. Proteccion del paisaje

1. Criterios de sostenibilidad

a)

B

X)

De caracter ambiental:
1. Proteger, ordenar y gestionar el paisaje de forma que:

a) Pueda ser disfrutado en la actualidad y se garantice su disfrute por las
generaciones futuras.

b) Actle como coadyuvante para preservar los valores medioambientales y como
elemento clave del mantenimiento de la biodiversidad, la salud publica, la
calidad del aire, el agua y el suelo a niveles suficientes para preservar la vida y
el bienestar humanos.

c) Actle como elemento corrector del cambio climatico y como factor decisivo en el
establecimiento de figuras de proteccion medioambiental.

2. Favorecer la inclusién del paisaje en la politica local, como factor ambiental a auditar
y contemplar en los planes y programas municipales.

De caracter social:

1. Conservar, restaurar o mejorar el caracter del paisaje:
a) Como elemento de pertenencia, identidad, bienestar y cohesién social.
b) Como elemento cultural, patrimonial, [idico y formativo.

2. Incrementar la sensibilizacién de la sociedad civil, las organizaciones privadas y las
autoridades publicas respecto del valor de los paisajes, su papel y su transformacion.

3. Mejorar el conocimiento y formacion en la Cultura del Paisaje, poniendo de manifiesto
y mejorando su valoracién social.

4. Promover la participaciéon ciudadana en todos los procesos de proteccidén, ordenacion
y gestién.

De caracter econémico:

1. Restaurar, mejorar y mantener la viabilidad econémica de los elementos productivos
del paisaje, de forma que se compatibilicen sus usos productivos actuales y futuros
con la conservacién, restauracion y/o mejora de su caracter.

2. Integrar el paisaje en las politicas de ordenacion territorial y urbanistica, y en sus
politicas en materia de cultura, medioambiental, agricola, social y econémica, asi
como en cualesquiera otras politicas que puedan tener un impacto directo o indirecto
sobre el paisaje.

3. Procurar la localizacién idonea de las actividades humanas de cualquier naturaleza,
permitiendo una ocupacion del suelo sostenible.

2. Objetivos de calidad paisajistica

a)

b)

9]

d)

Proteger las vistas de los principales hitos geograficos, los espacios abiertos sefialados en
el Plan y las caracteristicas del territorio que constituyen referentes del paisaje.

Preservar el caracter de las unidades de paisaje, procurando evitar su alteracién con
elementos discordantes o integrar en ellas las actuaciones propuestas y los nuevos
Sectores de Suelo Urbanizable.

Crear una red de itinerarios paisajisticos para senderismo y eco-turismo, conforme al Art.
2.1.6 de estas NNUU.

Reducir en lo posible el impacto de la edificacion en el paisaje, procurando su integracién
en el entorno.
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1.4. El medio natural y rural

a)

b)

9]

Se analizaran las caracteristicas del suelo rural, identificando sus valores: agricolas,
ambientales, naturales, culturales, etc.,, que serviran de base para fundamentar su
clasificacion y calificacién, procurando su potenciacién y evitando su consideracion como suelo
residual.

Se realizara un estudio pormenorizado sobre las zonas de interés de la Marjal, identificando
puntos donde se localicen habitats de biodiversidad interesante, a efectos de realizar
actuaciones encaminadas a su conservacion y proteccién.

Se pretende potenciar la agricultura ecologica en zonas peri-urbanas, con el objetivo de que
tengan simultdneamente una consecuencia social, econémica y de mejora del paisaje de los
entornos urbanos. A estos efectos parece conveniente definir ambitos de preferencia de estas
actuaciones, como la zona del moli Casalduch o los alrededores de la cuadra del Borriolench,
en la medida de que no sean requeridos como suelos de expansion.

1.5. La proteccion del patrimonio

a) Patrimonio cultural

1. El Catdlogo de Protecciones identifica los espacios mas valiosos y relevantes del municipio de

Castellon. En particular, la seccion de patrimonio cultural recoge los espacios arquitecténicos,
arqueologicos y etnolégicos mas identitarios y representativos, incorporando los bienes de
interés cultural (BIC), los bienes de relevancia local (BRL), y otros elementos que, atendiendo a
su singular expresién artistica o a su contribucion en la configuracion del paisaje rural o urbano
de Castellén a lo largo de su historia, se consideran merecedores de proteccién. La misma
seccion del catdlogo establece normas para garantizar su proteccién y conservacién, o para
fijar la vigilancia y las condiciones particulares que deben seguirse en las intervenciones sobre
estos bienes.

El Plan General de Castellon considera el patrimonio como una realidad amplia y dindmica que
trasciende la mera catalogacién individual de los bienes culturales merecedores de proteccién.
La salvaguarda del patrimonio de Castellon deberd perseguir, mas alld de su necesaria
proteccién y conservacion, la posibilidad de mantenerlo en uso y fomentar su disfrute,
posibilitando intervenciones que permitan adaptarlo a las condiciones necesarias para ello.

Se fomentara la proteccion y la conservacion del patrimonio sin descontextualizarlo ni aislarlo
del entorno fisico y social en el que se encuentra, apostando por preservar el caracter de los
entornos de proteccion de los bienes declarados. En ese sentido, se procurara poner en valor y
hacer reconocible la autenticidad de los elementos catalogados evitando la musealizacion del
patrimonio o la formalizacion de parques tematicos culturales -que a largo plazo resultarian
insostenibles e inviables- y entendiendo que, de manera indisociable, el patrimonio constituye
parte de la experiencia en una ciudad viva y cambiante que refleja la expresiéon de un tejido
social, de unas formas de vida y de unas costumbres particulares (patrimonio inmaterial).

Dentro de todo este patrimonio, merece una consideracion singular el Nucleo Histérico
Tradicional que, como conjunto, permite interpretar las sefias historicas de la ciudad y
manifiesta la evolucion de la sociedad de Castellén hasta nuestros dias.

b) Patrimonio natural y rural

1.

Se fomentara la conservacion y conocimiento de las Unidades y Recursos paisajisticos de valor
alto o muy alto y de los elementos de interés cultural, incluyéndolos en el Catalogo de
Protecciones, propiciando su restauracién y conservacion, facilitando la informaciéon vy
conocimiento de los mismos, y evitando actuaciones que puedan dafarlos.

Se fomentara el conocimiento y disfrute publicos del patrimonio natural y rural, potenciando
recorridos de interés paisajistico-cultural apoyados en las vias pecuarias y caminos rurales que
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cruzan el municipio, relacionando los diferentes sistemas de espacios abiertos e integrando sus
hitos paisajisticos. Estos senderos tendran inicio preferiblemente en el casco urbano, para
vincularlos a la poblacién, conectardn en lo posible con los caminos existentes y comunicaran
con las Unidades y Recursos Paisajisticos de mayor valor sefialados en el Estudio de Paisaje.

1.6. Recursos hidricos

Con el fin de garantizar una adecuada gestién de los recursos hidricos, en consonancia con lo
establecido en el art 9 de la LOTUP, se adoptan los siguientes criterios:

a) Se identifican los puntos de captaciéon de agua para el consumo humano, regulando perimetros
de proteccién en torno a ellos.

b) Se adaptaran los nuevos desarrollos territoriales a la disponibilidad de recursos hidricos. En este
sentido, ya esta justificado en el Informe de Recursos Hidricos que se incorpora a este PGE, que
la concesion de suministro de agua potable autorizada por la CHJ, es suficiente para la totalidad
de los desarrollos territoriales que se prevén.

c) Se valorizan los paisajes del agua y el patrimonio hidraulico, respetando el régimen de
escorrentias y la morfologia de los cauces y ubicando espacios libres de edificacion junto al
dominio publico hidraulico y a lo largo de toda su extension.

d) Se prevé la ejecucion de infraestructuras de saneamiento y de depuracion que eviten vertidos
contaminantes al dominio publico hidrico o maritimo y aseguren la calidad minima de los
efluentes segln la normativa aplicable.

Capitulo II. Directrices relativas a la calidad de vida de los ciudadanos

2.1. La ciudad y el entorno urbano
a) Calidad del ambiente urbano

1. Se procurara la adopcion de medidas tendentes a incentivar la rehabilitacion del patrimonio
edificado y la edificacidn de los solares vacantes.

2. Se analizaran especialmente, las problematicas de aquellos dmbitos degradados que no se han
desarrollado en el marco del planeamiento anterior, revisando los usos previstos y la
ordenaciéon pormenorizada, adaptandolos a los requerimientos sociales de este momento

3. La ordenacién de suelos (tanto urbanos como urbanizables) de caracter residencial, garantizara
la existencia de actividades terciarias dentro de su ambito, debiendo destinar a estos usos al
menos un 10% de la edificabilidad total.

4. Se fomentara el traslado de las actividades industriales existentes junto a zonas residenciales,
si resultan incompatibles con estas, propiciando su sustitucion por usos terciarios o
equipamientos.

5. Se pretende dar cabida a los criterios de preferencia de la poblacion, mediante técnicas que
permitan su participacidon en la elaboracion de propuestas y el establecimiento de los objetivos
de calidad.

6. Se pretende restaurar y consolidar las zonas urbanas y periurbanas, proporcionando un borde
definido que configure la fachada de la ciudad, definiendo sus limites e integrandola con el
medio natural que la rodea.
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b)
a)

a)

b)

9]

d)

e)

Accesibilidad en el espacio publico

Se propone ampliar el drea peatonalizada del centro histérico, incluyendo los antiguos arrabales
al norte y al sur.

En el tratamiento de las grandes vias de trafico, se procurara la continuidad de los recorridos
peatonales y ciclistas, minimizando las interrupciones causadas por los cruces con otras vias.

En los disefios de la red secundaria, se favoreceran los espacios para el peatén, estudiando
anchos de aceras, dotacién de arbolado, mobiliario urbano conveniente, accesibilidad para
personas con movilidad reducida, etc.

Se pretende crear una red de “vias verdes amables” que conecten los principales
equipamientos, fijando directrices para la distribuciéon de su seccién y su urbanizacion.

Se propiciaran actuaciones sobre la Via Verde del Litoral de la Comunidad Valenciana, y otros
caminos histéricos de interés como el camino Caminds, que se convertirdn en vias verdes de
circulacion preferente ciclopeatonal introduciendo espacios de ocio y descanso a lo largo de su
recorrido.

Las actuaciones de urbanizacidon o reurbanizacion en el entorno de centros escolares, deben
resolver la accesibilidad peatonal segura, proponiendo itinerarios de “caminos escolares”.

2.2. Dotaciones y equipamientos

a)

b)

Q)

d)

e)

Con los parques publicos de la red primaria se mejora el ratio actual de metros cuadrados por
habitante, de zona verde de caracter estructural. En algunos casos, estos parques seran suelos
pertenecientes a la Infraestructura Verde del municipio, contribuyendo asi a la definiciéon y
cumplimiento de su funcién territorial.

Asi, las zonas identificadas como de mayor valor ambiental, en el area litoral de la marijal, se
definirdn como parques publicos de la Red Primaria, permitiendo de este modo su
contemplacién y disfrute por el conjunto de la ciudadania.

En la ordenacién pormenorizada, la ubicacién de las dotaciones publicas obedecera a criterios
de centralidad, accesibilidad y representatividad del espacio en que se ubiquen.

Las actuaciones de urbanizacion en los espacios publicos, diferenciaran las zonas de transito,
peatonal, ciclista o trafico rodado, de los espacios de estancia, que se disefiaran atendiendo a su
orientacion y con un adecuado tratamiento del arbolado y la pavimentacion. El mobiliario
urbano, su disefo y ubicacién atendera a las caracteristicas de los distintos grupos de usuarios y
personas con movilidad reducida, persiguiendo una finalidad inclusiva que garantice la
implementacién de las medidas de género.

Se pretende acondicionar areas especificas para aparcamiento publico de vehiculos, incluyendo
plazas de aparcamiento para personas con discapacidad, especialmente junto a las principales
zonas verdes y equipamientos, y en los accesos a la poblacién.

2.3. Transporte publico

1.

En la medida de las posibilidades del Plan, se fomentara la implantacion de servicios regulares
de transporte publico y colectivo, y de instalaciones que faciliten la intermodalidad en los
medios de transporte, y que fomenten y hagan atractivo su uso. Se propondra para ello la
mejora del transporte publico en las comunicaciones con las principales poblaciones de su
entorno, reservando el suelo que se estime necesario para ello en el Plan. Castellén dispone de
un servicio de autobus de transito rapido, denominado TRAM, que discurre por una plataforma
reservada, cruzando de este a oeste toda la ciudad y conectandola con la linea de costa. Con
este mismo nivel de servicio, es necesaria la implantacion de otras lineas que conecten, por el
sur, con los municipios de Almazora y Vila-Real y por el norte, con el de Benicasim.

Para mejorar la intermodalidad del transporte publico con otros medios, se prevé el
establecimiento de aparcamientos disuasorios en los cuatro vértices de la ciudad, que deben
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estar situados cerca de las rondas de circunvalacion y conectados con lineas de transporte
publico. También deben situarse, en sus inmediaciones, aparcamientos para bicicletas.

3. Con objeto de fomentar el transporte publico en el municipio, facilitar la accesibilidad de los
ciudadanos y mejorar la calidad del ambiente urbano en relacién con la movilidad, se propone:

a) Dotar a las zonas urbanizadas y de nuevo desarrollo de viales perimetrales y conexiones a
la red de carreteras que permita acceder a las diferentes areas sin atravesar la poblacion.

b) Dar preferencia al trafico no motorizado en la red viaria interna de las zonas residenciales,
y limitar la velocidad del motorizado para hacerlo compatible con ellas.

c) Acondicionar recorridos no motorizados, peatonales y para bicicletas, separados del transito
rodado y seguros, que permitan la conexion interurbana y el acceso a los equipamientos y
dotaciones que conforman la ordenacién estructural.

d) Incluir aparcamientos para bicicletas en las principales dotaciones y areas urbanas.

e) Fomentar las conexiones con el transporte publico, especialmente con el ferrocarril, y la
intermodalidad con la bicicleta.

f) Limitar el transito y aparcamiento de vehiculos privados en el casco urbano de la poblacién,
particularmente en la zona de Nucleo Histérico, sin perjuicio para los residentes ni para las
actividades legalmente establecidas en él.

2.4. Contaminacidn acustica, luminica y atmosférica

1. Se pretende reducir la contaminacion luminica, acUstica y atmosférica generada por los usos y
actividades permitidos por el Plan, a los niveles admisibles de cada Zona en funciéon de su uso.
Se estableceran para ello, en el plan de ordenacién pormenorizada, normas limitando la
iluminacién y la emision de ruidos al exterior, y puntos para instalaciones o aparatos de
vigilancia y control de la contaminacién luminica, acustica y atmosférica.

2. En las zonas colindantes a carreteras, se propone el establecimiento de medidas correctoras
necesarias para no superar los limites sonoros admisibles en funcién de los usos previstos.

3. En el casco urbano, se propone reducir en lo posible el trafico motorizado y su velocidad.

4. Se fomentara la eficiencia energética de los edificios, el uso de energias renovables de la forma
mas amplia posible, el ahorro en el consumo de agua y el reciclaje de residuos, incorporando
criterios de arquitectura bioclimatica en el disefio de las edificaciones (orientacién, apertura de
ventanas, materiales de construccidén, cubiertas ajardinadas, etc.), especialmente en las
nuevas actuaciones de urbanizacién y en los equipamientos publicos.

2.5. Acceso a la vivienda

El Plan de Accién Territorial del Area Funcional de Castellén es un documento de directrices de
ordenacién territorial que estad en estos momentos en proceso de elaboracion por la Conselleria de
Infraestructuras y Vertebracion del Territorio. Entre otras cuestiones, este Plan abordara la relativa
a la demanda de vivienda protegida publica en el drea metropolitana a la que pertenece este
municipio.

Las directrices que adopte el ayuntamiento de Castellén respecto a la vivienda protegida deberdn
estar en concordancia con los resultados del PAT del area funcional en la que estamos incluidos.

El ayuntamiento hard una evaluacién de los datos que se deduzcan de este documento,
complementandolos con otros procedentes de fuentes municipales, con la finalidad de concretar un
Estudio de necesidades de Viviendas Protegidas en el término municipal.

A estos efectos, el ayuntamiento dispone ya del Estudio de Areas de Rehabilitacion y Regeneracion
Urbana; un documento en el que se han analizado indicadores de caracter social, econémico y
urbanistico, muchos de los cuales serviran de orientacion en la definicion de las necesidades de
vivienda, concretando areas donde los porcentajes de reserva puedan ser mayores.
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A la vista de todos estos datos, el ayuntamiento hara una distribucién de vivienda protegida en los
diferentes ambitos de desarrollo (sectores y unidades de ejecucion) que, sin disminuir los
resultados totales, incremente, en algunos ambitos los porcentajes de referencia establecidos
ahora y los disminuya en aquellos sectores que por su ubicacién y tipologia no sean adecuados
para la implantacion de estas viviendas. En el estudio debe también analizarse una distribucion
entre diferentes tipos de proteccion: residencia permanente en régimen de alquiler, vivienda para
colectivos desfavorecidos (personas mayores con discapacidad o menores de 35 afos)

A falta de este estudio global en el término municipal, en la fase de desarrollo y ejecucion de cada
uno de los ambitos, los instrumentos de planeamiento que desarrollen cada sector, deberdn
estudiar las necesidades de vivienda social en su dmbito, en orden a incrementar, si procede, los
porcentajes de referencia establecidos (30% en suelo urbanizable y 10% en suelo urbano).

Los instrumentos de planeamiento determinaran la ubicacién de las parcelas destinadas a este fin,
integrandolas en el tejido urbano, con tipologias adecuadas que fomenten la integraciéon social y
eviten la segregacion.

Capitulo III. Directrices relativas a la ordenacion

3.1. Con caracter general.

Se pretende aplicar, tanto en la ordenacion estructural como pormenorizada, los criterios del
Informe de Impacto de Género del Plan y el documento "SET para introducir la perspectiva de
género en el proceso urbano", de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del
Territorio.

3.2. En los suelo urbanos y urbanizables

a) Ordenar el desarrollo urbano concentrando recursos y asentamientos con niveles de calidad
adecuados, conforme al modelo de ciudad compacta propugnado por la legislacién, evitando la
dispersion espacial del crecimiento urbano y modelos de ocupacion del territorio extensivos o
disgregados.

b) Permitir la implantacién de las diferentes actividades en que se basa la economia local con las
limitaciones que imponen los riesgos ambientales del drea y la conservacion del medio natural.

c) Incorporar las redes de infraestructuras supramunicipales y la planificacién territorial, a fin de
adaptar a ellas el desarrollo urbano.

d) Evitar la degradacién del casco antiguo de Castellon de la Plana, protegiendo los trazados
urbanos tradicionales y la tipologia edificatoria existente, regulando los tipos edificatorios.

e) Proteger, conservar y mejorar la calidad los espacios naturales del territorio, asignarles usos
acordes con su naturaleza y vertebrarlos mediante la Infraestructura Verde.

f)  Facilitar la gestion del suelo, propiciando que las areas destinadas a los diferentes usos
cuenten con las dotaciones urbanisticas adecuadas para ello, mediante los mecanismos
previstos en la legislacion.

g) Potenciar el transporte publico o colectivo y sistemas de movilidad sostenibles, conectando las
areas residenciales, las productivas y las principales dotaciones mediante recorridos
peatonales y ciclistas, a lo que también contribuye el modelo de ciudad compacta propugnado.
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3.3. En el Suelo No Urbanizable

a)

b)

9]

d)

En la Zona de Proteccion Agricola, mantener en lo posible los cultivos actuales, conservar sus
valores paisajisticos y evitar nuevas transformaciones que afecten al de Proteccion Natural
colindante y su ocupacion con fines no vinculados a este uso.

En las Zonas de Proteccion Natural o por Riesgos, evitar nuevas transformaciones de suelo, su
ocupacién con fines no vinculados a los bienes a proteger y actuaciones o actividades que
menoscaben los valores a proteger o incrementen sus riesgos ambientales, salvo los
estrictamente necesarios para su conservacion y las excepciones contempladas en la
legislacién, con las medidas correctoras adecuadas.

Zonificar el Suelo No Urbanizable Comun para facilitar la implantacion de actividades
compatibles en él que posibiliten un uso racional y sostenible del territorio, contribuyendo al
desarrollo econdmico del municipio y evitando la actual dispersion de actividades, que
multiplican las dotaciones e infraestructuras necesarias y amplian las areas afectadas por las
molestias que generan.

En los nucleos dispersos existentes, evitar su expansion, completar sus dotaciones y
programar la aplicacion de medidas correctoras de sus impactos ambientales, especialmente
su integracién en el entorno.

3.4. La ordenacion de la Marjal

a) Tipos de suelo

1.

El objetivo es minimizar los impactos negativos que ha sufrido este territorio, en décadas
anteriores y potenciar los valores naturales que aun se detectan en él; congelando, por tanto,
el crecimiento residencial producido, permitiendo el mantenimiento de las viviendas existentes
y evitando nuevos crecimientos.

Se tendra en cuenta la existencia de agrupaciones de viviendas que tienen una estructura y
morfologia de suelo urbanizado. Coincidirdan basicamente con lo que, en el Plan Especial de la
Marjaleria, se delimitaban como “actuaciones integradas en suelo urbano”.

No se clasificara ninguna superficie como suelo urbanizable.

Se potenciaran los valores del suelo no urbanizable, protegiendo aquellos terrenos en los que
se ha verificado, pese a la antropizacién del entorno, gran presencia de bioindicadores de fauna
y flora propios de areas de marjal. Dentro de estas zonas se distinguirdn subzonas, atendiendo
a las caracteristicas precisas de los elementos naturales existentes, fundamentalmente a la
presencia del agua en superficie.

El resto de los terrenos incluidos en el area de la Marjal, donde no se detecten especiales
valores a proteger, se consideran suelo no urbanizable comun. Son zonas que han evolucionado
sin una antropizacién excesiva del uso residencial, manteniendo en mayor o menor medida, las
condiciones naturales de marjal.

Finalmente, se identificaran dentro del suelo no urbanizable, ambitos de minimizacion de
impactos, donde existen nucleos de viviendas consolidados y que tienen una cierta densidad y
compacidad, sobre los cuales se pueden establecer medidas que minimicen su impacto
territorial, a través de la redaccion de Planes Especiales de Minimizacion de Impactos.

b) Urbanizacion y minimizacion de impactos.

1

Tanto en las Actuaciones Integradas delimitadas en suelo urbano ambito marjal, como en los
nucleos residenciales delimitados en suelo no urbanizable de minimizacién de impactos, se
redactaran, respectivamente planes de reforma interior o planes especiales para concretar la
ordenacién pormenorizada y definir las condiciones de integracién paisajistica y de
urbanizacion, estableciendo, si procede, fases para la ejecucién de las obras. Los planes
especiales deberan ser de iniciativa publica (aunque puede existir un convenio propietarios-
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ayuntamiento para su desarrollo y ejecucién) y su aprobacidén definitiva corresponde a la
Conselleria competente en la materia.

Capitulo IV. Indicadores de sostenibilidad para la evaluacion y
seguimiento del Plan.

Se estructuran en los siguientes grupos:

A. Utilizacion racional del suelo.
A1l. Nuevos crecimientos urbanisticos.
A2. Grado de desarrollo y secuencia logica. Regeneracion urbana.

A3. Incremento poblacional-techo poblacional.

B. Proteccion del medio natural

Tipos de proteccion del SNU Protegido y zonificacion en SNU Comun.

C. Prevencion de riesgos naturales e inducidos.

Zonificacion del territorio, localizacion de usos, compatibilidad y distancias.

D. Uso sostenible y proteccidon de los recursos hidricos.

D1. Demanda de agua potable a corto plazo y disponibilidad del recurso en cantidad,
calidad y origen.

D2. Incremento y gestion de las aguas residuales.

D3. Vertido y/o reutilizacion de aguas residuales.

E. Conservacion del patrimonio cultural y revitalizacion del patrimonio rural.
Proteccion de patrimonio cultural y rural.
F. Adecuada gestion de los residuos

Gestion municipal de residuos de todo tipo.

G. Implementacidn de las infraestructuras y consideracion de los recursos energéticos.
G1. Abastecimiento y demanda energética del municipio.

G2. Calidad de vida de los ciudadanos,

H. Mejora del entorno urbano.

Control de contaminacién acustica.
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I. Integracion de la infraestructura verde.

Infraestructura verde del territorio.

J. Eficiencia de la movilidad urbana y fomento del transporte publico.

Distribucion modal del espacio publico. Red viaria.

K. Proteccion del paisaje.

Actuaciones en materia de paisaje

L. Participacion ciudadana en las decisiones y la gestién urbana municipal.

Toma de decisiones participativa y fomento de la transparencia.

A. Utilizacion racional del suelo

Al. Nuevos crecimientos urbanisticos

Objetivos: . Minimizar el consumo de suelo rural y racionalizar su uso conforme
a un modelo territorial y urbanistico globalmente eficiente y atento a los
condicionantes ambientales existentes en el término municipal de
Castellén de la Plana.

. Promover el uso de territorios que ya hayan sido previamente
utilizados, evitando en lo posible que los planes de desarrollo se realicen
sobre areas naturales.

. Evitar la fragmentacion del territorio y la ruptura en la continuidad
de los distintos usos previstos de los nuevos espacios urbanos, asi como
de los habitats naturales.

. Fomentar la armonia de las nuevas construcciones con las ya
existentes y con el entorno en el que estén emplazadas.
Indicadores % de suelo planificado (m2s) en relacion con la demanda de suelo (m2s),

diferenciando los usos urbanisticos.

Incremento del Consumo de Suelo por crecimiento urbanistico.

Intensidad de Uso-1IEB (m2s/ m2t) procurando una densidad media y alta.

Frecuencia Anual

A2. Grado de desarrollo y Secuencia Logica. Regeneracion Urbana.

Objetivos «  Prevalencia de la gestion urbana e intervencion en el nucleo urbano.
« Grado de desarrollo del Plan general y secuencia logica.
» Uso racional del recurso Suelo

Indicador % de suelo urbano-urbanizable desarrollado, urbanizado y consolidado.

Frecuencia Anual

A3. Incremento poblacional-Techo poblacional

Objetivos: « Crecimiento urbanistico justificado en estudios demograficos o en
cuestiones de politica territorial o supramunicipal.
Indicador Incremento poblacional en relacién a las Proyecciones de poblacién vy

Capacidad de carga
N° de viviendas, a razén de 2,1 habitantes/vivienda y 100 m2t
residencial/vivienda.

Frecuencia Anual
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B. Proteccion del medio natural

Tipos de proteccidon del SNU Protegido y Zonificacion en SNU Comun.

Objetivos:

e Verificar que el 100% de la superficie que posee figuras e instrumentos
ambientales esta protegido con el actual planeamiento.

« Valorar la riqueza biogeografica del municipio y su consideracion por la
administracion autonémica.

Indicadores

% de superficie afectada por figuras de proteccion medioambiental en
relacion con el % de superficie municipal clasificada como SNUP.

% de SNUC sujeto a zona de ordenacién diferenciada en uso y
aprovechamiento.

Frecuencia

Anual

C. Prevencion de riesgos naturales e inducidos

Zonificacidon del territorio, localizacion de usos, compatibilidad y distancias

Objetivos: e Evitar o reducir los riesgos naturales existentes en el municipio de
Castelldn de la Plana.

» Verificar si las medidas llevadas a cabo para paliar los efectos de los
riesgos han sido efectivas.

» Empleo del presupuesto dedicado a obras de infraestructuras cuyo fin
sea tomar las medidas adecuadas para evitar y/o disminuir el riesgo de
inundacion en Castellén.

Indicador Necesidad de infraestructuras cuyo fin sea evitar o disminuir los riesgos, en
particular, el de inundacion en el término municipal.
Frecuencia Anual

D. Uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos

D1. Demanda de agua potable a corto plazo y disponibilidad del recurso en cantidad,

calidad y origen

Objetivos:

* Compatibilizar el planeamiento territorial y los usos del suelo con el
ciclo natural del agua y racionalizar el uso de este recurso en el marco
de un modelo territorial globalmente eficiente.

+ Asegurar la preservacion y mejora de la continuidad de los flujos y la
calidad de las aguas y fomentar el ahorro y la reutilizacion del agua en
el espacio rural y urbanizado.

« Uso racional del recurso agua.

»  Estudiar las afectaciones existentes sobre las fases del ciclo hidrico.

Indicadores

Dotacién de suministro (I/hab y dia).

Demanda total municipal de agua (m3/afio) < Derecho aprovechamiento
(m3/afo)

Frecuencia

Anual

D2. Incremento y gestion de las aguas residuales

Objetivo Suficiencia de gestion de las aguas residuales
Indicador Caudal de servicio (m3/afo) < Caudal de disefio (m3/afio) en EDAR
Frecuencia Anual

D3. Vertido y/o reutilizacion de aguas residuales

Indicadores

Cumplimiento de los parametros de vertido como minimo segun el Modelo
de Ordenanzas de Vertido de la EPSAR.

Superficie de Zona Verde autorizada para riego con aguas depuradas.

Frecuencia

Anual
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E. Conservacion del patrimonio cultural y revitalizacion del patrimonio rural

Proteccion de Patrimonio Cultural y Rural

Objetivos:

+ Catalogacion y proteccion de los elementos del patrimonio cultural y
rural

+ Incremento de actuaciones de recuperacién del patrimonio historico,
artistico, cultural y rural

« Aumento de superficie de espacios publicos destinada al conocimiento,
difusidén y promocion del patrimonio

Indicadores

Actuaciones realizadas cuyo fin sea la proteccion, conservaciéon y/o
restauracion del patrimonio cultural.

Suelo rural de uso agricola (m2) por tipo de cultivo (%).
Suelo en desuso, parcelas agricolas sin explotar (%).

Frecuencia

Anual

F. Adecuada gestion de los residuos

Gestion municipal de residuos de todo tipo

Objetivos:

. Fomentar la minimizacién, el reciclaje y la reutilizacion de los
residuos, por tipologia.

Indicadores

Volumen de residuos sélidos urbanos (Tn/hab.dia)

Capacidad de las infraestructuras de gestion, tratamiento y/o eliminacidn
de los residuos generados.

Ecoparque tipo A,B o C.

Frecuencia

Anual

G. Implementacion de las infraestructuras y consideracion de los recursos energéticos

G1. Abastecimiento y demanda energética del municipio.

Objetivos:

+ Reduccion de los consumos de energia primaria como contribucion al
cambio climatico.

« Reduccion de las emisiones de CO2.

+ Reduccién del consumo de recursos no renovables.

« Determinacién y mejora de la calidad del ambiente atmosférico del
municipio.

Indicadores

Consumo de energia primaria en toneladas eq de petrdleo (tep/ano)

Distribucion del consumo (% residencial, servicios, industrial..)

Distribucion de las emisiones de CO2. (% vehiculos, % actividades, etc.)

Frecuencia

Anual

G2. Calidad de vida de los ciudadanos

Objetivos:

+ Favorecer un tejido urbano compacto y consolidado en lugar de tejidos
dispersos

« Incremento de areas y ambitos urbanos con niveles sonoros dentro de
los limites legales

Indicadores

Zonas con niveles sonoros de recepcidn externos adecuados.

Frecuencia

Anual

H. Mejora del entorno urbano

Control de la contaminacion acistica

Objetivos:

« Reducciéon de poblacidn expuesta a niveles elevados de ruido ambiental

Indicador

% de poblacién expuesta a niveles sonoros superiores a los recomendados
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por la OMS.
Parametros Nivel sonoro —generado como consecuencia de las redes de transporte y de
las areas industriales- a que se encuentra expuesta su poblacién.
Frecuencia Anual

I. Integracion de la infraestructura verde

Infraestructura verde del Territorio

Objetivos:

+ Determinar la funcionalidad y carencias de la infraestructura verde.
+ Nivel de integracion en la trama urbanizada los procesos y flujos
ecoldgicos e hidroldgicos a través de la planificacion.

Indicadores

Superficie de la infraestructura verde, excluyendo la de los espacios de
valor ambiental o cultural que tienen alguna figura de proteccion definida.
(n° y has incorporadas a la infraestructura verde).

Parametros Los parques y jardines, calles y plazas arboladas, los cementerios, tejados
y fachadas verdes, estanques o areas de juego...
Frecuencia Anual

J. Eficiencia de la movilidad urbana y fomento del transporte publico

Distribucion modal del Espacio Publico. Red Viaria.

Objetivos:

« Movilidad sostenible

+ Valoracién de las intervenciones realizadas en la infraestructura de
transporte para valorizar el paisaje.

+ Fomentar una planificacion que facilite la accesibilidad a pie, en
bicicleta y transporte publico a los diferentes servicios y equipamientos.

Indicadores

% para vehiculo privado, transporte publico, peatén, bici.

Longitud de viales de coexistencia y reservados al transporte publico.

Longitud de itinerarios peatonales y ciclistas.

Movilidad observada: desplazamientos no motorizados, desplazamientos
en transporte publico, medio de transporte segin motivo, duracion media
de los desplazamientos intra e interurbanos.

Parametros Sistema de transporte publico: Dotacién y calidad, estructura de la red
y accesibilidad, intermodalidad.
Modelo urbano: densidad de poblacion, fragmentacion del espacio
urbanizado, mezcla de usos del suelo.

Frecuencia Anual

K. Proteccion del paisaje

Actuaciones en materia de paisaje

Objetivos:

« Contribuir a la proteccion, ordenacién y gestion de los paisajes
naturales o agrarios, urbanos o culturales, tanto valiosos como
degradados.

«  Propiciar una estructura urbana adecuada para lograr la integraciéon de
los nucleos de poblacidn en el paisaje, definiendo los espacios de
transicion, bordes urbanos, silueta y accesos desde las principales vias
de comunicacién.

e Evitar que los desarrollos urbanos, construcciones o infraestructuras
fragmenten el paisaje

« Valoracion de las distintas subunidades de paisaje y sus recursos.

« Aumento de la Calidad del Paisaje en todos los dmbitos geograficos.

Indicadores

Presupuesto municipal dedicado a actuaciones relacionadas con el paisaje

Objetivos de Calidad Paisajistica
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| Frecuencia | Anual

L. Participacion ciudadana en las decisiones y la gestion urbana municipal

Toma de decisiones participativa y fomento de la transparencia

Objetivos: « Aumentar la implicacién de la ciudadania en la gestién cotidiana y en
los procesos de toma de decisiones.
Indicadores N© actividades realizadas para fomentar la participacion publica en las

decisiones del planeamiento o el desarrollo de proyectos urbanos.

% de poblacién participante.

Frecuencia Anual
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Titulo I. Disposiciones generales

Articulo 1.1. Objeto y ambito territorial

1. El presente Plan General Estructural constituye la ordenacién urbanistica y territorial de
caracter estructural del municipio de Castellén de la Plana.

2. Esta reglamentacion se aplicard en todo el término municipal para las urbanizaciones,
edificaciones, actividades y, en general, a las actuaciones urbanisticas de todo tipo, tanto
privadas como publicas.

Articulo 1.2. Normativa aplicable

1. Este Plan se redacta bajo la vigencia de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante
LOTUP), la Ley 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencién, Calidad y Control
Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbanas,
aplicable en lo no derogado por el anterior, y demas normativa urbanistica.

2. La normativa del Plan General Estructural se remite también a las disposiciones legales o
reglamentarias de caracter sectorial con incidencia en la ordenacién urbanistica y territorial.

3. La normativa urbanistica o sectorial vigente a la que se remiten estas NNUU se entendera
directamente complementada o sustituida por las disposiciones que la desarrollen, modifiquen
o deroguen, dada su aplicacién preferente, sin perjuicio del régimen transitorio que las mismas
puedan establecer.

4. Las abreviaturas y siglas empleadas en las presentes Normas vienen recogidas en el Anexo I de
este documento.

5. En las presentes Normas son de aplicacion las definiciones de parametros urbanisticos
contenidas en la LOTUP, en el Titulo 2° del Reglamento de Zonas de Ordenaciéon Urbanistica de
la Comunidad Valenciana, aprobado por Orden de 26 de abril de 1999, del Conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes (en adelante RZ) y en las demas normativas urbanisticas y
de edificacion vigentes.

Articulo 1.3. Contenido

1. Forma parte del contenido del Plan General Estructural toda la documentacién a que se refiere
el articulo 34 de la LOTUP, incluyendo los siguientes documentos:

1. ANALISIS Y DIAGNOSTICO TERRITORIAL
1 Memoria Informativa
2 Planos de Informacion
3 1. Planeamiento vigente y grado de desarrollo
4 1.1. Planeamiento aprobado adaptado al RC: Clasificacion del suelo (E:1/20.000)
5 1.2. Planeamiento aprobado adaptado al RC: Zonificacion del suelo (E:1/20.000)
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6 1.3. Grado de desarrollo del planeamiento vigente: Unidades de Ejecucion y Sectores
(E:1/20.000)

7 1.4. La ciudad en su estado actual (E:1/20.000)

8 2. Reflejo grafico de las bases cartograficas de l|a Generalitat, relativas a
Infraestructura verde, afecciones y limitaciones

9 2.1. Infraestructura verde
10 2.2. Afecciones territoriales
11 2.3. Cartografia de riesgos
12 2.4.Cartografia de recursos
13 2.5. Planeamiento urbanistico
14 3. Delimitacién de unidades territoriales, ambientales y de paisaje
15 3.1. Unidades ambientales
16 (Planos 4 del Estudio de Paisaje y 11 del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico)
17 3.2. Unidades de paisaje
18 (Planos 4.2 del Estudio de Paisaje y 10 del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
2. DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA
1. Memoria justificativa del modelo territorial y urbanistico propuesto
2. Documentos de la evaluacion ambiental y territorial
1. Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
2 Plan Integral de Movilidad Urbana Sostenible
3. Estudio Acustico
4. Estudio de Inundabilidad
5. Estudio de demanda de Recursos Hidricos
6. Estudio de afeccién a la Red Natura
3. Estudio de Paisaje
4. Informe de Viabilidad Econémica y Memoria de Sostenibilidad Econémica
5. Informe de Impacto de Género
3. DOCUMENTACION NORMATIVA
1. Planos de Ordenacion Estructural
1. Infraestructura verde
2. Red primaria
3. Zonas de ordenacion estructural
4. Subzonas de ordenacién estructural
5. Clasificacién del suelo
6. Ambitos de planeamiento
2. Normas Urbanisticas de rango estructural
3. Fichas de zona
4. Fichas de gestién

5. Catalogo de Protecciones
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Articulo 1.4. Periodo de vigencia

1. La vigencia del Plan General Estructural, en la medida en que tiene un contenido normativo, es
indefinida, sin perjuicio de que resulte recomendable su revisidon conforme a lo indicado en el
siguiente Articulo. Sus determinaciones vinculan a la Administracion y a los particulares.

Articulo 1.5. Revision y modificacion del Plan

1. Sin perjuicio de lo establecido en el articulo anterior, procedera la revision del Plan General
Estructural en los siguientes supuestos:

a)

b)

Q)

d)

e)

f)

qg)

h)

Cuando hayan transcurrido 20 afios, a contar desde su entrada en vigor, horizonte
temporal de sus previsiones conforme al Art. 22 de la LOTUP y de acuerdo con la Directriz
15.2 de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

Cuando se produzca una alteracién o variacion sustancial en las previsiones de poblacion
o empleo del municipio.

Cuando se modifiquen sustancialmente sus Directrices estratégicas del desarrollo
territorial previsto (Titulo II de estas NNUU).

Cuando se supere el indice maximo de ocupacion del suelo adecuado a los umbrales de
consumo de recursos y emision de contaminantes fijados por Decreto o establecidos en
los planes de accién territorial que afecten al término.

Cuando se pretendan reclasificaciones de Suelo No Urbanizable que, aislada o
acumulativamente, superen el 20% de la superficie o de la edificabilidad atribuidas a las
restantes clases de suelo en el mismo, o se den las circunstancias sefialadas en la DT 4@
del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante LS).

Cuando el término municipal resulte afectado por la implantacién de infraestructuras, o
Planeamiento de rango superior, que comporten la adopcién de un modelo territorial
distinto al definido en el Plan.

Cuando sean mayores las exigencias de equipamientos comunitarios integrantes de la
ordenacion estructural debidas al desarrollo econémico y social.

Cuando sea mayor la necesidad de suelo urbanizable por encontrarse edificado y
urbanizado al menos el 70% de la oferta prevista en el Plan.

La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto de factores basicos del
planeamiento, como la necesidad de nuevos recursos o la conveniencia de la alteracién de
los usos e intensidades determinados por el Plan.

2. Las modificaciones del Plan General Estructural procederan en aquellos casos en los que la
variacién de alguna de sus determinaciones no altere la coherencia entre sus previsiones y la
ordenacién de tal modo que haga necesaria una revision global. Estardn debidamente
fundamentadas en razones de interés publico, y se sujetardan ademas a las limitaciones
impuestas por los articulos 56.3 y 63 de la LOTUP.
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Articulo 1.6. Interpretacion de las normas del Plan

1. La aplicacién e interpretacién de estas Normas corresponde al Ayuntamiento, conforme a su
contenido y, en todo caso, atendiendo a la satisfaccion de sus fines y objetivos reflejados en
sus Directrices estratégicas del desarrollo territorial previsto (Titulo II de estas NNUU) vy,
subsidiariamente, en la Documentacidén Justificativa del Plan.

2. La normativa de este Plan se interpretara atendiendo a la solucién mas acorde con el modelo
territorial establecido por éste y con sujecion a los objetivos y finalidad expuestos en la
documentaciéon grafica o escrita correspondiente. En las situaciones que no sea posible
concretar las determinaciones a aplicar con arreglo a los criterios anteriores, prevalecera la
solucion que suponga la mayor dotacién de espacios libres o equipamiento comunitario, la
mejor conservacion del medio ambiente y del entorno natural, el menor deterioro del paisaje y
de la imagen urbana y el bienestar de la poblacion residente y transeunte.

3. En caso de contradiccion entre planos o normas prevaleceradn los mas especificos de la materia
en que surja el conflicto. A un mismo nivel de concrecion, la contradiccidén entre la expresion
numeérica y en letra de un pardmetro urbanistico se resolvera en favor de la expresiéon en letra.

4. A los elementos incluidos en el Catdlogo de Protecciones se aplicard lo regulado en ese
documento, ademas de lo que resulte de aplicaciéon por las presentes Normas, con prevalencia
de lo determinado en el Catédlogo frente al resto del Plan.

Articulo 1.7. Publicidad

1. El Plan y cuantos instrumentos para su gestidon, desarrollo y ejecucién se redacten, seran
publicos y cualquier persona podra, en todo momento, consultarlos e informarse y obtener
copia de ellos en el Ayuntamiento (tras el devengo de las tasas correspondiente), sin perjuicio
de que su acceso pueda hallarse limitado por exigencias legales y en particular por las
derivadas de la proteccion de datos de caracter personal.

2. El Ayuntamiento tiene la obligacion de informar a cualquier solicitante respecto del régimen y
condiciones urbanisticas aplicables a una finca o ambito determinado, y de los Instrumentos
de planeamiento, Programas de actuacion y Convenios urbanisticos.

Articulo 1.8. Ejecutoriedad y obligatoriedad

1. Las disposiciones del Plan son de obligado cumplimiento, tanto para los particulares como para
la Administracion.

2. El destino asignado al suelo y la ordenacién de la edificacion que se determinan por el
Planeamiento, limitan el uso del que son susceptibles aquellos y los pardmetros técnicos en los
que puede ser ejercido, en su caso, el derecho a edificar.

3. La obligatoriedad de la observancia de este Plan comporta las limitaciones que establecen las
normativas sectoriales de rango superior.
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4. El Plan no limita las facultades que correspondan a los organismos de la Administracién Estatal
o Autondmica, para el ejercicio de sus competencias segun la legislacion aplicable por razén de
la materia de que se trate.

Articulo 1.9. Competencias y participacion social

1. El desarrollo, gestion y ejecucion del Plan corresponde al Ayuntamiento de Castellén de la Plana
y a la Generalitat Valenciana en los dmbitos de sus respectivas competencias, en coordinacion
con la administracion competente por Ley para la gestion de otros intereses publicos
especificos cuya realizacion requiera ocupar o transformar el suelo.

2. La participacién de los particulares se debera desarrollar conforme a lo establecido por el Art. 4
de la LS y Art. 2.3 de la LOTUP.
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Titulo II. Normas de infraestructura verde y paisaje

Capitulo I. Definicion, funciones y elementos

Articulo 2.1.1. Infraestructura Verde: concepto y definicion en el término municipal.

1. La Infraestructura Verde de Castellén de la Plana constituye el sistema territorial basico
compuesto por los espacios de mayor valor ambiental, cultural, agricola y paisajistico; las areas
criticas del territorio cuya transformaciéon implicaria riesgos o costes ambientales para la
comunidad; y el entramado de corredores ecolégicos y conexiones funcionales que relacionan
todos ellos.

2. La Infraestructura Verde se extiende a todas las clases de suelo del municipio (suelos urbanos,
urbanizables y no urbanizables), quedando representados en los planos de ordenacién
estructural OE 1.1 y OE 1.2 todos los elementos que componen esta Infraestructura Verde y su
delimitacion.

3. La delimitacion de la Infraestructura Verde no constituye en si misma una zona de ordenacion
ni de clasificacién. Sus distintos elementos se adscriben a aquellas zonas identificadas por este
Plan General Estructural.

Articulo 2.1.2. Funciones en el término municipal.

1. Preservar los principales elementos del patrimonio natural y cultural, identificativos del paisaje
del término municipal.

2. Asegurar la conectividad ecoldgica y territorial necesaria para la mejora de la biodiversidad, la
salud de los ecosistemas y la calidad del paisaje.

3. Orientar de manera preferente las posibles alternativas de los desarrollos urbanisticos hacia los
suelos de menor valor ambiental, paisajistico, cultural y productivo.

4. Evitar los procesos de implantaciéon urbana en los suelos sometidos a riesgos naturales e
inducidos, de caracter significativo.

5. Favorecer la continuidad territorial y visual de los diferentes elementos.

6. Mejorar la calidad de vida de las personas en las areas urbanas y en el medio rural, y fomentar
una ordenacion sostenible del medio ambiente urbano.

7. \Vertebrar los espacios de mayor valor ambiental, paisajistico y cultural de Castellén, asi como
los espacios publicos y los hitos conformadores de la imagen e identidad urbana, mediante
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itinerarios y areas de conexién que propicien la mejora de la calidad de vida y el conocimiento
y disfrute de la cultura del municipio de Castellon.

Articulo 2.1.3. Espacios que componen la Infraestructura Verde.

Los espacios y elementos que componen la Infraestructura Verde son los que se representan en los
planos correspondientes de “Infraestructura Vede” tanto a nivel municipal como urbano. Se
estructuran en cuatro bloques:

a) Espacios naturales de interés ambiental.
b) Elementos de interés paisajistico
c) Espacios de valor cultural y/o social.

d) Elementos de conexién.

Son elementos como:

« Zonas a proteger por sus especiales caracteristicas ambientales, culturales y visuales:
areas de montafia, islas Columbretes, Desert de Les Palmes, Ermitorio de la Magdalena y
Moli la Font

« Zonas a proteger por sus especiales caracteristicas ambientales: Pinar del Grao, playas,
arbolado monumental y arbolado de gran porte.

« Zonas a proteger por sus especiales caracteristicas culturales: caminos histoéricos, Bienes
de Interés Cultural, Bienes de Relevancia Local y el Centro Histérico.

« Zonas a proteger por sus especiales caracteristicas visuales: cumbres y crestas, hitos
paisajisticos, miradores y rutas escénicas

« Zonas de riesgo: areas inundables.
« Conectores ecoldgicos: red de acequias y cauces naturales.

« Conectores funcionales: red de caminos, vias pecuarias y vias verdes.

Capitulo II. Condiciones en los diferentes elementos de Ila
infraestructura verde

Articulo 2.2.1. Condiciones de caracter general en los suelos pertenecientes a la
Infraestructura Verde

1. De acuerdo con el articulo 11 de la LOTUP, se evitarad la colocacion y el mantenimiento de
anuncios, carteles y vallas publicitarias en el medio rural. En suelos rurales pertenecientes a la
Infraestructura Verde se prohibe toda publicidad exterior, excepto los carteles informativos o
institucionales, admitiéndose como tales:

a) Carteles informativos relativos a servicios utiles para el usuario de la carretera. Estos
carteles podran situarse a una distancia no superior a 1.000 m del lugar en que se
encuentre el servicio anunciado.

b) Carteles o rétulos con la denominacion de actividades legalmente implantadas en suelo no
urbanizable, se integraran en el cerramiento de la propia parcela o en la fachada de la
edificacion siempre que sea posible; en otro caso no debera superar los 4 metros.
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c) Carteles indicadores de actuaciones que vayan a realizarse sobre un terreno, y estén
situados en el mismo.

2. Las nuevas infraestructuras de transporte que pudieran implantarse en suelos pertenecientes a
la Infraestructura Verde, deberdn garantizar la permeabilidad transversal a través de las
mismas para el paso del agua y de la fauna silvestre, asi como la continuidad de los caminos y
sendas tradicionales.

Articulo 2.2.2. Condiciones en los espacios naturales de interés ambiental

1. Los elementos que componen los espacios naturales de interés ambiental son:
a) Espacios Naturales Protegidos
b) Cuevas
c) Playas
d) Areas inundables
e) Zonas de interés forestal (PATFOR)
f) Masas forestales
g) Espacios agroforestales

h) Marjal de interés ambiental

2. Condiciones en los Espacios Naturales Protegidos:

a) La conservacién de los Espacios naturales Protegidos, asi como las restricciones de usos y
actividades que se puedan llevar a cabo en los mismos, estd regulada en su
correspondiente legislacién sectorial.

3. Condiciones en las Cuevas:

a) Las cuevas se regiran por lo establecido en su legislacion sectorial (Decreto 65/2006, de 12
de mayo, del Consell, por el que se desarrolla el régimen de proteccién de cuevas y se
aprueba el Catélogo de Cuevas de la Comunidad valenciana).

4. Condiciones en las playas:

a) Las especies vegetales en las actuaciones que se lleven a cabo en el entorno litoral, seran
autoctonas o adaptadas, con bajo consumo de recursos y resistentes a los vientos salinos.

5. Condiciones en las areas inundables:

a) En los espacios libres del suelo urbano y urbanizable con peligrosidad de inundacién se
planteard la implantacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (art. 23.9 de
PATRICOVA).

b) En la zona delimitada junto al Barranc del Sol afectada por riesgo de inundacion, se
preservara el parcelario agricola existente entre la Quadra del Borriolenc y la Quadra
Segona junto con la red hidrica natural y la red de acequias necesarias para el
mantenimiento de los cultivos, preservando la permeabilidad del suelo y estudiando
actuaciones que favorezcan el drenaje del suelo.

6. Condiciones en las zonas de interés forestales (PATFOR):
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a)

b)

Se mantendra el patréon forestal existente en las diferentes zonas delimitadas por el
PATFOR, quedando prohibidas las transformaciones a otro tipo de uso.

En las zonas donde existan riesgos de erosién y desprendimiento (coincidente con las zonas
de interés forestal) se mantendra las terrazas existentes como medida de proteccién frente
a dichos riesgos.

7. Condiciones en las masas forestales:

Se

mantendra el patron forestal existente en masas forestales, quedando prohibidas las
transformaciones a otro tipo de uso.

8. Condiciones en los espacios agroforestales:

Se conservara el caracter forestal de la superficie delimitada como tal, si bien se permitira el

mantenimiento de los espacios agricolas intercalados (espacios agroforestales) de la
partida Bovalar, Joquera y Montafia Negra, o los existentes en torno a la CV-147 en su
ascenso hacia el Desert de les Palmes, que puedan contribuir a la prevenciéon de incendios
forestales.

9. Condiciones en la marjal de interés ambiental:

a)

b)

Q)

d)

e)

f)

Las actuaciones que se lleven a cabo en el entorno de la marjal deberdn conservar la
estructura parcelaria tradicional.

En las zonas verdes que se ejecuten en el entorno de la marjal se priorizara la utilizacion de
especies de zonas con alto nivel freatico y de ribera.

En el ambito de la marjal, se estableceran zonas arboladas densas con el fin de favorecer el
anidamiento de aves y bebederos para la fauna, todo ello con el fin de contribuir al
mantenimiento de dicho ecosistema.

Los pavimentos que se empleen en el ambito de la marjal serdn blandos,
predominantemente de arena morterenca, gravillas, etc. Se pueden introducir zonas con
andenes de materiales mas duros, pero siempre en una proporcion maxima del 50% de la
superficie de andenes totales.

En caso de instalarse vallas en la zona de la marjal, seran permeables a fin de favorecer el
paso de la fauna.

El mobiliario urbano en la marjal se adaptaréd a las necesidades de la zona, estableciendo
diversos modelos de bancos, papeleras, farolas, etc. que estén realizados con materiales
ecoldgicos y que no puedan danar a la fauna.

Articulo 2.2.3. Condiciones en los Elementos de interés paisajistico

1. Los elementos de interés paisajistico son los siguientes:

a)
b)
Q)
d)
e)
f)
9)

Picos y elevaciones prominentes
Arbolado monumental

Referentes visuales

Cumbres y crestas

Areas de interés agricola paisajistico
Zonas verdes

Zonas de mayor afeccion visual
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h) Unidades de Paisaje catalogadas con muy alto y alto valor

2. Condiciones en los picos y elevaciones prominentes:

a) Se prohibe las obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministro,
transportes y comunicaciones.

b) En caso de necesidad de ubicacién de elementos (por cuestiones técnicas que justifiquen la
imposibilidad de emplazamiento sobre otro lugar), como por ejemplo las antenas de telefonia
movil, se agruparan sobre un Unico elemento (por ejemplo una Unica antena).

3. Condiciones en el arbolado monumental y su entorno:

a) Se prohibe el sellado en el suelo contiguo al arbolado monumental, de manera que se
preserve las condiciones del entorno para la conservacion de estas especies.

4. Condiciones en los referentes visuales:

a) Se preservaran de la edificacion los elementos formales del territorio y los que se hayan
descrito como referencias visuales, por tanto no se edificara en cumbres y crestas.

b) Cualquier actuacién en el término municipal debera considerar la posible afeccion a las
vistas hacia las lineas de cumbrera, los picos y los referentes visuales establecidos en el
plano de Infraestructura Verde.

c) La distribucion de edificaciones hara posible |la creacién de pasillos visuales que permitan
desde las zonas de mayor afluencia peatonal la contemplacién directa del entorno rural y
los principales recursos paisajisticos.

5. Condiciones en las cumbres y crestas:

Cualquier actuacion en el término municipal debera considerar la posible afeccion a las vistas
hacia las lineas de cumbrera, los picos y los referentes visuales establecidos en el plano de
Infraestructura Verde.

6. Condiciones en las areas de interés agricola-paisajistico:

Se evitara la generacion de parcelas residuales de dimensiones insuficientes para la actividad
agricola, preservando los patrones principales del paisaje agrario. Cualquier actuacion que
pudiera originar parcelas de este tipo, debera resolver su gestién garantizando su uso
agricola.

7. Condiciones en las zonas verdes:

a) En los proyectos de zonas verdes se cuidara el caracter de espacio abierto, procurando que
no se obstaculice la percepcién del entorno, con el cual se procurara que armonice por sus
construcciones, materiales, elementos de mobiliario, esculturas u otros ornamentos no
vegetales empleados.

8. Condiciones en las zonas de mayor afeccion visual:

a) Las areas de afeccion visual establecidas en la Infraestructura Verde son aquellas
vinculadas a las principales vias de comunicacién en el término municipal, y que por tanto
concentran el mayor nimero de observadores principales. Estas areas de mayor afeccion
visual ofrecen una visién a media y larga distancia de elementos de interés como es el
skyline de la ciudad, la sierra de Castellon o los cultivos agrarios del Paisaje de relevancia
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Regional entre otros. Por ello, a continuacion se especifican las siguientes restricciones que
se aplicaran a las diferentes zonas de mayor afeccién visual con el fin las visuales hacia
elementos de interés:

1.

CV-10: En la zona de afeccién visual situada al este de la CV-10 (desde la CV-10
hasta la Quadra de Donyana) se prohibe cualquier tipo de nueva construccion, salvo
las casetas de aperos cuya altura no superara la altura de los cultivos del entorno. En
la zona oeste de la CV-10 (perteneciente a la subzona rural protegida agricola ZRP-
AG-1) Unicamente se permitiran nuevas construcciones de una planta vinculadas a la
explotacion agricola, y cuya altura no supere el porte de los cultivos del entorno.

N-340: en la zona de afeccion visual del entorno de la N-340 en la parte sur del
término, se prohibe cualquier construccién nueva en la franja entre la N-340 vy el vial
situado al oeste. Al este de la N-340 Unicamente se permiten nuevas construcciones
de casetas de aperos.

Se prohibe cualquier actuacidon en el espacio existente entre la N-340 y la AP-7
(desde el Hospital de la Magdalena hasta el ermitorio de la Magdalena).

Ronda de circunvalaciéon: en la zona de afeccidon visual desde la ronda de
circunvalacion oeste se permitird las construcciones nuevas de una Unica planta.
Podran disponerse pantallas vegetales en paralelo a la traza de la ronda siempre y
cuando permitan una correcta visualizacién en el entorno de la via, sin riesgo para los
cruces peatonales y/o ciclistas previstos, y mantengan las vistas mas significativas
del perfil de la ciudad y de la Plana de Castell6 hacia el mar.

CS-22: las nuevas construcciones que se realicen en el entorno de la afeccién visual
de la CS-22 (cultivos agricolas situados en las partidas de Vinamargo y Almalafa) no
podran superar la altura de los citricos plantados en el entorno).

AP-7: las nuevas construcciones que se realicen sobre |la zona norte de la AP-7 (en el
ambito de la partida de la Magdalena) se dispondran de manera perpendicular a la
traza de la autopista con el fin de impedir el bloqueo de vistas hacia la sierra.

b) En cuanto a la ubicaciéon de los elementos de publicidad (referenciados en el articulo 2.4.)
en los margenes de las infraestructuras se debe tener en cuenta que éstos, en ningun caso,
deben imposibilitar la percepcién de los Recursos Paisajisticos que se hayan definido como
tales en el Estudio de Paisaje del presente Plan General Estructural.

9. Condiciones en las Unidades de Paisaje catalogadas con muy alto y alto valor:

a) Se debera cumplir con lo establecido en la normativa del Estudio de Paisaje en cuanto a las
Normas de Integracidn Paisajistica de cada Unidad de Paisaje.

Articulo 2.2.4. Condiciones en los espacios de valor cultural y social

1. Los elementos de interés cultural y social considerados en la infraestructura verde son:

a)
b)
c)
d)

El ndcleo historico tradicional

Todos elementos de la seccién de patrimonio cultural del catalogo de protecciones

Los bancales de piedra seca

El conjunto de equipamientos y dotaciones publicas

2. Tratamiento del espacio urbano en el Nucleo Histérico Tradicional:

a) En nlcleo historico, se preservara la integridad de la escena urbana tradicional configurada
por los planos de fachada, el plano de suelo y los elementos arbolados o de mobiliario
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b)

Q)

d)

e)

f)

qg)

urbano que se dispongan.

Los pafos de fachada del nucleo histérico y, en particular, de los elementos protegidos, se
tratardn de manera unitaria (composicién de huecos, cromatismo, etc.) y respetando los
elementos significativos de su disefio original, con cardcter general. Las fachadas traseras o
medianeras que sean visibles desde cualquier espacio publico se trataran con la misma
dignidad.

En las reurbanizaciones de plazas y viarios que se propongan en este entorno
(independientemente de su inclusion o no como conjuntos ambientales en el catdlogo) se
velara por la conservaciéon y puesta en valor de los pavimentos tradicionales, procurando
conservar o reutilizar, en su caso, el adoquinado existente. En el caso de ejecutar
pavimentos flexibles sobre cama de arena que favorezcan la permeabilidad del suelo, se
propondran soluciones para evitar la afeccion por capilaridad a las estructuras murarias del
patrimonio arquitectoénico.

La disposicion y el disefio de mobiliario urbano o de elementos vegetales en este entorno
deberda favorecer la percepcion del patrimonio catalogado ofreciendo una imagen nitida y
libre de obstaculos.

Para la iluminaciéon del ndcleo histérico, se priorizaran aquellas luminarias que mejor se
adapten al caracter del conjunto realzando mediante luz indirecta el patrimonio existente y
favoreciendo un ambiente nocturno seguro pero evitando la intrusidon luminica en zonas
distintas a las que se pretende iluminar asi como un brillo excesivo.

La instalacion y/o disefio de los elementos necesarios para cualquier red de abastecimiento,
suministro o evacuacién en este entorno, debera integrarse en el disefio de la urbanizacion
prevista, siempre que sea viable.

La instalacién de elementos provisionales (rétulos comerciales, toldos, marquesinas,
terrazas, etc.) se autorizard atendiendo a todos los criterios anteriormente descritos,
teniendo en cuenta el plazo temporal previsto para dicha autorizacion. Los elementos de
este tipo que se instalen sobre un mismo edificio deberdn lograr una imagen armoniosa en
su conjunto.

3. Tratamiento de los elementos arquitectonicos, etnholdgicos y arqueologicos catalogados
y sus entornos de proteccion:

a)

b)

Q)

a)

El entorno de proteccion del patrimonio cultural, artistico o histérico forma parte de la
infraestructura verde de Castellon. Cualquier actuacién en dicho entorno procurara la
apertura visual hacia el elemento protegido desde cualquier espacio publico desde donde
dicho elemento sea perceptible. En ausencia de delimitaciéon del entorno de proteccion de
algun BIC o BRL, esta norma se extendera a todo el espacio viario incluido en la cuenca
visual de dicho elemento.

Se procurard poner en valor y hacer reconocible la autenticidad de los elementos
catalogados, no soélo en el aspecto material sino concibiendo el caracter del paisaje y la
experiencia como parte inseparable de la misma. En ese sentido, se preservaran aquellas
condiciones de la parcela y elementos formales del entorno que doten de contexto y
favorezcan la adecuada interpretacion de cualquier elemento catalogado, tales como
vallados, caminos, cultivos, arbolado, ajardinamiento, construcciones auxiliares, etc.

Los proyectos de rehabilitacion de cualquier elemento catalogado y los proyectos de
urbanizacion en sus entornos, trataran cuidadosamente la transicion entre la edificacion y
los pavimentos proyectados.

Tratamiento del patrimonio asociado a la antigua traza de la acequia Mayor:

La Séquia Major (BRL) se considera un elemento estructurante y configurador del paisaje
en los tramos urbanos o rurales por los que circulaba.
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b)

Q)

En la zona delimitada entre la ronda sur y el Cami de Vinamargo se mantendran los tramos
que se conservan descubiertos de su trazado, se conservard la vegetaciéon de ribera
asociada que evidencia la estructura espacial del paisaje y se preservara el patron agrario
de los cultivos antiguamente regados por esta acequia (al este de la misma).

Se priorizard la puesta en valor de todos los elementos catalogados asociados a esta
acequia (Moli Primer, Moli Segon, Chimenea de ladrillo de Censal, Escudo Heraldico de los
Casalduch, Partidor del Sequiol, Ull de la Mitjana, Moli de Casalduch), procurando que las
intervenciones que se realicen en su entorno evidencien la preexistencia de este trazado
actualmente soterrado.

5. Proteccion y tratamiento de los bancales de piedra seca:

a)

b)

Los bancales de piedra seca, cuya técnica constructiva estd declarada bien de relevancia
local inmaterial, se han incorporado a la Infraestructura Verde atendiendo a su relevancia
en la estructura del paisaje tradicional y cultural de Castellén, principalmente en las laderas
de las zonas montafosas.

Las actuaciones en areas donde se identifiquen bancales de piedra seca admitiran,
Unicamente, transformaciones topograficas que unifiquen como maximo dos terrazas. Si se
realizaran trabajos en su entorno se repondrad la estructura afectada respetando las
condiciones morfoldgicas, materiales y vegetales existentes.

6. Tratamiento de los espacios urbanos asociados a las dotaciones y equipamientos
publicos:

a)

b)

Q)

La reordenacion o las intervenciones en estos espacios deberd procurar su conexion a la
infraestructura verde delimitada atendiendo a criterios de accesibilidad universal, siempre
que sea posible.

Los nuevos espacios de relacion y conexién que resulten de estas intervenciones se
agregardn a la infraestructura verde delimitada en este plan, pudiendo ampliar
progresivamente esta red de espacios abiertos.

Los parques, jardines, aparcamientos u otros espacios abiertos asociados a dotaciones
deberan emplear, siempre que sea viable, pavimentos permeables, e incorporar arbolado
en su disefio.

Articulo 2.2.5. Condiciones en los Elementos de conexidn

1. Los elementos de interés paisajistico son los siguientes:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

Vias pecuarias

Vias Verdes

Rutas escénicas

Caminos histéricos

Cauces naturales
Canalizaciones subterraneas
Red de acequias histéricas

Areas de conexién

2. Condiciones en las vias pecuarias:
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a) Las Vias Pecuarias se regiran por lo establecido en su legislacion sectorial.

3. Condiciones en las vias verdes:

a) El tratamiento de las vias verdes se realizard mediante pavimentos acordes al medio en el
que se situen.

4, Condiciones en las rutas escénicas:

a) Se prohibe la instalacién de carteles publicitarios en las inmediaciones de las rutas
escénicas.

5. Condiciones en los caminos historicos:

a) Cualquier actuacion deberd mantener e integrar los caminos histéricos, y senalizarlos con el
fin de ponerlos en valor.

6. Condiciones en los cauces naturales:

a) El tratamiento en los cauces naturales por necesidades hidraulicas, se planteard mediante
materiales permeables y naturales, evitando las canalizaciones con materiales duros,
siempre y cuando la solucion técnica lo permita.

7. Condiciones en las canalizaciones subterraneas:

a) En las canalizaciones subterraneas que se realicen se fomentara la transicion del tramo en
superficie al soterrado mediante tratamientos vegetales.

8. Condiciones en la red de acequias:

a) Cualquier actuacion debera mantener e integrar la red de acequias, y conservar su
continuidad por su contribucion al drenaje del terreno en caso de inundacion.

b) Si fueran necesarias obras de reparacion de las acequias que formen parte del sistema de
regadios historicos, mantendran sus cajeros originales.

c) Los cajeros de las acequias se construirdn o repararan de manera tradicional, reutilizando
el material preexistente.

d) Con caracter general, queda prohibido el soterramiento de las acequias.

9. Condiciones en las areas de conexion:
a) En general, se limitaran las construcciones e instalaciones en estas areas.

b) Se fomentara el uso de arbolado autéctono en los elementos de transicion de las
infraestructuras (enlaces y rotondas).

c) Se realizara un adecuado disefo de las secciones viarias internas y perimetrales a la ciudad
de forma que se facilite el cdmodo transito peatonal y ciclista en los margenes de las
infraestructuras estableciendo las separaciones convenientes con el trafico rodado por
medio de elementos blandos (vegetales, tierras o elementos porosos, elementos de madera
0 composiciones naturales) que den mayor calidad al conjunto.

d) En el drea de conexion situada entorno al Riu Sec (hasta el Cami Real o de la Cova de
Colom y la otra zona situada al oeste), Unicamente se permitiran casetas de aperos
vinculadas a explotaciones agricolas, quedando prohibidas el resto de actividades.
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e) No se permiten construcciones nuevas en el area de conexion situada al este de la CV-10 y
colindantes a la CV-16.

f) f) En toda la zona de conexion delimitada junto al Barranc del Sol, se preservara el patron
del parcelario agricola existente entre la Quadra del Borriolench y la Quadra Segona junto
con la red hidrica natural y la red de acequias necesarias para la recuperacion y/o
mantenimiento de los cultivos.

g) En el drea de conexiéon establecida en el entorno del moli Casalduch se prohibe cualquier
construccién y actuacién nueva, con el fin de preservar la acequia mayor y el uso agricola
vinculado.

h) En la franja dispuesta entre el camino de la Donacié y el camino de la Borrassa (en el
ambito situado al norte del Cami d’Almalafa hasta el escorredor del Censal) la ocupacion
maxima de la parcela se limita al 40%, favoreciendo una transicion adecuada entre el Cami
de la Donacio y la zona rural protegida ZRP-NA-MU-3 “Huerta de Sazén”.

i) En el drea de conexion situada al norte de la ronda (delimitada por la CV-149 al sur, la
acequia mayor al oeste, el cami Caminas como continuacion de limite por el oeste, la AP-7
por el norte, la CV-147 por el este hasta llegar a la zona forestal colindante con la
urbanizacion Font de la Reina), Unicamente se permitird casetas de aperos asociadas a la
actividad agricola.

j) En el drea de conexién grafiada entre la autopista AP-7, el barranc dels Canters, las
instalaciones de Tetuan XIV y las vias verdes propuestas, se potenciaran las vistas hacia
Tetudn XIV evitando nuevas construcciones, plantaciones o instalaciones, salvo que no
impliquen altura.

10. Condiciones en los vectores de conexion:

a) Los vectores de conexidn grafiados en los planos de ordenacion de la Infraestructura Verde
sefialan la necesidad de conexién ecoldgica y funcional que se requiere en determinados
ambitos de Castellén pero que, teniendo en cuenta que se trata de espacios complejos y
cuyo desarrollo futuro debera atender a variables todavia indefinidas, parece razonable
posponer su delimitacidon concreta hasta valorar qué suelos serian mas adecuados para
lograr esa continuidad.

b) La concrecién de los vectores de conexidn sefialados en los planos (a la hora de ordenar los
ambitos afectados) deberd garantizar la continuidad de la Infraestructura Verde en la
direccion que indique el vector considerando, para ello, los siguientes elementos que
pudieran existir en su ambito:

« Cami de la Donacié y/o recorrido alternativo en sentido norte-sur, que permita el
paseo y el transito no motorizado a lo largo de todo su trazado, junto a franjas
generosas a ambos lados del mismo capaces de filtrar y acomodar el entorno
industrial-logistico al recorrido lento que se prevé junto a la Via Litoral.

» Suelos para los que se concrete riesgo de inundacion tras la elaboracién de los
estudios de inundabilidad especificos para la zona, en su caso.

« Espacios de las areas de vigilancia arqueoldgica en los que resulte conveniente
mantener libre su superficie.

e Area de paisaje agrario continuo entre la avenida del Mar y la avenida de los
Hermanos Bou, accesible mediante caminos habilitados en este entorno junto a los
canales de las acequias o margenes de cultivos agricolas.

e Continuidad de los recorridos entre la acequia de Trilles y el Riu Sec (camino Partida
Trilles 33 y camino de la Primera Travessera) capaces de articular los diferentes
suelos urbanos de la marjaleria mediante un trafico lento compatible con un uso
peatonal y ciclista. Se estudiaran las secciones viarias y la disposicion de vegetacion
qgue resulten mas convenientes para poner en valor del paisaje caracteristico en la
zona (acequias descubiertas, mezcla de usos agricolas y residenciales, cierre escénico
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de la sierra, propuesta de miradores, etc.) y para permeabilizar la relaciéon
transversal en aquellos lugares que se estime interesante.

Articulo 2.2.6. Normas de integracion paisajistica en las actuaciones.

10.

La implantacién de las construcciones se realizara en paralelo a las curvas de nivel y siguiendo
la trama parcelaria.

En las actuaciones que se lleven a cabo se integrara la vegetacién existente incorporandola a la
escala de proyecto; en el caso de ser necesarias medidas de integracién de caracter visual se
emplearan las especies vegetales que existan en el entorno mas cercano. La disposicion del
arbolado se realizard en forma de bosquetes, evitando las pantallas lineales de vegetacion
salvo que éstas sean preexistentes (como en el caso de las plantaciones de cultivo).

Los materiales y colores elegidos en las actuaciones que se lleven a cabo tendran en cuenta el
entorno en el que se insertan; el cromatismo debera responder a colores que estén presentes
en el color del terreno (referido a la cubierta edafica).

En las actuaciones que se lleven a cabo, y especialmente en los viales de acceso en entornos
agricolas y naturales se debera mantener la capa edéfica, evitando el sellado de superficie.

Se priorizard el empleo de materiales naturales en pavimentos, construcciones y mobiliario
urbano.

Se priorizara el soterramiento de las conducciones de infraestructuras, electricidad, agua,
teléfono, residuales, etc.

En las futuras zonas de desarrollo, se deberan establecer plazas y lugares de encuentro urbano
al modo tradicional, con paseos peatonales que permitan el recorrido longitudinal y transversal
partiendo desde el centro y que permitan la conexiéon con el entorno consolidado urbano de
forma que se complete la Infraestructura Verde a nivel urbano. En su localizacion y distribucion
se tendran en cuenta la percepcidon de espacios con valor y su conectividad.

Los espacios para acopios de tierras y materiales se localizardn en las zonas con menor
impacto visual y menor valor paisajistico y ambiental.

Se priorizara los vallados vegetales permeables que permitan el paso de fauna.

En el disefio de las zonas verdes del suelo industrial se pondra especial atencién en:

a) Creacién de barreras vegetales que amortigiien el impacto visual desde el exterior del
poligono y que potencien la creacién de un ambiente interno enriquecido.

b) Creacion de barreras vegetales que amortigiien el sonido en aquellas zonas donde se
prevea la ubicacién de las industrias mas ruidosas.

c) Proyectar la plantacién del arbolado suficiente para humidificar el aire de la zona.

d) Limitar al maximo los espacios pavimentados y de parking impermeables, utilizando suelos
porosos siempre que sea posible, asi como materiales de larga duracidn.
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11. Las actuaciones se adecuaran a la morfologia del territorio y el paisaje, evitando la
urbanizacion de suelos con pendientes medias superiores al 50%.

12. De manera general, cuando se realice una actuacion sobre cualquier elemento de la
Infraestructura Verde, se estudiara la posibilidad de rehabilitacion de los edificios existentes
frente a realizar nuevas construcciones.

13. No se permitird actuaciones que imposibiliten la percepcion de los diferentes referentes
visuales del término municipal, como son embalse de Maria Cristina, la elevacién del Tossal de
la Galera, el Tossal de Manyet, Tossal del Mas de la Ruisseta, Muntanya Negra, Tossal Gros, el
Castell de la Magdalena, el Tossal de Ribalta, las playas del Serradal y del Pinar y la playa del
Gurugu.

14, Se evitara la implantacion de usos que distorsionen las transiciones de los diferentes entornos
(vegetacion fluvial-cultivo, cultivos agricolas-zona forestal, alineaciones de arbolado, etc.).
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Titulo III. Disposiciones normativas de los estudios sectoriales

Articulo 3.1. Objeto y aplicacion

1. Sus condiciones, establecidas en los Estudios correspondientes del Plan, se recogen en los
Titulos II, III y IV de estas NNUU, y en los sectores, zonas y usos respectivos afectados.

Articulo 3.2. Normas del Estudio ambiental y territorial estratégico

1. Es de aplicacion lo establecido en el Titulo VII del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico
anexo (“Medidas preventivas, correctoras y compensatorias”).

Articulo 3.3. Normas del Plan de Movilidad

1. Se asume el “Documento de propuestas” incluido en la actualizacion del Plan de Movilidad
Urbana Sostenible y Seguridad Vial de la ciudad de Castelldbn de la Plana, que se incorpora
COMOo anexo.

Articulo 3.4. Normas del Estudio acustico

1. Se asumen las “Medidas preventivas y correctoras a implantar” incluidas en la Memoria del
Estudio acustico anexo.

Articulo 3.5. Normas del Estudio de inundabilidad

1. Es de aplicacion lo establecido en el apartado “Medidas correctoras” del estudio de
inundabilidad anexo, que se incorpora al estudio ambiental y territorial estratégico.

Articulo 3.6. Normas del Estudio de paisaje

1. Es de aplicacion lo establecido en el apartado “Normas de integracion paisajistica” del
documento con caracter normativo del Estudio de paisaje anexo.

2. En cuanto a los Programas de Paisaje establecidos en el punto 4 del documento con
caracter normativo del Estudio de Paisaje anexo, son instrumentos de gestidén del paisaje en el
término municipal. El desarrollo de los que se citan en el punto siguiente y que se consideran
prioritarios a nivel municipal procura la preservacion mejora y/o puesta en valor de los distintos
paisajes y recursos paisajisticos del término municipal.

En su eleccidn se ha tenido en cuenta:

a. Los objetivos de calidad paisajistica definidos para las Unidades de Paisaje y los Recursos
paisajisticos del término municipal.
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3.

b. La garantizacién del acceso fisico y visual a los paisajes y recursos de mayor valor del
término municipal.

c. La definicion de la Infraestructura Verde a escala municipal.

d. La resolucion de conflictos en ambitos degradados del término, pero con alta potencialidad
de valor paisajistico.

Los programas de Paisaje cuyo desarrollo se considera prioritario segin las razones

anteriormente descritas son:

a. Programa de Paisaje 1: Tratamiento diferenciado de las Vias Verdes segun su funcion
en la Infraestructura Verde.

Las directrices generales para la realizacién del programa incluyen la identificacién de todas y
cada una de las vias que se ha convenido en catalogar como “vias verdes” del término
municipal tanto urbanas, como periurbanas o rurales, esto es calles, caminos o sendas, que
puedan, con su recorrido, conectarse entre ellas y con espacios de gran valor y, por tanto,
formar parte del entramado de conexiones necesarios para dar funcionalidad a la
Infraestructura Verde Municipal. Serdn existentes (en su totalidad o a tramos) o de nueva
creacion y con diferentes secciones y tratamientos segun los tipos que se identifiquen.

b. Programa de Paisaje 2: Recuperacion de Espacios Agricolas.

La propuesta pretende recuperar el uso agricola tradicional en espacios que ya han tenido este
uso y que, actualmente, se encuentren degradados o abandonados por la crisis del sector y la
presion urbanistica a la que han sido sometidos. Teniendo como base criterios paisajisticos, el
programa pretende una mejora considerable del entorno donde se ubiquen, ademas de una
mejor percepciéon del mismo desde los espacios colindantes. Se mejoraran los parametros
ambientales en general y los paisajisticos en particular, y |la calidad de vida de las personas que
vivan en el entorno y/o los trabajen. En la gestién final para este programa, esto es en la
adjudicacién final para el uso de las parcelas que se adscriban al programa, se tendran en
cuenta criterios de perspectiva de género.

c. Programa de Paisaje 3: Adecuacion del Paraje del Moli La Font para su uso publico.

El Moli La Font es un paraje de reconocida calidad natural y paisajistica por el conjunto de la
poblaciéon de Castellon. La propuesta para este entorno, en el programa de paisaje, incluye la
delimitacién del area donde seria posible la propuesta para el uso publico. La conexion del area
por una parte con la red de acequias que cruzan, que parten o que colindan con el entorno, asi
como su proximidad con la Ermita Sant Frangesc de la Font hacen posible su conexion e
integracion en la Infraestructura Verde Municipal. Por otra parte, en el Programa se considera
que los valores existentes en el drea hacen sélida su propuesta como Paraje Natural Municipal
por tanto se propone la iniciacion de este tramite.

d. Programa de Paisaje 4: Mejora del Paisaje Urbano.

Las directrices generales para la realizacién del programa contemplan adaptar el caracter y la
intensidad de las transformaciones del paisaje en el ambito urbano para preservar sus rasgos
histéricos y/o identitarios. El conjunto urbano de Castellon conserva numerosos espacios de
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valor cultural y visual capaces de expresar una relacion de la sociedad castellonense con su
territorio, de manera armoniosa. Sin embargo, existen areas alteradas o modificadas con
intervenciones desatentas con esos valores, donde conviene recuperar la percepcion de los
elementos socialmente mas apreciados y mejorar la imagen urbana. Ademas de la viabilidad
técnica y la calidad de las actuaciones, las intervenciones a realizar deben resultar pedagdgicas
y ayudar a interpretar la diversidad de paisajes de Castellon, teniendo en cuenta también la
realidad industrial y terciaria actual. Se contemplan como lineas principales la realizacién de
actuaciones en los accesos a Castellon, actuaciones para recuperar el caracter tradicional del
centro urbano, y actuaciones para preservar la calidad de las vistas sobre el paisaje cotidiano.

e. Programa de Paisaje 5: Restauracion ambiental y mejora del paisaje en el ambito de la
marjaleria.

El programa de paisaje en el ambito de la marjaleria pretende, con actuaciones precisas y
diversas en determinados ambitos de este mismo entorno, la mejora de la calidad del paisaje
en su conjunto, en un area con muchos y diversos valores ambientales en la que se han
detectado innumerables conflictos sobrevenidos por la excesiva antropizacién del entorno pero
también innumerables recursos de tipo ambiental, cultural y visual que se deben poner en
valor. Los beneficios que se espera conseguir con el desarrollo de este programa son el
conocimiento y puesta en valor de los espacios de mayor valor paisajistico actual o potencial
del ambito de la marjaleria y la conectividad con los espacios ya ordenados de alto valor
paisajistico que la rodean.

4. Ademas de los programas de paisaje aqui descritos, a iniciativa municipal, podran tramitarse
separadamente otros programas de paisaje para los que se considere oportuno su desarrollo.

Los Programas de Paisaje se desarrollardn en la Ordenacién Pormenorizada, a traves de los planes
parciales, planes especiales o de reforma interior que procedan en los diferentes ambitos de
planeamiento y sus objetivos y determinaciones formaran parte de las ordenanzas particulares
aplicables a las diferentes zonas a las que puedan afectar

Articulo 3.7. Normas del Catalogo de Protecciones

1. Es de aplicacién lo establecido en las diferentes secciones del Catdlogo de Protecciones:

a) En relacion con el patrimonio cultural, se tendran en cuenta lo dispuesto por el apartado B
“Normativa de aplicacién” de la Memoria del Catalogo de Patrimonio Arquitecténico y en el
apartado D “Determinaciones generales a incorporar en el Plan General Estructural” de la
Memoria del Catalogo de Patrimonio Arqueoldgico y Etnoldgico.

b) En relacion con el patrimonio natural, se tendréan en cuenta lo dispuesto en la Seccién III
“Parte con Eficacia Normativa” de la Memoria del Catalogo de Patrimonio Natural.

c) En relacion con el patrimonio paisajistico, cabe remitirse a lo indicado respecto de las
normas del estudio de paisaje.
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Titulo IV. Elementos de la red primaria

Articulo 4.0.1. Configuracion de la red primaria

1. La red primaria, de acuerdo con el articulo 24.1 de la LOTUP, esta compuesta por el conjunto
de infraestructuras, dotaciones y equipamientos, publicos y privados, que tienen un caracter
relevante en la estructura urbanistica municipal.

2. Forman parte de la red primaria del término municipal, los elementos sefialados en los Planos
de Ordenacién de red Primaria, que estan estructurados en los siguientes categorias:

* Red interurbana de comunicaciones viarias, ferroviarias, portuarias y aeroportuarias.
« Red viaria de calles y avenidas de primer rango en el término municipal.

« Red de transporte publico.

» Vias verdes.

« Vias pecuarias, caminos rurales y cuadras.

« Parques publicos.

« Dotaciones y equipamientos.

Capitulo I. Red viaria

Articulo 4.1.1. Régimen general de usos
1. Uso Dominante: Viario, aparcamientos y areas peatonales.

2. Usos Permitidos:
a) Infraestructuras.
b) Servicios Publicos Urbanos y Territoriales.

c) Instalaciones provisionales, conforme a las condiciones sefialadas en el Art. 216 de la
LOTUP y las que se establezcan en su Licencia correspondiente.

3. Usos No Permitidos: Todos los demas.

Articulo 4.1.2. Condiciones generales

1. Se deberan cumplir las condiciones funcionales y dimensionales establecidas en el Anexo IV de
la LOTUP, lo establecido en la Legislacién de Movilidad y las condiciones establecidas sobre
accesibilidad para personas con discapacidad en la Legislacion de Accesibilidad.
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2. Se debera limitar la velocidad de la circulacién por zonas urbanas, especialmente en las ciclo-
calles, y evitar la de vehiculos pesados, salvo por circunstancias debidamente justificadas y
previa autorizacion municipal, compatibilizando el trafico motorizado con el ciclista y el
peatonal, dando preferencia a estos ultimos.

3. Se debera estudiar la posibilidad de utilizacién conjunta de la red viaria municipal, con
preferencia peatonal y ciclista, por este orden (salvo carreteras), con las debidas limitaciones
de velocidad para los vehiculos motorizados, antes de cualquier intervencion en ella.

4. En los tramos de carreteras o caminos que por alteracion de su trazado quedaran sin uso, se
debera levantar el firme y reponer la vegetacion natural de la zona.

Articulo 4.1.3. Condiciones particulares para los caminos municipales

1. Comprende la explanacién que contiene a los caminos municipales, conforme al Art. 32.3 de la
Ley de Carreteras de la Comunidad Valenciana (en adelante LCCV).

2. Se debera limitar la velocidad de la circulacion a niveles compatibles con la peatonal y ciclista,
dando preferencia a estos ultimos.

3. En los senderos que puedan declararse como tales no se admite la circulacién motorizada,
salvo casos de emergencia.

4. Se deberd mantener un pavimento acorde a su condiciéon rural, preferentemente suelos
naturales reforzados con materiales que garanticen su estabilidad y permitan la infiltracion
natural.

Articulo 4.1.4. Condiciones particulares para los aparcamientos

1. Las reservas para Aparcamiento de uso publico seran como minimo las establecidas en el
Anexo IV de la LOTUP, en funcién del uso dominante de la Zona.

2. La situacion de las plazas de aparcamiento se deberda concretar en los Proyectos de
Urbanizacién que desarrollen la actuacién.

3. Las dimensiones minimas por plaza de aparcamiento para automoviles en suelo dotacional son
las indicadas en el Anexo IV de la LOTUP. Para otros tipos de vehiculos se deberan justificar sus
dimensiones.

4. Su pavimento deberd tener la capacidad portante requerida para su uso. En viales urbanos
deberd tener como minimo la misma calidad superficial que la calzada que le dé acceso. En
zonas de baja densidad o suelo no urbanizable, deberdan emplearse preferentemente suelos
naturales reforzados con materiales que garanticen su estabilidad y permitan la infiltracion
natural y la vegetacion.
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5. Las plazas de aparcamiento accesibles para personas con discapacidad conforme a la
Legislacién de Accesibilidad, deberan situarse preferentemente cerca de las principales zonas
verdes y equipamientos abiertos al publico.

6. Deberan cumplir lo establecido en la Legislacion de Movilidad, incluido lo relativo a
estacionamiento de bicicletas en su Art. 8, dotando de plazas para ello a las principales
dotaciones y areas urbanas, preferentemente sin reducir la superficie de aceras.

Articulo 4.1.5. Condiciones particulares para la red viaria no motorizada

1. Su uso por vehiculos motorizados se limitard a accesos a garajes, operaciones de carga y
descarga, y los que se establezcan expresamente con caracter excepcional. No se permite el
estacionamiento en ellos.

2. Los recorridos ciclistas y peatonales deberan compatibilizar los aspectos paisajisticos y de uso
publico con los aspectos ambientales de preservacién de |la naturaleza y biodiversidad. Para ello
deberan adaptarse en lo posible a los caminos existentes y a la topografia, evitando alterarla,
realizarse con materiales acordes a su entorno y limitar el paso en las zonas a preservar del
acceso publico para la conservacion de sus valores ambientales.

3. Se debera fomentar la intermodalidad de la bicicleta con el transporte publico, especialmente
con el ferrocarril.

Capitulo II. Equipamientos

Articulo 4.2.1. Régimen general de usos

1. Uso Dominante: Equipamiento, conforme a los tipos sefialados en los Planos de Ordenacion y
las definiciones del Anexo IV de la LOTUP.

2. Usos Permitidos:

a) Servicios e instalaciones requeridas por el Equipamiento de que se trate y cualquier otro
uso dotacional publico, en funcidn de las necesidades de la poblacion y previa aprobacion
por el Ayuntamiento y demads administraciones competentes en la materia de que se trate.

b) Instalaciones provisionales, conforme a las condiciones sefialadas en el Art. 216 de la
LOTUP y las que se establezcan en su Licencia correspondiente.

c) Para la utilizacion de la superficie destinada a usos dotacionales determinados en el Plan a
otros distintos se requerird previo informe favorable de las administraciones competentes
en las materias afectadas.

3. Usos No Permitidos: Todos los demas.
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Articulo 4.2.2. Parametros de la edificacion

4.

Las condiciones de edificacion seran las correspondientes a la Zona de Ordenacién y tipologia
en la que se encuentren incluidas en cada caso, que se concretard en las ordenanzas
particulares definidas en el plan de ordenacién pormenorizada.

Para Equipamientos de uso Educativo se establecen los siguientes parametros, eximiéndoles de
cualquier otro, conforme al Art. 11 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que
se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas:

a) Coeficiente de edificabilidad neta maxima: 200 m?t/m?3s.
b) Coeficiente de ocupaciéon maxima: 100%.

c) Distancia minima a lindes de parcela: sin limitacion.

d) Numero maximo de plantas: III.

e) Numero minimo de plantas: sin limitacion.

f) Altura maxima reguladora: 12 m.

g) Formas de los edificios y sus cubiertas: sin limitacion, procurando siempre la debida
adecuacion a su entorno

h) Numero minimo de plazas de aparcamiento: el que determine el programa de necesidades
del Centro.

Para Equipamientos de uso Cementerio:

a) Los terrenos destinados a este uso y sus adyacentes se someteran al régimen particular
establecido en la Legislacién de Policia Sanitaria. Se establece un perimetro de proteccion
de 25 m en torno a ellos, calificado como zona dotacional y libre de toda clase de
construcciones, conforme al Art. 42.2 del Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de la
Comunidad Valenciana (en adelante RPSMCV).

b) Los proyectos de nuevos cementerios o ampliacion de los existentes deberan cumplir lo
establecido en el Art. 44 del RPSMCV, y requeriran Estudio hidrogeoldgico previamente
aprobado por la administracion competente, conforme al Art. 43 del RPSMCV.

Las dreas destinadas a EDAR, Estaciones de Bombeo u otras instalaciones vinculadas a los
colectores principales de la red de saneamiento, y sus posibles ampliaciones, solo se podran
destinar a estos usos y los que requieran para su mejor funcionamiento. La administracion
competente en la materia podra determinar una zona de proteccion en torno a ellas, en la que
no se permitan usos residenciales, sanitarios, culturales o recreativos.

Los equipamientos accesibles al publico deberan contar con paneles informativos con las
caracteristicas, accesos y servicios del edificio, adaptados a personas con discapacidad.

Articulo 4.2.3. Condiciones de la urbanizacion

1.

Los equipamientos de publica concurrencia deberadn contar, siempre que las condiciones lo
permitan, con aparcamientos para bicicletas.
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Capitulo III. Zonas verdes

Articulo 4.3.1. Régimen general de usos

1. Uso Dominante: Zona Verde conforme a los tipos sefialados en el Anexo IV de la LOTUP.

2. Usos Permitidos:

a) Servicios de uso publico, como quioscos, aseos, casetas de mantenimiento, merenderos,
pequeias instalaciones de hosteleria u otros, que no excluyan ni limiten la utilizacién
publica y conforme a su destino global.

b) Instalaciones deportivas al aire libre.

c) Instalaciones provisionales, conforme a las condiciones sefialadas en el Art. 216 de la
LOTUP y las que se establezcan en su Licencia correspondiente.

d) Infraestructuras u otras dotaciones que no impidan el uso como Zona Verde.

3. Usos No Permitidos: Todos los demas.

Articulo 4.3.2. Condiciones de la urbanizacion

1. Deberan cumplir las condiciones de calidad sefaladas en el Anexo IV de la LOTUP.

2. Deberan contar, siempre que las condiciones lo permitan, con:
a) La superficie mayoritariamente ajardinada sin pavimentacion impermeable y con arbolado.

b) Instalaciones que permitan su riego y conservacion, preferentemente con sistemas que
contribuyan a economizar el consumo de agua, como la reutilizacién de aguas pluviales o
recicladas y el riego por goteo, microirrigacion o aspersores.

c) Itinerarios practicables para personas con discapacidad.

d) Plano tactil de informacion y directorio, indicando los itinerarios principales, los itinerarios
adaptados y los puntos de interés. La informacion escrita relevante deberd estar también
en braille.

e) Pasos peatonales
f) Zonas de descanso con bancos y areas de juego, si procede.

g) Fuentes, difusores, estanques o laminas de agua que favorezcan el enfriamiento por
evaporacion.

h) Aparcamientos para bicicletas.

i) Un espesor minimo de 50 cm de tierra vegetal para coberturas (cespitosas y tapizantes), y
prevision de hoyos de dimensiones suficientes en funcion de las especies arbustivas o de
arbolado a implantar. Se considera necesario disponer de una capa de tierra vegetal de un
minimo de 100 cm de espesor para la plantacion de arbustos y/o arbolado

j) Sistemas drenantes para facilitar el aprovechamiento de las aguas pluviales para su riego.
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4,

El ajardinamiento se debera realizar preferentemente con especies:

a) Autoctonas presentes en el entorno, limitando las aléctonas no invasoras a las requeridas
por el caracter fijado para cada area. Se prohiben las especies aldctonas potencialmente
invasoras que puedan afectar a los ecosistemas circundantes, debiendo cumplir al respecto
el D 213/2009 del Consell, modificado por D 14/2013, por el que se aprueban medidas
para el control de especies exoticas invasoras en la Comunitat Valenciana.

b) Adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona.
c) Que requieran cuidados y consumos de agua moderados.

d) Con arbolado de hoja caduca cuando interese favorecer la sombra en verano y el
soleamiento en invierno.

e) Con cualidades aromaticas.

f) Resistentes a la contaminacion.

g) De implantacién réapida y proliferacion alta.
h) Con sistema radical potente para la sujecion.

i) Que produzcan el polen menos alergénico sobre la salud humana.

En zonas préximas a areas de juegos infantiles, y en areas habilitadas para animales de
compaiiia, se debera evitar la presencia de plantas con pinchos, téxicas y venenosas.

En las porciones de contacto entre los jardines y la edificacién se debera prever una franja de
5 m de ancho minimo cuyo tratamiento permita el acceso ocasional de vehiculos de urgencia a
las edificaciones, con las condiciones de entorno minimas que se establecen en la Normativa
vigente de proteccién de incendios.

Con el objeto de eliminar o atenuar la contaminacién acustica se emplearan siempre que las
condiciones lo permitan y se logre la minimizacion deseada, elementos naturales frente a
artificiales en las zonas verdes situadas entre zonas residenciales o equipamientos e
industriales o terciarias, o entre cualquiera de éstas y carreteras. Para ello se podra emplear la
topografia generando dunas o terraplenes con pendientes superiores al 25% perpendiculares a
los usos que separa y combinar con arbolado de porte alto y arbustos de cierta densidad.

Siempre que la zona sea colindante a un paisaje de alto valor o a elementos integrantes del
catdlogo de protecciones se incorporaran en el disefio criterios paisajisticos que tengan en
cuenta el entorno donde se ubica la zona verde.

Cuando exista representacion de praderas herbaceas o se requiera una rapida estabilizacién de
la superficie a restaurar ante procesos erosivos, se completara la plantacion preferentemente
con hidrosiembra y siembra que permita recuperar las superficies herbaceas dominantes. La
composicién de las mezclas de siembra siempre sera acorde con el espacio en el que se
ubique.
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Titulo V. Clasificacion y usos del suelo

Capitulo I. Clasificacion del suelo

Articulo 5.1.1. Clasificacion de suelo

1. El Plan clasifica el suelo en Urbano, Urbanizable y No Urbanizable, que corresponden a las
zonas urbanizada, de nuevo desarrollo y rural respectivamente, conforme al Art. 28.1 de la
LOTUP.

2. Sin perjuicio de la clasificacién anterior, el territorio se entiende en situacion de Suelo Rural o
Urbanizado conforme a la clasificacion del Art. 21 de la LS, a los efectos de esa Ley.

Articulo 5.1.2. Suelo urbano

1. El suelo urbano se corresponde con los terrenos a los que el Plan ha otorgado la condicion de
zonas urbanizadas, ya cuenten con los servicios urbanisticos que les confieren el caracter de
solares en los términos definidos por el articulo 177 de la LOTUP, o se trate de terrenos
contiguos a los ya urbanizados que permitan la culminaciéon de las tramas urbanas existentes
mediante pequefas actuaciones urbanisticas que no comporten mas de una linea de manzanas
edificables, o presenten déficit de urbanizaciéon o dotaciones.

2. El Plan de Ordenacion Pormenorizada distinguira, dentro del suelo urbano, las Actuaciones
Aisladas y las Actuaciones Integradas, concretando su ordenacion o bien determinando que
instrumentos de planeamiento deben desarrollarla.

Articulo 5.1.3. Suelo urbanizable

El suelo urbanizable se corresponde con los terrenos a los que el Plan ha otorgado la condicién de
zonas de nuevo desarrollo. La clasificacion como suelo urbanizable supone la mera aptitud de los
terrenos para su urbanizacion, previa programacién de los mismos.

Se clasifican entonces, como suelo urbanizable, de acuerdo con el articulo 28 de la LOTUP, los
terrenos que se han considerado, en el analisis de zonas de ordenacién, como zonas de nuevo
desarrollo o expansién urbana.

Estos terrenos quedaran incluidos en sectores de suelo urbanizable, a los que se les asigna un uso
caracteristico y un indice de edificabilidad bruta. La ordenacién pormenorizada se realizara en los
planes parciales correspondientes o bien, en algin caso, quedard determinada en el Plan de
Ordenacion Pormenorizada.
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Los sectores de suelo urbanizable delimitados en el plan estructural, diferenciando los usos
residencial, industrial y terciario, son los siguientes:

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE - RESIDENCIAL

Superficie 1E.B. Densidad

No Denominacion Computable m? m2t/m?s Viv/ha.
SR-1 Rio Seco (24 SUR) 193.777,00 0,80 alta
SR-2 Tombatossals 45.284,00 0,50 media
SR-3 Borriolench 124.539,00 0,70 alta
SR-4 Mestrets 62.972,00 0,30 baja
SR-5 Rio de la Plata 41.150,00 0,70 alta
SR-6 Cremor 179.254,00 0,70 alta
SR-7 Cassanya (R+T)* 43.805,00 0,50 media
SR-8 Morteras - Cubos 68.422,00 0,50 media
SR-9 Saboner 45.877,00 0,50 media
SR-10 |[Salera 101.467,00 0,50 media
SR-11 Enrique Gimeno 70.450,00 0,70 alta
SR-12 |Camp de Morvedre 87.914,00 0,70 alta
SR-13 |Mérida 107.137,00 0,50 media
SR-14  |(Senillar 188.635,00 0,30 baja
SR-15 |[Litoral 95.604,00 0,30 baja
SR-16 |Breva-Pozo de la Alegria-Velloter 52.371,00 0,44 media
SR-17 |La Joquera 224.672,00 0,30 baja
SR-18 |Fernando el Catolico 25.345,00 0,95 alta

Total 1.758.675,00

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTELLON DE LA PLANA - OCTUBRE 2017 51




NORMAS URBANISTICAS DE RANGO ESTRUCTURAL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE - INDUSTRIAL
Superficie 1.E.B.
No Denominacion Computable m? m2t/m?s
SI-1 La Pedrera 146.647,00 0,60
SI-2 Catald 81.924,00 0,60
SI-3 Giner 115.419,00 0,60
Sl-4 Pi Gros 34.149,00 0,60
SI-5 Plataforma Logistica 893.490,00 0,60
SI-6 Ctra. Grao-Almassora 1.106.594,00 0,60
SI-7 Lourdes 36.315,00 0,60
Total 2.414.538,00

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE - TERCIARIO
Superficie 1E.B.
No Denominacion Computable m? m2t/m?s
ST-1  |Cassanya (R+T)* (1) (2) 43.805,00 0,60
ST-2  |Estepar (1) (2) 76.898,00 0,60
ST-3 Hnos. Bou 92.437,00 0,60
ST-4 Avd. del Mar 246.595,00 0,60
ST-5 Almazan 50.943,00 0,60
ST-6 Hospital 18.987,00 0,60
Total 529.665,00

Articulo 5.1.4. Suelo no urbanizable

El suelo no urbanizable se corresponde con los terrenos a los que el Plan ha otorgado la condicidn
de zonas rurales.
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SUELO NO URBANIZABLE
Denominacion Superficie

Suelo no urbanizable comun 26.515.713,74
Suelo no urbanizable protegido 48.068.428,02
Agricola 22.750.237,51

Natural 25.318.190,51
Legislaciéon Ambiental 400.586,94

Municipal 24.917.603,57

Suelo no urbanizable afecciones 4.902.868,97

Total 56.736.773,21

Articulo 5.1.5. La clasificacion del suelo en el area de la Marjal

Se clasifican como suelo urbano ambito marjal, las agrupaciones de viviendas que tienen una
estructura y morfologia de suelo urbanizado. Se delimitan ambitos que se desarrollaran
posteriormente mediante planes de Reforma Interior y que coincidiran basicamente con lo
que, en el Plan Especial de la Marjaleria, son las “actuaciones integradas en suelo urbano”. De
forma analoga, se incluyen también otras agrupaciones de viviendas que tienen la misma
estructura y caracteristicas anteriores, pero no estaban incluidas en el ambito del Plan Especial
de la Marjaleria, sino en sectores de suelo urbanizable residencial, previstos en el anterior Plan
General y que ahora se desclasifican. Todos estos ambitos clasificados como suelo urbano
pertenecen, de acuerdo con el Estudio Ambiental y Territorial Estratégico, a la subunidad
“Marjal consolidado”, lo que justifica su clasificacion como suelo urbano.

2. Se clasifican como suelo no urbanizable protegido “Coto arrocero” los terrenos, situados al norte

3.

del Rio Seco, delimitados a partir de las zonas que se definen como “marjal” y “areas de interés
ambiental”, subunidades 1 y 2 dentro de la Unidad Ambiental N°2: “Marjal de Castellon”, y, en
los que se ha verificado, pese a la antropizacion del entorno, gran presencia de bioindicadores
de fauna y flora propios de areas de marjal, diferenciados del resto de espacio protegido por la
no presencia continua de agua en superficie y que son similares a los observados en el
denominado Quadro de Santiago en el vecino término de Benicasim. Se incluyen, por extension
de estas areas, los espacios que incluyen y colindan con el Moli de la Font (“espacios de
transicion”) por consideraciones, ademas de naturales, culturales, por la significacion de este
espacio en la creacién y mantenimiento de los valores referidos de la marjal.

Se clasifican como suelo no urbanizable de especial proteccion “Huerta de Sazon” los terrenos
situados, en su mayoria, al sur del Rio Seco, delimitados a partir de las zonas que se definen
como “marjal”, subunidad 1, dentro de la Unidad Ambiental N°2: “Marjal de Castellon” y, en los
que se ha verificado, pese a la antropizacion del entorno, gran presencia de bioindicadores de
fauna y flora propios de areas de marjal, diferenciados del resto de espacio protegido por la
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gran y continua presencia de agua en superficie, no canalizada o canalizada mediante acequias
de tierra.

4. El resto de los terrenos incluidos en el area de la Marjal, se clasifican como suelo no urbanizable
comun, comprendiendo los “espacios de transicion” que constituyen la subunidad 4 y aquellos
otros terrenos del marjal consolidado que no hayan quedado incluidos en los ambitos de suelo
urbano. Son zonas que, aun estando situadas en el ambito de la marjal, su evolucion ha sido
diferente a la de otros terrenos colindantes que han sufrido mayores procesos de ocupacién del
suelo para uso residencial, u otros que, pese a la antropizacidén presente en toda el area, han
mantenido en mayor o menor medida, las condiciones naturales de marjal. Por tanto, esta zona
responde al patréon parcelario de la Marjaleria si bien las condiciones edéficas, hidricas y de
vegetacién difieren del suelo protegido.

Articulo 5.1.6. Areas de minimizacién de impactos

1. Comprende los nucleos de viviendas en suelo no urbanizable con una cierta densidad y
compacidad, sobre los que se establecen medidas para minimizar sus impactos territoriales,
mediante Programas y Planes Especiales que concretardn su ordenacion pormenorizada y
definirdn las condiciones de urbanizacién e integracion.

2. Las condiciones para su desarrollo se establecen en el Articulo 6.3.0.23 de estas NNUU.

Articulo 5.1.7. Planes modificativos de la clasificacion o calificacion de suelo

1. El Plan Estructural prevé suelo urbanizable para posibilitar nuevos desarrollos de ciudad, en la
proporcion establecida al efecto, en la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana. La
superficie de suelo urbanizable, junto con el suelo urbano aun pendiente de urbanizar y
consolidar por la edificacion, deben ser suficientes para alojar al crecimiento poblacional
previsto.

2. Por ello no se admitirdn modificaciones para crear nuevas areas urbanizables en tanto no se
encuentre reparcelado, urbanizado y edificado al menos un 50% del suelo en los sectores del
mismo uso global.

3. No podran reclasificarse como urbanos o urbanizables los suelos no urbanizables que hayan
sufrido los efectos de un incendio, ni desprotegerse ni minorar las protecciones derivadas del
uso y aprovechamiento forestal, aplicando lo establecido al respecto en la legislacion vigente,
en particular el Art. 50 de la Legislacion de Montes (modificado por Ley 10/2006, de 28 de
abril, del Estado), el Art. 59 de la Ley Forestal de la Comunidad Valenciana (en adelante LFCV)
y el Art. 3.1 del Decreto 6/2004, de 23 de enero, del Consell de la Generalitat.

4. Los planes modificativos que impliquen la clasificacion de nuevo suelo urbanizable o la
atribucion global de nuevos usos o aprovechamientos para areas de suelo urbano o
urbanizable en remodelacién, deberan justificar la capacidad de suministro de los recursos
hidricos necesarios con garantia de potabilidad y cumplir lo establecido en la legislacién al
respecto y en el presente Plan.
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5. Los nuevos sectores que se delimiten junto a reservas de suelo con destino a la implantacion
de infraestructuras y dotaciones publicas, deberdn incorporar los suelos colindantes de dichas
reservas a efectos de su obtencién con cargo al sector.

6. Los terrenos sobre los que se realicen obras clasificadas de interés general por la Comunidad
Valenciana en materia de aprovechamientos hidraulicos, canales, regadios y demas
infraestructuras agrarias previstas en la Ley de Ordenaciéon y Modernizacién de las Estructuras
Agrarias de la Comunidad Valenciana (en adelante LOMEACV), en tanto no transcurran 10
afios desde la completa finalizacidn de las obras, seran clasificados como Suelo No Urbanizable
de Proteccién Agricola (ZRP-AG), conforme al Art. 11.2.b de dicha Ley.

Capitulo II. Usos del suelo

Articulo 5.2.1. Clasificacion de los usos

1. Los usos globales son los siguientes:
¢ Residencial.
¢ Industrial.
e Terciario.
« Dotacional.

« RuUstico.

2. En funcién de su relacidén con el resto de usos de la Zona, y conforme al Anexo V.1 de la LOTUP,
se distinguen:

Uso Dominante: aquel al que se destina o define el caracter de la Zona y que prevalece sobre otros
que puedan ser compatibles.

g0

@ Usos Permitidos: aquellos cuya implantacion puede autorizarse en la Zona en
simultaneidad o en sustitucion del Uso Dominante, sin perder ninguna de las
caracteristicas que le son propias. La inclusion de un uso como Permitido en una zona se
entiende salvo disposicion en contra por su normativa particular o sectorial de aplicacion.

M@ Usos No Permitidos: aquellos cuya implantacion esta excluida, por imposibilitar la
consecucion de los objetivos de la ordenacion. Para su determinacion se atendera en
particular a la Legislacion de Actividades. Tienen la condicién de usos No Permitidos, en
todo caso, los asi conceptuados en las disposiciones generales vigentes en materia de
usos y actividades.

3. El Plan determina para cada Zona el Uso Dominante y la relacion de Usos Permitidos y No
Permitidos.

Articulo 5.2.2. Uso residencial

« Es Uso Global Residencial el definido en el Art. 75 del RZ.
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1. Se incluyen en el uso residencial las actividades de residencia de personas, tanto
permanentes como temporales, excepto las residencias de caracter colectivo,

2. Dentro del uso global residencial se establece una subdivision en funciéon del nimero de
viviendas que se disponen en casa parcela:

a) Residencial unitario es el uso que designa aquellas zonas en las que existe una sola
vivienda por parcela.

b) Residencial multiple es el uso que designa aquellas zonas en las que existe mas de
una vivienda por parcela.

Articulo 5.2.3. Uso industrial

Es Uso Global Industrial el definido en el Art. 76 del RZ.

Se incluyen en el uso industrial todas las actividades destinadas a la obtencién, elaboracién,
transformacién, reparacién, almacenamiento y distribucién de productos, incluso los talleres
artesanales

Articulo 5.2.4. Uso terciario

Es Uso Global Terciario el definido en el Art. 77 del RZ.

Se incluyen en el uso terciario todas las actividades relacionadas con servicios de tipo comercial,
hotelero, oficinas, recreativo, residencias colectivas, aparcamientos y similares.

Articulo 5.2.5. Uso dotacional

Es Uso Global Dotacional el incluido en el Anexo IV.I.2 de la LOTUP.

Las reservas de suelo con destino dotacional se definirdn atendiendo al uso concreto al que se
destinan, segun la siguiente clasificacion:

a) Comunicaciones:
- Red viaria (CV)
- Red ferroviaria (CF)
- Aparcamientos (CA)
b) Zonas verdes:
- Parques (VP)
- Jardines (VJ)
- Areas de juego (VA)
c) Equipamientos:
- Deportivo-recreativo (QD)
- Educativo-cultural (QE)

- Sanitario-asistencial (QS)
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- Administrativo-institucional (QA)
- Infraestructura-servicio urbano (QI)

- Residencial dotacional (QR): viviendas destinadas a residencia permanente en régimen de
alquiler, para colectivos desfavorecidos (personas mayores, discapacitadas o menores de 35
afos)

- Dotacional multiple (QM): reserva de suelo dotacional cuyo uso especifico se definira con
posterioridad a la gestion del plan.

« Se identificard cada dotacion con la sigla que le corresponde, precedida con la letra P o S segun
se trate de una dotacién de red primaria o de red secundaria.

. El uso Dotacional se entiende permitido en todas las zonas, con las limitaciones de su
normativa sectorial correspondiente. Cada dotaciéon deberd cumplir las condiciones senaladas
en el Anexo IV de la LOTUP, las particulares del presente capitulo segin su uso y las que
resulten de aplicacién en la Zona a la que pertenezca.

. La calificacion de un terreno como suelo dotacional publico exige la cesion obligatoria y
gratuita del inmueble en su conjunto, o bien su expropiaciéon conforme a la legislacion
aplicable. Salvo disposicion especifica en contrario, atafie a la totalidad del inmueble, sin
exclusién alguna.

. Los suelos dotacionales privados tendran la calificacion de terciarios. Los usos
pormenorizados, tipos edificatorios y aprovechamientos permitidos se definiran en las
ordenanzas particulares de cada zona.

Articulo 5.2.6. Uso rustico

« Es Uso Global Rustico el de caracter rural o de aprovechamiento del medio natural, en Suelo No
Urbanizable.

»+ Comprende los siguientes Usos Pormenorizados:
1.  Adscritos al sector primario:
1. Agricola.
2. Ganadero.
3. Forestal.
4. Cinegético, piscicola o similar.
2. Aprovechamientos del medio natural:
1. Explotacion de canteras.
2. Extraccién de aridos o de tierras.
3. Explotacién de recursos geoldgicos, mineros o hidrologicos.
4

Generacién de energia renovable.

« En cada uno de ellos se debera cumplir lo establecido en la legislacion sectorial correspondiente
que resulte de aplicacién.
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Articulo 5.2.7. Condiciones generales de los diferentes usos

3. En todos ellos se deberd cumplir lo establecido en la Legislacion de Riesgos Laborales, en la
legislacién sectorial correspondiente y cuantas disposiciones en materia de edificacion,
seguridad e higiene en el trabajo resultaren de aplicacion. Se recuerda en particular la
obligacién del cumplimiento del Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se
aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas.

4. El Plan de Ordenacion Pormenorizada contendrd una subdivision de los usos globales aqui
definidos y establecerd las condiciones a cumplir en cada uno de ellos, asi como su
compatibilidad en las diferentes zonas.

3. Sin perjuicio de la condicién de compatibilidad que las Ordenanzas particulares de cada Zona
les otorgue, se deberan cumplir los limites establecidos por la normativa de aplicacion al uso o
actividad de que se trate, en particular por distancia a nucleos de poblacién, produccién de
residuos, emisién de ruidos o efluentes a la atmosfera o a cauces publicos, regulados en el
marco general que determinan la Legislacion de Actividades y cuantas otras mas resultaran de
aplicacién, destacando en particular las siguientes:

1.Legislacién de Aguas.

2.Legislacién de Acustica.

3.Legislacién de Prevencién de la Contaminacién
4. Legislacion de Proteccién Atmosférica.

5. Legislacién de Residuos.

4. Para la aprobacién de actividades susceptibles de generar riesgos ambientales que puedan
afectar a la salud de la poblacion, se requerird Informe Favorable de la administracion
competente en materia de Sanidad y Salud Publica.
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Titulo VI. Regulacion de las zonas de ordenacion estructural

Articulo 6.0.1. Clasificacion de las zonas de ordenacion

1. El Plan distingue las siguientes Zonas de Ordenacién Estructural atendiendo a las caracteristicas
del territorio, sus valores y los usos globales o dominantes establecidos para el suelo, conforme
al Art. 25y al Anexo IV de la LOTUP:

a) Zona urbanizada ZUR.
1) Residencial ZUR-RE.
2) Industrial ZUR-IN.
3) Terciaria ZUR-TR.
4) Nucleo Histérico ZUR-NH,
b) Zona de nuevo desarrollo ZND.
1) Residencial ZND-RE.
2) Industrial ZND-IN.
3) Terciaria ZND-TR.
c)Zona rural.
1) Comun ZRC.
a) Agropecuaria ZRC-AG.
2) Protegida ZRP.
a) Agricola ZRP-AG.
b) Natural ZRP-NA.
c) Por Afecciones ZRP-AF.
d) Por Riesgos ZRP-RI.

2. Dentro de las zonas rurales, el Plan General Estructural establece diferentes subzonas, tanto en
el suelo comun como en el protegido, de acuerdo con la siguiente clasificaciéon:

1. En la zona rural comun agropecuaria ZRC-AG:
a) ZRC-AG-1 Exterior ronda.
b) ZRC-AG-2 Moli Casalduch.
c) ZRC-AG-3 Marrada - Barranc del Sol.
d) ZRC-AG-4 Marjal.
2. En la zona rural protegida agricola ZRP-AG:
a) ZRP-AG-1 Cultivos de La Plana.
b) ZRP-AG-2 Ramell - Riu Sec.
c) ZRP-AG-3 Benadresa Oeste
3. En la zona rural protegida natural ZRP-NA.

a) ZRP-NA-LG Legislacion medioambiental
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b) ZRP-NA-MU-1 Forestal
c) ZRP- NA-MU-2 Coto arrocero
d) ZRP- NA-MU-3 Huerta de Sazén
e) ZRP-NA- MU- 4 Bovalar - Magdalena
4. En la zona rural protegida por afecciones ZRP-AF:
a) ZRP-AF-CA Cauces.
b) ZRP-AF-CT Costas.
c) ZRP-AF-CR Carreteras.
d) ZRP-AF-TR Transportes.
e) ZRP-AF-PC Patrimonio Cultural.
f) ZRP-AF-VP Vias Pecuarias.
g) ZRP-AF-OT Otras afecciones.
5. En la zona rural protegida por riesgos:
a) ZRP-RI-IN Riesgo de Inundacion.
b) ZRP-RI-ER Riesgo de Erosién potencial muy alta.
c) ZRP-RI-DE Riesgo de Desprendimientos.

Articulo 6.0.2. Fichas de las zonas de ordenacion estructural

1.

De acuerdo con la zonificacién de rango estructural anterior, el Plan General Estructural incluye:
» Fichas de zona para todas las zonas urbanizadas y de nuevo desarrollo.

* Fichas de cada subzona rural, y fichas resumen de cada zona rural que engloban las
distintas subzonas incluidas en éstas.

» Tablas resumen de las zonas de ordenacién urbanizadas, de nuevo desarrollo y rurales (con
caracter meramente informativo, por lo que su contenido no puede sustituir a lo indicado
en las fichas de cada zona o subzona, ni en su normativa correspondiente).

Para las zonas urbanizadas y las zonas de nuevo desarrollo, el Plan General Estructural
establece los usos generales, clasificacion, intensidades y condiciones basicas para su
desarrollo atendiendo a riesgos, protecciones o afecciones presentes en la zona, asi como a su
pertenencia a la Infraestructura Verde o a la necesidad de aplicar medidas derivadas de los
estudios sectoriales. La regulacién de caracter estructural de cada una de las zonas se recoge
en las Fichas de Zonas y en las Fichas de Gestién correspondientes, que se desarrollaran de
manera detallada en el Plan de Ordenacion Pormenorizada.

Articulo 6.0.3. Normas aplicables en las zonas de ordenacion

En cada zona o subzona de ordenacion (delimitadas en la serie de planos OE 3.1 “Zonas de
Ordenacion Estructural”) son de aplicacion sus normas generales y particulares, ademas de las
normas definidas para las distintas clases de suelo [Capitulo I del Titulo V], las de los usos que
se pretendan implantar [Capitulo II del Titulo V], las definidas para la infraestructura verde (en
su caso) [Titulo II] y las de la legislacién sectorial aplicable, que se recogen en las fichas
correspondientes.
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Las obras, usos o aprovechamientos requeriran las autorizaciones sefaladas en la legislacion
sectorial correspondiente. Las actuaciones en zonas afectadas por bienes de dominio publico, o
por construcciones o instalaciones de interés general, deberan contar con informe especifico
previo de la entidad responsable de los servicios afectados cuando asi se establezca en su
normativa y desarrollarse con arreglo a lo establecido por la administracion competente en la
materia de que se trate y en su legislacion especifica. Las delimitaciones grafiadas en los
Planos de Ordenacién de los bienes de dominio publico y las construcciones o instalaciones de
interés general, asi como sus servidumbres y zonas de proteccién, son orientativos,
prevaleciendo el deslinde a realizar en cada caso por la administracién competente en la
materia y la competencia de los érganos correspondientes.

Las normativas por afecciones sectoriales o riesgos sefialados en las secciones 42 y 52 del
capitulo III de este titulo, y las condiciones de seguridad en la interfaz urbano-forestal
establecidas en el art. 32 del PATFOR, son de aplicacion también para los suelos urbanizados o
de nuevo desarrollo conforme a su clasificacion.

Los elementos incluidos en el Catdlogo de Protecciones se regiran por las normas contenidas en
dicho catdlogo y en el Titulo III de estas normas urbanisticas, con independencia de la zona de
ordenaciéon en que se encuentren, prevaleciendo sobre las demas condiciones establecidas.
Ademas, en su entorno seran de aplicacién la normas para la infraestructura verde contenidas
en el titulo II de estas normas urbanisticas. Si por cualquier circunstancia la conservacion del
elemento catalogado, o la implantacion de usos que pudieran contribuir a ello, resultara
incompatible con lo dispuesto en estas normas urbanisticas, se podria eximir de su
cumplimiento de manera razonada vy justificada, previo informe favorable de la administracion
competente en materia de cultura.

En cualquiera de las zonas, las edificaciones y los terrenos se mantendran en condiciones que
garanticen la salubridad, seguridad y ornato publicos, evitando la presencia de basuras y otros
residuos.

Capitulo I. Zonas urbanizadas

Articulo 6.1.0.1. Disposiciones generales

1.

2.

El Plan General Estructural delimita como zonas urbanizadas suelos que cuentan con los
servicios urbanisticos o terrenos contiguos a los ya urbanizados que permitan la culminacién
de las tramas urbanas existentes mediante pequefias actuaciones urbanisticas que no
comporten mas de una linea de manzanas edificables, o bien, que presenten déficit de
urbanizacion o dotaciones, conforme a lo dispuesto en el articulo 25 de la LOTUP.

La edificacion y/o la urbanizacidon de suelos urbanos de estas zonas incluidos en unidades de
ejecucion requerira la previa aprobacion del programa para el desarrollo de la actuacion
integrada correspondiente, garantizando la urbanizacion coherente de su ambito conforme al
articulo 7.4 de estas normas urbanisticas. Si en el desarrollo de alguna unidad de ejecucion se
reconsidera la ordenacion prevista y se formulan cambios, se debera reflejar en el instrumento
urbanistico que resulte adecuado previo o simultdneo a su programacion.
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3. Para la aprobacion de actividades en zonas de uso global residencial se exigira justificar que no
se produciran ruidos, vibraciones, olores, polvo, humos, suciedad u otra contaminacién,
deslumbramientos, perturbaciones de caracter eléctrico o de otro tipo, peligros especiales de
fuego, peligro de explosion o en general cualquier tipo de molestia, nocividad, insalubridad o
peligro en grado tal conforme a la Legislacién de Actividades que afecten negativamente al
medio ambiente o a los demas usos permitidos por estas NNUU. Los lugares de observacion de
los efectos anteriores seran, ademas de los indicados por la normativa de aplicacion al uso o
actividad de que se trate:

» Para los casos de humo, polvo, residuos u otras formas de contaminacion eléctrica o
radiactiva, el punto en el que los efectos sean mas aparentes.

« Para el peligro de incendio o explosion, cualquier punto donde pueda originarse el riesgo.

» Para los casos de molestias por ruido, vibracion, deslumbramiento u olores, los limites de
las parcelas o medianeras colindantes al origen de las molestias.

Articulo 6.1.0.2. Condiciones ambientales

1. Para todas las zonas, todos los paramentos exteriores, vallados, construcciones auxiliares,
rotulos comerciales e instalaciones complementarias deberan tratarse con calidad de obra
terminada y que no desmerezca de la estética del conjunto.

Se prohibe el tendido de nuevas lineas aéreas de alta tension sobre cualquier zona urbanizada.
En aquellas areas urbanas afectadas por lineas eléctricas preexistentes se debera justificar el
cumplimiento de lo indicado en el art. 6.3.4.3 apartado 7.a) de estas normas.

2. En las superficies, de cualquier zona urbanizada, en las que el Estudio de Inundabilidad
(incluido en el presente Plan) identifique riesgo de inundacion, serdn de aplicacion las
condiciones para la edificacion y urbanizaciéon dispuestas en el Anexo I y en los articulos 17 y
20 de la normativa del PATRIVOVA, asi como en el régimen especifico previsto para los nlcleos
urbanos ya consolidados en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Seccion 12, ZONA URBANIZADA RESIDENCIAL (ZUR-RE)

Articulo 6.1.1.1. Objeto y aplicacion

1. En esta zona son de aplicaciéon las normas contenidas en los articulos 85, 86, 87, 88 y 89 del
RZ, en su ficha de zona y en esta seccién.

2. Las diferentes zonas urbanizadas residenciales, en funcién de las morfologias y tipologias
caracteristicas del tejido urbano existente, se concretan en el Plan de Ordenacion
Pormenorizada, excepto la zona urbanizada del Nucleo Historico Tradicional, que se regula en la
seccion 42 del capitulo I este titulo.
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Articulo 6.1.1.2. Condiciones ambientales

En el entorno de proteccién que se defina para el Nucleo Histérico Tradicional (BRL), se
aplicaran las condiciones que se establezcan en el Catalogo de Protecciones, con objeto de
adaptar su composicién y materialidad a las del conjunto histérico.

Dentro de las areas urbanizadas que limitan con suelo forestal, ademas de cumplir lo
establecido en los articulos 6.3.0.18 y 6.3.0.19 de estas normas, se evitara la acumulacion de
material combustible en zonas desprotegidas ante eventuales incendios y se impedira el
contacto entre la vegetacion y las viviendas, debiendo procurar una distancia superior a tres
metros entre ellas.

Seccion 22, ZONA URBANIZADA INDUSTRIAL (ZUR-IN)

Articulo 6.1.2.1. Objeto y aplicacion

1.

En ella son de aplicacién las normas contenidas en los articulos 90 y 91 del RZ, en su ficha de
zona y en esta seccién.

En funcién de su diferente morfologia y tipologia, las diferentes subzonas urbanizadas
industriales, se concretan en el Plan de Ordenaciéon Pormenorizada.

Con caracter general, se consideran usos no permitidos los usos residenciales (salvo para
vivienda para la persona encargada de la vigilancia y como maximo una por instalaciéon) y
terciarios (en las categorias de residencial colectivo, docente, sanitario, servicios sociales y
algunos tipos de comercio al por menor). No obstante lo anterior, los usos se pormenorizan con
exactitud en el plan de ordenacién pormenorizada, cuya regulacion prevalecera sobre este
articulo.

Seccion 32. ZONA URBANIZADA TERCIARIA (ZUR-TR)

Articulo 6.1.3.1. Objeto y aplicacion

1.

En ella son de aplicacién las normas contenidas en los articulos 90 y 91 del RZ, en su ficha de
zona y en esta seccién.

Las diferentes subzonas urbanizadas terciarias, en funcion de su diferente morfologia vy
tipologia, se concretan en el Plan de Ordenaciéon Pormenorizada.

Con caracter general, se consideran usos no permitidos los industriales salvo talleres y
almacenes) y los usos residenciales (salvo para viviendas vinculadas a la actividad terciaria) e
industriales. No obstante, los usos se establecen con exactitud en el plan de ordenacién
pormenorizada, cuya regulacién prevalecera sobre este articulo.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTELLON DE LA PLANA - OCTUBRE 2017 63



NORMAS URBANISTICAS DE RANGO ESTRUCTURAL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

Seccién 42. ZONA URBANIZADA NUCLEO HISTORICO (ZUR-NH).

Articulo 6.1.4.1. Objeto y aplicacion

El nldcleo histoérico, delimitado en el plano de ordenacién OE-1.3 Zonas de ordenacion
estructural, se corresponde con el ndcleo urbano del asentamiento original de la ciudad, que
conserva la morfologia de la trama urbana historica caracterizada por un tejido urbano de
manzanas compactas, numerosos elementos patrimoniales y viviendas de tipologias
tradicionales que se adaptan a una parcelacién estrecha y profunda.

La regulacién de esta zona urbanizada residencial tiene por objeto el mantenimiento de su
estructura urbana, de su caracter tradicional y de la silueta paisajistica del conjunto histérico;
asi como la conservacion, restauracion y/o rehabilitacién del patrimonio catalogado y las
edificaciones tradicionales que se integran en la escena urbana.

En esta zona son de aplicacién las normas contenidas en el art. 84 del RZ, en su ficha de zona,
en las fichas y normativa del Catalogo de Protecciones, en el titulo II de estas normas, en esta
seccion y en la legislacion de patrimonio existente sobre el Nucleo Histérico Tradicional.

Articulo 6.1.4.2. Condiciones generales.

a)

b)

c)

Las actuaciones en esta zona que se regulen con caracter excepcional y requieran justificacion,
excediendo las condiciones reguladas con caracter general, estaran sujetas a la autorizacion de
la administracién competente en materia de patrimonio.

Se consideran elementos de interés a conservar, ademas de los incluidos en el catdlogo de
protecciones, la trama urbana y los edificios que conservan la tipologia tradicional, debiendo
preservar las alineaciones, las parcelaciones y las caracteristicas tipoldgicas de la zona.

Se priorizara la rehabilitacion de los edificios y la edificacidn sobre solares vacantes, frente al
derribo y sustitucién de la arquitectura tradicional que se conserve en el Nucleo Histérico,
cuando éstas soluciones resulten viables. El nivel de intervencion en los edificios sera
preferentemente el de conservacién, mantenimiento y restauracion, en los casos en que se
trate de edificios de tipologia y condiciones constructivas integradas en el caracter del Nucleo
Histoérico y, en cualquier caso, de reforma, restauracion, rehabilitacion o ampliacién, con los
limites sefalados en esta Seccién, siempre que no atenten al estilo y caracter de la Zona.

Articulo 6.1.4.3. Parcelario

a) Se conservara el parcelario en todo el ndcleo histoérico, considerandose la parcelacidon existente

b)

como el parametro exigible de parcela minima.

Las segregaciones o agregaciones de inmuebles Unicamente se permitirAan de manera
excepcional y justificada cuando contribuyan a la mejor conservacion del nucleo o a la
rehabilitacién de las edificaciones existentes. En este supuesto, el tratamiento de fachadas de
la edificacion debera reflejar la parcelacién original.
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Articulo 6.1.4.4. Volumen y forma de los edificios

Las alineaciones, las condiciones volumétricas y la pormenorizacidon de los usos permitidos en esta
zona se establecen en los planos de ordenaciéon pormenorizada y en las ordenanzas particulares
que se establezcan con mayor detalle para esta zona.

Articulo 6.1.4.5. Condiciones tipologicas

a) Las nuevas construcciones y las remodelaciones de las existentes deberan armonizar con su
entorno y la tipologia tradicional histdrica, sus colores de fachada, materiales, disposicion de
huecos y acabados tradicionales. A tal efecto, se proponen las siguientes normas, debiendo
aportar estudio de integracién en su entorno junto a la solicitud de Licencia municipal caso de
no adaptarse a ellas:

1.

La edificacion se deberd realizar entre medianeras, sin retranqueos de fachadas y
conservando el patio en la parte posterior de parcela (en caso de existir).

2. Deberan utilizar como referentes las edificaciones protegidas més préximas del mismo uso

global. En las actuaciones de caracter relevante sobre paramentos en los que existan
edificios protegidos, se exigird del peticionario de Licencia que aporte perfil de los
paramentos de manzana que englobe la/s fachada/s del futuro edificio, con el fin de
justificar el cumplimiento del presente articulo.

Articulo 6.1.4.6. Tratamiento de las fachadas y paramentos verticales visibles desde el
espacio publico

1. Normas referentes a la composicién de las fachadas:

a)

b)

o))

d)

e)

La composicién de fachada se debera ajustar a las tipologias tradicionales, con huecos
verticales, carpinteria de despiece, acabado tradicional y revestimientos exteriores
mayoritariamente de revoco.

Como norma general, se priorizarad la composicion de huecos verticales en los alzados de
edificios recayentes a vial o espacio publico, con una separaciéon entre huecos o con el
plano medianero como minimo 1/3 de la anchura del hueco mayor.

Las rehabilitaciones o remodelaciones de las fachadas preexistentes mantendran la
profundidad de los planos de fachada y la modulacion de los huecos originales, sin
perjuicio de posibles adaptaciones que reinterpreten la composicién y favorezcan una
escena urbana de mayor o igual calidad estética a la original.

Las fachadas de edificios de nueva planta deberdn armonizarse con las de su entorno,
adaptandose a las lineas de composiciéon (modulos, cornisas, aleros, impostas, vuelos,
zébcalos, recercados, ritmos de huecos, etc.) caracteristicas en el conjunto histérico.

Las fachadas de las plantas bajas, para todos los usos, deberan integrarse formalmente
con el resto del edificio, ofreciendo una imagen unitaria y coherente. Se trataran con
materiales y tonalidades iguales o similares a las del resto de la fachada, salvo que en su
disefio original se contemplara un tratamiento distinto para las diferentes plantas.

f) No se admitira el vuelo del forjado con todo su espesor para cornisas o balcones.

g)

Cualquier intervencion en fachadas o paramentos verticales que resulten visibles desde el
plano de calle requerira la justificacion grafica y fotografica de su integracion en la zona,
figurando al menos los inmuebles colindantes, sin perjuicio de lo dispuesto en el Catalogo
de Protecciones.
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h)

Para cualquier solucion distinta a las indicadas se debera justificar con caracter previo a la
obtencion de licencia de obras, su compatibilidad con los materiales de soporte y con su
entorno urbano.

2. Normas referentes a los materiales:

a)

b)

9]

El revestimiento de los muros se debera realizar en general con revocos de textura lisa y
pintura.

En actuaciones sobre muro de fabrica, de tapia o de mamposteria, se emplearan
revestimientos realizados con mortero de cal (aérea o hidraulica) y pintura a la cal o al
silicato. En todo caso, se evitara el empleo de morteros de cemento y pinturas plasticas
impermeables. El tratamiento de las fabricas vistas en rehabilitaciones requerira de un
estudio detallado que analice, entre otros aspectos, la autenticidad de la solucion
propuesta.

Se prohiben los acabados impropios de la tradicién constructiva tales como piedras
pulidas y materiales de imitacion de los tradicionales.

3. Normas para las carpinterias:

a)

b)
%)

£)
)

Y)

Los elementos de cerrajeria y carpinteria de fachada deberan adaptarse a los tipos
tradicionales de su entorno.

Las puertas, ventanas o escaparates visibles desde espacios publicos deberan:

Situarse en el muro de fachada, no admitiéndose retranqueos, pero sin enrasar con la
cara exterior de ésta.

No superar una anchura de 3 metros, salvo justificacion por necesidades de uso.

Evitar acabados metalizados brillantes o colores estridentes, el aluminio plateado o
dorado y los materiales que imiten la madera.

Contar con despiece en hojas verticales.

4, Condiciones estéticas:

Referentes al cromatismo de las fachadas:

1. Los colores dominantes de fachadas deberdn ser de tonos claros o similares a los del
tramo de calle en que se encuentren, buscando siempre la integracién con los
elementos constituyentes del conjunto histérico.

2. Las piezas cuyo volumen se aprecie como tal desde el espacio publico se trataran con
el mismo color.

» Referentes a la presencia de elementos de instalaciones y/o provisionales en fachada:

1. Los proyectos que afecten a fachadas del nucleo histérico ofreceran soluciones de
disefio para minimizar la presencia de cableado, instalaciones o elementos auxiliares
en las mismas, no necesariamente mediante estrategias de ocultacion. Se prohibe la
instalacion de aparatos de aire acondicionado, asi como rejillas o conductos de
ventilacion en paramentos recayentes a via publica.

2. Los canalones y bajantes deberan ser metalicos, prohibiéndose expresamente los de
fibrocemento o PVC.

3. Las antenas de television y dispositivos similares se situaran en lugares en que no
perjudiquen la imagen urbana o de parte del conjunto. Todo ello conforme al articulo
39.2.f de la LPCV.
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4. Se procurara un tratamiento armonioso de todos los elementos auxiliares que
pudieran disponerse en un mismo tramo de fachadas o, al menos, sobre una misma
fachada (rotulos comerciales, toldos, persianas exteriores, etc), recomendandose
emplear colores similares en todos ellos.

Articulo 6.1.4.7. Tratamiento de cubiertas:

1. Su tipologia debe ser coherente con la solucidén tradicional en la zona y en los edificios
considerados como referentes préximos.

2. Se deberd cuidar su aspecto, figurando su disposicion con todos sus detalles y elementos
complementarios en el proyecto correspondiente.

3. Todos los elementos situados sobre las cubiertas se deberan tratar arquitectonicamente.

4. Las ventanas y elementos para captacién de energia solar deberan quedar integrados en la
cubierta, sin que puedan ser vistos desde la via publica.

5. Las construcciones por encima de la altura reguladora, como cajas de escalera y ascensor, no
deberadn ser visibles desde la via publica. Las cajas de escaleras deberan quedar incluidas
dentro del volumen definido por la edificacién, no admitiéndose los torreones, ni cuerpos
salientes o anejos.

6. Las antenas de telecomunicaciones y similares no deberan perjudicar la imagen urbana.

7. Los conductos de salida de humos o gases no podran sobresalir mas 2 metros sobre la
coronacién del edificio.

Articulo 6.1.4.8. Tratamiento de los espacios publicos

1. Los Proyectos de Urbanizacién deberan contener un estudio de los valores patrimoniales
existentes en la zona afectada, justificar la intervencion propuesta en base a esos valores y
analizar los efectos sobre ellos. Cualquier intervencién se guiara por las siguientes directrices
de intervencién:

a) Pavimentos.
« Tener en cuenta los referentes historicos de la pavimentacion

« Emplear pavimentos acordes al caracter del Nucleo Histérico Tradicional,
preferentemente mediante adoquin de piedra o similar y materiales propios del lugar.

« Justificar la armonia con el color de las edificaciones.

« Establecer criterios homogéneos y de simplificacion material en el tratamiento de
toda la zona ZUR-NH, evitando tratamientos fragmentarios.

« En el caso de pavimentos continuos, tener en cuenta el disefio de las juntas, el
mantenimiento y la futura renovacion de instalaciones, para evitar parches.

b) Ajardinamiento y arbolado.
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Q)

d)

e)

« Ubicarlo de forma que ni las raices ni la humedad del terreno pueda afectar a bienes
de interés patrimonial, ni perjudique a los materiales ni a la percepcién de los
elementos protegidos.

« Emplear preferentemente con especies conforme al articulo 4.3.2.3 de estas normas.
Mobiliario urbano:

« Procurar la homogeneidad en el disefo y la adecuacion al entorno.
Sefialética.

« Utilizar tonos que armonicen con los bienes de interés patrimonial y el ambiente
donde se inserten.

« No se deberd anclar directamente a bienes de interés patrimonial.

Instalaciones urbanas:

Toda nueva instalacion urbana deberad canalizarse subterrdneamente, quedando
expresamente prohibido el tendido de redes aéreas o adosadas a las fachadas.

Las instalaciones urbanas existentes deberan adaptarse a la condicién anterior,
necesariamente en el momento de su renovacion o de las intervenciones de
rehabilitacién o reforma de obra mayor en las edificaciones existentes, eliminando
las instalaciones preexistentes innecesarias.

La ubicacion y disefio de los contenedores de residuos resultardn acordes al
caracter del Nucleo Histdrico.

2. Las obras de urbanizacion en este ambito deberan cumplir las siguientes condiciones, ademas
de las reguladas en estas normas para la urbanizacién de calles y para la infraestructura verde:

a)

b)

En patios o en espacios viarios que conserven empedrados o pavimentaciones
tradicionales se restauraran o repondran los mismos, siempre que sea posible.

La circulacién de vehiculos en el Nucleo Histérico se deberd limitar a la necesaria para las
edificaciones en él.

Con caracter general se optara por la implantacién de plataforma Unica en un Unico
nivel en los viarios, diferenciando las aceras de la calzada mediante colores,
texturas o materiales.

En el caso de viarios que no se formalicen de este modo, la anchura de la calzada
se reducira al espacio minimo necesario para la circulacién, sin impedir el acceso de
vehiculos a las edificaciones y el aparcamiento ocasional que resulte necesario.

Articulo 6.1.4.9. Medidas especiales para la revitalizacion de los elementos catalogados

1. La administracion municipal estudiara y habilitara mecanismos que favorezcan la rehabilitacion
y conservacién de los inmuebles, siempre y cuando las intervenciones necesarias sobre los
mismos sean respetuosas con los valores del edificio protegido.

2. Las medidas de revitalizacion del Ndcleo Historico Tradicional y/o la aplicacién de beneficios que
puedan contribuir a impulsarla, podran comprender estrategias o planes especiales; regulacion
de normas y ordenanzas que flexibilicen la aplicacion de determinados parametros regulados
en estas normas; incentivos econémicos tales como reducciones o bonificaciones de tasas
municipales; prioridad en el otorgamiento de licencias municipales (de obras, de actividad,
ambientales...); colaboraciéon o asistencia técnica para la elaboracion de manuales o de los
proyectos; etc.
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3. Para orientar la definicidn de esas medidas especiales se atenderan los siguientes criterios:

a) Se incentivara el mantenimiento del buen estado de conservacién de los edificios. Para

b)

9]

d)

ello podra inspeccionarse el estado de conservacion de los siguientes elementos:
+ sistema constructivo tradicional
« cubiertas
e patios
« fachadas y carpinterias
+ elementos decorativos (revocos, pinturas, pavimentos, etc.)

Se incentivara la ejecucion de obras de mejora en edificios catalogados (consolidacion
estructural, restauracion, eficiencia energética, habitabilidad, accesibilidad, etc.)

Se priorizard la ocupacion de inmuebles catalogados frente a otras iniciativas que
impliquen nuevas edificaciones o la ocupacién de inmuebles que no gocen de proteccién.
El orden de prioridad, atendiendo a los distintos niveles de protecciéon del patrimonio,
seria 1. BIC, 2. BRL, y 3. BC.

Se priorizard la implantacién de actividades que contemplen criterios sociales y/o la
inclusién de la perspectiva de género. En ese caso, se procurara el mejor equilibrio entre
el interés para la colectividad, promoviendo el uso publico al edificio, y el
aprovechamiento edificatorio mas favorable a la conservacion del patrimonio y de la
imagen urbana que se hubiera regulado.

4. La implicacion, a la hora de aplicar los beneficios mencionados anteriormente, podria adquirir
un diferente grado de compromiso, en funcién de que se trate de una propiedad privada o una
propiedad publica. En ese sentido, se establece el siguiente orden:

a)

b)

Caso de propiedad municipal: La administracion debera priorizar la ocupaciéon de
elementos pertenecientes al Catdlogo de Protecciones de su propiedad frente a otros no
protegidos, aunque sean también de propiedad municipal. Ademas, priorizarad usos que
contemplen criterios sociales y/o de perspectiva de género en ellos.

Caso de propiedad privada con arrendamiento municipal: Cuando, por criterios de
cercania a determinados ambitos en los que la administracién pretenda promover un
uso, atendiendo a criterios sociales y/o de perspectiva de género inclusiva, se dara
prioridad a los edificios catalogados, aunque sea necesario el arrendamiento de
inmuebles que no sean propiedad municipal.

Para valorar la idoneidad de los diferentes edificios catalogados disponibles para ello, en
los procesos administrativos requeridos previos al contrato de arrendamiento se
baremaradn otorgando una puntuaciéon a cada uno de ellos que contemple, por este
orden:

1) Adecuacion al uso previsto o posibilidad de adecuacién al mismo
2) Nivel de Proteccién (1. BIC, 2. BRL, 3. BC).

3) Estado de Conservacion.

4) Inversion necesaria para la adecuacion del inmueble al uso previsto.

En estas circunstancias, el Ayuntamiento podra publicar las necesidades espaciales
requeridas para cada caso y los criterios concretos de puntuacién para que los
propietarios que lo deseen soliciten ser tenidos en cuenta para la convocatoria.

El Ayuntamiento fomentara la conservacion del inmueble y la rehabilitacion interior del
mismo para el uso previsto pudiendo sufragar, en parte o en todo, segun los casos y
segun lo establecido en los Pliegos de Condiciones, |las necesidades de reforma para el
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Q)

d)

acondicionamiento, y pudiendo redactar, segun los casos y lo que se establezca en los
Pliegos de Condiciones, el proyecto de obras, desde los servicios municipales,
asegurando asi el cumplimento de la normativa referente al catdlogo de protecciones y
también las mejores soluciones técnicas disponibles para el uso previsto.

Todas las condiciones de arrendamiento y las listas de baremacion se haran publicas
anteriormente a la recepcion de solicitudes.

Caso de propiedad privada y aprovechamiento privado y con criterios sociales: En el
caso de propiedad privada, se facilitard la implantacion de iniciativas que pretendan
destinar el edificio o inmueble a usos que contemplen criterios sociales, inclusivos y/o de
perspectiva de género, aunque el aprovechamiento sea privado (por ejemplo,
actividades culturales o docentes -incluidas guarderias y centros de educacién especial-,
asistenciales, benéficas, centros sanitarios y cientificos, o similares con un
aprovechamiento privado pero dirigidas a menores, mayores, personas con movilidad
reducida, personas en situacién de riesgo de exclusidon, etc.,, o a satisfacer una
demanda- educativa, asistencial, etc).

Caso de propiedad privada y aprovechamiento privado: Cuando el uso al que se quiera
destinar el edificio o inmueble sea privado (vivienda particular, colectiva u otro uso
permitido con aprovechamiento privado como talleres, comercios o similar), en caso de
ser necesaria su previa rehabilitaciéon o cualquier tipo de obra en aras a su proteccién y
conservacion, se seguiran los criterios generales establecidos en el punto 3 de este
articulo.

Capitulo II. Zonas de nuevo desarrollo

Articulo 6.2.0.1. Disposiciones generales

1.

3.

El Plan General Estructural delimita zonas de nuevo desarrollo o expansién urbana para
permitir el crecimiento urbano una vez se colmaten los suelos urbanos colindantes. Las zonas
de nuevo desarrollo se clasifican como suelo urbanizable, de conformidad con el articulo 28 de
la LOTUP, y distingue zonas residenciales, industriales o terciarias en funcion del uso dominante
previsto.

En las zonas de nuevo desarrollo son de aplicacion las normas contenidas en sus fichas de zona
y gestion correspondientes, en el Titulo IV de estas normas y en esta seccion.

El Suelo Urbanizable estd compuesto por los siguientes Sectores:

a)

Residenciales.

Rio Seco (24 SUR)
Tombatossals
Borriolench
Mestrets

Rio de la Plata
Cremor

Cassanya (R+T)

Morteras-Cubos
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Saboner
Salera
Enrique Gimeno
Camp de Morvedre
Mérida
Senillar
Litoral
Fernando el Catdlico
Breva, Pozo de la Alegria y Velloter
La Joquera
PRI La Llimera
PRI La Marjaleria

b) Sectores terciarios.
Cassanya (R+T)
Estepar
Hermanos Bou
Avinguda del Mar
Almazan
Hospital

c) Sectores industriales.
La Pedrera
Catald
Giner
Pi Gros
Plataforma logistica
Carretera Grao-Almassora

Lourdes

4. La ordenacion de las zonas de nuevo desarrollo que no cuenten con planes o programas ya
aprobados, requerird de la elaboracion o tramitacion de los instrumentos urbanisticos
correspondientes, ajustando sus determinaciones a la ordenaciéon estructural, tal como se
recoge en el Titulo VII de estas normas.

5. Las actuaciones en zonas de nuevo desarrollo en suelo urbanizable sin pormenorizar requieren
la previa aprobacion del correspondiente Plan Parcial que desarrolle su ordenacién e incluya
todo su ambito en Unidades de Ejecucién. Este Plan Parcial deberd contar con los
correspondientes estudios complementarios sefialados en la legislacién al respecto, aprobados
por las respectivas administraciones competentes. Sus Normas Urbanisticas deberan remitirse
preferentemente al RZ y a las presentes Normas, evitando la repeticion de conceptos y
definiciones ya establecidos en ellas.
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6. La edificacién y/o urbanizacion en suelo urbanizable requiere la previa aprobacién del
correspondiente Programa para el desarrollo de la Actuacién Integrada de, al menos, una
unidad de ejecucién, técnicamente auténoma y abarcando como minimo una manzana,
garantizando la urbanizaciéon coherente de su ambito, conforme al articulo 7.4 de estas NNUU.
Si su desarrollo supusiera cambios en la ordenacién prevista, deberan recogerse en Planes
Parciales previos o simultaneos a su Programacion.

Articulo 6.2.0.2. Condiciones de desarrollo

1. Afecciones:

a)

b)

9]

d)

e)

Contar con autorizacion previa de la administracién competente en los bienes de dominio
publico afectados, y aplicar lo establecido al respecto en la Seccion 43, ZONA RURAL
PROTEGIDA POR AFECCIONES (ZRP-AF), del Capitulo III del Titulo VI de estas NNUU.

Contar con informe favorable del organismo de cuenca sobre posible incidencia en el
régimen de corrientes, de modo que quede justificada la no afeccién a terceros,
contemplando los caudales de aguas pluviales generados por la actuacion, y autorizacion
para el vertido de éstos.

Si afectara a vias pecuarias, destinarlas a Zonas Verdes o Espacios Libres, para recorridos
no motorizados a modo de paseos o alamedas, conforme a la Legislacion de Vias
Pecuarias.

Los terrenos colindantes al Dominio Publico Hidrdulico se deberan destinar a espacios
publicos libres de edificacion, a lo largo de toda su extensién y en una superficie
adecuadas a su naturaleza, régimen hidraulico y condiciones paisajisticas.

Realizar prospeccion arqueoldgica, etnoldgica y paleontoldgica previa de su ambito por
técnico competente, autorizada expresamente por la Conselleria competente en materia
de cultura conforme al Art. 60 y siguientes de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano
(en adelante LPCV), para prevenir afecciones a yacimientos no conocidos. Su informe y
conclusiones deberan formar parte de la documentacién del Programa, incluyendo un Plan
de seguimiento de la Actuacion cuyo cumplimiento deberd justificarse en fases
posteriores.

2. Ordenacion:

a)

b)

Q)

Adaptarse a las condiciones ambientales del Sector, en particular la topografia, el suelo, la
vegetacién y los cursos de agua, evitando en lo posible su alteracion, manteniendo los
bancales, el suelo vegetal y el arbolado actuales, e integrandolos en el disefio de su
ajardinamiento, como freno a la erosion. Los desmontes y terraplenes deberan
equilibrarse, reduciendo los desplazamientos de tierras. Caso de requerir terraplenados, el
material necesario debera proceder de cantera o zona de préstamo autorizada, mediante
certificado de origen indicando volumen necesario y capacidad de la zona de préstamo
para las necesidades previstas.

Situar las zonas verdes preferentemente:

1. Sobre suelos con las mejores condiciones para ello por la vegetacién presente o su
incidencia en el paisaje.

2. Junto a Equipamientos publicos, especialmente los de uso Educativo.

3. En los bordes urbanos o en contacto con infraestructuras viarias, o entre zonas de
usos dominantes distintos, como barrera acustica y visual entre ellos.

Cuando afecte a masas arbdreas, arbustivas o a formaciones vegetales de interés, en
caso de imposibilidad de integrarlas en la ordenaciéon pormenorizada se deberan reponer,
incluyendo los terrenos sobre los que se efectuara la reposicion en la unidad de ejecucién
y area de reparto correspondiente.
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d)

e)

Identificar las parcelas que han de quedar afectas a la promocién de viviendas sociales o
los criterios para concretarlas en la reparcelacién.

Incluir bandas especificas de carril-bici separadas del trafico motorizado en la ordenacion
pormenorizada:

1. En los viales de conexion interurbana y de acceso a los equipamientos y dotaciones
que conformen la ordenacién estructural.

2. En los ejes principales de la ordenaciéon y conectando, en su caso, con la red de
carril-bici ya implantada en las areas urbanizadas y con la estructura de caminos
del medio rural, cuando la actuacion sea colindante a terrenos no urbanizados,
conforme al Anexo IV.III.2.3.d de la LOTUP.

3. En los viales de conexion existentes o previstos con la red de carreteras y con otros
nucleos de poblacion.

4. En los viales de red primaria, de circunvalacién, perimetrales o rondas del ambito a
urbanizar.

5. En los viales de anchura superior a 15 m del ambito a urbanizar.
6. En los viales de velocidad autorizada superior a 50 Km/h.

7. Cumplir las Normas de Integracién Paisajistica senaladas en el Articulo 3.7 de estas
NNUU, y adaptarse a las condiciones establecidas en los Programas del Estudio de
Paisaje que le afecten.

8. En Sectores lindantes con zonas forestales, su desarrollo se debera condicionar a
realizar y aplicar un Plan de Prevencién de Incendios Forestales, supeditado a lo
que establezcan los Planes Locales y el Plan de Demarcacion de Prevencion de
Incendios Forestales, previo informe favorablemente por la administracion
competente en la materia.

9. Establecer reservas para aparcamiento publico de vehiculos en funcién del aforo
previsto, duplicando las establecidas como minimo por el Anexo IV de la LOTUP. En
tanto éste no se desarrolle, se posibilita este uso con cardacter provisional en
parcelas de titularidad o uso publico de estos ambitos, siempre de acuerdo con la
ordenacion prevista en él y con las debidas condiciones de integracion paisajistica.
Esta integracion paisajistica debera lograrse preferiblemente mediante vegetacién
acorde a la futura ordenacién del area, con arboles y arbustos de cierta densidad,
permitiendo también su uso como espacio libre cuando no estén ocupadas por
vehiculos y contribuyendo a que la vegetacion haya alcanzado un porte adecuado
cuando estas areas se desarrollen.

3. Gestion:

a)

b)

9]

d)

Realizar la cesién gratuita a la Administraciéon Publica del porcentaje correspondiente de
Red Primaria externa adscrita.

En los suelos destinados a VPP se aplicaran criterios de integracion en el tejido urbano,
fomentando el intercambio social y evitando la segregacion. Se deberan establecer las
compensaciones que correspondan a las parcelas en que se sitluen, con arreglo a las
diferencias entre el valor del suelo residencial libre y el destinado a VPP, con el fin de
compensar con mayor superficie de suelo su menor valor urbanistico.

En la Reparcelacion, incluir las cesiones de suelo y servidumbres necesarias para ubicar
los servicios e instalaciones que precise cada Unidad, conforme a su Proyecto de
Urbanizacion.

Se podran dividir en Unidades de Ejecucion, cumpliendo las condiciones del Art. 7.4 de
estas NNUU, siempre y cuando las dreas a ejecutar cumplan las condiciones establecidas
para su Sector, cuenten con todas las conexiones a infraestructuras sefaladas en estas
NNUU y su aprovechamiento no supere el 20% del de su Area de Reparto.

4. Urbanizacidn:
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a)

b)

9]

d)
e)

f)

b))
k)

Realizar las dotaciones necesarias para dotar de todos los servicios urbanisticos al Sector
correspondiente, incluidas las externas a su ambito. Si éstas fueran compartidas con otros
Sectores, la obtencién del suelo y ejecucion de las dotaciones se repartira entre ellos
proporcionalmente a sus aprovechamientos. Si alguno de ellos se adelantara en su
desarrollo a los otros, debera realizar estas dotaciones completas, pudiendo reservarse el
aprovechamiento y transferirle las cargas que ello suponga a los otros Sectores. El coste
de urbanizacion a repercutir a los propietarios incluird los suplementos de infraestructuras
necesarias.

Cumplir las normas de urbanizacion que se establezcan en las NNUU de Ordenacion
Pormenorizada. Su calidad material no podra ser inferior a las de las Zonas Urbanizadas
mas proximas del mismo uso dominante ni a la de las actuaciones municipales similares
recientes, con las condiciones que determine el Ayuntamiento previamente a la
Aprobacién del correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

Ajardinar el borde de las areas lindantes con Suelo No Urbanizable, como minimo con una
hilera de arbolado y arbustos con una cierta densidad, para mejorar su integracién en el
paisaje.

Contar con arbolado de alineacién en los viales de anchura superior a 15 m.

Cumplir las condiciones sefialadas en el articulo 4.3.2 de estas normas para la
urbanizacion de las zonas verdes y la eleccion de la vegetacion a emplear en todos los
suelos dotacionales.

Garantizar la completa evacuacién de las aguas pluviales mediante canalizacion
subterranea, evitando escorrentias en superficie.

Proteger de la erosion los suelos en pendiente acusada.

Evitar nuevos desmontes sin estudios previos que garanticen la estabilidad del terreno
resultante.

Prohibir el deposito de materiales potencialmente contaminantes en el espacio libre
interior de parcela.

Cumplir lo establecido en el art. 4.1.4 de estas NNUU sobre plazas de aparcamiento.

El material necesario para realizar la explanada debera provenir de cantera o zona de
préstamo autorizada, debiéndose disponer de certificado en el que se especifique el
origen de los materiales, se justifique el volumen necesario y la capacidad de la zona de
préstamo para atender la demanda generada, todo ello con las autorizaciones sectoriales
preceptivas.

Garantizar la recogida selectiva de residuos sdélidos urbanos y su transporte a planta de
tratamiento autorizada, contando para ello con autorizacion del Consorcio responsable de
la valorizacién y eliminacion de los residuos en el drea, y analisis de su afeccion al
Proyecto de Gestidon que desarrolla el Plan Zonal de Residuos.

m) Reservar suelo para la ubicacién de contenedores para recogida selectiva de residuos de

n)

0)

los tipos que se tenga contratada en el municipio, conforme las normas de urbanizacién
qgue se establezcan en las NNUU de Ordenacion Pormenorizada.

Realizar al comienzo de las obras las plantaciones de las zonas verdes que deban servir
como barrera acustica y visual, especialmente las de los bordes del area, a fin de
minimizar sus impactos.

Prever la sefializacion horizontal y vertical necesaria, y barreras de seguridad para
peatones en lindes con trafico intenso (como carreteras), previo informe del
Ayuntamiento.

5. Instalaciones:

a)

Contar con autorizacion previa o informe favorable de la administracion competente en las
infraestructuras afectadas y los organismos gestores de ellas, cuando asi esté establecido
en la normativa de aplicacién.
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b)

Q)

d)

e)

f)

g)

h)

Justificar la concesion para su suministro de agua, conforme a la cantidad y calidad de los
recursos hidricos previsibles para la actuacion.

Contar con conexiones a las redes generales de todas las infraestructuras que requiera
para suministro, evacuacién de residuos y acceso al Sector, comprobando previamente su
capacidad para dar servicio a la ampliacion y realizando las mejoras necesarias en su
caso, en particular de la EDAR para el incremento de vertidos por la nueva actuacion,
cumpliendo las aguas receptoras los objetivos de calidad de la normativa vigente, previa
autorizacion de vertido a Dominio Publico Hidraulico de la EDAR y comprobacion de la
suficiencia de la capacidad hidraulica de la red de colectores. El coste de estas conexiones
correrd a cargo del area a urbanizar correspondiente, sin perjuicio de que pueda ser
compartido con otros Sectores, aunque estuvieran fuera su ambito, incluyendo la
obtencion y urbanizacién del suelo necesario para ello, el enterramiento de todas las
lineas aéreas desde su conexién con las existentes hasta el Sector, las conexiones viarias
y las nuevas infraestructuras necesarias, con las caracteristicas indicadas por la
administracion competente en ellas. Para estas conexiones y las instalaciones que
requieran se exigiran las autorizaciones pertinentes de las administraciones afectadas y
los convenios con las entidades suministradoras o gestoras correspondientes, en
particular con la Entidad de Saneamiento de Aguas para las de saneamiento y depuracion,
como condicion para la concesion de Licencias municipales. Con anterioridad a la
ejecucion de las conexiones al sistema publico de saneamiento y depuracion se debera
ingresar a la Entidad de Saneamiento de Aguas la cantidad resultante del calculo del
suplemento de infraestructuras efectuado, cuando se requiera expresamente en la
autorizacion.

Completar las redes de abastecimiento de las areas urbanas colindantes cerrando sus
mallas de distribucién, para dar mayor fiabilidad al suministro, conforme a las normas de
urbanizacion que se establezcan en las NNUU de Ordenacion Pormenorizada.

Contar con redes de saneamiento separativas en su ambito, con conducciones de aguas
residuales que impidan fugas y conectadas a EDAR, y de pluviales a Instalacion de
Pretratamiento previo al vertido o reutilizacion (para diluir los solidos en suspension,
aceites o grasas arrastrados por las lluvias), aprobados por la administracion competente
en la materia y que cumplan las condiciones establecidas en el presente Plan. Para el
vertido a cauce publico o reutilizacion de las aguas de estas infraestructuras se requerira
autorizacion previa del organismo de cuenca. Caso de conectar a una EDAR existente,
requerira informe favorable de |la entidad gestora de la misma sobre compatibilidad con el
sistema de depuracion y saneamiento existente.

Reutilizar las aguas residuales depuradas y pluviales para riego, estanques, limpieza,
baldeo de calles, proteccién contra incendios, procesos industriales y otros usos cuya
demanda de agua no requiera que sea potable, minimizando el consumo. Para ello, se
deberd disponer de espacios de almacenamiento, bombeo, depédsito en puntos elevados
(para equilibrar las necesidades de bombeo y permitir operar en horas valle de consumo
eléctrico y de demanda de agua), conduccion de aguas no potables por redes
independientes a las de abastecimiento de la poblacién hasta los puntos de suministro
para los usos indicados, y el control sanitario para garantizar el cumplimiento de los
parametros minimos de calidad establecidos por la normativa para los usos citados. Si
estas instalaciones no existieran, deberan ser creadas por el Sector o Sectores
correspondientes como condicion para su desarrollo, en coordinacién con la
administracion competente en la EDAR para la reutilizacién de aguas residuales
depuradas. Esta red debera tener capacidad y quedar en condiciones para el suministro al
resto de la poblacion para los mismos usos. A esta red se podran conectar las parcelas
privadas que lo soliciten, previo pago del coste correspondiente por la instalacion.

Realizar subterrdneas todas las redes de instalaciones, desde el punto de conexiéon hasta
el Sector correspondiente y las interiores del Sector en suelos dotacionales.

Satisfacer las necesidades energéticas de la actuacion preferentemente mediante fuentes
renovables, producidas en su ambito.
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i)

i)

k)

Contribuir, proporcionalmente a su aprovechamiento, a la obtenciéon y ejecucién de las
mejoras de infraestructuras necesarias para la conexion de las nuevas areas a urbanizar,
incluyendo las instalaciones necesarias para la conduccién de las aguas depuradas y las
pluviales recogidas para la red de agua reciclada, los nuevos Depositos de agua potable y
agua reciclada, y las nuevas redes que ello requiera. Los suelos necesarios para estas
dotaciones se podran adscribir proporcionalmente a los Sectores como Red Primaria
Externa para facilitar su gestién.

Si las dotaciones de los nuevos Sectores requirieran un consumo de agua superior al
previsto en el Estudio de recursos Hidricos de este Plan, sera requisito para su desarrollo
el empleo de agua reciclada para todos los usos que no requieran agua potable, la
capacidad para su abastecimiento y la realizacién de las instalaciones necesarias para
ello.

Aportar informe favorable de la compania distribuidora de energia eléctrica de la zona a la
actuacion, conforme al Art. 53 de la LOTUP, que debera incluir la eliminacion de las lineas
aéreas de alta tension en su ambito, el punto de entronque para la potencia necesaria
acreditando que las redes generales existentes tiene capacidad suficiente para atender el
incremento de demanda previsto, la ejecucion de las nuevas lineas de alta tension que se
precise para alimentar al area, y la reserva y la obtencién del suelo necesario para ellas y
los Centros de transformaciéon, con sus correspondientes anillamientos de lineas
subterrdaneas de media tensidon y red subterranea de baja tension hasta cada parcela
resultante, dimensionado todo ello atendiendo a la prevision de maxima edificabilidad
permitida para cada uso, grado de electrificacion elevado para las viviendas, servicios
comunes, locales comerciales u otros usos permitidos, incluido el dotacional y el
alumbrado publico, conforme a la normativa aplicable, en particular el Art. 5 de la Ley
24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico y los Art. 21 y 26 del Real Decreto
1048/2013, de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para el calculo de
la retribucién de la actividad de distribucion eléctrica.

Crear las infraestructuras ambientales de gestion de residuos necesarias para garantizar
la recogida selectiva de materia organica en acera y contenedores para el resto, junto con
areas de aportacién para plastico-envases ligeros, vidrio y papel-cartén.

m) Controlar la contaminacién luminica, acustica y atmosférica, en los puntos que indique el

Ayuntamiento.

6. Normas Urbanisticas:

a)

b)

o))

d)

Remitirse preferentemente al RZ y a las presentes Normas, evitando la repeticion de
conceptos y definiciones ya establecidos en ellas.

Adaptarse preferentemente a lo definido para las zonas destinadas al uso y tipologia mas
similar en estas Normas.

El espacio libre privado no edificado preferentemente debera ajardinarse y contar con
arbolado, con especies conformes al articulo 4.3.2.3 de estas normas, salvo que se
justifique por incompatibilidad con la conservacion de la vegetacion autéctona existente.

Aplicar a las obras de edificaciéon las normas de urbanizacion que se establezcan en las
NNUU de Ordenacién Pormenorizada para conservacion del suelo vegetal.
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Capitulo III. Zonas rurales

Articulo 6.3.0.1. Objeto y aplicacion

1. El Plan General Estructural delimita como zonas rurales los suelos en situacion basica rural que
conviene mantener. En estas zonas, el Plan distingue entre zonas rurales comunes (ZRC) y
zonas rurales protegidas (ZRP), con la finalidad de ordenar el suelo no urbanizable atendiendo
convenientemente a los valores y funciones ambientales, territoriales, paisajisticas, econdmicas
o culturales que desempefian.

En todo caso, el Suelo No Urbanizable se debera utilizar de la forma que mejor corresponda a
su naturaleza, con subordinacién a las necesidades de la comunidad. El contenido normal del
derecho de propiedad en él viene determinado por el rendimiento agropecuario o natural del
que fueran inicialmente susceptibles los terrenos, segun la funcion social que corresponde a su
explotacion. No cabe reconocer expectativas urbanisticas en él.

2. En cada Zona son de aplicacion las normas contenidas en su Ficha de Zona, en esta Seccién y
en la Seccion 12 de este Capitulo.

3. La ejecucién de obras publicas o construcciones e instalaciones necesarias para la gestién de
los bienes de dominio publico, o de los servicios publicos o actividades de utilidad publica o
interés general, o para la minoracién de riesgos ambientales o para la conservacion, proteccion
0 mejora de los bienes protegidos, es compatible en todas las Zonas y con las condiciones que
requieran para su uso, conforme al Art. 199 de la LOTUP.

4 En las areas en que se superpongan una o varias zonas de afeccion se deberan cumplir todas
las limitaciones derivadas de cualquiera de ellas.

5. Las é&reas destinadas a usos dotacionales en estas zonas, definidas en el Plan, tienen la
consideracion de reservas para dicho uso, siendo de aplicacién en ellas lo establecido en el
Capitulo IV del Titulo IV de estas NNUU en funcién de su uso.

6. Es deber de los propietarios de suelo en zonas rurales protegidas mantener los valores
naturales que motivan su proteccion, especificados para cada zona y subzona.

7. En todas las zonas protegidas, para la autorizacion de obras e instalaciones se debera justificar
que no perjudican a los especificos valores justificativos de su especial protecciéon y su
necesidad de implantacion en este tipo de suelo frente a otros de menor proteccion. En
cualquier caso, las actuaciones en areas incluidas en ambitos protegidos por motivos
ambientales requeriran informe favorable de la administracion competente para su aprobaciéon
y cumplir lo establecido en la normativa que desarrolla estas protecciones.

Articulo 6.3.0.2. Parcelaciones

1. Los actos de divisidon o segregacion de fincas deberan cumplir lo establecido en la legislacion
urbanistica y agraria en materia de parcelaciones en el Suelo No Urbanizable.
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Articulo 6.3.0.3. Condiciones generales para todos los usos.

Sin perjuicio de las condiciones particulares que se especifiquen en cada uso, debera cumplirse lo
siguiente:

a)

b)

Q)

d)

e)

f)

g)

h)

Deberan cumplir las condiciones establecidas en la LOTUP para los diferentes usos y sus
autorizaciones, en particular en sus articulos 26 y del 196 al 207, sin perjuicio de las
condiciones particulares mas restrictivas que se establezcan en cada zona o subzona.

No se autorizaran actividades, instalaciones, construcciones u obras incompatibles con los
valores protegidos o con el mantenimiento y sostenibilidad del medio rural, o que
desvirtien los valores ambientales sefialados en el presente documento para ellas, o
excedan las estrictamente indispensables para su uso, o cuyo emplazamiento en Suelo
No Urbanizable no esté justificado frente a otras clases de suelo.

Parcela minima: La definida de manera particular para cada uso. No se admitiran parcelas
discontinuas en las que ninguna de sus partes alcance el minimo establecido para el uso
propuesto. La parcela debera quedar vinculada al uso aprobado.

Ocupacion maxima de la parcela: La que se regula de manera particular para cada uso en
los articulos siguientes.

Distancia minima de cualquier tipo de edificacion:
« A cualquier linde de parcela: la altura de la edificacién, y como minimo 5 m.
« Al eje de caminos publicos: 13 m.

« A cualquier masa arbdrea susceptible de propagar un incendio, interior o exterior a la
parcela: 30 m.

» A Suelo Urbano o Urbanizable: 200 m.

La regulacion de distancia de edificacion incluye las realizadas bajo el terreno, como
balsas de riego, y sin perjuicio de las que puedan resultar por aplicacion de las
normativas sobre carreteras o caminos de dominio publico, de la LOTUP, de |a Legislacién
de Actividades y de lo indicado en estas NNUU.

Las distancias minimas motivadas por actividades en su entorno se entienden tanto a las
actuales autorizadas como a las que se encuentren en tramite en momento de la
solicitud.

Altura maxima reguladora: 700 m. Para algunos usos concretos que se especifiquen en
estas normas, se podra justificar una altura superior para elementos singulares que
resulten indispensables para el funcionamiento de la actividad. La altura maxima de
cumbrera podra superar la altura maxima reguladora en 2 metros.

Deberan utilizarse materiales que se integren con naturalidad en el paisaje rural y colores
similares a los del entorno mineral existente. El empleo de otros patrones cromaticos se
limitard a elementos de pequefias dimensiones (tales como rdétulos, carpinterias,
mobiliario o asimilables).

Deberan contar con acceso vial y con los servicios estrictamente precisos para el uso a
implantar (abastecimiento de agua potable, completa recogida, evacuaciéon y depuracion
de residuos y aguas residuales, suministro de energia eléctrica, etc.). Se exime de esta
condicion a las construcciones vinculadas a usos agricolas que no requieran estas
instalaciones. El coste que pudiera implicar la extension de las redes de estos u otros
servicios correra a cargo del titular de la actividad de que se trate.

Se prohiben vertidos sin depuraciéon previa que puedan contaminar acuiferos,
especialmente los préoximos a cauces o pozos existentes. Las actividades no conectadas a
redes de saneamiento deberan instalar sistemas de oxidacién total y contar con
autorizacion para vertidos del organismo de cuenca, prohibiéndose el empleo de pozos
ciegos y los vertidos directos de aguas residuales al terreno.
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i)

k)

Se prohiben desmontes superiores a 2 m sin garantizar la proteccion frente a la erosién y
el deslizamiento.

Se priorizara la localizacion de cualquier actuacién en zonas de menor exposicion visual y,
en especial, fuera de los principales accesos a los nucleos de poblacién, conforme a la
directriz 52.6 de la ETCV, debiendo justificar su mejor ubicacion entre las diferentes
alternativas viables.

Se deberan mantener preferentemente los cultivos y la vegetacién preexistentes, siendo
requisito para su sustitucién o eliminacién justificar el cumplimiento de los criterios del
Capitulo I del Titulo II de estas NNUU, analizando las diferentes alternativas viables.

m) En las zonas que hayan sufrido los efectos de un incendio forestal, sera de aplicacién lo

establecido al respecto en los articulos 5.1.7, 6.3.0.18 y 6.3.0.19 de estas NNUU.

n) No se admitira sistema de iluminacion alguno fuera de los &mbitos urbanos o urbanizables

desarrollados, mas alld de posibles alumbrados de vigilancia o los necesarios para las
actividades autorizadas en ellos.

Articulo 6.3.0.4. Explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o
similares.

Las construcciones e instalaciones para estos usos deberan cumplir las condiciones sefialadas en el
Art. 197.a de la LOTUP, sin perjuicio de las condiciones particulares mas restrictivas que se
establezcan en cada zona o subzona.

a) Para el uso agricola:

1.

Para las parcelas que ya presentan un uso agricola, la parcela minima para este uso se
considera la existente. La transformacién de cualquier terreno a uso agricola debera
contar con autorizacion previa de la administracion competente en funcion de la
tramitacion ambiental que corresponda.

Deberan adecuarse a los Planes de Prevencion de incendios forestales, en particular para
cambio de cultivos y quema de lefas.

Para |la autorizacion de cualquier tratamiento agricola que implique vertido de productos
quimicos, se debera tener en cuenta la escorrentia superficial y profunda de las areas a
tratar, y la carga de contaminacion al sistema hidrico afectado.

b) Para el uso ganadero:

1.

Se debera justificar el cumplimiento de lo establecido al respecto en la Ley de Ganaderia
de la Comunidad Valenciana (en adelante LGCV), en particular lo referente a distancias
minimas de seguridad sanitaria a suelo residencial y otros usos, y las condiciones de la
Guia técnica para la gestion de las emisiones odoriferas generadas por las explotaciones
ganaderas intensivas.

Se permite el uso ganadero extensivo, tradicional, y se debera evitar el intensivo en
terrenos permeables y dreas de elevada vulnerabilidad a la contaminacion.

La actividad deberd quedar aislada mediante cerca.

Se debera garantizar que no se generaran molestias para la poblacion teniendo en cuenta
los vientos dominantes de la zona.

Los residuos que generen deberdn ser gestionados por empresa autorizada y depositados
en vertedero controlado.

Superficie méaxima edificable: 1.500 mZt.
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7. La instalacion de elementos singulares cuya altura rebase la maxima reguladora
establecida en el articulo 6.3.0.3, podria autorizarse siempre y cuando se justifiquen su
integracién paisajistica durante la tramitacion de la declaracion de interés comunitario y
su necesidad para el desarrollo del proceso productivo.

8. Distancia minima de las edificaciones asociadas a la actividad a los nucleos residenciales.

TABLA 1. INSTALACIONES GANADERAS. DISTANCIAS A NUCLEOS DE POBLACION

Especie Animal Distancia en metros
Ovino/ caprino 150
Vacuno 225
Equidos 225
Porcino 1500
Aves 225
Conejos 150
Animales de peleteria 225
Colmenas 600
Otras especies (distancia minima salvo normativa especifica) 375

9. Distancia minima de las edificaciones asociadas a las instalaciones ganaderas de la
actividad al resto de elementos del territorio. Segun tabla siguiente que diferencia por
elementos:

TABLA 2. INSTALACIONES GANADERAS. DISTANCIAS A RESTO DE ELEMENTOS
DEL TERRITORIO

Elementos del territorio Distancia en metros

Respecto a edificaciones no rurales existentes en otras fincas 150
(se excluye la vivienda propia si esta vinculada a la
explotacion).

Respecto al limite entre parcelas salvo frentes a caminos. 15
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Caminos rurales. La mayor de estas dos medidas: Respecto al 7,5/25
borde de explanacion de caminos rurales/ Respecto a eje de
caminos rurales.

Respecto a carreteras. Segun normas especificas
de carreteras y las
normas especificas de
cada tipo de explotacion

Respecto a cauces de agua y lechos de lagos y embalses (sin 150
perjuicio de las competencias de las administraciones

hidraulicas sobre el Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de

proteccion)

Respecto a estuarios y zonas costeras (sin perjuicio de las 750
competencias de las diferentes administraciones sobre el

Dominio Publico Maritimo-Terrestre y sus zonas de proteccién y

las determinaciones del PATIVEL)

Respecto a acequias y desagiies de riego. Se excluyen acequias 15
de obra elevadas sobre el nivel del suelo. La distancia podra

reducirse a 5 m. en acequias entubadas cuya impermeabilidad

esté técnicamente garantizada

Respecto a pozos, sondeos y manantiales utilizados para 300
abastecimiento de poblaciones o abastecimiento a edificios

aislados de proyeccion publica: residencias, campings,

restaurantes, etc. (sin perjuicio de las competencias de las

administraciones hidraulicas sobre el Dominio Publico

Hidraulico). La distancia podra reducirse siempre que exista un

estudio hidrogeologico que lo justifique y previo informe

favorable de las administraciones hidraulica y sanitaria

Respecto a captaciones superficiales utilizadas para 300
abastecimiento de poblaciones 0 abastecimiento a edificios

aislados de proyeccion publica: residencias, campings,

restaurantes, etc. (sin perjuicio de las competencias de las

administraciones hidraulicas sobre el Dominio Publico

Hidraulico).

Respecto a embalses utilizados para abastecimiento de 300
poblaciones o abastecimiento a edificios aislados de proyeccidn

publica: residencias, camping, restaurantes, etc. (sin perjuicio

de las competencias de las administraciones hidraulicas sobre

el Dominio PUblico Hidraulico)

Respecto a perimetros de proteccion aprobados conforme a las Se respetaran las
legislaciones de aguas 0 minas limitaciones recogidas en
dichos perimetros

Respecto a pozos, manantiales, etc. para usos distintos al 50
consumo humano
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Respecto a depdsitos y tuberias de conducciéon de agua para 50
abastecimiento a poblaciones

Respecto a zonas de bafio declaradas oficialmente 300

Respecto a zonas de acuicultura 150

Respecto a monumentos, edificios de interés cultural, histérico Medidos 50 m desde el
0 arquitectonico, o a yacimientos arqueologicos catalogados en limite del entorno de
el Catalogo de Protecciones. proteccion. Para
elementos catalogados
para los que no se hayan
delimitado entornos de
proteccion, 50 m. desde
el limite de la parcela que
contenga el elemento.
Para elementos lineales,
como caminos o vias
pecuarias, si no se han
delimitado entornos de
proteccion, 50 m. desde
el borde o limite del
elemento lineal.

c) Para el uso cinegético:

Deberan garantizar la seguridad de sus instalaciones frente a fugas de las especies objeto de la
explotacion, evitando su asilvestramiento en el medio natural.

d) Para el uso de caseta de aperos:
1. Parcela minima: la establecida para el cultivo.
2. Superficie maxima construible: 20 m?t.
3. Numero maximo de plantas: I.
4. Altura maxima reguladora: 300 m.
5. Debera justificar estar al servicio de este uso
e) Para el uso de invernadero:
1. Parcela minima: |la establecida para el cultivo.

2. No se aplicaran limitaciones de ocupacion, por considerar que, desde el punto de vista
agronomico, el suelo sobre el que se asienta no pierde la funcién productiva, sino que
aumenta por generar dentro del invernadero unas condiciones especiales de
microclima.

f) Para elementos auxiliares:

Las hornacinas, casetas para contador de riego o luz, cabezal de riego, abonadora o similar,
tendran la consideracion de instalaciones y medios técnicos ordinarios para el uso rustico de las
parcelas, no aplicandoles los requisitos establecidos para las construcciones en estas NNUU, si se
cumplen las siguientes condiciones:

1. Parcela minima: la establecida para el cultivo.

2. Superficie maxima construible: 9 mt.
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o o~ w

Numero maximo de plantas: I
Altura maxima reguladora: 2°20 m.
Distancia minima a cualquier linde de parcela: 0,40 m.

Distancia minima a eje de caminos o vias de acceso: 4 m.

Articulo 6.3.0.5. Vivienda aislada y familiar.

a) Las construcciones para estos usos deberan cumplir las condiciones sefaladas en el Art. 197.b
de la LOTUP y las siguientes:

Parcela minima: una hectdrea (10.000m2).
Ocupacion maxima de la edificacidon: 2% en planta baja, 0'4% en planta primera.
Numero maximo de plantas: II.

Altura maxima reguladora: 6,50 m.

« Distancias y retranqueo minimo: lo dispuesto en las condiciones generales.

b) No se admitira la formacion de Nucleo Urbano por implantacion de nuevas viviendas, conforme
a lo dispuesto en el Art. 197.a.5 de la LOTUP. Se entenderd que se produce formacion de
Nucleo Urbano cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

Exista ya o cuenten con Licencia, concedida o en tramite, tres o mas viviendas, incluida
ella misma, en la superficie ideal que formase un circulo de 100 m de radio con centro
en la que se proyecta.

Se constate la presencia de viviendas agrupadas formando calles, plazas o cualquier
otro elemento de ordenacién del espacio propio de la composicién urbana, o con
instalaciones conjuntas.

Articulo 6.3.0.6. Actividades extractivas.

a) Las actuaciones para estos usos deberan cumplir las condiciones sefaladas en el Art. 197.c de
la LOTUP, en la Ley 22/1973 de Minas y las siguientes:

1.Contar con Declaraciéon de Impacto Ambiental favorable vigente.

2.Las de minimizacion de impactos y restauracién de los espacios afectados con las que
fueron aprobadas.

3.Justificar la necesidad de su implantaciéon en el ambito propuesto frente a cualquier
otra alternativa viable, conforme a los criterios para la ubicacién de canteras
indicados en el D 82/2005, de Ordenacién Ambiental de Explotaciones Mineras en
Espacios Forestales de la Comunidad Valenciana.

4.Realizar prospeccion arqueoldgica, etnologica y paleontologica previa de su ambito
por técnico competente, autorizada expresamente por la Conselleria competente en
materia de cultura conforme al Art. 60 y siguientes de la LPCV, para prevenir
afecciones a yacimientos no conocidos. Su informe y conclusiones deberan formar
parte de la documentacién del Proyecto, incluyendo un Plan de seguimiento de la
Actuacion cuyo cumplimiento debera justificarse en fases posteriores.

5.Acondicionar vias para el transporte de vehiculos pesados alejadas de la poblacién,
conectando directamente las canteras en activo con la red de carreteras.
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10.
11.

12.
13.

Se recomienda el seguimiento del Manual de Buenas Practicas Ambientales de la
Mineria y Primeras Transformaciones, elaborado por el Ministerio de Trabajo y Asuntos
Sociales.

Garantizar que el polvo generado no supera los limites aceptables, la restauracién del
espacio natural afectado, la recuperacion de taludes, la revegetacion con especies
conforme al titulo II y al articulo 4.3.2 de estas normas, y cuantas medidas para la
proteccién del paisaje y los recursos de la zona se estimen convenientes en el Plan de
Restauracion obligatorio, conforme al Real Decreto 2994/82, de 15 de octubre, del
Ministerio de Industria y Energia.

Localizar el almacenamiento de residuos y su vertido en atencion a minimizar su
impacto paisajistico, la alteracién del medio natural y evitar escorrentias.

Ubicar las escombreras e instalaciones fuera de los cauces naturales de agua, sus
zonas de servidumbre o las sefaladas con riesgo de inundacion en el Estudio de
Inundabilidad del Plan.

Utilizar balsas de decantacién como sistemas de depuracion.

Limitar la velocidad de conduccion de los vehiculos de transporte por las vias internas
del area a 20 Km/h.

Regar diariamente las pistas de acceso.

Distancia minima a cualquier uso residencial: 500 m, sin perjuicio de las que puedan
resultar por aplicacion de la Legislacién de Actividades, conforme a lo establecido en el
Art. 197.c de la LOTUP.

b) Una vez finalizada la explotacién se supervisara el cumplimiento del Plan de restauracion en las
fases que indique dicho Plan.

Articulo 6.3.0.7. Explotaciones de generacion de energia procedente de fuentes
renovables.

a) Las actuaciones para estos usos deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 197.d de
la LOTUP vy las siguientes:

1.

Sus Planes y Proyectos deberan analizar pormenorizadamente:

« El impacto territorial que producirian, en particular sobre el paisaje, incluyendo
Estudio de Integracién Paisajistica cuando proceda conforme a la LOTUP.

« La funcionalidad de la infraestructura en relaciéon con el medio.
« La necesaria ejecucion de otras infraestructuras complementarias.
« Laincidencia en las implantaciones urbanisticas existentes o futuras.

« Las medidas correctoras y compensatorias de los impactos paisajisticos que hagan
viable el Proyecto, incluyendo Programa de Implementacion que defina su coste,
financiacién, puesta en practica, direccibn y mantenimiento, con horizontes
temporales y econémicos, detalles de realizacion, cronograma, partes responsables
de ponerlas en practica y garantia financiera en cuantia suficiente para asegurar la
realizacion.

Cuando se pretendan ubicar explotaciones a menos de 2 Km o en la misma unidad de
paisaje que otras del mismo tipo, actuales o en tramite, deberdn analizarse las
condiciones anteriores de forma conjunta, incluyendo el efecto acumulativo que puedan
suponer y procurando compartir instalaciones para reducirlas en lo posible.

La solicitud debera incluir garantia de restauracion del espacio afectado y la cobertura
vegetal caso de cese de la actividad, firmadas por el solicitante y el propietario del
suelo.
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4,

La tipologia que se emplee en las instalaciones de energia renovable debera ser la que
genere menor alteracion sobre la cubierta vegetal y la topografia, y resulte mas sencilla
la restauracién a su estado original

b) Emplazamiento.

1.

3.

Unicamente se podradn autorizar, salvo circunstancias particulares que motiven otros
criterios y compensen razonablemente a los bienes afectados:

* Si se considera justificado el emplazamiento frente a otras alternativas viables en el
municipio o su entorno, con el criterio preferente de reducir en lo posible su
impacto en el paisaje.

« En terreno preferentemente llano, cumpliendo las distancias minimas a bienes de
dominio publico establecidas en la legislacién aplicable.

Al menos la mitad del suelo de las parcelas vinculadas a la actividad debera quedar
libre de toda construccién o pavimentacién y mantenerse en su uso agrario o forestal o
con sus caracteristicas naturales propias, utilizando este espacio para mejorar su
integracion paisajistica.

Parcela minima: una hectdrea (10.000m2).

c) Para instalaciones edlicas del tipo de las reguladas por el PECV:

1.

Deberdn cumplir lo establecido en el Plan Edlico de la Comunidad Valenciana (en
adelante PECV), prevaleciendo éste sobre las condiciones anteriores en caso de
contradiccion.

Distancia minima a Suelo Urbano o Urbanizable para uso global Residencial: 1.000 m,
no admitiéndose reclasificaciones de suelo en esta franja.

Articulo 6.3.0.8. Actividades industriales o productivas.

a) Las construcciones e instalaciones para estos usos, ademas de las condiciones sefialadas en el
Art. 197.e de la LOTUP, deberan:

1.

Justificar que el emplazamiento propuesto para su implantacion representa un menor
impacto paisajistico y/o ambiental frente a otras alternativas de localizacion viables en
su entorno (pertenezca o no a este municipio).

La autorizacion de este uso requerira, en los términos dispuestos en la LOTUP,
declaracién de interés comunitario previa a la licencia municipal.

La instalacion de cualquier elemento singular cuya altura rebasara la maxima
reguladora establecida en el articulo 5.3.0.3, podria autorizarse siempre y cuando se
justifiquen su integracién paisajistica durante la tramitacion de la declaracién de interés
comunitario y su necesidad para el desarrollo del proceso productivo.

b) Para industrias que, por imperativo de la normativa que las regule, deban ubicarse alejadas de
las zonas residenciales y terciarias y para las actividades de transformacién y comercializacion
de productos del sector primario que precisen emplazarse cerca del origen de la materia prima,
se regula lo siguiente:

Parcela minima: una hectdrea (10.000m2).

Ocupacion maxima de la parcela: 50%, es decir al menos la mitad de la parcela debera
mantenerse en su uso agrario, forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

Ocupacion méaxima de la edificacion: 20%. En este espacio debera incluirse todas las
construcciones (cerradas y cubiertas; cubiertas y sin cerrar; cerradas y sin cubrir).

Edificabilidad maxima: 0,2 m2t/m2s.

Condiciones de las construcciones que se proyecten:
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- lado mayor 50 metros.

- superficie méxima de cada bloque: 1.000 m?.

- separacion minima entre bloques sera igual a 20 m.
Numero maximo de plantas: I.

Altura maxima reguladora: 6,50 m.

Distancias y retranqueo minimo: lo dispuesto en las condiciones generales.

c) Para industrias de baja rentabilidad por unidad de superficie que requieran dedicar gran parte
de esta a depdsito, almacenamiento o secado de mercancias al aire libre:

Parcela minima: una hectdrea (10.000m2).
Ocupacion maxima de parcela: no se limita.

Ocupacion méaxima de la edificacion: 10%. En este espacio debera incluirse todas las
construcciones (cerradas y cubiertas; cubiertas y sin cerrar; cerradas y sin cubrir).

Edificabilidad maxima: 0,1 m2t/m2s.

» Condiciones de las construcciones que se proyecten:

- lado mayor 40 metros.

- superficie méxima de cada bloque: 500 m2.

- separacion minima entre bloques sera igual a 15 m.

Numero maximo de plantas: I.

Altura maxima reguladora: 6,50 m.

Distancias y retranqueo minimo: lo dispuesto en las condiciones generales.

El Estudio de Integracién Paisajistica establecerd medidas correctoras del impacto de la
instalacion en su entorno.

Articulo 6.3.0.9. Actividades terciarias o de servicios.

1. Solo podran tramitarse actuaciones para la implantacién de las siguientes actividades:

a)
b)
Q)
d)

e)

f)

qg)

h)

Establecimientos de restauracion, hoteleros y asimilados.
Centros recreativos, deportivos y de ocio.
Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter turistico.

Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros
sanitarios y cientificos, y servicios funerarios y cementerios.

Plantas para el tratamiento, valoracion, depdsito y eliminacion de residuos de
titularidad y explotacion privadas.

Obras e instalaciones propias de las redes de suministros y comunicaciones de
titularidad privada, de necesario emplazamiento en el suelo no urbanizable.

Estaciones de suministro de carburantes y dreas de servicio de las carreteras cuando
no estén expresamente delimitadas por el planeamiento o la ordenacién de la via.

Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi como almacenamiento de
vehiculos
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2.

Unicamente se podran autorizar si se considera justificado el emplazamiento frente a otras
alternativas viables en el municipio o su entorno, con el criterio preferente de reducir en lo
posible su impacto en el paisaje.

En el Estudio de Integracién Paisajistica se justificara el mejor emplazamiento de la edificacion e
instalaciones auxiliares dentro de la parcela, de modo que se minimice su afecciéon al medio
rural en el que se encuentra ubicado. El tratamiento de los accesos y zonas de aparcamiento se
realizard con pavimentos blandos y se protegerd con arbolado o elementos vegetales que
integren la instalacion en el medio rural.

Las construcciones para estos usos deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 197.f
de la LOTUP, las establecidas en el articulo 6.3.0.3 de esta Seccidon (salvo las que
especificamente se determinen en este articulo) y las siguientes:

a) Establecimientos de restauracion, hoteleros y asimilados

1. Se acreditard que su emplazamiento dista mas de cinco kildbmetros de suelo vacante
con calificacion apta para albergar estos usos y, ademas, deberan concurrir alguna de
las circunstancias sefialadas en el citado articulo 197 f) de la LOTUP.

2. Superficie minima de parcela: media hectarea (5.000 m?)

3. Ocupacion maxima de parcela: 50%, es decir al menos la mitad de la parcela debera
mantenerse en su uso agrario, forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

4. Ocupacion maxima de la edificacién: quince por ciento (15%). En este espacio
deberd incluirse todas las construcciones (cerradas y cubiertas; cubiertas y sin
cerrar; cerradas y sin cubrir).

5. Edificabilidad méxima: 0,15 m?t/m?s.
6. Condiciones de las construcciones que se proyecten:

- El volumen de las edificaciones se disefiara atendiendo a las caracteristicas
topogréficas y paisajisticas del entorno, evitando piezas cuyo lado mayor
supere los 30 metros de longitud. En caso de que la actuacion requiera una
longitud mayor, se podran fragmentar las edificaciones o proyectar quiebros
y/o retranqueos en la edificacién prevista.

- superficie méxima de cada bloque: 500 m2.

- separacién minima entre bloques sera igual a la altura total de la edificacion.
7. Distancias y retranqueo minimo: lo dispuesto en las condiciones generales.
8. Numero maximo de plantas: II.

9. Altura maxima reguladora: 6,50 m.

b) Centros recreativos, deportivos y de ocio

1. Se acreditard suficientemente la procedencia de su implantacién en suelo no
urbanizable por estar intimamente relacionados con las caracteristicas del entorno
natural y siempre que colaboren a la sostenibilidad y al mantenimiento del medio
rural.

2. Superficie de parcela minima: 7.500 m2.

3. Ocupacion maxima de parcela: no se limita.
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Ocupacion maxima de la edificacién: quince por ciento (15%). En este espacio
deberd incluirse la totalidad de las construcciones (cerradas y cubiertas; cubiertas y
sin cerrar; cerradas y sin cubrir).

Edificabilidad maxima: 0,10 m2t/m2s.
Condiciones de las construcciones que se proyecten:

- el volumen de la edificacion se disefara atendiendo a las caracteristicas
topograficas y paisajisticas del entorno, evitando piezas cuyo lado mayor
supere los 30 metros de longitud. En caso de que la actuacién requiera una
longitud mayor, se podran fragmentar las construcciones o proyectar quiebros
y/o retranqueos en las construcciones previstas.

- superficie maxima de cada bloque: 500 m2.

- separacion minima entre bloques sera igual a la altura total de la edificacion.
Distancia y retranqueo minimo: lo dispuesto en las condiciones generales.
Numero maximo de plantas: I.

Altura maxima reguladora: 3,50 m La instalacion de cualquier elemento singular cuya
altura rebasara la maxima reguladora establecida en el articulo 6.3.0.3, podria
autorizarse siempre y cuando se justifiquen su integraciéon paisajistica durante la
tramitacion de la declaracion de interés comunitario y su necesidad para el desarrollo
del proceso productivo.

c) Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter
turistico:

1.

Cumpliradn los requisitos que les imponga su regulacidén especifica y no propiciaran,
por sus caracteristicas y emplazamiento la formacion de nucleos de poblacion o de
caracteristicas urbanas.

Superficie de parcela minima: una hectarea (10.000 m?).
Ocupacion maxima de parcela: no se limita.

Ocupacion maxima de la edificacion: veinte por ciento (20%). En este espacio debera
incluirse la totalidad de las construcciones (cerradas y cubiertas; cubiertas y sin
cerrar; o cerradas y sin cubrir).

Edificabilidad méxima: 0,15 m?t/m?s.
Condiciones de las construcciones que se proyecten:
- lado mayor 30 metros.
- superficie maxima de cada bloque: 500 m?2.
- separacion minima entre bloques serd igual a la altura total de la edificacién.
Distancia y retranqueo minimo: lo dispuesto en las condiciones generales.
Numero maximo de plantas: I.

Altura maxima reguladora: 3,50 m La instalacion de cualquier elemento singular cuya
altura rebasara la maxima reguladora establecida en el articulo 6.3.0.3, podria
autorizarse siempre y cuando se justifique su integracion paisajistica durante la
tramitacion de la declaracion de interés comunitario y su necesidad para el desarrollo
del proceso productivo.
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d) Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros
sanitarios y cientificos y servicios funerarios y cementerios

1.

7.
8.

Cumplirdn con la normativa sectorial que especificamente las regule, y se acreditara
suficientemente, en razén a sus caracteristicas concretas, la procedencia de su
emplazamiento aislado y la imposibilidad de ubicarlos en suelos con calificacion
urbanistica idénea.

Superficie minima de parcela: media hectarea (5.000 m2)

Ocupacion maxima de parcela: 50%, es decir al menos la mitad de la parcela debera
mantenerse en su uso agrario, forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

Ocupacion maxima de la edificacién: quince por ciento (15%). En este espacio
deberd incluirse las construcciones (cerradas y cubiertas; cubiertas y sin cerrar;
cerradas y sin cubrir).

Edificabilidad méxima: 0,15 m?t/m?s.
Condiciones de las construcciones que se proyecten:

- El volumen de la edificacion se disefara atendiendo a las caracteristicas
topogréficas y paisajisticas del entorno, evitando piezas cuyo lado mayor
supere los 30 metros de longitud. En caso de que la actuacion requiera una
longitud mayor, se podran fragmentar las edificaciones o proyectar quiebros y/o
retranqueos en la edificacion prevista.

- superficie maxima de cada bloque: 500 m2.
- separacion minima entre bloques serd igual a la altura total de la edificacién.
Distancia y retranqueo minimo: lo dispuesto en las condiciones generales.

Numero maximo de plantas: II.

9. Altura maxima reguladora: 6,50 m

e) Plantas para el tratamiento, valoracion, depdsito y eliminacion de residuos de
titularidad y explotacion privadas.

1.
2.
3.

7.
8.

Cumpliran los requisitos que les imponga su regulacion especifica.
Superficie de parcela minima: una hectarea (10.000 m?2).

Ocupacion maxima de parcela: 50%, es decir al menos la mitad de la parcela debera
mantenerse en su uso agrario, forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

Ocupacion maxima de la edificacién: 10 por ciento (10%). En este espacio debera
incluirse las construcciones (cerradas y cubiertas; cubiertas y sin cerrar; cerradas y
sin cubrir).

Edificabilidad maxima: 0,10 m2t/m2s.
Condiciones de las construcciones que se proyecten:

- El volumen de la edificacion se disefiaré atendiendo a las caracteristicas
topograficas y paisajisticas del entorno, evitando piezas cuyo lado mayor
supere los 30 metros de longitud. En caso de que la actuacién requiera una
longitud mayor, se podran fragmentar las edificaciones o proyectar quiebros
y/o retranqueos en la edificacién prevista.

- superficie maxima de cada bloque: 500 m2.
- separacion minima entre bloques serd igual a la altura total de la edificacion.
Distancia y retranqueo minimo: lo dispuesto en las condiciones generales.

Ndmero maximo de plantas: 1.
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9.

Altura maxima reguladora: 6,50 m.

f) Obras e instalaciones propias de las redes de suministros y comunicaciones de
uso publico, de necesario emplazamiento en el suelo no urbanizable

1.
2.

Cumpliran los requisitos que les imponga su regulacion especifica.

No propiciaran, por sus caracteristicas y emplazamiento, la formacién o consolidacién
de nlcleos de poblacion o de caracteristicas urbanas.

Superficie minima de parcela: media hectarea (5.000 m?)

Ocupacion maxima de parcela: 50%, es decir al menos la mitad de la parcela debera
mantenerse en su uso agrario, forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

Ocupacion maxima de la edificacién: 15 por ciento (15%). En este espacio debera
incluirse las construcciones (cerradas y cubiertas; cubiertas y sin cerrar; cerradas y
sin cubrir).

Distancia y retranqueo minimo: lo dispuesto en las condiciones generales.

Los postes o elementos propios de tendidos eléctricos, telefénicos o similares, asi
como las antenas o dispositivos de comunicaciéon podran superar la altura maxima
edificable establecida en las condiciones generales. Para cualquier otra construccion
(depdsitos, edificaciones, cubiertas, etc.) se respetara la altura maxima.

Con caracter general, la eleccion de la ubicacion sera el principal criterio de
integracién paisajistica, aconsejandose la proximidad a las redes ya existentes.

g) Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de las carreteras
cuando no estén expresamente delimitadas por el planeamiento o la ordenacion de

la via
1.
2.

© N o u

Cumpliran los requisitos que les imponga su regulacion especifica.
Superficie minima de parcela: media hectarea (5.000 m2)

Ocupacion maxima de parcela: 50%, es decir al menos la mitad de la parcela debera
mantenerse en su uso agrario, forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

Ocupacion maxima de la edificacién: quince por ciento (15%). En este espacio
deberd incluirse las construcciones (cerradas y cubiertas; cubiertas y sin cerrar;
cerradas y sin cubrir).

Edificabilidad maxima: 0,15 m2t/m2s.
Distancia y retranqueo minimo: lo dispuesto en las condiciones generales.
Numero maximo de plantas: I.

Altura maxima reguladora: 3,50 m La instalacion de cualquier elemento singular cuya
altura rebasara la maxima reguladora establecida en el articulo 6.3.0.3, podria
autorizarse siempre y cuando se justifiquen su integracién paisajistica durante la
tramitacion de la declaracion de interés comunitario y su necesidad para el desarrollo
del proceso productivo.

h) Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi como almacenamiento
de vehiculos en recinto al aire libre

1.

Cumpliradn los requisitos que les imponga su regulacidén especifica y no propiciaran,
por sus caracteristicas y emplazamiento la formacion de nucleos de poblacion o de
caracteristicas urbanas.

Superficie de parcela minima: una hectarea (10.000 m2).
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7.
8.
9.

Ocupacion maxima de parcela: no se limita.

Ocupacion maxima de la edificacion: diez por ciento (10%). En este espacio debera
incluirse las construcciones (cerradas y cubiertas; cubiertas y sin cerrar; cerradas y
sin cubrir).

Edificabilidad maxima: 0,10 m2t/m2s.
Condiciones de las construcciones que se proyecten:

- El volumen de la edificacion se disefiaréd atendiendo a las caracteristicas
topograficas y paisajisticas del entorno, evitando piezas cuyo lado mayor
supere los 30 metros de longitud. En caso de que la actuacién requiera una
longitud mayor, se podran fragmentar las edificaciones o proyectar quiebros
y/o retranqueos en la edificacién prevista.

- superficie maxima de cada bloque: 500 m2.

- separacion minima entre bloques sera igual a la altura de la edificacion.
Distancia y retranqueo minimo: lo dispuesto en las condiciones generales.
Numero maximo de plantas: I.

Altura maxima reguladora: 6,50 m

Articulo 6.3.0.10. Condiciones del emplazamiento

1. Las construcciones e instalaciones deberan situarse:

a)
b)

o))

d)

Fuera de los cursos naturales de escorrentias.

Fuera de los elementos dominantes del paisaje, hitos o elevaciones topograficas,
como la cresta de las montafas o la cuspide del terreno, interrumpiendo la linea del
horizonte, salvo aquellas que por su uso requieran este emplazamiento.

Fuera de las masas de arbolado, procurando en cualquier caso la integracién de la
vegetacién y del arbolado preexistente y, en caso de desaparicidn, establecimiento de
las medidas compensatorias que permitan conservar o mejorar la calidad ambiental
original de los terrenos.

Evitando emplazamientos que limiten el campo visual o desfiguren las perspectivas
que ofrecen las areas sefialadas con valor paisajistico medio o alto, y en particular el
Nucleo Histérico de Castellén de la Plana y el entorno de cualquier infraestructura
viaria de caracter pintoresco.

2. Se exceptlan de la norma anterior las actividades extractivas que cuenten con las autorizaciones
correspondientes o las obras de infraestructuras y equipamientos de utilidad publica que no
puedan adaptase a esta nhorma

3. Se prohibe la formacion de pantallas artificiales para las vistas mas relevantes y la edificacidon en
las zonas de afeccion paisajistica de los puntos de observacién principales, sefialados en el
Estudio de Paisaje.

4. Las construcciones, instalaciones y obras de urbanizaciéon de parcela se deberan adaptar en lo
posible al relieve del terreno, evitando desmontes importantes.
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Articulo 6.3.0.11. Condiciones ambientales

1. Con caracter general, se deberd mantener el paisaje agricola tradicional y caracteristico de los

espacios rurales por su contribucién a la variedad del paisaje, integrando en él las actuaciones
previstas.

La apertura de caminos, realizacién de diques, depdsitos, apriscos u obras similares, se
limitard a la reparacion de los existentes y los que se justifiquen exclusivamente para mejor
conservacion de los valores a proteger o por ser necesarios para los usos autorizados, previa
autorizacion de la administracion competente.

La solicitud de autorizacion para actividades propias del medio no expresamente prohibidas en
él, debera incluir las medidas protectoras o correctoras necesarias para minimizar sus
impactos negativos, incluyendo la regeneracion de las zonas afectadas cuando cese la
actividad.

Para mejorar la integraciéon de las construcciones en el paisaje se recomienda el empleo de
vegetacién, particularmente el arbolado de grandes dimensiones y especies adecuadas
conforme al articulo 4.3.2 y al titulo II de estas normas, evitando en lo posible alineaciones
rectas prolongadas de arbolado si no se dan en su entorno. Cuando se utilice para la
integracion paisajistica de vallados y cerramientos de parcela, la vegetacion deberd situarse
preferentemente en su parte exterior.

Articulo 6.3.0.12. Condiciones de las edificaciones

1. Se deberad garantizar mediante Proyecto Técnico la integracion de las edificaciones, del vallado y

de las especies vegetales existentes o a replantar, en su entorno natural. A tal efecto, las
construcciones y edificaciones deberan armonizar con el paisaje, con las construcciones
tradicionales y las de valor etnografico o arquitectéonico que existieran en su entorno
inmediato, en materiales, colores, texturas, volimenes, desniveles, moédulos, proporciones de
huecos, caracter y demas condiciones, empleando preferentemente materiales tradicionales y
evitando impactos negativos. Para ello se deberan adaptar preferentemente a las siguientes
condiciones:

a) Tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas, empleando formas,
materiales y colores que favorezcan una mejor integracién paisajistica.

b) Los revestimientos exteriores deberdan ser de materiales propios de su entorno,
preferentemente piedra natural (mamposteria ordinaria), admitiéndose el mortero
pintado o encalado.

c) Los colores de fachadas, cubiertas y demas elementos constructivos a exterior deberan
ser de gama neutra, evitando colores vivos o no acordes con el paisaje, basados en
colores cdlidos que reproduzcan los existentes en el entorno. No se admitirdn
acabados brillantes o reflectantes, tales como los metalizados.

d) En la composicion de volimenes deberan predominar las lineas horizontales, y se
deberdn evitar los contrastes acentuados y las formas totalmente regulares y
simples.

e) Evitar volimenes de grandes dimensiones, siendo preferible subdividirlos o
quebrarlos (como las composiciones en L o en T).

f) Los materiales y huecos de fachadas deberan disponerse de forma que su lectura
visual coincida con la del edificio en su conjunto.
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g)

h)

i)

Incluir en el disefo las instalaciones exteriores, tales como conductos de ventilacion,
chimeneas, canalones y bajantes.

Incorporar al disefio los elementos tradicionales existentes, como muros, bancales,
caminos, senderos, escorrentias y vegetacion. Se protegen en particular los bancales
tradicionales de mamposteria de piedra en seco.

Utilizar en lo posible los caminos preexistentes y ubicar las puertas en la entrada
desde éstos.

Realizar una arquitectura de calidad, para mejorar la integracién paisajistica de las
edificaciones.

2. Cuando, por las caracteristicas particulares de la actividad, se requieran materiales de acabado
distintos a los anteriores, se deberd realizar estudio de integracion en el area justificando la
opcion escogida con criterios ambientales.

Articulo 6.3.0.13. Vallados y cerramientos de parcela

1. Con caracter general, se considera innecesario el cerramiento de parcelas en medio rural,
debiendo evitarlo en aquellos &mbitos donde el paisaje agricola o forestal sea continuo. En caso
de justificar su necesidad y optar por el vallado perimetral de alguna parcela:

a)

&)

X)

se escogeran tipos de vallados sencillos, homogéneos, y adaptados al caracter rural del
entorno (empleando preferentemente cierres de fincas tradicionales).

se deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Decreto 178/2005, de 18 de
noviembre del Consell de la Generalitat, por el que se establecen las condiciones de los
vallados en el medio rural y en los cerramientos cinegéticos.

Por encima del nivel del terreno solo podran ser macizos hasta 0°75 m de altura, a
partir de la cual deberan ser didfanos, calados con huecos en mas de un 80% de su
superficie, o ajardinados, como verjas o setos.

Cuando interrumpan caminos existentes, para la obtencién de la Licencia de obras
correspondiente se deberd justificar la titularidad del camino interrumpido, y el
consentimiento formal y por escrito de los titulares de parcelas que puedan justificar
servidumbre de paso por él.

Articulo 6.3.0.14. Anuncios y carteles

Se prohibe la colocaciéon y mantenimiento de anuncios, carteles y vallas publicitarias, conforme a
las condiciones sefialadas en el articulo 11.2.c de la LOTUP, incluso los pintados sobre elementos

naturales.

Articulo 6.3.0.15. Residuos

1. Se prohibe el vertido de cualquier material fuera de los lugares habilitados para ello y con
autorizacion de la administracion competente. Los vertederos ilegales que pudieran existir
deberan ser clausurados y restaurados con arreglo a la Legislacién de Residuos.
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2. Los vertederos, basureros, cementerios de coches o depdsitos de materiales inservibles
deberan cumplir Legislacion de Residuos y demas normativa al respecto, incluso la de caracter
recomendable, y contar con autorizacion previa de la administracion competente.

3. Solo podran situarse en areas ya de por si degradadas, de escasa incidencia visual, protegidos
de los vientos en direccion a nucleos de poblacion o vias de comunicacion, rodeados de
pantallas de arbolado y a mas de 500 m de cualquier area residencial.

4. Los vertederos de materia organica deberan cubrirse periédicamente con tierras o escombros,
y con cubierta vegetal una vez agotados.

5. Los vertederos de inertes deberdn situarse en areas de escasa incidencia visual, aprovechando
socavones u hondonadas del terreno, con una superficie impermeable que evite la infiltraciéon
de materiales solubles. Deberan ser cubiertos con tierra, regados y compactados
periédicamente para evitar acumulaciones inestables y la formacién de polvo, y dotarlos de
una red de drenaje adecuada. Su control formara parte del Programa de Vigilancia Ambiental,
y el Ayuntamiento deberd propiciar su existencia y mantenimiento para cubrir las necesidades
de la poblacioén.

6. Se deberd fomentar el reciclaje de materiales de desecho y los residuos vegetales por talas o
desbroces, su aprovechamiento para abonos agricolas o su gestion acorde a su naturaleza,
mediante las instalaciones adecuadas para ello, prohibiéndose la incineracién in situ de
cualquier tipo de residuo.

Articulo 6.3.0.16. Tendidos de instalaciones

1. El tendido de cualquier tipo de instalacién deberd minimizar y corregir en lo posible los
impactos a que pudiera dar lugar. Su cumplimiento se deberd justificar mediante Estudios de
Integracion Paisajistica e Impacto Ambiental adaptados a la obra a realizar, si asi lo requiere
su normativa sectorial de aplicacién, analizando las diferentes alternativas, a adjuntar a la
documentaciéon requerida para la concesion de su Licencia.

2. Las nuevas lineas de conexion con las redes existentes deberan realizarse con caracter general
subterraneas, evitando en lo posible nuevas lineas aéreas.

3. Sin perjuicio de lo anterior, las nuevas implantaciones se deberdn compaginar con las
existentes, procurando racionalizar sus instalaciones y utilizar las reservas de suelo previstas
para infraestructuras.

Articulo 6.3.0.17. Proteccion de los recursos hidricos

No se autorizaran nuevas captaciones de agua sin el correspondiente estudio de repercusién sobre
el acuifero afectado, aprobado por el organismo de cuenca.
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Articulo 6.3.0.18. Proteccion de la vegetacion

Las plantaciones o repoblaciones forestales deberan realizarse con especies con capacidad de
rebrote después de incendios, previa solicitud al Ayuntamiento y a la autoridad competente del
permiso y la informacién necesarios. Se deberan evitar la homogeneizaciéon de la vegetacion y
formas excesivamente geométricas o regulares, emplear distintas especies y configurando
bordes difusos, para facilitar su integracion paisajistica.

Se debera procurar, en general:
a) Evitar la realizacion de marcas o sefiales con pintura u otros materiales en los arboles.
b) Evitar el vertido de escombros en lugares no autorizados.

c) Mantener la vegetacién, sin menoscabo de las labores silvicolas destinadas a favorecer
la conservacién del patrimonio vegetal y mejorar su desarrollo, en lugares con alto
riego de erosion, como laderas de pronunciada pendiente.

d) Conservar el suelo vegetal en las excavaciones y movimientos de tierra.

e) Los aclareos o labores silvicolas se deberan destinar a favorecer la conservaciéon del
patrimonio vegetal y mejorar su desarrollo. Se permiten en particular:

1. Extracciones por motivos fitosanitarios o para prevencién de dafos por caida
sobre personas o bienes.

2. Aclareos post-incendio, conforme a programas de actuacién para el caso a largo
plazo.

3. Aclareos para reduccion de combustibilidad en las inmediaciones de pistas
forestales.

f) Evitar en lo posible la eliminacién de la vegetacion preexistente y reducir el desbroce
del terreno al minimo indispensable para los caminos, instalaciones y construcciones
estrictamente necesarios.

Se recuerda que esta prohibido el trafico motorizado fuera de la red viaria, salvo para los usos
debidamente autorizados.

Se recuerda que esta prohibido el uso de especies aldctonas fuera del suelo urbano, para evitar
su dispersion.

Articulo 6.3.0.19. Prevencion de riesgos naturales o inducidos

1.

Se prohibe realizar desmontes con pendiente superior al talud natural sin medidas de
contencidon adecuadas, procurando su fijacibn mediante bancales de piedra seca y/o la
plantacion de especies conforme al articulo 4.3.2.3 y al titulo II de estas normas.

Los depédsitos de agua que puedan servir a los servicios de extincion de incendios deberan
estar acondicionados para este uso, con tomas y accesos adecuados.

Se estableceran las medidas de seguridad necesarias fijadas en la normativa técnica y en el
planeamiento sectorial en materia de prevencion de incendios y forestal vigente en la
Demarcacién Forestal de Vall d'Alba; y se recomienda el seguimiento de la Guia Metodoldgica

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTELLON DE LA PLANA - OCTUBRE 2017 95



NORMAS URBANISTICAS DE RANGO ESTRUCTURAL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

de actuaciones de prevencion, defensa y autoprotecciéon en el interfaz Urbano-Forestal
(elaborada por la Conselleria de Gobernacién y Justicia en 2014) en la ejecucién de obras,
trabajos y actuaciones que se realicen en terreno forestal o sus inmediaciones.

4. La apertura de cortafuegos se limitard a los previstos en los Proyectos que se realicen al
respecto por la administracién competente.

5. En el terreno forestal y sus inmediaciones se debera realizar, con prioridad a cualquier
intervencion de caracter menos urgente, los trabajos selvicolas necesarios para acotar en lo
posible la alta probabilidad de recurrencia de incendios forestales, en base el Plan de
Prevencion de Incendios Forestales de la Demarcacion de Vall d'Alba, incluyendo:

a Mantenimiento periddico de las areas cortafuegos existentes.

b) Trabajos de selvicultura preventiva sobre las masas provenientes de regeneracion de
incendios anteriores.

c) Trabajos anuales sobre cultivos agricolas abandonados colindantes con la masa
forestal consistentes en laboreo superficial o binas.

Articulo 6.3.0.20. Proteccion de cavidades

Con caracter general, se consideran protegidas todas las cuevas, simas y demas cavidades
subterraneas, prohibiéndose toda alteracién o destruccion de sus caracteristicas fisicas, asi como la
extraccién no autorizada de cualquier clase de materiales de su interior y la introduccion de
desechos y objetos de cualquier tipo que puedan alterar las condiciones de equilibrio ecoldgico
existentes, conforme al Art. 16 de la Ley de Espacios Naturales Protegidos de la Comunidad
Valenciana (en adelante LENP). En caso de descubrimiento fortuito de alguna cueva, debera
procederse conforme al procedimiento previsto en el D 65/2006, de 12 de mayo.

Articulo 6.3.0.21. Proteccion de la fauna

1. Evitar voladuras, ruidos y vibraciones en zonas y épocas de reproduccidén de las especies de
fauna protegidas.

2. Realizar inspeccién previa de la zona afectada por obras, y respetar los nidos detectados.

3. Evitar que las obras, instalaciones o cerramientos de parcela impidan la conexiéon entre
habitats de interés y el libre desplazamiento de la fauna silvestre.

4. Detectar las zonas de cruce de carreteras por la fauna y establecer medidas para evitar
colisiones, como pasos adecuados para la fauna, limitar la velocidad o facilitar la visibilidad en
ellos.

5. Detectar las zonas mas sensibles para la fauna y establecer medidas para evitar perturbaciones
en ellas, como iluminaciones innecesarias, paso de vehiculos o aparcamientos.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTELLON DE LA PLANA - OCTUBRE 2017 96



NORMAS URBANISTICAS DE RANGO ESTRUCTURAL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

Articulo 6.3.0.22. Reservas dotacionales

Las areas propuestas como Reserva Dotacional en Suelo No Urbanizable, solo podran alcanzar la
condicion de suelo dotacional cuando sean obtenidas por la administracion para este uso,
aplicandoles mientras tanto el régimen del suelo establecido en funciéon de su clasificacion y
calificacién. Cuando lo alcancen se aplicara en ellos el régimen establecido en el Titulo V de estas
NNUU, en funcién del tipo de dotacién de que se trate.

Articulo 6.3.0.23. Areas de minimizacién de impactos

1. Objeto y aplicacion.

Areas en suelo no urbanizable, que presentan una cierta densidad de viviendas tal que permite
la implantacion de servicios y medidas correctoras comunes para minimizar sus impactos en el
territorio y el paisaje, conservando una parcelacién y caracteristicas propias del ambito rural.
Estan situadas principalmente en la zona de la Marjaleria, aunque también son aplicables a
otras zonas rurales de Castellén. Los ambitos estdn delimitados en el plano “Ambitos de
planeamiento”

2. Planeamiento y gestion para su desarrollo

a) Para cada ambito, o para la agrupacion de varios ambitos, se realizara un Plan Especial de

Minimizacién de Impactos, que concretara su ordenacion pormenorizada y establecera los
criterios de integracidon paisajistica que deban seguirse en su desarrollo. Se podra
redelimitar su ambito por criterios ambientales, de adecuacién al medio fisico o de
conveniencia en la gestién debidamente justificados, o ampliarlo a otras areas de
minimizacion, si se detectan otros nulcleos de viviendas en zonas rurales. La aprobacién
definitiva del Plan Especial corresponde a la Conselleria competente en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo.

b) En todo caso, se respetarad la parcelacidon existente y no se admitiran nuevas viviendas en su

ambito.

c) Su ejecucion y desarrollo se podra realizar por fases y mediante convenios entre propietarios

y Ayuntamiento.

d) Los costes derivados de la minimizacion del impacto territorial habran de ser asumidos por

los propietarios afectados, de conformidad con el articulo 211.f) de la LOTUP. El &mbito del
Programa que se elabore para la ejecucion de las obras constituird un area de reparto a
efectos de la equidistribucion de cargas y beneficios. Las edificaciones obsoletas o ruinosas
incluidas en el ambito, deberdn participar en idénticas condiciones que el resto de
propiedades, o bien restaurar los espacios afectados acondicionando la parcela conforme a
su estado original.

3. Condiciones para la urbanizacion de estos ambitos

a)

b)

9]

Todas las infraestructuras y servicios asociados al nucleo deberan ser compatibles con su
caracter rustico, evitando obras que propicien un desarrollo urbano o urbanizable
convencional.

En la urbanizaciéon de estos ambitos deberan aplicarse criterios de ahorro en consumo de
recursos, como la reutilizacion de aguas pluviales y residuales depuradas, o de energias de
fuentes renovables, fomentando el autoconsumo, cuando sea viable.

En el caso de que el drea de minimizacién de impactos se localice en terreno forestal o
colindante a éste, se deberan ejecutar las medidas preventivas conforme establezca la
legislacién de prevencién de incendios forestales.
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d) La urbanizacién del ambito incluira: sistema de depuracion de vertidos, espacios destinados
a la recogida de residuos solidos, suministro de agua potable y la adecuada conexion a la
red viaria del municipio. Ademas, se podra valorar la disposicidon de sistemas alternativos
de suministro de energia eléctrica, preferiblemente generado mediante fuentes de energia
renovables en la propia parcela, evitando redes de instalaciones.

e) La red viaria interior tendra una anchura libre minima 5 metros, (salvo que existiera
imposibilidad insalvable de conseguir esta anchura en tramos o puntos concretos), con
conexiones con todas las parcelas y condiciones adecuadas para el acceso de vehiculos de
urgencia.

f) No se permitird la eliminaciéon del arbolado existente, salvo que ésta sea sobradamente
compensada con nuevos ejemplares de porte similar al preexistente y de especies
adecuadas conforme al articulo 4.3.2.3 de estas normas.

Seccién 12. ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA (ZRC-AG)

Articulo 6.3.1.1. Objeto y aplicacion

1. Zona de cardcter rustico sin especiales valores ambientales para su proteccién, que se preserva
del proceso urbanizador. La situacién estratégica de determinadas areas, por proximidad a las
zonas urbanas y sus infraestructuras, podria hacer necesario en el futuro su desarrollo
urbanistico.

2. Se distinguen en ella las siguientes subzonas, en funcion de los valores en ellas encontrados:
a) ZRC-AG-1 Exterior ronda.

Esta zona comprende diferentes ubicaciones en las que principalmente se da el uso
agricola en convivencia con otros (tales como dotacional o residencial). Su delimitacion
esta grafiada en la ficha de la subzona correspondiente. Esta subzona estd compuesta por
la partida de Benadresa, la zona situada al sur del término municipal de Castellén, otro
ambito situado en la marjal, y por ultimo la situada entre las diferentes infraestructuras
que atraviesan el término en la parte norte.

b) ZRC-AG-2 Moli Casalduch.

Comprende el suelo ubicado al sureste del casco urbano, junto a la ronda. Es un suelo de
vocacion agricola que en la actualidad se encuentra dentro de la ronda urbana. Se
caracteriza por la presencia de la Acequia Mayor y otros elementos catalogados, como el
Moli de Casalduch (catalogado como Bien de Relevancia Local). Su delimitacion esta
grafiada en la ficha de la subzona correspondiente.

c) ZRC-AG-3 Marrada - Barranc del Sol.

Esta zona se compone por dos ambitos geograficos colindantes a la Universitat Jaume 1
(noreste y suroeste). En ambas se sitlan parcelas con cultivos agricolas, o en estado de
abandono, acompafiadas de viviendas aisladas e incluso naves industriales. Su
delimitacion esta grafiada en |a ficha de la subzona correspondiente.

d) ZRC-AG-4 Marjal.

Comprende las zonas situadas en la Marjaleria que responde a su patréon parcelario y no
han sido ocupadas por uso residencial, si bien sus condiciones edaficas, hidricas y de
vegetacién han sido alteradas y difieren de las del suelo protegido. Su delimitacion esta
grafiada en la ficha de la subzona correspondiente.
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Articulo 6.3.1.2. Usos permitidos y condiciones generales

1. De manera general se permite las instalaciones de energia renovable siempre que éstas estén
asociadas a la actividad principal, en los siguientes supuestos:

- Las instalaciones generadoras de energia solar fotovoltaica que se ubiquen en las
cubiertas de las edificaciones legalmente emplazadas en el medio rural.

- Las instalaciones generadoras de energia edlica, para consumo propio, cuya potencia de
produccién energética sea menor o igual a quince kW.

- Las instalaciones generadoras de energia solar térmica para produccién o generacion de
agua caliente sanitaria para uso propio.

2. En cuanto a las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas se admitiran
solo las construcciones estrictamente indispensables para la actividad propia de la explotacion.

3. En todas las condiciones de las diferentes subzonas se debera tener en cuenta la normativa
establecida en el Titulo II de las presentes NNUU referidas a la Infraestructura Verde y Paisaje.

USOS/ZONAS ZRC-AG-1 ZRC-AG-2 ZRC-AG-3 ZRC-AG-4
Explotaciones agricolas, - o
ganaderas, forestales, Permitido en Permitido en
cinegéticas, piscicolas o |  permitido algunas algunas Permitido
similares categorias de | categorias de

este grupo este grupo
V|V|(.a.nda aislada Y Permitido No Permitido Permitido Permitido
familiar

Actividades extractivas

No Permitido

No Permitido

No Permitido

No Permitido

Explotaciones de
generacion de energia

Permitido No Permitido No Permitido No Permitido
procedente de fuentes
renovables
Act|V|da.des industriales o Permitido No Permitido No Permitido No Permitido
productivas
Actividades terciarias o Permitido en Permitido en Permitido en
de servicios Permitido algurllas algurllas algurllas
categorias de | categorias de categorias de
este grupo este grupo este grupo
Articulo 6.3.1.3. Condiciones en la subzona ZRC-AG-1 Exterior ronda.
1. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas, ganaderas, forestales,

cinegéticas, piscicolas o similares
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i. Quedan permitidas las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares en el ambito de la
ZRC-AG-1, siempre que se cumpla con lo establecido en el articulo 6.3.0.3 de las
presentes NNUU.

Vivienda aislada y unifamiliar

Se permitird la vivienda aislada y familiar en las condiciones que establece el articulo
6.3.0.3 de las presentes NNUU.

Actividades extractivas

i. Quedan prohibidas las actividades extractivas (todas aquellas a las que se refiere el
articulo 197.c de la LOTUP) en el ambito de la ZRC-AG-1.

Explotaciones de generacién de energia procedente de fuentes renovables

i. La implantacion de los sistemas de generacion de energia procedentes de fuentes
renovables deberan cumplir con los criterios establecidos en el articulo 6.3.0.3 de las
presentes NNUU.

ii. Las instalaciones de energia renovable no podran superar el 10% de toda la zona
rural agropecuaria 1 (ZRC-AG-1).

Actividades industriales y productivas

i. Quedan permitidas las actividades industriales y productivas en el ambito de la ZRC-
AG-1, siempre que se cumpla con lo establecido en el articulo 6.3.0.3 de las
presentes NNUU.

Actividades terciarias y de servicios

i. Quedan permitidas las actividades terciarias y de servicios (salvo lo establecido en el
siguiente punto) en el ambito de la ZRC-AG-1, siempre que se cumpla con lo
establecido en el articulo 6.3.0.3 de las presentes NNUU,

ii. Quedan prohibidas aquellas instalaciones deportivas que requieran paramentos
verticales que excedan la altura permitida en el articulo 6.3.0.3 de las presentes
NNUU.

Articulo 6.3.1.4. Condiciones en la subzona ZRC-AG-2 Moli Casalduch.

1.

Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas, ganaderas, forestales,

cinegéticas, piscicolas o similares

i. Se permiten las construcciones destinadas a construcciones e instalaciones agricolas
o forestales, las tiendas de productos agricolas, o de plantas ornamentales o frutales,
en los términos establecidos en el articulo 6.3.0.3 de las presentes NNUU.

ii. No se permiten:
- las construcciones e instalaciones ganaderas
- las construcciones e instalaciones cinegéticas
- las construcciones e instalaciones forestales

- las construcciones destinadas a piscifactoria de tierra

2. Vivienda aislada y unifamiliar

3.

i. Queda prohibida la vivienda aislada y unifamiliar en la ZRC-AG-2.

Actividades extractivas

i. Quedan prohibidas las actividades extractivas (todas aquellas a las que se refiere el
articulo 197.c de la LOTUP) en el ambito de la ZRC-AG-2.
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4. Explotaciones de generacién de energia procedente de fuentes renovables

i. Quedan prohibidas las explotaciones de generacidon de energia procedente de fuentes
renovables en el ambito de la ZRC-AG-2, salvo cuando se realicen en los términos
establecidos en el apartado 1 del presente articulo.

5. Actividades industriales y productivas

i. Quedan prohibidas las actividades industriales y productivas (todas aquellas a las que
se refiere el articulo 197.e de la LOTUP) en el ambito de la ZRC-AG-2.

6. Actividades terciarias y de servicios

i. Se permiten los siguientes usos, siempre que se cumpla con lo establecido en el
articulo 197.f de la LOTUP:

establecimientos de alojamiento turistico y restauracion.

centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de empresas
dedicadas al turismo activo y de aventura.

actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros
sanitarios y cientificos, y servicios funerarios y cementerios.

obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros,
transportes y comunicaciones.

iii. No se permiten:

campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalente de caracter
turistico.

- plantas para el tratamiento, valorizacion, depdsito y eliminacién de residuos.

estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio.

estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados.

Articulo 6.3.1.5. Condiciones en la subzona ZRC-AG-3 Marrada - Barranc del Sol.

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares

i. Se permiten las construcciones destinadas a construcciones e instalaciones agricolas
o forestales, las tiendas de productos agricolas, o de plantas ornamentales o frutales,
en los términos establecidos en el articulo 6.3.0.3 de las presentes NNUU.

ii. No se permiten:
- las construcciones e instalaciones ganaderas
- las construcciones e instalaciones cinegéticas
- las construcciones e instalaciones forestales
- las construcciones destinadas a piscifactoria de tierra

2. Vivienda aislada y unifamiliar

i. Se permitira la vivienda aislada y familiar en las condiciones que establece el articulo
6.3.0.3 de las presentes NNUU.

3. Actividades extractivas

i. Quedan prohibidas las actividades extractivas (todas aquellas a las que se refiere el
articulo 197.c de la LOTUP) en el ambito de la ZRC-AG-3.

4. Explotaciones de generacidn de energia procedente de fuentes renovables
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i. Quedan prohibidas las explotaciones de generacidon de energia procedente de fuentes
renovables en el ambito de la ZRC-AG-3, salvo cuando se realicen en los términos
establecidos en el apartado 1 del presente articulo.

5. Actividades industriales y productivas

i. Quedan prohibidas las actividades industriales y productivas (todas aquellas a las que
se refiere el articulo 197.e de la LOTUP) en el ambito de la ZRC-AG-3.

6. Actividades terciarias y de servicios

i. Se permiten los siguientes usos, siempre que se cumpla con lo establecido en el
articulo 197.f de la LOTUP:

establecimientos de alojamiento turistico y restauracion.

centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de empresas
dedicadas al turismo activo y de aventura.

campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalente de caracter
turistico.

- actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros
sanitarios y cientificos, y servicios funerarios y cementerios.

- obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros,
transportes y comunicaciones.

- estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio.
ii. No se permiten:
- plantas para el tratamiento, valorizacion, depdsito y eliminacién de residuos.

- estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados.

Articulo 6.3.1.6. Condiciones en la subzona ZRC-AG-4 Marjal.

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares

i. Se permiten las construcciones destinadas a construcciones e instalaciones
agricolas o forestales, las tiendas de productos agricolas, o de plantas
ornamentales o frutales, en los términos establecidos en el articulo 6.3.0.3 de las
presentes NNUU.

2. Vivienda aislada y unifamiliar

i. Se permite la vivienda aislada siempre que ésta no exceda del uno y medio por
cien de la parcela sobre la que se edifique.

3. Actividades extractivas

i. Quedan prohibidas las actividades extractivas (todas aquellas a las que se refiere
el articulo 197.c de la LOTUP) en el ambito de la ZRC-AG-4.

4. Explotaciones de generacién de energia procedente de fuentes renovables

i. Quedan prohibidas las explotaciones de generacién de energia procedente de
fuentes renovables en el ambito de la ZRC-AG-4, salvo cuando se realicen en los
términos establecidos en el apartado 1 del presente articulo.

5. Actividades industriales y productivas

i. Quedan prohibidas las actividades industriales y productivas (todas aquellas a las
que se refiere el articulo 197.e de la LOTUP) en el ambito de la ZRC-AG-4.
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6. Actividades terciarias y de servicios

i. Se permite los establecimientos de alojamiento turisticos y de restauracion
(articulo 197.f.1° de la LOTUP) siempre que se realicen sobre una construccion
existente (o ampliacién de ésta). Los posibles espacios asociados a la actividad
deberdn estar tratados conforme al entorno en el que se sitla, evitando el sellado
de suelo y manteniendo |la vegetacion existente.

ii. Se permite los centros recreativos, deportivos y de ocio (articulo 197.f.2° de la
LOTUP) siempre que no se altere la cubierta vegetal, y las instalaciones se
realicen sobre construccion existente o ampliacién de ésta.

iii. Se permite actividades culturales y docentes (articulo 197.f.4° de la LOTUP) cuyo
contenido verse sobre los valores ambientales de la marjal, y se realice sobre
construccién existente o ampliacién de ésta.

iv. No se permiten:
- campamentos de turismo e instalaciones similares.
- las plantas para el tratamiento, valorizacién, depésito y eliminacion de residuos.
- las estaciones de suministro de carburantes.

- estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados.

Seccién 22. ZONA RURAL PROTEGIDA AGRICOLA (ZRP-AG).

Articulo 6.3.2.1. Objeto y aplicacion

1. Zona protegida en virtud de su valor agricola o agropecuario, para la conservacién de estas
actividades en ella.

2. Se distinguen en ella las siguientes subzonas, en funcién de los valores en ellas encontrados:
a) ZRP-AG-1 Cultivos de La Plana.

Su delimitacion genérica corresponde con el espacio agricola al este del casco urbano con
limite sur en la linea de término con Almazora y limite norte suelo de nuevo desarrollo
residencial (ZND- RE) en torno a la Avda. Hermanos Bou. Su delimitacion estricta
corresponde a la grafiada en la ficha de subzona correspondiente.

Los criterios méas determinantes para su proteccion son:
- Suelo de Muy Alta Capacidad Agricola.

- Estar incluida en el Paisaje de Relevancia Regional PRR 36 "Huerta de la Plana de
Castellon" asi definido en la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana
(directriz 53).

- Profusiéon de Recursos Paisajisticos de interés Cultural.

Los criterios secundarios para su proteccién son:

- Zona de alta visibilidad desde la Ronda de Circunvalacion.
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Otras afecciones englobadas en los criterios de proteccién son:

- Todas las referenciadas en su ficha de subzona.

b) ZRP-AG-2 Ramell - Riu Sec.

Su delimitacion genérica corresponde con el espacio agricola al este del casco urbano con
limite sur en suelo de nuevo desarrollo residencial en torno a la Avda. del Mar y limite
Norte rebasando el cauce del Riu Sec hasta la CV- 149. Su delimitacion estricta
corresponde a la grafiada en la ficha de subzona correspondiente.

Los criterios méas determinantes para su proteccion son:
- Suelo de Muy Alta Capacidad Agricola.
- Visibilidad desde la Mota del Riu Sec.

- Profusién de Recursos Paisajisticos de interés Cultural.

Los criterios secundarios para su proteccién son:

- Zona de alta visibilidad desde la Ronda de Circunvalacion.

Otras afecciones englobadas en los criterios de proteccién son:

- Lineas afeccién del Dominio Publico Hidraulico (DPH) en el entorno del Riu Sec:
zona de servidumbre de cauces (5 m. a cada lado de la linea de DPH) y zona de
policia de cauces (100 m. a cada lado de la linea de DPH).

- Todas las referenciadas en su ficha de subzona.

c) ZRP-AG-3 Benadresa Oeste.

Su delimitacion genérica corresponde con el espacio agricola al oeste del casco urbano,
delimitado por la carretera de I'Alcora (CV- 16) y la Rambla de la Viuda. Su delimitacion
estricta corresponde a la grafiada en la ficha de subzona correspondiente.

Los criterios méas determinantes para su proteccion son:
- Suelo de Muy Alta y Alta Capacidad Agricola.
- Espacio rural digno de singular tratamiento por su productividad agricola.

- Uso histérico de las mejores técnicas de modernizacion de regadios en el municipio.

Los criterios secundarios para su proteccién son:

- Zona de alta visibilidad desde la CV- 10.

Otras afecciones englobadas en los criterios de proteccién son:

- Lineas afeccién del Dominio Publico Hidraulico (DPH) en el entorno de la Rambla de
la Viuda: zona de servidumbre de cauces (5 m. a cada lado de la linea de DPH) y
zona de policia de cauces (100 m. a cada lado de la linea de DPH).

- Todas las referenciadas en su ficha de subzona.
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Articulo 6.3.2.2. Usos permitidos y condiciones generales

1. Condiciones generales para las construcciones en todas las subzonas:

a)

b)

9]

d)

e)

En cuanto a las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas se
admitiran solo las construcciones estrictamente indispensables para la actividad propia de
la explotacion.

Cualquier construccién o actividad nueva incluida dentro de los usos permitidos y que
sean de nueva implantacién en la zona se cumpliran todas las medidas de integracion
paisajistica relacionadas para la Unidad de Paisaje “Cultivos de la Plana” relacionadas en
el Documento Normativo del Estudio de Paisaje de este Plan General Estructural.

Se priorizara la continuidad de la Infraestructura Verde definida en estas Normas frente a
nuevas implantaciones en la zona.

Se priorizara la conservacion de patrimonio rural frente a nuevas edificaciones, por lo que
en caso de solicitar licencia para implantacion de usos permitidos que justifique la
utilizacion de una construccién ya existente que cumpla los parametros de arquitectura
tradicional y/o pertenezca al Catdlogo de Protecciones del Plan General en cualquiera de
sus categorias (BIC, BRL o BC), ésta estard exenta de cumplir los parametros aqui
especificados en cuanto a parcela libre y altura maxima, cuando sean mas restrictivos
que los que marque la legislaciéon urbanistica vigente, para el suelo no urbanizable, y
siempre y cuando exista informe municipal al respecto. Esto no exime de la obtencién de
los informes vinculantes de las administraciones competentes.

Cuando el uso que se quiera implantar en un elemento perteneciente al Catdlogo de
Protecciones en cualquiera de sus categorias pertenece a una subzona donde no esta
permitido este uso, se determinard, previo informe municipal la posibilidad de
implantacién del mismo, previa licencia municipal, siempre que se cumpla:

- Que el uso que se quiera implantar esté directamente relacionado con criterios de
perspectiva de género o inclusiva. Este hecho vendra avalado mediante informe
favorable de los Servicios de Urbanismo del Ayuntamiento.

- La presentacién de proyecto de restauracidn que asegure las mejores técnicas
disponibles para la rehabilitacion o restauracién del espacio de forma que se aseguren
las protecciones determinadas en el Catdlogo de Protecciones y se aseguren las
especificaciones constructivas necesarias para el uso previsto. Este hecho vendrd
avalado mediante la presentacién de informe favorable de Conselleria en materia de
Cultura.

- Los vallados y cerramientos de parcela, por encima del nivel del terreno solo podran
ser diafanos, calados con huecos en mas de un 80% de su superficie y anchos de
paso minimos de 40 cm en la parte en contacto con el suelo y 30 cm en el resto, o
ajardinados (como setos), para facilitar el paso de la fauna.

USOS/ZONAS ZRP- AG1 ZRP- AG-2 ZRP- AG-3

Construcciones e instalaciones
vinculadas a actividades Permitido en
agricolas.

Permitido en Permitido en
algunas algunas
categorias de este | categorias de este

grupo grupo

algunas categorias
de este grupo

Vivienda aislada y familiar Permitido Permitido Permitido

Actividades extractivas No Permitido como

No Permitido No Permitido .
uso principal
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Explotaciones de generacién de
energia procedente de fuentes
renovables

No Permitido

No Permitido

No Permitido como
uso principal

Actividades industriales o
productivas

No Permitido

No Permitido

Permitido en
algunas categorias
de este grupo

Actividades terciarias o de
servicios

Permitido en
algunas
categorias de este
grupo

Permitido en
algunas
categorias de este
grupo

Permitido en
algunas categorias
de este grupo

Articulo 6.3.2.3. Condiciones en la subzona ZRP-AG-1 Cultivos de La Plana.

Para todas las construcciones, instalaciones y actividades que se pretendan implantar en la
subzona se incluye la siguiente condicion:

- Para los usos permitidos se debera tener en cuenta la gran afeccion visual existente en la banda

entre la Ronda de Circunvalacion y el Cami Caminas y el valor de este entorno. Es por esto que
se establece que, el Unico uso permitido sera el agricola y los necesarios de obras,
infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros, transportes vy
comunicaciones tal y como se definen en el articulo 197.f.6 de la LOTUP y en el punto 3 de este
subapartado, en la banda contenida entre la Ronda de Circunvalacién, el Cami Caminas y 50 m.
hacia el este desde el borde exterior de la linea de explanacién del mismo, el Barranco de Fraga y
la Avenida Hermanos Bou. En todo caso para las obras o instalaciones vinculadas a estos usos, se
debe justificar necesariamente por el promotor de la construccion o instalaciéon para la cual se
solicita licencia, la no afeccién visual a los principales recursos paisajisticos de la zona y la
integracién de la obra, para la cual se solicita licencia, en el entorno.

No se permitird la instalacion de ninguna construccién que limite u oculte la visibilidad en el
entorno y que permita, ni siquiera puntualmente, por medio de acumulos de tierra,
sobreelevaciones o similar, la creacion de espacios de sombra que amparen posibles actuaciones
ilicitas o que pongan en riesgo la seguridad y los derechos de |las personas en este entorno.

. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas

i. En cuanto a las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas se admitiran
solo las construcciones estrictamente indispensables para la actividad propia de la explotacion.

ii. Se permiten las construcciones e instalaciones agricolas con las siguientes condiciones:
- Parcela minima: 10.000 m2.
- La superficie ocupada por edificacion cerrada y techada no excedera del 2%.

- Las soluciones seran similares estéticamente a las ya existentes. Se considera
estéticamente apropiadas las observadas tanto en la zona como en el vecino término
municipal de Almazora y que pertenecen al mismo Paisaje de Relevancia Regional.

- Se mantendrd, en la medida de lo posible, el mismo patréon de ocupacion de suelo, en
concreto en cuanto a la situacién y orientacion de las construcciones en la parcela.

La altura maxima se establece en 1 planta para edificacion cerrada y techada.
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- Debe mantenerse el 75% de la parcela libre de edificacion o construccion y manteniéndose
el uso agrario o forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

Se permiten las construcciones destinadas a tiendas de productos agricolas o de plantas
ornamentales o frutales con las siguientes condiciones:

- Parcela minima: 10.000 m2.

- La superficie ocupada por la edificacion cerrada y techada no excederd del 2% de la
parcela.

- La altura maxima se establece en 1 planta para edificacion cerrada y techada.

- Debe mantenerse el 75% de la parcela libre de edificacion o construccion y manteniéndose
el uso agrario o forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

iv. No se permiten:

- las construcciones e instalaciones ganaderas.
- las construcciones e instalaciones cinegéticas.
- las construcciones e instalaciones forestales.

- construcciones destinadas a piscifactorias de tierra.

2. Vivienda aislada y unifamiliar.

i. Se permite la vivienda aislada y unifamiliar con las siguientes condiciones:

- En parcelas de perimetro ininterrumpido que abarquen una superficie minima de 2 has.

- La superficie ocupada por la edificacién destinada a vivienda no excederd de 1% de la
superficie de la finca rustica.

- Se permiten instalaciones complementarias de la vivienda familiar sin obra de fabrica sobre
la rasante natural cuya superficie no exceda del 1% de la superficie de la finca rustica
donde se realice

3. Actividades terciarias y de servicio

Unicamente se admiten obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de
suministros, transportes y comunicaciones, de necesario emplazamiento en suelo no urbanizable
con las condiciones establecidas en el Articulo 197.f.6 de la LOTUP y para las que se establecen
las siguientes condiciones adicionales: Preferentemente serdn subterraneas y seguiran lineas de
caminos ya existentes o seran proximas a otras infraestructuras. Solo se admiten obras para red
de agua potable y saneamiento, infraestructuras eléctricas y de regadio. El resto de
infraestructuras solo justificando su estricta necesariedad en este emplazamiento.

i. No se admiten el resto de actividades sefialadas en el articulo 197.f de la LOTUP, esto es, no se

permiten:
- Establecimientos de alojamiento turistico y restauracion.

- Centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de empresas dedicadas al
turismo activo y de aventura.

- Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter turistico.

- Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros sanitarios y
cientificos y servicios funerarios y cementerios.
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- Plantas para el tratamiento, valoracion, deposito y eliminacién de residuos.
- Estaciones de suministro de carburantes y adreas de servicio de carreteras.

- Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi como almacenamiento de
vehiculos al aire libre.

Articulo 6.3.2.4. Condiciones en la subzona ZRP-AG-2 Ramell - Riu Sec.

Para todas las construcciones, instalaciones y actividades que se pretendan implantar en la
subzona se incluye la siguiente condicion:

- Para los usos permitidos se debera tener en cuenta la gran afeccién visual existente en la
banda entre la Ronda de Circunvalacion y el Cami Caminas. Es por esto que se establece
que, el Unico uso permitido sera el agricola y los necesarios de obras, infraestructuras e
instalaciones propias de las redes de suministros, transportes y comunicaciones tal y como
se definen en el articulo 197.f.6 de la LOTUP y en el punto 3 de este subapartado, en la
banda contenida entre la Ronda de Circunvalacién, el Cami Caminas y 50 m. hacia el este
desde el borde exterior de la linea de explanacion del mismo, la Avenida del Mar y el Cami
Molins en el borde del Riu Sec de Borriol. En todo caso para las obras o instalaciones
vinculadas a estos usos, se debe justificar necesariamente por el promotor de la
construcciéon o instalacion para la cual se solicita licencia, la no afecciéon visual a los
principales recursos paisajisticos de la zona y la integraciéon de la obra, para la cual se
solicita licencia, en el entorno.

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas

i. En cuanto a las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas se admitiran
solo las construcciones estrictamente indispensables para la actividad propia de la explotacion.

ii. Se permiten las construcciones e instalaciones agricolas con las siguientes condiciones:
- Parcela minima: 10.000 m2.
- La superficie ocupada por la edificacion cerrada y techada no excedera del 2.

- Se mantendrd, en la medida de lo posible, el mismo patréon de ocupacion de suelo, en
concreto en cuanto a la situacién y orientacion de las construcciones en la parcela.

- La altura maxima se establece en 2 plantas para edificacion cerrada y techada.

- Debe mantenerse el 75% de la parcela libre de edificacion o construccion y manteniéndose
el uso agrario o forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

iii. Se permiten las construcciones destinadas a tiendas de productos agricolas o de plantas
ornamentales o frutales con las siguientes condiciones:

- Parcela minima: 10.000 m2.

- La superficie ocupada por la edificacion cerrada y techada no excedera del 3%.

La altura maxima se establece en 1 planta.

- Debe mantenerse el 50% de la parcela libre de edificacion o construccion y manteniéndose
el uso agrario o forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

iv. No se permiten:

- las construcciones e instalaciones ganaderas
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- las construcciones e instalaciones cinegéticas
- las construcciones e instalaciones forestales

- construcciones destinadas a piscifactorias de tierra

2. Vivienda aislada y unifamiliar.

i. Se permite la Vivienda aislada y unifamiliar con las siguientes condiciones:

- En parcelas de perimetro ininterrumpido que abarquen una superficie minima exigible de 2
has.

- La superficie ocupada por la edificacién destinada a vivienda no excederd de 1% de la
superficie de la finca rustica.

- Se permiten instalaciones complementarias de la vivienda familiar sin obra de fabrica sobre
la rasante natural cuya superficie no exceda del 1% de la superficie de la finca rustica
donde se realice

3. Actividades terciarias y de servicio

i. Se permiten los establecimientos de alojamiento turistico y restauracién con las condiciones
establecidas en el Articulo 197.f.1 de la LOTUP con los siguientes condicionantes adicionales:

- Se primarad la recuperacién del patrimonio arquitecténico radicado en el medio rural.
Cuando concurra esta circunstancia se exceptuara el requisito de distancia minima, de
parcela minima. En esta circunstancia, se permitira el establecimiento de la actividad sobre
edificacion ya existente con una ampliacion de hasta un 20% de la superficie en planta de
la misma, siempre que se justifique, adecuadamente, la necesariedad de la ampliacién para
el buen funcionamiento de la actividad y siempre que esté directamente vinculada a la
misma.

- Para edificaciones de nueva planta se admite una ocupacién de la parcela de hasta el 2%
por edificacion cerrada y techada.

- La altura maxima se establece en 1 planta para edificacion cerrada y techada.

- Se debe mantener el 50% de la parcela libre de edificacion o construccién y manteniéndose
el uso agrario o forestal o con sus caracteristicas naturales propias. Esta condicién solo se
exceptuara en el caso del primer condicionante cuando con la ampliacién de hasta un 20%
de la edificacion ya existente se sobrepase esta Ultima condicion.

ii. Unicamente se admiten obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de
suministros, transportes y comunicaciones, de necesario emplazamiento en suelo no urbanizable
con las condiciones establecidas en el Articulo 197.f.6 de la LOTUP y para las que se establecen
las siguientes condiciones adicionales: Preferentemente serdn subterraneas y seguiran lineas de
caminos ya existentes o seran proximas a otras infraestructuras. Solo se admiten obras para red
de agua potable y saneamiento, infraestructuras eléctricas y de regadio. El resto de
infraestructuras solo justificando su estricta necesariedad en este emplazamiento.

iii. No se admiten el resto de actividades sefaladas en el articulo 197.f de la LOTUP, esto es, no se
permiten:

- Establecimientos de alojamiento turistico y restauracion.

- Centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de empresas dedicadas al
turismo activo y de aventura.
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- Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter turistico.

- Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros sanitarios y
cientificos y servicios funerarios y cementerios.

- Plantas para el tratamiento, valoracion, deposito y eliminacién de residuos.
- Estaciones de suministro de carburantes y adreas de servicio de carreteras.

- Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi como almacenamiento de
vehiculos al aire libre.

Articulo 6.3.2.5. Condiciones en la subzona ZRP-AG-3 Benadresa Oeste.

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas

i. En cuanto a las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas se admitiran
solo las construcciones estrictamente indispensables para la actividad propia de la explotacion.

ii. Se permiten las construcciones e instalaciones agricolas con las siguientes condiciones: con el
50% de la parcela libre de edificacion o construccién y manteniéndose el uso agrario o forestal o
con sus caracteristicas naturales propias. La altura maxima se establece en 2 plantas.

iii. Se permiten las construcciones e instalaciones ganaderas con las siguientes condiciones: con el
50% de la parcela libre de edificacion o construccién y manteniéndose el uso agrario o forestal o
con sus caracteristicas naturales propias. La distancia minima a nucleos de poblacion, suelo
urbano y urbanizable y al resto de elementos del territorio viene especificada para cada elemento
en el Articulo 6.3.0.3 de estas Normas.

iv. Se permiten las construcciones e instalaciones necesarias para la ubicacién de piscifactorias de
tierra. Se establecen las mismas limitaciones de distancias establecidas para el uso ganadero
respecto a nlcleos urbanos y el resto de elementos del territorio.

v. Se permiten las construcciones e instalaciones forestales siempre que justifiquen su necesario
emplazamiento en la subzona con fines de mantenimiento y conservaciéon o frente a plagas y
enfermedades de |la Zona Protegida Natural de interés Municipal Forestal (ZRP- NA- MU 1). Se
permite el uso forestal entendiendo este como el mantenimiento del estado natural de la parcela.

vi. Se permiten las construcciones destinadas a tiendas de productos agricolas o de plantas
ornamentales o frutales con las siguientes condiciones: con el 50% de la parcela libre de
edificaciéon o construccion y manteniéndose el uso agrario o forestal o con sus caracteristicas
naturales propias. La altura maxima se establece en 1 planta para edificacidén cerrada y techada.

vii. No se permiten:
- las construcciones e instalaciones cinegéticas

- las construcciones e instalaciones forestales siempre que no justifiquen su necesario
emplazamiento en la subzona con fines de mantenimiento y conservacién o frente a
plagas y enfermedades de la Zona protegida Natural de interés Municipal Forestal.

2. Vivienda aislada y unifamiliar.
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i. Se permite la Vivienda aislada y unifamiliar con las siguientes condiciones:

- En la rasante parcelas de perimetro ininterrumpido que abarquen una superficie minima
de dos hectéareas.

- La superficie ocupada por la edificaciéon destinada a vivienda no excedera de 1% de la
superficie de la finca rustica.

- Se permiten servicios complementarios de la vivienda familiar sin obra de fabrica sobre
natural cuya superficie no exceda del 1% de la superficie de |a finca rustica donde se
realice

3. Actividades extractivas

i. No se permite la explotacién de canteras, extraccion de aridos o de tierras o de recursos
geoldgicos, mineros o hidroldgicos. Unicamente se permite la realizacion de construcciones e
instalaciones destinadas a la transformacion de la materia prima obtenida de las explotaciones
que puedan ubicarse en el suelo ZRP- NA- MU 1 (Forestal) y que convenga territorialmente
emplazar cerca de su origen natural. Estas instalaciones deberan estar emplazadas a una
distancia no mayor de 500 m. del origen de la materia prima y no menor de 1000 m. de uso
residencial.

ii. No se permitira el uso residencial a una distancia de 1000 m. medidos desde el borde externo de
la instalacion construida. No se permitird, igualmente, la construccion de las instalaciones
anteriormente referidas a menos de 1000 m. de nucleo de poblacién.

4. Generacién de Energia Renovable

i. No esta permitido como uso principal

ii. Unicamente se permite la instalacion de placas solares para la produccién de energia solar
fotovoltaica o energia solar térmica, no asociada a vivienda unifamiliar, con las siguientes
condiciones:

- Cuyo aprovechamiento venga determinado o repercuta necesariamente en las
necesidades de las explotaciones agricolas.

- Parcelas de perimetro ininterrumpido que abarquen una superficie minima de dos
hectareas.

- El 75% de la parcela libre de edificacion o construccién y mantenerse en uso agrario o
forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

- Distancia minima a lindes de parcela 100 m.

- En las que se justifique expresamente por medio de Estudio de Integracion Paisajistica
que incorpore Estudio de visuales desde las principales carreteras y puntos de
observacion y principales accesos a la explotacién, la integracion paisajistica en el
entorno.

ii. Como instalacion asociada a vivienda unifamiliar

Se permite el uso de placas solares (produccién de energia solar fotovoltaica o energia solar
térmica) como parte de los servicios complementarios de la vivienda unifamiliar en esta clase
de suelo
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5. Actividades terciarias y productivas de necesario emplazamiento en el medio rural

i. Unicamente se admiten actividades de transformacion y comercializacion de productos del sector
primario que teniendo en cuenta su especial naturaleza y caracteristicas precisen emplazarse
cerca de las parcelas de origen de la materia prima (como bodegas, almazaras y actividades
artesanales para transformaciéon de materias primas del sector primario). Para estas se
establecen las siguientes condiciones:

- Parcelas de perimetro ininterrumpido que abarquen una superficie minima de dos has.

- El 75% de la parcela libre de edificacion o construccién y mantenerse en uso agrario o
forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

- Distancia minima a lindes de parcela 25 m.

- 1 planta para edificacion cerrada y techada y entendiéndose que pudiera superarse esta
altura justificadamente en el caso de construcciones que fueran necesarias por la
propia actividad (silos y similar).

ii. No se admiten:

- Industrias que por exigencia de la normativa que las regule deban ubicarse alejadas de
las zonas residenciales o terciarias y no exista en un radio de 5 km. con centro en la
parcela donde se pretenda realizar la actividad suelo con clasificacién y calificacion
aptas para su ubicacion.

- Industrias de baja rentabilidad por unidad de superficie que requieran dedicar gran
parte de esta a depdsito, almacenamiento o secado de mercancias al aire libre.

6. Actividades terciarias y de servicio

i. Se admiten establecimientos de alojamiento turistico y restauracion con las condiciones
establecidas en el Articulo 197.f.1 de la LOTUP y para los que se disponen las siguientes
condiciones adicionales:

- Se primara la recuperacién del patrimonio arquitecténico radicado en el medio rural.
Cuando concurra esta circunstancia se exceptuara el requisito de distancia minima y de
parcela minima.

- Cuando no concurra la circunstancia anterior, se establece una ocupacién maxima por
la edificacidon cerrada y techada del 2%.

- Se establece, una altura maxima de 2 plantas para edificacion cerrada y techada.

- Se establece una ocupacién maxima de la parcela del 30% debiéndose mantener el
resto de la parcela (70%) libre de edificacion o construccion y manteniéndose el uso
agrario o forestal con sus caracteristicas naturales propias.

ii. Se admiten obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros,
transportes y comunicaciones, de necesario emplazamiento en suelo no urbanizable con las
condiciones establecidas en el Articulo 197.f.6 de la LOTUP y para las que se establecen las
siguientes condiciones adicionales:

- Preferentemente seran subterrdneas y seguiran lineas de caminos ya existentes o
seran proximas a otras infraestructuras.

- Solo se admiten obras para red de agua potable y saneamiento, infraestructuras
eléctricas y de regadio. El resto de infraestructuras solo justificando su estricta
necesariedad en este emplazamiento.
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- Se permite, ademas de lo anterior, las redes de comunicaciones y transporte solo si se
justifica su estricta necesariedad en este emplazamiento.

iii. La construccion de las instalaciones propias de la modernizacién de las explotaciones,
incluyendo las propias de regadios y tratamientos contra plagas y enfermedades para utilizar las
mejores técnicas disponibles no tendran restricciones en esta clase de suelo salvo las minimas
qgue establezca la legislacion sectorial.

iv. No se admiten el resto de actividades sefialadas en el articulo 197.f de la LOTUP, esto es, no se
permiten:

- Centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de empresas dedicadas
al turismo activo y de aventura.

- Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter turistico.

- Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros
sanitarios y cientificos y servicios funerarios y cementerios.

- Plantas para el tratamiento, valoracion, deposito y eliminacién de residuos.

- Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi como almacenamiento de
vehiculos al aire libre.

Seccion 32. ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL (ZRP-NA).

Articulo 6.3.3.1. Objeto y aplicacion

1. Zona protegida en virtud de su valor ambiental y paisajistico, como suelo forestal y/o incluido
en zonas de proteccién ambiental supramunicipal para su conservacion.

2. Se distinguen en ella las siguientes subzonas, en funcién de su valor ambiental:
a) ZRP-NA-LG Legislacion medioambiental.
Comprende las areas incluidas en las siguientes zonas de proteccion ambiental:

1) Parque Natural de les Illes Columbretes.
2) Paraje Natural de la Comunitat Valenciana del Desert de les Palmes.
3) Paraje Natural Municipal Ermitorio de la Magdalena.
4) LIC y ZEPA Espacio marino de Illes Columbretes.
5) ZEPA Espacio maritimo del Delta de I’'Ebre-Illes Columbretes.
6) LIC y ZEPA Espacio marino del entorno de Illes Columbretes.
7) LICy ZEPA Areas emergidas de les Illes Columbretes.
8) LIC, ZEPA y ZEC del Desert de les Palmes.

b) ZRP-NA-MU Municipal.

Comprende basicamente las zonas de monte y los suelos forestales (tanto los delimitados
en el PATFOR como otras identificados a escala municipal), asi como otras zonas a
proteger con interés local como son las zonas de mayor valor ambiental encontradas en la
marjaleria de Castelldn y otras que, por su ubicacién entre las principales lineas de

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTELLON DE LA PLANA - OCTUBRE 2017 113



NORMAS URBANISTICAS DE RANGO ESTRUCTURAL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

comunicacién y otros espacios de alto valor conviene proteger en cuanto a preservar las
visuales obtenidas desde las principales vias.

En funcién de sus valores ambientales, se distinguen las siguientes subzonas:

1. ZRP- NA-MU-1 Forestal.

Su delimitacion corresponde con las zonas identificadas por el PATFOR como terrenos
forestales ordinarios, y otras masas forestales no incluidas en el PATFOR pero que han
sido identificadas a escala municipal.

Los criterios que se han tenido en cuenta para su proteccién son:

- Presencia de masas arboladas (independientemente de su porte) que contribuyen al
desarrollo de valores naturales, paisajisticos o culturales.

- Terrenos cuyo caracter inicial era forestal y han sufrido alguna transformacion.

2. ZRP- NA-MU-2 Coto arrocero.

Su delimitacion genérica corresponde con las zonas mas naturalizadas dentro del espacio
de la marjaleria en torno al cauce del Riu Sec y en el denominado “Antiguo Arrozal”. Esta
incluida dentro del area que ha sido drenada artificialmente. Su delimitacion estricta
corresponde a la grafiada en la ficha de subzona correspondiente.

Los criterios méas determinantes para su proteccion son:

- Presencia de bioindicadores de flora y fauna diferenciados respecto a la otra zona
protegida de la marjal.

- Profusion de acequias artificiales (recursos de interés paisajistico) sin presencia
continua de agua en superficie. El acceso a las construcciones se puede realizar
mediante caminos de tierra.

- Presencia de Ullals.

3. ZRP- NA-MU-3 Huerta de Sazén.

Su delimitacion genérica corresponde con las zonas con mayor valor ecoldgico dentro del
espacio de la marjaleria situadas hacia el sur del Rio Sec en la denominada "Huerta de
Sazoén". Su delimitacion estricta corresponde a la grafiada en la ficha de subzona
correspondiente.

Los criterios méas determinantes para su proteccion son:

- Presencia de bioindicadores de flora y fauna diferenciados respecto a la otra zona
protegida de la marjal.

- Profusion de acequias de tierra con presencia continua de agua en superficie. El
acceso a las construcciones se realiza mediante entradores que salvan la presencia
de agua en practicamente todos los lindes de parcela.

- Presencia de Ullals.
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4. ZRP- NA-MU-4 Bovalar- Magdalena

Su delimitacion genérica corresponde con el espacio agricola mas al norte del término
municipal que linda con el suelo forestal y cuyo motivo de proteccién se basa
fundamentalmente en evitar, mediante la delimitacion de los usos permitidos, la
degradacion de las visuales obtenidas hacia el espacio contiguo de mayor valor. Su
delimitacion estricta corresponde a la grafiada en la ficha de subzona correspondiente.

Los criterios méas determinantes para su proteccion son:
- Suelo de Alta Capacidad Agricola.

- Zona de gran afeccion visual fundamentalmente desde la carretera de Borriol (CV-
16), Nacional N- 340 y la Autopista AP- 7.

- Colindante con el Suelo Rural de Proteccidén Especial Natural (Forestal) que contiene
gran profusién de recursos paisajisticos, cuyas vistas, desde los principales
accesos, se deben preservar.

Articulo 6.3.3.2. Condiciones para los usos permitidos

1. Se debera justificar, previa evaluacion de su impacto ambiental y estudio de su integracion en
el paisaje, si asi lo requiere su normativa sectorial de aplicacién, la no generacién de impactos
significativos en el medio ambiente o que su interés publico o social prevalece o resulta
compatible con los valores ambientales, culturales y paisajisticos que podrian resultar
afectados.

2. No se admitiran otras construcciones o instalaciones que las estrictamente necesarias para los
usos permitidos en esta Zona, con las medidas correctoras de su impacto ambiental, cultural y
paisajistico que se establezcan en los citados estudios y las siguientes limitaciones para
cualquier uso:

a) Los tendidos de instalaciones aéreos se deberadn sefializar con estructuras
visibles por aves de gran tamafo (salvapdjaros) para evitar colisiones vy
electrocucién.

b) Se prohibe con caracter general, salvo autorizacion expresa:
i. La tala de arboles no autorizada por Generalitat y Ayuntamiento.

ii. Actividades que supongan niveles sonoros de emisidén superiores a los establecidos
para zonas residenciales, salvo cuando resulten estrictamente necesarios para los
usos aprobados compatibles en este ambito.

3. Se tendrad en cuenta la normativa establecida en las diferentes secciones del Catalogo de
Protecciones.

4. De manera general se permite las instalaciones de energia renovable siempre que éstas estén
asociadas a la actividad principal, en los siguientes supuestos:

- Las instalaciones generadoras de energia solar fotovoltaica que se ubiquen en las
cubiertas de las edificaciones legalmente emplazadas en el medio rural.
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- Las instalaciones generadoras de energia edlica, para consumo propio, cuya potencia de

produccion energética sea menor o igual a quince kW.

- Las instalaciones generadoras de energia solar térmica para produccién o generacion de
agua caliente sanitaria para uso propio.

USOS/ZONAS

ZRP- NA- MU- 1

ZRP- NA- MU- 2

ZRP- NA- MU- 3

ZRP- NA- MU- 4

Construcciones e

Permitido en

Permitido en

Permitido en

Permitido en

instalaciones algunas algunas algunas algunas
vinculadas a categorias de categorias de categorias de categorias de
actividades agricolas. este grupo este grupo este grupo este grupo
Vivienda aislada vy No Permitido Permitido Permitido Permitido
familiar

Actividades extractivas

Permitido*

No Permitido

No Permitido

No Permitido
COmo uso
principal. Solo
instalaciones
complementarias.

Explotaciones de
generacion de energia
procedente de fuentes
renovables

No Permitido

No Permitido

No Permitido

No Permitido

Actividades
industriales o
productivas

No Permitido

No Permitido

No permitido

No Permitido

Actividades terciarias o
de servicios

No Permitido

Permitido en
algunas
categorias de
este grupo

Permitido en
algunas
categorias de
este grupo

Permitido en
algunas
categorias de
este grupo

Articulo 6.3.3.3. Condiciones en la subzona ZRP-NA-LG Legislacion medioambiental.

a) En los ambitos en el término incluidos en Parque Natural de les Illes Columbretes, Paraje
Natural de la Comunitat Valenciana del Desert de les Palmes, Paraje Natural Municipal Ermitorio
de la Magdalena, LIC y ZEPA Espacio marino de Illes Columbretes, ZEPA Espacio maritimo del
Delta de I’'Ebre-Illes Columbretes, LIC y ZEPA Espacio marino del entorno de Illes Columbretes,
LIC y ZEPA Areas emergidas de les Illes Columbretes, y LIC, ZEPA y ZEC del Desert de les
Palmes, son de aplicacion:

1. Las normas de gestion establecidas para cada uno de estos espacios naturales
protegidos y los planes que desarrollen esta proteccion, en virtud de lo establecido
en el articulo 45.1 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio natural de
la Biodiversidad.

2. Las medidas que se dicten para prevenir el deterioro de los habitats y las alteraciones
a las especies que motivaron la seleccién o declaracién de los espacios Red Natura
2000, de conformidad con lo establecido en el articulo 45.2 de la mencionada Ley

42/2007, de 13 de diciembre.
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b)

Q)
d)

3. El régimen especial de evaluacién y autorizacién de planes, programas y proyectos
en la legislacién basica ambiental; y las normas reglamentarias estatales y
autondmicas que lo desarrollen.

4. El Paraje Natural Municipal del Ermitorio de la Magdalena, aprobado mediante
acuerdo de 22 de septiembre de 2006, del Consell, por el que se declara Paraje
Natural Municipal el enclave denominado Ermitorio de la Magdalena, en el término
municipal de Castellén de la Plana. Se tendra en cuenta lo establecido en el Decreto
15/2016, de 19 de febrero del Consell, de regulacién de los Parajes Naturales
Municipales de la Comunitat Valenciana.

5. El Decreto 15/1988, de 25 de enero, del Consell de la Generalitat valenciana, de
declaracién del Parque Natural Islas Columbretes; el Decreto 107/1994, de 7 de
junio, del Gobierno valenciano, por el que se aprueba definitivamente el Plan Rector
de Uso y Gestion del Parque Natural de las Islas Columbretes; el Decreto 76/2017,
de 9 de junio, del Consell, por el que se regulan las autorizaciones de las actividades
subacuaticas de recreo en las reservas marinas de interés pesquero de la Comunitat
Valenciana.

En los Habitats de Interés Comunitario incluidos en ellas es de aplicacion lo establecido en el
Decreto 70/2009, de 22 de mayo, del Consell, por el que se crea y regula el Catalogo
Valenciano de Especies de Flora Amenazadas y se regulan medidas adicionales de
conservacion. En virtud de lo indicado en el articulo 19 del mencionado Decreto, deberdn ser
objeto de atencion y tutela en los procedimientos de evaluacion de impacto ambiental y
evaluacion ambiental de planes y programas, quedando prohibidas, salvo autorizacion expresa
y motivada, las actividades o actuaciones no sometidas a evaluacion ambiental que puedan
provocar la destruccion, deterioro o alteracién significativa de un habitat protegido. Se debera
justificar, previa evaluaciéon de su impacto ambiental y estudio de su integraciéon en el paisaje,
si asi lo requiere su normativa sectorial de aplicacién, la no generacion de impactos
significativos en los valores ambientales del habitat protegido que podrian resultar afectados,
con las medidas correctoras que se establezcan en los citados estudios.

Las normas anteriores prevaleceran en caso de contradiccién con el presente Plan.

No se admitiran otras construcciones o instalaciones que las estrictamente necesarias para los
usos permitidos en esta Zona.

Articulo 6.3.3.4. Condiciones en la subzona ZRP-NA-MU-1 Forestal.

En ella son de aplicacién las normas contenidas en la LFCV.

Las actuaciones en ella deberan estar directamente relacionadas con el uso forestal dominante,
para la mejor utilizaciéon, aprovechamiento o conservacidn de sus recursos naturales.

Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas

i. Se prohibe la transformacion o abancalamiento de los terrenos.

ii. Se prohibe las actuaciones de transformacién agricola, salvo en las parcelas ya existentes,
en las que se permite el mantenimiento del cultivo agricola con el fin de preservar el
caracter agroforestal y como medida de prevencién frente a los incendios forestales.

iii. Se prohibe las actuaciones que supongan movimientos de tierras, aumento del riesgo de
incendio o erosion (como roturaciones, nivelaciones, eliminacion de la cubierta vegetal,
etc.) o contaminacion de acuiferos (como vertidos sin depuracion previa), sin las medidas
correctoras que la administracion estime necesarias y garanticen la restauracion del
espacio afectado.

iv. Se prohibe El trazado de nuevos caminos, salvo los estrictamente necesarios para los
usos permitidos.
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v. Se permiten las construcciones destinadas a construcciones e instalaciones agricolas o
forestales, las en los términos establecidos en el articulo 6.3.0.3 de las presentes NNUU.

i. No se permiten:
- las construcciones e instalaciones ganaderas
- las construcciones e instalaciones cinegéticas
- las construcciones destinadas a piscifactoria de tierra
- las tiendas de productos agricolas, o de plantas ornamentales o frutales

2. Vivienda aislada y unifamiliar.

i. Se prohibe el uso de vivienda, salvo la destinada a los encargados de las labores de
guarda forestal, con un maximo de una planta y 80 m? de superficie ocupada.

3. Actividades extractivas

i. Se permite la explotacién de canteras y extraccion de aridos articulo 197.c de la LOTUP
Unicamente en las explotaciones existentes en el momento de la aprobacion del PGE.

4. Explotaciones de generacién de energia procedente de fuentes renovables

i. Quedan prohibidas las explotaciones de generaciéon de energia procedente de fuentes
renovables en el ambito de la ZRP-NA-MU-1, salvo cuando se realicen en los términos
establecidos en el articulo 6.3.3.2 del presente articulo.

5. Actividades industriales y productivas

i. Quedan prohibidas las actividades industriales y productivas en el ambito de la ZRP-NA-
MU-1.

6. Actividades terciarias y de servicio

i. Quedan prohibidas las actividades terciarias y de servicios en el ambito de la ZRP-NA-MU-
1.

Articulo 6.3.3.5. Condiciones en la subzona ZRP- NA- MU 2 Coto Arrocero

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas

i. En cuanto a las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas se
admitiran solo las construcciones estrictamente indispensables para la actividad propia de
la explotacion.

ii. Se permiten las construcciones e instalaciones agricolas con las siguientes condiciones:
- Parcela minima: 10.000 m2.
- La superficie ocupada por la edificacion cerrada y techada no excedera del 2%.
- La altura maxima se establece en 2 plantas para edificacion cerrada y techada.

- Se mantendra el 75% de la parcela libre de edificacion o construccion y
manteniéndose el uso agrario o forestal o con sus caracteristicas naturales
propias.

- Se mantendra, en la medida de lo posible, el mismo patrén de ocupacion de
suelo, en concreto en cuanto a la situacién y orientacion de las construcciones en
la parcela.

iii. Se permiten las construcciones e instalaciones ganaderas con las siguientes condiciones:
con el 75% de la parcela libre de edificacion o construccién y manteniéndose el uso
agrario o forestal o con sus caracteristicas naturales propias. Las limitaciones en cuanto a
distancias seran las establecidas en el Articulo 6.3.0.3.c) de estas Normas.
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iv. Se permiten las construcciones e instalaciones necesarias para la ubicacién de
piscifactorias de tierra siempre que se justifique fines cientificos para la recuperacion de
especies en peligro de extinciéon o bien fines privados si son especies propias de la marjal,
con las siguientes especificaciones:

- Si el fin es privado se establecen las mismas limitaciones establecidas para el uso
ganadero respecto a nucleos urbanos y el resto de elementos del territorio
establecidas en el Articulo 6.3.0.3 de estas Normas.

- Si el fin es la recuperacién de especies en peligro de extincidén se eximira de la
limitacion de distancias para este caso en concreto favoreciéndose la mejor
ubicaciéon para este fin.

v. Se permite el uso forestal entendiendo este como el mantenimiento del estado natural de
la parcela.

No se permiten las construcciones e instalaciones forestales.

vi. Se permiten las construcciones destinadas a tiendas de productos agricolas o de plantas
ornamentales o frutales con las siguientes condiciones:

- Parcela minima: 10.000 m2.

- La superficie ocupada por la edificacion cerrada y techada no excedera del 3% de
la parcela

La altura maxima para edificacion cerrada y techada se establece en 1 planta.

Se deberd mantener el 75% de la parcela libre de edificacion o construccion con
uso agrario o forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

vii. No se permiten:
- las construcciones e instalaciones cinegéticas
- las construcciones e instalaciones forestales

2. Vivienda aislada y unifamiliar.

i. Se permite la Vivienda aislada y unifamiliar con las siguientes condiciones:

- En parcelas de perimetro ininterrumpido que abarquen una superficie minima
exigible de 15.000 m2.

- La superficie ocupada por la edificacién destinada a vivienda no excedera de 1%
de la superficie de la finca rustica.

- Se permiten servicios complementarios de la vivienda familiar sin obra de fabrica
sobre la rasante natural cuya superficie no exceda del 1% de la superficie de la
finca rustica donde se realice

3. Actividades terciarias y de servicio

i. Solo se admiten obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros,
transportes y comunicaciones, de necesario emplazamiento en suelo no urbanizable con
las condiciones establecidas en el Articulo 197.f.6 de la LOTUP y para las que se
establecen las siguientes condiciones adicionales:

- Preferentemente seran subterraneas y seguiran lineas de caminos ya existentes o
seran proximas a otras infraestructuras.

- Solo se admiten obras para red de agua potable y saneamiento, infraestructuras
eléctricas y de regadio. El resto de infraestructuras solo justificando su estricta
necesariedad en este emplazamiento.

ii. No se admiten el resto de actividades sefaladas en el articulo 197.f de la LOTUP, esto es,
no se permiten:

- Alojamientos turisticos y de restauracion.
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- Centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de empresas
dedicadas al turismo activo y de aventura.

- Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter
turistico.

- Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros
sanitarios y cientificos y servicios funerarios y cementerios.

- Plantas para el tratamiento, valoracion, depésito y eliminacién de residuos.
- Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de carreteras.

- Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi como almacenamiento
de vehiculos al aire libre.

Articulo 6.3.3.6. Condiciones en la subzona ZRP- NA- MU 3 Huerta de Sazén

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas

i. En cuanto a las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas se
admitiran solo las construcciones estrictamente indispensables para la actividad propia de
la explotacion.

ii. Se permiten las construcciones e instalaciones agricolas con las siguientes condiciones:
- Parcela minima: 10.000 m2.

- La superficie ocupada por la edificacion cerrada y techada no excedera del 2% de
la parcela.

- La altura maxima para edificacion cerrada y techada se establece en 2 plantas.

- Se debe mantener el 75% de la parcela libre de edificacion o construccion y
manteniéndose el uso agrario o forestal o con sus caracteristicas naturales
propias.

- Se mantendra, en la medida de lo posible, el mismo patrén de ocupacion de
suelo, en concreto en cuanto a la situacién y orientacion de las construcciones en
la parcela.

iii. Se permiten las construcciones e instalaciones necesarias para la ubicacién de
piscifactorias de tierra siempre que se justifique fines cientificos para la recuperacion de
especies en peligro de extinciéon o bien fines privados si son especies propias de la marjal,
con las siguientes especificaciones:

- Si el fin es privado se establecen las mismas limitaciones establecidas para el uso
ganadero respecto a nulcleos urbanos y el resto de elementos del territorio
establecidas en el Articulo 6.3.0.3. de estas Normas.

- Si el fin es la recuperacién de especies en peligro de extincidén se eximira de la
limitacion de distancias para este caso en concreto favoreciéndose la mejor
ubicaciéon para este fin.

iv. Se permite el uso forestal entendiendo este como el mantenimiento del estado natural de
la parcela.

No se permiten las construcciones e instalaciones forestales.

v. Se permiten las construcciones destinadas a tiendas de productos agricolas o de plantas
ornamentales o frutales con las siguientes condiciones:

- Parcela minima: 10.000 m2.

- La superficie ocupada por la edificacion cerrada y techada no excedera del 3% de
la parcela.
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- La altura maxima se establece en 1 planta.

- El 75% de la parcela se deberd mantener libre de edificacion o construccion,
manteniéndose el uso agrario o forestal o con sus caracteristicas naturales
propias.

vi. No se permiten:
- las construcciones e instalaciones ganaderas
- las construcciones e instalaciones cinegéticas
- las construcciones e instalaciones forestales

2. Vivienda aislada y unifamiliar.

i. Se permite la vivienda aislada y unifamiliar con las condiciones establecidas en el Articulo
197.b de la LOTUP.

3. Actividades terciarias y de servicio

i. Solo se admiten obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros,
transportes y comunicaciones, de necesario emplazamiento en suelo no urbanizable con
las condiciones establecidas en el Articulo 197.f.6 de la LOTUP y para las que se
establecen las siguientes condiciones adicionales:

- Preferentemente seran subterraneas y seguiran lineas de caminos ya existentes o
seran proximas a otras infraestructuras.

- Solo se admiten obras para red de agua potable y saneamiento, infraestructuras
eléctricas y de regadio. El resto de infraestructuras solo justificando su estricta
necesariedad en este emplazamiento.

ii. No se admiten el resto de actividades sefialadas en el articulo 197.f de la LOTUP, esto es,
no se permiten:

- Alojamientos turisticos y de restauracién.

- Centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de empresas
dedicadas al turismo activo y de aventura.

- Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter
turistico.

- Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros
sanitarios y cientificos y servicios funerarios y cementerios.

- Plantas para el tratamiento, valoracion, depésito y eliminacién de residuos.
- Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de carreteras.

- Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi como almacenamiento
de vehiculos al aire libre.

Articulo 6.3.3.7. Condiciones en la subzona ZRP-NA- MU- 4 Bovalar - Magdalena.

1. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas

i. En cuanto a las construcciones e instalaciones vinculadas a actividades agricolas se
admitiran solo las construcciones estrictamente indispensables para la actividad propia de
la explotacion.

ii. Se permiten las construcciones e instalaciones agricolas con las siguientes condiciones:

- Parcela minima: 10.000 m2.
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- La superficie ocupada por la edificacion cerrada y techada no excedera del 2% de
la parcela.

- La altura maxima para edificacion cerrada y techada se establece en 2 plantas.

- Se mantendrd el 75% de la parcela libre de edificacidn o construccion,
manteniéndose el uso agrario o forestal o con sus caracteristicas naturales
propias.

- Se mantendra, en la medida de lo posible, el mismo patrén de ocupacion de
suelo, en concreto en cuanto a la situacién y orientacion de las construcciones en
la parcela.

iii. Se permiten las construcciones e instalaciones forestales siempre que justifiquen su
necesario emplazamiento en la subzona con fines de mantenimiento y conservacion o
frente a plagas y enfermedades de |la Zona Protegida Natural de interés Municipal Forestal
(ZPR- NA- MU 1). Se permite el uso forestal entendiendo este como el mantenimiento del
estado natural de la parcela.

iv. Se permiten las construcciones destinadas a tiendas de productos agricolas o de plantas
ornamentales o frutales con las siguientes condiciones: con el 50% de la parcela libre de
edificacion o construccidn o suelo sellado o transformado y manteniéndose el uso agrario
o forestal o con sus caracteristicas naturales propias. La altura maxima se establece en 1
planta.

v. No se permiten:
- las construcciones e instalaciones ganaderas
- las construcciones e instalaciones cinegéticas
- las construcciones destinadas a piscifactorias de tierra

- las construcciones e instalaciones forestales siempre que no justifiquen su
necesario emplazamiento en la subzona con fines de mantenimiento y
conservacion o frente a plagas y enfermedades de la Zona Protegida Natural de
interés Municipal Forestal.

2. Vivienda aislada y unifamiliar.

i. Se permite la Vivienda aislada y unifamiliar con las siguientes condiciones:

En parcelas de perimetro ininterrumpido que abarquen una superficie minima
exigible de 2 has.

- No se permite edificar a cota superior a 111,3 m. sobre el nivel del mar (cota
del cerro donde se sitla el ermitorio de la Magdalena).

- La superficie ocupada por la edificacion destinada a vivienda no excedera de 1%
de la superficie de la finca rustica.

Se permiten servicios complementarios de la vivienda familiar sin obra de
fabrica sobre la rasante natural cuya superficie no exceda del 1% de la
superficie de la finca rustica donde se realice

3. Actividades extractivas

i. No se permite la explotacién de canteras, extracciéon de aridos o de tierras o de recursos
geolégicos, mineros o hidrologicos. Unicamente se permite la realizacién de
construcciones e instalaciones destinadas a la transformacion de la materia prima
obtenida de las explotaciones que puedan ubicarse en el suelo ZRP- NA- MU 1 (Forestal) y
que convenga territorialmente emplazar cerca de su origen natural. Estas instalaciones
deberdn estar emplazadas a una distancia no mayor de 500 m. del origen de la materia
prima y no menor de 1000 m. de uso residencial.
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ii. No se permitird el uso residencial a una distancia de 1000 m. medidos desde el borde
externo de la instalacion construida. No se permitird, igualmente, la construccion de las
instalaciones anteriormente referidas a menos de 1000 m. de nucleo de poblacién.

4. Actividades terciarias y de servicio

i. Se admiten establecimientos de alojamiento turistico y restauraciéon con las condiciones
establecidas en el Articulo 197.f.1 de la LOTUP y para los que se disponen las siguientes
condiciones adicionales:

- Se primara la recuperacion del patrimonio arquitecténico radicado en el medio
rural. Cuando concurra esta circunstancia se exceptuard el requisito de
distancia minima y de parcela minima.

- Cuando no concurra la circunstancia anterior, maximo 2 plantas.

ii. Se admiten centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de empresas
dedicadas al turismo activo y de aventura con las condiciones establecidas en el articulo
197.f.2 de la LOTUP con el siguiente condicionante adicional: No se permiten ningun tipo de
instalaciones de este tipo a cota superior a 111,3 m. sobre el nivel del mar (cota del cerro
donde se sitla el ermitorio de la Magdalena).

iii. Se permiten actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas,
centros sanitarios y cientificos y servicios funerarios y cementerios con las condiciones
establecidas en el Articulo 197.f.4 de la LOTUP y con los siguientes condicionantes
adicionales:

- Se permiten en parcela con superficie minima de 2 has. y ocupacion maxima
del 25% de la parcela, considerando todo el suelo sellado o transformado, no
Unicamente el ocupado por la edificacién, dejando el resto en su estado
agricola, forestal o natural.

- Maximo 1 planta.
- Distancia a lindes de parcela 100 m.

- Las construcciones para este uso siempre se situaran a cota inferior a 111,3 m.
punto de cota del Cerro de la Magdalena.

iv. Se admiten obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros,
transportes y comunicaciones, de necesario emplazamiento en suelo no urbanizable con
las condiciones establecidas en el Articulo 197.f.6 de la LOTUP y para las que se
establecen las siguientes condiciones adicionales:

- Preferentemente seran subterrdneas y seqguiran lineas de caminos ya existentes
o seran préximas a otras infraestructuras.

- Se permite, ademas de lo anterior las redes de comunicaciones y transporte
solo si se justifica su estricta necesariedad en este emplazamiento.

v. Las instalaciones propias de la modernizacién de las explotaciones incluyendo las propias
de regadios y tratamientos contra plagas y enfermedades para utilizar las mejores
técnicas disponibles no tendran restricciones en esta clase de suelo salvo las minimas que
establezca la legislacion sectorial.

vi. No se admiten el resto de actividades sefialadas en el articulo 197.f de la LOTUP, esto es,
no se permiten:

- Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter
turistico.

- Plantas para el tratamiento, valoracion, deposito y eliminacién de residuos.

- Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de carreteras.
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- Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi como almacenamiento
de vehiculos al aire libre.

Seccion 42. ZONA RURAL PROTEGIDA POR AFECCIONES (ZRP-AF)

Articulo 6.3.4.1. Objeto y aplicacion

1. Zona protegida por presentar afecciones territoriales de bienes o infraestructuras en esta clase
de suelo, para el mejor uso y conservacion de los mismos.

2. Comprende los dominios publicos y la superficie ocupada por las infraestructuras que crean
estas afecciones. En los Planos de Ordenacién se grafian los dominios publicos cuando se
conoce deslinde aprobado, las areas ocupadas por estos elementos y las afecciones por su
legislacién sectorial segun la informacion de que se dispone, con caracter orientativo, ya que
su delimitacién corresponde a la administracion competente en la materia, conforme sefiala el
Art. 6.0.3.2 de estas NNUU.

3. Se distinguen las siguientes subzonas, en funcién de los tipos de afecciones al territorio:

a)

b)

Q)

d)

e)

f)

qg)

ZRP-AF-CA Cauces.

Incluye el Dominio Publico Hidrdulico de los cauces de corrientes naturales, ya sean
continuas o discontinuas (rios, ramblas y barrancos del término), con sus riberas y
margenes, conforme a la Legislacion de Aguas.

ZRP-AF-CT Costas.

Incluye el Dominio Publico Maritimo-Terrestre, conforme a la Legislacion de Costas, y las
playas hasta el borde del paseo maritimo.

ZRP-AF-CR  Carreteras.
Incluye el Dominio Publico de Carreteras, conforme a la Legislacion de Carreteras.
ZRP-AF-TR Transportes.

Incluye el Dominio Publico Ferroviario, conforme a la Legislacién del Sector Ferroviario, y
las superficies limitadoras de obstaculos por Instalaciones Aeroportuarias (Aerédromo de
El Pinar y Helipuerto del Hospital General de Castellon), conforme a las definiciones de la
Legislacién del Sector Aeroportuario.

ZRP-AF-PC  Patrimonio Cultural.

Incluye los elementos recogidos en el Catdlogo de Protecciones y sus entornos de
proteccion delimitados en él, en esta clase de suelo.

ZRP-AF-VP  Vias Pecuarias.

Incluye el Dominio Publico Pecuario, con su anchura legal conforme a la Legislacion de
Vias Pecuarias y a la declaracion de Vias Pecuarias en el municipio.

ZRP-AF-OT  Otras afecciones.

Incluye las demas infraestructuras que crean afecciones sectoriales en esta clase de
suelo:

1. Las lineas eléctricas de alta tensién, conforme a la Legislacién del Sector Eléctrico
y a las prescripciones técnicas y de seguridad en la materia (en particular las
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recogidas en el RD 223/2008, RD 842/2002, RD 1627/1997, RD 614/2001 y
cuantas las desarrollen o sustituyan).

2. Las lineas de gasoductos, conforme a la Legislacion de Hidrocarburos.
3. Los equipamientos de uso de cementerio y las reservas para este uso.

4. Los pozos para el abastecimiento de la poblaciéon que proporcionen un volumen
medio de al menos 10 m3/dia o abastezcan a mas de 50 personas, conforme al
Art. 99bis.2.a de la Ley de Aguas (RD Legislativo 1/2001, de 20 de julio),
actuales o previstos para ello.

Articulo 6.3.4.2. Condiciones para los usos permitidos

1. En cada elemento, sus zonas de afeccion y las construcciones que por aplicacion del principio
de unidad predial resulten afectadas por ellas, es de aplicacion su normativa sectorial
respectiva.

2. Se debera aportar informe especifico de la entidad responsable de cada servicio previo a
cualquier actuacion en sus zonas de afeccion, y autorizacién previa cuando sea preceptiva por
la normativa especifica aplicable.

3. En las zonas de afeccion superpuestas a cualquier otro tipo de proteccion, se permite la
realizacion de obras de construccion, conservacion y explotacion de los bienes de dominio
publico que motivan esta afeccion.

Articulo 6.3.4.3. Condiciones en las diferentes subzonas

1. ZRP-AF-CA Cauces.

a) En este ambito y sus Zonas de Servidumbre y de Policia, es de aplicacién lo establecido en
la Legislacién de Aguas. A modo orientativo, se indican las anchuras de estos ambitos en la
siguiente tabla:

Zonas Anchura (m)*
Servidumbre 5
Policia 100

* medida desde los limites de alveo, o de maxima capacidad.

Croquis con las secciones tipo de las zonas con limitaciones de usos establecidas por la
Legislaciéon de Aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico:
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b)

Q)

d)

e)

MARGEN DELRIO CAUCE DEL RIO MARGEN DEL RIO
ZONADE POLICIA 100 m. ZONA DE POLICIA 100 m.
ZONADE ZONADE ZONADE ZONADE
SERVIDUMBRE 5 m. RIBERA RIBERA 1 SERVIDUMBRE 5 m.

_ ZONANUNDABLE

NIVEL DEMAXIMA CRECIDA ORDINARIA

NIVEL DE AGUAS BAJAS

http:/lwww mapama.gob es/es/agualtemas/gestion-de-los-riesgos-de-inundacion/

Se propone ampliar la Zona de Policia a la de Flujo Preferente delimitada por el organismo
de cuenca.

El Dominio Publico Hidraulico estd sujeto, en toda su extensién, a una Zona de
Servidumbre para uso publico, que se debe mantener expedita, y a una Zona de Policia en
la que se condiciona el uso del suelo y las actividades que se desarrollen en él. Las
actuaciones en estas zonas requeriran autorizacion previa del organismo de cuenca
correspondiente. En tanto no se haya efectuado el deslinde de las zonas de maxima
avenida de los cauces por el citado organismo, cualquier uso o actividad a una distancia
menor de 100 m a partir de cualquiera de los limites de alveo de los cauces publicos,
precisara la citada autorizacion.

Las construcciones autorizadas en ellas se disefiaran de modo que permitan la circulacién
de las aguas, elevando la cota de suelo de planta baja (como minimo 30 cm sobre la
rasante) y colocando la maquinaria sobre bancadas (como minimo 1 m sobre la rasante).

Los cauces y drenajes naturales se deberan mantener limpios y libres de todo obstaculo
para el uso publico, y con la vegetacién natural existente que no implique riesgos
ambientales, en la zona de servidumbre.

Se prohibe con caracter general, salvo mediante proyecto debidamente aprobado por el
organismo de cuenca, que prevea y garantice una solucion alternativa para el transcurso de
las aguas:

1. Realizar obras de cualquier tipo que imposibiliten el paso del agua.
2. Toda edificacién a menos de 30 m de la linea de maxima capacidad.

3. Levantar o sacar fuera de los cauces rocas, arenas o piedras existentes en cantidad
susceptible de perjudicar la calidad biogénica del medio.

4. Almacenar residuos toxicos o peligrosos, o ubicar equipamientos o instalaciones, en
lugares accesibles a las aguas.

5. La construccién de sétanos o semisotanos.
6. El uso ganadero intensivo.

7. La implantaciéon de usos y actividades incompatibles con el mantenimiento de la
calidad de las aguas destinadas a consumo humano, la biodiversidad o los caudales
minimos medioambientales, en particular las que puedan rebajar la calidad de las
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10.

tierras o facilitar la contaminaciéon o la erosién, sin las medidas correctoras que
garanticen su no afeccién.

Los usos y actividades que no garanticen un sistema de canalizacién estanca y
depuracién de vertidos.

La quema de rastrojos, arados profundos, abonados excesivos, el almacenamiento
temporal de productos contaminantes, los vertidos libres y la acumulacién de
residuos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en el
que se depositen, que puedan constituir un peligro de contaminacién de las aguas o
de degradacién del entorno.

Actividades vulnerables frente a las avenidas o que supongan una reduccion
significativa de la capacidad de desagiie en la zona de flujo preferente de los
cauces, conforme al Art. 9 del RDP Hidraulico.

2. ZRP-AF-CT Costas.

a) En este &mbito y sus Zonas de Servidumbre de Proteccion, de Transito, de Acceso al mar y
de Influencia, es de aplicacién lo establecido en la Legislacién de Costas. A modo
orientativo, se indican las anchuras de estos ambitos en la siguiente tabla:

Zonas Anchura (m)*
Servidumbre de Trénsito 6
Servidumbre de Proteccidon 100 (20 en SU)
Influencia 500
Acceso al mar K

X

XX

medida desde el limite interior de la Ribera del mar.

accesos peatonales separados entre si no mas de 200 m, y no mas de 500 m para

trafico rodado.

Croquis con las secciones tipo de las zonas con limitaciones de usos establecidas por la Ley
de Costas y el Reglamento General de Costas:
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b) En la Zona de Influencia, las actuaciones que supongan excavaciones deberan aportar
estudio geoldgico previo para determinar la existencia de aridos susceptibles de ser
empleados en aportaciones para playas, en particular arenas y gravas. En tal caso,
quedaran sujetos al derecho de tanteo y retracto en las operaciones de venta, cesi6on o
cualquier otra forma de transmisiéon, a favor de la Administracién del Estado, para su
aportacion a las playas, conforme al Art. 29.2 de la Ley de Costas y 57.1 de su

Reglamento.

3. ZRP-AF-CR Carreteras.

a) En este ambito, sus Zonas de Proteccion, de Servidumbre y de Afeccion, y el area
comprendida en su Limite de Edificacién, es de aplicacién lo establecido en la Legislacion de
Carreteras. A modo orientativo, se indican las anchuras de estos ambitos en las siguientes

tablas:

Anchura (m) AP-7 N-340 N-225 CS-22
Dominio Publico* 8 3 3 8
Servidumbre* 25 8 8 25
Afeccion* 100 50 50 100
Edificacion** 50 50/25 25 50
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Anchura (m) CVv-10 CV-16 Cv-17 CVv-18 CV-144
Dominio Publico* 8 5 5 5 3
Proteccion** 100 50 50 50 25

Anchura (m) Cv-147 CV-149 | CVv-151 CV-183 CVv-189
Dominio Publico* 3 5 5 3 3
Proteccion** 25 50 50 25 25

* medida desde la arista exterior de la explanacién.
** medida desde la arista exterior de la calzada.

Croquis con las secciones tipo de las zonas con limitaciones de usos establecidas por la
Legislacién de Carreteras:
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Zonas de proteccién de carreteras convenclonales con la consideracién de variantes de poblacién o
nudos viarios y cambios de sentido, intersecciones, vias de giro y ramales.
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b)

Q)

d)

En las zonas consideras de alto riesgo por transporte de mercancias peligrosas en el Plan
Especial ante el Riesgo de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por
Carretera y Ferrocarril en la Comunitat Valenciana (D 49/2011, de 6 de mayo, del Consell)
y en el Plan Estratégico de Infraestructuras y Transporte (PEIT 2005-2020), de 500 m en
torno a las vias AP-7, N-340, N-225, CS-22 y CV-10, cualquier actuaciéon requerird Informe
Favorable de la administracion competente en estas vias, en desarrollo de los citados
documentos y conforme a la Legislacion de Transportes.

La superficie que se urbanice en su Zona de Proteccion o de Afeccion se debera destinar a
Espacio Libre Viario, permitiéndose Unicamente su ajardinamiento con las condiciones
sefialadas por la Administracién Titular de la via.

Se prohiben los accesos directos a las parcelas desde carreteras o desde las rotondas de
enlace con ellas, por seguridad vial.

4. ZRP-AF-TR Transportes.

a) En Dominio Publico Ferroviario, su Zona de Proteccion y el area comprendida en su Limite
de Edificacién, es de aplicacion lo establecido en la Legislacion del Sector Ferroviario. A
modo orientativo, se indican las anchuras de estos ambitos en las siguientes tablas:

Anchu Suelo Urbano Suelo Urbanizable Suelo No Urbanizable
ra (m)
Dominio Publico* 5 5 8
Proteccién* 8 8 70
Edificacion** 20 50 50
* medida desde la arista exterior de la explanacion, considerada como la linea de
interseccion entre el talud (desmonte o terraplén) o muro con el terreno natural.
** medida desde la arista exterior de la plataforma, considerada como la infraestructura
ferroviaria sobre la que se disponen las capas de asiento y el resto de la superestructura
ferroviaria.
Croquis con las secciones tipo de las zonas con limitaciones de usos establecidas por la Ley
del Sector Ferroviario, facilitado por ADIF:
SUELO URBANO O URBANIZABLE
CON PLANEAMIENTO DE DESARROLLO APROBADO
|
' ZONAS DELIMITACION DE USOS |
:§ ESTABLECIDAS POR LA LEY DEL SECTOR FERROVIARIO (Ley 38/2015) g
E: | g
| %: " PROTECCION | ZONA DE PROTECCION ml
|¥ ——@\LONAUL . ZONA DE DOMINIO PUBLICO | ZONA DE DOMINIO PUBLICO i
I :A EXPLANACION + 5,00 m. H EXPLANACION + 5,00 m. ]
| 300 | 5,00 EXPLANACION (Variable) 1 EXPLANACION (Variable) 500 ;29
|
|
! 2,00 20,00
—
|
|
1

ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION

ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION

R | ZONA DE DOMINIO PUBLICO [ EXPLANACION + 5,00 m.
I | 2ONA DE PROTECCION TERMINA A 8,00 m. DE LA ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION
= — — —3| LIMITE DE EDIFICACION TERMINA A 20,00 m. DE LA ARISTA EXTERIOR DE LA PLATAFORMA
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SUELO NO URBANO
Y SUELO URBANO O URBANIZABLE SIN PLANEAMIENTO DE DESARROLLO APROBADO

g ZONAS DELIMITACION DE USOS é}

‘g ESTABLECIDAS POR LA LEY DEL SECTOR FERROVIARIO (Ley 38/2015) g

| ]

K ZONA DE DOMINIO PUBLICO ZONA DE DOMINIO PUBLICO I

|__ ZONAPROTECCION EXPLANACION + 8,00 m. EXPLANACION + 8,00 m ZONA PROTECCION !

: 62,00 8,00 EXPLANACION (Variable) l EXPLANACION (Variable) 8,00 62,00 !

1

| ST ez

L 50,00 | PLATAFORMA | 50,00 I
|
IWA

ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION

ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION

ZONA DE DOMINIO PUBLICO | EXPLANACION = 8,00 m.
ZONA DE PROTECCION TERMINA A 70,00 m. DE LA ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION|
=— — 3| LIMITE DE EDIFICACION __| TERMINA A 50,00 m. DE LA ARISTA EXTERIOR DE LA PLATAFORMA

En las zonas de dominio publico y de proteccién de la infraestructura ferroviaria, para
ejecutar cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de
las mismas o el tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar arboles, se
requerird la previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias (ADIF).

En la zona de dominio publico solo podran realizarse obras o instalaciones cuando sean
necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o bien cuando la prestacion de un
servicio de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente
justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona de dominio publico, tanto aéreo como
subterraneo, por obras o instalaciones de interés privado.

Dentro de la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacion
de ADIF.

Desde la linea limite de edificacion hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo
de obra de construccién, reconstruccion o de ampliaciéon, a excepciéon de las que resulten
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes en el
momento de la entrada en vigor de la Ley del Sector Ferroviario.

No obstante, cuando resulte necesaria la ejecucion de obras dentro de la zona establecida
por la linea limite de la edificacion en un punto o area concreta, los administradores
generales de infraestructuras, previo informe de la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria
en el ambito de sus competencias, podran establecer la linea limite de edificacion a una
distancia inferior a las sefialadas anteriormente, previa solicitud del interesado y
tramitacion del correspondiente expediente administrativo, siempre y cuando ello no
contravenga la ordenacion urbanistica y no cause perjuicio a la seguridad, regularidad,
conservacion vy libre transito del ferrocarril, asi como cuando no sea incompatible con la
construccion de nuevas infraestructuras correspondientes a estudios informativos que
continden surtiendo efectos.
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b)

En la zona considera de alto riesgo por transporte de mercancias peligrosas en el Plan
Especial ante el Riesgo de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por
Carretera y Ferrocarril en la Comunitat Valenciana (D 49/2011, de 6 de mayo, del Consell)
y en el Plan Estratégico de Infraestructuras y Transporte (PEIT 2005-2020), de 500 m en
torno a la linea del ferrocarril Valencia-Barcelona, cualquier actuacién requerira Informe
Favorable de la administracion competente en esta via, en desarrollo de los citados
documentos y conforme a la Legislacion de Transportes.

En el ambito delimitado de las Instalaciones Aeroportuarias del Aerédromo de El Pinar y el
Helipuerto del Hospital General de Castellén, y por encima de la altura indicada en sus
superficies limitadoras de obstaculos grafiadas en los planos de afecciones y en la ficha de
esta zona, definidas conforme a lo establecido en la Legislacion del Sector Aeroportuario y
en sus proyectos aprobados respectivos, no se admite ningun elemento constructivo,
instalacion o vegetacion que pueda suponer un obstaculo a la navegacién aérea, y se
requerira informe previo del organismo competente en instalaciones aeronauticas de
competencia autondmica no consideradas de interés general. A modo orientativo, se
indican las anchuras de estos ambitos en |as siguientes tablas:

Aerédromo de El Pinar Superficie de aproximacion

Divergencia 10,00 %

Longitud 1.600,00 m
Primera seccion

Anchura exterior 370,00 m

Pendiente 5,00 %

Helipuerto del Hospital General Superficie de aproximacion

Divergencia 15,00 %

Longitud 245,00 m
Primera seccion

Anchura exterior 101,50 m

Pendiente 8,00 %

Divergencia 15,00 %

Longitud 395,00 m
Segunda seccién

Anchura exterior 220,00 m

Pendiente 12,50 %

Divergencia Paralela

Longitud 540,17 m
Tercera seccion

Anchura exterior 220,00 m

Pendiente 15,00 %
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ZRP-AF-PC Patrimonio Cultural.

a) En este ambito son de aplicacién las condiciones sefialadas en el Catdlogo de Protecciones

para cada elemento incluido en él y sus entornos de proteccion.

ZRP-AF-VP Vias Pecuarias.
a) En este ambito es de aplicacion lo establecido en |a Legislacion de Vias Pecuarias.

b) Deberd mantenerse libre en toda su anchura legal, no pudiendo levantar en ella vallas ni

edificaciones, ni alterar el uso del suelo, salvo autorizacion expresa de la Administracion
Titular de la Via.

c) Cualquier uso, actividad u obra que se pretenda realizar en esta Zona debera garantizar la

continuidad de las vias pecuarias afectadas.

ZRP-AF-OT Otras afecciones.

a) En las zonas de afeccién por lineas de alta tensién, es de aplicacion lo establecido en la

Legislaciéon del Sector Eléctrico y las prescripciones técnicas y de seguridad en la materia
(en particular las recogidas en el RD 223/2008, RD 842/2002, RD 1627/1997, RD
614/2001 y cuantas las desarrollen o sustituyan). Para la autorizacién de edificaciones,
instalaciones y plantaciones en ella, se debera aportar informe favorable previo de la
compaiiia distribuidora de energia eléctrica y justificar el cumplimiento de los Art. 157 y
siguientes (especialmente el 162) del RD 1955/2000, de 1 de diciembre, que regula las
actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de
autorizacion de instalaciones de energia eléctrica. Conforme al Art. 162.3 del referido RD,
"queda limitada la plantacién de arboles y prohibida la construccion de edificios e
instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los
conductores extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las
distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion". Para la autorizacién de
instalaciones de produccion, transporte y distribucion de energia eléctrica se debera
justificar el cumplimiento del D 88/2005, de 29 de abril, del Consell.

b) En las zonas de afeccidon o seguridad por gasoductos, es de aplicacion lo establecido en la

Legislaciéon de Hidrocarburos.

c) En las areas de reserva para Cementerio y su perimetro de proteccion de 25 m en torno a

ellas, es de aplicacion lo establecido en el Reglamento que regula las practicas de Policia
Sanitaria Mortuoria en la Comunitat Valenciana.

d) En los pozos de abastecimiento de la poblacién, definidos en el articulo anterior, y en el

area de proteccion de 300 m en torno a ellos contados desde el limite exterior del punto de
captacion (salvo delimitacion de su afeccion al acuifero mas precisa), se prohibe con
caracter general cualquier actividad susceptible de contaminar las aguas subterraneas,
conforme al articulo 9 de la LOTUP y a lo que establecia la legislacién urbanistica anterior.

Seccion 52. ZONA RURAL PROTEGIDA POR RIESGOS (ZRP-RI)

Articulo 6.3.5.1. OBJETO Y APLICACION

1.

Zona protegida por presentar riesgos ambientales acreditados en estudios territoriales, para
prevenirlos y evitar que se incrementen.
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2. Comprende las siguientes subzonas, en funcién de los tipos de riesgos en el territorio:

a)

b)

Q)

ZRP-RI-IN Riesgo de Inundacién.

Incluye las zonas sefialadas con peligrosidad por este riesgo en el Estudio de Inundabilidad
del Plan.

ZRP-RI-ER Riesgo de Erosion potencial muy alta.
Incluye las zonas sefialadas con este riesgo en |la Cartografia Tematica de la Generalitat.
ZRP-RI-DE Riesgo de Desprendimientos.

Incluye las zonas sefialadas con este riesgo en |la Cartografia Tematica de la Generalitat o
en las que se tiene constancia de desprendimientos.

Articulo 6.3.5.2. Condiciones para los usos permitidos

1. Se debera justificar, previa Evaluaciéon Ambiental (cuando asi venga establecido en la normativa
de aplicacion), la no generacién de impactos que incrementen significativamente sus riesgos
ambientales.

2. No

se admitirdn otras construcciones o instalaciones que las estrictamente necesarias para los

usos permitidos en esta Zona, con las medidas correctoras de su impacto ambiental que se
establezcan en los citados estudios.

Articulo 6.3.5.3. Condiciones en las diferentes subzonas

1. ZRP-RI-IN Riesgo de Inundacion.

a)

b)

Q)

En ella es de aplicacién lo establecido en el Plan de Accion Territorial de caracter sectorial
sobre Prevencién del Riesgo de Inundacién en la Comunidad Valenciana (en adelante
PATRICOVA) para su nivel de peligrosidad, definido en el Estudio de Inundabilidad del Plan,
en particular las “Condiciones de adecuaciéon de las edificaciones y la urbanizaciéon” de su
ANEXO I.

Solo se permitirdn los usos y actividades senalados en el Art. 18 del PATRICOVA para su
nivel de peligrosidad, y que requieran esta ubicacion para su mejor funcionamiento.

Su realizacién requerird la aprobacion previa por la administracion competente de un
Estudio de inundabilidad especifico y detallado de su ambito que justifique la escasa
incidencia de la peligrosidad de inundacién en relacién con la actividad a implantar,
conforme a los Art. 11 a 13 del PATRICOVA, y analizar la incidencia en el régimen de
corrientes y posible afeccion a terceros, incluyendo los caudales de aguas pluviales
generados por la actuacion, y asumir los condicionantes y limitaciones que ello suponga.

2. ZRP-RI-ER Riesgo de Erosién potencial muy alta.

a)

Cualquier uso, actividad u obra que se pretenda realizar en esta Zona debera contar con
estudio geoldgico y geotécnico que garantice no incrementar este riesgo e incluya las
medidas correctoras pertinentes frente a él.

b) Se prohibe:
1. El trazado de nuevos caminos, salvo los estrictamente necesarios para los usos
permitidos.
2. La tala de arboles no autorizada por Generalitat y Ayuntamiento.
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3. Actuaciones que supongan movimientos de tierras, aumento del riesgo de incendio o
erosion (como roturaciones, nivelaciones, eliminacion de la cubierta vegetal, etc.) o
contaminaciéon de acuiferos (como vertidos sin depuraciéon previa), sin las medidas
correctoras que la administracion estime necesarias y garanticen la restauracion del
espacio afectado.

3. ZRP-RI-DE Riesgo de Desprendimientos.

a) Cualquier uso, actividad u obra que se pretenda realizar en esta Zona debera contar con
estudio geoldgico y geotécnico que garantice no incrementar este riesgo e incluya las
medidas correctoras pertinentes frente a él.

b) Se prohibe:
1. Los usos sefialados en el Art. 197 de la LOTUP, salvo el agricola y el forestal.

2. El trazado de nuevos caminos, salvo los estrictamente necesarios para los usos
permitidos.

3. La tala de arboles no autorizada por Generalitat y Ayuntamiento.

4. Actuaciones que supongan movimientos de tierras sin las medidas correctoras que la
administracion estime necesarias y garanticen la restauracion del espacio afectado.
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Titulo VII. El desarrollo y la ejecucion del Plan General Estructural

Capitulo I. El desarrollo del Plan

Articulo 7.1.1. El Plan de Ordenacion Pormenorizada.

1. El presente PGE se desarrollard mediante el Plan de Ordenacion Pormenorizada, que a su vez
podra completarse con los demas instrumentos sefialados en el Art. 14.2.b de la LOTUP.

2. El Plan de Ordenacion Pormenorizada incluira, conforme al Art. 35 de la LOTUP:

a) La definicion y caracterizacion de la infraestructura verde urbana que no esté
establecida como ordenacién estructural.

b) La red secundaria de dotaciones publicas.

c) La delimitacién de subzonas, con sus correspondientes ordenanzas particulares de
edificacion que incluiran su edificabilidad, forma y volumen.

d) La regulacion de los usos pormenorizados del suelo de cada subzona.

e) Las condiciones tipoldgicas de los edificios y construcciones permitidas y las
caracteristicas de los vallados.

f) Las normas para la reposicion de arbolado, ampliacion de caminos, limpieza de los
predios, depuracién de residuos y vertidos, asi como otras normas de analoga
finalidad.

g) La delimitacién de las areas de reparto y la fijacion del aprovechamiento tipo.
h) La fijacién de alineaciones y rasantes.

i) El establecimiento de los parametros reguladores de la parcelacion.

j) La delimitacién de unidades de ejecucion.

k) La delimitacion de ambitos de actuacidon en materia de rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbanas.

3. La Ordenacion Pormenorizada tomara en consideracion los objetivos, criterios vy
determinaciones del Plan General Estructural y de los estudios sectoriales que lo acompafian.

Articulo 7.1.2. Instrumentos de desarrollo de la ordenacion estructural

1. En desarrollo, complemento, e incluso modificacién de la ordenacidon prevista, podran
formularse Planes Especiales, Planes Parciales, Planes de Reforma Interior y Estudios de
Detalle. Del mismo modo, podran aprobarse Ordenanzas Municipales, que sirvan para
complementar la ordenacién en los aspectos que resulten necesarios. Estos instrumentos de
planeamiento deberan ajustarse a las determinaciones de caracter estructural y a los criterios
de ordenacién que incorporan las fichas de planeamiento.
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También podran tramitarse modificaciones puntuales de los planes, mediante el procedimiento
seguido para su aprobacion, previsto en la legislacion vigente. La ordenacion pormenorizada
resultante debera mantener el equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones publicas
y el aprovechamiento lucrativo suplementando, en su caso, la red primaria y la red secundaria
de dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad
exigidos por la legislacién vigente.

Las modificaciones del Plan o de los instrumentos de desarrollo que modifiquen la
ordenaciéon pormenorizada se aprobaran definitivamente por el ayuntamiento. En caso de que
estos instrumentos modifiquen la ordenacién estructural, se aprobaran provisionalmente por el
ayuntamiento y definitivamente por la conselleria competente.

En cualquier caso, el planeamiento de desarrollo debera justificar la suficiencia de los
servicios basicos para las necesidades previstas, con las autorizaciones pertinentes de la
administracion competente afectada, conforme al Art. 29.2 y 197 de la LOTUP. Por su parte, la
reserva de edificabilidad destinada a viviendas de proteccién publica establecida en las fichas
de planeamiento no podra minorarse en ningun caso.

Articulo 7.1.3. Iniciativa en la formulacion del planeamiento

Con caréacter general, serd el ayuntamiento el encargado de formular las propuestas de
ordenacién de planes de desarrollo. La iniciativa particular en la formulacion de estos planes, se
ejercera en los términos previstos en la legislacién vigente.

La iniciativa para su modificacion puntual serd del Ayuntamiento o, en su caso, de la
Administracion Autondémica competente, justificAndose, en todo caso, el interés general de la
misma.

Los particulares podran formular documentos de propuesta de modificacion puntual, mediante
la presentacién de avances de planeamiento. Esta propuesta no vincula al Ayuntamiento que,
en todo momento, se reserva la facultad de promover o no de oficio la modificacién puntual e,
incluso, variar el alcance de la mejora, atendiendo a la mejor satisfaccion del interés general.

Articulo 7.1.4. Planes de Reforma Interior

Podran promoverse Planes de Reforma Interior para ordenar pormenorizadamente
determinados ambitos, conforme a lo establecido en el articulo 40 de la LOTUP.

Cuando el Plan de Reforma Interior deje en situaciéon de fuera de ordenacién edificaciones o
construcciones preexistentes, deberd de fijar un régimen transitorio en cuanto a usos e
intervenciones permitidas.

El Plan General Estructural contempla, en suelo urbano, los siguientes planes de reforma
interior:

¢ PRI "La Llimera”, situado entre la avenida del Castell Vell y la cuadra del Borriolench. Es
una zona consolidada por la edificacion, donde actualmente conviven actividades
industriales, almacenes y algunas infraviviendas, en una trama urbana totalmente
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deficiente.

« PRIs en la “La Marjaleria”, que estableceran la ordenacién pormenorizada y las
condiciones de integracidn paisajistica de los ambitos urbanos clasificados.

 Por su parte, el Plan de Ordenacién Pormenorizada identificara las areas de
rehabilitacién, regeneracion y renovacién urbanas cuyo desarrollo requiera la
elaboracién y tramitacién de planes de reforma interior.

Articulo 7.1.5. Planes Especiales

1. Los Planes Especiales podran cubrir cualquiera de los objetivos enunciados en el articulo 43 de
la LOTUP.

2. El Plan prevé expresamente la elaboracién de los siguientes Planes Especiales:
» Plan Especial para la ordenacién y el tratamiento de las riberas del cauce del Rio Seco.

» Planes Especiales para la minimizacion del impacto ambiental, en los ambitos que se
delimiten nucleos residenciales existentes en suelo no urbanizable.

» Planes Especiales de ordenacién de los Espacios Naturales y de puntos calientes de
biodiversidad.

Articulo 7.1.6. Planes Parciales

1. La Ordenacion Pormenorizada de los Sectores de Suelo Urbanizable se desarrollaréa mediante
los correspondientes Planes Parciales, que seguiran los criterios y directrices recogidas en las
fichas de planeamiento y gestién de los sectores.

2. Su ordenacién integrara los elementos de la red primaria incluida en ellos y se adaptara a las
condiciones ambientales del ambito, en particular a la topografia, la estructura parcelaria, la
vegetaciéon y los cursos de agua, evitando en lo posible su alteracion.

3. El Plan Parcial determinara las zonas edificables, de acuerdo con el uso y tipologia establecidos
en el Plan Estructural. El indice de edificabilidad que consta en la ficha correspondiente, se
considera un méaximo, no necesariamente agotable. El Plan Parcial determinara, en los usos
residenciales, |a ubicacion de las parcelas destinadas a la promociéon de vivienda protegida, en
un porcentaje minimo del 30% de la edificabilidad que ordene. Las dotaciones de la red
secundaria, zonas verdes y equipamientos, calculadas en consonancia con la edificabilidad
ordenada, tendran una ubicacion y morfologia adecuada a su mejor funcionalidad, accesibilidad
y soluciones de integracion paisajistica posibles.

4. El plan parcial establecerd la regulaciéon pormenorizada de los usos, asi como las ordenanzas
particulares que regulen las condiciones de forma y volumen de las edificaciones, de acuerdo
con la tipologia y densidades que se establecen para cada sector en el Plan General Estructural.

5. El desarrollo del sector deberd contribuir a la ejecucion de los Programas de Paisaje sefialados
en el Plan.
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6. En sectores de uso residencial, la ordenacion pormenorizada definird las parcelas donde deba
localizarse la reserva de viviendas sometidas a algun régimen de protecciéon publica, que no
sera inferior a la definida en la ficha de cada sector.

7. Debera contar con Estudio Arqueolégico que justifique en particular la no afeccién a elementos
de interés cultural, previa autorizacion de la Conselleria competente en materia de cultura,
conforme al Titulo II Capitulo III de la LPCV, y con un Programa de seguimiento durante las
obras de urbanizacion.

Articulo 7.1.7. Estudios de Detalle.

1. Se permite la formulacion de Estudios de Detalle, con los objetivos y con las condiciones
establecidas en el articulo 41 de la LOTUP.

2. Ademas de las limitaciones fijadas en la normativa urbanistica, los Estudios de Detalle estaran
sujetos a las siguientes limitaciones especificas:

- La adaptacion y reajuste de alineaciones no podra comportar la reduccion del espacio
viario diseflado por el Plan, ni suponer alteraciones en la continuidad de recorrido o de
trama establecida, ni imponer retranqueos que no guarden una justificada articulacion
morfoldgica con el entorno. Podran crear nuevo viario de acceso a los volumenes que
ordenen siempre que respete las condiciones anteriores.

- No podran reducir ninguno los espacios libres publicos previstos, ni suprimir o menguar
las superficies reservadas a uso dotacional publico.

- No podran rebasar la altura maxima establecida en las ordenanzas particulares de la
Zona de calificacién, salvo que el planeamiento indique otra cosa.

3. Los estudios de detalle se tramitan a instancia de los propietarios de la parcela urbanistica
afectada, sin que sea necesario el consentimiento de todos los propietarios incluidos en la
manzana o unidad equivalente. Estos se consideraran interesados en el procedimiento y se les
notificara el acuerdo de informacién publica.

Articulo 7.1.8. Reajustes de las determinaciones del plan

1. Los Planes o Proyectos que desarrollen las determinaciones del presente Plan podran
redelimitar las areas establecidas en el mismo para una mejor adecuacion a sus valores
ambientales o a condiciones mas idéneas para su desarrollo conforme a las previsiones del
Plan, sin alterar los aprovechamientos urbanisticos de las areas que lo tuvieran. Estas
redelimitaciones se deberan tramitar mediante las figuras de planeamiento correspondientes,
con arreglo a la LOTUP. Cuando excedan los limites establecidos para la revision del
planeamiento general, debera procederse a ella.

2. Los limites de las Areas de Reparto, Areas Urbanas Homogéneas, Sectores, Zonas, Unidades de
Ejecucion y Alineaciones y, en consecuencia, los valores del Aprovechamiento Tipo y el
Aprovechamiento Promedio establecidos por el Plan, podran ser ajustados, merced a la mejor
informacién sobre la realidad fisica del territorio de la que pueda disponerse para la elaboracion
de Planes de desarrollo y Programas, pudiendo con ello dar lugar a pequefas variaciones de
forma y dimensiones con respecto a las contenidas en el Plan. Cuando la alteracién de las
determinaciones gréaficas del Plan por necesidad de Ajuste de Limites suponga variaciones
superiores al 7% de la misma magnitud medida en los planos de Ordenacién, requerird la
previa modificacion del mismo.
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Capitulo II. La ejecucion del Plan

Articulo 7.2.1. Formas de ejecutar el Plan

1.

La ejecucién del Plan puede realizarse a través de actuaciones aisladas o de actuaciones
integradas.

La actuacion aislada es la que tiene por objeto una sola parcela y supone su edificacién o
rehabilitacién, asi como, en su caso, la previa o simultdnea urbanizaciéon precisa para
convertirla en solar conectandola con las redes de infraestructuras y servicios inmediatos y
preexistentes.

La actuacion integrada es la que se desarrolla mediante unidades de ejecucién, y tiene por
objeto la urbanizacion publica conjunta de dos o mas parcelas realizada conforme a una Unica
programacion.

Articulo 7.2.2. Ejecucion del suelo urbano mediante actuaciones aisladas

1.

El Plan se ejecutard mediante actuaciones aisladas en los siguientes supuestos:

* Cuando el suelo, estando o no edificado, cuenta con las dotaciones y los servicios
requeridos por la legislacion urbanistica, o puede llegar a contar con ellos sin otras obras
que la previa o simultdnea urbanizacién precisa para convertirla en solar conectdandola con
las redes de infraestructuras y servicios inmediatas y preexistentes.

« Para la ejecucion de dotaciones publicas que no estén incluidas o adscritas a ningn ambito
de gestidn a efectos de su obtencién, asi como demas supuestos recogidos en la legislacion
vigente.

La actuacion aislada supone la edificacion o rehabilitacion de la parcela afectada, asi como, en
su caso, la previa o simultédnea urbanizacion precisa para convertirla en solar. Su ambito fisico
necesariamente deberad incluir el dmbito vial de servicio de la parcela que debera cederse al
ayuntamiento para dotar a la parcela de la condicién de solar.

La ejecucion del suelo urbano mediante actuaciones aisladas podra realizarse a través de las
siguientes féormulas:

« Licencia de edificacién, y en su caso de urbanizacién simultdnea para convertir la parcela
en solar.

« Programa para el desarrollo de una actuacién aislada, en los supuestos previstos en la
legislacién urbanistica.

« Transferencias o reservas de aprovechamientos urbanistico.

«  Expropiacién forzosa.
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Articulo 7.2.3. Ejecucion del suelo urbano mediante actuaciones integradas

1. El Plan prevé la ejecucion del suelo urbano mediante actuaciones integradas en los siguientes
supuestos:

« Aquellos terrenos cuya urbanizacion y conexién con las redes de servicio existentes
genere dos o mas solares edificables.

« Cuando estima que es necesaria esta forma de ejecuciébn para asegurar una mayor
calidad y homogeneidad en las obras de urbanizacion.

2. Se podran delimitar nuevas unidades de ejecucién sobre suelo urbano consolidado para adscribir
los terrenos al régimen de las actuaciones integradas en los casos previstos en la legislacion
aplicable.

3. En aquellos &mbitos de suelo urbano en los que el Plan difiere su ordenacion, el planeamiento
derivado deberd identificar aquellos ambitos que pueden ejecutarse mediante actuaciones
aisladas, y aquellos que necesiten actuacion integrada.

Articulo 7.2.4. Ejecucion del suelo urbanizable

1. El suelo urbanizable se ejecutara siempre mediante actuaciones integradas.

2. En los sectores de suelo urbanizable, los planes parciales podran sujetar al régimen de
actuacion aislada, a la parcela urbanisticamente vinculada a edificaciones previamente
consolidadas, que por su tipo, ubicacidn y uso sean compatibles con la ejecucién de la
urbanizacion.

3. Las actuaciones integradas, se gestionaran de forma habitual, mediante reparcelacion salvo
acuerdo contrario en el momento de acordarse su programacion.

Articulo 7.2.5. Criterios a tener en cuenta en la adjudicacion de Programas para el
desarrollo de actuaciones

1. Para la adjudicacién de programas, ademas de las mejoras indicadas en la legislacién de rango
superior y siempre de conformidad con el Art. 122 de la LOTUP, se tendran en cuenta las
siguientes cuestiones (siempre sin cargo a los propietarios de su ambito):

a) El compromiso del urbanizador a destinar mayor parte de los terrenos en que se
concrete su retribucién en especie a la promociéon de viviendas sometidas a algun
régimen de proteccién publica.

b) La cesion de suelos dotacionales o protegidos por sus valores ambientales o culturales,
ademas de los establecidos por el planeamiento para la Actuacién.

c) La mejor contribucién a la ejecucion de Programas de Paisaje conforme a lo establecido
al respecto en el Estudio de Paisaje y en los Proyectos para su desarrollo que apruebe
el Ayuntamiento.

d) La implantacién de sistemas que reduzcan el consumo de agua (como la reutilizacion
de aguas pluviales y residuales o sistemas de riego por goteo, microirrigaciéon o
aspersores) o de energia (como el empleo de luminarias de bajo consumo o de
energias renovables, o reduzcan el transporte motorizado).
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e) Las que faciliten la conservacion de la urbanizacion (como el empleo de sistemas de
riego por goteo o de limpieza de viales, materiales de mayor durabilidad o la
adaptacion de las infraestructuras a las necesidades futuras).

f) Las que mejoren la conexidn e integracién con su entorno, urbano y rustico.

g) Las que contribuyan a la reutilizacion y, en su defecto, el reciclaje de los residuos
generados en obra.

Capitulo III. Areas de reparto y aprovechamiento tipo

Articulo 7.3.1. Conceptos

1. El area de reparto es el conjunto de terrenos, para los que el Plan determina un mismo
aprovechamiento tipo, con el propdsito de objetivar el principio de la justa distribucion de
beneficios y cargas que resultan de su ejecucion.

2. Area urbana homogénea es el conjunto de terrenos continuos, delimitados por un instrumento
de planeamiento urbanistico, que dispongan de usos y tipologias homogéneas, con el objeto de
determinar el aprovechamiento promedio que corresponde a los suelos dotaciones integrados
en ella a los que la ordenacién urbanistica no les hubiera asignado aprovechamiento lucrativo.
A efectos de gestién urbanistica, el aprovechamiento promedio se calculard de la forma
establecida en el articulo 74.1 de la LOTUP, tomando como referencia de los célculos el area
urbana homogénea.

3. El aprovechamiento tipo es la edificabilidad unitaria, ponderada o no, mediante coeficientes
correctores, que el Plan establece para todos los terrenos comprendidos en una misma area de
reparto, a fin de que a sus propietarios les corresponda, en régimen de igualdad, un
aprovechamiento subjetivo similar, con independencia de los diferentes aprovechamientos
objetivos que permite construir en sus fincas.

4. El Plan de Ordenacion Pormenorizada podra establecer Areas de Reparto y Areas Urbanas
Homogéneas para una mas justa distribucion de beneficios y cargas, conforme a los Art. 32 y
71 de la LOTUP.

5. El Aprovechamiento Tipo a sefialar en las Fichas de Gestion de las Areas de Reparto, se
considerara provisional hasta tanto no se excluyan de su superficie computable los bienes de
dominio publico y suelos dotacionales afectos a su destino existentes en ellos, debiendo realizar
su definitivo calculo en la reparcelacién.

6. Se deberan ponderar coeficientes correctores de edificabilidad en el calculo del
aprovechamiento tipo, a fin de compensar con mas aprovechamiento subjetivo la menor
rentabilidad unitaria a que den lugar los diferentes usos establecidos por la ordenacion
urbanistica, conforme a los Art. 74 de la LOTUP, u otras condiciones de la ordenaciéon que den
lugar a diferencias de valor entre parcelas, como su situacién, pardmetros de ordenacion
aplicables, orientacién o longitud de fachada. En particular se deberan aplicar coeficientes
correctores a la edificabilidad con destino a vivienda protegida cuya reserva sea obligatoria en
aplicacién del Plan. Estos coeficientes se deberan aplicar en el documento de planeamiento o
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gestion que distribuya el aprovechamiento entre diferentes &mbitos de una misma Area, con
los criterios anteriores y en funcion de los valores relativos en ese momento. Los coeficientes
correctores definitivos se deberan fijar siempre en el Proyecto de Reparcelacion, y sus
valoraciones referidas al inicio del proceso reparcelatorio.

7. Las reservas de suelo dotacional publico que el Plan establece en suelo clasificado como suelo
no urbanizable, no forma parte de ninguna &rea de reparto, ya que carecen de
aprovechamiento urbanistico.

Articulo 7.3.2. Area de reparto y aprovechamiento tipo en suelo urbano consolidado

1. En suelo urbano consolidado el Plan identifica el area de reparto con cada solar, o en su caso,
cada parcela de destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que le confiere la
condicion de solar o que sea preciso para dotarle de ella mediante su urbanizacion.

2. El aprovechamiento tipo del suelo urbano consolidado sera el que resulte del area de parto en
el que esté incluido, determinado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Con caracter general, el aprovechamiento tipo serd el que se derive de la relacion entre
la edificabilidad lucrativa permitida por el Plan y la superficie del area de reparto
uniparcelaria.

3. Los terrenos calificados como dotacional publico clasificados como suelo urbano y no incluidos
en ningun area de reparto podran ser objeto de transferencia del aprovechamiento urbanistico
que les atribuya la legislacién que resulte de aplicacion.

Articulo 7.3.3. Area de reparto y aprovechamiento tipo en suelo urbano no consolidado

1. El Plan de Ordenacién Pormenorizada, deberd establecer Unidades de Ejecucién en los ambitos
para los que se prevea su urbanizacibn mediante actuaciones integradas técnicamente
autéonomas, incluyendo las superficies de destino dotacional publico precisas para ejecutar la
actuacion, a fin de garantizar su ejecucién con la coherencia y calidad establecidas. El
procedimiento de obtencién del suelo dotacional necesario para ello debera quedar establecido
en el Programa que la desarrolle.

2. Las unidades de ejecucidon que se delimiten en suelo urbano, constituirdn, cada una un area de
reparto independiente junto con el suelo dotacional que le sea adscrito, de modo que el
aprovechamiento de cada unidad de ejecucidon tenga un valor similar, sin que exista una
diferencia, en mas o en menos, superior al quince por ciento, respecto al aprovechamiento
urbanistico medio del area urbana homogénea en que se hallen incluidos.

3. En el suelo urbano sometido a operaciones de renovacion urbana o reforma interior, el
planeamiento pormenorizado establecerd las areas de reparto y los aprovechamientos tipo
correspondientes a los terrenos que ordene.

4. Las nuevas areas de reparto que se generen con ocasion de la delimitacion de nuevas unidades
de ejecucion, podra incluir elementos de la red primaria de dotaciones publicas para garantizar
su obtencién y equilibrar su aprovechamiento tipo.
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Las Unidades delimitadas deberdan abarcar como minimo el suelo dotacional necesario para
cumplir la condicion de solar de todas las parcelas edificables en ellas, incluyendo la acera y la
calzada completas de sus viales perimetrales.

Articulo 7.3.4. Area de reparto y aprovechamiento tipo en suelo urbanizable.

En el suelo urbanizable, el Plan establece que cada sector constituye un area de reparto junto
con la parte de red primaria que se le adscribe para su obtencién. Con independencia de esto,
algunos sectores pueden tener incluida en su superficie (computable a efectos de
aprovechamiento), una dotacién perteneciente a la red primaria.

Las fichas de planeamiento y gestion de los sectores identifican el area de reparto en el que se
incluye el sector, el indice de edificabilidad bruta atribuido, el aprovechamiento tipo
homogeneizado medido en uas/m2s y la superficie estimada de red primaria que tiene adscrita
para su obtencién. No podra haber una diferencia superior al treinta por cien, respecto del
menor valor, entre el aprovechamiento tipo de las areas de reparto con igual uso global o
dominante y con una densidad residencial del mismo rango, en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 27 de la LOTUP.

En la fase de gestidn del sector podra recalcularse el aprovechamiento tipo otorgado por el Plan
con motivo de nueva medicion de la superficie del sector, de la red primaria adscrita o del suelo
dotacional existente afectado a su destino. En este supuesto, se procurara el mantenimiento de
los derechos de aprovechamientos otorgados por el Plan a los terrenos incluidos.

Del mismo modo, el aprovechamiento tipo devendra definitivo en el proyecto de reparcelacién,
que podra ajustarlo adaptando los coeficientes de homogeneizacion de uso y tipologia, a la
realidad del valor del suelo.

El Plan establece las siguientes areas de reparto:

Area de SECTORES Superficie RP Superficie total AT
Reparto adscrita (m2) AR (m2) (ua/m2s)
RESIDENCIALES
1 Rio Seco 111.207 304.984 0,5239
2 Tombatossals 7.034 52.318 0,2693
3 Borriolench 43.526 168.065 0,5187
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4 Mestrets - 62.972 0,1867
5 Rio de la Plata 12,112 53.262 0,4555
6 Cremor 52.762 232.016 0,4555
7 Cassanya 8.677 96.287 0,50

8 Morteras-Cubos 10.628 79.050 0,2693
9 Saboner 7.126 53.003 0,2693
10 Salera 20.600 122.067 0,3500
11 Enrique Gimeno 24.622 95.072 0,5187
12 Camp de Morvedre 30.725 118.639 0,5187
13 Mérida 16.641 123.778 0,2693
14 Senillar 33.307 221.942 0,2147
15 Litoral 12.092 107.696 0,2249
16 Breva-Pozo la Alegria- - 52.371 0,2732

Velloter
17 La Joquera - 224.672 0,1867
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18 Fernando el Catdlico 25.345 54.795 0,5918
TERCIARIOS
19 Estepar 18.122 95.020 0,38
20 Hnos. Bou 21.784 114.221 0,38
21 Avda. del Mar - 246.595 0,47
22 Almazan 12.006 62.949 0,38
23 Hospital 4.475 23.462 0,38
INDUSTRIALES
24 La Pedrera 20.502 167.149 0,25
25 Catala 11.454 93.378 0,25
26 Giner 16.136 131.555 0,25
27 Pi Gros 4.774 38.923 0,25
28 Plataforma Logistica 310.018 1.203.508 0,14
29 Ctra. Grao-Almassora 119.078 1.225.6720,17 0,17
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30 Lourdes 5.077 41.392 0,25
OTROS
31 La Llimera

Capitulo IV. Condiciones de urbanizacion de los diferentes ambitos

urbanos o urbanizables

Articulo 7.4. Condiciones de urbanizacion

1) Condiciones generales de urbanizacion

1.

Sera necesaria la autorizaciéon de los organismos competentes en dominios publicos o
servidumbres afectadas, conforme a su legislacién sectorial.

Se deberd garantizar la conexion de todas las infraestructuras que se requieran para
suministro y acceso al ambito con las redes generales existentes, suplementando las
infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales en lo necesario para no
menguar ni desequilibrar los niveles de calidad, cantidad o capacidad de servicio
existentes y exigibles reglamentariamente. Los suelos destinados en el Plan a estas
conexiones tienen la consideracion de reservas dotacionales adscritas a los Sectores a los
que sirven, a fin de facilitar su obtenciéon con cargo a ellos.

Entre las obras de urbanizacién se incluira la red de alcantarillado para aguas residuales,
el sistema de evacuacién de aguas pluviales y el sistema de depuracion. Todas las
instalaciones en el &mbito deberan ser subterraneas y las obras a ejecutar contemplaran
también el enterramiento de las lineas aéreas desde su conexién con las existentes hasta
el mismo, asumiendo los costes que precisen, con arreglo a la legislacion urbanistica y a
las determinaciones del presente Plan.

Se deberd prever la reutilizacion de las aguas pluviales (y las residuales depuradas si lo
permite la EDAR) para el riego de las zonas verdes del mismo, de las areas ajardinadas
interiores de parcelas, y para la limpieza de viales.

En el disefio de zonas verdes y las areas ajardinadas se procurara la conservacién del
arbolado y de los arbustos autéctonos existente y el empleo, en cualquier caso, de
especies vegetales propias del medio que minimicen el consumo de agua, evitando
aquellas que requieran riegos frecuentes. En cualquier caso, se contemplara el sistema
de riego mas adecuado para su mantenimiento.

Se evitara la contaminacién luminica.

Se deberd contar con Programa de seguimiento durante las obras de urbanizacién y
durante su funcionamiento, para garantizar el cumplimiento de las medidas propuestas
en el Plan.

Se debera garantizar el mantenimiento permanente de la urbanizacién de su ambito y las
dotaciones que requiera, fijando la forma de gestion prevista para ello en los Convenios y
Programas que los desarrollen.
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2) Condiciones para la urbanizacion de Unidades de ejecucion

1.

Para el desarrollo de cualquier Unidad de Ejecucion se deberan cumplir las siguientes
condiciones:

a. Las sefialadas en sus correspondientes Fichas de Gestion.

b. Incluir las conexiones a las redes de servicio existentes en el momento de
programar la actuacion, abarcando cuantos terrenos sean necesarios para ello y las
correlativas parcelas que proceda para cumplir lo dispuesto en este Articulo.

c. La urbanizacion de la acera y la calzada completas de los viales perimetrales de
cada Unidad debera quedar acabada con calidad homogénea, con las condiciones
que se determinen en la Ordenaciéon Pormenorizada.

d. El Programa deberd dar opcién de incluir obras de urbanizacién al servicio de
solares colindantes a su ambito, repercutiendo los costes correspondientes a los
solicitantes con los mismos precios unitarios y en las mismas condiciones que a los
demas propietarios de la Unidad, a fin de favorecer la urbanizacion completa de los
viales afectados.

e. Los solares que obtengan tal condicion mediante la urbanizacion de los viales
perimetrales o de conexién necesarios podran incluirse en la Unidad, previa
aprobacion de su redelimitacion.

Las actuaciones en Unidades de Ejecucidn requeriran la previa aprobacion del Programa
para el desarrollo de la correspondiente Actuacion Integrada. Hasta que éste se apruebe
estaran sujetos a las limitaciones sefialadas en el Art. 209 de la LOTUP.

Capitulo V. Régimen de las edificaciones y usos existentes que presenten

alguna incompatibilidad con el planeamiento vigente

Articulo 7.5.1. Edificios en situacion de inadecuacion

1. Son las edificaciones, construcciones e instalaciones emplazadas en cualquier clase de suelo que
no fuesen legalizables conforme a las determinaciones del planeamiento vigente.

2. En relacidén con estas edificaciones, el presente Plan General Estructural distingue las siguientes

situaciones:
a. Inadecuacion sustantiva.
b. Inadecuacion diferida.
c. Inadecuacidén circunstancial
d. Inadecuacién adjetiva.
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Articulo 7.5.2. Inadecuacion sustantiva
Definicion
Se encuentran en esta situacion aquellos edificios, construcciones o instalaciones que sean

manifiestamente incompatibles con las determinaciones del planeamiento vigente, vy
concretamente:

1. Los que se consideren fuera de ordenacién, que seran los siguientes:

A) Los edificios e instalaciones que ocupen terrenos calificados como viales publicos, zonas
verdes y espacios libres publicos o reserva de suelo con destino dotacional publico, salvo
que el edificio o instalaciéon, por sus caracteristicas arquitecténicas, sea reutilizable al
servicio de dicho uso.

e Excepcionalmente, no tendran la consideraciéon de fuera de ordenacion sustantivo las
construcciones que ocupen los espacios libres publicos previstos por el Plan, pero
puedan armonizar con el entorno ajardinado y solo ocupen una porcién minoritaria de
su superficie.

* En los casos en que el planeamiento sefiale el achaflanamiento de esquinas de
edificaciones existentes que, salvo dicha circunstancia, se encuentren dentro de
alienaciones, no tendran la consideracion de fuera de ordenacion sustantivo por esa
razén, siempre y cuando la afeccién sefialada sea, cualitativa y cuantitativamente, poco
relevante con respecto al edificio en cuestion y el mantenimiento temporal de la
esquina no afecte gravemente al desarrollo de la planta viaria.

B) Los que el planeamiento pueda declarar expresamente en esta situacion

2. Los edificios con exceso de volumetria respecto de la permitida por la ordenanza de aplicacion
que les corresponda y cuya configuracion y ubicacion atente contra el patrimonio histérico-
artistico o contra espacios naturales protegidos. Quedan comprendidos en este supuesto
aquellos que no armonicen con entornos declarados o impidan la contemplaciéon de elementos
culturales, conjuntos urbanos histéricos o tradicionales, entornos de recorridos escénicos,
paisajes agropecuarios tradicionales y elementos naturales protegidos.

3. Las instalaciones fabriles calificadas en suelo urbano o urbanizable pendiente de desarrollo
urbanistico que se encuentren en entornos residenciales donde constituyen uso prohibido,
hasta que no se adopten las medidas correctoras necesarias.

4, Los edificios e instalaciones emplazados en suelo urbanizable y urbano que impidan la
ejecucién del planeamiento parcial o general, aunque por el resto de sus caracteristicas
pudieran considerarse en situacién de inadecuacién circunstancial.

Obras permitidas

» Obras de mera conservacién, entendidas como las de consolidacion o reparacion
exigidas por higiene, ornato o seguridad del inmueble. Excepcionalmente, en los
supuestos descritos en el punto 4, podran admitirse obras parciales de modernizacién,
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reforma y/o acondicionamiento, siempre con renuncia a toda indemnizaciéon por el
incremento de su valor, que serd inscrita en el registro de la propiedad.

« La implantacién de un nuevo uso, que en todo caso estard permitido por el
planeamiento en la zona correspondiente, y que requiera obras que no sean de mera
conservacion, sera objeto de una licencia provisional.

» Extensiones de redes de servicio y/o dotacién de los mismos

» Ocupacion de la edificacidon

Articulo 7.5.3. Inadecuacion diferida

Definicion

Se encuentran en esta situacion:

1) Los edificios, construcciones e instalaciones en suelo urbano cuya falta de adaptacion al
planeamiento vigente carece de relevancia suficiente para ser considerada inadecuacién sustantiva
o circunstancial. Se incluyen en este caso aquellos edificios en los que la falta de adaptacién afecte
a la profundidad edificable, régimen de alturas, edificabilidad maxima, retranqueos y ocupacion,
establecidos en la ordenanza particular de la zona en que se ubiquen.

2) Las construcciones de caracter industrial que se hayan implantado en suelo no urbanizable.

3) Las viviendas unifamiliares aisladas en suelo no urbanizable que no se hallen en dmbitos de
minimizacion de impactos, y que estando permitidas en la zona en que se ubican, incumplan
alguna determinacién del planeamiento.

4) Construcciones no industriales ni residenciales en suelo no urbanizable, sin uso y en buen
estado de conservacion.

Obras permitidas

En el supuesto 1:

» Se permitirdn cualesquiera obras de reforma. Para su autorizacién, se minoraran las
exigencias de las ordenanzas de la edificacion en la medida que lo demande el respeto a
las caracteristicas arquitectdnicas originarias del inmueble,

« En el caso de defecto de nimero de plantas, se admitira el incremento de plantas, aunque
el numero final de las mismas quede por debajo del admitido por el planeamiento. Para
su autorizacién, se aplicardn las mismas exigencias que si se tratase de una reforma
parcial.

En el supuesto 2:

« Sj la instalacién se encuentra en funcionamiento, con objeto de mantener la actividad
existente, se permitiran, ademas de obras de mantenimiento y consolidacion, aquellas
otras de reforma modernizacion y/o acondicionamiento que precise el funcionamiento de
la instalacion, siempre que ello no suponga un incremento significativo del volumen u
ocupacion del inmueble, y en todo caso, con renuncia a toda indemnizaciéon por el
incremento de su valor, que se hara constar en el registro de la propiedad.
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Si la instalacion no se encuentra en funcionamiento, cualquier nuevo uso u obra se
ajustara al planeamiento y la legislacion vigentes.

En el supuesto 3:

Sera posible la ejecucién de obras de conservacion y también de consolidacion,
reparacién y modernizacion, siempre que no acentlen el incumplimiento de la norma.
Ademas, deberan introducirse las medidas necesarias para minimizar sus impactos
negativos sobre el medio ambiente.

En el supuesto 4:

Ademas de obras de conservacion, se permitiran las de reforma y mejora que exijan los
usos permitidos por el planeamiento en la zona en que se ubiquen, para lo cual debera
obtenerse, si procede, la oportuna declaracién de interés comunitario. Para su
autorizacion, se minoraran las exigencias de las ordenanzas de la edificacion en la
medida que lo demande el respeto a las caracteristicas arquitecténicas originarias del
inmueble.

En cualquiera de los supuestos anteriores se permite:

Extensiones de redes de servicio y/o dotacion de los mismos

Ocupacion de la edificacién

Articulo 7.5.4. Inadecuacion circunstancial

Definicion

Se declaran en situacién de inadecuacioén circunstancial las instalaciones fabriles que se encuentran
licitamente ubicadas en suelo urbano o urbanizable y que no impidan la ejecucién del planeamiento
general o parcial, pero cuyo uso se encuentra prohibido por el nuevo planeamiento, siempre que se
adopten las medidas correctoras necesarias y que no se encuentren en alguno de los supuestos de
inadecuacion sustantiva.

Obras permitidas

Obras parciales y circunstanciales de consolidaciéon

Obras de reforma y modernizacion o acondicionamiento, siempre que la licencia que se
les otorgue lo sea para obra o actividad provisional. El plazo por el que se conceda, de
encontrase en suelo urbanizable, finalizard en la fecha de exposicién al publico del
proyecto de reparcelacién o documento de gestién del planeamiento previsto.

Extensiones de redes de servicio y/o dotacion de los mismos

Ocupacion de la edificaciéon

Articulo 7.5.5. Inadecuacion adjetiva

Definicion

Se encuentran en esta situacién aquellas partes y elementos de los edificios e instalaciones que
resulten contrarios a las condiciones de estética de la edificacion y, en particular, a aquellos
elementos que, no constituyendo superficie Util, sean visibles desde la via publica, y tengan un
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caracter ornamental y/o secundario.

En estas situaciones, la Administracion podra dictar las érdenes de ejecucion de adaptacion al
ambiente previstas en la legislacién.

Obras permitidas

Se permiten obras de conservacion en el resto del inmueble, pero no de reforma o mejora, ni
nuevos usos en tanto no se efectle la adecuacién del inmueble.

Articulo 7.5.6. Otras situaciones de inadecuacion

Cualquier construcciéon que presente alguna incompatibilidad con el planeamiento vigente y no se
halle incluida por sus caracteristicas en los supuestos anteriores, podra ser objeto de obras de
conservacion, y también de reforma y de mejora y cambios objetivos de actividad, siempre que la
nueva obra o actividad no acentule la referida inadecuaciéon ni suponga la completa reconstruccion
de elementos disconformes con el planeamiento.

Articulo 7.5.7. Cumplimiento integro de las determinaciones del planeamiento

La demolicion de una edificacion que se halle en cualquiera de las situaciones de inadecuacion
definidas en los articulos anteriores determinara la aplicacion plena del planeamiento vigente a las
obras y actividades de nueva implantacién. A la sustitucion de la edificacion se equipararan las
obras de reforma o reestructuracién que por su alcance no serian exigibles a la propiedad de un
inmueble en cumplimiento de su deber normal de conservacion, es decir, aquellas cuyo coste sea
superior al 50% del valor actual del edificio.

Capitulo VI. Obras y usos provisionales

Articulo 7.6.1. Ambitos permitidos

De acuerdo con la Ley, se pueden otorgar licencias para usos y obras provisionales no previstos en
el plan, siempre que no dificulten su ejecucién ni la desincentiven, en los siguientes suelos:

a) Urbano sin edificar sobre el que no exista solicitud de licencia de edificaciéon o programa de
actuacion aprobado o en tramitacién.

b) Urbanizable sin programacion aprobada.

Articulo 7.6.2. Condiciones de la autorizacion

1. La provisionalidad de la obra o uso debe deducirse de las propias caracteristicas de la
construcciéon o de circunstancias objetivas, como la viabilidad econdémica de su implantacion
provisional o el escaso impacto de su futura erradicacién. La autorizacién se otorgara sujeta al
compromiso de demoler o erradicar la actuaciéon cuando venza el plazo, que sera como maximo de
diez anos, o se cumpla la condicién que se establezca al autorizarla, que estara relacionada con
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una causa de interés publico, con renuncia a toda indemnizacién, que debe hacerse constar en el
registro de la propiedad antes de iniciar la obra o utilizar |a instalacion.

Los condicionamientos impuestos a las autorizaciones en el parrafo anterior serdn también
aplicables a las obras o usos provisionales en edificios en situacién de inadecuacion.

2. La realizacion de obras o la implantacion de usos provisionales exigirad también las instalaciones
que se determine en cada caso, en particular la instalacion de un sistema de depuracién aprobado
por el Ayuntamiento.
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HORIZONTES TEMPORALES EN LA EJECUCION DEL PLAN

Umbrales e indicadores de sostenibilidad territorial en los horizontes temporales a
cuatro, diez y veinte aiios

Poblacion.- Las hipotesis consideradas en el crecimiento de poblacion son las que se deducen de
los coeficientes previstos o (admitidos) en la ETCV. Son porcentajes elevados en comparacion con
otras fuentes (INE) y con los crecimientos que realmente se han producido en los ultimos afios.

Poblacion equivalente.- Se obtiene aplicando un coeficiente a la poblacion real, ponderando
también las viviendas de secundarias y otros usos, a efectos del computo del consumo de recursos
hidricos.

Numero de viviendas.- Se calcula de acuerdo con la ratio establecida en la LOTUP de 2,5
hab/viv. Supera al que se obtiene dividiendo la poblacidon actual entre las viviendas principales
segun los ultimos datos de los que se dispone (2,48 hab/viv) y al que se obtiene dividiendo la
poblacidn total equivalente (indicada en el informe consultivo de la Confederacion Hidrografica del
Jicar para la Direccion General de Evaluacion Ambiental y Territorial de la Conselleria
d'Infraestructures Territori i Medi Ambient, de 7 de julio de 2014) entre el total de viviendas
principales y secundarias (2,40 hab/viv).

Suelo (m?) superficies que se prevén como posibles desarrollos urbanisticos, distinguiendo las de
uso residencial y las destinadas a actividades econdmicas (industrial mas terciario). En estas
superficies se computan los sectores de suelo urbanizable (ZND) y las unidades de ejecucion que
se encuentran pendientes de desarrollo (UE).

Residencial 2.447.375 m?
Actividades econémicas 3.886.109 m?

Recursos hidricos.- Expresan el incremento en el caudal de agua necesaria para abastecer a la
poblacidn y el de aguas residuales generadas en cada uno de los escenarios. Partiendo de los datos
facilitados por la empresa concesionaria del suministro de agua potable, FACSA, se ha calculado un
consumo de agua potable por habitante equivalente y dia (que en la actualidad resulta de 218
litros, y el incremento que supone en el caudal que llegaria a la EDAR Castellon de la Plana por la
red de saneamiento, considerando que se mantuviera el porcentaje actual respecto al suministro
conforme a los datos facilitados por la EPSAR (93%), superior al 80% habitualmente estimado en
este tipo de estudios.

Secuencia de desarrollo estimada.- Trata de temporizar en los tres escenarios que establece la
LOTUP (a cuatro, diez y veinte afos), los crecimientos de poblacidn en consonancia con la
ocupacion del suelo previstos en este Plan Estructural y los recursos hidricos que se necesitan en
cada caso. Los escenarios previstos son los siguientes:

Escenario a 4 ainos

Residencial.

Se supone un desarrollo del 25% del suelo urbano vacante, del 20% del suelo incluido en unidades
de ejecucion y del 10% del suelo incluido en sectores.

El suelo urbano vacante, de edificacion directa por estar ya en zonas urbanizadas, debe
desarrollarse con prioridad a las unidades, y éstas a su vez con prioridad los sectores por estar mas

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTELLON DE LA PLANA - OCTUBRE 2017 155



NORMAS URBANISTICAS DE RANGO ESTRUCTURAL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

proximas a la ciudad consolidada.

Actividades EconOmicas.

Se supone un desarrollo del 20% del suelo incluido en unidades de ejecucién y un 6% del suelo
incluido en sectores.

Las unidades, por estar mas proximas a la ciudad consolidada, deben desarrollarse con prioridad a
los sectores.

Escenario a 10 aiios

Residencial.

Se supone un desarrollo del 35% del suelo urbano vacante, del 40% del suelo incluido en unidades
de ejecucion y del 20% del suelo incluido en sectores.

Como en el periodo anterior, el suelo urbano vacante restante, de edificacion directa por estar ya
en zonas urbanizadas, debe desarrollarse con prioridad a las unidades, y éstas a su vez con
prioridad los sectores por estar mas proximas a la ciudad consolidada, aunque se van equilibrando
por estar ya desarrolladas las areas con mayor demanda.

Actividades EconOmicas.

Se supone un desarrollo del 40% del suelo incluido en unidades de ejecucion y un 78% del suelo
incluido en sectores.

Como en el periodo anterior, las unidades, por estar mas proximas a la ciudad consolidada, deben
desarrollarse con prioridad a los sectores, aunque se van equilibrando por estar ya desarrolladas
las areas con mayor demanda. Se supone que en este periodo se desarrollara el area industrial de
El Serrallo (Sectores Plataforma logistica y Ctra. Grao-Almassora), que por si solos suponen el 68%
del suelo destinado a Actividades Econdmicas.

Escenario a 20 aiios

Residencial.

Se supone un desarrollo del restante 40% del suelo incluido en unidades de ejecucion y 70% del
suelo incluido en sectores.

El suelo urbano se supone mayoritariamente desarrollado en los periodos anteriores, y el mayor
crecimiento se daria en el urbanizable en este periodo.

Actividades EconOmicas.

Se supone un desarrollo del restante 40% del suelo incluido en unidades de ejecucion y 16% del
suelo incluido en sectores.

El suelo urbano y buena parte del area urbanizable industrial (incluida la de El Serrallo) se suponen
mayoritariamente desarrollados en los periodos anteriores.

Aplicando estas consideraciones, la secuencia de desarrollo del Plan estimada resulta la siguiente:
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4 afios 10 afos 20 afios
Unid. Actual Incremento (2) Acumulada Incremento (2) Acumulada Incremento (2) Acumulada
W ZUR | UE |ZND | Total ZUR |\ UE [ZND|  Total ZUR | yE | ZND|  Total
vacante vacante vacante

opiacion LRS! hab 170.990 9.068| 180.058 14.511| 194.568 26.830 221.398
Equivalente hab eq 185.732 9.849| 195.581 15.762| 211.343 29.143 240.486
Residencial m? 13.307.827 20% | 10% | 350.862 | 13.658.690 40% | 20% | 701.725|14.360.414 40% | 70% | 1.761.299 | 16.121.713

Suelo  |Act. Econémicas | m? 11.615.207 20% | 6% |406.416 | 12.021.623 40% | 78% | 2.912.730 | 14.934.353 40% | 16% | 940.008 | 15.874.451
Total m? 24.923.034 757.278 | 25.680.312 3.614.455 | 29.294.767 2.701.397 | 31.996.164
\C’i‘éic‘?gqﬁ'gﬁtg”cl";;fggigffg (3| W 68.917 3.627 72.544 5.804 78.348 10.732 89.080
Zi‘gsﬂg%iﬁﬂggiﬁ:'(ej)por viv 68.917| 25%|20% |10%| 2.677 71.594|  35% |40%|20%|  4.807 76.401| 40% |40% |70% |  8.788 85.189
X;‘Q;gdas secundariasy |, 22.059 22.059 21.109 20.112
Diferencia (5) viv 22.059 -950 21.109 -997 19.163 -1.944 16.221
;/"Vg‘zl,;is"isf;t‘fr'zsef?g‘;a”lda”as % 24% 23% 20% 15%
Caudal abastecimiento m3/afio | 14.747.119 783.707 | 15.562.402 1.254.169 | 16.816.571 2.318.884| 19.135.455
Caudal saneamiento m3/afio | 13.656.840 728.847 | 14.385.687 1.166.377 | 15.552.064 2.156.562 | 17.708.626

(1) Considerando la zona urbanizada (ZUR) edificada menos las unidades de ejecucion (UE).

(2) Considerando el porcentaje de desarrollo previsto de zona urbanizada vacante (incluyendo viviendas vacias, de segunda residencia y solares actuales), unidades
de ejecucion y zonas de nuevo desarrollo en cada periodo, con prevalencia del suelo urbano sobre el urbanizable como secuencia |l6gica de desarrollo.

(3) Considerando sélo las viviendas principales (de residentes empadronados en ellas, que se suponen de ocupacion permanente) y aplicando el estandar de 2,5
hab/viv de la LOTUP a la Poblacion Real prevista aplicando la ETCV.

(4) Incluye el porcentaje estimado de viviendas nuevas que se irian construyendo en solares actuales (ZUR vacante), unidades de ejecucion (UE) y zonas de nuevo
desarrollo (ZND), en cada periodo.

(5) Diferencia entre el total de viviendas (principales, secundarias y vacias9 y las ocupadas por crecimiento demografico.
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Conclusiones:

El desarrollo del Plan se prevé acompasado al crecimiento de la poblacion conforme a las
previsiones de la ETCV.

Partiendo de un elevado porcentaje de viviendas secundarias y vacias (24% del total), el
incremento en el nimero de viviendas nuevas por el desarrollo del Plan, algo inferior al de la
poblacién estimada conforme a las previsiones de la ETCV, permitiria absorber parte de este
excedente (rebajandolo al 15%) y dirigir parte de la inversidon inmobiliaria a la rehabilitacion de
viviendas y la regeneracion de los barrios, sin comprometer el crecimiento de la poblacion.

El consumo de agua previsto con el desarrollo completo del Plan (19.135.455 m3/afio) no supera a
la concesién vigente (20.875.041 m3/ano), conforme al Estudio de disponibilidad de Recursos
Hidricos anexo al Plan, aun sin considerar la reduccién en el consumo por habitante que supondria
la aplicacion de las medidas de ahorro previstas en el Plan (como sistemas mas eficientes de
suministro, reduccion de fugas o reutilizacién de aguas pluviales y depuradas para consumos no
potables, como el riego o la limpieza de viales).

El Caudal que llegaria a la red de saneamiento con el desarrollo del Plan superaria al de proyecto
de la EDAR Castelldn de la Plana (45.000 m3/dia, lo que equivale a 16.425.000 m3/afio) a partir de
los 14 afos. Para ello, el Plan prevé una nueva EDAR (adscrita al Sector Ctra. Grao-Almassora),
que permitiria tratar este incremento ademas de mejorar el funcionamiento de la red, y ello sin
considerar la reduccion del caudal a tratar en la EDAR que supondria la aplicacion de las medidas
de ahorro previstas en el Plan (como redes separativas de pluviales en todas las nuevas areas a
desarrollar y las medidas para reducir el consumo de agua antes comentadas).
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DISPOSICIONES FINALES Y DISPOSICION TRANSITORIA

DISPOSICIONES FINALES

1. La entrada en vigor del Plan General se producira a los quince dias habiles de la publicacion del
acto aprobatorio del mismo, con la transcripcidn integra de sus normas urbanisticas, conforme
a la LRBRL.

2. Su entrada en vigor determinara la pérdida de vigencia de las Normas urbanisticas transitorias
de urgencia para el municipio de Castellon de la Plana, aprobadas por Acuerdo de 27 de febrero
de 2015, del Consell, y de cualquier otra norma que con el mismo alcance y finalidad la
sustituya, sin perjuicio de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria de estas Normas.

3. Se mantienen vigentes, en lo que no contradigan a lo establecido en las presentes Normas, las
Ordenanzas municipales independientes del planeamiento urbanistico.

4. Se mantiene vigente, con la excepcidn resefiada en el punto siguiente, y sin perjuicio de la
incorporacion de alguna de sus determinaciones a este Plan, el planeamiento especial
aprobado con anterioridad a la entrada en vigor del Plan General Estructural, y en particular el
Plan Especial del Puerto de Castelldn, aprobado definitivamente el 24 de julio de 2000, y su
modificacion, aprobada definitivamente por Resolucion del Conseller de Territorio y Vivienda,
de 11 de enero de 2005, el Plan Especial del Parque Litoral de la Playa del Pinar, aprobado
definitivamente el 11 de diciembre de 2002, por Resolucion del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, el Plan Especial de Proteccion del Paraje Natural Municipal Ermitorio
de la Magdalena, aprobado definitivamente el 22 de septiembre de 2006, por Acuerdo del
Consell, y el Plan Especial de Ordenacion de la Universitat Jaume 1, aprobado definitivamente
el 30 de abril de 1993, y sus modificaciones puntuales: 1 a 3 (aprobada definitivamente por
Resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, de 31 de julio de 2000),
4 a 10 (aprobada definitivamente por Resolucion del Conseller de Territorio y Vivienda, de 15
de diciembre de 2006) y 11 a 17 (aprobada definitivamente por Resolucién de la Consellera de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, de 20 de febrero de 2014).

5. Se deroga expresamente el Plan Especial de la Marjaleria de Castellon, aprobado
definitivamente por Resolucion del Conseller de Territorio y Vivienda de 29 de marzo de 2006.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASTELLON DE LA PLANA - OCTUBRE 2017 159



NORMAS URBANISTICAS DE RANGO ESTRUCTURAL PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

DISPOSICION TRANSITORIA

Tras la entrada en vigor del presente Plan General Estructural, y hasta la entrada en vigor del Plan
de Ordenacion Pormenorizada que lo desarrolle, sera de aplicacién la ordenacién pormenorizada
contenida en las Normas urbanisticas transitorias de urgencia, siempre que no se haya excedido su
plazo de vigencia, en lo que no se oponga al Plan General Estructural.

Castellon de la Plana, diciembre 2017.

El Equipo redactor
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ANEXO I. Abreviaturas y siglas

Art. Articulo.

AR Area de Reparto.

BIC Bien de Interés Cultural, conforme al Art. 26 de la LPCV.

BRL Bien de Relevancia Local, conforme al Art. 46 de la LPCV.

cm Centimetros.

CTE Codigo Técnico de la Edificacion (RD 314/2006 de 17 de marzo).
CTU Comisién Territorial de Urbanismo de Castellén.

D Decreto.

DA Disposicion Adicional.

DC-09 Normas de Disefio y Calidad (Orden de 7 de diciembre de 2009, de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda).

DT Disposicion Transitoria.

EDAR Estacién Depuradora de Aguas Residuales.

ETCV Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (D 1/2011 de 13 de enero, de la
GV)

GV Generalitat Valenciana.

Ha Hectareas.

hab Habitantes.

L Ley.

LCCV Ley de Carreteras de la Comunidad Valenciana (L 6/1991 de 27 de marzo, de la

GV), modificada por la Ley 14/2005, de 23 de diciembre, de la Generalitat, de
Medidas Fiscales, de Gestidn Financiera y Administrativa, y de Organizacion de la
Generalitat.

Legislaciéon de Accesibilidad

Legislacién en materia de Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectoénicas,
Urbanisticas y de la Comunicacion.

Legislaciéon de Actividades

Legislacién en materia de Actividades, en particular la Ley de Prevencién, Calidad y
Control Ambiental de Actividades en la Comunidad Valenciana (L 6/2014, de 25 de
julio, de la GV).

Legislaciéon de Acustica

Legislaciéon en materia de protecciéon contra la contaminacién Acustica y calidad
ambiental.

Legislacién de Aguas
Legislacién en materia de Aguas y Saneamiento de aguas residuales.

Legislacidon de Carreteras
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Legislacion en materia de Carreteras, en particular LCCV; Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras; Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de Carreteras y sus posteriores
modificaciones, en todo aquello que no se oponga a la citada Ley 37/2015; y Orden
de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, las vias de servicio y la construccidon de instalaciones de servicios y sus
posteriores modificaciones.

Legislacién de Costas

Legislacion en materia de Costas, en particular Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas; Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccidn y uso sostenible del litoral y de
modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas; y su Reglamento
General de Costas (RD 876/2014, de 10 de octubre).

Legislacién de Espectaculos

Legislacion en materia de Espectaculos, Establecimientos Publicos y Actividades
Recreativas.

Legislacién de Impacto Ambiental
Legislacién en materia de Impacto Ambiental.
Legislacién de Montes

Ley de Montes (L 43/2003 de 21 de noviembre), modificada por Ley 10/2006, de
28 de abril.

Legislacion de Movilidad

Ley de Movilidad de la Comunidad Valenciana (L 6/2011 de 1 de abril).
Legislacion de Policia Sanitaria

Legislacién en materia de Policia Sanitaria y Mortuoria.
Legislacién de Prevencion de la Contaminacion

Legislacion en materia de prevencion y control integrados de la Contaminacion vy
Calidad Ambiental.

Legislacién de Proteccion Atmosférica
Legislacién en materia de proteccién del medio ambiente atmosférico.
Legislacion de Puertos

Legislacion en materia de Puertos, en particular el RDL 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante.

Legislacién de Residuos
Legislacién en materia de Residuos.
Legislacién de Riesgos Laborales

Legislacién en materia de Prevencidn de Riesgos Laborales y disposiciones minimas
de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion.

Legislacién del Sector Aeroportuario

Legislacion en materia del Sector Aeroportuario, en particular Ley 48/1960, de 21
de julio, sobre Navegacion Aérea; Decreto 584/1972, de 24 de febrero, sobre
Servidumbres Aeronduticas, y sus modificaciones; Decreto 2490/1974, de 9 de
agosto; Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre; Real Decreto 1189/2011, de
19 de agosto; Decreto 1844/1975, de 10 de julio, por el que se definen las
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servidumbres aeronduticas correspondientes a los helipuertos, modificado por el
citado Real Decreto 1541/2003).

Legislacién del Sector Eléctrico

Legislacién en materia del Sector Eléctrico.

Legislacién del Sector Ferroviario

Legislacion en materia del Sector Ferroviario, en particular la L 38/2015 de 29 de
septiembre, del Sector Ferroviario; y el Reglamento del Sector Ferroviario, RD
2387/2004, de 30 de diciembre.

Legislacién de Vias Pecuarias

Legislacién en materia de Vias Pecuarias.

Legislacién de Telecomunicaciones

Legislacion en materia de Infraestructuras de Telecomunicacion.

Legislacién de Transportes

LEA
LENP

LFCV

LGCV
LOE
LOMEACV

LOTUP

LPCV

LRBRL
LS

m

Mo
NCSR-02
NNUU
PATFOR

PATRICOVA

PAI

PECV
Plan o PGE

Legislacién en materia de Ordenacién de los Transportes Terrestres.
Ley de Evaluacion Ambiental (L 21/2013 de 9 de diciembre).

Ley de Espacios Naturales Protegidos de la Comunidad Valenciana (L 11/1994, de
27 de diciembre, de la GV).

Ley Forestal de la Comunidad Valenciana (L 3/1993 de 9 de diciembre, de la GV) y
su Reglamento (D 98/1995 de 16 de mayo, de la GV).

Ley de Ganaderia de la Comunidad Valenciana (L 6/2003 de 4 de marzo, de la GV).
Ley de Ordenacidn de la Edificacion (L 38/1999 de 5 de noviembre).

Ley de Ordenacion y Modernizacién de las Estructuras Agrarias de la Comunidad
Valenciana (L 8/2002 de 5 de diciembre, de la GV).

Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana
(L 5/2014, de 25 de julio, de la GV).

Ley de Patrimonio Cultural Valenciano (L 4/1998 de 11 de junio, L 7/2004 de 19 de
octubre y L 5/2007 de 9 de febrero, de la GV).

Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local (L 7/1985 de 2 de abril).

Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (RD 7/2015, de 30 de
octubre).

Metros.

Ministerio.

Norma de construccién sismorresistente (RD 997/2002 de 27 de septiembre).
Normas Urbanisticas del Plan General de Castellén de la Plana.

Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana (D 58/2013, de 3 de
mayo, del Consell de la GV).

Plan de Accion Territorial de caracter sectorial sobre Prevencion del Riesgo de
Inundacién en la Comunidad Valenciana (D 201/2015, de 29 de octubre, del
Consell de la GV).

Programa para el desarrollo de Actuacién Integrada.
Plan Edlico de la Comunidad Valenciana (Acuerdo de 26 de julio de 2001, de la GV).

Plan General Estructural de Castellon de la Plana.
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PP
RC

RD
RDL
RDPHidraulico

RPSMCV

RZ

S

n

UE
Unidad Predial

VPP

Plan Parcial.

Reglamento por el que se determina la referenciacion cartogréfica y los formatos de
presentacion de los instrumentos de planificacion urbanistica y territorial de la
Comunitat Valenciana (Decreto 74/2016, de 10 de junio, del Consell).

Real Decreto.
Real Decreto Ley.

Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico (RD 849/1986 de 11 de abril), y sus
modificaciones (RD 9/2008 de 11 de enero y RD 1290/2012 de 7 de septiembre).

Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de la Comunidad Valenciana (D 39/2005
de 25 de febrero, de la Conselleria de Sanidad).

Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana
(Orden de 26 de abril de 1999, de la GV), en lo que no se oponga o contradiga a la
LOTUP.

Sector.
Toneladas.
Unidad de Ejecucidn.

Edificacion con todos los elementos arquitectdnicos estructural o funcionalmente
relacionados, formando un cuerpo constructivo Unico, de manera que el destino del
todo determina el de sus partes y el de éstas el de aquél.

Viviendas de Proteccion Publica.
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