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SOBRENOSOTROS

OVERVIEW es el resultado de la evolucion estratégica de la colaboracion
entre BSA Consult y Grupo San Pablo. A través de capital propio, y con el
respaldo de un selecto grupo de inversores industriales y family offices, esta
gestionando suelo finalista y mas de 2.000 unidades en desarrollo,
consolidando una plataforma de gestion de integral de referencia en el
mercado inmobiliario.

Nuestra misiéon es disefiar y ejecutar estrategias de inversion solidas que
permitan identificar, desarrollar y optimizar proyectos inmobiliarios en
ubicaciones prime, orientados tanto a clientes nacionales como
internacionales.

Invitamos a inversores, a partir de un ticket minimo de 3 millones de euros, a
sumarse como socios en nuestros proyectos, con el objetivo de alcanzar
retornos atractivos, estimando un multiplicador superior a 1,5 en horizontes
de hasta cuatro anos. Hasta el momento, nuestros proyectos se han
cerrado con una rentabilidad (TIR) por encima del 20% conun 50%LTC.

Nuestras estrategias de inversion se adaptan de forma dinamica a la
evolucioén del sector, aplicando un enfoque diferencial, pionero e innovador
en cada iniciativa. Cada proyecto se estructura mediante una sociedad
vehiculo (SPV), con distintos niveles de participacion segin sus
caracteristicas. Asimismo, ofrecemos la posibilidad de coinvertir bajo el
formato Club Deal, ideal para operaciones que, por su tamafno o plazo,
requieren un enfoque mas flexible y personalizado.

50% LTC
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Gestionamos cada proyecto de forma integral, permitiendo que la participacion del inversor sea estrictamente
economica, sin implicaciones operativas. Todo ello bajo los mas altos estandares de profesionalidad, rigor y

transparencia

La estructura de gestion se articula a través de vehiculos de inversioni(S
en los que participamos junto a nuestros socios bajo el formato Club Deal. E
por Overview, garantizando alineacion de intereses, control y transparencia
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Nuestro éxito radica en la capacidad de identificar y adquirir activos a valores 6ptimos, combinada con una‘ge
altamente especializada. Contamos con el respaldo de un ecosistema de excelencia, integrado por estudios de arquite

asesores legales, equipos comerciales y constructoras de primer nivel, lo que nos permite maximizar el valor de &
proyecto desde su origen ok
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El equipo de Overview estara respaldado en todo momento por BSA y Grupo San Pablo,
firmas que, con mas de treinta anos de experiencia profesional, se han consolidado como
referentes en Espana gracias a la implicacion directa de sus socios y, por extension, del
conjunto de la empresa en la consecucion de los objetivos de sus clientes, superando el
posicionamiento tradicional.

En un entorno profesional cada vez mas diverso y complejo, cobra especial relevancia la
participacion de un equipo multidisciplinar con amplia experiencia en los ambitos de la
arquitectura, la consultoria y la gestion inmobiliaria.

Alberto José Manuel Barrio Alberto
Sainz de Aja del Moral Félix Sancho Head of Development & Pablo Cobo Moral s B
Chief Executive Officer Cso Conssfrstfﬂon General Manager

Ry Y
Daniel Lope : Alberto
Monica Suarez Headlaf p,;e; H:;'('i’f ?N?,;agn‘:m Sainz de Aja Gomez Maria Reigada
4 P & . e Chief Fil Offi i ini i
Procedentes de la extinta Inmobiliaria Espacio, se incorporan a esta nueva etapa Monica SHIEnee SHEET Wz i R S aen

Suarez y Alberto Munoz —aquien fuera CFO y CEOQ, respectivamente, de dicha comparia—
para liderar el dia a dia de Overview. Ambos cuentan con una amplia trayectoria tanto a nivel
nacional como internacional, habiendo desarrollado y gestionado numerosos proyectos r

residenciales. Asimismo, han participado vy liderado iniciativas emblematicas como Caleido,
Valdebebas 175, Four Seasons Madrid y The Austonian. ope
hsa Zi-eabe
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Historiay
crecimiento
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2000

Desde BSA estudio referente norte
de Espafa, residencial con
promotores de ambito nacional
distintos premios y distinciones
vamos adquiriendo volumen en
equipo, cobertura territorial vy
desarrollado con éxito importantes
proyectos inmobiliarios en Espana,
mas de 4.000 viviendas, y proyectos
singulares como el Palacio de
Congresosy Auditorio de La Rioja.

N O)

201

Iniciamos nuestra
promotora, empiezan a aflorar
oportunidades en el mercado

rama

como consecuencia de la crisis
de 2007, oportunidades que

nos abren la
desarrollos

a

urbanisticos

residenciales y terciario en
ubicaciones con una clara

2020/19

Continuamos participando en
el desarrollo de proyectos, a
los que se nos van sumando
un pool de inversores fijos
que confia en nuestro know
how. Posicion consolidada en
Pais Vasco, Costa del sol,

O
1992

Se constituye BSA
como estudio de
arquitectura.  Enfocado
en proyectos
residenciales y terciarios,
pero sin olvidar tanto
planeamiento como
otros usos tales como
industrial o dotacional.

/

hsa

/d@manda no cubierta. ~
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Grupo San Pablo y BSA
comienzan sus

_ 2010

Nace
aprovechando el mercado
emergente, y BSA ha de

grupo San pablo

restructurarse para adaptarse a la
nueva situacion.

Reducimos exposicién dada la
coyuntura economica, nuestros
proyectos de enfocan mas en usos
administrativos y uso publico.

primeras promociones
conjuntas

Desde entonces, mas de
3.000 inmuebles de obra
nueva han sido tramitados y
gestionados por Grupo San
Pablo.

Empezamos a colaborar
y desarrollar proyectos
de manera conjunta
Grupo San Pablo con
BSA.

O
2015/ 20

2015 salta a la costa del sol
donde hoy somos unos de
los primeros agentes no
institucionales en el sector
inmobiliario

Madrid, Castilla Ledén vy
Canarias

) )
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2024

Mas de 2.000 viviendas
propias en cartera,
invertimos siempre
como minimo un 25% del
capital necesario de
cada proyecto,
alineandonos con
nuestros socios.

educativo y sanitario
como referencia.

2\l
2025

Este afno constituimos Overview,
como el lugar de encuentro
donde toda la experiencia del
equipo se suma en torno a una
gestora inmobiliaria que da
servicio a todos nuestros
proyectos, ademas de a terceros.
Nace Overview como marca de
gestion para nuestros proyectos
incorporacion de nuevos
profesionales scon propio track
record

N | overview
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Rama internacional
Punta Cana

Track record 5018 2019

Four Seasons
Madrid

74 viviendas
Manilva, Malaga

Edificio de uso mixto, O
donde conviven uso
hotelero y residencial
con un componente 2023
comercial. El reto de
planeamiento y Residencial Isasi
201 6 : construccion fue Biloao, Pais Vasco
Foo L g X enorme : .
Edificio de 71 140 viviendas
.. ) M) M\
viviendas para la U W W)
gl Fundacion
grm g Viveburgos New Folies
T Port d"Andratx 2020
A .

600 viviendas en
Cellophane, Burgos

wa!l !

Caleido
Madrid

2004

Caleido es el primer
proyecto singular de

Palacio de uso dotacional
Congresos predominante, con
Auditorio de La Rioja usos educativo vy

Logrofio, La Rioja "~ sanitario, junto a una
Cmmemss Do pastillacomercial
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Pilares fundamentales

EXPERIENCIA
. Contamos con experiencia en todo tipo de transacciones

inmobiliarias con actores nacionales e internacionales.

EXCELENCIA
‘ Un equipo altamente cualificado y comprometido con cada
proyecto.
VISION GLOBAL ; ¥
Un enfoque transversal y multidisciplinar: estudios urbanisticos y -~ \‘ o
arquitectonicos, consultoria y asesoramiento técnico, "ki\

comercializacion , optimizacion financiera y contable, analisis legal,
asesoramiento fiscal y en seguros

‘ CONOCIMIENTO DEL MERCADO ESPANOL
Mas de 30 anos en el mercado esoanol e internacional, nos
convierten en un referente

Este documento es estrictamente confidencial y no estd permitida su distribucién parcial o completa \I ‘ Ove rVI eW
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EETRATEGIA INMOBILIARIA CON VISIGN
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Overview ,

En OVERVIEW combinamos un liderazgo consolidado en el mercado inmobiliario espafiol con
un enfoque integral 3602, que abarca todas las areas clave del desarrollo inmobiliario: técnica,
legal, financiera y comercial. Nuestro profundo conocimiento del mercado nacional,
respaldado por afnos de experiencia en asesoria y una solida trayectoria en arquitectura y

construccion, nos permite ofrecer soluciones eficaces y a medida en cada fase del proceso .
(3,
= % N
N Hemos desarrollado numerosos proyectos en las principales ciudades y zonas costeras de
- { = e Espana, destacando por nuestra capacidad para seleccionar ubicaciones estratégicas,
7 Fon - v > garantizar altos estandares de calidad constructiva y mantener un estricto control
A L 4 presupuestario.

Nuestra vision técnica, unida a un profundo conocimiento del entorno local, nos ha permitido
s identificar segmentos con alto potencial de crecimiento e incorporarlos a una estrategia
5 dinamica que combina vivienda tradicional con nuevas tendencias de living. Todo ello
respaldado por un pipeline robusto y con proyeccion. Buscamos operaciones de valor
anadido value add y oportunidades especiales con alto potencial de generacion de valor.

Este documento es estrictamente confidencial y no esta permitida su distribucién parcial o completa \I Ove rVI eW
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Overview

Gestora inmobiliaria especializada
tanto en residencial como en otros
usos enfocados en las nuevas formas
de living y desarrollo de suelo.
Primando la primera vivienda en
nucleos poblacionales consolidados
en el sector medio-alto y Iujo; vy
segunda residencia lujo para cliente
nacional y extranjero en costa.

Marco: Somos una  gestora
especializada, que opera con una
marca independiente para cada
proyecto, lo que nos permite
adaptarnos a las necesidades
especificas de cada oportunidad.
Ademas, tenemos la capacidad de
gestionar marcas de terceros, segun
los acuerdos establecidos con
nuestros socios estratégicos.

4\l

Nuestro modelo de inversion se
sustenta en una sodlida base de
confianza construida a lo largo de
anos de colaboracién con nuestros
inversores. Contamos con un pool de
capital compuesto por inversores
privados, fondos propios y estructuras
de coinversion, lo que nos permite
maximizar la eficiencia en el uso del
capital y optimizar los rendimientos
para todas las partes involucradas.

Primamos la calidad del producto
asegurando el resultado econémico:
porque hacer bien las cosas no tiene
que implicar un mayor coste. Con el
proceso 3602 controlamos el
desarrollo del proyecto desde el
origen en todos sus ambitos sin
incurrir en doble gasto.

Actualizacion a los tiempos:
procesos claros, con el uso de datos
para identificacion de oportunidades y
nichos de mercado, asi como
tendencias de mercado y optimizacion
de recursos.

NI | overview
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Overview

PROCESO INTEGRAL 3602

4\l

PLANIFICACION
Establecer el alcancey
definir los objetivos y los
pasos para lograrlos

0 O O

CONTRATACION
Procesos de licitaciony
contratacion

M

ENTREGA FINAL

Fin de construcciony
documentacion fina
Satisfaccion del cliente |

7\ 7\ 7\
) ) ) )
VIABILIDAD DISENO SEGUIMIENTO OPERACIONES
Evaluacionde la Definicion del proyecto/ Controly seguimiento Comercializaciony
viabilidad del proyectoy requisitos / alternativas durante el disenoy gestion del activo
encaje financieroy ejecucion explotaciony
economica maximizacion de
resultados

Este documento es estrictamente confidencial y no estd permitida su distribucién parcial o completa
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Overview

‘ PROFUNDO CONOCIMIENTO DEL MERCADO

Un extenso conocimiento del mercado para todo tipo de activos en toda la geografia
espanola, después de varios anos destacando como asesoria, en colaboracion con los
participantes mas relevantes.

‘ GESTIONEFICAZ Y SOLUCIONES RENTABLES
Contamos con la experiencia en arquitectura y construccion para proporcionar una gestion
eficaz y soluciones rentables a los problemas que enfrentan los propietarios, usuarios,
contratistas, ingenieros o disenadores en todo el proceso.

GESTION ACTIVA EN LA ADMINISTRACION DE CONTRATOS

Tenemos amplia experiencia en dirigir procesos de licitacion, cualificando proveedores,
preparando la documentacion de concurso, analizando ofertas y proporcionando
recomendaciones o asistiendo durante negociaciones contractuales.

‘ SERVICIOS DE CONTROL DE COSTES COMO PARTE DE NUESTRA FUNCION DE GESTION
En fase de construccion, gestionamos costes y facturacion, lideramos las reuniones de diseno y

obra, aprobamos modificaciones e inspeccionamos los trabajos de construcciéon hasta su

finalizacion, asesorando hasta el final de los trabajos de la obray sus periodos de garantia.

Este documento es estrictamente confidencial y no esta permitida su distribucién parcial o completa \I Ove er eW
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EXPERIENCIAY RESULTADOS ACREDITADOS

Overview en cifras

1 081 9 Unidades en cartera
3 O Anos de experiencia en el

sector inmobiliario

+ d e 1 O 0 O M M Millones de euros de valor bruto de nuestra

cartera en gestion

20 /O TIR media en nuestros

proyectos

Este documento es estrictamente confidencial y no esta permitida su distribucién parcial o completa




PRIORIZAMOS LA UBICACION DE NUESTROS RPOYECTOS

CASTILLALEON

El foco de las promociones estéa en las mas dinamicas de Espana:

Siguiendo una estrategia de continuidad, los proyectos actuales y futuros
estaran comprendidos en zonas geograficas donde tenemos experiencia.

La distribucion geogréfica de las transacciones de obra nueva y segunda mano
por Comunidades Autonomas en Espana muestra el crecimiento en provincias
de costa o con alta actividad econémica. Los territorios de nuestra eleccion
lideran el numero de transacciones.

Enlos ultimos 5 anos, el mercado inmobiliario de las Islas Canarias ha resurgido
con fuerza, posicionandose como una opcion altamente competitiva.

* Altarentabilidad: Aumento sostenido de la demanda, especialmente
internacional, con gran potencial para generar ingresos pasivos mediante
alquiler vacacional.

» Fuerteventura como destino estratégico: Menor saturacion que otras
islas, entorno tranquilo, mayor privacidad y buena conectividad gracias a su

aeropuerto internacional. : ,
» Ventajas fiscales: El Régimen Econémico y Fiscal de Canarias (REF) ofrece ¥
incentivos como un IGIC reducido, lo que abarata costes de construccion y L " v e
mantenimiento.

N | overview
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LINEAS DE NEGOCIO
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PATRIMONALISTA
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POLITICAS ESG
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CERTIFICACION
ENERGETICADE
NUESTROS PROYECTOS

Politicas ESG

Las politicas ESG son un conjunto de criterios que guian a las empresas hacia una
gestion responsable y sostenible, teniendo en cuenta su impacto medioambiental,
su compromiso con la sociedad y la calidad de su gobernanza corporativa. Estas
politicas buscan no solo generar rentabilidad, sino también contribuir positivamente
al entorno, promoviendo practicas éticas, transparentes y sostenibles a largo plazo.

En Overview, creemos firmemente que el éxito a largo plazo de nuestra empresa

esta intimamente ligado a nuestro compromiso con el medio ambiente, la sociedad y

una gestion corporativa responsable. Por ello, hemos integrado politicas ESG

(ambientales, sociales y de gobernanza) en el corazon de nuestra estrategia de real
estate.

Estas politicas nos guian en cada una de nuestras decisiones, desde la construccion
de edificios sostenibles hasta el fomento de una cultura corporativa inclusiva y ética.
De esta manera, no solo buscamos generar valor economico, sino también contribuir
positivamente al entorno y a las comunidades en las que operamos.

6l
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ESTRATEGIA INMOBILIARIA CON VISION

Plataforma donde experiencia, rigor y vision estratégica se alinean para generar valor en cada proyecto inmobiliario.
Invertimos junto a nuestros socios, gestionamos con total transparencia y construimos activos solidos en mercados
consolidados. Nuestra trayectoria nos avala. Nuestro foco: crecer juntos, con vision a largo plazo, con retornos atractivos con
una gestion experta, cercana y alineada.

Este documento es estrictamente confidencial y no esta permitida su distribucién parcial o completa \I ‘ ove rVI eW
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Track record dotacional

Desde 2015, BSA Consult y Grupo San Pablo
se han concentrado en las ciudades con
mayor profundidad de mercado inmobiliario,
especificamente en nichos y productos en que
consistentemente la demanda excede a la
oferta y donde los margenes operativos son
mas holgados. La cartera incluye alrededor de
mas de 2.000 viviendas terminadas y mas de
1.900 viviendas en desarrollo.

o
—
il

S—

Ano 2000: Teatro Cultural Caja de Burgos

Afio 2000: Palacio de Congresos y Auditorio de la Rioja. Logrono Afo 1999: Edificio Administrativo . Logrofio

Este documento es estrictamente confidencial y no estd permitida su distribucién parcial o completa \I ‘ Ove rVI eW



7Nl

Afo 2003: Bodega Cepa 21. Valladolid Ano 2004: Centro Civico Cellophane. Burgos

Ano 2007: Colegio Nifio Jesus. Burgos Ano 2014: Cubierta Palacio Saldanuela. Burgos

Este documento es estrictamente confidencial y no estd permitida su distribucién parcial o completa \I ‘ ove rVI eW
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e SN Y Ano 2023: Cubierta Claustro Monasterio San Juan

Burgos
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Track record industrial

.
..‘ #*
il i
) _ Ano 2005 Centro de distribucion Snack Ventures
Ano 2003: Planta Industrial Iraplast. Burgos
Este documento es estrictamente confidencial y no estd permitida su distribucién parcial o completa
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Track recordresidencial

Y = B

N MGl il i il
Rl W&
R I S 0 T

Afo 2002: Conjunto 600 viviendas Cellophane. Burgos Afo 2003: Conjunto 168 viviendas. Burgos Ano 2003: Residencial Parcela B-4. Burgos

overview
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Ao 2005: Conjunto 100 viviendas P.E Estacion. Burgos Afio 2017: Edif. Antonio Gonzalez Porras. Carabanchel. Madrid Afio 2017: Residencial Conjunto viviendas Cellophane. Burgos

Este documento es estrictamente confidencial y no esta permitida su distribucién parcial o completa \I Ove rVI eW
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Afo 2023: Conjunto Residencial 396 viviendas. Fuengirola. Malaga

CETTIITIT

Ao 2023: Residencial 59 apartamentos en el Cotillo. Fuerteventura

7Nl
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Afo 2025: Residencial Torre Zenit. Burgos

Este documento es estrictamente confidencial y no estd permitida su distribucién parcial o completa
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Track record terciario

T Thiie
.

Ano 2012: Oficinas BSA Consult. Burgos

e NI | overview
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Track record

— Los granados del mar, 41 viviendas Ao 2007 - Torrespacio ( Madrid ) Afio 2020 - Caleido (Madrid ) Afio 2019 - Centro canalejas (Madrid)
pareadas. ( Estepona )

Este documento es estrictamente confidencial y no estd permitida su distribucién parcial o completa \I OV rVI W
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Afo 2010 — Austoniain ( Austin, texas) — Serrano 84, Barrio Salamanca,( Madrid ) - Velazquez 102, Barrio Salamanca ( Madrid )

Este documento es estrictamente confidencial y no estd permitida su distribucién parcial o completa \I ‘ Ove rVI eW
]



AN |

i ‘Burgos Madrid Malaga i
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: Calle Caleruega, 53 Paseo de la Castellana 141 P 22 A Edifcio $208, planta 2 § —~——
it 10 0 09001. Burgos . Espaiia 28046 . Madrid. Esparia Modulo 6B o
. _ Teléfono: +34 947 208 140 Teléfono: +34 913 596 906 Avda Carmen Saenz de Tejada s/n . e
y g 29651, Mijas Costa, Malaga v &
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tel:+34947208140
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