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VISITA INTERIOR
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Solicitante

Admara Capital

Entidad
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JURIDICAS

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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Certificado de Tasación ECO

Garantía hipotecaria

Se ajusta a la Orden
ECO/805/2003

SOLICITANTE

Admara Capital - B88213095

ENTIDAD
PARTICULARES PERSONAS
JURIDICAS

Paloma Ruiz Azqueta, Representante Legal de Instituto de
Valoraciones S.A., sociedad inscrita en el Registro Especial de
Sociedades de Tasación del Banco de España con nº 4498.

CERTIFICA
Que Manuel Ubaldo Martín Fernández, Arquitecto ha realizado para
esta Sociedad el informe de Tasación ECO con nº ALZ846.

Tipología y localización

FINCA
REGISTRAL

MUNICIPIO PROVINCIA C.P. DIRECCIÓN ESTADO DE
OCUPACIÓN

1. Terreno Urbano PT: OS 27816 Punta Umbría Huelva 21100 Ciudad De Huelva, Nº8 Desocupado

2. Terreno Urbano PT: OS 21013001115676 Punta Umbría Huelva 21100 Ciudad De Huelva, Nº8 Desocupado

Valores de tasación

El valor de la tasación asciende a la cantidad de OCHO
MILLONES DOSCIENTOS SETENTA MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y DOS CON NOVENTA Y DOS EUROS.

TOTAL

8.270.992,92 €

Superficie y valor adoptado

ACTIVOS FINCA REGISTRAL SUPERFICIE ADOP. (m²) VALOR ADOPTADO (€)

1. Terreno Urbano PT: OS 27816 1.244,74 4.302.287,16

2. Terreno Urbano PT: OS 21013001115676 1.128,17 3.968.705,76

TOTAL 8.270.992,92

Resumen de valores y métodos

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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ACTIVOS FINCA
REGISTRAL

RESIDUAL DINÁMICO – – –

1. Terreno Urbano PT: OS 27816 4.302.287,16 – – –

2. Terreno Urbano PT: OS 21013001115676 3.968.705,76 – – –

TOTAL 8.270.992,92 – – –

Datos registrales y catastrales

FINCA
REGISTRAL

REGISTRO TOMO LIBRO FOLIO SECCIÓN CRU REFERENCIA CATASTRAL

1. Terreno
Urbano PT: OS

27816 PUNTA UMBRIA 2609 447 188 0 21013001115669 0270104PB8107S0000HU

Titular
Registral

AYUNTAMIENTO DE PUNTA UMBRÍA - P2107900I - 100,00 % Pleno dominio

OCUPACIÓN Desocupado

2. Terreno
Urbano PT: OS

21013001115676 PUNTA UMBRIA 2609 447 190 0 21013001115676 0270105PB8107S0000WU

Titular
Registral

AYUNTAMIENTO DE PUNTA UMBRÍA - P2107900I - 100,00 % Pleno dominio

OCUPACIÓN Desocupado

Advertencias

Aplicables a todos los elementos valorados:

[DUE7] [A1] Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanístico del terreno
valorado se ha consultado la documentación de planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar
Cédula Urbanística o Certificación del Ayuntamiento. Se deberá tener en cuenta que el valor de tasación
no tiene en cuenta posibles impugnaciones de terceros o sentencias judiciales sobre el planeamiento
vigente quenohayan sido informadas al tasador en elmomento de la solicitud de información urbanística.

Fecha de visita 10/10/2025

Fecha de emisión 14/10/2025

Fecha límite de validez 14/04/2026

Número de hojas: 2

PALOMA RUIZ AZQUETA Manuel Ubaldo Martín
Fernández

52921968A

Representante Legal de Instituto de Valoraciones S.A. Arquitecto

El profesional firmante del presente informe manifiesta, bajo su responsabilidad, que no concurre conflicto de interés con la
emisión de la presente tasación, garantizando así la objetividad, imparcialidad e independencia en la valoración. Asimismo,
declara estar debidamente cualificado y disponer de la competencia técnica y profesional necesaria para la correcta
elaboración del presente informe conforme se establece en el art.2 del Real Decreto 775/1997.

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. 2



ALZ846-1/311846

14/10/2025

Índice

1. Solicitante y finalidad 1

2. Identificación y localización 1

3. Comprobaciones y documentación 2

4. Localidad y entorno 3

5. Descripción y superficie del terreno 6

6. Descripción urbanística 7

7. Régimen de protección y ocupación 8

8. Análisis de mercado 8

9. Datos y cálculos de valores técnicos 8

10.Valores de tasación 19

11. Condicionantes, advertencias y observaciones 19

12. Fechas, numeración y firmas 20

13. Información básica sobre protección de datos en base al nuevo reglamento europeo 21

14. Documentación anexa al informe 25

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. 3



ALZ846-1/311846

14/10/2025

Informe de Tasación ECO

DOS Terreno urbano

1. Solicitante y finalidad

SOLICITANTE ENTIDAD

Admara Capital PARTICULARES PERSONAS JURIDICAS

DNI/CIF: B88213095

Garantía hipotecaria

La finalidad de la tasación es determinar el valor hipotecario del bien inmueble que ha de servir de
garantía hipotecaria de créditos o préstamos que formen o vayan a formar parte de la cartera de
cobertura de títulos hipotecarios emitidos por las entidades de crédito con sujeción a lo dispuesto en
el Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, de transposición de directivas de la Unión Europea
en las materias de bonos garantizados, distribución transfronteriza de organismos de inversión
colectiva, datos abiertos y reutilización de la información del sector público, ejercicio de derechos de
autor y derechos afines aplicables a determinadas transmisiones en línea y a las retransmisiones de
programas de radio y televisión, exenciones temporales a determinadas importaciones y suministros,
de personas consumidoras y para la promoción de vehículos de transporte por carretera limpios
y energéticamente eficientes. El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada
en el mismo, no siendo posible su utilización para ningún otro propósito distinto al expresado. La
finalidad de la presente tasación está incluida en el ámbito de aplicación de la Orden Ministerial ECO
805/2003, de 27 de marzo (y posteriores modificaciones), sobre normas de valoración de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9
de abril de 2003. La tasación se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos
en la misma.

2. Identificación y localización

DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE

FINCA REGISTRAL

1. Terreno Urbano PT: OS 1. Terreno Urbano PT: OS 27816

2. Terreno Urbano PT: OS 2. Terreno Urbano PT: OS 21013001115676

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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LOCALIZACIÓN

FINCA
REGISTRAL

MUNICIPIO PROVINCIA DIRECCIÓN

1. Terreno Urbano 27816 Punta Umbría Huelva 21100, Ciudad De Huelva, Nº8

2. Terreno Urbano 21013001115676 Punta Umbría Huelva 21100, Ciudad De Huelva, Nº8

Coordenadas GPS X: 680193,2753432911 /Y: 4117028,274257141

Observaciones:
1. Terreno Urbano [27816]: Parcela R3 , 2. Terreno Urbano [21013001115676]: Parcela R3

DATOS REGISTRALES Y CATASTRALES

FINCA
REGISTRAL

REGISTRO TOMO LIBRO FOLIO SECCIÓN CRU REFERENCIA CATASTRAL

1. Terreno
Urbano PT: OS

27816 PUNTA UMBRIA 2609 447 188 0 21013001115669 0270104PB8107S0000HU

TITULAR
REGISTRAL

AYUNTAMIENTO DE PUNTA UMBRÍA - P2107900I - 100,00 % Pleno dominio

2. Terreno
Urbano PT: OS

21013001115676 PUNTA UMBRIA 2609 447 190 0 21013001115676 0270105PB8107S0000WU

TITULAR
REGISTRAL

AYUNTAMIENTO DE PUNTA UMBRÍA - P2107900I - 100,00 % Pleno dominio

Observaciones:
2. Terreno Urbano [21013001115676]: Nota simple sin numero de finca, únicamente IDUFIR

3. Comprobaciones y documentación

COMPROBACIONES REALIZADAS

Identificación física y registral

Servidumbres visibles

Estado de conservación

Estado de ocupación, uso y explotación

Adecuación al plan actual

Correspondencia con el registro de la propiedad

Correspondencia con catastro

Expropiación

No han vencido los plazos de urbanización/edificación

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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No existen procedimientos de incumplimiento de deberes

Existe derecho de aprovechamiento urbanístico

DOCUMENTACIÓN UTILIZADA

Nota simple actualizada

Ficha catastral

Normativa urbanística

Situación

Plano de urbanismo

Fotografías

4. Localidad y entorno

JUICIO CRÍTICO SOBRE EL ACTIVO Y EL ENTORNO

Aplicable a todos los elementos valorados

Punta Umbría está enclavada en la desembocadura del río Odiel a 20 km por la autovía que la
comunica con la capital. Es un pueblomarinero que desde hacemás de un siglo fue descubierto para
el turismo por los ingleses. Por lo que alterna su industria marinera con el turismo. Cuenta con una
importante población de 2ª residencia, donde los habitantes residentes apenas llegan a los 15.000
habitantes, alcanzando en la temporada estival a superar los 70.000 habitantes. Dispone de buenas
infraestructuras: hoteles, centro comercial con cine, polideportivo, club hípico y de gran cantidad
de servicios básicos. El inmueble se encuentra en el centro del municipio, en una zona consolidada
residencial, junto a la ría. El entorno se caracteriza por edificios de viviendas aislados.

CARACTERÍSTICAS DE LA LOCALIDAD

Ciudad dormitorio, situada en la corona metropolitana de la ciudad, compuesta fundamentalmente
por zonas residenciales de reciente de construcción y con elevado endeudamiento inmobiliario.
El parque de viviendas está formado tanto por viviendas principales como segundas residencias en
régimen de propiedad.
Los habitantes son en sumayoría jóvenes profesionales españoles entre 23 y 35 años que viven solos
y familias de mediana edad, de entre 37 y 54 años con hijos entre 15 y 18 años.
Lamayoría de la población posee estudios superiores y ocupa puestos de trabajo de responsabilidad,
como cargos intermedios o de alta dirección en empresas privadas y en la administración pública.

POBLACIÓN EVOLUCIÓN RECIENTE DE LA POBLACIÓN

15.134 habitantes 0,64%

DESEMPLEO INGRESOS MEDIOS DE LA POBLACIÓN

13,86% 17.882,00 € brutos anuales

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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DESCRIPCIÓN DEL ENTORNO

El inmueble objeto de valoración se encuentra en una zona residencial, con pocos recursos laborales
para desempeñar cualquier tipo de trabajo.
Sus edificacionesmás cercanas se encuentran en buen estado y su parque de viviendas está formado
principalmente por segundas residencias, muchas de ellas adquiridas por medio de herencias o
donaciones.
Los propietarios de las viviendas principales y residentes durante todo el año, en la mayoría de los
casos son gente mayor que ya no forma parte de la población activa del país.

DESARROLLO EDIFICATORIO SIGNIFICACIÓN DEL ENTORNO

Alto. Urbano

NIVEL SOCIOECONÓMICO PORCENTAJE DE INFRAESTRUCTURAS
PENDIENTES

Medio 0

INFRAESTRUCTURAS EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

Competas. Adecuados.

ANTIGÜEDAD CARACTERÍSTICA HOMOGENEIDAD ARQUITECTÓNICA

Más de 50 años. Viviendas unifamiliares y plurifamiliares.

RENOVACIÓN COMUNICACIONES

Puntual. Buenas.

RIESGOS MEDIOAMBIENTALES

Aplicable a todos lo elementos valorados.

DESERTIFICACIÓN INCENDIOS FORESTALES

No No

CONTAMINACIÓN DEL TERRENO RIESGO VOLCÁNICO

No No

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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RIESGO DE INUNDACIÓN FLUVIAL RIESGO DE INUNDACIÓN COSTERA

No No

SISMOS

No

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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5. Descripción y superficie del terreno

Descripción

FINCA REGISTRAL REGISTRAL (m²) CATASTRAL (m²) ADOPTADA (m²)

1. Terreno Urbano 27816 1.244,74 1.245,00 1.244,74

2. Terreno Urbano 21013001115676 1.128,47 1.128,00 1.128,17

Observaciones:
1. Terreno Urbano [27816]: Se adopta la supeficie de informe urbanístico. , 2. Terreno Urbano
[21013001115676]: Se adopta la supeficie de informe urbanístico.

DESCRIPCIÓN

Aplicable a todos los elementos valorados
Infraestructura existente:
En el entorno completas.

Infraestructura pendiente:
Las de la unidad.

Urbanización no iniciada o parada:
Sí

Porcentaje de urbanización ejecutado:
–

Nivel de suelo:
Nivel 1

Desarrollo del planeamiento:
Planeamiento de desarrollo no redactado o aprobado

Sistema de gestión:
Licencia

Fase de gestión:
Parcelas resultantes inscritas

Proximidad al núcleo urbano:
Suelo urbano

Producto que se prevé desarrollar:
Residencial vivienda libre 1ª residencia

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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Aprovechamiento sobre rasante(m²)
14880

Porcentaje del ámbito a valorar:
100

6. Descripción urbanística

NNSS de Punta Umbría aprobadas definitivamente el 29/07/1991
Adaptación parcial a la LOUA aprobada definitivamente el 15/04/2009

Parámetros urbanísticos
Edificabilidad:
Parcela R2: 5.456 m² en 44 viviendas.
Parcela R3: 4.960 m² en 40 viviendas.
Parcela R2: 4.464 m² en 36 viviendas.
De estas superficies deberán de ser de uso comercial:
Parcela R2: 1.114 m².
Parcela R3: 1.000 m².
Parcela R2: 880 m².

Uso característico:
Residencial plurifamiliar.

Usos compatibles:
Dotacional.
Áreal libres.
Comercial.

Altura máxima:
PB+8 tras modificación del Estudio de Detalle.

Ocupación:
A definir en Estudio de Detalle.

Retranqueos:
A definir en Estudio de Detalle.

Parcela mínima:
Parcela R2: 1.360,77 m².
Parcela R3: 1.244,74 m².
Parcela R2: 1.128,47 m².

Aprovechamiento
14.880 m²

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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Superficie del ámbito:
3.733,98 m²

Observaciones
Será necesaria la presentación de un Estudio de Detalle para reducir el número de plantas, sin
alterar ni modificar las huellas, ni las superficie de parcelas exsitentes, eliminando las condiciones
de retranqueo, alineaciones obligatorias y ocupación máxima sobre rasante. Fijándose el número
máximo de plantas de 9 (PB+8).

7. Régimen de protección y ocupación

Estado de ocupación: Desocupado

8. Análisis de mercado

CARACTERÍSTICAS MERCADO INMOBILIARIO COMPARABLE
No se ha podido calcular el valor del inmueble por el método de comparación ya que no se
cumplen los requisitos descritos en el artículo 21 de la Orden ECO 805/2003 para la utilización de
este método.

OFERTA
De inmuebles similares a los que se podrían construir media.

DEMANDA
De inmuebles similares a los que se podrían construir media.

EXPECTATIVAS OFERTA-DEMANDA Y REVALORIZACIÓN
Estable.

9. Datos y cálculos de valores técnicos

MÉTODO RESIDUAL DINÁMICO

ACTIVO FINCA REGISTRAL SUPERFICIE ADOPTADA (m2)

1. Terreno Urbano PT: OS 27816 1.244,74

Hipótesis de construcción

Uso EDIFICABILIDAD
(m²)

COSTES DE
CONSTRUCCIÓN

(€/m²)

PRIMA DE
RIESGO%

BENEFICIO DEL
PROMOTOR%

VALOR DE
MERCADO
(€/m²)

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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Uso EDIFICABILIDAD
(m²)

COSTES DE
CONSTRUCCIÓN

(€/m²)

PRIMA DE
RIESGO%

BENEFICIO DEL
PROMOTOR%

VALOR DE
MERCADO
(€/m²)

1 Residencial Plurifamiliar
Libre 1ª Residencia

3.960,00 1.300,00 8,00 18,00 3.437,27

2 Comercial Local 1.000,00 500,00 12,00 24,00 1.528,25

3 Anexo Garaje 1.000,00 450,00 9,00 20,00 689,94

Observaciones:Se considera la construcción de planta baja con 1.000 m² de locales comerciales y
3.960 m² de uso residencial plurifamiliar en 40 viviendas, con zonas comunes exteriores, piscinas y
zonas libres.
Estudio de comparables (€/m²)

1 Residencial Plurifamiliar

DIRECCIÓN C.P. Uso TIPOLOGÍA SUPERFICIE
(m²)

Nº BAÑOS Nº
DORMITORIOS

Nº
ASCENSORES

856869 Andalucia, Nº20, Punta Umbría 21100 Residencial
Plurifamiliar

80,00 2 3 1

856870 Oceano, Nº0, PL.3, Punta Umbría 21100 Residencial
Plurifamiliar

94,00 2 2 1

856871 altair, Nº3, PL.Bajo, Punta Umbría 21100 Residencial
Plurifamiliar

85,00 1 3 1

856878 Minas De Riotinto, Nº2, PL.Bajo, Punta
Umbría

21100 Residencial
Plurifamiliar

90,00 2 3 1

856886 Ciudad De Huelva, Nº15, PL.4, Punta
Umbría

21100 Residencial
Plurifamiliar

99,00 2 2 1

856893 Isla Saltes, Nº2, PL.1, Punta Umbría 21100 Residencial
Plurifamiliar

100,00 2 2 1

DIRECCIÓN VALOR OFERTA
(€)

NEG./COM. ( %) VALOR DE
MERCADO
(€/m²)

COEF. HOMOG.
TOTAL

VALOR DE
MERCADO

HOMOG. (€/m²)

856869 Andalucia, Nº20, Punta
Umbría

220.000,00 3,00 2.667,50 1,20 3.201,00

856870 Oceano, Nº0, PL.3, Punta
Umbría

320.000,00 3,00 3.302,13 1,00 3.302,13

856871 altair, Nº3, PL.Bajo, Punta
Umbría

270.000,00 5,00 3.017,65 1,20 3.621,18

856878 Minas De Riotinto, Nº2,
PL.Bajo, Punta Umbría

395.000,00 5,00 4.169,44 0,90 3.752,50

856886 Ciudad De Huelva, Nº15, PL.4,
Punta Umbría

325.000,00 3,00 3.184,34 1,08 3.439,09

856893 Isla Saltes, Nº2, PL.1, Punta
Umbría

310.000,00 3,00 3.007,00 1,10 3.307,70

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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COEF.
SITUACIÓN

COEF.
ORIENTACIÓN

COEF.
ESTADO

COEF.
ALTURA

COEF.
SUPERFICIE

COEF.
ANTIGÜEDAD

COEF.
OTROS

COEF. CEE COEF.
HOMOG.
TOTAL

856869 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 1,20

856870 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

856871 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 1,20

856878 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90

856886 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,08 1,00 1,00 1,08

856893 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,10

Para el proceso de homogenización se han seleccionado las variables más significativas en función de la tipología del

activo objeto de valoración. Dicha homogenización se ha efectuado respecto del valor unitario de cada uno de los

comparables seleccionados. La superficie consignada para cada testigo corresponde a la misma categoría y naturaleza

que la superficie considerada en el presente cálculo para el activo valorado.

VALOR HOMOGENEIZADO: 3.437,27 €/m²
Estudio de comparables (€/m²)

2 Comercial Local

DIRECCIÓN C.P. Uso TIPOLOGÍA SUPERFICIE (m²)

856944 Cartaya, Nº0, Punta Umbría 21100 Comercial Local 160,00

856945 Ancha, Nº12, Punta Umbría 21100 Comercial Local 105,00

856946 Ciudad De Huelva, Nºsn, Punta Umbría 21100 Comercial Local 65,00

856954 Piña, Nºsn, Punta Umbría 21100 Comercial Local 85,00

856958 Sabina, Nº7, Punta Umbría 21100 Comercial Local 270,00

856961 Huelva, Nº1, Cartaya 21450 Comercial Local 90,00

DIRECCIÓN VALOR OFERTA
(€)

NEG./COM. ( %) VALOR DE
MERCADO
(€/m²)

COEF. HOMOG.
TOTAL

VALOR DE
MERCADO

HOMOG. (€/m²)

856944 Cartaya, Nº0, Punta Umbría 250.000,00 3,00 1.515,62 1,05 1.591,41

856945 Ancha, Nº12, Punta Umbría 219.900,00 3,00 2.031,46 0,85 1.726,74

856946 Ciudad De Huelva, Nºsn,
Punta Umbría

89.900,00 3,00 1.341,58 1,05 1.408,66

856954 Piña, Nºsn, Punta Umbría 145.000,00 3,00 1.654,71 1,05 1.737,44

856958 Sabina, Nº7, Punta Umbría 360.000,00 3,00 1.293,33 1,05 1.358,00

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. 10
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DIRECCIÓN VALOR OFERTA
(€)

NEG./COM. ( %) VALOR DE
MERCADO
(€/m²)

COEF. HOMOG.
TOTAL

VALOR DE
MERCADO

HOMOG. (€/m²)

856961 Huelva, Nº1, Cartaya 125.000,00 3,00 1.347,22 1,00 1.347,22

COEF.
SITUACIÓN

COEF.
ESTADO

COEF.
SUPERFICIE

COEF.
MORFOLOGÍA

COEF.
POLIVALIENCIA

COEF.
ANTIGÜEDAD

COEF.
OTROS

COEF. CEE COEF.
HOMOG.
TOTAL

856944 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05

856945 0,85 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85

856946 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05

856954 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05

856958 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05

856961 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Para el proceso de homogenización se han seleccionado las variables más significativas en función de la tipología del

activo objeto de valoración. Dicha homogenización se ha efectuado respecto del valor unitario de cada uno de los

comparables seleccionados. La superficie consignada para cada testigo corresponde a la misma categoría y naturaleza

que la superficie considerada en el presente cálculo para el activo valorado.

VALOR HOMOGENEIZADO: 1.528,25 €/m²
Estudio de comparables (€/m²)

3 Anexo Garaje

DIRECCIÓN C.P. Uso TIPOLOGÍA SUPERFICIE (m²)

856982 Ballena, Nº0, Punta Umbría 21100 Anexo Garaje 25,00

856983 Delfin, Nº46, Punta Umbría 21100 Anexo Garaje 25,00

856984 Marina De La, Nº13, Punta Umbría 21100 Anexo Garaje 25,00

856988 Seneca, Nº9, Punta Umbría 21100 Anexo Garaje 25,00

856989 Arroyo De La Plata, Nº5, Cartaya 21459 Anexo Garaje 25,00

856994 Cristobal Colon, Nº44, Cartaya 21459 Anexo Garaje 25,00

DIRECCIÓN VALOR OFERTA
(€)

NEG./COM. ( %) VALOR DE
MERCADO
(€/m²)

COEF. HOMOG.
TOTAL

VALOR DE
MERCADO

HOMOG. (€/m²)

856982 Ballena, Nº0, Punta Umbría 15.000,00 3,00 582,00 1,10 640,20

856983 Delfin, Nº46, Punta Umbría 18.900,00 3,00 733,32 1,05 769,99

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. 11



ALZ846-1/311846

14/10/2025

DIRECCIÓN VALOR OFERTA
(€)

NEG./COM. ( %) VALOR DE
MERCADO
(€/m²)

COEF. HOMOG.
TOTAL

VALOR DE
MERCADO

HOMOG. (€/m²)

856984 Marina De La, Nº13, Punta
Umbría

18.500,00 3,00 717,80 1,05 753,69

856988 Seneca, Nº9, Punta Umbría 17.000,00 3,00 659,60 1,08 712,37

856989 Arroyo De La Plata, Nº5,
Cartaya

16.500,00 3,00 640,20 1,05 672,21

856994 Cristobal Colon, Nº44,
Cartaya

13.250,00 3,00 514,10 1,15 591,22

COEF.
SITUACIÓN

COEF.
ESTADO

COEF.
SUPERFICIE

COEF.
ACCESIBILIDAD

COEF.
ANTIGÜEDAD

COEF.
OTROS

– – COEF.
HOMOG.
TOTAL

856982 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 – – 1,10

856983 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 – – 1,05

856984 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 – – 1,05

856988 1,00 1,00 1,00 1,00 1,08 1,00 – – 1,08

856989 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 – – 1,05

856994 1,10 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 – – 1,15

Para el proceso de homogenización se han seleccionado las variables más significativas en función de la tipología del

activo objeto de valoración. Dicha homogenización se ha efectuado respecto del valor unitario de cada uno de los

comparables seleccionados. La superficie consignada para cada testigo corresponde a la misma categoría y naturaleza

que la superficie considerada en el presente cálculo para el activo valorado.

VALOR HOMOGENEIZADO: 689,94 €/m²
Observaciones
1. Residencial: Muestras del entorno del inmueble valorado.
2. Comercial: Muestras del entorno.
3. Anexo: Muestras del entorno.

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. 12
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Valor de mercado para la hipótesis de edificio terminado para la promoción inmobiliaria más
probable

Uso EDIFICABILIDAD (m²) VALOR UNITARIO (€/m²) VALOR TOTAL (€)

Residencial Plurifamiliar Libre 1ª
Residencia

3.960,00 3.437,27 13.611.572,73

Comercial Local 1.000,00 1.528,25 1.528.245,34

Anexo Garaje 1.000,00 689,94 689.944,83

Ingresos

CONCEPTO TOTAL ASIGNADO (€) TOTAL ACTUALIZADO (€)

Residencial Plurifamiliar Piso (1ª Residencia) 13.611.572,73 9.614.610,20

Comercial Local Comercial () 1.528.245,34 1.079.484,61

Anexo Garaje () 689.944,83 487.346,38

TOTAL 15.829.762,90 11.181.441,18

Costes y Gastos necesarios

CONCEPTO CRITERIO APLICACIÓN TOTAL ASIGNADO (€) TOTAL ACTUALIZADO (€)

Coste de construcción Manual (€) 6.098.000,00 6.098.000,00 4.919.988,34

Gasto de construcción % sobre total costes de
construcción

20,00 1.219.600,00 983.997,67

Costes de comercialización % sobre ingresos 3,00 474.892,89 363.814,29

Costes financieros % sobre total costes de
construcción

3,00 182.940,00 140.149,89

Costes de urbanización Manual (€) 554.669,55 554.669,55 471.203,83

TOTAL 8.530.102,44 6.879.154,02

Parámetros económicos

IPC PRIMA DE RIESGO TASA LIBRE DE RIESGO TASA LIBRE CONSTANTE INCREMENTO
FINANCIACIÓN AJENA

2,31 11,20 2,30 -0,01 –

Resumen Residual dinámico

FIN PROMOCIÓN TIPO
ACTUALIZACIÓN

INGRESOS ACTUALIZADOS (€) GASTOS ACTUALIZADOS (€) VALOR RESIDUAL (€)

31/10/2029 11,19 11.181.441,18 6.879.154,02 4.302.287,16

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. 13
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Los plazos de ejecución y venta más probables y que se han adoptado en el informe son:
construcción se inicia en 11-2026 y finaliza en 10-2028 y las ventas que se inician en 11-2027 y que
se considera que finalizan en 10-2029.

MÉTODO RESIDUAL DINÁMICO

ACTIVO FINCA REGISTRAL SUPERFICIE ADOPTADA (m2)

2. Terreno Urbano PT: OS 21013001115676 1.128,17

Hipótesis de construcción

Uso EDIFICABILIDAD
(m²)

COSTES DE
CONSTRUCCIÓN

(€/m²)

PRIMA DE
RIESGO%

BENEFICIO DEL
PROMOTOR%

VALOR DE
MERCADO
(€/m²)

1 Residencial Plurifamiliar
Libre 1ª Residencia

3.664,00 1.300,00 8,00 18,00 3.437,27

2 Comercial Local 880,00 500,00 12,00 24,00 1.528,25

3 Anexo Garaje 900,00 450,00 9,00 20,00 689,94

Observaciones:Se considera la construcción de planta baja con 1.000 m² de locales comerciales y
3.960 m² de uso residencial plurifamiliar en 40 viviendas, con zonas comunes exteriores, piscinas y
zonas libres.
Estudio de comparables (€/m²)

1 Residencial Plurifamiliar

DIRECCIÓN C.P. Uso TIPOLOGÍA SUPERFICIE
(m²)

Nº BAÑOS Nº
DORMITORIOS

Nº
ASCENSORES

856869 Andalucia, Nº20, Punta Umbría 21100 Residencial
Plurifamiliar

80,00 2 3 1

856870 Oceano, Nº0, PL.3, Punta Umbría 21100 Residencial
Plurifamiliar

94,00 2 2 1

856871 altair, Nº3, PL.Bajo, Punta Umbría 21100 Residencial
Plurifamiliar

85,00 1 3 1

856878 Minas De Riotinto, Nº2, PL.Bajo, Punta
Umbría

21100 Residencial
Plurifamiliar

90,00 2 3 1

856886 Ciudad De Huelva, Nº15, PL.4, Punta
Umbría

21100 Residencial
Plurifamiliar

99,00 2 2 1

856893 Isla Saltes, Nº2, PL.1, Punta Umbría 21100 Residencial
Plurifamiliar

100,00 2 2 1

DIRECCIÓN VALOR OFERTA
(€)

NEG./COM. ( %) VALOR DE
MERCADO
(€/m²)

COEF. HOMOG.
TOTAL

VALOR DE
MERCADO

HOMOG. (€/m²)

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. 14
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DIRECCIÓN VALOR OFERTA
(€)

NEG./COM. ( %) VALOR DE
MERCADO
(€/m²)

COEF. HOMOG.
TOTAL

VALOR DE
MERCADO

HOMOG. (€/m²)

856869 Andalucia, Nº20, Punta
Umbría

220.000,00 3,00 2.667,50 1,20 3.201,00

856870 Oceano, Nº0, PL.3, Punta
Umbría

320.000,00 3,00 3.302,13 1,00 3.302,13

856871 altair, Nº3, PL.Bajo, Punta
Umbría

270.000,00 5,00 3.017,65 1,20 3.621,18

856878 Minas De Riotinto, Nº2,
PL.Bajo, Punta Umbría

395.000,00 5,00 4.169,44 0,90 3.752,50

856886 Ciudad De Huelva, Nº15, PL.4,
Punta Umbría

325.000,00 3,00 3.184,34 1,08 3.439,09

856893 Isla Saltes, Nº2, PL.1, Punta
Umbría

310.000,00 3,00 3.007,00 1,10 3.307,70

COEF.
SITUACIÓN

COEF.
ORIENTACIÓN

COEF.
ESTADO

COEF.
ALTURA

COEF.
SUPERFICIE

COEF.
ANTIGÜEDAD

COEF.
OTROS

COEF. CEE COEF.
HOMOG.
TOTAL

856869 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 1,20

856870 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

856871 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,20 1,00 1,00 1,20

856878 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90

856886 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,08 1,00 1,00 1,08

856893 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 1,00 1,10

Para el proceso de homogenización se han seleccionado las variables más significativas en función de la tipología del

activo objeto de valoración. Dicha homogenización se ha efectuado respecto del valor unitario de cada uno de los

comparables seleccionados. La superficie consignada para cada testigo corresponde a la misma categoría y naturaleza

que la superficie considerada en el presente cálculo para el activo valorado.

VALOR HOMOGENEIZADO: 3.437,27 €/m²
Estudio de comparables (€/m²)

2 Comercial Local

DIRECCIÓN C.P. Uso TIPOLOGÍA SUPERFICIE (m²)

856944 Cartaya, Nº0, Punta Umbría 21100 Comercial Local 160,00

856945 Ancha, Nº12, Punta Umbría 21100 Comercial Local 105,00

856946 Ciudad De Huelva, Nºsn, Punta Umbría 21100 Comercial Local 65,00

856954 Piña, Nºsn, Punta Umbría 21100 Comercial Local 85,00

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. 15
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DIRECCIÓN C.P. Uso TIPOLOGÍA SUPERFICIE (m²)

856958 Sabina, Nº7, Punta Umbría 21100 Comercial Local 270,00

856961 Huelva, Nº1, Cartaya 21450 Comercial Local 90,00

DIRECCIÓN VALOR OFERTA
(€)

NEG./COM. ( %) VALOR DE
MERCADO
(€/m²)

COEF. HOMOG.
TOTAL

VALOR DE
MERCADO

HOMOG. (€/m²)

856944 Cartaya, Nº0, Punta Umbría 250.000,00 3,00 1.515,62 1,05 1.591,41

856945 Ancha, Nº12, Punta Umbría 219.900,00 3,00 2.031,46 0,85 1.726,74

856946 Ciudad De Huelva, Nºsn,
Punta Umbría

89.900,00 3,00 1.341,58 1,05 1.408,66

856954 Piña, Nºsn, Punta Umbría 145.000,00 3,00 1.654,71 1,05 1.737,44

856958 Sabina, Nº7, Punta Umbría 360.000,00 3,00 1.293,33 1,05 1.358,00

856961 Huelva, Nº1, Cartaya 125.000,00 3,00 1.347,22 1,00 1.347,22

COEF.
SITUACIÓN

COEF.
ESTADO

COEF.
SUPERFICIE

COEF.
MORFOLOGÍA

COEF.
POLIVALIENCIA

COEF.
ANTIGÜEDAD

COEF.
OTROS

COEF. CEE COEF.
HOMOG.
TOTAL

856944 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05

856945 0,85 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85

856946 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05

856954 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05

856958 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05

856961 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Para el proceso de homogenización se han seleccionado las variables más significativas en función de la tipología del

activo objeto de valoración. Dicha homogenización se ha efectuado respecto del valor unitario de cada uno de los

comparables seleccionados. La superficie consignada para cada testigo corresponde a la misma categoría y naturaleza

que la superficie considerada en el presente cálculo para el activo valorado.

VALOR HOMOGENEIZADO: 1.528,25 €/m²
Estudio de comparables (€/m²)

3 Anexo Garaje

DIRECCIÓN C.P. Uso TIPOLOGÍA SUPERFICIE (m²)

856982 Ballena, Nº0, Punta Umbría 21100 Anexo Garaje 25,00

856983 Delfin, Nº46, Punta Umbría 21100 Anexo Garaje 25,00

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. 16
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DIRECCIÓN C.P. Uso TIPOLOGÍA SUPERFICIE (m²)

856984 Marina De La, Nº13, Punta Umbría 21100 Anexo Garaje 25,00

856988 Seneca, Nº9, Punta Umbría 21100 Anexo Garaje 25,00

856989 Arroyo De La Plata, Nº5, Cartaya 21459 Anexo Garaje 25,00

856994 Cristobal Colon, Nº44, Cartaya 21459 Anexo Garaje 25,00

DIRECCIÓN VALOR OFERTA
(€)

NEG./COM. ( %) VALOR DE
MERCADO
(€/m²)

COEF. HOMOG.
TOTAL

VALOR DE
MERCADO

HOMOG. (€/m²)

856982 Ballena, Nº0, Punta Umbría 15.000,00 3,00 582,00 1,10 640,20

856983 Delfin, Nº46, Punta Umbría 18.900,00 3,00 733,32 1,05 769,99

856984 Marina De La, Nº13, Punta
Umbría

18.500,00 3,00 717,80 1,05 753,69

856988 Seneca, Nº9, Punta Umbría 17.000,00 3,00 659,60 1,08 712,37

856989 Arroyo De La Plata, Nº5,
Cartaya

16.500,00 3,00 640,20 1,05 672,21

856994 Cristobal Colon, Nº44,
Cartaya

13.250,00 3,00 514,10 1,15 591,22

COEF.
SITUACIÓN

COEF.
ESTADO

COEF.
SUPERFICIE

COEF.
ACCESIBILIDAD

COEF.
ANTIGÜEDAD

COEF.
OTROS

– – COEF.
HOMOG.
TOTAL

856982 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 – – 1,10

856983 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 – – 1,05

856984 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 – – 1,05

856988 1,00 1,00 1,00 1,00 1,08 1,00 – – 1,08

856989 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 – – 1,05

856994 1,10 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 – – 1,15

Para el proceso de homogenización se han seleccionado las variables más significativas en función de la tipología del

activo objeto de valoración. Dicha homogenización se ha efectuado respecto del valor unitario de cada uno de los

comparables seleccionados. La superficie consignada para cada testigo corresponde a la misma categoría y naturaleza

que la superficie considerada en el presente cálculo para el activo valorado.

VALOR HOMOGENEIZADO: 689,94 €/m²
Observaciones
1. Residencial: Muestras del entorno del inmueble valorado.
2. Comercial: Muestras del entorno.
3. Anexo: Muestras del entorno.

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Sección 8, Hoja M-494584, Inscripción 1. 17
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Valor de mercado para la hipótesis de edificio terminado para la promoción inmobiliaria más
probable

Uso EDIFICABILIDAD (m²) VALOR UNITARIO (€/m²) VALOR TOTAL (€)

Residencial Plurifamiliar Libre 1ª
Residencia

3.664,00 3.437,27 12.594.142,04

Comercial Local 880,00 1.528,25 1.344.855,90

Anexo Garaje 900,00 689,94 620.950,35

Ingresos

CONCEPTO TOTAL ASIGNADO (€) TOTAL ACTUALIZADO (€)

Residencial Plurifamiliar Piso (1ª Residencia) 12.594.142,04 8.895.942,36

Comercial Local Comercial () 1.344.855,90 949.946,46

Anexo Garaje () 620.950,35 438.611,74

TOTAL 14.559.948,29 10.284.500,56

Costes y Gastos necesarios

CONCEPTO CRITERIO APLICACIÓN TOTAL ASIGNADO (€) TOTAL ACTUALIZADO (€)

Coste de construcción Manual (€) 5.608.200,00 5.608.200,00 4.524.807,91

Gasto de construcción % sobre total costes de
construcción

20,00 1.121.640,00 904.961,58

Costes de comercialización % sobre ingresos 3,00 436.798,45 334.630,23

Costes financieros % sobre total costes de
construcción

3,00 168.246,00 128.892,85

Costes de urbanización Manual (€) 497.341,29 497.341,29 422.502,23

TOTAL 7.832.225,74 6.315.794,80

Parámetros económicos

IPC PRIMA DE RIESGO TASA LIBRE DE RIESGO TASA LIBRE CONSTANTE INCREMENTO
FINANCIACIÓN AJENA

2,31 11,20 2,30 -0,01 –

Resumen Residual dinámico

FIN PROMOCIÓN TIPO
ACTUALIZACIÓN

INGRESOS ACTUALIZADOS (€) GASTOS ACTUALIZADOS (€) VALOR RESIDUAL (€)

31/10/2029 11,19 10.284.500,56 6.315.794,80 3.968.705,76

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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Los plazos de ejecución y venta más probables y que se han adoptado en el informe son:
construcción se inicia en 11-2026 y finaliza en 10-2028 y las ventas que se inician en 11-2027 y que
se considera que finalizan en 10-2029.

Resumen de valores y métodos

ACTIVOS FINCA
REGISTRAL

RESIDUAL DINÁMICO – – –

1. Terreno Urbano PT: OS 27816 4.302.287,16 – – –

2. Terreno Urbano PT: OS 21013001115676 3.968.705,76 – – –

TOTAL 8.270.992,92 – – –

10. Valores de tasación

FINCA REGISTRAL SUPERFICIE (m²) VALOR ADOPTADO (€)

1. Terreno Urbano PT: OS 27816 1.244,74 4.302.287,16

2. Terreno Urbano PT: OS 21013001115676 1.128,17 3.968.705,76

TOTAL 8.270.992,92

El valor de la tasación asciende a la cantidad de 8.270.992,92 €(OCHO MILLONES DOSCIENTOS
SETENTA MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS CON NOVENTA Y DOS EUROS)

El valor de la tasación, asciende a la cantidad de 8.270.992,92 € (OCHOMILLONES DOSCIENTOS
SETENTA MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS CON NOVENTA Y DOS EUROS)

11. Condicionantes, advertencias y observaciones

ADVERTENCIAS

Aplicables a todos los elementos valorados:

[DUE7] [A1] Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento
urbanístico del terreno valorado se ha consultado la documentación de
planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar Cédula Urbanística o
Certificación del Ayuntamiento. Se deberá tener en cuenta que el valor de
tasación no tiene en cuenta posibles impugnaciones de terceros o sentencias
judiciales sobre el planeamiento vigente que no hayan sido informadas al tasador
en el momento de la solicitud de información urbanística.

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
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OBSERVACIONES

Aplicables a todos los elementos valorados:

El presente documento se ha realizado para la finalidad concreta que se indica en apartado
correspondiente y sólo debe ser empleado por la parte a la que se dirige. Tanto Instituto de
Valoraciones, S.A. como el técnico redactor del presente Informe no se responsabilizan de la
utilización parcial o total para una finalidad distinta o por parte de terceros no especificados en el
apartado correspondiente. Se recuerda que no está permitida la inclusión de la totalidad, parte
o referencia alguna al Informe en ninguna publicación, documento, circular o comunicado, ni su
publicación, sin la previa autorización escrita por parte de Instituto de Valoraciones, S.A., en tanto
en cuanto al contenido como a la forma o contexto en que se publicara.

12. Fechas, numeración y firmas

Fecha de visita 10/10/2025

Fecha de emisión 14/10/2025

Fecha límite de validez 14/04/2026

Número de hojas: 89 PALOMA RUIZ AZQUETA Manuel Ubaldo Martín

Fernández

52921968A

Representante Legal de Instituto de Valoraciones S.A. Arquitecto

El profesional firmante del presente informe manifiesta, bajo su responsabilidad, que no concurre conflicto de interés con la
emisión de la presente tasación, garantizando así la objetividad, imparcialidad e independencia en la valoración. Asimismo,
declara estar debidamente cualificado y disponer de la competencia técnica y profesional necesaria para la correcta
elaboración del presente informe conforme se establece en el art.2 del Real Decreto 775/1997.
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13. Información básica sobre protección de datos en base al
nuevo reglamento europeo

LÍMITES, CONDICIONES Y ALCANCE DEL INFORME

USO DEL INFORME

El informe se redacta para uso del solicitante del mismo conforme a la finalidad para la que emitido. Instituto de Valoraciones
no asume responsabilidad alguna por el uso del informe para otra finalidad distinta a la indicada en el informe o por su uso
por terceros distintos al solicitante, salvo en finalidades del artículo 2 de la orden ECO/805/2003, en las que se amplía su
uso a las entidades receptoras del mismo.

COMPROBACIONES

Las comprobaciones realizadas para el cálculo del valor atienden a la finalidad y metodología utilizada.
Documentación. La documentación e información necesaria para la emisión de los informes de tasación,facilitada por
el solicitante o por las personas que le representen, así como las licencias, autorizaciones y certificados emitidos por
entidades y organismos públicos o privados, se entiende íntegra y veraz, por lo que Instituto de Valoraciones S.A. no asume
responsabilidad alguna derivada de las incorrecciones o falsedades en la información facilitada o por la ocultación de
información relevante.
Inspección. Las características de los inmuebles a valorar se comprueban a partir de una inspección ocular limitada, sin
posibilidad de comprobar las partes ocultas a la vista y sin realizar ensayos específicos que permitan determinar el estado
de la estructura, instalaciones o de los elementos ocultos. Instituto de valoraciones no se hace responsable de los posibles
defectos o vicios ocultos de la edificación.
Superficie. La comprobación de la superficie no supone un levantamiento topográfico (en el caso de terrenos y fincasrústicas)
ni un levantamiento planimétrico (en el caso de edificaciones) durante la inspección ocular. El croquis realizado por el Tasador
es simplemente a efectos de comprobación de las superficies, pudiendo existir ciertas discrepancias entre la superficie
comprobada y la real, así como en la geometría de los inmuebles representados de los que Instituto de Valoraciones S.A. no
se hace responsable.
Cargas. Los inmuebles se valoran teniendo en cuenta las cargas de carácter real que gravan al mismo, siempre que las
mismas se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad, se hayan puesto en conocimiento por el solicitante de la
valoración o por terceros,o puedan comprobarse a partir de inspección ocular. No se tendrán en cuenta a los efectos de
establecer el valor de tasación, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y contribuciones), pagos debidos, embargos y cargas
hipotecarias que graven el inmueble. Del valor de tasación, en su caso, habría que deducir cuantas cargas o pagos debidos
pudieran recaer sobre el inmueble, así como servidumbres no visibles a partir de inspección ocular y que pudieran existir.

PROTECCIÓN DE DATOS

Identidad del responsablede Tratamiento: Instituto de Valoraciones S.A. Dpto. Grupo Adaptalia Legal-Formativo S.L.
915533408/legal@grupoadaptalia.es Cabe precisar que Instituto de Valoraciones S.A. puede actuar como responsable de
tratamiento de sus datos personales, en caso de que le facture directamente a Usted, o como encargado de tratamiento
(proveedor con acceso a datos), que presta un servicio al responsable del tratamiento de sus datos personales (por ejemplo,
un Banco).
Finalidad: Tratamos sus datos personales con la finalidad de llevar a cabo, correctamente, la relación comercial y profesional
establecida entre las partes, para llevar a cabo la tasación requerida y contratada. Adicionalmente, reconoce haber sido
informado de que su negativa a facilitar los datos necesarios a efectos de prestación del servicio y/o facturación y cobro
puede implicar la imposibilidad de prestarle dicho servicio. Cabe precisar que Instituto de Valoraciones S.A. puede actuar
como responsable de tratamiento de sus datos personales, en caso de que le preste el servicio directamente a Usted, o
como encargado de tratamiento (proveedor con acceso a datos), que presta un servicio al responsable del tratamiento de
sus datos personales (por ejemplo, un Banco). En cualquier caso, sus datos de carácter personal (los precisos para el correcto
funcionamiento de la relación contractual que aquí se recogen) son tratados con la finalidad de realizar el mantenimiento y
la gestión adecuados de los servicios contratados. En caso de actuar como Responsable de tratamiento, sus datos serán
tratados asimismo para las labores de información, formación y comercialización de los servicios ofrecidos por Instituto de
Valoraciones S.A., así como el envío de información por vía convencional o electrónica que pueda considerar de su interés
dentro de los servicios que preste Instituto de Valoraciones S.A. EL CLIENTE queda informado de la utilización de sus datos
para el envío de comunicaciones comerciales que pudieran ser de su interés,por medios electrónicos, sobre servicios y
productos relacionados con los que han sido objeto de contratación, pudiendo revocar la finalidad descrita en cualquier
momento a través de la dirección electrónica protección dedatos.
Conservación: Los datos personales proporcionados se conservarán mientras se mantenga la relación contractual y durante
los periodos legalmente establecidos a efectos contables y fiscales. A lo largo de ese periodo los datos se podrán poner a
disposición de la administración pública con competencia en la materia, previa solicitud de estos por causa justificada.
Legitimación: El tratamiento de sus datos será necesario para la ejecución del contrato que se estableció entre laspartes y
con el amparo legal correspondiente según la normativa vigente en materia fiscal y contable, condiciones que otorgan, de
conformidad con el RGPD, la licitud del tratamiento. En caso de que Instituto de Valoraciones S.A. actúe como encargado
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de tratamiento, el responsable del tratamiento será el Banco o entidad con el que Usted tiene relación contractual, siendo
la base de tratamiento de sus datos personales la ejecución del contrato entre el Responsable de Tratamiento y Instituto de
Valoraciones S.A. ante petición justificada, Instituto de Valoraciones S.A. informará al interesado de quien es el Responsable
de Tratamiento, si procede, en caso de que Instituto de Valoraciones S.A. no actúe como Responsable de Tratamiento. Por
último, el envío de comunicaciones comerciales a través de medios electrónicos a EL CLIENTE, sobre productos /servicios
relacionados con los que son objeto de contratación está legitimado en la Ley 34/2002, de 11 de julio, de servicios de la
sociedad de la información y de comercio electrónico. Los datos sólo podrán ser utilizados para los fines expuestos en el
anterior epígrafe, de acuerdo con los principios de transparencia y de limitación de la finalidad.
Destinatario: Compartimos sus datos con proveedores que desempeñan funciones en nuestro nombre, comotasadores
externos, si bien no es una cesión de datos personales, si no un acceso a datos, regulado en virtud de un contrato de encargo
de tratamiento. Sus datos personales no se comunicarán a terceros, salvo que la ley así lo exija, como en el caso del Banco
de España, o en caso de que la finalidad de la tasación fuese la obtención de un préstamo hipotecario, comunicaremos sus
datos a la entidad financiera que haya actuado como su mandataria a los efectos de encargo y entrega de la tasación o a la
que usted haya designado como receptora del informe emitido. En el caso de actuar como encargados de tratamiento, la
cesión la realizará directamente el responsable de tratamiento con el queUsted tiene relación. No se realizarán transferencias
internacionales de sus datos, salvo en el caso de que un encargo de tratamiento prestado por una de las empresas del grupo,
ubicada en México, que podría tratar sus datos en caso de que contacte en un horario fuera del establecido en España, para
poder prestarle un servicio de forma continuada, en posición de encargado de tratamiento de la organización. La base legal
es la firma de las cláusulas contractuales tipo aprobadas por la Comisión Europea.
Derecho: El/La interesado/a puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificación, supresión, oposición, limitación
deltratamiento y, cuando legalmente proceda, portabilidad,mediante el envío a Instituto deValoraciones S.A., de una solicitud
a la dirección antes referenciada. El interesado queda informado del derecho que les asiste a presentar una reclamación
en España ante la Agencia Española de Protección de Datos (www.aepd.es), así como a solicitar ante dicho organismo
información y tutela sobre el ejercicio de sus derechos. Cabe precisar que Instituto de Valoraciones S.A. deberá atender
estos ejercicios de derecho en todo caso, pero en caso de actuar como encargado de tratamiento, derivará esta solicitud al
responsable de tratamiento aplicable, para que éste la pueda atender y emitir instrucciones a Instituto de Valoraciones S.A.
a tal efecto.
Procedencia: Los datos personales que tratamos en Instituto de Valoraciones S.A. proceden del propio interesado
o de terceros,responsables del tratamiento de sus datos, con arreglo a lo expresado anteriormente. Adicionalmente,
puntualmente, es posible recabar datos de fuentes públicas, como registros de la propiedad y/o mercantiles, registros de
ayuntamientos y comunidades autónomas, juntas de compensación, cuando la normativa de aplicación exija la realización
de comprobaciones o la aportación de estos datos incorporados en estos registros. Se requerirán sus datos siempre que se
requiera un nuevo servicio por su parte

GLOSARIO

Antigüedad. Es el número de años transcurridos entre la fecha de construcción de un inmueble o la de la última rehabilitación
integral del mismo, y la fecha de la valoración.
Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoración o adecuados para aplicar la
homogeneización, teniendo en cuenta su localización, uso, tipología, superficie, antigüedad, estado de conservación, u otra
característica física relevante a dicho fin. Compromiso de compra a plazo de inmuebles. Es un contrato en virtud del cual los
contratantes se comprometen a la compraventa de un inmueble, a un precio predeterminado, y en una fecha concreta.
Depreciación física. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en función de su
antigüedad, estado de conservación y duración de sus componentes.
Depreciación funcional. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien atendiendo a su
defectuosa adaptación a la función a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el inmueble por obsolescencia,
diseño, falta de adaptación a su uso, etc.
Edificio. Es cualquier tipo de construcción, sólida, durable y apta para albergar uno o varios espacios destinados al desarrollo
de cualquier actividad.
Edificio destinado a uso determinado(residencial, de oficinas, etcétera). Es todo edificio en el que la superficie sobre rasante
destinada a un uso determinado es igual o superior a dos tercios de la superficie total sobre rasante del mismo.
Edificio en construcción. Es toda obra de nueva edificación iniciada y no terminada que cuente con la correspondiente
licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.
Edificio en proyecto. Es cualquier tipo de construcción (obra nueva o rehabilitación) que se realizará sobre un terreno o finca
determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. A estos efectos, se entenderán
como obras de rehabilitaciónlas que cumplan los requisitos señalados en la definición de inmueble en rehabilitación.
Elementos comunes de un edificio. Son todos aquellos espacios que, no siendo de uso privativo, deban ser tenidos en
cuenta a efectos de cómputo de superficie.
Elemento de un edificio. Es toda unidad física, funcional o registral, que forme parte de un edificio compuesto por más
unidades destinadas al mismo u otros usos y que sea susceptible de venta individualizada.
Elementos especulativos. Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinación del valor
de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intención de un operador de beneficiarse a corto plazo
con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o edificabilidad, bien
de otros factores extraordinarios (tales como nuevas infraestructuras o inversiones que impliquen una revalorización de los
inmuebles) cuya presencia futura no esté asegurada.
Entidad tasadora. Las sociedades de tasación homologadas e inscritas en el Registro Especial del Banco de España, así
como, respecto a las valoraciones que tengan como finalidad la mencionada en la letra a) del artículo 2, los servicios de
tasación de entidades de crédito homologados e inscritos en el Registro Especial del Banco de España.
Entorno. Es el espacio de adecuada amplitud y con características homogéneas tanto físicas como estructurales en el cual
se ubica el inmueble objeto de valoración.
Finca rústica. Aquel terreno de nivel urbanístico II que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad agraria.
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Homogeneización de precios de inmuebles comparables. Es un procedimiento por el cual se analizan las características
del inmueble que se tasa en relación con otros comparables, con el objeto de deducir, por comparación entre sus similitudes
y diferencias, un precio de compraventa o una renta homogeneizada para aquél.
Infraestructuras exteriores del terreno. Son las necesarias para dotar al terreno de los servicios urbanísticos exigidos para
su consideración como suelo urbano de acuerdo con la legislación sobre régimen del suelo y ordenación urbana.
Inmuebleen rehabilitación. Es todoedificio o elementodeedificio enel que sehayan iniciadoobras que reúnan los siguientes
requisitos: a) Que cuenten con la correspondiente licencia. b) Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el
colegio profesional correspondiente. c) Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento
de al menos el 50 por 100 de su superficie edificada antes del inicio de las obras. A estos efectos se considerarán como
obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio mediante la sustitución,
restauración o modernización de sus diferentes elementos constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar
sustancialmente la morfología de la edificación, amplíen o no la superficie edificada. d) Que el coste presupuestado de las
obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la edificación (excluido el valor del terreno).
Cuando la valoración se refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definición precedente
podrá aplicarse a la parte afectada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta completa.
Inmueble ligado a una actividad económica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que está o
puede estar vinculado a una explotación económica. Entre otros se incluirán los siguientes tipos: a) Edificios e instalaciones
industriales, fabriles y de producción agraria. b) Centros de transporte, aparcamientos y edificaciones o instalaciones ligadas
al servicio de transporte. c) Inmuebles hoteleros, en sus diversas categorías y tipologías. d) Hospitales y otras instalaciones
de carácter sanitario. e) Instalaciones recreativas, deportivas y de espectáculos. f) Centros de enseñanza y otras instalaciones
culturales. g) Centros de equipamiento social. h) Residencias estudiantiles, para la tercera edad o similares. Instalaciones
polivalentes. Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto, permitan, a juicio del
tasador, su utilización para otros permitidos. En ningún caso se entenderán como instalaciones polivalentes aquéllas con
características y elementos constructivos que limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las cámaras
acorazadas; cámaras frigoríficas; instalaciones de lavandería, cocina y de servicios específicos en establecimientos de
hostelería.
Localidad. Es el núcleo urbano en el que se encuentra el inmueble objeto de valoración. Mercado local. El inmobiliario del
entorno urbano o rural homogéneo (barrio, pedanía, localidad, comarca) donde se encuentre el inmueble (edificio, elemento
de edificio, finca rústica o terreno), o, cuando su uso o características no permitan disponer de comparables en dicha
área, el mercado inmobiliario sectorial (oficinas, centros comerciales, hoteles, explotación agraria del cultivo dominantes
correspondiente) siempreque resulte representativo para su comparación dentro del territorio nacional.
Niveles urbanísticos del terreno. A efectos de su tasación los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles: Nivel I. Incluirá
todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel II. Nivel II. Incluirá los terrenos clasificados como no urbanizables en los que
no se permita edificar para usos diferentes a su naturaleza agrícola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotación
económica permitida por la normativa vigente. También se incluirán los terrenos clasificados como urbanizables que no estén
incluidos en un ámbito de desarrollo del planeamiento urbanístico o que estándolo, no se hayan definido en él las condiciones
para su desarrollo.
Opción de compra. Es un contrato en virtud del cual un vendedor otorga el derecho a comprar un inmueble, a un precio
predeterminado, y en una fecha o plazo concreto.
Protección pública. Es cualquier régimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de valoración.
Suelo urbano, suelo no urbanizable, suelo urbanizable. Se utilizarán las definiciones establecidas en la legislación vigente
sobre régimen del suelo y ordenación urbanística.
Superficie comprobada. Es el área medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie útil o construida
y el correspondiente plano acotado.
Superficie construida con partes comunes. Es la superficie construida sin partes comunes más la parte proporcional que le
corresponda según su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio.
Superficie construida sin partes comunes. Es la superficie útil, sin excluir la superficie ocupada por los elementos interiores
mencionados en dicha definición e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100, según se trate,
respectivamente, de cerramientos de fachada omedianeros, o de cerramientos compartidos con otros elementos del mismo
edificio.
Superficie útil. Es la superficie del suelo delimitado por el perímetro definido por la cara interior de los cerramientos externos
de un edificio o de un elemento de un edificio, medida sobre la proyección horizontal de su cubierta. No se considerará
superficie útil la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los elementos estructurales verticales, y
por las canalizaciones o conductos con sección horizontal superior a los 100 centímetros cuadrados y la superficie del suelo
cuya altura libre sea inferior a 1,5 metros. Tampoco se considerará superficie útil la ocupada por los espacios exteriores.
Superficie utilizable o computable. Es la superficie utilizada en las tasaciones para determinar los valores técnicos.
Tasador. El profesional que, de conformidad con lo previsto en las normas aplicables a cada tipo de tasación debe suscribir
necesariamente el informe de tasación.
Valor demercado o venal de un inmueble (VM). Es el precio al que podría venderse el inmueble, mediante contrato privado
entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasación en el supuesto de que el bien se
hubiere ofrecido públicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo de manera
ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para negociar la venta. A
tal efecto se considerará: a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculación previa alguna, y que ninguno de
los dos tiene un interés personal o profesional en la transacción ajeno a la causa del contrato. b) Que la oferta pública al
mercado conlleva tanto la realización de una comercialización adecuada al tipo de bien de que se trate, como la ausencia
de información privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes. c) Que el precio del inmueble es consecuente con la
oferta pública citada y que refleja en una estimación razonable el precio (más probable) que se obtendría en las condiciones
del mercado existentes en la fecha de la tasación. d) Los impuestos no se incluirán en el precio. Tampoco se incluirán los
gastos de comercialización.
Valor del inmueble para la hipótesis de edificio terminado. Es el valor que previsiblemente podrá alcanzar un edificio en
proyecto, construcción o rehabilitación en la fecha de su terminación, si se construye en los plazos estimados y con las
características técnicas contenidas en su proyecto de edificación o rehabilitación.
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Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposición puede ser: bruto o a nuevo y neto o actual.
El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serían necesarias
para construir, en la fecha de la valoración, otro inmueble de las mismas características (capacidad, uso, calidad, etc.) pero
utilizando tecnología y materiales de construcción actuales.
El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciación física y funcional del
inmueble en la fecha de la valoración. Valor de tasación (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada
tipo de inmueble o derecho a valorar. Dicho valor será el valor jurídico o con efectos jurídicos para las finalidades integrantes
del ámbito de aplicación de la misma.
Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasación
prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo
de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momentode la tasación y sus usos alternativos
correspondientes. En la determinación a que se refiere el apartado anterior no se incluirán los elementos especulativos.
Valor máximo legal (VML). Es el precio máximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a protección
pública, establecido en la normativa específica que le sea aplicable. Valor por comparación, valor por actualización, valor
residual.Es el valor obtenido mediante la aplicación de los métodos técnicos de comparación, actualización de rentas y
residual respectivamente.
Valoración intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasación inicial y
durante la construcción o rehabilitación de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obras y el porcentaje
de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construcción que pueda afectar al valor de tasación. Su emisión no
implica la actualización de los valores contenidos en la valoración inicial.
Vivienda para primera residencia. Es aquélla que por sus características y ubicación tenga como destino más probable su
uso como vivienda habitual, independientemente de su destino actual. Vivienda para segunda residencia. Es aquélla que por
sus características y ubicación tenga como destino más probable su uso como residencia temporal, independientemente de
su destino actual.
Vida útil. Es el plazo durante el cual un inmueble estará en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Será total si
se calcula desde el momento de la construcción o última rehabilitación integral y será residual si se calcula desde la fecha
de la tasación.
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14. Documentación anexa al informe
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Información Registral expedida por:

SARA GOMEZ LOPEZ

Registrador/a de la Propiedad de PUNTA UMBRÍA

AVENIDA DEL DECANO, S/N
21100 - PUNTA UMBRÍA (HUELVA)

Teléfono: 959-374816
Fax: 959-374818

Correo electrónico: puntaumbria@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

ALMAR & PARTNERS CONSULTING FIRM SL

con DNI/CIF: B86408374

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Investigación jurídica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Q98UF53P

(Citar este identificador para cualquier cuestión
relacionada con esta nota simple)

Su referencia:

Documentación registral
Nota simple

ALZ846-1/311846

14/10/2025
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PUNTA UMBRÍA
Avenida del Decano, S/N
21100 - Punta Umbría.

Tf: 959374816 / Fax: 959374818
Email: puntaumbria@registrodelapropiedad.org

_________________________________________________________________________

Fecha de Emisión: VEINTINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL AÑO DOS MIL VEINTICINCO

FINCA DE PUNTA UMBRIA Nº: 27816
Código Registral Unico: 21013001115669

Para información de consumidores se hace constar que la manifestación de los
libros por esta Nota Simple informativa se hace con los efectos que expresa el
art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que sólo la Certificación acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, según
dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

_____________________________ DESCRIPCION DE LA FINCA
_________________________________

Municipio: PUNTA UMBRIA
Naturaleza de la finca: URBANA: Solar
Vía Pública: SITIO CAMPO COMUN DE ABAJO

- Situación: SECTOR SUNC-ANTIGUOS DEPOSITOS
Superficies: Terreno: m2:1244 dm2:74 Ref.Catastral: 0270104PB8107S0000HU
URBANA: FINCA DE RESULTADO Nº2.3. PARCELA R3, procedente de la parcela sita en
PUNTA UMBRIA, en el SECTOR SUNC-ANTIGUOS DEPOSITOS. Tiene una superficie de mil
doscientos cuarenta y cuatro metros y setenta y cuatro decímetros cuadrados -
1.244,74 m2-. Tiene forma trapezoidal y con un ancho de trazo de veintiséis
metros. Linda por todos sus lados, en la forma y medidas que a continuación se
indica, con la parcela matriz de la que se segrega, por ser un enclave de la
misma. Norte: En línea recta, con una longitud de veintiséis metros; Sur: En
línea recta, con una longitud de veintiséis metros y quince decímetros; Este: En
línea recta, con una longitud de cuarenta y seis metros y cuarenta y siete
decímetros; Oeste: En línea recta, con una longitud de cuarenta y nueve metros y
veintisiete decímetros.

___________________________________ TITULARIDADES
_____________________________________

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
--------------------------------------------- ------------ ------ ----- ----- -
---
AYUNTAMIENTO DE PUNTA UMBRÍA                   P2107900I     2609   447   188
   3
100% del pleno dominio, por título de TRANSMISION DEL DOMINIO en virtud de
Escritura Pública otorgada ante el notario DON CARLOS TOLEDO ROMERO, en HUELVA,
el día 24/08/2020, con número de protocolo 2975/2020.
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Esta finca está coordinada gráficamente con el Catastro en los términos del
artículo 10 de la Ley Hipotecaria. La lista de coordenadas constan en archivo
firmado electrónico con C.S.V. 221013351244CE6D.-
 
 

Se advierte que, en esta fecha, la finca no está coordinada gráficamente con el
Catastro en los términos del artículo 10 de la Ley Hipotecaria.-
______________________________________ CARGAS
________________________________________

CARGAS POR PROCEDENCIA:
INSCRIPCION: 1ª FECHA: 11/05/18POR PROCEDENCIA DE LA FINCA Nº: 27810 de PUNTA
UMBRIA, Asiento de Nota al margen de la Inscripción 1 con Fecha 10/05/2018,
TOMO: 2609, LIBRO: 447, FOLIO: 181, Titulo SEGREGACION Asiento 559 y Diario 191,
del Notario DON VICENTE FRANCISCO RODRÍGUEZ SÁNCHEZ, Nº de Protocolo 7/2016,
Fecha de Documento 12/01/2016

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 años. Ingresados por autoliquidación
4.371,69 euros. Punta Umbría a 11 de Mayo de 2018.-
 
 

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:
NOTA NUMERO:  1 AL MARGEN DE LA: 1 FECHA: 11/05/18
AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 años. Ingresados por autoliquidación
4.371,69 euros. Punta Umbría a 11 de Mayo de 2018.-
 
 
NOTA NUMERO:  1 AL MARGEN DE LA: 2 FECHA: 09/08/18
AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 años. Ingresados por autoliquidación
48.363,36 euros. Punta Umbría a 9 de Agosto de 2018.-
 
 
NOTA NUMERO:  2 AL MARGEN DE LA: 2 FECHA: 09/08/18
AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 años. Exenta por autoliquidación. Punta
Umbría a 9 de Agosto de 2018.-
 
 
 
NOTA NUMERO:  1 AL MARGEN DE LA: 3 FECHA: 22/12/20
AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 años. Exenta por autoliquidación. Punta
Umbría a 22 de Diciembre de 2020.-
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________________________________________________________________________________
______

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho:

NO hay documentos pendientes de despacho

________________________________________________________________________________
______

Información básica sobre protección de datos de carácter personal: responsable
del tratamiento: Registradora que consta en el encabezado del documento. Para
más información, puede consultar el resto de información de protección de datos.
Finalidad del tratamiento: prestación del servicio registral solicitado
incluyendo la práctica de notificaciones asociadas y en su caso facturación del
mismo, así como dar cumplimiento a la legislación en materia de blanqueo de
capitales y financiación del terrorismo que puede incluir la elaboración de
perfiles. Base jurídica del tratamiento: el tratamiento de los datos es
necesario: para el cumplimiento de una misión realizada en interés público o en
el ejercicio de poderes públicos conferidos al registrador, en cumplimiento de
las obligaciones legales correspondientes, así como para la ejecución del
servicio solicitado. Derechos: la legislación hipotecaria y mercantil establecen
un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que
se atenderá a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estará a lo que determine la legislación de protección de datos,
como se indica en el detalle de la información adicional. En todo caso, el
ejercicio de los derechos reconocidos por la legislación de protección de datos
a los titulares de los mismos se ajustará a las exigencias del procedimiento
registral. Categorías de datos: identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la información adicional de protección de datos. Destinatarios:
se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén
transferencias internacionales, salvo en su caso, el suministro de la publicidad
formal. Fuentes de las que proceden los datos: los datos pueden proceder: del
propio interesado, presentante, representante legal, gestorías/asesorías, otros
registros, notarios y jueces, Administraciones Públicas. Resto de información de
protección de datos: disponible en https://www.registradores.org/politica-de-
privacidad-servicios-registrales en función del tipo de servicio registral
solicitado.-

______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE PUNTA UMBRIA a día veintinueve de septiembre del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 221013282C7E0113

Servicio Web de Verificación: https://sede.registradores.org/csv
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(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.).
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Información Registral expedida por:

SARA GOMEZ LOPEZ

Registrador/a de la Propiedad de PUNTA UMBRÍA

AVENIDA DEL DECANO, S/N
21100 - PUNTA UMBRÍA (HUELVA)

Teléfono: 959-374816
Fax: 959-374818

Correo electrónico: puntaumbria@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

ALMAR & PARTNERS CONSULTING FIRM SL

con DNI/CIF: B86408374

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Investigación jurídica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Q98UF62T

(Citar este identificador para cualquier cuestión
relacionada con esta nota simple)

Su referencia:

Documentación registral
Nota simple
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PUNTA UMBRÍA
Avenida del Decano, S/N
21100 - Punta Umbría.

Tf: 959374816 / Fax: 959374818
Email: puntaumbria@registrodelapropiedad.org

_________________________________________________________________________

Fecha de Emisión: VEINTINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL AÑO DOS MIL VEINTICINCO

Código Registral Unico: 21013001115676

Para información de consumidores se hace constar que la manifestación de los
libros por esta Nota Simple informativa se hace con los efectos que expresa el
art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que sólo la Certificación acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, según
dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

_____________________________ DESCRIPCION DE LA FINCA
_________________________________

Municipio: PUNTA UMBRIA
Naturaleza de la finca: URBANA: Solar
Vía Pública: SITIO CAMPO COMUN DE ABAJO

- Situación: SECTOR SUNC-ANTIGUOS DEPOSITOS
Superficies: Terreno: m2:1128 dm2:47 Ref.Catastral: 0270105PB8107S0000WU
URBANA: FINCA DE RESULTADO Nº2.4. PARCELA R4, procedente de la parcela sita en
PUNTA UMBRIA, en el SECTOR SUNC-ANTIGUOS DEPOSITOS. Tiene una superficie de mil
ciento veintiocho metros y cuarenta y siete decímetros cuadrados -1.128,47 m2-.
Tiene una forma trapezoidal y con un ancho de trazo de veintiséis metros. Linda
por todos sus lados, en la forma y medidas que a continuación se indica, con la
parcela matriz de la que se segrega, por ser un enclave de la misma: Norte: En
línea recta, con una longitud de veintiséis metros; Sur: En línea recta, con una
longitud de veintiséis metros y quince decímetros; Este: En línea recta, con una
longitud de cuarenta y un metros y noventa y nueve decímetros; y Oeste: En línea
recta, con una longitud de cuarenta y cuatro metros y setenta y nueve
decímetros.

___________________________________ TITULARIDADES
_____________________________________

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
--------------------------------------------- ------------ ------ ----- ----- -
---
AYUNTAMIENTO DE PUNTA UMBRÍA                   P2107900I     2609   447   190
   3
100% del pleno dominio, por título de TRANSMISION DEL DOMINIO en virtud de
Escritura Pública otorgada ante el notario DON CARLOS TOLEDO ROMERO, en HUELVA,
el día 24/08/2020, con número de protocolo 2975/2020.
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Esta finca está coordinada gráficamente con el Catastro en los términos del
artículo 10 de la Ley Hipotecaria. La lista de coordenadas constan en archivo
firmado electrónico con C.S.V. 2210133529DECE87.-
 
 
.

Se advierte que, en esta fecha, la finca no está coordinada gráficamente con el
Catastro en los términos del artículo 10 de la Ley Hipotecaria.-
______________________________________ CARGAS
________________________________________

CARGAS POR PROCEDENCIA:
INSCRIPCION: 1ª FECHA: 11/05/18POR PROCEDENCIA DE LA FINCA Nº: 27810 de PUNTA
UMBRIA, Asiento de Nota al margen de la Inscripción 1 con Fecha 10/05/2018,
TOMO: 2609, LIBRO: 447, FOLIO: 181, Titulo SEGREGACION Asiento 559 y Diario 191,
del Notario DON VICENTE FRANCISCO RODRÍGUEZ SÁNCHEZ, Nº de Protocolo 7/2016,
Fecha de Documento 12/01/2016

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 años. Ingresados por autoliquidación
4.371,69 euros. Punta Umbría a 11 de Mayo de 2018.-
 
 

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:
NOTA NUMERO:  1 AL MARGEN DE LA: 1 FECHA: 11/05/18
AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 años. Ingresados por autoliquidación
4.371,69 euros. Punta Umbría a 11 de Mayo de 2018.-
 
 
NOTA NUMERO:  1 AL MARGEN DE LA: 2 FECHA: 09/08/18
AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 años. Ingresados por autoliquidación
48.363,36 euros. Punta Umbría a 9 de Agosto de 2018.-
 
 
NOTA NUMERO:  2 AL MARGEN DE LA: 2 FECHA: 09/08/18
AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 años. Exenta por autoliquidación. Punta
Umbría a 9 de Agosto de 2018.-
 
 
 
NOTA NUMERO:  1 AL MARGEN DE LA: 3 FECHA: 22/12/20
AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 años. Exenta por autoliquidación. Punta
Umbría a 22 de Diciembre de 2020.-
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________________________________________________________________________________
______

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho:

NO hay documentos pendientes de despacho

________________________________________________________________________________
______

Información básica sobre protección de datos de carácter personal: responsable
del tratamiento: Registradora que consta en el encabezado del documento. Para
más información, puede consultar el resto de información de protección de datos.
Finalidad del tratamiento: prestación del servicio registral solicitado
incluyendo la práctica de notificaciones asociadas y en su caso facturación del
mismo, así como dar cumplimiento a la legislación en materia de blanqueo de
capitales y financiación del terrorismo que puede incluir la elaboración de
perfiles. Base jurídica del tratamiento: el tratamiento de los datos es
necesario: para el cumplimiento de una misión realizada en interés público o en
el ejercicio de poderes públicos conferidos al registrador, en cumplimiento de
las obligaciones legales correspondientes, así como para la ejecución del
servicio solicitado. Derechos: la legislación hipotecaria y mercantil establecen
un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que
se atenderá a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estará a lo que determine la legislación de protección de datos,
como se indica en el detalle de la información adicional. En todo caso, el
ejercicio de los derechos reconocidos por la legislación de protección de datos
a los titulares de los mismos se ajustará a las exigencias del procedimiento
registral. Categorías de datos: identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la información adicional de protección de datos. Destinatarios:
se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén
transferencias internacionales, salvo en su caso, el suministro de la publicidad
formal. Fuentes de las que proceden los datos: los datos pueden proceder: del
propio interesado, presentante, representante legal, gestorías/asesorías, otros
registros, notarios y jueces, Administraciones Públicas. Resto de información de
protección de datos: disponible en https://www.registradores.org/politica-de-
privacidad-servicios-registrales en función del tipo de servicio registral
solicitado.-

______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE PUNTA UMBRIA a día veintinueve de septiembre del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 22101328FCF5D1BF

Servicio Web de Verificación: https://sede.registradores.org/csv
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(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro de
Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la
consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.).
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE 
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Escala: 

Referencia catastral: 

PARCELA 

Superficie gráfica:
Participación del inmueble: 
Tipo: 

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a 
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 

Localización: 

Clase: 
Uso principal: 
Superficie construida: 
Año construcción: 

Destino
CONSTRUCCIÓN

 Viernes , 10 de Octubre de 2025

0270104PB8107S0000HU

AV CIUDAD DE HUELVA 8
21100 PUNTA UMBRIA [HUELVA]

URBANO

 1970

Industrial
1.245 m2

1/00/01DEPOSITOS 59
1/00/02OBR URB INT 1.186

1.245 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %

1/1000

68
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE 

Escalera/Planta/Puerta Superficie m2 
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Escala: 

Referencia catastral: 

PARCELA 

Superficie gráfica:
Participación del inmueble: 
Tipo: 

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a 
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 

Localización: 

Clase: 
Uso principal: 
Superficie construida: 
Año construcción: 

Destino
CONSTRUCCIÓN

 Viernes , 10 de Octubre de 2025

0270105PB8107S0000WU

AV CIUDAD DE HUELVA 6
21100 PUNTA UMBRIA [HUELVA]

URBANO

 2010

Suelo sin edif.
1.128 m2

1/00/01OBR URB INT 1.128

1.128 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %

1/1000
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ALZ846-1/311846

14/10/2025

RESIDUAL DINÁMICO

1. Terreno Urbano [27816]

TOTAL TOTALES ACTUALIZADOS

INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€) INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€)

oct. 2025 - nov.
2025

– – – – – –

nov. 2025 - dic.
2025

– – – – – –

dic. 2025 - ene.
2026

– – – – – –

ene. 2026 - feb.
2026

– – – – – –

feb. 2026 - mar.
2026

– – – – – –

mar. 2026 - abr.
2026

– – – – – –

abr. 2026 - may.
2026

– – – – – –

may. 2026 - jun.
2026

– – – – – –

jun. 2026 - jul. 2026 – – – – – –

jul. 2026 - ago.
2026

– – – – – –

ago. 2026 - sep.
2026

– – – – – –

sep. 2026 - oct.
2026

– – – – – –

oct. 2026 - nov.
2026

– 369.438,30 -369.438,30 – 329.333,89 -329.333,89

nov. 2026 - dic.
2026

– 369.438,30 -369.438,30 – 326.435,61 -326.435,61

dic. 2026 - ene.
2027

– 369.438,30 -369.438,30 – 323.562,85 -323.562,85

ene. 2027 - feb.
2027

– 369.438,30 -369.438,30 – 320.715,36 -320.715,36

feb. 2027 - mar.
2027

– 369.438,30 -369.438,30 – 317.892,94 -317.892,94

mar. 2027 - abr.
2027

– 369.438,30 -369.438,30 – 315.095,35 -315.095,35

abr. 2027 - may.
2027

– 369.438,30 -369.438,30 – 312.322,38 -312.322,38

may. 2027 - jun.
2027

– 369.438,30 -369.438,30 – 309.573,82 -309.573,82

jun. 2027 - jul. 2027 – 369.438,30 -369.438,30 – 306.849,45 -306.849,45

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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TOTAL TOTALES ACTUALIZADOS

INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€) INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€)

jul. 2027 - ago. 2027 – 369.438,30 -369.438,30 – 304.149,05 -304.149,05

ago. 2027 - sep.
2027

– 369.438,30 -369.438,30 – 301.472,41 -301.472,41

sep. 2027 - oct.
2027

– 366.733,13 -366.733,13 – 296.631,26 -296.631,26

oct. 2027 - nov.
2027

329.259,07 323.234,32 6.024,74 263.976,72 259.146,51 4.830,22

nov. 2027 - dic.
2027

329.259,07 323.234,32 6.024,74 261.653,62 256.865,92 4.787,71

dic. 2027 - ene.
2028

329.259,07 323.234,32 6.024,74 259.350,96 254.605,39 4.745,57

ene. 2028 - feb.
2028

329.259,07 323.234,32 6.024,74 257.068,57 252.364,76 4.703,81

feb. 2028 - mar.
2028

329.259,07 323.234,32 6.024,74 254.806,26 250.143,85 4.662,42

mar. 2028 - abr.
2028

329.259,07 323.234,32 6.024,74 252.563,86 247.942,48 4.621,38

abr. 2028 - may.
2028

329.259,07 323.234,32 6.024,74 250.341,20 245.760,49 4.580,71

may. 2028 - jun.
2028

329.259,07 323.234,32 6.024,74 248.138,10 243.597,69 4.540,40

jun. 2028 - jul. 2028 329.259,07 323.234,32 6.024,74 245.954,38 241.453,94 4.500,44

jul. 2028 - ago.
2028

329.259,07 323.234,32 6.024,74 243.789,88 239.329,04 4.460,84

ago. 2028 - sep.
2028

329.259,07 323.234,32 6.024,74 241.644,43 237.222,85 4.421,58

sep. 2028 - oct.
2028

335.590,97 320.307,28 15.283,69 244.123,98 233.005,93 11.118,04

oct. 2028 - nov.
2028

989.360,18 18.616,67 970.743,51 713.371,42 13.423,42 699.948,00

nov. 2028 - dic.
2028

989.360,18 18.616,67 970.743,51 707.093,46 13.305,29 693.788,17

dic. 2028 - ene.
2029

989.360,18 18.616,67 970.743,51 700.870,75 13.188,20 687.682,55

ene. 2029 - feb.
2029

989.360,18 18.616,67 970.743,51 694.702,81 13.072,14 681.630,67

feb. 2029 - mar.
2029

989.360,18 18.616,67 970.743,51 688.589,14 12.957,10 675.632,04

mar. 2029 - abr.
2029

989.360,18 18.616,67 970.743,51 682.529,28 12.843,07 669.686,21

abr. 2029 - may.
2029

989.360,18 18.616,67 970.743,51 676.522,74 12.730,05 663.792,70

may. 2029 - jun.
2029

989.360,18 18.616,67 970.743,51 670.569,07 12.618,02 657.951,05

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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TOTAL TOTALES ACTUALIZADOS

INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€) INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€)

jun. 2029 - jul. 2029 989.360,18 18.616,67 970.743,51 664.667,79 12.506,97 652.160,81

jul. 2029 - ago.
2029

989.360,18 18.616,67 970.743,51 658.818,44 12.396,91 646.421,54

ago. 2029 - sep.
2029

989.360,18 18.616,67 970.743,51 653.020,57 12.287,81 640.732,76

sep. 2029 - oct.
2029

989.360,18 18.879,80 970.480,38 647.273,73 12.351,82 634.921,90

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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RESIDUAL DINÁMICO

2. Terreno Urbano [21013001115676]

TOTAL TOTALES ACTUALIZADOS

INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€) INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€)

oct. 2025 - nov.
2025

– – – – – –

nov. 2025 - dic.
2025

– – – – – –

dic. 2025 - ene.
2026

– – – – – –

ene. 2026 - feb.
2026

– – – – – –

feb. 2026 - mar.
2026

– – – – – –

mar. 2026 - abr.
2026

– – – – – –

abr. 2026 - may.
2026

– – – – – –

may. 2026 - jun.
2026

– – – – – –

jun. 2026 - jul. 2026 – – – – – –

jul. 2026 - ago.
2026

– – – – – –

ago. 2026 - sep.
2026

– – – – – –

sep. 2026 - oct.
2026

– – – – – –

oct. 2026 - nov.
2026

– 338.701,58 -338.701,58 – 301.933,80 -301.933,80

nov. 2026 - dic.
2026

– 338.701,58 -338.701,58 – 299.276,66 -299.276,66

dic. 2026 - ene.
2027

– 338.701,58 -338.701,58 – 296.642,90 -296.642,90

ene. 2027 - feb.
2027

– 338.701,58 -338.701,58 – 294.032,32 -294.032,32

feb. 2027 - mar.
2027

– 338.701,58 -338.701,58 – 291.444,72 -291.444,72

mar. 2027 - abr.
2027

– 338.701,58 -338.701,58 – 288.879,89 -288.879,89

abr. 2027 - may.
2027

– 338.701,58 -338.701,58 – 286.337,63 -286.337,63

may. 2027 - jun.
2027

– 338.701,58 -338.701,58 – 283.817,74 -283.817,74

jun. 2027 - jul. 2027 – 338.701,58 -338.701,58 – 281.320,03 -281.320,03

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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jul. 2027 - ago. 2027 – 338.701,58 -338.701,58 – 278.844,30 -278.844,30

ago. 2027 - sep.
2027

– 338.701,58 -338.701,58 – 276.390,35 -276.390,35

sep. 2027 - oct.
2027

– 336.208,58 -336.208,58 – 271.941,55 -271.941,55

oct. 2027 - nov.
2027

302.846,92 297.273,05 5.573,87 242.801,33 238.332,59 4.468,74

nov. 2027 - dic.
2027

302.846,92 297.273,05 5.573,87 240.664,58 236.235,17 4.429,41

dic. 2027 - ene.
2028

302.846,92 297.273,05 5.573,87 238.546,63 234.156,20 4.390,43

ene. 2028 - feb.
2028

302.846,92 297.273,05 5.573,87 236.447,33 232.095,53 4.351,79

feb. 2028 - mar.
2028

302.846,92 297.273,05 5.573,87 234.366,49 230.053,00 4.313,50

mar. 2028 - abr.
2028

302.846,92 297.273,05 5.573,87 232.303,97 228.028,44 4.275,54

abr. 2028 - may.
2028

302.846,92 297.273,05 5.573,87 230.259,60 226.021,69 4.237,91

may. 2028 - jun.
2028

302.846,92 297.273,05 5.573,87 228.233,23 224.032,61 4.200,61

jun. 2028 - jul. 2028 302.846,92 297.273,05 5.573,87 226.224,68 222.061,03 4.163,65

jul. 2028 - ago.
2028

302.846,92 297.273,05 5.573,87 224.233,81 220.106,81 4.127,01

ago. 2028 - sep.
2028

302.846,92 297.273,05 5.573,87 222.260,46 218.169,78 4.090,69

sep. 2028 - oct.
2028

308.670,90 294.581,11 14.089,79 224.541,11 214.291,56 10.249,55

oct. 2028 - nov.
2028

909.996,77 17.122,76 892.874,01 656.146,97 12.346,25 643.800,72

nov. 2028 - dic.
2028

909.996,77 17.122,76 892.874,01 650.372,61 12.237,60 638.135,02

dic. 2028 - ene.
2029

909.996,77 17.122,76 892.874,01 644.649,07 12.129,90 632.519,17

ene. 2029 - feb.
2029

909.996,77 17.122,76 892.874,01 638.975,90 12.023,15 626.952,74

feb. 2029 - mar.
2029

909.996,77 17.122,76 892.874,01 633.352,65 11.917,34 621.435,31

mar. 2029 - abr.
2029

909.996,77 17.122,76 892.874,01 627.778,89 11.812,47 615.966,42

abr. 2029 - may.
2029

909.996,77 17.122,76 892.874,01 622.254,18 11.708,51 610.545,67

may. 2029 - jun.
2029

909.996,77 17.122,76 892.874,01 616.778,09 11.605,47 605.172,62

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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TOTAL TOTALES ACTUALIZADOS

INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€) INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€)

jun. 2029 - jul. 2029 909.996,77 17.122,76 892.874,01 611.350,19 11.503,34 599.846,86

jul. 2029 - ago.
2029

909.996,77 17.122,76 892.874,01 605.970,06 11.402,11 594.567,96

ago. 2029 - sep.
2029

909.996,77 17.122,76 892.874,01 600.637,28 11.301,76 589.335,52

sep. 2029 - oct.
2029

909.996,77 17.364,78 892.631,99 595.351,43 11.360,64 583.990,79

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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MATRIZ DE RIESGOS ALZ846-1/311846

14/10/2025

ENTIDAD TASADORA: Instituto de Valoraciones
Fecha de referencia: 14/10/2025
Encargo recibido de:
Solicitante: Admara Capital
Identificación del SUELO

Referencia Catastral: 0270104PB8107S0000HU; 0270105PB8107S0000WU
Domicilio: Avenida Ciudad De Huelva, 8, escalera: T, puerta: OS
Provincia: Huelva
Municipio: Punta Umbría
Código Postal: 21100

CARACTERÍSTICAS 1 2 3 4 5

CLASE 1 Tipo de suelo

2

Suelo urbano
consolidado

Suelo urbano no
consolidado

Suelo urbanizable
sectorizado

Suelo urbanizable
no sectorizado

Suelo no urbanizable o
rústico valorado

DESARROLLO 2 Desarrollo del
planteamiento

5

Urbanización
finalizada

Proyecto de
urbanización
aprobado

Planeamiento de
desarrollo
aprobado

definitivamente

Planeamiento de
desarrollo
aprobado

inicialmente

Planeamiento de
desarrollo no
redactado o no

aprobado

GESTIÓN 3 Sistema de gestión
1

Licencia Agente urbanizador
o concierto Compensación Cooperación Expropiación o sin

gestión

% ÁMBITO
4 Porcentaje del ámbito

valorado

1

100 % > 80 % > 60 % > 50 % < 50 %

TAMAÑO DEL
PROYECTO

5 Superficie parcerlam2
1

< 10.000 < 100.000 < 500.000 < 1.000.000 > 1.000.000

6 Aprovechamiento

sobre rasante m2

2

< 10.000 < 50.000 < 150.000 < 250.000 > 250.000

MUNICIPIO
7 Categoría del

municipio y Número de
habitantes

4

Capitales y
similares > 100.000

Capitales y
similares > 50.000 > 20.000 > 10.000 < 10.000

TIPOLOGÍA 8 Producto a desarrollar

2

VPO o VPP de 1ª
residencia

Primera residencia
libre

2ª residencia, hotel,
oficina, comercial

Industrial, logística,
aparcamiento

Dotacional, recreativa,
otros

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa nº26, Edificio 1, 3º. 28224 Pozuelo de Alarcón (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de España, inscrita en el registro de sociedades con el nº 4498.
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