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Numero de expediente: AMA790-1-312790

14/10/2025

Garantia hipotecaria

VISITA INTERIOR

@ Avenida Ciudad De Huelva, 10, Punta Umbria (21100), Huelva, Espana

Solicitante Entidad
Admara Capital PARTICULARES PERSONAS
JURIDICAS
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Certificado de Tasacion ECO

Garantia hipotecaria

Paloma Ruiz Azqueta, Representante Legal de Instituto de
Se aiusta a la Orden Valoraciones SA. sociedad inscrita en el Registro Especial de
ECOJ/8O5/2OO3 Sociedades de Tasacion del Banco de Espana con n® 4498.

SOLICITANTE CERTI FICA
Admara Capital - B88213095

Que Manuel Ubaldo Martin Fernandez, Arquitecto ha realizado para

) . - o
ENTIDAD esta Sociedad el informe de Tasacién ECO con n® AMA790.

PARTICULARES PERSONAS
JURIDICAS

Tipologia y localizacion

FINCA MUNICIPIO PROVINCIA CP. DIRECCION ESTADO DE
REGISTRAL OCUPACION
1. Terreno Urbano PT: OS 21013001115652 Punta Umbria Huelva 21100 Ciudad De Huelva, N°10 Desocupado

Marismas del Ddisl

Pinar de Punta Umbria

F’u?a Umbria

jsla’§

Valores de tasacion

TOTAL

El valor de la tasacion asciende a la cantidad de CUATRO
MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y SEIS CON OCHO EUROS. 4'724-246108 €

Superficie y valor adoptado

ACTIVOS FINCA REGISTRAL SUPERFICIE ADOP. (m?) VALOR ADOPTADO (€)
1. Terreno Urbano PT: OS 21013001115652 1.360.77 4724.246,08
TOTAL 4.724.246,08

Resumen de valores y métodos

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n°® 4498,
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccion 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. 1
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ACTIVOS FINCA RESIDUAL DINAMICO -
REGISTRAL
1 Terreno Urbano PT: OS 21013001115652 4724.246,08
TOTAL 4.724.246,08

Datos registrales y catastrales

1. Terreno
Urbano PT: OS

Titular
Registral

OCUPACION

FINCA REGISTRO TOMO LIBRO FOLIO SECCION
REGISTRAL
2101300111565/ PUNTA UMBRIA 2609 447 186 (0]

AYUNTAMIENTO DE PUNTA UMBRIA - P2107900I - 100,00 % Pleno dominio

Desocupado

Advertencias

Aplicables a todos los elementos valorados:

[DUE7] [A1]

Fecha de visita

Fecha de emision

AMA790-1/312790

14/10/2025
CRU REFERENCIA CATASTRAL
21013001115652 0270103PB8107SO000UU

Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico del terreno

valorado se ha consultado la documentacion de planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar
Cédula Urbanistica o Certificacion del Ayuntamiento. Se debera tener en cuenta que el valor de tasacion
no tiene en cuenta posibles impugnaciones de terceros o sentencias judiciales sobre el planeamiento
vigente que no hayan sido informadas al tasador en el momento de la solicitud de informacion urbanistica.

13/10/2025

14/10/2025 d
Fecha limite de validez 14/04/2026 i

Numero de hojas:

2
PALOMA RUIZ AZQUETA Manuel Ubaldo Martin
Fernandez
52921968A
Representante Legal de Instituto de Valoraciones S.A. Arquitecto
1
% valum

El profesional firmante del presente informe manifiesta, bajo su responsabilidad, que no concurre conflicto de interés con la
emision de la presente tasacion, garantizando asi la objetividad, imparcialidad e independencia en la valoracion. Asimismo,
declara estar debidamente cualificado y disponer de la competencia técnica y profesional necesaria para la correcta
elaboracion del presente informe conforme se establece en el art.2 del Real Decreto 775/1997.

@

[
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Informe de Tasacion ECO

Terreno urbano

1. Solicitante y finalidad

SOLICITANTE ENTIDAD
Admara Capital PARTICULARES PERSONAS JURIDICAS
DNI/CIF: B88213095

Garantia hipotecaria

La finalidad de la tasacion es determinar el valor hipotecario del bien inmueble que ha de servir de
garantia hipotecaria de créditos o préstamos que formen o vayan a formar parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades de credito con sujecion a lo dispuesto en
el Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre, de transposicion de directivas de la Union Europea
en las materias de bonos garantizados, distribucion transfronteriza de organismos de inversion
colectiva, datos abiertos y reutilizacion de la informacion del sector publico, ejercicio de derechos de
autor y derechos afines aplicables a determinadas transmisiones en linea y a las retransmisiones de
programas de radio y television, exenciones temporales a determinadas importaciones y suministros,
de personas consumidoras y para la promocion de vehiculos de transporte por carretera limpios
y energeticamente eficientes. El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada
en el mismo, no siendo posible su utilizacion para ningun otro proposito distinto al expresado. La
finalidad de la presente tasacion esta incluida en el ambito de aplicacion de la Orden Ministerial ECO
805/2003, de 27 de marzo (y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9
de abrilde 2003. La tasacion se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos
en la misma.

2. Identificacién y localizacién

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

FINCA REGISTRAL

‘ 1. Terreno Urbano PT: OS 1. Terreno Urbano PT. OS 21013001115652

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n°® 4498
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccion 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. 1
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LOCALIZACION

AMA790-1/312790
14/10/2025

FINCA MUNICIPIO PROVINCIA DIRECCION
REGISTRAL
1. Terreno Urbano 21013001115652 Punta Umbria Huelva 21100, Ciudad De Huelva, N°10 ‘
Coordenadas GPS X: 680193,2753432911 /Y: 4117028,274257141
Observaciones:
1. Terreno Urbano [21013001115652]: Parcela R2
DATOS REGISTRALES Y CATASTRALES
FINCA REGISTRO TOMO LIBRO FOLIO SECCION CRU REFERENCIA CATASTRAL
REGISTRAL
1. Terreno 21013001115652 PUNTA UMBRIA 2609 447 186 [¢] 21013001115652 0270103PB8107SO000UU
Urbano PT: OS

TITULAR
REGISTRAL

AYUNTAMIENTO DE PUNTA UMBRIA - P2107900l - 100,00 % Pleno dominio

Observaciones:
1. Terreno Urbano [21013001115652]: No se define numero de finca, unicamente el IDUFIR

3. Comprobaciones y documentacion

COMPROBACIONES REALIZADAS

Identificacion fisica y registral

Servidumbres visibles

Estado de conservacion

Estado de ocupacion, uso y explotacion

Adecuacion al plan actual

Correspondencia con el registro de la propiedad

Correspondencia con catastro

Expropiacion

No han vencido los plazos de urbanizacion/edificacion

No existen procedimientos de incumplimiento de deberes

Existe derecho de aprovechamiento urbanistico

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.

Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n°® 4498

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccion 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. 2
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DOCUMENTACION UTILIZADA

Nota simple actualizada
Ficha catastral
Normativa urbanistica
Situacion

Plano de urbanismo

Fotografias

4. Localidad y entorno

JUICIO CRITICO SOBRE EL ACTIVO Y EL ENTORNO
Aplicable a todos los elementos valorados

Punta Umbria esta enclavada en la desembocadura del rio Odiel a 20 km por la autovia que la
comunica con la capital. Es un pueblo marinero que desde hace mas de un siglo fue descubierto para
el turismo por los ingleses. Por lo que alterna su industria marinera con el turismo. Cuenta con una
importante poblacion de 22 residencia, donde los habitantes residentes apenas llegan a los 15.000
habitantes, alcanzando en la temporada estival a superar los 70.000 habitantes. Dispone de buenas
infraestructuras: hoteles, centro comercial con cine, polideportivo, club hipico y de gran cantidad
de servicios basicos. El inmueble se encuentra en el centro del municipio, en una zona consolidada
residencial, junto a la ria. El entorno se caracteriza por edificios de viviendas aislados.

CARACTERISTICAS DE LA LOCALIDAD

Ciudad dormitorio, situada en la corona metropolitana de la ciudad, compuesta fundamentalmente
por zonas residenciales de reciente de construccion y con elevado endeudamiento inmobiliario.

El parque de viviendas esta formado tanto por viviendas principales como segundas residencias en
régimen de propiedad.

Los habitantes son en su mayoria jovenes profesionales espafnoles entre 23 y 35 anos que viven solos
y familias de mediana edad, de entre 37 y 54 anos con hijos entre 15y 18 afos.

La mayoria de la poblacion posee estudios superiores y ocupa puestos de trabajo de responsabilidad,
como cargos intermedios o de alta direccion en empresas privadas y en la administracion publica.

POBLACION EVOLUCION RECIENTE DE LA POBLACION
15.134 habitantes 0,64%

DESEMPLEO INGRESOS MEDIOS DE LA POBLACION
13,86 % 17.882,00 € brutos anuales

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n° 4498.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccion 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. 3
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AMA790-1/312790
14/10/2025

DESCRIPCION DEL ENTORNO

Elinmueble objeto de valoracion se encuentra en una zona residencial, con pocos recursos laborales

para desempenar cualquier tipo de trabajo.

Sus edificaciones mas cercanas se encuentran en buen estado y su parque de viviendas esta formado
principalmente por segundas residencias, muchas de ellas adquiridas por medio de herencias o

donaciones.

Los propietarios de las viviendas principales y residentes durante todo el ano, en la mayoria de los
casos son gente mayor que ya no forma parte de la poblacion activa del pais.

DESARROLLO EDIFICATORIO
Alto.

SIGNIFICACION DEL ENTORNO
Urbano

NIVEL SOCIOECONOMICO

PORCENTAJE DE INFRAESTRUCTURAS
PENDIENTES

Medio ¢}
INFRAESTRUCTURAS EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
Competas. Adecuados.

ANTIGUEDAD CARACTERISTICA
Mas de 50 anos.

HOMOGENEIDAD ARQUITECTONICA

Viviendas unifamiliares y plurifamiliares.

RENOVACION

Puntual.

COMUNICACIONES

Buenas.

RIESGOS MEDIOAMBIENTALES

Aplicable a todos lo elementos valorados.

DESERTIFICACION

No

INCENDIOS FORESTALES

No

CONTAMINACION DEL TERRENO

No

RIESGO VOLCANICO

No

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.

Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n° 4498.
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RIESGO DE INUNDACION FLUVIAL RIESGO DE INUNDACION COSTERA
No No
SISMOS
No
Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n° 4498.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccion 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. 5
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5. Descripcion y superficie del terreno
Descripcién
FINCA REGISTRAL REGISTRAL (m?) CATASTRAL (m?) ADOPTADA (m?)
1. Terreno Urbano 21013001115652 1.360,77 1.360,00 1.360.77

Observaciones:
1. Terreno Urbano [21013001115652]: Se adopta la supeficie de informe urbanistico.

DESCRIPCION

Aplicable a todos los elementos valorados
Infraestructura existente:
En el entorno completas.

Infraestructura pendiente:
Las de la unidad.

Urbanizacion no iniciada o parada:
Si

Porcentaje de urbanizacion ejecutado:

Nivel de suelo:
Nivel 1

Desarrollo del planeamiento:
Planeamiento de desarrollo no redactado o aprobado

Sistema de gestion:
Licencia

Fase de gestion:
Parcelas resultantes inscritas

Proximidad al nticleo urbano:
Suelo urbano

Producto que se prevé desarrollar:
Residencial vivienda libre 1?2 residencia

Aprovechamiento sobre rasante(m?)
14880

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n°® 4498
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccion 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. 6
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Porcentaje del ambito a valorar:
100

6. Descripcion urbanistica

NNSS de Punta Umbria aprobadas definitivamente el 29/07/1991
Adaptacion parcial a la LOUA aprobada definitivamente el 15/04/2009

Parametros urbanisticos

Edificabilidad:

Parcela R2: 5.456 m? en 44 viviendas.

Parcela R3: 4.960 m? en 40 viviendas.

Parcela R2: 4.464 m? en 36 viviendas.

De estas superficies deberan de ser de uso comercial:
Parcela R2:1.114 m?,

Parcela R3:1.000 m?,

Parcela R2: 880 m?.

Uso caracteristico:
Residencial plurifamiliar.

Usos compatibles:
Dotacional.

Areal libres.
Comercial.

Altura maxima:
PB+8 tras modificacion del Estudio de Detalle.

Ocupacion:
A definir en Estudio de Detalle.

Retranqueos:
A definir en Estudio de Detalle.

Parcela minima:

Parcela R2: 1.360,77 m2.
Parcela R3:1.244,74 m?.
Parcela R2:1.128,47 m?,

Aprovechamiento
14880 m?

Superficie del ambito:
3.733,98 m?

AMA790-1/312790
14/10/2025

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.

Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n°® 4498
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccion 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1.
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Observaciones

Sera necesaria la presentacion de un Estudio de Detalle para reducir el numero de plantas, sin
alterar ni modificar las huellas, ni las superficie de parcelas exsitentes, eliminando las condiciones
de retranqueo, alineaciones obligatorias y ocupacion maxima sobre rasante. Fijandose el numero
maximo de plantas de 9 (PB+8).

7. Régimen de proteccion y ocupacion

Estado de ocupacion: Desocupado

8. Analisis de mercado

CARACTERISTICAS MERCADO INMOBILIARIO COMPARABLE

No se ha podido calcular el valor del inmueble por el método de comparacion ya que no se
cumplen los requisitos descritos en el articulo 21 de la Orden ECO 805/2003 para la utilizacion de
este metodo.

OFERTA
De inmuebles similares a los que se podrian construir media.

DEMANDA
De inmuebles similares a los que se podrian construir media.

EXPECTATIVAS OFERTA-DEMANDA Y REVALORIZACION
Estable.

9. Datos y calculos de valores técnicos

METODO RESIDUAL DINAMICO

ACTIVO FINCA REGISTRAL SUPERFICIE ADOPTADA (m2)

1. Terreno Urbano PT: OS 21013001115652 136077 ‘

Hipoétesis de construccion

Uso EDIFICABILIDAD COSTES DE | PRIMA DE BENEFICIO DEL VALOR DE
(m?) CONSTRUCCION RIESGO % PROMOTOR % MERCADO
(€/m?) (€/m?
Residencial Plurifamiliar 434200 1.300,00 8,00 18,00 343727
Libre 12 Residencia
Comercial Local 111400 500,00 12,00 24,00 152825
Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n°® 4498

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccion 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. 8
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Uso EDIFICABILIDAD COSTES DE . PRIMA DE BENEFICIO DEL VALOR DE
(m?) CONSTRUCCION RIESGO % PROMOTOR % MERCADO
(€/m? (€/m?
3 Anexo Garaje 1100,00 450,00 9,00 20,00 689,94

Observaciones:Se considera la construccion de planta baja con 1114 m? de locales comerciales y
4.342 m? de uso residencial plurifamiliar en 44 viviendas, con zonas comunes exteriores, piscinas y
zonas libres.
Estudio de comparables (€/m?)

1 Residencial Plurifamiliar

DIRECCION CP. Uso TIPOLOGIA SUPERFICIE N° BANOS N° Ne
(m?) DORMITORIOS ASCENSORES
856869 Andalucia, N°20, Punta Umbria 21100 Residencial 80,00 2 3 1
Plurifamiliar
856870 Oceano, N°O, PL.3, Punta Umbria 21100 Residencial 94,00 2 2 1
Plurifamiliar
856871 altair, N°3, PL.Bajo, Punta Umbria 21100 Residencial 85,00 1 3 1
Plurifamiliar
856878 Minas De Riotinto, N°2, PL.Bajo, Punta 21100 Residencial 90,00 2 3 1
Umbria Plurifamiliar
856886 Ciudad De Huelva, N°15, PL4, Punta 21100 Residencial 99,00 2 2 1
Umbria Plurifamiliar
856893 Isla Saltes, N°2, PL.1, Punta Umbria 21100 Residencial 100,00 2 2 1
Plurifamiliar
DIRECCION VALOR OFERTA NEG./COM. (%) VALOR DE COEF. HOMOG. VALOR DE
(€) MERCADO TOTAL MERCADO
(€/m? HOMOG. (€/m?)
856869 Andalucia,  N°20,  Punta 220.000,00 3,00 2.667.50 120 320100
Umbria
856870 Oceano, N°O, PL3, Punta 320.000,00 3,00 330213 1,00 330213
Umbria
856871 altair, N°3, PL.Bajo, Punta 270.000,00 500 3.017.65 120 362118
Umbria
856878 Minas De Riotinto, N°2, 395.000,00 5,00 416944 0,90 3.752,50
PL.Bajo, Punta Umbria
856886 Ciudad De Huelva, N°15, PL4, 325.000,00 3,00 318434 108 3.439,09
Punta Umbria
856893 Isla Saltes, N°2, PL1 Punta 310.000,00 3,00 3.007,00 110 330770
Umbria
COEF. COEF. | COEF. COEF. COEF. COEF. COEF. COEF. CEE COEF.
SITUACION ORIENTACION ESTADO ALTURA SUPERFICIE ANTIGUEDAD OTROS HOMOG.
TOTAL
856869 1,00 100 1,00 1,00 100 120 100 100 120
Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n° 4498.
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccion 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. 9
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COEF.' COEF. . COEF. COEF. COEF. COE.F. COEF. COEF. CEE COEF.
SITUACION ORIENTACION ESTADO ALTURA SUPERFICIE ANTIGUEDAD OTROS HOMOG.
TOTAL
856870 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
856871 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,20 1,00 100 1,20
856878 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90
856886 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,08 1,00 1,00 1,08
856893 1,00 1,00 100 1,00 1,00 110 1,00 1,00 110

Para el proceso de homogenizacion se han seleccionado las variables mas significativas en funcion de la tipologia del

activo objeto de valoracion. Dicha homogenizacion se ha efectuado respecto del valor unitario de cada uno de los

comparables seleccionados. La superficie consignada para cada testigo corresponde a la misma categoria y naturaleza

que la superficie considerada en el presente calculo para el activo valorado.

VALOR HOMOGENEIZADO: 3.437,27 €/m?
Estudio de comparables (€/m?)

2 Comercial Local

DIRECCION CP. Uso TIPOLOGIA SUPERFICIE (m?)
856944 Cartaya, N°O, Punta Umbria 21100 Comercial Local 160,00
856945 Ancha, N°12, Punta Umbria 21100 Comercial Local 105,00
856946 Ciudad De Huelva, N°sn, Punta Umbria 21100 Comercial Local 65,00
856954 Pifia, N°sn, Punta Umbria 21100 Comercial Local 85,00
856958 Sabina, N°7, Punta Umbria 21100 Comercial Local 270,00
856961 Huelva, N°1, Cartaya 21450 Comercial Local 90,00
DIRECCION VALOR OFERTA NEG./COM. (%) VALOR DE COEF. HOMOG. VALOR DE
(€) MERCADO TOTAL MERCADO

(€/m3 HOMOG. (€E/m?)
856944 Cartaya, N°O, Punta Umbria 250.000,00 3,00 151562 105 159141
856945 Ancha, N°12, Punta Umbria 219.900,00 3,00 203146 0,85 1726.74
856946 Ciudad De Huelva, N°sn, 89.900,00 3,00 134158 105 1408,66

Punta Umbria
856954 Pifa, N°sn, Punta Umbria 145.000,00 3,00 165471 105 173744
856958 Sabina, N°7, Punta Umbria 360.000,00 3,00 129333 105 1.358,00
856961 Huelva, N°1, Cartaya 125.000,00 3,00 134722 1,00 134722
Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
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COEF.' COEF. COEF. COEF. . COEF. COE.F. COEF. COEF. CEE COEF.
SITUACION ESTADO SUPERFICIE MORFOLOGIA| POLIVALIENCIA ANTIGUEDAD OTROS HOMOG.
TOTAL
856944 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 105
856945 0,85 1,00 100 1,00 1,00 100 1,00 1,00 0,85
856946 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 105
856954 1,00 1,00 100 1,00 1,00 105 1,00 1,00 1,05
856958 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05
856961 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 100 1,00

Para el proceso de homogenizacion se han seleccionado las variables mas significativas en funcion de la tipologia del

activo objeto de valoracién. Dicha homogenizacion se ha efectuado respecto del valor unitario de cada uno de los

comparables seleccionados. La superficie consignada para cada testigo corresponde a la misma categoria y naturaleza

que la superficie considerada en el presente calculo para el activo valorado.

VALOR HOMOGENEIZADO: 1.528,25 €/m?
Estudio de comparables (€/m?)

3 Anexo Garaje

DIRECCION CP. Uso TIPOLOGIA SUPERFICIE (m?)
856982 Ballena, N°O, Punta Umbria 21100 Anexo Garaje 25,00
856983 Delfin, N°46, Punta Umbria 21100 Anexo Garaje 25,00
856984 Marina De La, N°13, Punta Umbria 21100 Anexo Garaje 25,00
856988 Seneca, N°9, Punta Umbria 21100 Anexo Garaje 25,00
856989 Arroyo De La Plata, N°5, Cartaya 21459 Anexo Garaje 25,00
856994 Cristobal Colon, N°44, Cartaya 21459 Anexo Garaje 25,00
DIRECCION VALOR OFERTA NEG./COM. (%) VALOR DE COEF. HOMOG. VALOR DE
(€) MERCADO TOTAL MERCADO
(€/m?) HOMOG. (€E/m?)
856982 Ballena, N°O, Punta Umbria 15.000,00 3,00 582,00 110 640,20
856983 Delfin, N°46, Punta Umbria 18.900,00 3.00 73332 105 769,99
856984 Marina De La, N°13, Punta 18.500,00 3,00 717.80 105 753,69
Umbria
856988 Seneca, N°9, Punta Umbria 17000,00 3,00 659,60 108 712,37
856989 Arroyo De La Plata, N°5, 16.500,00 3,00 640,20 105 67221
Cartaya
Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
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DIRECCION VALOR OFERTA NEG./COM. (%) VALOR DE COEF. HOMOG. VALOR DE
(€) MERCADO TOTAL MERCADO
(€/m?) HOMOG. (€/m?)
856994 Cristobal Colon, N°44, 13.250,00 3,00 514,10 115 591,22
Cartaya
COEF. COEF. COEF. COEF. COEF. COEF. - - COEF.
SITUACION ESTADO SUPERFICIE ACCESIBILIDAD ANTIGUEDAD OTROS HOMOG.
TOTAL
856982 100 100 100 100 110 100 . = 110
856983 100 100 100 100 105 100 - - 105
856984 1,00 1,00 100 1,00 105 1,00 - - 105
856988 100 100 100 100 108 100 - - 108
856989 1,00 1,00 100 1,00 105 1,00 - - 105
856994 110 100 100 100 105 100 - - 115

Para el proceso de homogenizacion se han seleccionado las variables mas significativas en funciéon de la tipologia del
activo objeto de valoracion. Dicha homogenizacion se ha efectuado respecto del valor unitario de cada uno de los
comparables seleccionados. La superficie consignada para cada testigo corresponde a la misma categoria y naturaleza

que la superficie considerada en el presente calculo para el activo valorado.

VALOR HOMOGENEIZADO: 689,94 €/m?

Observaciones

1. Residencial: Muestras del entorno del inmueble valorado.
2. Comercial: Muestras del entorno.

3. Anexo: Muestras del entorno.

Valor de mercado para la hipotesis de edificio terminado para la promocion inmobiliaria mas
probable

Uso EDIFICABILIDAD (m?3) VALOR UNITARIO (€/m?) VALOR TOTAL (€)

Residencial ~ Plurifamiliar ~ Libre 12 4.342,00 343727 14.924.608,28
Residencia

Comercial Local 1114,00 1528,25 1702.465,31
Anexo Garaje 1100,00 689,94 758.939,32

Ingresos
CONCEPTO TOTAL ASIGNADO (€) TOTAL ACTUALIZADO (€)
Residencial Plurifamiliar Piso (12 Residencia) 14.924.608,28 10.542.080,17

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
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CONCEPTO TOTAL ASIGNADO (€) TOTAL ACTUALIZADO (€)
Comercial Local Comercial () 1702.465,31 1202.545,86
Anexo Garaje () 758939,32 536.081,01
TOTAL 17.386.012,91 12.280.707,04

Costes y Gastos necesarios

CONCEPTO CRITERIO APLICACION TOTAL ASIGNADO (€) TOTAL ACTUALIZADO (€)

Coste de construccion Manual (€) 6.696.600,00 6.696.600,00 540295079

Gasto de construccion % sobre total costes de 20,00 1.339.320,00 1.080.590,16
construccion

Costes de comercializacion % sobre ingresos 3.00 521580.39 39958147

Costes financieros % sobre total costes de 3,00 200.898,00 153.907,47
construccion

Costes de urbanizacion Manual (€) 61143942 61143942 519.431,07

TOTAL 9.369.837,81 7.556.460,96

Observaciones:En los gastos de urbanizacion se tiene en cuenta ademas los gastos que puedan
existir de demoliciones e indemnizaciones en el sector.
Parametros econémicos

IPC PRIMA DE RIESGO TASA LIBRE DE RIESGO TASA LIBRE CONSTANTE INCREMENTO
FINANCIACION AJENA

231 1120 230 -0,01 -

Resumen Residual dinamico

FIN PROMOCION TIPO . INGRESOS ACTUALIZADOS (€) GASTOS ACTUALIZADOS (€) VALOR RESIDUAL (€)
ACTUALIZACION

31/10/2029 1119 12.280.707,04 7556.460,96 4.724.246,08

Los plazos de ejecucion y venta mas probables y que se han adoptado en el informe son:
construccion se inicia en 11-2026 y finaliza en 10-2028 y las ventas que se inician en 11-2027 y que
se considera que finalizan en 10-2029.

Resumen de valores y métodos

ACTIVOS FINCA RESIDUAL DINAMICO - - -
REGISTRAL
1. Terreno Urbano PT: OS ‘ 21013001115652 4.724.246,08 = ‘ - ‘ -
TOTAL 4.724.246,08 ‘ - ‘ - ‘ -

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
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10. Valores de tasacion
FINCA REGISTRAL SUPERFICIE (m3) VALOR ADOPTADO (€)
1. Terreno Urbano PT: OS 21013001115652 1.360,77 4.724.246,08
TOTAL 4.724.246,08

EL valor de la tasacion asciende a la cantidad de 4.724.246,08 €(CUATRO MILLONES
SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS CON OCHO EUROS)

EL valor de la tasacion, asciende a la cantidad de 4.724.246,08 € (CUATRO MILLONES
SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS CON OCHO EUROS)

11. Condicionantes, advertencias y observaciones
ADVERTENCIAS

Aplicables a todos los elementos valorados:

IDUE71[A1l Se ADVIERTE que para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento
urbanistico del terreno valorado se ha consultado la documentacion de
planeamiento. No obstante, se recomienda solicitar Cédula Urbanistica o
Certificacion del Ayuntamiento. Se debera tener en cuenta que el valor de
tasacion no tiene en cuenta posibles impugnaciones de terceros o sentencias
judiciales sobre el planeamiento vigente que no hayan sido informadas al tasador
en el momento de la solicitud de informacion urbanistica.

OBSERVACIONES

Aplicables a todos los elementos valorados:

El presente documento se ha realizado para la finalidad concreta que se indica en apartado
correspondiente y soélo debe ser empleado por la parte a la que se dirige. Tanto Instituto de
Valoraciones, S.A. como el técnico redactor del presente Informe no se responsabilizan de la
utilizacion parcial o total para una finalidad distinta o por parte de terceros no especificados en el
apartado correspondiente. Se recuerda que no esta permitida la inclusion de la totalidad, parte
o referencia alguna al Informe en ninguna publicacion, documento, circular o comunicado, ni su
publicacion, sin la previa autorizacion escrita por parte de Instituto de Valoraciones, S.A., en tanto
en cuanto al contenido como a la forma o contexto en que se publicara.

El presente informe de tasacion anula y sustituye a la tasacion con n° de expediente
AMA414-1/312414 emitido en fecha 14/10/2025
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12. Fechas, numeracioén y firmas

Fecha de visita 13/10/2025
Fecha de emision 14/10/2025
Fecha limite de validez | 14/04/2026
Numero de hojas: 84

—A

PALOMA RUIZ AZQUETA

Representante Legal de Instituto de Valoraciones S.A.

% valum

AMA790-1/312790
14/10/2025

Manuel Ubaldo Martin
Fernandez

52921968A
Arquitecto

El profesional firmante del presente informe manifiesta, bajo su responsabilidad, que no concurre conflicto de interés con la
emision de la presente tasacion, garantizando asi la objetividad, imparcialidad e independencia en la valoracion. Asimismo,
declara estar debidamente cualificado y disponer de la competencia técnica y profesional necesaria para la correcta
elaboracion del presente informe conforme se establece en el art.2 del Real Decreto 775/1997.

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n°® 4498
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13. Informacién basica sobre proteccién de datos en base al
nuevo reglamento europeo

LIMITES, CONDICIONES Y ALCANCE DEL INFORME

USO DEL INFORME

Elinforme se redacta para uso del solicitante del mismo conforme a la finalidad para la que emitido. Instituto de Valoraciones
no asume responsabilidad alguna por el uso del informe para otra finalidad distinta a la indicada en el informe o por su uso
por terceros distintos al solicitante, salvo en finalidades del articulo 2 de la orden ECO/805/2003, en las que se amplia su
uso a las entidades receptoras del mismo.

COMPROBACIONES

Las comprobaciones realizadas para el calculo del valor atienden a la finalidad y metodologia utilizada.

Documentacion. La documentacion e informacion necesaria para la emision de los informes de tasacion,facilitada por
el solicitante o por las personas que le representen, asi como las licencias, autorizaciones y certificados emitidos por
entidades y organismos publicos o privados, se entiende integra y veraz, por lo que Instituto de Valoraciones S.A. no asume
responsabilidad alguna derivada de las incorrecciones o falsedades en la informacion facilitada o por la ocultacion de
informacion relevante.

Inspeccion. Las caracteristicas de los inmuebles a valorar se comprueban a partir de una inspeccion ocular limitada, sin
posibilidad de comprobar las partes ocultas a la vista y sin realizar ensayos especificos que permitan determinar el estado
de la estructura, instalaciones o de los elementos ocultos. Instituto de valoraciones no se hace responsable de los posibles
defectos o vicios ocultos de la edificacion.

Superficie. La comprobacion de la superficie no supone un levantamiento topografico (en el caso de terrenos y fincasrusticas)
ni un levantamiento planimeétrico (en el caso de edificaciones) durante la inspeccion ocular. El croquis realizado por el Tasador
es simplemente a efectos de comprobacion de las superficies, pudiendo existir ciertas discrepancias entre la superficie
comprobada y la real, asi como en la geometria de los inmuebles representados de los que Instituto de Valoraciones S.A. no
se hace responsable.

Cargas. Los inmuebles se valoran teniendo en cuenta las cargas de caracter real que gravan al mismo, siempre que las
mismas se encuentren inscritas en el Registro de la Propiedad, se hayan puesto en conocimiento por el solicitante de la
valoracion o por terceros,o puedan comprobarse a partir de inspeccion ocular. No se tendran en cuenta a los efectos de
establecer el valor de tasacion, las afecciones fiscales (impuestos, tasas y contribuciones), pagos debidos, embargos y cargas
hipotecarias que graven el inmueble. Del valor de tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas o pagos debidos
pudieran recaer sobre el inmueble, asi como servidumbres no visibles a partir de inspeccion ocular y que pudieran existir.

PROTECCION DE DATOS

Identidad del responsablede Tratamiento: Instituto de Valoraciones S.A. Dpto. Grupo Adaptalia Legal-Formativo S.L.
915533408/ legal@grupoadaptalia.es Cabe precisar que Instituto de Valoraciones S.A. puede actuar como responsable de
tratamiento de sus datos personales, en caso de que le facture directamente a Usted, o como encargado de tratamiento
(proveedor con acceso a datos), que presta un servicio al responsable del tratamiento de sus datos personales (por ejemplo,
un Banco).

Finalidad: Tratamos sus datos personales con la finalidad de llevar a cabo, correctamente, la relacion comercial y profesional
establecida entre las partes, para llevar a cabo la tasacion requerida y contratada. Adicionalmente, reconoce haber sido
informado de que su negativa a facilitar los datos necesarios a efectos de prestacion del servicio y/o facturacion y cobro
puede implicar la imposibilidad de prestarle dicho servicio. Cabe precisar que Instituto de Valoraciones S.A. puede actuar
como responsable de tratamiento de sus datos personales, en caso de que le preste el servicio directamente a Usted, o
como encargado de tratamiento (proveedor con acceso a datos), que presta un servicio al responsable del tratamiento de
sus datos personales (por ejemplo, un Banco). En cualquier caso, sus datos de caracter personal (los precisos para el correcto
funcionamiento de la relacion contractual que aqui se recogen) son tratados con la finalidad de realizar el mantenimiento y
la gestion adecuados de los servicios contratados. En caso de actuar como Responsable de tratamiento, sus datos seran
tratados asimismo para las labores de informacion, formacion y comercializacion de los servicios ofrecidos por Instituto de
Valoraciones S.A, asi como el envio de informacion por via convencional o electronica que pueda considerar de su interés
dentro de los servicios que preste Instituto de Valoraciones S.A. EL CLIENTE queda informado de la utilizacion de sus datos
para el envio de comunicaciones comerciales que pudieran ser de su interes,por medios electronicos, sobre servicios y
productos relacionados con los que han sido objeto de contratacion, pudiendo revocar la finalidad descrita en cualquier
momento a traves de la direccion electronica proteccion dedatos.

Conservacion: Los datos personales proporcionados se conservaran mientras se mantenga la relacion contractual y durante
los periodos legalmente establecidos a efectos contables y fiscales. A lo largo de ese periodo los datos se podran poner a
disposicion de la administracion publica con competencia en la materia, previa solicitud de estos por causa justificada.
Legitimacion: El tratamiento de sus datos sera necesario para la ejecucion del contrato que se establecié entre laspartes y
con el amparo legal correspondiente segun la normativa vigente en materia fiscal y contable, condiciones que otorgan, de
conformidad con el RGPD, la licitud del tratamiento. En caso de que Instituto de Valoraciones S.A. actie como encargado
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de tratamiento, el responsable del tratamiento sera el Banco o entidad con el que Usted tiene relacion contractual, siendo
la base de tratamiento de sus datos personales la ejecucion del contrato entre el Responsable de Tratamiento y Instituto de
Valoraciones S.A. ante peticion justificada, Instituto de Valoraciones S.A. informara al interesado de quien es el Responsable
de Tratamiento, si procede, en caso de que Instituto de Valoraciones S.A. no actue como Responsable de Tratamiento. Por
ultimo, el envio de comunicaciones comerciales a traves de medios electronicos a EL CLIENTE, sobre productos /servicios
relacionados con los que son objeto de contratacion esta legitimado en la Ley 34/2002, de 11 de julio, de servicios de la
sociedad de la informacion y de comercio electronico. Los datos solo podran ser utilizados para los fines expuestos en el
anterior epigrafe, de acuerdo con los principios de transparencia y de limitacion de la finalidad.

Destinatario. Compartimos sus datos con proveedores que desempenan funciones en nuestro nombre, comotasadores
externos, si bien no es una cesion de datos personales, sino un acceso a datos, regulado en virtud de un contrato de encargo
de tratamiento. Sus datos personales no se comunicaran a terceros, salvo que la ley asi lo exija, como en el caso del Banco
de Espana, o en caso de que la finalidad de la tasacion fuese la obtencion de un préstamo hipotecario, comunicaremos sus
datos a la entidad financiera que haya actuado como su mandataria a los efectos de encargo y entrega de la tasacion o a la
que usted haya designado como receptora del informe emitido. En el caso de actuar como encargados de tratamiento, la
cesion la realizara directamente el responsable de tratamiento con el que Usted tiene relacion. No se realizaran transferencias
internacionales de sus datos, salvo en el caso de que un encargo de tratamiento prestado por una de las empresas del grupo,
ubicada en México, que podria tratar sus datos en caso de que contacte en un horario fuera del establecido en Espana, para
poder prestarle un servicio de forma continuada, en posicion de encargado de tratamiento de la organizacion. La base legal
es la firma de las clausulas contractuales tipo aprobadas por la Comision Europea.

Derecho: El/La interesado/a puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion
deltratamientoy, cuando legalmente proceda, portabilidad, mediante el envio a Instituto de Valoraciones S.A., de una solicitud
a la direccion antes referenciada. El interesado queda informado del derecho que les asiste a presentar una reclamacion
en Espana ante la Agencia Espanola de Proteccion de Datos (www.aepd.es), asi como a solicitar ante dicho organismo
informacion vy tutela sobre el ejercicio de sus derechos. Cabe precisar que Instituto de Valoraciones S.A. debera atender
estos ejercicios de derecho en todo caso, pero en caso de actuar como encargado de tratamiento, derivara esta solicitud al
responsable de tratamiento aplicable, para que este la pueda atender y emitir instrucciones a Instituto de Valoraciones S.A.
a tal efecto.

Procedencia: Los datos personales que tratamos en Instituto de Valoraciones S.A. proceden del propio interesado
o de terceros,responsables del tratamiento de sus datos, con arreglo a lo expresado anteriormente. Adicionalmente,
puntualmente, es posible recabar datos de fuentes publicas, como registros de la propiedad y/o mercantiles, registros de
ayuntamientos y comunidades autdonomas, juntas de compensacion, cuando la hormativa de aplicacion exija la realizacion
de comprobaciones o la aportacion de estos datos incorporados en estos registros. Se requeriran sus datos siempre que se
requiera un NUevVo servicio por su parte

GLOSARIO

Antigliedad. Es el numero de anos transcurridos entre la fecha de construccion de uninmueble o la de la ultima rehabilitacion
integral del mismo, y la fecha de la valoracion.

Comparables. Son inmuebles que se consideran similares al inmueble objeto de valoracion o adecuados para aplicar la
homogeneizacion, teniendo en cuenta su localizacion, uso, tipologia, superficie, antigliedad, estado de conservacion, u otra
caracteristica fisica relevante a dicho fin. Compromiso de compra a plazo de inmuebles. Es un contrato en virtud del cual los
contratantes se comprometen a la compraventa de un inmueble, a un precio predeterminado, y en una fecha concreta.
Depreciacion fisica. Es la pérdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien en funcion de su
antigliedad, estado de conservacion y duracion de sus componentes.

Depreciacion funcional. Es la perdida que experimenta el valor de reemplazamiento bruto (VRB) de un bien atendiendo a su
defectuosa adaptacion a la funcion a que se destina. Comprende las pérdidas producidas en el inmueble por obsolescencia,
diseno, falta de adaptacion a su uso, etc.

Edificio. Es cualquier tipo de construccion, solida, durable y apta para albergar uno o varios espacios destinados al desarrollo
de cualquier actividad.

Edificio destinado a uso determinado(residencial, de oficinas, etcetera). Es todo edificio en el que la superficie sobre rasante
destinada a un uso determinado es igual o superior a dos tercios de la superficie total sobre rasante del mismo.

Edificio en construccion. Es toda obra de nueva edificacion iniciada y no terminada que cuente con la correspondiente
licencia y se realice de acuerdo con un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente.

Edificio en proyecto. Es cualquier tipo de construccion (obra nueva o rehabilitacion) que se realizara sobre un terreno o finca
determinada con arreglo a un proyecto visado por el colegio profesional correspondiente. A estos efectos, se entenderan
como obras de rehabilitacionlas que cumplan los requisitos senalados en la definicion de inmueble en rehabilitacion.
Elementos comunes de un edificio. Son todos aquellos espacios que, no siendo de uso privativo, deban ser tenidos en
cuenta a efectos de computo de superficie.

Elemento de un edificio. Es toda unidad fisica, funcional o registral, que forme parte de un edificio compuesto por mas
unidades destinadas al mismo u otros usos y que sea susceptible de venta individualizada.

Elementos especulativos. Son aquellos datos, ofertas o escenarios que aun siendo relevantes para la determinacion del valor
de mercado traigan causa, bien de un comportamiento ligado a la intencion de un operador de beneficiarse a corto plazo
con las fluctuaciones en los precios de los activos inmobiliarios, bien de expectativas de cambio de uso o edificabilidad, bien
de otros factores extraordinarios (tales como nuevas infraestructuras o inversiones que impliquen una revalorizacion de los
inmuebles) cuya presencia futura no este asegurada.

Entidad tasadora. Las sociedades de tasacion homologadas e inscritas en el Registro Especial del Banco de Espana, asi
como, respecto a las valoraciones que tengan como finalidad la mencionada en la letra a) del articulo 2, los servicios de
tasacion de entidades de credito homologados e inscritos en el Registro Especial del Banco de Espana.

Entorno. Es el espacio de adecuada amplitud y con caracteristicas homogéneas tanto fisicas como estructurales en el cual
se ubica el inmueble objeto de valoracion.

Finca rustica. Aquel terreno de nivel urbanistico Il que se dedique o pueda dedicarse al desarrollo de una actividad agraria.

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n°® 4498
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccion 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. 17



AMA790-1/312790

B
7 valum 14/10/2025

Homogeneizacion de precios de inmuebles comparables. Es un procedimiento por el cual se analizan las caracteristicas
delinmueble que se tasa en relacion con otros comparables, con el objeto de deducir, por comparacion entre sus similitudes
y diferencias, un precio de compraventa o una renta homogeneizada para aquel.

Infraestructuras exteriores del terreno. Son las necesarias para dotar al terreno de los servicios urbanisticos exigidos para
su consideracion como suelo urbano de acuerdo con la legislacion sobre regimen del suelo y ordenacion urbana.
Inmueble en rehabilitacion. Es todo edificio o elemento de edificio en el que se hayan iniciado obras que reunan los siguientes
requisitos: a) Que cuenten con la correspondiente licencia. b) Que se realicen de acuerdo con un proyecto visado por el
colegio profesional correspondiente. c) Que alterando o no sus elementos estructurales impliquen el acondicionamiento
de al menos el 50 por 100 de su superficie edificada antes del inicio de las obras. A estos efectos se consideraran como
obras de acondicionamiento las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio mediante la sustitucion,
restauracion o modernizacion de sus diferentes elementos constructivos e instalaciones, y las que tengan por objeto alterar
sustancialmente la morfologia de la edificacion, amplien o no la superficie edificada. d) Que el coste presupuestado de las
obras alcance al menos el 50 por 100 del valor de reemplazamiento bruto de la edificacion (excluido el valor del terreno).
Cuando la valoracion se refiera a un edificio completo y se esté procediendo a su reforma parcial, la definicion precedente
podra aplicarse a la parte afectada por las obras cuando éstas alcancen al menos una planta completa.

Inmueble ligado a una actividad econémica. Es todo edificio, o elemento de edificio, de uso monovalente que esta o
puede estar vinculado a una explotacion economica. Entre otros se incluiran los siguientes tipos: a) Edificios e instalaciones
industriales, fabriles y de produccion agraria. b) Centros de transporte, aparcamientos y edificaciones o instalaciones ligadas
al servicio de transporte. c) Inmuebles hoteleros, en sus diversas categorias y tipologias. d) Hospitales y otras instalaciones
de caracter sanitario. e) Instalaciones recreativas, deportivas y de espectaculos. f) Centros de ensenanza y otras instalaciones
culturales. g) Centros de equipamiento social. h) Residencias estudiantiles, para la tercera edad o similares. Instalaciones
polivalentes. Son las instalaciones que, habiendo sido concebidas o instaladas para un uso concreto, permitan, a juicio del
tasador, su utilizacion para otros permitidos. En ningun caso se entenderan como instalaciones polivalentes aquéllas con
caracteristicas y elementos constructivos que limiten o dificulten usos distintos a los existentes, como son las camaras
acorazadas; camaras frigorificas; instalaciones de lavanderia, cocina y de servicios especificos en establecimientos de
hosteleria.

Localidad. Es el nucleo urbano en el que se encuentra el inmueble objeto de valoracion. Mercado local. EL inmobiliario del
entorno urbano o rural homogeneo (barrio, pedania, localidad, comarca) donde se encuentre el inmueble (edificio, elemento
de edificio, finca rustica o terreno), o, cuando su uso o caracteristicas no permitan disponer de comparables en dicha
area, el mercado inmobiliario sectorial (oficinas, centros comerciales, hoteles, explotacion agraria del cultivo dominantes
correspondiente) siempreque resulte representativo para su comparacion dentro del territorio nacional.

Niveles urbanisticos del terreno. A efectos de su tasacion los terrenos se clasificaran en los siguientes niveles: Nivel |. Incluira
todos los terrenos que no pertenezcan al Nivel Il. Nivel Il. Incluira los terrenos clasificados como no urbanizables en los que
no se permita edificar para usos diferentes a su naturaleza agricola, forestal, ganadera o que estén ligados a una explotacion
econdmica permitida por la normativa vigente. También se incluiran los terrenos clasificados como urbanizables que no estén
incluidos en un ambito de desarrollo del planeamiento urbanistico o que estandolo, no se hayan definido en el las condiciones
para su desarrollo.

Opcion de compra. Es un contrato en virtud del cual un vendedor otorga el derecho a comprar un inmueble, a un precio
predeterminado, y en una fecha o plazo concreto.

Proteccioén publica. Es cualquier regimen legal que limite el precio de venta o alquiler del inmueble objeto de valoracion.
Suelo urbano, suelo no urbanizable, suelo urbanizable. Se utilizaran las definiciones establecidas en la legislacion vigente
sobre regimen del suelo y ordenacion urbanistica.

Superficie comprobada. Es el area medida por el tasador teniendo en cuenta las definiciones de superficie util o construida
y el correspondiente plano acotado.

Superficie construida con partes comunes. Es la superficie construida sin partes comunes mas la parte proporcional que le
corresponda segun su cuota en la superficie de los elementos comunes del edificio.

Superficie construida sin partes comunes. Es la superficie Util, sin excluir la superficie ocupada por los elementos interiores
mencionados en dicha definicion e incluyendo los cerramientos exteriores al 100 por 100 o al 50 por 100, segun se trate,
respectivamente, de cerramientos de fachada o medianeros, o de cerramientos compartidos con otros elementos del mismo
edificio.

Superficie util. Es la superficie del suelo delimitado por el perimetro definido por la cara interior de los cerramientos externos
de un edificio o de un elemento de un edificio, medida sobre la proyeccion horizontal de su cubierta. No se considerara
superficie util la superficie ocupada en planta por cerramientos interiores fijos, por los elementos estructurales verticales, y
por las canalizaciones o conductos con seccion horizontal superior a los 100 centimetros cuadrados y la superficie del suelo
cuya altura libre sea inferior a 1.5 metros. Tampoco se considerara superficie Util la ocupada por los espacios exteriores.
Superficie utilizable o computable. Es la superficie utilizada en las tasaciones para determinar los valores técnicos.
Tasador. El profesional que, de conformidad con lo previsto en las normas aplicables a cada tipo de tasacion debe suscribir
necesariamente el informe de tasacion.

Valor de mercado o venal de un inmueble (VM). Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante contrato privado
entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacion en el supuesto de que el bien se
hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado permitieren disponer del mismo de manera
ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta de la naturaleza del inmueble, para negociar la venta. A
tal efecto se considerara: a) Que entre vendedor y comprador no debe existir vinculacion previa alguna, y que ninguno de
los dos tiene un interés personal o profesional en la transaccion ajeno a la causa del contrato. b) Que la oferta publica al
mercado conlleva tanto la realizacion de una comercializacion adecuada al tipo de bien de que se trate, como la ausencia
de informacion privilegiada en cualquiera de las partes intervinientes. c) Que el precio del inmueble es consecuente con la
oferta publica citada y que refleja en una estimacion razonable el precio (mas probable) que se obtendria en las condiciones
del mercado existentes en la fecha de la tasacion. d) Los impuestos no se incluiran en el precio. Tampoco se incluiran los
gastos de comercializacion.

Valor del inmueble para la hipétesis de edificio terminado. Es el valor que previsiblemente podra alcanzar un edificio en
proyecto, construccion o rehabilitacion en la fecha de su terminacion, si se construye en los plazos estimados y con las
caracteristicas tecnicas contenidas en su proyecto de edificacion o rehabilitacion.
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Valor de reemplazamiento (VR) o coste de reemplazamiento o de reposicion puede ser: bruto o a nuevo y neto o actual.
El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo (VRB) de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias
para construir, en la fecha de la valoracion, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero
utilizando tecnologia y materiales de construccion actuales.

El valor de reemplazamiento neto o actual (VRN) es el resultado de deducir del VRB la depreciacion fisica y funcional del
inmueble en la fecha de la valoracion. Valor de tasacion (VT). Es el valor que la presente Orden establece como tal para cada
tipo de inmueble o derecho a valorar. Dicho valor sera el valor juridico o con efectos juridicos para las finalidades integrantes
del ambito de aplicacion de la misma.

Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por una tasacion
prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo plazo
de la misma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momentode la tasacion y sus usos alternativos
correspondientes. En la determinacion a que se refiere el apartado anterior no se incluiran los elementos especulativos.
Valor maximo legal (VML). Es el precio maximo de venta de un inmueble o vivienda, en su caso, sujeto a proteccion
publica, establecido en la normativa especifica que le sea aplicable. Valor por comparacion, valor por actualizacion, valor
residual.Es el valor obtenido mediante la aplicacion de los metodos tecnicos de comparacion, actualizacion de rentas y
residual respectivamente.

Valoracion intermedia de obra. Es cualquiera de las valoraciones que se emiten con posterioridad a la tasacion inicial y
durante la construccion o rehabilitacion de un elemento o edificio, en los que se refleja el avance de las obras y el porcentaje
de la obra ejecutada y cualquiera otra circunstancia de la construccion que pueda afectar al valor de tasacion. Su emision no
implica la actualizacion de los valores contenidos en la valoracion inicial.

Vivienda para primera residencia. Es aquélla que por sus caracteristicas y ubicacion tenga como destino mas probable su
uso como vivienda habitual, independientemente de su destino actual. Vivienda para segunda residencia. Es aquélla que por
sus caracteristicas y ubicacion tenga como destino mas probable su uso como residencia temporal, independientemente de
su destino actual.

Vida util. Es el plazo durante el cual un inmueble estara en condiciones de ser usado para el fin a que se destina. Sera total si
se calcula desde el momento de la construccion o ultima rehabilitacion integral y sera residual si se calcula desde la fecha
de la tasacion.
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REQ istradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
SARA GOMEZ LOPEZ

Registrador/a de la Propiedad de PUNTA UMBRIA

AVENIDA DEL DECANO, S/N
21100 - PUNTA UMBRIA (HUELVA)
Teléfono: 959-374816
Fax: 959-374818
Correo electrénico: puntaumbria@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ALMAR & PARTNERS CONSULTING FIRM SL

con DNI/CIF: B86408374

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Q98UF38F

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

W ADTETRTIE ST AR i RS ETRACORES DA G Pég.1de 5

V.: 22101328AA02A
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HEQ istradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PUNTA UMBRIiA
Avenida del Decano, S/N
21100 - Punta Umbria.

Tf: 959374816 / Fax: 959374818
Email: puntaumbria@registrodelapropiedad.org

Fecha de Emisién: VEINTINUEVE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO

Cédigo Registral Unico: 21013001115652

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple informativa se hace con los efectos que expresa el
art. 332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: PUNTA UMBRIA
Naturaleza de la finca: URBANA: Solar
Via Publica: SITIO CAMPO COMUN DE ABAJO

- Situacidén: SECTOR SUNC-ANTIGUOS DEPOSITOS
Superficies: Terreno: m2:1360 dm2:77 Ref.Catastral: 0270103PB8107S0000UU
URBANA: FINCA DE RESULTADO N°2.2- PARCELA R2, procedente de la parcela sita en
PUNTA UMBRIA, en el SECTOR SUNC-ANTIGUOS DEPOSITOS. Tiene una superficie de mil
trescientos sesenta metros y setenta y siete decimetros cuadrados -1.360,77 m2-.
Tiene forma trapezoidal y con un ancho de trazo de veintiséis metros. Linda por
todos sus lados, en la forma y medidas que a continuacién se indica, con la
parcela matriz de la que se segrega, por ser un enclave de la misma: Norte: En
linea recta, con una longitud de veintiséis metros; Sur: En linea recta, con una
longitud de veintiséis metros y quince decimetros; Este: En linea recta, con una
longitud de cincuenta y metros y noventa y tres decimetros; Oeste: En linea
recta, con una longitud de cincuenta y tres metros y setenta y tres decimetros.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO
ALTA
AYUNTAMIENTO DE PUNTA UMBRIA P21079001 2609 447 186
3

100% del pleno dominio, por titulo de TRANSMISION DEL DOMINIO en virtud de
Escritura Publica otorgada ante el notario DON CARLOS TOLEDO ROMERO, en HUELVA,
el dia 24/08/2020, con numero de protocolo 2975/2020.

lnnw (L0 LARL AR e RS ETRACRES. DAT Pég.2de 5

.S.V.: 22101328AA02A67D
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Esta finca estd coordinada grdficamente con el Catastro en los términos del
articulo 10 de la Ley Hipotecaria. La lista de coordenadas constan en archivo
firmado electrdénico con C.S.V. 22101335E2106451.-

Se advierte que, en esta fecha, la finca no estd coordinada grdficamente con el
Catastro en los términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria.-
CARGAS

CARGAS POR PROCEDENCIA:

INSCRIPCION: 1* FECHA: 11/05/18POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 27810 de PUNTA
UMBRIA, Asiento de Nota al margen de la Inscripcién 1 con Fecha 10/05/2018,
TOMO: 2609, LIBRO: 447, FOLIO: 181, Titulo SEGREGACION Asiento 559 y Diario 191,
del Notario DON VICENTE FRANCISCO RODRIGUEZ SANCHEZ, N° de Protocolo 7/2016,
Fecha de Documento 12/01/2016

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 afnos. Ingresados por autoliquidacidn
4.371,69 euros. Punta Umbria a 11 de Mayo de 2018.-

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA: 1 FECHA: 11/05/18

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 afios. Ingresados por autoliquidacién
4.371,69 euros. Punta Umbria a 11 de Mayo de 2018.-

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA: 2 FECHA: 09/08/18

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 afnos. Ingresados por autoliquidacidn
48.363,36 euros. Punta Umbria a 9 de Agosto de 2018.-

NOTA NUMERO: 2 AL MARGEN DE LA: 2 FECHA: 09/08/18

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 afios. Exenta por autoliquidacidén. Punta
Umbria a 9 de Agosto de 2018.-

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE LA: 3 FECHA: 22/12/20

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
y/o de Sucesiones y Donaciones, por 5 afos. Exenta por autoliquidacién. Punta
Unmbria a 22 de Diciembre de 2020.-

(RTLLCDUEEHE A RU NN AR AR i RS ETRACORES DA G Pég.3 de 5
C.S.V.: 22101328AA02A67D

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n°® 4498
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccion 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1

AMA790-1/312790
Nota simple 14/10/2025

26



- .. .
% valum Documentacion registral

AMA790-1/312790

Nota simple 14/10/2025

RE-Q istradores INFORMACION REGISTRAL

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho:

NO hay documentos pendientes de despacho

Informacién béasica sobre proteccién de datos de caracter personal: responsable
del tratamiento: Registradora que consta en el encabezado del documento. Para
mas informacidén, puede consultar el resto de informacién de proteccidén de datos.
Finalidad del tratamiento: prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles. Base Jjuridica del tratamiento: el tratamiento de los datos es
necesario: para el cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en
el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de
las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del
servicio solicitado. Derechos: la legislacién hipotecaria y mercantil establecen
un régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que
se atenderda a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacién de proteccién de datos,
como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el
ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidén de proteccidn de datos
a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento
registral. Categorias de datos: identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos. Destinatarios:
se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén
transferencias internacionales, salvo en su caso, el suministro de la publicidad
formal. Fuentes de las que proceden los datos: los datos pueden proceder: del
propio interesado, presentante, representante legal, gestorias/asesorias, otros
registros, notarios y jueces, Administraciones Publicas. Resto de informacidén de
proteccién de datos: disponible en https://www.registradores.org/politica-de-
privacidad-servicios-registrales en funcién del tipo de servicio registral
solicitado.-

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE PUNTA UMBRIA a dia veintinueve de septiembre del dos mil veinticinco.
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

0270103PB8107S0000UU

PARCELA

o Escala:

[

— Limite de man:
= Limite de const

680.250 Coordenadas U.TM. Huso 20 ETRS80

1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA ENAJENACION DE
BIENES INMUEBLES PATRIMONIALES, PARCELAS DE TERRENO
DENOMINADAS R-1, R-2, R-3 Y R-4 INTEGRANTES DEIL. PATRIMONIO
MUNICIPAL DFEI. SUELO, SITUADOS EN EL SECTOR DENOMINADO
SUNC/ANTIGUOS DEPOSITOS EN LA AVENIDA CIUDAD DE HUELVA,
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO Y FORMA DE CONCURSO.
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INDICE.
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II. CARACTERISTICAS FISICAS, JURIDICAS Y URBANISTICAS. NORMATIVA DE
APLICACION

IIL. PRECIOS DE VENTA MAXIMOS DE LAS EDIFICACIONES RESULTANTES DE
VIVIENDA PROTEGIDA.

IV. URBANIZACION Y EDIFICACION.

1. REALIZACION DE LOS TRABAJOS.

2. COMIENZO DE LOS TRABAJOS

3. TRABAJOS DEFECTUOSOS O MAL EJECUTADOS
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V. PRECIO DEL CONTRATO.

ANEXO 01. CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DE LA URBANIZACION DEL
SECTOR SUNC/ANTIGUOS DEPOSITOS.

ANEXO 02. CONDICIONES TECNICAS MINIMAS DEL ALUMBRADO PUBLICO.
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DE LAS NNSS) DE PUNTA UMBRIA <“AVENIDA CIUDAD DE
HUELVA-SUNC/ANTIGUOS DEPOSITOS”.
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PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA ENAJENACION DE
BIENES INMUEBILES PATRIMONIALES, PARCEILAS DE TERRENO
DENOMINADAS R-1, R-2, R-3 Y R-4 INTEGRANTES DEIL. PATRIMONIO
MUNICIPAL. DFEI. SUELO, SITUADOS EN EI. SECTOR DENOMINADO
SUNC/ANTIGUOS DEPOSITOS EN LA AVENIDA CIUDAD DE HUELVA
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO Y FORMA DE CONCURSO.

I.- OBJETO

A) Es objeto del presente procedimiento la enajenacién, mediante procedimiento abierto
y forma de concurso, de parcelas de terreno denominadas R-1, R-2, R-3 y R-4, ubicadas
en el Sector Avenida Ciudad de Huelva-SUNC/Antiguos Dep0ésitos, pertenecientes al
Patrimonio Municipal del Suelo, inscritos en el inventario Municipal con el cédigo de
referencia RPS-13; estando sujeta la parcela R-1 a la construccién de Viviendas
Protegidas, todo ello, de acuerdo con los pardmetros urbanisticos recogidos en la
Modificaciéon Puntual de Planeamiento n°5. El nimero maximo de Viviendas serd, de
acuerdo con el planeamiento vigente, de 172 viviendas, estableciéndose ademas un
nliimero maximo de viviendas para cada una de las manzanas residenciales (R-1, R-2, R-
3yR-4).

La enajenacién se hace como una unidad, no admitiéndose ofertas que no incluyan la
totalidad de las Parcelas a enajenar, siendo el objeto y el precio del contrato, por tanto,
unico.

B) La enajenacion de todos los inmuebles sefialados se realiza libre de cargas, y en
concepto de “cuerpo cierto” sin perjuicio de la realidad fisica de los mismos, de
conformidad con el contenido del articulo 1471 del Cédigo civil, por lo que no cabra en
ningun caso reclamacién alguna por diferencia de superficie en mas o en menos, ni
como consecuencia de las condiciones geoldgicas, topograficas o anadlogas que puedan
encarecer en su caso la edificacién posterior de las mismas.

C) De igual forma, el Adjudicatario del procedimiento, por el hecho de serlo, y
formando parte inescindible del presente Contrato, en las condiciones y con los
requisitos establecidos en el presente Pliego, asume la obligacién, a su costa, de
ejecutar el Proyecto de Urbanizacién de la unidad de ejecucién completa, teniendo
ademads la obligacién de redactar el proyecto de urbanizacién y demés documentos
técnicos necesarios para poner en carga los terrenos, de acuerdo con la ordenacién
aprobada en la Modificacién Puntual n°5 de Planeamiento, y a ejecutar las conexiones y
adaptaciones de conexién viaria de éste con su entorno, asi como de realizar las obras de
infraestructura y servicios exteriores que sean precisas para la conexién adecuada de las
redes del sector y a las generales municipales o supramunicipales; todo ello de acuerdo
con las especificaciones técnicas que se recogen en la documentacién anexa al Pliego de
Condiciones Técnicas.
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El adjudicatario, por tanto, asumira la ejecucion completa de la urbanizacién del sector
y de sus conexiones con el entorno, para su adecuada puesta en marcha, asi como todos
los defectos de proyecto, derivados de informacién contradictoria, o de errores en las
mediciones, dado que sera el responsable de la redaccién de los proyectos y documentos
técnicos indicados.

D) Las acometidas para el suministro de Saneamiento y Abastecimiento de Agua,
Electricidad e Iluminacién, Telecomunicaciones, Telefonia y Gas Natural, necesarias
para dar servicio a todo el sector, deberdan quedar definidas en el proyecto de
urbanizacién, que se redactara por el adjudicatario y se aprobard por esta
Administracién, previo informe favorable de las compafiias suministradoras. En el caso
de efectuar las modificaciones o alteraciones que la parte adjudicataria considere
oportunas, éstas correran por cuenta de la misma, sin que esta Administracién abone
cuantia alguna al respecto. Por otra parte, los centros o armarios de seccionamiento se
podran colocar durante las obras, de manera provisional, en la via publica, aunque
formara parte, como carga de cada parcela, el alojamiento definitivo de los mismos,
integrados en la planta baja de las fachadas de los edificios. Asimismo cualquier
modificacion o cambio de criterio de la compaiiia suministradora en relacion a la
conexién o punto de entronque, sera asumido por el adjudicatario.

E) En todo caso, la ejecucién de las Obras de Urbanizacién y de las restantes arriba
expresadas, deberan realizarse por Empresa que posea la Clasificacion establecida en la
legislacién vigente y en su caso, en el presente Pliego de Prescripciones Técnicas. En
este sentido, el adjudicatario de las parcelas serd propietario de las mismas y nacera el
derecho a realizar la edificaciéon en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica
una vez ejecutada la urbanizacién y tenga la condicion de solar.

De este modo, la ejecucion de las Obras de Urbanizacion, deberd realizarse por Empresa
que posea la siguiente Clasificacion, de acuerdo con los articulos 25 y 26 del Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la
Ley de Contratos de las Administraciones Ptblicas, tras la redaccién dada por el RD
773/2015, de 28 de agosto.

TIPO DE OBRA GRUPO SUBGRUPO CATEGORIA
DEMOLICION C 1 1
URBANIZACION G 6 4

El adjudicatario, como obligado a la ejecucién de la urbanizacién, asume, frente a la
Administracién actuante, la responsabilidad de urbanizar el &mbito completo y sus
conexiones. A efectos de este pliego, y en cumplimiento de la legislacién contractual,
los licitadores deberan aportar obligatoriamente en su oferta (en caso de no ejecutar
directamente la Urbanizacion si tuviera Clasificacion el propio licitador), la
declaraciéon y compromiso firmado de Contratacién con la Empresa Urbanizadora
(adjuntando la clasificacién actualizada y vigente de la misma) encargada de la

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
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ejecucion directa de las obras, ello al objeto del cumplimiento de los principios de
publica concurrencia, y verificaciéon por el Ayuntamiento de los requisitos legales
necesarios, asumiendo la totalidad de la responsabilidad de la ejecucién frente a esta
Administracién el adjudicatario, sin perjuicio de las relaciones juridicas de éste con la
empresa urbanizadora/constructora.

En el caso que no se ejecutasen las Obras de Urbanizacién por la empresa clasificada
propuesta en la oferta y verificada por el Ayuntamiento, y fuera en consecuencia
necesaria realizar la ejecucién con otra empresa distinta, deberan cumplirse en todo caso
los trdmites y/o procedimientos legalmente procedentes para el cambio o seleccién de
nuevo contratista establecidos en la Ley 9/2017 de contratos del Sector Ptiblico, tener en
todo caso la nueva empresa la clasificacién establecida y ser expresamente autorizado
dicho cambio de empresa contratista por el Ayuntamiento de Punta Umbria.

F) Siendo actualmente parte del ambito objeto de enajenacién utilizado por este
Ayuntamiento como zona de estacionamiento regulado, el adjudicatario expresamente
consiente, que el Ayuntamiento de Punta Umbria siga utilizando dicha zona como
estacionamiento regulado (Zona ORA), ello hasta que den comienzo las Obras. La
utilizacién por el Ayuntamiento como estacionamiento del &mbito sefialado no supondra
en ningin caso pago de importe alguno al adjudicatario, ni tendra éste derecho a
reclamar cantidad alguna al Ayuntamiento por éste u otro concepto relacionado.

G) Sera obligatorio por parte del Adjudicatario que resulte del presente
Procedimiento de enajenacion, la presentacion de un ESTUDIO DE DETALLE
suscrito por Arquitecto (cuyo contenido minimo deberd cumplir con lo dispuesto en
el articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), asi como en el articulo 94.4 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General

de la LISTA), como instrumento suficiente para posibilitar el objetivo que pretende
la Corporacion de reducir el niimero de plantas de las edificaciones, todo ello, sin
alterar ni modificar las huellas ni las superficies de las parcelas existentes
denominadas R1, R2, R3 y R4; eliminando las condiciones de retranqueos,
alineaciones obligatorias y ocupacién maxima sobre rasante determinadas en los
ARTICULOS 16 Y 17 de la Modificacién Puntual n°5, Yy, en consecuencia,
modificande su ARTICULO 19, relativo a la altura maxima de las edificaciones y
el niimero de plantas, QUE SE FLJARA EN UN MAXIMO DE 9 PLANTAS (P.B +
8).
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IL.- CARACTERISTICAS FiSICAS, JURIDICAS Y URBANISTICAS.
NORMATIVA DE APLICACION,

A) CARACTERISTICAS FiSICAS.

El dmbito de actuacion objeto del presente pliego, denominado AVENIDA CIUDAD
DE HUELVA, SUNC/ANTIGUOS DEPOSITOS, cuenta con una superficie de 30.182
m2 y linda, de acuerdo con la siguiente descripcion:

. Al Norte: linda con calle Doctor Prieto Toubes y con lindero sur de las
parcelas de ciudad jardin con frente a la calle Redes.
Al Sur:  linda con Avenida Ciudad de Huelva.

. Al Este:  linda con la Calle Poeta Abelardo Rodriguez Mora.
Al Oeste: linda con la Avenida Mar de Leva.

La unidad de ejecucioén descrita se cede al adjudicatario para la redaccién y ejecucién de
los documentos técnicos necesarios para la puesta en carga de los terrenos, siendo
objeto de enajenacién las cuatro parcelas denominadas R1, R2, R3 y R4, de uso
residencial y comercial, en desarrollo de las condiciones del presente pliego y de las
obligaciones que adquiere el adjudicatario. Estas se enajenan a cuerpo cierto y son, en
cuanto a su extension y linderos, conformes con la descripcién que a continuacién se
detalla:

PARCELA RI1: Con una superficie de 1.476,80 metros cuadrados, tiene forma
trapezoidal y con un ancho de trazo de 26 metros, quedando sus linderos como sigue:

Norte: En linea recta, con una longitud de 26,00 metros.
Sur: En linea recta, con una longitud de 26,15 metros.
Este: En linea recta, con una longitud de 55,40 metros.
Oeste: En linea recta, con una longitud de 58,20 metros.

PARCELA R2: Con una superficie de 1.360,77 metros cuadrados, tiene forma
trapezoidal y con un ancho de trazo de 26 metros, quedando sus linderos como sigue:

esPublico Gestiona | Pagina 6 de 17

Norte: En linea recta, con una longitud de 26,00 metros.
Sur: En linea recta, con una longitud de 26,15 metros.
Este: En linea recta, con una longitud de 50,93 metros.
Oeste: En linea recta, con una longitud de 53,73 metros.

desde la

PARCELA R3: Con una superficie de 1.244,74 metros cuadrados, tiene forma
trapezoidal y con un ancho de trazo de 26 metros, quedando sus linderos como sigue:

Norte: En linea recta, con una longitud de 26,00 metros.
Sur: En linea recta, con una longitud de 26,15 metros.
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Este: En linea recta, con una longitud de 46,47 metros.
Oeste: En linea recta, con una longitud de 49,27 metros.

PARCELA R4: Con una superficie de 1.128,47 metros cuadrados, tiene forma
trapezoidal y con un ancho de trazo de 26 metros, quedando sus linderos como sigue:

Norte: En linea recta, con una longitud de 26,00 metros.
Sur: En linea recta, con una longitud de 26,15 metros.
Este: En linea recta, con una longitud de 41,99 metros.
Oeste: En linea recta, con una longitud de 44,79 metros.

B) NATURALEZA JURIDICA.

Las parcelas objeto del presente pliego, pertenecen, con caracter de bien Patrimonial, a
la propiedad del Ayuntamiento de Punta Umbria, estando incluidas en el Patrimonio
Municipal del Suelo, y se hallan libres de cargas, gravamenes e inquilinos y ocupantes.
estan inscritas en el Inventario Municipal con el c6digo RPS-13.

Se encuentran inscritas en el Registro de la Propiedad a la titularidad del Ayuntamiento
de Punta Umbria, siendo su descripcion la siguiente:

- Parcela R1.- Cobdigo Registral tnico n° 21013001115645 del registro de la
Propiedad de Punta Umbria.

- Parcela R2.- Cédigo Registral tinico n° 21013001115652 del registro de la
Propiedad de Punta Umbria.

- Parcela R3.- Codigo Registral tinico n° 21013001115669 del registro de la
Propiedad de Punta Umbria.

- Parcela R4.- Cédigo Registral tinico n° 21013001115676 del registro de la
Propiedad de Punta Umbria.
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C) CARACTERISTICAS URBANISTICAS. NORMATIVA DE APLICACION.

Seran las contenidas en la Modificacion Puntual del PGOU (Adaptacién Parcial de las
NNSS) de Punta Umbria, n°5 Avenida Ciudad de Huelva, SUNC/ANTIGUOS
DEPOSITOS, con ordenacién pormenorizada, con las especialidades o condiciones
expresas que se establezcan en este Pliego o en el de Prescripciones Técnicas.

A continuacién se incluye un extracto de la Normativa vigente para las parcelas
residenciales a enajenar, R1, R2, R3 y R4, recogida en el Titulo Quinto de las
ORDENANZAS de la citada Modificaciéon Puntual, sin perjuicio del cumplimiento del
resto de normativa de aplicacién, del Estudio de Detalle de obligada redaccién por parte
del adjudicatario y de la Modificacién, la cudl se adjunta como documento completo al
presente pliego de condiciones, como ANEXO 03:

CAPITULO PRIMERO: ORDENANZAS DE LAS PARCELAS DE USO
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR.

Articulo 13. Delimitacion.

Esta normativa serd de aplicacion en la zona asi sefialada en el Plano de Calificacion,
Alineaciones y Altura de la Edificacion, correspondiéndose con las cuatro parcelas
residenciales definidas (R1, R2, R3 y R4).

Articulo 14. Condiciones de parcelacion.

El parcelario serd el representado como parcelas residenciales R1, R2, R3y R4, en el
Plano de Calificacion, Alineaciones y Altura de la Edificacion. Este parcelario no
podrd dividirse en parcelas con superficies inferiores a las definidas:

Superficies Parcelas Residenciales

R1 1.476,80 m?
R2 1.360,77 m?
R3 1.244,74 m?
R4 1.128,47 m?

Total 5.210,78 m2s
Articulo 15. Fases de ejecucion de las edificaciones.
Cada una de las parcelas residenciales delimitadas en el Plano de Calificacion,
Alineaciones y Altura de la Edificacion, se consideran unidades de proyecto.
Con objeto de garantizar la ejecucion del soportal en los tramos que ocupan los
espacios de uso y dominio ptiblico pertenecientes a las dreas peatonales interbloques en
el frente a la Avda Ciudad de Huelva y que enlaza las edificaciones a nivel de planta
baja, las parcelas R2, R3 y R4 tienen la carga de la ejecucién de su tramo contiguo
situado al oeste.
Se fija en el plano P.6.2 la altura de la parte baja del forjado de techo de la planta
baja, que deberd ser respetado en todo el frente de las edificaciones para resolver su
continuidad material.
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La ocupacién en planta de estos tramos de soportal serd la que se define en el plano
P.3.

Se establece como obligatoria la formalizacion unitaria del soportal, debiéndose
coordinar los promotores de las parcelas para la consecucién de este fin. La
formalizacion que se establezca en el primer proyecto que solicite la licencia de obras y
siempre que sea autorizada por el Ayuntamiento, dard la pauta para el resto de
proyectos.

Articulo 16.Condiciones de alineacion y retranqueo.
(A_MODIFICAR POR EL ESTUDIO DE DETALLE, CONFORME A IA
CLAUSUIA 1.G) DEL PRESENTE PLIEGO).
1. En planta baja la alineacién serd obligatoria, reservdndose en el frente a la
Avenida Ciudad de Huelva un soportal de uso ptiblico que en su lado menor tendrd un
ancho de 4,00 metros, tal y como se define en el plano P.3. Propuesta de Ordenacion
Pormenorizada.
2. Las edificaciones en altura destinadas a uso residencial se dispondrdn en el interior
de las alineaciones exteriores mdximas marcadas en el Plano de Calificacién,
Alineaciones y Altura de la Edificacion, cumpliendo éstas los siguientes retranqueos
desde la alineacion obligatoria en planta baja (coincidente con los linderos de cada
parcela):
- 8 metros de retranqueo respecto al lindero Norte, hacia Calle Redes.
- 4 metros de retranqueo respecto a los linderos Este y Oeste, hacia las Areas
Peatonales definidas (AP) y calles extremas.
- 4 metros de retranqueo respecto al lindero Sur, hacia Avenida Ciudad de
Huelva, (tomando como referencia la esquina Sureste de cada
parcela),reservando un espacio trapezoidal libre en planta baja, destinado a
soportal de uso ptiblico. Serd obligacion del adjudicatario de los terrenos,
ejecutar el soportal puiblico en el lindero sur de las parcelas residenciales, asi
como en el frente o limite sur de los espacios de uso y dominio puiblico definidos
como Areas Peatonales (AP), segtin las dimensiones definidas en el Plano de
Definicion Geométrica, garantizando asi la continuidad peatonal a lo largo del
espacio cubierto, paralelo a la zona verde.
3. El plano de fachada, incluido los vuelos que se disefien, se dispondrdn en el interior
de las alineaciones marcadas como mdximas en el Plano de Calificacion, Alineaciones
y Altura de la Edificacién. Por tanto, las alineaciones sefialadas, definen una
envolvente, en cuyo interior, las construcciones se podrdn desarrollar con libertad de
disefio. No se establecen limitaciones a las dimensiones de los vuelos, siempre y cuando
no sobrepasen la alineacién mdxima en todas las plantas.
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Articulo 17. Ocupacién sobre rasante.

(A_MODIFICAR POR EL ESTUDIO DE DETALLE, CONFORME A LA

CLAUSUIA 1.G) DEL PRESENTE PLIEGO).

Las edificaciones deberdn ocupar sobre rasante:
1. En planta Baja. La totalidad de la superficie de las parcelas, delimitadas por las
alineaciones marcadas como obligatorias en el plano de Alineaciones, a excepcion
del espacio destinado a soportal de uso piiblico, que no podrd ser ocupado. Todo
ello, sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones higiénico-sanitarias de
ventilacion e iluminacion de los locales comerciales.
2. En el resto de plantas, como mdximo, la totalidad de la superficie delimitada
por las alineaciones marcadas como mdximas en el plano de Calificacion,
Alineaciones y Altura de la Edificacion, pudiéndose desarrollar las edificaciones
con libertad de disefio dentro de este limite o envolvente. Todo ello, sin perjuicio
del cumplimiento de las condiciones higiénico-sanitarias de ventilacion e
iluminacion de las estancias o piezas vivideras.

Articulo 18. Ocupacion bajo rasante

Las edificaciones podrdn ocupar bajo rasante la totalidad de la superficie de las
parcelas.

En caso de resultar una misma persona o empresa adjudicataria de las cuatro parcelas
residenciales, se podrd autorizar por parte del Ayuntamiento de Punta Umbria, previa
solicitud, la construccion de un tinico sotano conjunto, bajo las cuatro parcelas y bajo
las Areas Peatonales definidas, previa redaccién del correspondiente Estudio de
Detalle y de la tramitacion del correspondiente expediente administrativo para la
enajenacion o concesion del subsuelo ptiblico, con el objetivo de mejorar mds aun si
cabe la accesibilidad al sector y la movilidad urbana, aumentando la dotacién de
aparcamiento.

Articulo 19. Altura de las edificaciones y niimero de plantas.

(A_MODIFICAR POR EI ESTUDIO DE DETALLE, CONFORME A IA
CLAUSUIA 1.G) DEL PRESENTE PLIEGO).

El niimero mdximo de plantas de la edificacion serd de planta baja mds diez plantas
(PB + 10), segun se indica en el plano de alturas.

La altura métrica mdxima (parte inferior del forjado de techo de la ultima planta) de
las edificaciones, medido en el punto mds bajo del acerado perimetral a la parcela serd
de 38 metros en las construcciones de PB+10.

La altura libre minima de la planta baja medida desde la rasante de la acera hasta la
cota inferior del forjado serd la que resulte de la fijada para el soportal de uso ptiblico,
que serd de 3,10 metros conforme al plano P.6.2.

Sobre la altura mdxima antes sefialada, sélo se permitirdn las salidas a la cubierta, los
castilletes de ascensores y las instalaciones al servicio de la edificacién, debiendo
quedar éstas ultimas retranqueadas del perimetro exterior de las edificaciones (sin
contar vuelos) un minimo de tres metros.
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Articulo 20. Edificabilidad y niimero de viviendas.
La edificabilidad mdxima sobre cada parcela y el nimero mdximo de viviendas a
construir en cada una de ellas, se definen en el cuadro adjunto:

R1 52 viviendas 6.448 mc (viviendas protegidas)

R2 44 viviendas 5.456 m2c

R3 40 viviendas 4.960 m2c

R4 36 viviendas 4.464 mc

Total Residencial: 172 viviendas 21.328 mc

Articulo 21. Edificabilidad destinada a vivienda protegida.

Como minimo, se reservard el 30% de la edificabilidad residencial que se ejecute en el
dambito del sector, en la parcela residencial R1, para la construccion de viviendas
protegidas, en cumplimiento del articulo 10.1.A) b) de la LOUA, de acuerdo con la
edificabilidad mdxima y ntimero de viviendas definidos en el articulo anterior.

Articulo 22. Patios.
Se permiten los patios interiores de luces y ventilacion, cuyas dimensiones minimas
deberdn cumplir con lo exigido por el Cédigo Técnico de la Edificacion y por la
Normativa de Vivienda Protegida. En el caso de patios abiertos a fachada éstos
formardn parte de la misma y deberdn ser tratados con las mismas calidades que el
resto de la fachada.

Articulo 23. Lavaderos.
Todas las viviendas deberdn reservar un espacio destinado a lavadero y tendido de
ropa, protegidos de las vistas desde el exterior.

Articulo 24. Condiciones particulares de usos.
El uso global serd el residencial en la categoria de residencial plurifamiliar.
Como usos compatibles, se establecen:

1. Sobre rasante:

) El dotacional y aquellos determinados por las NNSS municipales como
compatibles con el uso residencial, de acuerdo con su articulo 80.

) Se permitirdn, como usos compatibles y siempre vinculados a los edificios
de viviendas, los espacios comunes para el desarrollo de zonas verdes,
dreas libres, juegos infantiles, pistas deportivas, piscina, etc, los cudles se
ubicardn en el espacio libre de edificacién de planta primera, comprendido
entre las alineaciones de parcela marcadas como obligatorias y como
mdximas (sobre la cubierta del uso comercial); sin perjuicio de que algunas
de estas instalaciones comunes puedan ubicarse en la cubierta del edificio.

x? No se permitird la instalacion de Telefonia Mévil ajena a las propias de las
edificaciones, de conformidad con el articulo 120.1.e del POTLOH.

2. Bajo rasante:
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@) Los trasteros
Ademds del uso global y los compatibles, se obliga a los siguientes usos
pormenorizados:
3. En planta Baja:

a) Comercial en la categoria de local comercial, permitiendo la ocupacién de
la totalidad de la superficie de las parcelas, a excepcion del espacio
reservado para soportal de uso publico, y sin perjuicio del cumplimiento de
las condiciones higiénico-sanitarias de ventilacién, de acuerdo con las
edificabilidades que se definen en el cuadro adjunto:

Superficies construidas

Locales comerciales

R1 1.230 m%c
R2 1.114 m2c
R3 1.000 m%c
R2 880 m3c
Total Comercial: 4.224 m2c

4. Bajo rasante:

a) Aparcamiento. Al menos, en proporcion de una (1) plaza por vivienda.

b) En caso de resultar una misma persona o empresa adjudicataria de las
cuatro parcelas residenciales, se podrd autorizar por parte del
Ayuntamiento de Punta Umbria, la construcciéon de un tnico sétano
conjunto, bajo las cuatro parcelas y bajo las Areas Peatonales definidas,
previa redaccion del correspondiente Estudio de Detalle y de la tramitacién
del correspondiente expediente administrativo para la enajenacién o
concesion del subsuelo ptiblico, con el objetivo de mejorar mds atin si cabe
la accesibilidad al sector y la movilidad urbana, aumentando la dotacion de
aparcamiento.
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II.- PRECIOS DE VENTA MAXIMOS DE LAS EDIFICACIONES
RESULTANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA.

Los inmuebles que se generen en la promocion de viviendas protegidas deberan cumplir
con lo dispuesto en la Ley12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda de
caracter estatal, la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, como instrumento para la definicién y desarrollo de la politica de vivienda
del Municipio y el Decreto 149/2006 por el que se aprueba el Reglamento de Vivienda
protegida. Asimismo, se atendera a lo dispuesto en el Real Decreto 42/2022, de 18 de
enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la
vivienda 2022-2025 y el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan
Vive en Andalucia, de vivienda, rehabilitacién y regeneracién urbana de Andalucia
2020-2030, y en el resto de normativa de aplicacién. Ademds de Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion y la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, Decreto 550/2022 de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 7/2021 de Impulso para la
sostenibilidad del Territorio de Andalucia y demdas normativa de aplicacién.

Para el célculo del precio méaximo de venta hay que estar a lo regulado en los articulos
19 y 20 del Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en
Andalucia, de vivienda, rehabilitacién y regeneracién urbana de Andalucia 2020-2030
y el recién aprobado Decreto-Ley (3-2024), por el cual se modifica el articulo 19 del
Decreto 91/2020), resultando lo siguiente:

5. El médulo basico para la determinacién del precio de referencia se fija en 870 euros
por metro cuadrado til de vivienda.

6. El coeficiente territorial indicado en el Anexo V del referido Decreto 91/2020, se
determina en 1,07, ya que Punta Umbria queda incluida entre los municipios del
Grupo 4. Se establece un médulo ponderado, resultado de multiplicar el médulo
basico por el coeficiente territorial de 930,90 € por m? 1til de vivienda.

El precio de referencia, se obtendrd como el resultado de multiplicar el mddulo
ponderado por la superficie ttil de cada vivienda y por un coeficiente que, segin las
categorias definidas en el articulo 14 del Decreto 91/2020, de 30 de junio , se fija en: a)
1,5 para régimen especial. b) 1,7 para régimen general y c) 2 para precio limitado.
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Los precios maximos aplicables se determinaran en el momento de la formalizacién del
correspondiente contrato, debiendo de coincidir con el precio de referencia en la
primera transmisiéon del pleno dominio de la vivienda. Por lo indicado en los
expositivos anteriores, a continuacién se indican los precios maximos de referencia en
€/m? til para los diferentes regimenes:
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PARA LAS VIVIENDAS
Régimen Especial Régimen General Precio limitado
VENTA
1.396,35 €/m2util 1.582,53 €/m2util 1.861,80 €/m2til

El precio de los anejos vinculados a las viviendas sera el que se indica a

PARA LOS ANEJOS VINCULADOS
Régimen Especial Régimen General Precio limitado
VENTA
837,81 €/m2atil 949,52 €/m2atil 1.117,08 €/m2itil
a
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IV. URBANIZACION Y EDIFICACION.

Las relaciones generales entre la Administracién y el adjudicatario en relacién con el
desarrollo de los trabajos de Urbanizacién, en todo aquello no expresamente regulado
en el presente Pliego y en el de Clausulas Administrativas, se regiran por lo establecido
en la Ley 9/2017 respecto al Contrato de Obras en todo aquello que pudiera resultar de
aplicacion.

1. REALIZACION DE LOS TRABAJOS.

Las obras se ejecutaran con estricta sujecion a las estipulaciones contenidas en los
Pliegos y especificaciones que sirven de base al contrato y conforme a las instrucciones
que en interpretacion técnica de éste diere al contratista la Direccién facultativa de las
obras. Durante el desarrollo de las obras y hasta que se cumpla el plazo de garantia, el
contratista es responsable de todos los defectos que en la construccién puedan
advertirse.

2. COMIENZO DE LOS TRABAJOS

2.1. El Adjudicatario en todo caso puede asumir el compromiso de ejecutar de forma
simultdnea las Obras de Urbanizacion y las de Ejecucién de, al menos, la Parcela
Residencial R1, destinada a la promocién de viviendas protegidas, debiéndose
simultanear ademas la tramitacién del documento de Estudio de Detalle, conforme a lo
sefialado en los articulos 202 y 203 del Decreto 550/2022 de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

2.2. El adjudicatario tendra la obligacién de presentar el Proyecto de Urbanizacién
completo y Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada o Calificacién Ambiental,
(CA (Anexoll) calificacién ambiental que incluye el resultado de la evaluacion de
impacto ambiental simpificada de acuerdo con lo establecido en la Ley 21/2013 de 9 de
diciembre y de la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
(incluyendo memoria, planimetria, precios descompuestos, Estudio de Gestion de
Residuos, Estudio de Seguridad y Salud, etc) en el plazo maximo de 4 MESES a contar
desde la firma de la Escritura de Compraventa.
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2.3. Asimismo, de acuerdo con el plan de etapas incluido en el documento de
modificacion puntual n°5, los plazos para la ejecucion de las obras de urbanizacién son
12 MESES desde la firma de la escritura ptblica de venta, concretando un plazo para el
inicio de la ejecucion material de la urbanizaciéon de 6 MESES desde la aprobacién
definitiva del proyecto de urbanizacién y de 12 MESES para la conclusién de los
trabajos. Si existiesen modificaciones del proyecto de urbanizacion derivadas del
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documento de Estudio de Detalle regulado en el presente pliego, el plazo de inicio de
las obras de urbanizacién comenzarén tras la aprobacién definitiva y publicacién del
documento de Estudio de Detalle si no se simultanean ambos documentos.

En todo caso, debera realizarse acta de replanteo de la urbanizacién dentro de los plazos
establecidos asi como una vez ejecutadas las mismas acta de recepciéon de la
urbanizacién conforme a lo sefialado en los articulos 197 y 198 del Decreto 550/2022
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

2.4. El plazo para el inicio de la ejecucién de la edificacién de vivienda protegida (con
licencia municipal de obras y calificacién provisional) es de 12 MESES desde la
recepcion de las obras de urbanizacion. En el caso, de que se simultaneen las obras de
edificacion y urbanizacion el plazo de inicio sera el mismo que se ha indicado para las
obras de urbanizacién. El plazo para la conclusién de ejecuciéon de la edificacién de
viviendas protegidas (con ocupacion y calificacién definitiva) es de 48 MESES.

2.5. El plazo para la presentacion del ESTUDIO DE DETALLE por parte del
adjudicatario del procedimiento, de acuerdo con la Clausula 1.G) del presente Pliego de
Prescripciones Técnicas sera de 4 MESES a contar desde la firma de la Escritura de
Compraventa (en caso de simultanear las obras de urbanizacion y las de edificacién) o
4 MESES a contar desde la Recepcién de las obras de urbanizacién (en caso de no

simultanearlas).

3. TRABAJOS DEFECTUOSOS O MAL EJECUTADOS

Hasta que tenga lugar la recepciéon, el adjudicatario responderd de la correcta
realizacion de los trabajos de urbanizacién y de los defectos que en ellos hubiera, sin
que sea eximente ni le dé derecho alguno la circunstancia de que los representantes de
la Administracion los hayan examinado o reconocido durante su elaboracién o aceptado
en comprobaciones o valoraciones parciales.

4. MODIFICACIONES NO AUTORIZADAS

esPublico Gestiona | Pagina 16 de 17

El Adjudicatario no podra introducir o ejecutar modificacion alguna en los trabajos sin
la debida aprobacién de la misma.

5. SUSPENSION DE LOS TRABAJOS

desde la

Siempre que el érgano de contratacién acuerde una suspensioén temporal, parcial o total,
o una suspension definitiva de la ejecuciéon de las obras, se deberd levantar la
correspondiente Acta de suspensién, que debera ir firmada por el Responsable del
contrato y el Adjudicatario, y en la que se hara constar el acuerdo de la Administracién
que origind la suspensién, definiéndose concretamente la parte o partes o la totalidad
del trabajo afectada por aquélla y cuantas circunstancias ayuden a un mejor
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conocimiento de la situacién en que se encuentren los trabajos en el momento de la
suspension. Al acta se acompafiard como anexo, en relacién con la parte o partes
suspendidas, la descripcién de los trabajos en ellas realizados.

VI. PRECIO DEL CONTRATO.

El precio del contrato serd conforme a lo detallado en el Pliego de Clausulas
Administrativas que rige la Licitacion.

esPublico Gestiona | P4gina 17 de 17
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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARA LA ENAJENACION DE
BIENES INMUEBILES PATRIMONIALES PARCEFIAS DE TERRENO
DENOMINADAS R-1, R-2, R-3 Y R-4 INTEGRANTES DEL PATRIMONIO
MUNICIPAL. DEI. SUELO, SITUADOS EN EIL. SECTOR DENOMINADO
SUNC/ANTIGUOS DEPOSITOS EN 1A AVENIDA CIUDAD DE HUELVA
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO Y FORMA DE CONCURSO.

1°.- PODER ADJUDICADOR.

e ,
gg;% Nombre oficial: AYUNTAMIENTO DE PUNTA UMBRIA.

Direccién postal: Plaza de la Constitucién n° 1. Localidad: Punta Umbria (Huelva); Cédigo
Postal: 21100; Pais: Espaiia.

Punto de contacto: Departamento de Contratacién (Av. de la Marina 7, Edificio Gale6n, 1*
planta).

Correo electrénico: contratacion@puntaumbria.es; Teléfono: 959 49 51 82.

Direcciones de Internet:
Direcciones de poder adjudicador (URL ): www.puntaumbria.es

Perfil del contratante: https://contrataciondelestado.es/wps/poc?uri=deeplink
%3AperfilContratante&ubicacionOrganica=8uDTTIsFxz8%3D

2%.- OBJETO

HASH: a53897cab0b87eadd7c71f2b1a6666ad

Manuel Jests Ferla

A) Es objeto del presente procedimiento la enajenacién, mediante procedimiento
abierto y forma de concurso, de parcelas de terreno denominadas R-1, R-2, R-3 y R-4,
ubicadas en el Sector Avenida Ciudad de Huelva-SUNC/Antiguos Depositos, pertenecientes al
Patrimonio Municipal del Suelo, inscritos en el inventario Municipal con el cédigo de
referencia RPS-13., y todo ello, de acuerdo con los pardmetros urbanisticos expresados y
explicitados en el PPT, estando sujeta la parcela R-1 a la construccién de Viviendas
Protegidas.

La enajenacion se hace como una unidad, no admitiéndose ofertas que no incluyan la
totalidad de las Parcelas a enajenar, siendo el objeto y el precio del contrato, por tanto, tnico.

B) La enajenacién de todos los inmuebles sefialados se realiza libre de cargas, y en
concepto de “cuerpo cierto” sin perjuicio de la realidad fisica de los mismos, de conformidad
con el contenido del articulo 1471 del Cédigo civil, por lo que no cabrd en ningin caso
reclamacion alguna por diferencia de superficie en mas o en menos, ni como consecuencia de
las condiciones geoldgicas, topograficas o anadlogas que puedan encarecer en su caso la
edificacién posterior de las mismas.

desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 25
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C) De igual forma, el Adjudicatario del procedimiento, por el hecho de serlo, y
formando parte inescindible del presente Contrato, en las condiciones y con los requisitos
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establecidos en el presente Pliego, asume la obligacién, a su costa, de ejecutar el Proyecto de
Urbanizacién completa del ambito, teniendo ademas la obligacién de redactar el proyecto de
urbanizacién y demas documentos técnicos necesarios para poner en carga los terrenos, de
acuerdo con la ordenacién aprobada en la Modificacién Puntual n°S de Planeamiento, y a
ejecutar las conexiones y adaptaciones de conexién viaria de éste con su entorno, asi como de
realizar las obras de infraestructura y servicios exteriores que sean precisas para la conexion
adecuada de las redes del sector y a las generales municipales o supramunicipales; todo ello de
acuerdo con las especificaciones técnicas que se recogen en el Pliego de Prescripciones
Técnicas.

El adjudicatario, por tanto, asumira la ejecuciéon completa de la urbanizacién del sector
y de sus conexiones con el entorno, para su adecuada puesta en marcha, asi como todos los
defectos de proyecto, derivados de informacién contradictoria, o de errores en las mediciones,
dado que serd el responsable de la redaccién de los proyectos y documentos técnicos
indicados.

D) Las acometidas para el suministro de Saneamiento y Abastecimiento de Agua,
Electricidad e Iluminacién, Telecomunicaciones, Telefonia y Gas Natural en su caso,
necesarias para dar servicio a todo el sector, deberdn quedar definidas en el proyecto de
urbanizacién, que aprobard esta Administracién, previo informe favorable de las compaiiias
suministradoras y los Servicios Municipales competentes. En el caso de efectuar las
modificaciones o alteraciones que la parte adjudicataria considere oportunas, éstas correran
por cuenta de la misma, sin que esta Administracién abone cuantia alguna al respecto. Por otra
parte, los centros o armarios de seccionamiento se podran colocar durante las obras, de manera
provisional, en la via publica, aunque formard parte, como carga de cada parcela, el
alojamiento definitivo de los mismos, integrados en la planta baja de las fachadas de los
edificios. Asi mismo, cualquier modificacion o cambio de criterio de las compaiiias
suministradoras en relacién a la conexién o punto de entronque, serd asumido por el
adjudicatario.

D) En todo caso, la ejecucion de las Obras de Urbanizacién y de las restantes arriba
expresadas, deberdn realizarse por Empresa que posea la Clasificacion establecida en la
legislacion vigente y en su caso, en el Pliego de Prescripciones Técnicas. En este sentido, el
adjudicatario de las parcelas, sera el explotador de las mismas y nacera el derecho a realizar la
edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica una vez ejecutada la
urbanizacién y tenga la condicién de solar.

De este modo, la ejecucién de las Obras de Urbanizacién, debera realizarse por
Empresa que posea la siguiente Clasificacion, de acuerdo con los articulos 25 y 26 del Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas, tras la redaccién dada por el RD 773/2015, de
28 de agosto.

TIPO DE OBRA GRUPO SUBGRUPO CATEGORIA
DEMOLICION C 1 1
URBANIZACION G 6 4
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El adjudicatario, como obligado a la ejecucién de la urbanizacién, asume, frente a la
Administracién actuante, la responsabilidad de urbanizar el &mbito completo y sus conexiones,
y a efectos de este pliego, y en cumplimiento de la legislacién contractual, los licitadores
deberdn aportar obligatoriamente en su oferta (en caso de no ejecutar directamente la
Urbanizacién si tuviera Clasificacién el propio licitador), la declaraciéon y compromiso
firmado de Contratacion con la Empresa Urbanizadora (adjuntando la clasificacion
actualizada y vigente de la misma) encargada de la ejecucion directa de las obras, ello al
objeto del cumplimiento de los principios de ptiblica concurrencia, y verificacién por el
Ayuntamiento de los requisitos legales necesarios, asumiendo la totalidad de la
responsabilidad de la ejecucién frente a esta Administracion el adjudicatario, sin perjuicio de
las relaciones juridicas de éste con la empresa urbanizadora/constructora.

En el caso que no se ejecutasen las Obras de Urbanizacién por la empresa clasificada
propuesta en la oferta y verificada por el Ayuntamiento, y fuera en consecuencia necesaria
realizar la ejecucién con otra empresa distinta, deberdn cumplirse en todo caso los tramites y/o
procedimientos legalmente procedentes para el cambio o seleccién de nuevo contratista
establecidos en la Ley 9/2017 de contratos del Sector Ptblico, tener en todo caso la nueva
empresa la clasificacién establecida y ser expresamente autorizado dicho cambio de empresa
contratista por el Ayuntamiento de Punta Umbria.

F) Siendo actualmente parte del ambito objeto de enajenacién utilizado por este
Ayuntamiento como zona de estacionamiento regulado, el adjudicatario expresamente
consiente, que el Ayuntamiento de Punta Umbria siga utilizando dicha zona como
estacionamiento regulado (Zona ORA), ello hasta que den comienzo las Obras. La utilizacién
como estacionamiento del dmbito seflalado no supondrd en ningtn caso pago de importe
alguno al adjudicatario, ni tendrd éste derecho a reclamar cantidad alguna por éste u otro
concepto relacionado.

G) Sera obligatorio por parte del Adjudicatario que resulte del presente Procedimiento
de enajenacién, la presentaciéon de un ESTUDIO DE DETALLE suscrito por Arquitecto (cuyo
contenido minimo deberd cumplir con lo dispuesto en el articulo 62 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA),
asi como en el articulo 94.4 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba

el Reglamento General de la LISTA), como instrumento suficiente para posibilitar el objetivo
que pretende la Corporacién de reducir el nimero de plantas de las edificaciones, todo ello, sin
alterar ni modificar las huellas ni las superficies de las parcelas existentes denominadas R1,
R2, R3 y R4; eliminando las condiciones de retranqueos, alineaciones obligatorias y
ocupaciéon méxima sobre rasante determinadas en los ARTICULOS 16 Y 17 de la
Modificacion Puntual n°5, y, en consecuencia, modificando su ARTICULO 19, relativo a la
altura méxima de las edificaciones y el nimero de plantas, QUE SE FIJARA EN UN
MAXIMO DE 9 PLANTAS (P.B + 8).

3%.- CARACTERISTICAS FiSICAS, JURIDICAS Y URBANISTICAS.

desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 25
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A) Fisicas y Urbanisticas. Conforme a lo detallado en el Pliego de Prescripciones
Técnicas que rige la licitacion.
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B) Juridicas.

Las parcelas objeto del presente pliego, pertenecen, con cardcter de bien Patrimonial, a
la propiedad del Ayuntamiento de Punta Umbria, estando incluidas en el Patrimonio Municipal
del Suelo, y se hallan libres de cargas, gravamenes e inquilinos y ocupantes. estan inscritas en
el Inventario Municipal con el cédigo RPS-13.

Se encuentran inscritas en el Registro de la Propiedad a la titularidad del Ayuntamiento
de Punta Umbria, siendo su descripcién la siguiente:

- Parcela R1.- Cédigo Registral inico n° 21013001115645 del registro de la Propiedad
de Punta Umbria.

- Parcela R2.- Codigo Registral tinico n° 21013001115652 del registro de la Propiedad
de Punta Umbria.

- Parcela R3.- Cddigo Registral tnico n° 21013001115669 del registro de la Propiedad
de Punta Umbria.

- Parcela R4.- Cédigo Registral tinico n° 21013001115676 del registro de la Propiedad
de Punta Umbria.

C) Caracteristicas urbanisticas. Normativa de aplicaciéon
Conforme a lo indicado y detallado en el Pliego de Prescripciones Técnicas.
4°, VALOR ESTIMADO. PRECIO. TIPO DE LICITACION.

1°. El valor estimado del contrato a efectos de determinacién del procedimiento y
competencia se establece en 7.366.750,26 €, estando incluido en el mismo el valor total de las
Parcelas y su urbanizacion. El valor estimado expresado no constituye tipo de licitacién ni
precio del suelo (que se enajena sin urbanizar), ello atendiendo a la obligacién establecida de
asuncion por el Adjudicatario de los costes de Urbanizacion, de este modo:

1.1 Desglose precio parcelas, si bien la licitacién se prevé por un todo (incluida la
parcela arriba expresada R1) y no se licitaran las parcelas de forma independiente:

PARCELA [PRECIO Urbanitadn  [Repercusian URBANIZACION [PRECID LICITACION

desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 4 de 25

Totales | 7.366.750,26 € 1:?1:-.1:-!'# 4. 9BE.744,15 C

1.1 Desglose. Conforme a lo anterior, y de acuerdo con el Informe de valoracién
emitido por los Servicios Técnicos Municipales:

firmado electror

1° Valor estimado Parcelas R-1, R-2, R-3, R-4 7.366.750,26 €, que resultan de
los siguentes:

¥ Cod. Validacién: ATJWN3W3YP6G4YJGTFXDDH7TE

a) Parcela R1 1.866.186,85 €
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Costes de Urbanizacién (a asumir por adjudicatario y a descontar del precio a abonar):
714.555,84 €.

Precio fijo de Licitacién (descontados los costes de urbanizacién): 1.151.631,01 €.
IVA: 241.842,51 €
PBL: 1.393.473,52 €

b) Parcelas R2, R3y R4 5.500.563,41 €
Costes de Urbanizacién (a asumir por adjudicatario y a descontar del precio a
abonar): 1.663.450,25 €.

Precio de Licitacion al alza (descontado costes de urbanizacién): 3.837.113,15 €.
IVA: 805.793,76 €
PBL: 4.642.906,91 €

2° Presupuesto Base de Licitacion (IVA incluido): 8.414.386,53 €, resultante del
siguiente desglose (Urbanizacién + Precio Licitacion + IVA):

PARCELA Wepercusion URDANIZACION |[PRECIO LICITACION  |ive |

Tokales | 2 37E.006,08 4.8BH. 744,16 [ 1.047.636,28
3° Tipo de Licitacion enajenacion.

2.1 Parcela Residencial R1. Precio fijo que no sera objeto de oferta al alza por los
licitadores. 1.151.631,01 € (IVA excluido)

2.2 Parcelas Residenciales R2, R3 y R4. Precio que serd objeto de oferta al alza por
parte de los licitadores y sera objeto de valoracién conforme a los criterios de adjudicacion del
presente Pliego. 3.837.113,15 € (IVA excluido)

2.3 Detalle. Determinacién del precio y valores arriba sefialados. Para establecer el
precio de los terrenos a enajenar se establece una distincion entre la Parcela Residencial R1, y
las Parcelas Residenciales R2, R3 y R4; dado que la primera esta destinada a la construccién
de viviendas protegidas, de acuerdo con la normativa vigente, y las restantes, a la construccion
de viviendas de renta libre.

desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 25

a) precio de la parcela residencial "R1" — vivienda protegida.

Dada la condicién de la Parcela a enajenar, destinada a la construccién de viviendas
protegidas, y por tanto, la limitacién existente en el precio de Venta de la misma, el Importe
correspondiente al Valor del Suelo (1.151.631,01 € IVA excluido) a efectos de la presente
enajenacion se considera fijo, no licitandose al Alza. No estando incluido en este precio los

firmado electror

¥ Cod. Validacién: ATJWN3W3YP6G4YJGTFXDDH7TE
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costes de urbanizacion repercutidos a la parcela de referencia (R1), a que se obliga a contratar
o ejecutar directamente, a su costa, el adjudicatario.

B) precio de las parcelas residenciales " R2, R3, R4 " - renta libre.

Dada las condiciones de las Parcelas a enajenar, destinadas a la construccion de
viviendas de renta libre, el Importe correspondiente al Valor del Suelo se considera minimo,
debiendo licitarse al Alza. Seran rechazadas automaticamente las ofertas que se presenten por
debajo de dicho importe minimo, Asi, el Precio conjunto de Licitacion de las Parcelas
R2,R3 y R4, sera de 3.837.113,15 € (excluido el IVA que devengue la operacién). No estando
incluido en este precio, los costes de urbanizacién repercutidos a las Parcelas de referencia
(R2, R3, R4), a que se obliga a contratar o ejecutar directamente, a su costa, el adjudicatario.

4° Conforme a lo determinado en las Prescripciones técnicas, la enajenacion se realiza
por la totalidad de las parcelas referidas que constituyen el ambito, pues dado que forma parte
inescindible de la enajenacién del suelo la asuncién de la obligacion del adjudicatario de
asumir todos los costes necesarios para la urbanizacién del sector, por lo que no se pueden
establecer lotes individualizados, en tanto que dificultaria la correcta ejecucién de la misma
desde el punto de vista técnico, siendo imposible coordinar la ejecucién de las diferentes fases
que cada adjudicatario estimase en plazo y tiempo diferente, lo que conllevaria la
imposibilidad de la puesta en uso de todo el sector

5° Seran automaticamente rechazadas las ofertas que no retinan todos los compromisos
a asumir por el adjudicatario segtin se determine en el Presente Pliego.

5.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION. ORGANO DE
CONTRATACION.

5.1 El presente contrato, calificado como Privado de la Administraciéon, sera
adjudicado, a través del Procedimiento Abierto regulado en la Ley 9/2017 de Contratos del
Sector Publico, y forma de concurso (art. 129.3 Ley 7/2021) en base a los criterios de
adjudicacién del presente pliego y de las condiciones establecidas en el Pliego de
Prescripciones Técnicas, recayendo la adjudicacién en aquella proposicién que en conjunto
realice la proposicién mas ventajosa. No resulta el presente contrato sujeto a regulacién
armonizada ni es susceptible de interposicién de Recurso Especial en materia de contratacion.

5.2 De conformidad con lo establecido en la Disposicién Adicional Segunda de la
LCSP, atendiendo a la consideracién de contrato privado de la Administracién, visto que el
presupuesto base de licitaciéon supera el 10 por ciento de los recursos ordinarios del
presupuesto y el importe de tres millones de euros, la competencia como Organo de
contratacion se atribuye al Pleno Municipal sin perjuicio de las delegaciones de competencia
que puedan realizarse.
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6°.- REGIMEN ECONOMICO DEL CONTRATO.
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No se prevén gastos a cargo del Ayuntamiento, sino que por contra, supondrd un
ingreso para las arcas municipales, conforme a lo regulado en el presente Pliego.
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7* APTITUD Y CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Sin perjuicio de lo sefialado en este Pliego en relacién con la obligacién de
clasificacién de la empresa encargada de la ejecucién de los trabajos de Urbanizacién, No
resulta exigible acreditacién de solvencia financiera y/o profesional. Estdn facultadas para
contratar las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar y no estén incursas en alguna de las prohibiciones de contratar que sefiala
la Ley 9/2017 de 8 de noviembre.

8* CRITERIOS DE ADJUDICACION Y DE EVALUACION DE LAS OFERTAS.

La adjudicacién se llevard a cabo en base a las condiciones presentadas por los
licitadores, considerando este Ayuntamiento que dada la importancia de la ejecucién futura y
desarrollo del ambito y su implicacion global en el Municipio de Punta Umbria se establecen
como criterios de adjudicacién, ademas del precio, criterios de caracter social, por un lado la
contratacién de un mayor nimero de personas para la ejecucion del contrato, y por otro lado
de responsabilidad social en la prestacién, y en definitiva se establecen los siguientes:

A.- Criterios de valoracion objetives, determinades por la aplicacién de formulas
matematicas: Maximo 100 puntes. (Archivo B).

A.1 OFERTA ECONOMICA. Parcelas. Importe ofertado al alza sobre el tipo
minimo de licitacién. Siendo fijo el importe correspondiente a la Parcela R1, sélo se
considera en este apartado el importe total ofertado por las parcelas R2, R3 y R4.
Maximo 75 puntos.

La puntuacioén serd el resultado de la aplicacién de la siguiente férmula:

Puntuacién = Ol x 75
Mo

Siendo Mo el importe correspondiente a la oferta més alta de entre las presentadas y
O], el Importe de la oferta del Licitador objeto de valoracién.

No serd admitida ninguna oferta por debajo del Tipo de licitacion. El licitador que no
oferte importe al alza y ofrezca el tipo de licitacién no serd excluido del Concurso pero sera
directamente puntuado con 0 puntos.

A.2. Compromiso de empleo (contratacion de un mayor numero de personas).
Maximo 5 puntes. Se valorard el compromiso de creacién de empleo por parte del
adjudicatario durante los procesos de urbanizacién y edificacién, de la siguiente forma:
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2.1 Durante el proceso de Urbanizaciéon. Maximo 2,5 puntos. La puntuacién sera el
resultado de la siguiente férmula:
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Cod. Validacién: ATIWN3W3YP6GAYJGTFXDDH7TE

¢ Verificacion: https://Jumbria.sedelectronica.es/

De 10 a 15 trabajadores 1 punto
De 16 a 25 trabajadores 1,75 puntos s
Mas de 25 trabajadores 2,50 puntos
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2.2 Durante el proceso de Edificaciéon. Maximo 2,5 puntos. La puntuacién sera el
resultado de la siguiente férmula:

De 20 a 50 trabajadores 1 punto
De 51 a 75 trabajadores 1,75 puntos
Mas de 75 trabajadores 2,50 puntos

El incumplimiento por parte del adjudicatario del compromiso de creacién de empleo
serd causa automatica de resolucién del contrato, ello siempre y cuando, de minorarse de la
puntuacion total obtenida por el adjudicatario el criterio no cumplido, la puntuacién resultante
total determinara que no hubiese sido la suya la oferta mejor valorada en su conjunto. A estos
efectos el Ayuntamiento tiene la potestad, y el adjudicatario la obligacién de atenderla, de
solicitar puntualmente los documentos que procedan al objeto de acreditar el cumplimiento de
la contrataci6n ofertada.

A.3. Responsabilidad social en la prestacion. Maximo 20 puntos. Propuesta de
colaboracién Social que se pondra de manifiesto en la aportacién econémica que se realizara
en caso de resultar adjudicatario al Ayuntamiento de Punta Umbria, y cuyo destino seran
actuaciones por parte de la Administracién de caricter Social, cultural o Deportivo en el
Municipio.

Se otorgaran 5 puntos x cada 50.000,00 ofertados. Siendo el maximo a obtener por los
licitadores por este concepto de 20 puntos.

No serd objeto de puntuacién, ni se tendrd en cuenta a efectos de la presente
valoracion, las fracciones ofertadas inferiores a 50.000,00€.

La cantidad propuesta sera destinado por el Ayuntamiento a los fines indicados, y a este
objeto el Adjudicatario debera ingresar la cantidad propuesta en la cuenta finalista que sera
sefialada por el Ayuntamiento, ello en los plazos indicados en el presente Pliego.

B) Desempate.- Los criterios de adjudicacién especificos para el desempate en los
casos en que, tras la aplicacién de los criterios de adjudicacion, se produzca un empate entre
dos o mas ofertas, seran los sefialados en el art. 147.1 letras a) & e) de la Ley 9/2017, por ese
mismo orden, y de no dirimirse mediante éste, conforme al apartado 2 del mismo articulo.

A estos efectos, los licitadores, sin perjuicio de requerirse en el momento
procedimental oportuno la justificacion que corresponda, deberan aportar debidamente
cumplimentado el Modelo Anexo 2 al presente Pliego

desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 25

9? PROPOSICIONES. LUGAR, PLAZO, FORMA DE PRESENTACION
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1.- La presentacién de proposiciones por parte de los licitadores implica la aceptacién
incondicionada por el empresario de la totalidad de las clausulas de los pliegos de condiciones,
sin salvedad alguna, asi como a lo dispuesto en la normativa de contratacién administrativa.
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2.- La presente licitacion tiene caracter electrénico. Los licitadores deberdn preparar
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y presentar sus ofertas obligatoriamente de forma electrénica a través de la herramienta de
preparacion y presentacién de ofertas de la Plataforma de Contratacién del Sector Publico
Estatal.

La utilizacién de estos servicios supone:

- La preparacion y presentacion de oferta de forma telematica por el licitador.
- La custodia electrénica de ofertas por el sistema.
- La apertura y evaluacion de la documentacién a través de la propia plataforma

3.- Las proposiciones, junto con la documentacién preceptiva se presentaran, dentro
del plazo de DOS MESES contados a partir del siguiente al de la Publicacién de la licitacién
en el Perfil del Contratante (Plataforma de Contratacién del Estado), debiendo utilizar para
ello el Modelo incluido como Anexo en el presente Pliego, exclusivamente de forma
electrénica a través de la Herramienta de Preparacion y Presentacion de ofertas que la
Plataforma de Contratacion del Sector Piblico pone a disposicion de candidatos y entidades
licitadoras para tal fin.

4.- Para participar en esta licitacion, los licitadores Interesados se registraran, en el
supuesto de que no lo estén, en la Plataforma de Contratacién del Sector Publico. La oferta
electronica y cualquier otro documento que la acompaiie deberan estar firmados
electrénicamente por alguno de los sistemas de firma admitidos por el articulo 10 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
publicas.

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres hasta el momento de su
apertura, la herramienta cifrara dichos sobres en el envio. Una vez realizada la presentacién, la
Herramienta proporcionara a la entidad licitadora un justificante de envio, susceptible de
almacenamiento e impresion, con el sello de tiempo.

5.- Contenido de las Proposiciones. Las proposiciones para tomar parte en la
licitacion se presentaran en dos Sobres/archivos electrénicos, firmados por el licitador,
en el que se hara constar la denominacién del archivo electrénico y la leyenda
«Proposicién para licitar a la enajenacion de Parcelas R1, R2, R3 y R4 situadas en el sector
denominado Sunc/antiguos depoésitos en la Avenida Ciudad de Huelva propiedad del
Ayuntamiento de Punta Umbria». La denominacion de los sobres sera la siguiente: Archivo
Electrénico A. Documentacion General. Archive Electrénico B. Proposicion cuantificable
de forma automatica.
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Contenido del Archivo "A". DOCUMENTACION GENERAL, y que incluira la
siguiente:

a) DEUC. El documento europeo unico de contratacion (DEUC) consiste en una
declaracién de la situacion financiera, las capacidades y la idoneidad de las empresas para un
procedimiento de contrataciéon publica. Estd disponible en todas las lenguas de la UE y se
utiliza como prueba preliminar del cumplimiento de los requisitos exigidos en los
procedimientos de contrataciéon ptblica en toda la UE. Gracias a dicho documento, los
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licitadores ya no tendran que proporcionar pruebas documentales completas y diferentes
formularios utilizados anteriormente en la contratacién publica de la UE, lo que significa una
considerable simplificacién del acceso a las oportunidades de licitacién transfronterizas.

El Documento Europeo Unico de contratacién consiste en una declaracién formal del
Licitador que indica que se cumple el criterio de seleccion pertinente y facilitara informacién
segun lo requiera la administracién. Dicho documento indicard ademas la autoridad publica o
tercero encargado de establecer los documentos justificativos e incluird una declaracién formal
en el sentido de que el licitador podr4, previa peticién y sin demora, facilitar dichos
documentos justificativos

El Ministerio de Hacienda proporciona un servicio gratuito en linea para los licitadores
y las demaés partes interesadas en cumplimentar el documento de forma electrénica. El
formulario en linea puede rellenarse, imprimirse y luego enviarse al Poder adjudicador junto
con el resto de la oferta. Si el procedimiento se realiza electrénicamente, el DEUC podra
exportarse, almacenarse y transmitirse de forma electrénica. E1l DEUC presentado en el marco
de un procedimiento de contratacién publica anterior puede reutilizarse siempre que la
informacidn siga siendo correcta. Los licitadores podréan ser excluidos del procedimiento o ser
objeto de enjuiciamiento si la informacién contenida en el DEUC se ha falseado gravemente,
se ha ocultado o no puede completarse con documentos justificativos.

En ningin caso, podra incluirse en este sobre informacién alguna relativa a la
proposicion que necesariamente figurara en el sobre/archivo B.

b) Justificante acreditativo de haber constituido la Garantia provisional exigida
(carta de pago otorgada por la Tesoreria Municipal). Caso de haberse incluido en el sobre
directamente la garantia (aval, seguro de caucion, etc) la Mesa de contratacién podra realizar
los tramites internos necesarios para comprobar la validez de la misma, quedando
condicionada la admisién del licitador a dicha verificacién.

c) En el caso que no vayan a ejecutarse las obras de Urbanizacion por el adjudicatario
(por no disponer de Clasificacién) aportara obligatoriamente Declaracién y compromiso
firmado de Contratacién de la entidad Licitadora con la Empresa (adjuntando la clasificacion
actualizada y vigente de la misma) encargada de la ejecucién directa de las obras de
Urbanizacion.

d) Modelo Anexo 2 al presente Pliego.

e) Modelo Anexo 3 al presente Pliego
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El Ayuntamiento comprobara de oficio que el licitador no tiene deudas en periodo
ejecutivo de pago con este Ayuntamiento, su existencia serd causa automadtica de no
admision a la Licitacion.
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Contenido del Archive “B”. PROPOSICION (CRITERIOS OBJETIVOS)
Incluird exclusivamente las condiciones de la oferta segin el modelo de Proposicién
establecido en el presente Pliego (Anexo 1).
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6.- Cada licitador no podré presentar mas de una proposiciéon. Tampoco podra suscribir
ninguna propuesta en agrupaciéon temporal con otras si lo ha hecho individualmente. La
contravencién de este principio dard lugar automaticamente a la desestimacién de todas las por
él presentadas. En caso de que la oferta econémica del licitador sea inferior a la prevista como
tipo de licitacién en el presente pliego, su oferta quedara automaticamente excluida de la
licitacion.

7.- Toda la documentacion técnica (anexos PPT) que en su caso por su volumen
(cabida) no pueda ser publicado en el Perfil del Contratante, se encontrard en formato CD en
las dependencias del Departamento de Contratacién de este Ayuntamiento, por lo que
cualquier interesado podra solicitar la entrega del mismo en horario Administrativo durante el
plazo de presentacién de ofertas.

10° MESA DE CONTRATACION.

Conforme al art. 326 de la Ley 9/2017 (LCSP) resulta preceptiva la constitucién de
Mesa de contratacién, por lo que la apertura de ofertas y propuesta de adjudicacién sera
realizada por la Mesa establecida con caracter permanente por este Ayuntamiento y que sera
publicada en el perfil del Contratante.

11> APERTURA Y CLASIFICACION DE LAS OFERTAS, ADJUDICACION
DEL CONTRATO Y NOTIFICACION DE LA ADJUDICACION. FORMALIZACION.

1. La apertura de ofertas tendra lugar el segundo dia habil siguiente a la fecha en que
termine el plazo de presentacién de ofertas, y se celebrard a las 10,00 horas en el
Departamento de Contratacién sito en Avda. de la Marina 7 (Edificio Gale6n 1* Planta) de
Punta Umbria.

2 La apertura de los sobres se hard por la mesa de contratacién. Dado que en la
licitacion se prevé su tramitacion electronica no sera Publico el acto de apertura de ninguno de
los sobres.

3. En primer lugar, se realizard la apertura del Sobre/archivo A. Procediéndose a la
calificacién de la documentacién presentada, determinidndose la exclusion, en su caso, de
aquellos licitadores que no cumplan con los requisitos establecidos en este Pliego.

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacién
presentada, se comunicara por correo electrénico a los licitadores afectados para que los
subsanen en plazo no superior a tres dias. Asimismo, la Mesa podra recabar de los licitadores
aclaraciones sobre los documentos presentados o requerirle para la presentacion de otros
complementarios.
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3. Seguidamente, la Mesa realizaré la apertura de los Sobres/archivos B de todos los
licitadores admitidos, correspondiente a los criterios objetivos sujetos a la aplicacion de
férmulas matematicas.
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4. Posteriormente, la Mesa de Contratacion, procedera a la valoracién de las ofertas
presentadas conforme a los criterios de adjudicacién sefialados en el presente Pliego, y sumada
toda la puntuacién obtenida por cada uno de los licitadores clasificara, por orden decreciente,
las proposiciones presentadas para posteriormente elevar la correspondiente propuesta al
6rgano de contratacién. La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno a favor del
empresario propuesto frente a la Administracion, mientras no se le haya adjudicado el contrato
por acuerdo expreso del érgano de contratacion.

5. ADJUDICACION.

1°. Una vez aceptada la propuesta de la mesa por el érgano de contratacién, los
servicios correspondientes requeriran al licitador que haya presentado la mejor oferta, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 145 para que, dentro del plazo de diez dias hébiles,
a contar desde el siguiente a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, presente
justificante de haber constituido la garantia definitiva que sea procedente y la siguiente
documentacion:

- La documentacién justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la seguridad social.

- Escritura de Constitucién de la Sociedad o Documento de identidad en caso de
persona fisica.

- Poder de representacién de la persona que presentara la oferta en nombre de otro o en
representacion de persona Juridica.

En el supuesto de que el propuesto para la adjudicacién tenga que presentar cualquier
otra documentacién, la misma se tendra que aportar en el plazo de 10 dias habiles sefialado.

2° De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3 por
ciento del presupuesto base de licitacién, IVA excluido, en concepto de penalidad, que se hara
efectivo en primer lugar contra la garantia provisional, sin perjuicio de lo establecido en la
letra a) del apartado 2 del articulo 71.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma
documentacién al licitador siguiente, para su adjudicacién a éste, por el orden en que hayan
quedado clasificadas las ofertas.

3° Cumplimentado el requerimiento y presentada la garantia definitiva, dentro de los
cinco dias habiles siguientes a la recepcién de la documentacién se procederéd a adjudicar el
contrato a favor del licitador propuesto como adjudicatario, procediéndose posteriormente a su
formalizacién conforme a lo abajo expresado. No podrd declararse desierta una licitacién
cuando exista alguna oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios de
figuren en el pliego.
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4° La Resoluci6n de adjudicacién deberd ser motivada y se notificara a los candidatos
o licitadores, debiendo ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias. En todo
caso, el plazo maximo para efectuar la adjudicacién serd de dos meses a contar desde la
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apertura de las proposiciones. De no producirse la adjudicacién dentro de los plazos sefalados,
los licitadores tendran derecho a retirar su proposicion.

Sin perjuicio de lo establecido en el apartado 1 del articulo 155, la notificacién y la
publicidad a que se refiere el apartado anterior deberdn contener la informacién necesaria que
permita a los interesados en el procedimiento de adjudicacion interponer recurso
suficientemente fundado contra la decision de adjudicacién, y entre ellas, en todo caso debera
figurar la establecida en el art. 150.2

6° FORMALIZACION. Los servicios competentes requeriran al adjudicatario para
que formalice el contrato, ello en la siguiente forma:

6.1 Dada la transmision de dominio que supone éste deberd formalizarse
necesariamente en Escritura Publica, ello en el plazo de DOS MESES contados a partir del dia
siguiente al de notificacion del Acuerdo de Adjudicacion del Contrato.

6.2 Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el
contrato dentro del plazo indicado se le exigira el importe del 3 por ciento del presupuesto
base de licitacién, IVA excluido, en concepto de penalidad, que se harad efectivo en primer
lugar contra la garantia definitiva, si se hubiera constituido, sin perjuicio de lo establecido en
la letra b) del apartado 2 del articulo 71.

En este caso, el contrato se adjudicara al siguiente licitador por el orden en que
hubieran quedado clasificadas las ofertas, previa presentacién de la documentacién
establecida, resultando de aplicacion los plazos establecidos en el apartado anterior

6.3. La formalizacion debera publicarse en un plazo no superior a 15 dias tras su
perfeccionamiento, en el Perfil del Contratante.

12 GARANTIAS.
- PROVISIONAL.

Los licitadores deberan necesariamente constituir una Garantia provisional por importe
de 149.662,32 € equivalente al 3% del precio total excluido IVA de todas las Parcelas. La
Garantia Provisional debera instrumentarse en metalico o mediante aval bancario o seguro de
crédito caucion. En caso de Aval Bancario o Seguro, éste deberd ser solidario y tener validez
en tanto que el Ayuntamiento de Punta Umbria no autorice su cancelacion, en el caso de
metalico deberd ser ingresada directamente en la Cuenta que a tal efecto seré sefialada a quien
la requiera por la Tesoreria Municipal.
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- DEFINITIVA. El Adjudicatario debera constituir Garantia por importe del cinco por
ciento (5 %) del precio de adjudicacién (excluido IVA), entendiendo por éste el Precio Total de
adjudicacién resultante por todas las Parcelas (R1 + R2 + R3 + R4).

firmado electror

Deberéa constituirse en la Tesoreria Municipal, en el plazo de 10 dias habiles contados
a partir del dia siguiente al de notificacion del requerimiento sefialado en la clausula 7 del

Verificacion: https://umbria.sedelectronica.es/

w
=
£
I
(=)
a
x
I
=
ok
Q
~
<
o}
©
a
>
>
s
3
z
2
2
<
£
S
S
8
=
s
5
2
o

Plaza de la Constitucién, 1 C.Postal 21100 CIF P2107900I TIf. 959 495100 Fax 959 495150 1

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n® 4498
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccién 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. 59



.. - AMA790-1/312790
[ Documentacion urbanistica
7 valum Documentacion urbanistica 14/10/2025

P

% 7|
=

AYUNTAMIENTO DE PUNTA UMBRIA
CONTRATACION

presente Pliego, debiendo instrumentarse en metalico o mediante aval bancario. En caso de
Aval Bancario, éste deberé ser solidario y tener validez en tanto que el Ayuntamiento de Punta
Umbria no autorice su cancelacién.

La devolucion de la garantia definitiva procedera una vez verificada la finalizacién de
la ejecucion de la edificacién de viviendas protegidas (con ocupacién y calificacion
definitiva).

- GARANTIA COMPLEMENTARIA OBRAS DE URBANIZACION. El
Adjudicatario debera constituir Garantia complementaria por importe del 10% del coste de las
mismas, siendo el importe tenido en cuenta el estimado como coste de ejecucién de la
urbanizacién repercutido y sefialado en el presente Pliego (2.378.006,09 €).

En el caso de no ejecutarse la Urbanizacion por el adjudicatario, este Ayuntamiento
procederd a la ejecuciéon del Aval constituido (o incautacion en el caso de metalico) mediante
el procedimiento legalmente procedente, ello sin perjuicio de las responsabilidades e
indemnizaciones que procedan.

Deberd constituirse en la Tesoreria Municipal, en el plazo de 2 meses contados a partir
del siguiente al de notificacién de la Adjudicacién del Contrato y, en todo caso, con caracter
previo o simultaneo al otorgamiento de la correspondiente escritura publica, debiendo
instrumentarse en metdlico o mediante aval bancario. En caso de Aval Bancario, éste deberd
ser solidario y tener validez en tanto que el Ayuntamiento de Punta Umbria no autorice su
cancelacién.

La devolucion de la garantia procedera una vez finalizadas las obras de urbanizacién y
sean éstas recepcionadas por el Ayuntamiento, si bien podra ser devuelta de forma parcial
conforme avance el proceso de ejecucion, determinandose el importe de forma prorrateada (en
tanto por ciento) conforme al coste total del proyecto y el estado del mismo

13°.- FORMA DE PAGO.

Los importes correspondientes al presente procedimiento, teniendo en cuenta la
naturaleza del mismo, y que conforme a lo establecido en el presente Pliego, se establece
como obligatorio el otorgamiento de Escritura Ptiblica, seran abonados en la siguiente forma:

1° Parcelas Residenciales (R1 a R4)

El 100 % del precio de adjudicacién dentro del plazo de DOS MESES contados a partir
del siguiente al de notificacién de la Adjudicacién del Contrato y, en todo caso, con caracter
previo o simultaneo al otorgamiento de la correspondiente escritura ptiblica. En el mismo
plazo, el Adjudicatario debera abonar el IVA total que devengue la operacién.
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- El 100% del importe ofertado conforme a la cldusula 8°.A.3 (Responsabilidad social
en la prestacion), dentro del plazo de DOS MESES contados a partir del siguiente al de
notificacién de la Adjudicacion del Contrato y, en todo caso, con caracter previo o simultaneo
al otorgamiento de la correspondiente escritura ptblica.

Verificacion: https://umbria.sedelectronica.es/
firmado electror

w
=
£
I
(=)
a
x
I
=
ok
Q
~
<
o}
©
a
>
>
s
3
z
2
2
<
£
S
S
8
=
s
5
2
o

Plaza de la Constitucién, 1 C.Postal 21100 CIF P2107900I TIf. 959 495100 Fax 959 495150 1

Instituto de valoraciones, S.A. Avenida de Europa n°26, Edificio 1, 3°. 28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid). CIF: A-85872646.
Sociedad Homologada por el Banco de Espana, inscrita en el registro de sociedades con el n°® 4498
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid Tomo 27.444, Folio 140, Seccion 8, Hoja M-494584, Inscripcion 1. 60



.. - AMA790-1/312790
[ Documentacion urbanistica
7 valum Documentacion urbanistica 14/10/2025

P

% 7|
=

AYUNTAMIENTO DE PUNTA UMBRIA
CONTRATACION

3° El incumplimiento del pago en el plazo sefialado de cualesquiera de los conceptos
sefialados, dard lugar en todo caso a la pérdida de la adjudicacion, en consecuencia a la
imposibilidad de formalizacién del contrato y la perdida de la garantia definitiva constituida,
sin perjuicio de lo sefialado en la Clausula 11.6.2.

4° Si la persona adjudicataria constituyese hipoteca o prenda sin desplazamiento sobre
el bien adquirido para efectuar el abono de su importe, la formalizacién de la enajenacion y la
hipoteca podran hacerse en unidad de acto, asegurandose el pago de la adjudicacién

14°.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO-COMPRADOR.

Primera.- Ademds del pago del precio y resto de conceptos en la cuantia sefialada en su
oferta y en la forma y plazo fijados en el presente Pliego, el comprador, en virtud de la
adjudicacion, esta obligado a pagar el importe de cuantos gastos, en su caso, se ocasionen con
motivo de los trdmites preparatorios del contrato y los de su formalizacion.

Segunda.- Escritura y gastos. El adjudicatario quedara obligado a presentar la escritura
que se otorgue en la Oficina Liquidadora de los impuestos que graven la transmisién, siendo
de su cuenta el abono de todos los impuestos y demas gastos, incluidos el de otorgamiento de
la escritura y sus copias, inscripcién registral y todos aquellos que sobre la compraventa
recaigan (AJD, etc)

Tercera.- El adjudicatario estd obligado a destinar la promocién de viviendas
protegidas, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Modificacién Puntual de
Planeamiento aplicable estando en todo caso obligado a considerar la reserva del 30% de
vivienda protegida de la edificabilidad residencial del sector, o en su caso, la minima que
establezca obligatoriamente la norma aplicable.

Cuarta- El Adjudicatario se obliga a entregar en este Ayuntamiento copia simple de la
Escritura de Elevacién a Piblico (formalizacién) de la Adjudicacién, en el plazo de 15 DIAS
contados a partir de la fecha de su otorgamiento, asi como en el mismo plazo, justificante de
presentacion de la misma en el Registro de la Propiedad de Punta Umbria para su inscripcién

Quinta- El adjudicatario se obliga expresamente a presentar en el plazo sefialado en la
clausula 2.5 del Pliego de Prescripciones Técnicas el Estudio de Detalle sefialado en la
cléusula 2° Letra G) del presente Pliego.

Sexta.- Cualesquiera otras obligaciones que incumben al Adjudicatario se regulara por
lo establecido en la Legislacién Reguladora del Tipo de Viviendas Expresadas, Ley 7/1999 de
Bienes y su Reglamento de desarrollo, Ley 9/2017 (LCSP, en adelante), y en lo no previsto,
por la legislacién civil reguladora del contrato de compraventa en los términos prescritos en la
misma.
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Séptima.- El adjudicatario debera cumplir la normativa de vivienda protegida vigente
en el momento de la calificacion de las viviendas correspondientes a la Parcela R1.
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15°.- LEGISLACION APLICABLE. REGIMEN
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El contrato que regula las presentes clausulas tiene naturaleza privada y se regird, en
cuanto a su preparacion, competencia y adjudicacién por el presente pliego de clausulas y el
de Prescripciones Técnicas, Ley 9/2017 de contratos del Sector Ptblico. En cuanto a sus
efectos y extincién por la Legislacion civil comun.

1.- Legislacion directamente aplicable.

—Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

—Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, aprobado por Decreto
18/2006, de 24 de enero.

— Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante, LCSP).

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

2.- Los Entes Locales tienen capacidad juridica plena para enajenar bienes. De
conformidad con el art. 52.2 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de
Andalucia: “Las entidades locales de Andalucia podran disponer de sus bienes y derechos de
caracter patrimonial mediante subasta publica, concurso o adjudicacién directa, previo
cumplimiento de los requisitos legalmente establecidos, sin necesidad de autorizacién previa
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, cualquiera que sea su importe.

De conformidad con el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Piblico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas
del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014,
estan excluidos del &mbito de aplicacién de la norma, los contratos de compraventa, donacién,
permuta, arrendamiento y demds negocios juridicos andlogos sobre bienes inmuebles, valores
negociables y propiedades incorporales a no ser que recaigan sobre programas de ordenador y
deban ser calificados como contratos de suministro o servicios, que tendran siempre el caracter
de contratos privados y se regiran por la legislacion patrimonial.

La legislacién patrimonial a la que debemos remitirnos es a la Ley 7/1999, de 29 de
septiembre, de Bienes de las Entidades Locales y Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia, aprobado por Decreto 18/2006, de 24 de enero. De conformidad con los
articulos 19 de la Ley 7/1999 y 12 del Reglamento las enajenaciones de bienes patrimoniales
se regiran, en cuanto a su preparaciéon y adjudicacion, por la normativa reguladora de la
contratacion de las Administraciones Publicas.
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16*. ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS CONSTRUIDAS (Parcela R1).

El Proceso de Seleccién de los Adjudicatarios de las Viviendas Protegidas, serd
realizado por el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Punta
Umbria, de acuerdo con la normativa de aplicacion y conforme a lo establecido en sus Bases
Reguladoras.

firmado electror

17°.- RESOLUCION DEL CONTRATO.
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1.- Ademaés de las establecidas en la Ley 9/2017 y las causas generales que en Derecho
motiven la Resolucién, el contrato quedara resuelto de pleno derecho, por incumplimiento del
adjudicatario de las obligaciones sefialadas en los Pliegos integrantes del presente
Procedimiento.

2.- De igual forma el Contrato queda sometido a Condicién Resolutoria resolviéndose
el mismo a unica instancia del Ayuntamiento de Punta Umbria, debiendo constar asi en la
Escritura Publica de enajenacién como Clausula Resolutoria Expresa, en los siguientes casos:

2.1.- Por incumplimiento de la obligacién de destinar las parcelas o Edificacién a los
usos permitidos y/o establecidos por los Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y
Prescripciones Técnicas integrantes del Procedimiento, salvo modificacién expresamente
autorizada por el Ayuntamiento conforme a la Normativa que en su caso resultara aplicable.

2.2.- Por incumplimiento de presentar el Estudio de Detalle sefialado en la clausula 2°
Letra G) del presente Pliego en los plazos sefialados en la clausula 2.5 del Pliego de
Prescripciones Técnicas, y cualesquiera otros incumplimientos achacables al Adjudicatario en
relacién con el mismo (Estudio Detalle) que pudiera determinar su no aprobacio6n.

En todo caso, y desde este momento, el Ayuntamiento de Punta Umbria admitira la
posposicién de la Condicién resolutoria exclusivamente para Hipotecas u otros derechos reales
que garanticen prestamos o créditos cuyas cuantias vayan destinadas a financiar la Edificacién
de las Parcelas.

18°.- CONSECUENCIAS DE LA RESOLUCION.

Como consecuencia de la resolucion del contrato, las parcelas objeto de la enajenacion,
revertiran al Patrimonio del Ayuntamiento de Punta Umbria, inscribiéndose en el Registro de
la Propiedad a su favor, de conformidad con lo dispuesto en la Ley Hipotecaria y previa la
tramitacién de los Expedientes Administrativos que en Derecho procedan.

19° OBLIGACION DE SUMINISTRO DE INFORMACION DERIVADA DE LA
APLICACION DE LA NORMATIVA SOBRE TRANSPARENCIA PUBLICA.

En virtud de las disposiciones normativas contenidas en la Ley 19/2013, de 9 de
diciembre, de Transparencia, Acceso a la Informacién Publica y Buen Gobierno, la obligacién
de suministro de informacién que vincula al Ayuntamiento, como Administracién Ptblica
incluida en el 4mbito subjetivo de aplicacién, en relacién con los contratos del sector publico,
se extiende a las entidades adjudicatarias de los mismos, en los términos siguientes.
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Una vez formulada y presentada la solicitud de acceso a la informacién relativa a los
contratos del Sector Publico por los particulares interesados en los términos previstos en el
articulo 17 de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, la unidad tramitadora competente requerira a
la entidad contratista para que en un plazo de quince dias desde la recepcién de la notificacién
que se le efectie, remita a la misma, toda la informacién necesaria para que la presente
Administracién pueda cumplir con su deber de informacién a la persona interesada.
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20° TRATAMIENTO DE DATOS

1.- La empresa adjudicataria autoriza al Ayuntamiento de Punta Umbria el uso y
tratamiento informdtico de todos los datos de cardcter personal que facilite, siendo
incorporados a los tratamientos de datos de gestion de contratacién, gestiébn econdmica,
gestion fiscal y seguimiento de la relacién contractual, asi como para el cumplimiento del
principio de transparencia y acceso a la informacién publica.

La base que legitima el tratamiento es la adjudicacién del contrato, asi como el
cumplimiento de las obligaciones legales que se deriven del mismo, siendo conservados los
datos de manera activa durante el plazo de prescripcién establecido por las normativas legales
de aplicacién, y posteriormente, conservados de acuerdo con la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espafiol.

Los datos serdn comunicados a las autoridades ptiblicas competentes para el
cumplimiento de las obligaciones legales de acuerdo a lo dispuesto en la normativa legal
vigente, a registros publicos, bancos y entidades colaboradoras para la gestiéon de cobros /

pagos.

La empresa adjudicataria podrd acceder y ejercitar los derechos de acceso,
rectificacion, supresion, limitacion del tratamiento, portabilidad y oposicion regulados por el
Reglamento (UE) 679/2016, de 27 de abril, General de Proteccién de Datos y por la Ley
Orgénica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de datos Personales y Garantia de los
Derechos Digitales a través de carta dirigida al responsable del fichero a la direccién siguiente:
Ayuntamiento de Punta Umbria, Plaza de la Constitucién s/n 21100 Punta Umbria (Huelva).

2.- La empresa adjudicataria estd obligada al cumplimiento integro de la normativa
vigente de protecciéon de datos personales (concretamente el Reglamento UE 679/2016,
General de Proteccién de Datos y la Ley Organica 3/2018 y su normativa de desarrollo), en el
contexto de la prestacion objeto de esta licitacién y de conformidad con lo que se dispone en
dicha normativa y en el presente pliego.

En el caso que la ejecucion de este expediente de adjudicacién llevara consigo el
tratamiento de datos de caracter personal incorporados a tratamientos titularidad de
Ayuntamiento de Punta Umbria para el correcto desarrollo del objeto del mismo, dicho acceso
no se considerara comunicacién de datos y la empresa adjudicataria tendra la consideracion de
“Encargada del tratamiento” de los datos de caracter personal responsabilidad del
Ayuntamiento de Punta Umbria, obligdndose, de conformidad con el articulo 28.3 del
Reglamento UE 679/2016 a:
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Primero.- Utilizar los datos de cardcter personal a los que tenga acceso o sean puestos a
su disposicion por parte del Ayuntamiento de Punta Umbria tinica y exclusivamente para la
ejecucion del contrato, realizando dicho acceso conforme a condiciones e instrucciones
especificas que le sean definidas/especificadas por parte del Ayuntamiento de Punta Umbria.
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CONTRATACION

Segundo.- La empresa adjudicataria en ningtn caso podrd ceder ni comunicar a
terceros, total o parcialmente, ni siquiera para su conservacion, los datos personales a los que
tenga acceso para la correcta prestacion de los trabajos.

Tercero.- La empresa adjudicataria no revelard, transferird, cederd o de otra forma
comunicara los datos de caracter personal responsabilidad del Ayuntamiento de Punta Umbria,
ya sea verbalmente o por escrito, por medios electronicos, papel o mediante acceso
informatico, ni siquiera para su conservacion, a ningun tercero, salvo que exista autorizacién o
instruccién previa del Ayuntamiento de Punta Umbria en dicho sentido.

Cuarto.- La empresa adjudicataria mantendrd un registro de todas las categorias de
actividades de tratamiento efectuadas por cuenta del Ayuntamiento de Punta Umbria, que
contenga la siguiente informacién:

1. El nombre y los datos de contacto del Ayuntamiento de Punta Umbria, del 6rgano y
dependencia responsable.

2. Las categorias de tratamientos efectuados por cuenta del Ayuntamiento de Punta
Umbria.

3. Una descripcion general de las medidas técnicas y organizativas de seguridad
implementadas al tratamiento.

Quinto.- La Empresa Adjudicataria dara apoyo al Ayuntamiento de Punta Umbria en la
realizacién de las evaluaciones de impacto relativas a la proteccién de datos, cuando éste se
encuentre obligado a ello en relacién al tratamiento que encarga realizar a la Empresa
Adjudicataria.

Sexto.- La Empresa adjudicataria pondra a disposiciéon del Ayuntamiento de Punta
Umbria toda la informacién necesaria para demostrar el cuamplimiento de sus obligaciones, asi
como para la realizacion de las auditorias o las inspecciones que realicen el Ayuntamiento de
Punta Umbria.

Séptimo.- En caso de estar obligado a ello, designard un delegado de proteccién de
datos y comunicar su identidad y datos de contacto al Ayuntamiento de Punta Umbria.

Octavo.- La Empresa Adjudicataria respetard todas las obligaciones que pudieran
corresponderle como encargado del tratamiento con arreglo a la normativa legal vigente o de
cualquier otra disposicion o regulacién complementaria que le fuera igualmente aplicable.
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Noveno.- La empresa adjudicataria no podra, salvo que cuente con autorizacién
expresa y por escrito del Ayuntamiento de Punta Umbria, subcontratar a terceras
empresas/personas obras o servicios que conlleven un acceso a los datos responsabilidad del
Ayuntamiento de Punta Umbria.

firmado electror

En el caso que dicha subcontratacién sea autorizada expresamente por parte del
Ayuntamiento de Punta Umbria, la empresa adjudicataria deberd firmar con la
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empresa/persona subcontratista un contrato en los términos previstos en el articulo 28.3 del
Reglamento UE 679/2016, del que remitira copia al Ayuntamiento de Punta Umbria; contrato
en el que se establecera que la empresa/persona subcontratista se sometera a las instrucciones
y directrices del Ayuntamiento de Punta Umbria.

Décimo.- La empresa adjudicataria estd obligada a mantener y cumplir durante el
acceso y/o tratamiento y con posterioridad a la finalizaciéon del mismo, el deber de secreto
profesional respecto a los datos de caracter personal, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 5 de la Ley Orgéanica 3/2016, adoptando todas las medidas que fueren necesarias.

Asimismo, la empresa adjudicataria se obliga a impartir las instrucciones precisas a su
personal, para el efectivo conocimiento y obligado cumplimiento de estas obligaciones de
confidencialidad y secreto, asi como de las responsabilidades que asumen en virtud del
contrato. En este sentido, la empresa adjudicataria realizard cuantas advertencias y suscribira
cuantos documentos sean necesarias con su personal, con el fin de asegurar el cumplimiento
de dichas obligaciones de confidencialidad y secreto de los datos de caracter personal.

Undécimo.- La Empresa Adjudicataria adoptard y aplicara las medidas de seguridad
necesarias, conforme lo previsto en el articulo 32 del Reglamento UE 679/2016, que
garanticen la seguridad de los datos de caracter personal responsabilidad del Ayuntamiento de
Punta Umbria y eviten su alteracién, pérdida, tratamiento o acceso no autorizado, habida
cuenta del estado de la tecnologia, la naturaleza de los datos almacenados y los riesgos a que
estén expuestos, ya provengan de la acciéon humana o del medio fisico o natural.

En el caso que el acceso y/o tratamiento de los datos se realice en los locales de la
empresa adjudicataria, ésta en su condicién de encargado del tratamiento se obliga a adoptar
las medidas de seguridad necesarias, acordes al nivel fijado para el tipo de datos objeto de
acceso, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 32 del Reglamento UE 679/2016. A
efectos de asegurar el cumplimiento de esta obligacién, la Empresa Adjudicataria deberéa poner
a disposicién del Ayuntamiento de Punta Umbria una copia de su analisis de riesgos, asi como
relaciéon integra y concreta de cada medida de seguridad implementada para la prestacién de
los servicios al Ayuntamiento de Punta Umbria.

En el caso que el tratamiento de los datos se desarrolle en las instalaciones y/ o equipos
del Ayuntamiento de Punta Umbria, la empresa adjudicataria y su personal se obligan a
cumplir las medidas de seguridad establecidas por el Ayuntamiento de Punta Umbria en todo
momento. El Ayuntamiento de Punta Umbria se reserva la posibilidad de exigir la firma de
compromisos y/o acuerdos de confidencialidad al personal de la empresa adjudicataria que
garanticen el obligado cumplimiento de sus medidas de seguridad.
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Duodécimo.- El acceso, a través de redes de telecomunicaciones, a los datos ubicados
en servidores y herramientas informaticas del Ayuntamiento de Punta Umbria, se realizara en
todo caso respetando los protocolos de seguridad establecidos por el Ayuntamiento de Punta
Umbria, prohibiéndose expresamente a la empresa adjudicataria incorporar los datos de
caracter personal a los que accede a sistemas o soportes distintos de los del Ayuntamiento de
Punta Umbria.
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Décimo tercero.- En caso de violacién de la seguridad de los datos personales en los
sistemas de informacién utilizados por la empresa adjudicataria para la prestacién de los
servicios al Ayuntamiento de Punta Umbria, la Empresa Adjudicataria deberd notificar al
Ayuntamiento de Punta Umbria, sin dilacién indebida, y en cualquier caso antes del plazo
méximo de veinticuatro (24) horas desde su conocimiento, las violaciones de la seguridad de
los datos personales a su cargo de las que tenga conocimiento, juntamente con toda la
informacion relevante para la documentacién y comunicacion de la incidencia.

Décimo cuarto.-L.a empresa adjudicataria procederd a devolver al Ayuntamiento de
Punta Umbria cuantos soportes y documentos contengan datos de caracter personal a los que
haya tenido acceso en virtud del presente contrato, una vez finalizado el mismo. Una vez
realizada la devolucidn, la empresa adjudicataria entregara al Ayuntamiento de Punta Umbria
un certificado que acredite la correcta y total migraciéon de los datos a los sistemas de
informacion del Ayuntamiento de Punta Umbria.

Décimo quinto.- En los supuestos o casos en que la empresa adjudicataria recabe datos
de caracter personal como consecuencia del cumplimiento del objeto del contrato, lo hard
siempre en nombre y por cuenta del Ayuntamiento de Punta Umbria, informando a los
afectados de acuerdo a lo que se dispone en la normativa de proteccién de datos vigente vy,
concretamente de acuerdo a lo establecido en los articulos 13 y 14 del Reglamento UE
679/2016, y solicitando en todo momento el consentimiento expreso de los afectados en las
condiciones que se establecen en el articulo 7 del citado Reglamento. A tal efecto, el
Ayuntamiento de Punta Umbria proporcionard a la empresa adjudicataria los modelos y
formularios de recogida de datos que incorporan las clausulas de informacién y recabo del
consentimiento.

Décimo sexto.- En el caso que un afectado realice una solicitud de ejercicio de los
derechos de acceso, rectificacion, supresion, olvido, portabilidad, limitacién del tratamiento y
oposicién establecidos por la normativa vigente de proteccién de datos ante la empresa
adjudicataria, ésta debera dar traslado de dicha solicitud al Delegado de Proteccién de Datos
del Ayuntamiento de Punta Umbria en el plazo maximo de 48 horas desde su recepcion,
adjuntando a la misma toda la documentacién obrante sobre dicho afectado que haya podido
ser generada por la empresa adjudicataria durante la realizacién de los trabajos.

La empresa adjudicataria responderd ante el Ayuntamiento de Punta Umbria, al que
mantendran indemne de todos los dafios y perjuicios de cualquier naturaleza (a titulo
enunciativo pero no limitativo, dafios econémicos, organizativos, de imagen publica,
societarios, entre otros) en los que el Ayuntamiento de Punta Umbria pudiera incurrir como
consecuencia de las reclamaciones que pudieran originarse por el incumplimiento del deber de
confidencialidad o de cualquier otro deber legal o reglamentario, o por revelacion de secreto y,
muy especialmente, de cualquier reclamacién o sancién administrativa o judicial de cualquier
tipo, fruto todo ello del incumplimiento por parte de la empresa adjudicataria y/o de su
personal de las obligaciones contenidas en la presente clausula en materia de protecciéon de
datos de carécter personal frente al Ayuntamiento de Punta Umbria o frente a los titulares de
los datos recogidos en los tratamientos de datos responsabilidad del Ayuntamiento de Punta
Umbria. En dicho supuesto de incumplimiento por la empresa adjudicataria de sus
obligaciones asumidas en materia de proteccion de datos, ésta sera considerada responsable
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del fichero y respondera personalmente de cualesquiera sanciones, multas o cargos que
pudieran serle impuestos al Ayuntamiento de Punta Umbria, asi como de las indemnizaciones
por los dafios y perjuicios que pudieran serle causados en su imagen societaria y publica.

21° PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION, INTERPRETACION.
JURISDICCION. RECURSOS.

1. Prerrogativas de la Administracion. El 6rgano de contratacién, conforme al articulo
190 de la LCSP ostenta la prerrogativa de interpretar los contratos administrativos, resolver las
dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlos por razones de interés ptiblico, declarar la
responsabilidad imputable al contratista a raiz de la ejecucién del contrato, suspender la
ejecucion del mismo, acordar su resolucion y determinar los efectos de esta.

2. En los procedimientos que se instruyan para la adopcién de acuerdos relativos a las
prerrogativas seflaladas, debera darse audiencia al contratista y se adoptaran de acuerdo con lo
previsto en el articulo 191 de la LCSP, siendo preceptivo el dictamen del Consejo Consultivo
en los supuestos relacionados en el nimero 3 de dicho articulo. Los acuerdos que adopte el
organo de contratacion, previo los tramites legalmente previstos, en el ejercicio de sus
prerrogativas seran inmediatamente ejecutivos

3. Todas las cuestiones o divergencias que puedan surgir sobre la preparacién y
adjudicacién del contrato, se resolverdn en via administrativa, y/o por la jurisdiccion
contencioso-administrativa de los Tribunales con fuero en el Municipio de Punta Umbria.

De acuerdo con lo anterior, y conforme al art. 44.6 de la Ley 9/2017 Contra las
resoluciones o acuerdos podra interponerse potestativamente recurso de reposicién en el plazo
de un mes ante el mismo érgano que lo dictara de conformidad con lo dispuesto en la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones
Publicas o Recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses, contados desde el dia
siguiente al de su notificacién o publicacién conforme la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora
de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa, ante los Juzgados con fuero en el Municipio de
Punta Umbria, entendiéndose que los licitadores por el mero hecho de participar en el
Procedimiento, renuncian expresamente a cualquier otro fuero.

2.- Jurisdiccién y recursos. Las cuestiones litigiosas surgidas sobre los efectos y
extincién del contrato se resolveran por el orden Jurisdiccional Civil, ante los Juzgados y
Tribunales con competencia en el término Municipal de Punta Umbria, entendiéndose que los
licitadores por el mero hecho de participar en el Procedimiento, renuncian expresamente a
cualquier otro fuero.
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ANEXO I.- MODELO DE PROPOSICION.

D et , VECINO de..eeieeeiiiiieiieeeeieeeeeeeeeeeeaeene , con
domicilio a efectos de NOLIfiCACION EN........ceeveeiiiiiiiiiiiieeeeeieeeeeee et e eeaaeeeeeaaeeessnseeessnnnes s
Vo N et .en nombre propio o en representaciéon de
.................................................................. con DINI / CLE  N° v ¥
dOMICIlIO N ...eoeieieieieteee e ,(segin poder que debidamente bastante
do acompafia) enterado del anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia n° ..... ............ de
fecha .o , relativo a la enajenacién mediante PROCEDIMIENTO

ABIERTO DEL CONTRATO DE ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES
PATRIMONIALES, PARCELAS DE TERRENO DENOMINADAS R-1, R-2, R-3 Y R4
INTEGRANTES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO, SITUADOS EN EL
SECTOR DENOMINADO SUNC/ANTIGUOS DEPOSITOS EN LA AVENIDA CIUDAD
DE HUELVA, Manifiesto expresamente conocer y aceptar en su integridad, Los Pliegos de
Clausulas Administrativas Particulares y Prescripciones Técnicas, y todos lo documentos
Urbanisticos de posible aplicacion, y declaro, bajo mi responsabilidad, que retino todas las
condiciones y requisitos especificados y, adjuntando la documentacion establecida.

OFERTO las siguientes:
1° Oferta econémica. Clausula 8.A.1. Oferto, como precio de compra de las parcelas
residenciales R2, R3 y R4 la cantidad de..........cccceeverenieiieninniineneecreceeceeeeeeeeeeeenens

«ee..... Euros (IVA excluido) (consignar en letra y nimero).

2° Compromiso de empleo. Clausula 8.A.2. Como compromiso de empleo oferto las

siguientes:
- Durante el proceso de urbanizacién, la creacion de al menos puestos de trabajo
- Durante el proceso de Edificacion, la creacién de al menos puestos de trabajo

Expresamente declaro conocer y acepto, que el incumplimiento por mi parte en caso de ser
adjudicatario del compromiso de creacion de empleo sera causa automatica de resolucién del
contrato, ello siempre y cuando, de minorarse de la puntuacién total obtenida por el
adjudicatario el criterio no cumplido, la puntuacién resultante total determinara que no hubiese
sido la suya la oferta mejor valorada en su conjunto. A estos efectos el Ayuntamiento tiene la
potestad, y el adjudicatario la obligacién de atenderla, de solicitar puntualmente los
documentos que procedan al objeto de acreditar el cumplimiento de la contratacién ofertada.

3° Responsabilidad social en la prestacion. Clausula 8.A.3. Oferto la aportacion al
Ayuntamiento de Punta Umbria para la finalidad sefialada, el importede .................ccoceniee
............................................................... ,..... Euros (consignar en letra y nimero).
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4° Oferta tipo fijo licitacion. Acepto expresamente a todos los efectos el precio establecido
como tipo de licitacion fijo para la parcela residencial R1, y que asciende a la cantidad de
1.151.631,01 € (IVA excluido)
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Anexo 2.- DECLARACION RESPONSABLE-DESEMPATE.

En caso de resultar necesario para el Organo de contratacién, acudir a los criterios de
desempate establecidos en el presente Pliego en relacién con el articulo 147.1 de la Ley
9/2017 LCSP, el firmante declara:

1° Que la plantilla total de la empresa asciende a un total de trabajadores/as.

2° Que al vencimiento del plazo de presentacion de ofertas, existe en su plantilla un
por ciento de trabajadores con discapacidad superior al que le impone la normativa.

3° Que al vencimiento del plazo de presentacién de ofertas, existe en su plantilla un
por ciento de trabajadores fijos con discapacidad en su plantilla.

4° Que SI / NO (marcar lo que proceda) es una empresa de insercién de las reguladas en la
Ley 44/2007, de 13 de diciembre, para la regulacion del régimen de las empresas de insercién,
y que cumplen con los requisitos establecidos en dicha normativa para tener esta consideracion

5° Que al vencimiento del plazo de presentacion de ofertas incluye medidas de caracter social
y laboral que favorecen la igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres (planes de
igualdad, etc)

6° Que el porcentaje de trabajadores con discapacidad o en situacién de exclusion social en la
plantilla de la empresa es de %.

7° Que el porcentaje de contratos temporales en la plantilla de la empresa asciende al __ %.
8° Que el porcentaje de mujeres empleadas en la plantilla de la empresa asciende al %
9° Que expresamente se compromete a aportar una vez sea requerido para ello por el
Ayuntamiento, la documentacién acreditativa de los criterios de desempate y justificativos
sefialados en esta Declaracién, que manifiesta en todo caso como ciertos y a todos los efectos

legales oportunos.

Punta Umbria a de de 2025
Firma:

Anexo 3. DECLARACION RESPONSABLE CONCURRENCIA EN UTE.

desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 24 de 25

D/Diia mayor de edad, vecino/a de
con domicilio en NIF
n° en su propio nombre (o en nombre y representacién de la Entidad

con domicilio social en s
calle CIF n° , enterado del
PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA ADJUDICAR EL CONTRATO DE ENAJENACION DE
BIENES INMUEBLES PATRIMONIALES, PARCELAS DE TERRENO DENOMINADAS R-1,
R-2, R-3 Y R-4 INTEGRANTES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO, SITUADOS
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EN EL SECTOR DENOMINADO SUNC/ANTIGUOS DEPOSITOS EN LA AVENIDA
CIUDAD DE HUELVA manifestando conocer suficientemente el expediente y pliegos de
condiciones, que acepto integramente en sus propios términos, declaro bajo mi
responsabilidad:

1° Concurre en union temporal de empresas (marcar lo que proceda)

SI( ) NO( )

En el supuesto afirmativo de concurrir en unién temporal con otras
empresas/profesionales:

Aporto a la presente Declaraciéon documento, donde se indican los nombres y
circunstancias de los empresarios/profesionales que las suscriben, la participacién de cada uno
de ellos y la designacion de la persona que durante la vigencia del contrato ha de ostentar la
plena representacion de todos ellos frente a la Administracion. En caso de resultar
adjudicatario conozco y acepto expresamente que ésta deberd constituirse obligatoriamente en
escritura publica.

Para el supuesto de que varios empresarios/profesionales concurran agrupados en
UTE, cada uno de ellos aportara su propio DEUC con la documentacién General.

Punta Umbria a de de 2025
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RESIDUAL DINAMICO

1. Terreno Urbano [21013001115652]

TOTAL TOTALES ACTUALIZADOS

INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€) INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€)

oct. 2025 - now. - - - - - -
2025

nov. 2025 - dic. - - - - - -
2025

dic. 2025 - ene. - - - - - -
2026

ene. 2026 - feb. - - - - - _
2026

feb. 2026 - mar. - - - - _ _
2026

mar. 2026 - abr. - - - - - -
2026

abr. 2026 - may. - - - - - -
2026

may. 2026 - jun. - - - - - -
2026

jun. 2026 - jul. 2026 - - - - _ _

jul. 2026 - ago - - - - - -
2026

ago. 2026 - sep. - - - - - -
2026

sep. 2026 - oct. - - - - _ _

2026
oct. 2026 - nov. - 405.898,92 -405.898,92 - 361.836,52 -361.836.52
2026
nov. 2026 - dic - 405.898,92 -405.898,92 - 358.652,22 -358.652,22
2026
dic. 2026 - ene. - 405.898,92 -405.898,92 - 355.495,93 -355.49593
2027
ene. 2027 - feb. - 405.898,92 -405.898,92 - 352.367.42 -352.367,42
2027
feb. 2027 - mar. - 405.898,92 -405.898,92 - 349.266,45 -349.266,45
2027
mar. 2027 - abr. - 405.898,92 -405.898,92 - 346.192,76 -346.192,76
2027
abr. 2027 - may. - 405.898,92 -405.898,92 - 34314612 -343146,12
2027
may. 2027 - jun. - 405.898,92 -405.898,92 - 340.126,30 -340126,30
2027
jun. 2027 - jul. 2027 - 405.898,92 -405.898,92 - 33713305 -337.133,05
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TOTAL TOTALES ACTUALIZADOS
INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€) INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€)

jul.2027 - ago. 2027 - 405.898,92 -405.898,92 - 334.166,14 -334.166,14
ago. 2027 - sep - 405.898,92 -405.898,92 - 33122534 -331.225,34
2027
sep. 2027 - oct. - 402.929,13 -402.929,13 - 325.908,32 -325.908,32
2027
oct. 2027 - now. 361.629,07 354.966,02 6.663,05 28992871 284.586,75 534196
2027
nov. 2027 - dic. 361.629,07 354.966,02 6.663,05 28737722 28208227 529495
2027
dic. 2027 - ene. 361.629,07 354.966,02 6.663,05 284.848,18 279.599,83 5.248,35
2028
ene. 2028 - feb. 361.629,07 354.966,02 6.663,05 28234140 27713924 520217
2028
feb. 2028 - mar. 361.629,07 354.966,02 6.663,05 279.856,69 274.700,30 5156,39
2028
mar. 2028 - abr. 361.629,07 354.966,02 6.663,05 277.393,83 27228283 511101
2028
abr. 2028 - may. 361.629,07 354.966,02 6.663,05 27495266 269.886,63 5.066,03
2028
may. 2028 - jun 361.629,07 354.966,02 6.663,05 272.532,96 267.511,52 502144
2028

jun. 2028 - jul. 2028 361.629,07 354.966,02 6.663,05 270.134,56 26515731 497725
jul. 2028 - ago. 361.629,07 354.966,02 6.663,05 26775727 262.823,81 4.933,45
2028
ago. 2028 - sep 361.629,07 354.966,02 6.663,05 265.400,89 260.510,86 4.890,04
2028
sep. 2028 - oct. 368.583,47 35175165 16.831.82 268.124,21 255.879,98 1224422
2028
oct. 2028 - now. 1086.625,81 20.446,14 1066.179,67 78350414 14.742,55 768.761,59
2028
nov. 2028 - dic. 1086.625,81 20.446,14 1066.179,67 776.608,98 14.612,81 761.996,18
2028
dic. 2028 - ene 1.086.625,81 20.446,14 1066.179.67 769.774,51 14.484 .21 755.290,30
2029
ene. 2029 - feb. 1.086.625,81 20.446,14 1066.179.67 763.000,18 14.356,74 74864344
2029
feb. 2029 - mar. 1086.625,81 20.446,14 1066.179,67 756.285,47 14.230,40 742.055,07
2029
mar. 2029 - abr. 1086.625,81 20.446,14 1066.179.67 749.629,85 1410516 73552469
2029
abr. 2029 - may. 1.086.625,81 20.446,14 1066.179.67 743.032,80 13.981.03 729.051.77
2029
may. 2029 - jun. 1.086.625,81 20.446,14 1066.179.67 736.493,81 13.857.99 722.635,82
2029
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TOTAL TOTALES ACTUALIZADOS
INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€) INGRESOS (€) GASTOS (€) TOTAL (€)
jun. 2029 - jul. 2029 1.086.625,81 20.446,14 1.066.179,67 730.012,37 13.736,04 716.276,33
jul. 2029 - ago 1.086.625,81 2044614 1066.179,67 72358797 1361516 709.972,81
2029
ago. 2029 - sep. 1.086.625,81 20.446,14 1.066.179,67 717.220,10 1349534 703.724,76
2029
sep. 2029 - oct 1.086.625,81 2073513 1.065.890,68 710.908,27 13.565.64 697.342,63
2029
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o 14/10/2025
ENTIDAD TASADORA: Instituto de Valoraciones
Fecha de referencia: 14/10/2025
Encargo recibido de:
Solicitante: Admara Capital
Identificacion del SUELO
Referencia Catastral: 0270103PB8107SO000UU
Domicilio: Avenida Ciudad De Huelva, 10, escalera: T, puerta: OS
Provincia: Huelva
Municipio: Punta Umbria
Codigo Postal: 21100
CARACTERISTICAS 1 2 3 4 5
2
CLASE 1Tipo de suelo Suelo urbano Suelo urbano no Suelo urbanizable | Suelo urbanizable | Suelo no urbanizable o
consolidado consolidado sectorizado no sectorizado rustico valorado
5
2 Desarrollo del . . .
DESARROLLO . Planeamiento de Planeamiento de Planeamiento de
planteamiento Urbanizacion Proye_cto .d.e desarrollo desarrollo desarrollo no
) urbanizacion
finalizada aprobado aprobado aprobado redactado o no
P definitivamente inicialmente aprobado
. 1
GESTION 3 Sistema de gestion
) . Agente urbanizador . .. Expropiacion o sin
Licencia o concierto Compensacion Cooperacion gestion
o f 4 Porcentaje del ambito 1
% AMBITO valorado
100 % >80% >60% >50% <50%
1
5 Superficie parcerla m?
TAMARNO DEL <10.000 <100.000 <500.000 <1000.000 >1000.000
PROYECTO
6 Aprovechamiento 2
2
sobre rasante m. <10.000 <50.000 <150.000 <250.000 >250.000
4
7 Categoria del
MUNICIPIO municipio y Numero de Capitales y Capitales y
habitantes similares >100.000 | similares > 50.000 >20000 >10.000 <10.000
2
TIPOLOGIA 8 Producto a desarrollar VPO o VPP de 12 Primera residencia | 22 residencia, hotel, | Industrial, logistica, | Dotacional, recreativa,
residencia libre oficina, comercial aparcamiento otros
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