Hoja de datos clave de inversion

Esta oferta de crowdfunding no ha sido verificada ni aprobada por la Comision Nacional de Mercados de Valores (CNMV) ni por
la Autoridad Europea de Valores y Mercados (ESMA).

La idoneidad de tu experiencia y conocimientos puede que no se haya evaluado antes de que tengas acceso a esta inversion.
Al hacer esta inversion, asumes todo el riesgo implicado, incluido el riesgo de pérdida parcial o total del dinero invertido.

Advertencia de riesgo

Invertir en este proyecto de micromecenazgo conlleva riesgos, incluyendo la pérdida de parte o de la totalidad del dinero invertido.
Su inversién no esta cubierta por los Esquemas de Garantia de Depdsitos establecidos de acuerdo con la Directiva 2014/49/UE
del Parlamento Europeo y del Consejo (*). Su inversion no esta cubierta por los esquemas de compensaciéon a inversores
establecidos de acuerdo con la Directiva 97/9/CE del Parlamento Europeo y del Consejo (**).

Puede que no obtengas ningun retorno de tu inversion.
No es un producto de ahorro y recomendamos que no inviertas mas del 10% de tu patrimonio neto en proyectos de crowdfunding.

Puede que no puedas vender los instrumentos de inversion cuando quieras. Aunque puedas venderlos, aun podrias sufrir
pérdidas.

(*) Directiva 2014/49/UE del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de abril de 2014 sobre los sistemas de garantia de depodsitos
(DO L 173, 12.6.2014, p. 149).

(**) Directiva 97/9/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 3 de marzo de 1997 sobre esquemas de compensacion a
inversores (DO L 84, 26.3.1997, p. 22).

Periodo de enfriamiento precontractual para inversores inexpertos

Los inversores inexpertos disponen de un periodo de enfriamiento durante el cual pueden, en cualquier momento, revocar su
oferta de inversién o expresion de interés en la oferta de crowdfunding sin tener que justificar su decision y sin incurrir en
penalizaciones. El periodo de enfriamiento comienza en el momento en que el posible inversor inexperto hace una oferta de
inversion o expresa interés y expira cuatro dias naturales después de esa fecha.

Los inversores pueden ejercer su derecho a revocar su inversion enviando un correo electrénico a contacto@urbanitae.com en un
plazo maximo de 4 dias naturales desde el momento en que realizaron su inversion.

En caso de retirada por parte del(los) inversor(es), Urbanitae se reserva el derecho de cerrar el proyecto o alcanzar el objetivo
inicial de inversién con nuevos inversores.

Parte A: Informacion sobre el desarrollador del proyecto y el proyecto de crowdfunding

Resumen de la operacion

Identificador de la oferta (Cédigo LEI) 969500350D5E2KEENS9?2

Promotor Port Marseillan Il SAS

Nombre del proyecto Marseillan | Proyecto Rivage de Thau

Identificador del proyecto 969500350D5E2KEENB9200000468

Tipo de oferta Proyecto de Deuda: Entrada de los inversores de Urbanitae via Préstamo
Importe objetivo 5.000.000 €
Plazo limite 15 de mayo de 2026
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Informacion del promotor

Denominacidn social
Nuamero de identificacion fiscal

Domicilio social
Gerente sociedad

Descripcion de la sociedad y del plan de
actividades

Numero de empleados

Nuamero de proyectos financiados
previamente en la plataforma

Estructura del Capital Social

Direccion del dominio de internet del gestor
del proyecto

Port Marseillan Il SAS
918 175 548

Route de Roujan Domaine de Peyrat 34120 Tourbes, Francia

Gerente sociedad : Propriétés & Co (France) — representado por Miguel Espada

Adquisicién de terrenos y edificios, rehabilitacién y construccion, venta de edificios
0 empleados

Primer proyecto por financiar : Port Marseillan Il SAS

Sociedad limitada (SAS)

1.000 £ dividido en 1.000 participaciones de 1 €
Propriétés & Co France : 611 participaciones
Proprigtés & Co Luxembourg: 125 participaciones
Red Blossom Consultants : 160 participaciones
Med Capital : 64 participaciones
Simone Grabstein: 11 pa i
Micaela Modiano : 5 pa

Gaby Modiano : 24 participaciones

https://port-marseillan.com/

Informacidn del préstamo
Finalidad del préstamo
Tipologia préstamo
Importe solicitado

Plazo préstamo

Tipo de interés

Comision Urbanitae

TAE

Amortizacién

Cesion del préstamo
Prorroga

Tipo interés sobre demora

Financiacion para la compra de suelos para el desarrollo de 133 pisos
Tipo fijo
5.000.000 €
24 meses
13% anual

275.000 €+ VA

18.348 %

Amortizacion del principal y pago de los intereses al final del periodo. En cualquier momento, sujeto a retorne minimo (make whole) de 8 meses.

No estd permitida
No esta permitida

5% adicional al tipo de interés aplicable

+  Una garantia a primer requerimiento (GAPD), sujeta a derecho francés, otorgada por PROPRIETE & CO

«  Unfideicomiso de derecho francés, constituido por el Sponsor a favor del Agente de Garantias sobre el 100% de las participaciones sociales de Port Marseillan Il
los créditos intragrupo presentes y futuros que PROPRIETE & CO ostenta frente a Port Marseillan 11, y un aval solidario sujeto a derecho francés otorgado por
Miguel Espada a favor del Agente de Garantias por un importe méaximo de 1.000.000 €

+  Unaorden de pago irrevocable formalizada en escritura publica sujeta a derecho francés, otorgada por Port Marseillan Il a favor de cada uno de los Inversores,
confirmando que el 17% de los ingresos derivados de |a venta final de los activos inmobiliarios titularidad de Port Marseillan Il sera abonado al Agente de
Garantias a primer requerimiento

= Una hipoteca de primer rango de prestamista de dinero, sujeta a derecho francés, constituida simultdneamente a la adquisicion de las parcelas BV-1390, BV-1389,
BV-1371, BV-1388, BV-1392, BV-1374, BV-1373, BV-1370, BV-1387 y BV-1372, sobre las que se construirdn las 133 viviendas, o, en la medida en que legalmente
sea posible, una hipoteca de primer rango constituida por subrogacién sobre los activos inmobiliarios titularidad de Port Marseillan Il incluida la cesién en
garantia de sus derechos, con delegacién legal de las indemnizaciones de seguro.

Garantias aportadas

DESCRIPCION DE LA SITUACION FINANCIERA. Balance de situacién. Ejercicio 2025

0€ 1.002€

4514 € 0€
Existencias 0€ 3.512¢
Inversiones Financieras a Corto Plazo 0€ Deudas a Corto Plazo 3.025¢
E;el-lri:\l’i;rlzr):‘ztsms activos liquidos 4514¢€ ,;Z;e;dnres Comerciales y Otras Cuentas a 487 €

DESCRIPCION DE LA SITUACION FINANCIERA. Cuenta de Pérdidas y Ganancias. Ejercicio 2025

Otros Ingresos de Explotacion 0€
Otros Gastos de Explotacion 1.648 €
Resultado de Explotacion -1.648 €
Beneficio Antes de Impuestos 2€
Impuesto de sociedades D€
Resultado neto 2€



El proyecto consiste en un préstamo concedido para comprar suelos para desarrollar 133 pisos en el sur de Francia, Port Marseillan.
El promotor del proyecto declara que, hasta donde sabe, no se ha omitido ningun dato y que la informacion no es sustancialmente
engafosa ni inexacta. El desarrollador del proyecto es responsable de la preparacion de esta hoja de datos fundamental de inversion.

Parte B: Caracteristicas principales del proceso de crowdfunding y condiciones para pedir préstamos.

(@)

Cantidad minima de capital que se debe recaudar para cada oferta de crowdfunding
5.000.000 de euros

(b)

Fecha limite para alcanzar el objetivo de fondos a prestar: 30 dias desde el anuncio

(c) | Informacion sobre las consecuencias si el objetivo de captacion de capital no se alcanza dentro del plazo
En caso de que no se alcance el objetivo de fondos retirados, los inversores recibiran la devolucién de su contribucion
comprometida, en un plazo maximo de 5 dias laborables desde el incumplimiento mencionado, sin coste alguno para los
inversores.

(d) | Importe maximo de la oferta, si difiere del importe minimo de capital mencionado en el punto (a)
No hay diferencia

(e) | Cantidad de recursos propios comprometidos por el promotor del proyecto en el proyecto de crowdfunding
Patrimonio total: 16.864.812 €

(f) | Cambios en la composicion de capital del promotor del proyecto relacionados con la oferta de crowdfunding

La composicion del capital del promotor no se modificara y, dentro del contrato de préstamo, el promotor incorporara una nueva
obligacion de cumplir con la deuda.

Parte C: Factores de riesgo.

Exposicién de los principales riesgos

Tipo 1 — Riesgo de Proyecto

Los riesgos del proyecto que pueden causar el fracaso incluyen, pero no se limitan a, los siguientes: (i) retrasos y/o

sobrecostes en la finalizacion del proyecto y (ii) desviaciones en el ritmo y/o el precio de la comercializacion.

Tipo 2 — Riesgo sectorial

Riesgos inherentes al sector especifico. Estos riesgos pueden estar provocados, por ejemplo, por un cambio en
las circunstancias macroecondmicas, una reduccion de la demanda en el sector inmobiliario

Tipo 3 — Riesgo de impago

Riesgos causados por una variedad de factores, incluyendo, pero no limitado a: (grave) cambio en las
circunstancias macroeconomicas, mala gestion, fraude, falta de financiacion o falta de liquidez.

Tipo 4 — Riesgo de rendimientos inferiores a lo esperado, retrasos o incumplimiento

El riesgo de que el rendimiento sea inferior al esperado se retrase o de que el proyecto incumpla el pago del capital

o de las devoluciones.

Tipo 5 — Riesgo de fallo de la plataforma

El riesgo de que la plataforma de crowdfunding no pueda ofrecer sus servicios, temporal o permanentemente.

Tipo 6 — Riesgo de iliquidez de inversion

Los inversores no podran obtener liquidez de su inversion hasta la finalizacién del proyecto.

Tipo 7 — Otros riesgos

Riesgos que, entre otros, estan fuera del control del promotor del proyecto, como riesgos politicos o regulatorios




Parte D: Informacién sobre la oferta de valores negociables y los instrumentos admitidos para crowdfunding.

(@)

Cantidad total y tipo de valores comercializables que se ofreceran
(@) Nombre del emisor: Port Marseillan 1l SAS

(b) Descripcion: Se concede un préstamo a tipo fijo para refinanciar parcialmente una deuda actual y cubrir los costes
iniciales de construccion

(c) Importe capital: 5,000,000 euros

(b)

Precio de suscripcion

La cantidad de los valores negociables asciende a 5.000.000 €, con una participacion minima de 500 € por inversor.

(©

Si se acepta la sobredemanda de suscripcién y no se acepta la forma en que se asigna la sobredemanda

(d)

Condiciones de suscripcién y pago

El acceso a las condiciones de suscripciéon y pago puede consultarse en el contrato de inversion (Anexo ), que esta
disponible en la seccion de documentacion del proyecto publicada en la plataforma.

)

Custodia y entrega a inversores de valores negociables

Los servicios de custodia y entrega a los inversores seran prestados por LEMON WAY, registrada en el Registro de Entidades
de Pago del Banco de Espafia (BdE), bajo el titulo "Instituciones de pago comunitarias que operan en Espafia sin
establecimiento (articulo 25 de la Directiva 2007/64/CE y articulo 11 de la Ley 16/2009) y MANGOPAY, como entidad
autorizada por la Comision de Supervisidon del Sector Financiero, de acuerdo con las Directivas 2009/110/CE y
2015/2366/UE.

(f)

Informacion sobre la garantia o el interés de garantia con el que se garantiza la inversion:

(i) El proveedor de la garantia sera la entidad juridica Port Marseillan 1l SAS
(ii) Una garantia a primer requerimiento (GAPD), sujeta a derecho francés, otorgada por PROPRIETE & CO
(iii) Un fideicomiso de derecho francés, constituido por el Sponsor a favor del Agente de Garantias sobre el 100% de las

participaciones sociales de Port Marseillan Il, los créditos intragrupo presentes y futuros que PROPRIETE & CO
ostenta frente a Port Marseillan Il, y un aval solidario sujeto a derecho francés otorgado por Miguel Espada a favor
del Agente de Garantias por un importe maximo de 1.000.000 €

(iv) Una orden de pago irrevocable formalizada en escritura publica sujeta a derecho francés, otorgada por Port
Marseillan Il a favor de cada uno de los Inversores, confirmando que el 17% de los ingresos derivados de la venta
final de los activos inmobiliarios titularidad de Port Marseillan Il sera abonado al Agente de Garantias a primer
requerimiento

(v) Una hipoteca de primer rango de prestamista de dinero, sujeta a derecho francés, constituida simultdneamente a la
adquisicion de las parcelas BV-1390, BV-1389, BV-1371, BV-1388, BV-1392, BV-1374, BV-1373, BV-1370, BV-1387
y BV-1372, sobre las que se construiran las 133 viviendas, o, en la medida en que legalmente sea posible, una
hipoteca de primer rango constituida por subrogacién sobre los activos inmobiliarios titularidad de Port Marseillan II,
incluida la cesion en garantia de sus derechos, con delegacion legal de las indemnizaciones de seguro

@)

Informacién sobre el compromiso firme de recomprar el préstamo.
No existen condiciones previas para la recompra del préstamo; si es necesario tomar una decisién al respecto, se sometera a
una Reunion de Prestamistas donde todos los inversores tendran derecho a voto.

Descripcion del acuerdo de recompra: No aplicable.

(h)

Informacién sobre tipos de interés y vencimientos
Tipo de interés anual, simple: 13,00%

Fecha a partir de la cual se deben pagar intereses: El inicio de la acumulacién de intereses estara asociado con la fecha
de concesién y firma del préstamo.

Fechas de pago de intereses: En la fecha de vencimiento del préstamo.
Fecha de maduracion: 24 meses (total total de 8 meses).

Rendimiento aplicable: 13,00% anual.




Parte E: Informacion sobre la entidad conducto

(@)

¢Existe una entidad de conducto entre el promotor del proyecto y el inversor?: No

(b)

Datos de contacto del vehiculo de propdsito especial: https://port-marseillan.com/

Parte F: Derechos del inversor

(@)

Derechos principales inherentes a los valores negociables
(a) Derechos de dividendo: No

(b) Derechos de voto: Los inversores tendran derecho a votar para aprobar un cambio sustancial en las condiciones del
proyecto.

(c) Derechos de acceso a la informacion: Si

(d) Derechos de adquisicion preventiva en ofertas para suscribir instrumentos de la misma clase:
No es aplicable.

(e) derecho a participar en los beneficios / excedente del emisor en caso de liquidacion: No aplicable
(f) Derechos de reembolso/conversién: No
(g) clausulas que otorgan un derecho conjunto de salida en caso de evento operativo: No aplicables

Dentro de la documentacion asociada al proyecto, el inversor tendra acceso a los Estatutos de la Compafia Financiada.

(b)y Restricciones sobre valores comercializables y descripcion de cualquier restriccion en la negociacion

(c) El acceso a las restricciones a las que estan sujetos los valores negociables y la descripcidn de cualquier restriccion pueden
consultarse en el contrato de inversion (Anexo 1) que esta disponible en la seccion de documentacion del proyecto publicada
en la plataforma.

(d) La capacidad del inversor para desinvertir en la inversion no es posible a través de la plataforma

(e) En relacion con los instrumentos de renta variable, la distribucion de capital y derechos de voto antes y después
del aumento de capital resultante de la oferta, asumiendo que todos los valores comercializables estan suscritos:
No aplicable

Parte G: Comunicaciones relacionadas con préstamos:

(a)

La naturaleza, duracién y condiciones del préstamo
Préstamo a 24 meses con un tipo de interés fijo del 13,00% anual.

(b)

Los tipos de interés aplicables o, cuando corresponda, cualquier otra forma de compensacion al inversor
Tipo de interés fijo del 13,00% anual.

*Ejemplo de célculo de tipo de interés a tipo fijo: Tipo de interés (%) = (pago mensual) x 12 / principal

20.000%12/300.000 = 0,08 = 8%

()

Medidas de mitigacion de riesgos, especialmente si hay garantes, proveedores de seguridad u otros proveedores
Tipo de garantias

(i) El proveedor de la garantia sera la entidad juridica PORT MARSEILLAN Il SAS
(ii) Una garantia a primer requerimiento (GAPD), sujeta a derecho francés, otorgada por PROPRIETE & CO
(iii) Un fideicomiso de derecho francés, constituido por el Sponsor a favor del Agente de Garantias sobre el

100% de las participaciones sociales de Port Marseillan Il, los creditos intragrupo presentes y futuros que
PROPRIETE & CO ostenta frente a Port Marseillan Il, y un aval solidario sujeto a derecho francés otorgado
por Miguel Espada a favor del Agente de Garantias por un importe maximo de 1.000.000 €

(iv) Una orden de pago irrevocable formalizada en escritura publica sujeta a derecho francés, otorgada por Port
Marseillan Il a favor de cada uno de los Inversores, confirmando que el 17% de los ingresos derivados de la
venta final de los activos inmobiliarios titularidad de Port Marseillan Il sera abonado al Agente de Garantias
a primer requerimiento




(v) Una hipoteca de primer rango de prestamista de dinero, sujeta a derecho francés, constituida
simultaneamente a la adquisicién de las parcelas BV-1390, BV-1389, BV-1371, BV-1388, BV-1392, BV-
1374, BV-1373, BV-1370, BV-1387 y BV-1372, sobre las que se construiran las 133 viviendas, o, en la
medida en que legalmente sea posible, una hipoteca de primer rango constituida por subrogacién sobre los
activos inmobiliarios titularidad de Port Marseillan Il, incluida la cesion en garantia de sus derechos, con
delegacion legal de las indemnizaciones de seguro

(d)

Calendario de devolucién del capital y pago de intereses: Préstamo bullet: Reembolso del principal y pago de
intereses al final de la vida del préstamo.

(e)

Cualquier incumplimiento de acuerdos crediticios por parte del promotor del proyecto en los ultimos cinco anos:
No, segun el patrocinador

V)

Gestion de préstamos

- Promotor: Port Marseillan Il SAS

- Nimero de identificacion fiscal: 918 175 548

- Direccion fiscal actual: Route de Roujan Domaine de Peyrat 34120 Toubes, Francia

- Director de organizacion social : Propriétés & Co, representado por Miguel Espada

- Estructura del Capital Social: Sociedad limitada (SAS)

- En caso de impago por parte del promotor, la plataforma tendra la posibilidad de negociar (o delegar a un tercero) una
refinanciacion del préstamo. Si se aprueban nuevos términos, estos se someteran a una Junta de Prestamistas, donde se
requerira una mayoria simple de los votos de los prestamistas que voten en la reunion para la aprobacion de los nuevos

términos. La infraestructura y gestion de los votos se instrumentalizaran a través de una herramienta web desarrollada por
la Plataforma

Parte H: Tarifas, Informacion y Remedios

@)

Comisiones y costes asumidos por el inversor en relacion con inversiones (incluidos los costes administrativos
derivados de la venta de instrumentos de crowdfunding elegibles): €0

(b)

Dénde y como obtener informacion adicional gratuita sobre el proyecto de crowdfunding, el desarrollador del
proyecto y, cuando corresponda, la entidad instrumental: En la web de la plataforma. Dentro del proyecto
publicado en cuestion, en la seccién de documentacion

(c)

Coémo y a quién puede dirigir el inversor una queja sobre la inversion o sobre la conducta del promotor del
proyecto o del proveedor de servicios de crowdfunding: En caso de una queja sobre la inversiéon, puede contactar
con contacto@urbanitae.com por correo electrénico.
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ANEXO I: CONTRATO DE FINANCIACION




ACUERDO DE FINANCIACION

POR UNA PARTE

URBANITAE REAL ESTATE PLATFORM, S.L., sociedad de nacionalidad espafiola, con NIF B-88.393.962 y domicilio social en la calle
Castello, 23, primera planta, 28001, Madrid, (en adelante, la «Plataformay);

POR OTRA PARTE

El usuario registrado en el sitio web de la Plataforma, en calidad de inversor (en adelante, el «Inversor»);

POR OTRA PARTE

PORT MARSEILLAN Il, una sociedad por acciones simplificada de nacionalidad francesa, con domicilio social en Route de Roujan, Domaine
de Peyrat, 34120 Tourbes, Francia, e inscrita en el Registro Mercantil de Béziers con el niumero 918 175 548 (en lo sucesivo, «Port Marseillan
II»), asi como registrada como promotora en el sitio web de la Plataforma; representada en el presente acto por Propriétés & Co, en calidad de
administrador unico (presidente) de Port Marseillan I, a su vez representada por Miguel Espada.

En conjunto, la Plataforma, el Inversor y Port Marseillan Il se denominaran en lo sucesivo las «Partes».

Las Partes reconocen que tienen capacidad juridica suficiente para celebrar el presente contrato de financiacion (el «Contrato»), asi como las
condiciones especificas establecidas en el anexo | del presente Contrato (las «Condiciones Especificas») y, a tal efecto,

0.

DECLARAN

Que la Plataforma, autorizada como prestadora de servicios de financiaciéon participativa por la Comisiéon Nacional del Mercado de
Valores, con numero de expediente 2023045268 y autorizada mediante la licencia nimero 4, es una empresa que pone en contacto
a un numero limitado de usuarios, denominados inversores (personas fisicas o juridicas) que ofrecen financiacion a cambio de una
contraprestacion econdémica, con usuarios que solicitan financiacién en su propio nombre para destinarla a un proyecto de financiacion
participativa de tipo inmobiliario, denominados promotores.

Que la Plataforma es una «plataforma de financiacion colectiva» en el sentido del articulo 2 del Reglamento (UE) 2020/1503 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 7 de octubre de 2020, relativo a los proveedores de servicios de financiacion colectiva europeos
para empresas, y por el que se modifican el Reglamento (UE) 2017/1129 y la Directiva (UE) 2019/1937 (el «Reglamento (UE)
2020/1503»).

Que la Plataforma ha presentado a los usuarios registrados en su sitio web un proyecto en virtud del cual el Inversor, junto con otros
inversores (en conjunto, los «Inversores»), podra conceder financiacion a Port Marseillan |l para financiar la adquisicién de ocho
parcelas de terreno destinadas a la construccion de 133 apartamentos «Branded Residence» situados en Chemin de I'Abattoir, 34340

Marseillan, Francia (la «Propiedad»), basandose en una previsién de condiciones econémicas y temporales especificas (el
«Proyecto»).

Que el Inversor ha manifestado a la Plataforma su interés en participar en el Proyecto mediante la concesiéon de un préstamo (el
«Préstamo» y, en conjunto con los correspondientes a los demas Inversores, los «Préstamos») a favor de Port Marseillan Il en forma
de contrato de préstamo (el «Contrato de Préstamo») con el fin de financiar el correcto desarrollo y ejecucién del Proyecto, lo que se
traducira en un posible rendimiento para el Inversor mediante el pago de intereses y la amortizacion del Préstamo, por lo que el
Inversor otorga por la presente a la Plataforma un mandato para actuar en su nombre y representacion en los términos que se indicaran
a continuacion, sin que la Plataforma actie como inversor o promotor en relacion con el mismo.

DISPOSICIONES

PERIODO DE REFLEXION PRECONTRACTUAL

Tal y como se indica en el articulo 22 del Reglamento (UE) 2020/1503, el inversor, si se le considera inversor no profesional, dispondra de
un plazo de cuatro dias naturales, a partir del momento en que haya realizado la oferta de inversién o haya manifestado su interés por este
proyecto, durante el cual podra revocar su oferta de inversion o su manifestacion de interés en la oferta de financiacion participativa



en cualquier momento, sin necesidad de justificar su decision y sin incurrir en penalizacion alguna.

Para ejercer este derecho, el inversor debera enviar un correo electronico a contacto@urbanitae.com en un plazo maximo de cuatro
dias naturales a partir de la fecha en que realizé su inversion. En cualquier caso, la Plataforma se reserva el derecho a cerrar el proyecto o
a completar el objetivo de inversion inicial con nuevos inversores.

1.  FINALIDAD

El objeto del presente Acuerdo es regular: (i) los términos y condiciones aplicables al Préstamo concedido por el Inversor a través de la
Plataforma a favor de Port Marseillan II; (i) las relaciones entre las Partes, asi como las relaciones entre los Inversores en su calidad de
prestamistas y Port Marseillan l; (iii) los principios de actuacion de Port Marseillan 1l en relacion con el Proyecto; y (iv) las normas a las que
debe ajustarse la gestién de Port Marseillan Il a través de su Organo Social, tal y como se define este término a continuacion.

2. APORTACION COMPROMETIDA

La Plataforma publicara en su sitio web el importe monetario total y agregado necesario para el Préstamo, que se utilizara para el correcto
desarrollo y ejecucion del Proyecto (el «Objetivo de Financiaciony), con el fin de darlo a conocer entre los posibles inversores. A los
efectos del Acuerdo, se entendera por «Aportacion Comprometida» del Inversor el importe especifico que el Inversor autoriza y se
compromete, a través de la Plataforma, a aportar para financiar el Proyecto, contribuyendo asi a la consecucion del Objetivo de Financiacion.

Una vez alcanzado el Objetivo de Financiacién dentro del plazo establecido para el Proyecto y, en cualquier caso, una vez transcurrido el
plazo de reflexion precontractual a que se refiere el apartado anterior, se informara al Inversor de que su contribucion se transferira a favor
de Port Marseillan 1l y a una cuenta de su titularidad en concepto de Préstamo, el cual se regira en todo caso por los términos y condiciones
establecidos en el presente Contrato.

A tal fin, el Inversor, al firmar el Acuerdo, otorga a través de la Plataforma un mandato irrevocable para que, en su nombre y por su cuenta,
una vez alcanzado el Objetivo de Financiacion, se lleven a cabo las siguientes acciones:

(i) la correspondiente transferencia a favor de Port Marseillan Il en concepto de Préstamo por el importe de la Aportacion
Comprometida, una vez constituidas las Garantias (tal y como se definen en la Clausula 10.11 mas adelante), lo cual
tendra lugar en el orden de disposicion que acuerden las Partes;

(ii) la formalizacion, en nombre y por cuenta del Inversor, del Contrato de Préstamo que se firmara con Port Marseillan I,
el cual se formalizara en un documento privado, asi como la gestion de los cobros y pagos derivados de dicho Contrato
de Préstamo, en las condiciones y por el importe que el Inversor haya determinado a través de la Plataforma, asi como
el desempenio de las funciones de intermediacion necesarias a tal efecto; y

(iii) la formalizacién de todos los documentos publicos y privados que puedan ser necesarios, convenientes o adecuados a
los efectos de (i) la correcta concesion, formalizaciéon y documentacién del Préstamo, asi como (i) la ejecucién y el
cumplimiento de las Garantias —tal y como se definen a continuacién— en caso de incumplimiento por parte de Port
Marseillan Il de sus obligaciones de pago en virtud de los términos del presente Acuerdo o del Contrato de Préstamo
(incluidos (a) la eventual cesion, por parte de los Inversores, de su posicion contractual en el Contrato de Préstamo a
favor de un tercero previamente determinado por la Plataforma, o (b) la intervencion de la Plataforma en su propio
nombre y en nombre de los Inversores, para llevar a cabo o encargar a un tercero que lleve a cabo cualquier acciéon
relacionada con la reclamacion de cualquier pago, o la constitucion o ejecucion de cualquier garantia otorgada para
asegurar el Préstamo). En relacion con esto, el Inversor se compromete a facilitar la documentacion que la Plataforma
pueda requerir a tal efecto.

El importe del crédito se entregara a Port Marseillan 1l y se destinara exclusivamente a financiar el proyecto, asi como a sufragar los gastos
previstos en el presente acuerdo y en el contrato de préstamo, de conformidad con las particularidades descritas en el proyecto publicado
por la Plataforma en su sitio web.

3. GOBIERNO DE PORT MARSEILLAN II

Port Marseillan 1l esta gobernado por un Unico director (président), cargo que ocupa Propriétés & Co, cuyo representante debidamente
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representante autorizado es, a fecha del presente, Miguel Espada.

El 6rgano social mencionado anteriormente se denominara en lo sucesivo «el Organo Social», quedando entendido que, al firmar el
presente Acuerdo en calidad de representante legal de Port Marseillan Il, Propriétés & Co acepta expresamente comprometerse también
como Organo Social en virtud del presente Acuerdo (incluido, para evitar cualquier duda, a los efectos de la Clausula 8).

Para evitar cualquier duda, Port Marseillan Il no modificara su Entidad Corporativa sin la previa autorizacién por escrito de la Plataforma.
4. DESTINO DE LOS FONDOS

En virtud del Objetivo de Financiacion, el Inversor autoriza a Port Marseillan 1l a proceder a la construccion y comercializaciéon del Proyecto
por el precio y con las limitaciones descritas en el sitio web de la Plataforma.

Del mismo modo, los siguientes gastos correran a cargo de Port Marseillan Il en el marco del Objetivo de Financiacion: gastos notariales,
de asesoria juridica, de registro y cualquier otro gasto directamente relacionado con la formalizacién y la formalizacion del Contrato de
Préstamo o con la constitucién de las garantias correspondientes.

5. PROHIBICION DE DISTRIBUCIONES A TRAVES DE PORT MARSEILLAN II

Port Marseillan Il se compromete a no realizar distribuciones a sus accionistas y a las filiales de sus accionistas durante la vigencia del
Proyecto, asi como a no incurrir en ninguna deuda adicional a la derivada de los Préstamos mientras no se hayan reembolsado todos los
importes adeudados en virtud de los Préstamos segun los términos y condiciones especificos especificados en el presente Contrato y en el
Contrato de Préstamo, salvo (i) para cumplir con los términos y condiciones de los acuerdos relativos a las Garantias y (ii) en aquellos casos
en que el endeudamiento o la financiacién adicionales estén destinados al reembolso del Préstamo, los intereses y las comisiones y
accesorios subyacentes a favor de los Inversores.

6. PORT MARSEILLAN II: PRINCIPIOS DE ACTUACION

Port Marseillan Il se compromete ante el Inversor a que el Objetivo de Financiacion se utilice exclusivamente para los fines previstos en el
presente Acuerdo.

7. OBLIGACIONES DE INFORMACION A LOS INVERSORES

La Plataforma se compromete a facilitar al Inversor informacién relativa a su inversion, a través del sitio web de la Plataforma, sin perjuicio
de cualquier otra obligacion de informacién que deba cumplirse de conformidad con la legislacién aplicable.

Asimismo, la Plataforma, entre sus obligaciones en virtud del articulo 23.8 del Reglamento (UE) 2020/1503, informara inmediatamente al
Inversor de cualquier cambio sustancial en la informacién que se le haya transmitido en relacion con el Proyecto, tanto en el sitio web de la
Plataforma como en el presente Acuerdo.

A estos efectos, se entendera por cambio sustancial en la informacién aquel que, sin afectar a la rentabilidad del Proyecto —siempre que
no perjudique su viabilidad ni implique una modificaciéon en detrimento del Inversor—, afecte a la estructura de control de las empresas que
participan en él, incluso cuando dicha modificacién implique un cambio en el Objetivo de Financiacién comunicado al Inversor.

A tal fin, la Plataforma se reserva el derecho a realizar, en nombre del Inversor, los cambios estructurales en el Proyecto que sean necesarios
para optimizarlo, y debera informar de cualquier cambio en el espacio creado para cada Inversor del Proyecto en el sitio web de la
Plataforma, proporcionando un documento de seguimiento del Proyecto en el que se explique como se estructurara finalmente la operacion.

LIMITACION DE LAS FACULTADES DEL ORGANO SOCIAL

Las Partes acuerdan que la Sociedad, salvo con el consentimiento previo de los Inversores (en la forma indicada en la Clausula 17
«Disposiciones Generales»), no podra en ningun caso adoptar ninguna de las siguientes decisiones: (i) la aprobacion de gastos
adicionales imputables al Objetivo de Financiacion distintos de los previstos en el presente Contrato; (ii) la adquisicion de acciones o valores
financieros de cualquier entidad no prevista en el presente Contrato; (iii) la celebracion de cualquier acuerdo que pueda perjudicar,
obstaculizar o impedir el reembolso de los Préstamos; y (v) la celebracion de cualquier acuerdo que pueda perjudicar, obstaculizar o impedir
la correcta ejecucion y/o ejecucion de las Garantias en caso de incumplimiento, por parte de Port Marseillan 11, de sus obligaciones de pago
en virtud de los términos del presente Acuerdo y del Contrato de Préstamo.

DECLARACIONES Y GARANTIAS RELATIVAS A PORT MARSEILLAN II

Port Marseillan Il es una sociedad francesa, validamente constituida con arreglo a la legislacion francesa, constituida por un periodo de
noventa y nueve (99) anos el 8 de agosto de 2022, e inscrita en el Registro Mercantil y de Sociedades de Béziers.

Ademas, Port Marseillan Il declara que, en ningun caso, los gastos, costes o dafos derivados de actividades distintas de las previstas en
la estipulacion 4 seran sufragados con cargo al objetivo de financiacion.

10. CONCESION DE PRESTAMO A FAVOR DE PORT MASEILLAN 2. CONDICIONES GENERALES
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10.1. Préstamo

La Contribucion Comprometida destinada a la concesion del Préstamo a favor de Port Marseillan 1l se regira por los términos y condiciones
establecidos en el presente Acuerdo y en las Condiciones Especificas adjuntas al presente documento como Anexo |.

El Préstamo concedido por el Inversor tiene la naturaleza de un producto de financiacién, cuya rentabilidad depende exclusivamente de
la capacidad de Port Marseillan Il, en su calidad de prestatario, para cumplir con su obligacion de reembolsar puntualmente los intereses
devengados y el principal del Préstamo.

A titulo meramente informativo, se sefiala expresamente que la concesion del Préstamo por parte del Inversor conlleva la asuncién de un
riesgo de (i) pérdida total o parcial de la Aportacion Comprometida; y (ii) la imposibilidad de obtener el rendimiento monetario esperado.

El Inversor reconoce que circunstancias extraordinarias no previstas en el Proyecto (incluidas, entre otras: la caida de los precios en el
mercado inmobiliario, la disminucién de la demanda, el aumento de los costes de construccion, el retraso en los plazos administrativos para
la obtencion de permisos o licencias, etc.) pueden dar lugar a que el rendimiento monetario que se obtenga en el futuro se retrase o sea
inferior a su Aportacion Comprometida, asumiendo, en su calidad de prestamista, el riesgo y el riesgo de la ejecucion del Proyecto.

La concesioén del Préstamo se formalizara con Port Marseillan 1l por parte del Inversor, representado por la Plataforma de conformidad con
el mandato irrevocable otorgado en la Clausula 2 anterior, mediante el Contrato de Préstamo.

10.2. Destino y finalidad del Préstamo

Port Marseillan Il se compromete a destinar los fondos recibidos del Préstamo Unica y exclusivamente segun lo indicado en el presente
Contrato y, en particular, de conformidad con lo dispuesto en la Clausula 4 anterior.

El Préstamo se considerara concedido en el momento de la entrega de los fondos a Port Marseillan Il, una vez que se haya cumplido la
condicion suspensiva (tal y como se define a continuacion) y se haya formalizado el contrato de préstamo, y, por lo tanto, Port Marseillan 1l
estara obligada, a partir de ese momento, a reembolsar los importes adeudados en concepto de principal, a pagar los intereses, comisiones,
impuestos y gastos devengados, asi como a cumplir los demas compromisos que le incumben de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en el presente Contrato.

Port Marseillan 1l se compromete a adoptar, a través de sus 6rganos sociales, y tan pronto como sea posible tras la concesion de los
Préstamos a su favor, todas las decisiones y acuerdos que sean pertinentes para cumplir con el Objetivo de Financiacion.

10.3. Devengo de intereses. Periodo de devengo.

Port Marseillan Il se compromete a pagar intereses sobre el Préstamo a favor del Inversor al tipo de interés previsto en las Condiciones
Especificas.

El principal del Préstamo pendiente de reembolso en un momento dado devengara intereses diariamente a favor del Inversor al tipo de
interés correspondiente establecido en las Condiciones Especificas.

Se entendera que los intereses devengan sobre la base de un afo de trescientos sesenta (360) dias y se calcularan en funcion de los dias
efectivamente transcurridos durante el «Periodo de devengo de intereses» —tal y como se define mas adelante— (al final del cual se
considerara, en cualquier caso, que el primer dia del «Periodo de devengo de intereses» ha transcurrido efectivamente y que el ultimo dia
no ha transcurrido efectivamente). La duracion del «Periodo de Interés» coincidira con la duracién del Préstamo, tal y como se especifica
en las Condiciones Especificas, por lo que habra un unico periodo de interés o de liquidacion, que comenzara, por tanto, en la fecha en que
el Préstamo se conceda efectivamente de conformidad con lo dispuesto en la Clausula 10.2 anterior.

Los intereses correspondientes al Unico Periodo de Intereses venceran en la fecha de vencimiento del mismo, coincidiendo con el
vencimiento del Préstamo, y se pagaran en un plazo maximo de diez dias a partir de su vencimiento. La Plataforma se encargara de la
distribucion de los importes pagados por Port Marseillan Il en virtud del Préstamo, abonando al Inversor la parte que le corresponda
proporcionalmente, una vez deducidas las retenciones fiscales si fueran legalmente aplicables.

10.4. Mayoria de los Inversores

Las decisiones que correspondan a los inversores en virtud del contrato de préstamo se adoptaran, salvo que en este se disponga
expresamente lo contrario, por mayoria de los inversores, y cualquier decisién asi adoptada sera vinculante para todos y cada uno
de ellos.

Se entendera por «mayoria de los Inversores» el conjunto de Inversores cuya participacion en los Préstamos pendientes de
amortizacion o en proceso de amortizacion represente en cualquier momento mas del cincuenta por ciento (50 %) de los mismos.

A los efectos anteriores, la Plataforma informara a los Inversores de las decisiones que se someteran a su consideracion, las cuales
se entenderan aceptadas por cada Inversor si no manifiesta su oposicion por escrito en un plazo de 15 dias naturales. Cualquier
decision tomada en relacién con el Préstamo a los Inversores se considerara que requiere el acuerdo de la mayoria de los Inversores,
salvo que se indique lo contrario.



A titulo informativo, la aceleracion del Préstamo, la ejecucion de cualquier Garantia o la novacion del Préstamo estaran sujetas a la
decision de la mayoria de los Inversores.

10.5. Amortizacion. Vencimiento anticipado

Port Marseillan Il reembolsara integramente el Préstamo y pagara todas las cantidades adeudadas al Inversor en virtud del presente
Acuerdo y del Contrato de Préstamo al vencimiento o la aceleracién del Préstamo indicados en las Condiciones Especificas.

10.6. Amortizacion anticipada voluntaria

El Prestatario podra amortizar anticipadamente la totalidad o parte del Préstamo en cualquier momento, independientemente de que
dicha amortizacién coincida con el final de un Periodo de Intereses, notificandolo a la Plataforma con al menos veinte (20) dias naturales
de antelacion.

Cualquier amortizacion anticipada debera incluir: (i) el importe del principal objeto de la amortizacién anticipada; y (ii) todos los intereses
devengados hasta la fecha de la amortizacion anticipada. No obstante lo anterior, si el pago anticipado se produce antes de que finalice el
octavo (8) mes tras la puesta a disposicion del Préstamo al Prestatario, este debera, en cualquier caso, pagar un importe equivalente a los
intereses que se habrian devengado durante dicho periodo de ocho (8) meses (el «Importe de Compensaciony).

Ademas, el Prestatario pagara a los Inversores una indemnizacion equivalente al 8,67 % del importe del principal amortizado
anticipadamente, menos cualquier interés ya pagado con respecto a dicho importe amortizado anticipadamente.

El Prestatario no debera abonar ninguna otra tasa ni comision en relacion con cualquier amortizacion anticipada.

10.7. Normas comunes

Las obligaciones de pago de Port Marseillan Il frente al Inversor se consideraran cumplidas cuando Port Marseillan Il disponga de
fondos suficientes para cubrir dichas obligaciones de pago en la cuenta virtual que Port Marseillan 1l tiene en la Plataforma, y efectie
efectivamente dicho pago.

Port Marseillan Il esta obligada a efectuar y liquidar las retenciones sobre los rendimientos del capital que la legislacion fiscal vigente le
exija en cada momento.

Los pagos derivados del Préstamo, tanto en concepto de capital, intereses como de gastos, se efectuaran (i) bien el mismo dia en
que venza el Préstamo, bien de conformidad con lo dispuesto en el presente Contrato para la amortizacion anticipada del mismo, o
(i) en el momento en que sean exigibles por parte del Inversor de conformidad con lo dispuesto en el presente Contrato, mediante el
cargo de dichos importes en la cuenta correspondiente a nombre de la Plataforma, sin necesidad de orden de pago. Port Marseillan
Il se compromete a disponer de fondos suficientes en dicha cuenta para hacer frente a los pagos mencionados.

Los importes recibidos por el Inversor en concepto de pago se destinaran, en primer lugar, al reembolso de gastos e impuestos; en
segundo lugar, a los intereses de demora; en tercer lugar, a los intereses ordinarios y, en la medida en que se exceda este importe,
al principal pendiente.

10.8. Intereses de demora

Cualquier retraso que pueda producirse, tanto en el pago del principal como en el pago de los intereses y gastos a cargo de Port
Marseillan Il, devengara diariamente a favor de los inversores los intereses de demora indicados en las Condiciones Especificas, sin
necesidad de notificacion, a partir del dia siguiente al vencimiento o a la exigibilidad del importe impagado y hasta su pago integro.

Los intereses de demora se abonaran en un unico pago, junto con el pago de los intereses adeudados o del principal del Préstamo,
segun sea el caso, o, en su defecto, en la fecha de vencimiento del Préstamo o en la fecha de la declaracion de vencimiento anticipado
del Préstamo.

10.9. Caracter solidario e independiente de cada Préstamo de los Inversores

La posicién contractual que asume cada inversor frente a Port Marseillan 1l en relacién con su respectivo préstamo es de caracter
solidario, pero no individual; por lo tanto, los derechos y obligaciones del inversor son independientes de los del resto de los
inversores, salvo que se establezca expresamente lo contrario en el presente contrato y, en su caso, con sujecién a las normas de
mayoria establecidas en el contrato de préstamo.

10.10. Obligaciones de Port Marseillan Il

En relacion con el Préstamo, Port Marseillan |l se compromete a:

e reembolsar el principal del Préstamo y todas las demas cantidades adeudadas en virtud del mismo (intereses ordinarios,
intereses de demora, comisiones de la Plataforma y gastos de cualquier tipo) en las fechas y condiciones acordadas en las
Condiciones Especificas;

e facilitar a la Plataforma la informacién o documentacién que esta solicite sobre su situacion financiera, en un plazo maximo de
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quince (15) dias desde la solicitud y, en concreto, aportar pruebas documentales de que se encuentra al corriente en el pago
de sus respectivas obligaciones fiscales, con la Seguridad Social y con sus empleados;

e utilizar la totalidad del importe del Préstamo para los fines descritos en su solicitud de Préstamo y en el presente Contrato;

* |levar a cabo y cooperar en todas las acciones necesarias para obtener, ampliar o renovar cualquier autorizacion que sea
necesaria para el debido cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato;

Port Marseillan Il reconoce y autoriza a las personas designadas por la Plataforma a realizar todas las comprobaciones fisicas o
documentales necesarias para verificar los datos descritos anteriormente, asi como a facilitar los documentos justificativos solicitados.

Salvo autorizacion expresa de los Inversores, Port Marseillan 1l se compromete a: (i) no contraer ninguna deuda adicional a la derivada
de la Aportacion Comprometida y que no esté destinada a la ejecucién del Proyecto; (ii) no conceder préstamos ni avales a favor de
terceros (salvo en el marco de cualquier acuerdo de mancomunacién de fondos con Properties & Co para cumplir con las Garantias);
(iii) no constituir ningun tipo de garantia, pignoracion, hipoteca o cualquier otro tipo de gravamen real o carga de la misma naturaleza
sobre sus activos a favor de acreedores terceros distintos de los Inversores; (iv) no participar directa o indirectamente en proyectos
distintos del Proyecto; y (v) no realizar distribuciones a sus accionistas y sus filiales (salvo lo dispuesto en la Clausula 5).

No obstante, y como excepcion a lo anterior, Port Marseillan |l podra ejercer las facultades identificadas en el apartado (iii) del parrafo
anterior, sin autorizacion expresa de los Inversores, en el caso de que dichas acciones se lleven a cabo a favor de los posibles
compradores de las unidades inmobiliarias que forman parte del Proyecto y con el fin de proceder a su transferencia efectiva.

10.11. Garantias

Port Marseillan Il es responsable del cumplimiento integro y puntual de las obligaciones de pago que ha asumido en virtud del
presente Acuerdo y del Contrato de Préstamo (las «Obligaciones Garantizadas») con todos sus activos, presentes yfuturos.

Ademas, y sin perjuicio de lo anterior, Port Marseillan |l constituira las siguientes garantias reales y personales, con arreglo a la
legislacion francesa, que se constituiran simultaneamente a la firma del Contrato de Préstamo, con el fin de garantizar el cumplimiento
integro y puntual, entre otras cosas, de las Obligaciones Garantizadas asumidas por Port Marseillan Il, en los términos previstos en
el presente Acuerdo:

e Una garantia a primer requerimiento (GAPD) sujeta a la legislacion francesa, otorgada por PROPRIETE & CO;

e Una fideicomiso (fiducie) conforme a la legislacién francesa, otorgado por PROPRIETE & CO a favor del Agente de Garantia
sobre el 100 % de las acciones de Port Marseillan Il y los créditos intragrupo presentes y futuros que PROPRIETE & CO
mantiene frente a Port Marseillan Il;

e Una garantia solidaria (cautionnement) sujeta a la legislacion francesa, otorgada por Miguel Espada a favor del Agente de
Garantia por un importe maximo de 1 000 000 €;

e Una orden de pago irrevocable en escritura publica (ordre de paiement irrévocable) sujeta a la legislacién francesa, otorgada por
Port Marseillan Il a favor de cada uno de los Inversores, en la que se confirma que el 17 % del producto de la venta definitiva de
los activos inmobiliarios propiedad de Port Marseillan |l se abonara al Agente de Garantia a la primera solicitud de fondos;

¢ Una hipoteca especial de primer rango sujeta a la legislacion francesa (hypothéque de préteur de deniers de premier rang)
constituida simultaneamente con la adquisicion de las parcelas BV-1390, BV-1389, BV-1371, BV-1388, BV-1392, BV-1374, BV-
1373, BV-1370, BV-1387 y BV-1372 sobre los que se construiran los 133 apartamentos o, en la medida en que sea legalmente
posible, una hipoteca de primer rango constituida por subrogacion sobre los activos inmobiliarios propiedad de Port Marseillan Il
(incluida la cesion en garantia de los derechos de Port Marseillan Il) con una delegacion legal de las indemnizaciones del seguro).

A los efectos de la constitucion y ejecucion, en su caso, de las garantias reales y garantias antes mencionadas (junto con cualquier
otra garantia real y garantia que pueda constituirse en relacion con el presente Contrato y el Contrato de Préstamo, las «Garantias»),
el Inversor firma, en un acto unico e indisoluble del presente Contrato, el contrato de mandato adjunto como Anexo ll, a favor del
agente de garantias correspondiente (el «Agente de Garantias»), tal y como se define dicho término en dicho contrato de mandato.

A tal fin, sin perjuicio del mandato irrevocable otorgado por el Inversor a favor de la Plataforma en virtud de la Clausula 2 anterior, el
Inversor se compromete a formalizar tantos documentos publicos y privados, de cualquier naturaleza, como sean necesarios,
pertinentes o convenientes para la correcta ejecucion de las Garantias, todo ello a peticion de la Plataforma.

Por ultimo, y de conformidad con lo dispuesto en el presente Contrato, la posicion contractual del Inversor en el presente Contrato y
en el Contrato de Préstamo podra ser cedida a un tercero previamente determinado por la Plataforma para la correcta constitucion y
ejecucion de las Garantias.

10.12. Cesion del Préstamo

El Inversor podra ceder la totalidad o parte de los derechos que le correspondan en virtud del Préstamo, previa notificacién a Port
Marseillan Il. La cesién supondra automaticamente la subrogacion del cesionario en la posicion del cedente, tanto en relacion con el
presente Contrato como con cualquier otro contrato, en su caso, relativo a la financiacién del Proyecto. No obstante lo anterior, la
validez de la cesion estara supeditada al registro del nuevo acreedor en la Plataforma.

En tal caso, las Garantias sujetas a la presente Clausula subsistiran y seguiran surtiendo plenos efectos.
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10.13. Recursos para inversores

Si, por cualquier motivo, Port Marseillan 1l no cumpliera con el reembolso del Préstamo en los términos y condiciones establecidos,
el Inversor asumira en todo caso el riesgo de impago y reconoce que tendra derecho a recurrir contra los activos de Port Marseillan
Il (sin perjuicio de los derechos de los acreedores preferentes previstos por la ley y de la normativa aplicable en materia de
procedimientos de insolvencia).

11. INFORMACION RELATIVA A LOS PAGOS Y A LOS RIESGOS ASOCIADOS A LAS OPERACIONES

Todas las transacciones de pago que puedan derivarse de las actividades y operaciones del presente Contrato se canalizaran a
través de una entidad de pago, en la que cada una de las Partes abrird una cuenta de pago a tal efecto, todo ello conforme a los
términos y condiciones indicados por la Plataforma en su sitio web.El Inversor declara haber leido y comprendido los riesgos
asociados a la operacion y la inversion descritos en el sitio web de la Plataforma y, en particular, declara ser consciente del riesgo de
pérdida total o parcial del capital invertido en forma de Préstamo, del riesgo de no obtener el rendimiento monetario esperado, asi
como del riesgo de falta de liquidez para recuperar la inversion.

12. TARIFAS Y GASTOS

Se abonaran las siguientes comisiones a la Plataforma y a Port Marseillan I

Comision del proyecto: Una vez finalizada la campafia de financiacién, Port Marseillan Il debera abonar a la Plataforma la
comision del proyecto indicada en las Condiciones Especificas, cuyo calculo se realiza sobre la base del Objetivo de
Financiacion, mas el Impuesto sobre el Valor Afiadido legalmente aplicable. La comision del proyecto correspondiente a cada
Préstamo se deducira una sola vez del total de los fondos del Préstamo antes de que dichos fondos se pongan a disposicion
de Port Marseillan Il;

Cualquier otro gasto o coste que la Plataforma impute a Port Marseillan Il, o que impute cualquier agencia de cobro contratada
por la Plataforma en relacion con los Préstamos, tales como, entre otros:

o gastos de la agencia de investigacion o de cobro de deudas,

o los gastos derivados de las prérrogas del presente Acuerdo o del contrato en virtud del cual se formaliza el Préstamo,
en su caso, asi como cualquier otro gasto en que se incurra para la obtencién de los informes necesarios para su
concesion, reclamacion, investigacion de activos o de sus cargas, gestion del cobro, consultas registrales, obtencion
de certificados notariales y requisitos a través de notario, gastos postales, telegraficos, de burofax o similares, asi
como cualquier otro gasto externo justificable que se produzca hasta la regularizacién de cualquier posicién deudora
vencida.

Port Marseillan |l (o, en su caso, Propriétés & Co, segun los términos de las Garantias pertinentes) también correra con los siguientes
gastos:

Cualquier otro gasto e impuesto derivado de la formalizacidn del presente contrato, asi como de la constitucion (inscripcién y
cancelacién, en su caso), modificacion y ejecucion de las garantias, incluido el pago del impuesto de timbre, incluso si Port
Marseillan 1l no es el deudor de dicho impuesto;

Honorarios del agente de garantia;
Gastos de gestion para la tramitacion de la liquidacion y el registro o cancelacion, en su caso, de las Garantias.

13. CAUSAS DE RESOLUCION

Port Marseillan Il acepta que la Plataforma pueda, en nombre del Inversor, rescindir el Contrato y solicitar el reembolso integro de las
cantidades adeudadas en relacién con el mismo, si:

Port Marseillan Il no efectie ningun pago o pague solo parcialmente una cantidad adeudada en virtud del presente Contrato;

Port Marseillan Il facilite informacion falsa, incluidos los casos en los que haya influido en la decision de permitir que el Inversor
se registre como miembro de la Plataforma y pueda publicar su solicitud de Proyecto en la Plataforma, o haya influido en la
calificacién de solvencia que la Plataforma ha asignado a Port Marseillan I,

Port Marseillan Il o cualquiera de sus garantes, en su caso: i) incumplan sus obligaciones de informacion financiera o no
presenten, estando legalmente obligados a ello, sus cuentas anuales en el Registro Mercantil correspondiente; ii) no estén al
corriente en el pago de sus obligaciones fiscales, con la Seguridad Social o con sus empleados; iii) tengan deudas pendientes
con otros acreedores; (iv) sufran el embargo de sus bienes, provoquen su levantamiento o procedan a su liquidacion; (v) sean
declarados en quiebra o presenten una solicitud de quiebra voluntaria, o se admita a tramite la solicitud de quiebra necesaria;
(vi) emprendan cualquier accién para la apertura de cualquiera de los procedimientos a los que se refiere el Libro VI del Cédigo
de Comercio francés (o cuando se inicie cualquier procedimiento de este tipo contra ellos); (vii) incumplan sus obligaciones de
identificar al beneficiario efectivo, si procede; asi como; vii) en caso de que incumplan cualquier otra obligaciéon derivada o
relacionada con el presente Acuerdo;

Port Marseillan Il ha destinado el Préstamo a un fin distinto del descrito en la solicitud en virtud de la cual se concedid;

Port Marseillan Il ha incumplido los términos de cualquier contrato de préstamo o crédito en el que sea parte (incluidos aquellos
no gestionados a través de la Plataforma) y/o se ha exigido a Port Marseillan Il el pago anticipado del mismo por incumplimiento,
o la Plataforma tiene motivos razonables para creer que, como consecuencia de ello: (i) Port Marseillan |l también podria
incumplir inminentemente los términos del presente Acuerdo, o (ii) pudiera producirse cualquiera de las causas de rescision
del presente Acuerdo establecidas en la presente estipulacion;

En caso de que una resolucion judicial declare nulas o inaplicables la totalidad o parte de las garantias y Port Marseillan Il no
haya presentado a la Plataforma una garantia alternativa satisfactoria y suficiente que sustituya integramente a las garantias
potencialmente inaplicables o nulas en un plazo de quince (15) dias a partir del momento en que la Plataforma se lo haya
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solicitado de forma fehacientepor parte de la Plataforma.
14. RECLAMACION LEGAL

En caso de incumplimiento de las obligaciones de pago derivadas del Contrato y de la consiguiente rescision anticipada del mismo,
la Plataforma podra ceder, en nombre y por cuenta de cada uno de los Inversores, la posicién contractual de los Inversores en los
Préstamos a un tercero, ya sea una persona fisica o juridica, incluso con el fin de ejecutar las Garantias o reclamar la deuda
correspondiente mediante la interposicion de las acciones derivadas del presente Contrato. A tal fin, la Plataforma podra remitir la
reclamacion judicial a la agencia de cobro de deudas impagadas con la que haya llegado a un acuerdo para el cobro de los pagos
adeudados vinculados a su Préstamo.

La Plataforma podra asimismo, en su propio nombre y en nombre de los Inversores, llevar a cabo o encargar a un tercero que lleve
a cabo las acciones correspondientes para la reclamacion judicial o extrajudicial de cualquier pago derivado del Préstamo, incluida
la constitucion o ejecucién de cualquier garantia, incluidas las Garantias.

15. NOTIFICACIONES

Las Partes consienten en la formalizacion del Préstamo por via electrénica (sujeta a la formalizacion del Contrato de Préstamo) y en
el envio de cualquier notificacion a la direccion de correo electrénicocontacto@urbanitae.com ; por este medio, son de aplicacion
las disposiciones de la Ley 34/2002, de 11 de julio, de servicios de la sociedad de la informacién y de comercio electrénico, y de la
Ley 22/2007, de 11 de julio, sobre comercializacion a distancia de servicios financieros destinados a los consumidores.

Es responsabilidad de Port Marseillan Il comunicar de forma fehaciente cualquier cambio en los datos de contacto indicados y, hasta
que dicho cambio no se haya comunicado debidamente a la Plataforma, los datos actualmente disponibles seran validos a efectos
de la acreditacién de cualquier notificacion relacionada con el presente Acuerdo.

16. VALIDEZ DEL ACUERDO Y CONDICION SUSPENSIVA

El presente Acuerdo entrara en vigor para todas las Partes en la fecha de su aceptacion, con sujecion a la condicién suspensiva que
se establece a continuacion (la «Condicion Suspensivay):

El Acuerdo entrara efectivamente en vigor cuando se alcance el Objetivo de Financiacion dentro del plazo establecido. En ese
momento, la Plataforma informara a cada una de las Partes, a tal efecto, de su Contribucién Comprometida y del porcentaje que esta
representa del Objetivo de Financiacion total. Si no se alcanza el Objetivo de Financiacion, el Acuerdo quedara sin efecto.

17. DISPOSICIONES GENERALES
La Plataforma informara a las demas Partes de cualquier normativa aplicable que pueda implicar modificaciones del Acuerdo, asi

como de cualquier otra modificacion que deba realizarse por cualquier motivo objetivo, y los cambios que deban introducirse en el
Acuerdo por parte de la Plataforma y Port Marseillan 1l deberan ser acordados previamente.

Dichas modificaciones se entenderan aceptadas por el Inversor si este no manifiesta su oposicion por escrito en un plazo de 15 dias
naturales.

Cualquier otra modificaciéon del Acuerdo requiere el acuerdo expreso de todas las Partes.

Los gastos e impuestos derivados de la formalizacion y ejecuciéon del Contrato y de las operaciones contempladas en el mismo,
incluidas la constitucién, modificacion, cancelacion y eventual ejecucion de las Garantias, correran a cargo de Port Marseillan II.

La Plataforma, Port Marseillan Il y los Inversores no podran ceder los derechos y obligaciones que les correspondan en virtud del
Acuerdo, salvo que se disponga lo contrario en el presente documento.

Para todo lo no previsto en el presente Contrato, se aplicaran al Inversor las disposiciones de las Condiciones Generales disponibles
en el sitio web www.urbanitae.com, que el Inversor ha declarado conocer y comprender y acepta en todos sus términos.

Las Partes consienten en la formalizaciéon del Contrato por via electronica y en el envio de cualquier notificacion a la direccion de
correo electronicocontacto@urbanitae.com , todo ello de conformidad con la normativa aplicable a estos efectos.

18. RECLAMACIONES
La Plataforma cuenta con un Reglamento de Defensa del Cliente en el que se detallan los procedimientos para la presentaciéon de
quejas y reclamaciones por parte del Inversor, asi como los procedimientos para su resolucion. Los datos del Servicio de Atencion al
Cliente de la Plataforma a través de los cuales se resolveran las quejas y reclamaciones son los siguientes:

*  Responsable de Atencién al Cliente: Sra. Rocio Abalo Nogueira

e  Correo electrénico: sac.urbanitae@afincompliance.es



mailto:contacto@urbanitae.com
mailto:contacto@urbanitae.com
http://www.urbanitae.com/
mailto:contacto@urbanitae.com
mailto:sac.urbanitae@afincompliance.es

e  Teléfono de Atencion al Cliente: +34 91 791 44 28

e  Direccion postal: C/Marqués de Villamejor, 5, 28006, Madrid

La Plataforma tiene la obligacion de atender y resolver las quejas y reclamaciones presentadas por el Inversor por cualquier medio a
este servicio en el plazo de dos meses desde su presentacion. Transcurrido este plazo, el Inversor podra dirigirse al Servicio de
Reclamaciones de la Comision Nacional del Mercado de Valores.

19. LEGISLACION Y JURISDICCION

El presente Acuerdo y el contrato que constituye se regiran por la legislacion espafiola. Las Partes se someten expresamente a los
Juzgados y Tribunales de Madrid Capital para cualquier cuestion que pueda surgir en relacion con la validez, interpretacion o
cumplimiento del presente Acuerdo.



Proyecto

Forma de
financiacion

Importe principal

Prestatario

Finalidad

Plazo

Comision de
Estructuracion

Comision de
Estructuracion

Tipo de interés

Duracion minima del interés
(compensacion
por pérdida de

intereses)

Gastos

ANEXO |

CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS PRESTAMOS

Rivage de Thau

Préstamo

5000 000,00 €

PORT MARSEILLAN Il SAS

Financiar parcialmente la compra de ocho parcelas de terreno para construir 133
apartamentos «Branded Residence» situados en Chemin de I'Abattoir, 34340

Marseillan, Francia

24 meses

Una garantia a primera demanda (GAPD) sujeta a la legislacion francesa,
otorgada por PROPRIETE & CO;

Una fideicomiso (fiducie) conforme a la legislacion francesa, constituido por
PROPRIETE & CO a favor del agente de garantia sobre el 100 % de las
acciones de Port Marseillan Il y sobre los créditos intragrupo, presentes y
futuros, que PROPRIETE & CO tiene frente a Port Marseillan II;

Una garantia solidaria (cautionnement) sujeta a la legislacién francesa,
otorgada por Miguel Espada a favor del Agente de Garantia por un importe
maximo de 1 000 000 €;

Una orden de pago irrevocable en escritura publica (ordre de paiement
irrévocable) sujeta a la legislacion francesa, otorgada por Port

Marseillan Il a favor de cada uno de los Inversores, en la que se confirma
que el 17 % del producto de la venta definitiva de los activos inmobiliarios
propiedad de Port Marseillan |l se pagara al Agente de Garantia a la primera
solicitud de fondos;

Una hipoteca especial de primer rango sujeta a la legislacion francesa
(hypotheque de préteur de deniers de premier rang) constituida
simultaneamente a la adquisicion de las parcelas BV-1390, BV-1389, BV-
1371, BV-1388, BV-1392, BV-1374, BV-1373, BV-1370, BV-1387 y BV-1372
sobre los que se construiran los 133 apartamentos o, en la medida en que
sea legalmente posible, una hipoteca de primer rango constituida por
subrogacion sobre los activos inmobiliarios propiedad de Port Marseillan Il
(incluida la cesién en garantia de los derechos de Port Marseillan 11) con una
delegacion legal de las indemnizaciones del seguro)

5,5 % sobre la financiacion obtenida (importe bruto total del préstamo) + IVA

13 %

8 meses

Los gastos relacionados con notarios, asesores juridicos, el registro y cualquier
otro gasto directamente relacionado con la formalizacién del Contrato de
Préstamo y las Garantias —incluido el IVA sobre los costes de estructuracion—
correran a cargo del Prestatario.
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Tipo de amortizacion Capital e intereses — «Bullet», al vencimiento de los Préstamos

Si el Prestatario reembolsa la totalidad o parte de los Préstamos antes de la fecha de vencimiento, el
debera pagar a los Inversores correspondientes una compensacion equivalente al
8,67 % del importe del principal pagado anticipadamente, sujeto a la amortizacion
anticipada, menos cualquier interés ya pagado con respecto a esa parte.

Compensacion

Comisién por impago 5 % ademas de los intereses vigentes

Intereses de

demora 5 % anual sobre el principal y los intereses devengados.

Comisiones de gestion  Comisiones de gestion anuales del 1 %, calculadas a prorrata, con un periodo minimo de
anual pago de 8 meses.

Ciausuias de vencimiento anticipado: La ocurrencia de cuaiquier evento de rescate
anticipado para este tipo de transacciones, incluyendo, sin limitacion:

* Incumplimiento de pago.
*  Incumplimiento.
*  Procedimientos de quiebra.
e Incumplimiento de obligaciones.

e  Salvo la hipoteca de primer rango que se constituira a favor de
los Inversores segun lo previsto en el Contrato,
y sin perjuicio de la cancelacion y liberacion total previa de la
hipoteca de AXA como condicién previa al cierre, la existencia de
cargas hipotecarias o cualquier otra carga no comunicada
previamente.

. Impago de impuestos, tasas, contribuciones, etc. sobre el
Inmueble.
¢ |legalidad.
e Cambio de control.

e  En caso de que alguna de las declaraciones y garantias realizadas
por Port Marseillan Il sea falsa o incorrecta.

¢ Imposibilidad de inscribir la hipoteca en un plazo de 2 meses a partir de
la formalizacion de la operacion.

Vencimiento anticipado

Exclusividad 15 de mayo de 2026
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ANEXO Il

ACUERDO DE MANDATO A FAVOR DEL AGENTE DE GARANTIA

Por una parte,

Cada uno de los usuarios registrados en el sitio web de la Plataforma URBANITAE REAL ESTATE PLATFORM, S.L., en su calidad de
inversores del Préstamo tal y como se define a continuacion (los «Inversores» o los «Mandantes»);

Por otra parte,

URBANITAE REAL ESTATE PLATFORM, S.L. (en adelante, la «Plataforma» o «Urbanitae»);

Y, por otra parte,

PROPTECH SERVICIOS GENERALES, S.L., sociedad espariola, con NIF B13857610 y domicilio social en la calle Castell6, niumero 23, 1.2
planta, Madrid (el «<Agente de Garantia»).

En lo sucesivo, el Inversor, la Plataforma y el Agente de Garantias se denominaran conjuntamente las «Partes» y, individualmente, cuando
proceda, una «Parte».

Las Partes reconocen que tienen capacidad suficiente para celebrar el presente contrato de mandato (el «Contrato») y, a tal efecto,

VL.

VII.

VIII.

DECLARAN

Que la Plataforma, autorizada como prestadora de servicios de financiacién participativa por la Comisiéon Nacional del Mercado de
Valores, con numero de expediente 2023045268 y autorizada mediante la licencia nimero 4, es una empresa que pone en contacto
a un numero limitado de usuarios, denominados inversores (personas fisicas o juridicas) que ofrecen financiacion a cambio de una
contraprestacion econémica, con usuarios que solicitan financiacién en su propio nombre para destinarla a un proyecto de financiacion
participativa de tipo inmobiliario, denominados promotores.

Que la Plataforma es una «plataforma de financiacion colectiva» en el sentido del articulo 2 del Reglamento (UE) 2020/1503 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 7 de octubre de 2020, sobre los proveedores de servicios de financiacion colectiva europeos
para empresas, y por el que se modifican el Reglamento (UE) 2017/1129 y la Directiva (UE) 2019/1937.

Que la Plataforma ha presentado a los usuarios registrados en su sitio web un proyecto en virtud del cual los Inversores tienen la
oportunidad de conceder financiacion a Port Marseillan Il (la «Sociedad») con el fin de financiar la correcta ejecucion y
comercializacion del Proyecto, cada uno de los Inversores ha manifestado su interés en participar en el mismo mediante la concesién
de financiacion en forma de préstamo a favor de la Sociedad por un importe equivalente a su correspondiente Aportacion
Comprometida, lo que se traduce en un rendimiento potencial para cada uno de los Inversores mediante el pago de intereses y la
amortizacion del citado préstamo (el «Préstamo» y, conjuntamente con los correspondientes a los demas Inversores, los
«Préstamos»).

Que, a tal fin, cada uno de los Inversores firma hoy, y en unidad de acto con el presente Acuerdo, a través de la Plataforma (en su
calidad de sitio web), un acuerdo de financiacion con la Plataforma y la Sociedad, con el fin, entre otros, de regular los términos y
condiciones generales aplicables al Préstamo que el Inversor concedera a través de la Plataforma y a favor de la Sociedad, asi como
a las Garantias—tal y como se definen a continuacién— y de otorgar a la Plataforma un mandato irrevocable para que esta lleve a
cabo tareas de intermediacién a través de la Plataforma, en relacién con el Préstamo (el «Contrato de Financiacién»).

Que la concesion del Préstamo por parte de cada uno de los Inversores, conjuntamente con el resto de los Inversores, se formalizara
mediante el correspondiente contrato de préstamo, suscrito en forma de documento privado entre los Inversores, representados por
la Plataforma, y la Sociedad (el «Contrato de Préstamo»), quedando especificado que el cumplimiento integro, exacto y puntual de
las obligaciones de pago de la Sociedad en virtud del Contrato de Préstamo, asi como en virtud del presente Acuerdo del que se
deriva este anexo, se denominara, a los efectos del presente Acuerdo, las «Obligaciones Garantizadas».

Que se considera esencial para los Inversores que el cumplimiento exacto y puntual por parte de la Sociedad de las obligaciones
asumidas en virtud del Contrato de Préstamo quede garantizado mediante la constitucién de las Garantias.

Que, por su parte, el Agente de Garantias es una entidad que se dedica profesional y habitualmente a la prestacion de servicios
fiduciarios en emisiones de valores y similares y que cuenta con la capacidad, los medios y la experiencia necesarios para actuar
como agente de garantias (agent des sdretés) de conformidad con lo dispuesto en los articulos 2488-6 y siguientes del Cédigo Civil
francés a efectos de la constitucion, gestion, y, en su caso, ejecucién de las Garantias otorgadas como garantia o aval de las
Obligaciones Garantizadas.

Que la Plataforma y el Agente de Garantias han formalizado, con anterioridad a la fecha del presente Acuerdo, un acuerdo marco que

establece las condiciones de la colaboracién del Agente de Garantias en relaciéon con la aceptacién, conservacién, gestion,

administracion y, en su caso, ejecucion de las garantias y avales que puedan ser otorgados por los promotores como garantia de las
1



obligaciones derivadas de los Proyectos.

IX. Que, sobre la base de lo anterior, las Partes acuerdan que el Agente de Garantias actuara como agente de garantias (agent des
s(retés) de los Mandantes (en el sentido de los articulos 2488-6 y siguientes del Cédigo Civil francés) a los efectos de que el Agente
de Garantias reciba, gestione, administrar y, en su caso, ejecutar las Garantias en su propio nombre, pero actuando en todo caso en
nombre de los Mandantes, por lo que acuerdan firmar el presente Contrato de conformidad con lo siguiente.

CLAUSULAS

1. Definiciones

Cualquier término contenido en el Contrato que comience con mayuscula y que no se defina expresamente en el presente documento
tendra el significado que se le atribuye en el Contrato de Financiacion.

2. Objeto del Acuerdo

El objeto del Acuerdo es:

(i)

(ii)

(iif)

el nombramiento por parte de los Inversores del Agente de Garantias para que actie como agente de garantias (agent
des stretés) de conformidad con los articulos 2488-6 y siguientes del Codigo Civil francés, con el fin de constituir, inscribir,
gestionar, administrar y ejecutar las Garantias en nombre del Agente de Garantias en beneficio de los Inversores;

el establecimiento de las normas que regiran la relacion del Agente de Garantias con los Mandantes y el procedimiento
para la toma de decisiones y la ejecucion de instrucciones por parte del Agente de Garantias; y

el establecimiento de los derechos y obligaciones de las Partes en relacion con el Contrato.

El Contrato se celebra sin representacion. En consecuencia, el Agente de Garantias actia en su propio nombre y asume las obligaciones
derivadas de los actos juridicos celebrados en nombre y en interés de los Mandantes.

3. Nombramiento del agente de garantia: aceptacion del encargo

Las Partes designan al Agente de Garantias como agente de garantias (agent des s(iretés) con arreglo a los articulos 2488-6 y siguientes
del Cédigo Civil francés, con el fin de constituir, inscribir, administrar, gestionar y ejecutar las Garantias en nombre del Agente de
Garantias en beneficio de los Inversores, asi como para llevar a cabo todas las acciones que puedan ser necesarias en relacion con las
Garantias durante la vigencia del presente Contrato y del Contrato de Préstamo.

El Agente de Garantias acepta expresamente este nombramiento mediante la firma del presente Contrato, y se compromete a hacer
todo lo posible por desempenar las funciones que le son asignadas en el Contrato de manera prudente y diligente, velando en todo
momento por la proteccion de los intereses de los Inversores en su calidad de Mandantes.

4. Obligaciones del Agente de Garantias

En relacion con el Contrato, el Agente de Garantias se compromete a:

(i)

(ii)

(iif)

Recibir de la Plataforma las comunicaciones e instrucciones precisas sobre cualquier decision, acciéon o autorizacion que
hayan adoptado los Inversores en relacion con las Garantias y proceder a la ejecucion de las instrucciones recibidas como
resultado de dichas decisiones, acciones o autorizaciones, lo antes posible;

Ejecutar las instrucciones recibidas como resultado de dichas decisiones, acciones o autorizaciones en relaciéon con las
Garantias;

Aceptar y suscribir en su propio nombre y en beneficio de los Inversores las Garantias en los términos que los Inversores
consideren apropiados;

Llevar a cabo todas las acciones necesarias para la correcta constitucion de las Garantias, asi como otorgar, sin demora,
tantos documentos publicos y privados para la correccion, complementacion o aclaracién de las Garantias como sean
necesarios o convenientes a tal efecto;

Llevar a cabo todas las acciones necesarias para la correcta conservacion de las Garantias en el registro cuando asi lo solicite
Urbanitae, a indicacion de los Mandantes;

Informar a la Plataforma de las medidas adoptadas y del estado de validez de las garantias, asi como de cualquier otra
incidencia que pueda surgir en relacion con las garantias a lo largo de la vigencia del préstamo;

Ejercer las acciones necesarias para la ejecucion de las Garantias dentro del plazo y en los términos precisos indicados en
las instrucciones emitidas por la Plataforma y de conformidad con lo dispuesto en la escritura o péliza de constitucion de las
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citadas Garantias. A tal efecto, el Agente de Garantias podra contratar al bufete de abogados, a la agencia y/o a los
procuradores indicados por la Plataforma, asi como a cualquier otro que considere oportuno para la correcta ejecucion de las
Garantias, previa aceptacion de los Inversores a través de la Plataforma:

(viii) Recibir de la Plataforma, en caso de incumplimiento por parte de la Sociedad, la certificacion del saldo deudor o del importe
adeudado a efectos de la correcta puesta en marcha del procedimiento de ejecucion de las Garantias; asi como colaborar con
la Plataforma y el bufete de abogados seleccionado en la formalizacion de la escritura notarial de liquidacion del saldo deudor,
la certificacion de la titularidad y los gravamenes y/o cualquier otro documento o acto necesario o conveniente para la ejecucién
de las Garantias;

(ix) Informar a la Plataforma de forma continua, para que esta, a su vez, mantenga informados a los Inversores, sobre el estado
de ejecucion de las Garantias y sobre el importe neto que pueda resultar de la ejecucion de las Garantias, de modo que el
producto de la ejecucion pueda distribuirse entre los Inversores;

(x) Seguir las instrucciones de la Plataforma en lo que respecta a la transferencia del producto de la ejecucion hipotecaria y de la
fideicomiso (fiducie) a favor de los Inversores o de terceros, segun sea el caso;

(xi) Llevar a cabo todas las acciones necesarias para la debida liberacion de las Garantias una vez que el Agente de Garantias
haya sido debidamente notificado por la Plataforma del pleno cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas y reciba las
instrucciones pertinentes al respecto, si procede;

(xii) Realizar todos los actos juridicos y firmar cualquier documento, de cualquier naturaleza, ya sea publico o privado, que sea
necesario o conveniente para el cumplimiento correcto y puntual de las funciones que le han sido encomendadas en virtud del
presente Contrato; y

(xiii) Recibir de la Plataforma la lista de Inversores, sin que el Agente de Seguridad tenga que aceptar ni autorizar ningun tipo de
cambio en los Inversores.

El Agente de Garantia no asume ninguna responsabilidad por la autenticidad, exactitud o veracidad de la informacién que, en virtud de
lo dispuesto en el presente Contrato, le sea remitida por la Plataforma o por los Inversores. Tampoco asume ninguna responsabilidad
derivada del incumplimiento por parte de la Plataforma de cualquiera de sus obligaciones en relacion con el Préstamo y con los
Inversores.

La aceptacion de su nombramiento como Agente de Garantias no implica, ni de forma expresa ni implicita, que usted garantice o declare
ante los Mandantes o cualquier tercero que el Préstamo haya sido validamente suscrito o que el Préstamo y el Contrato de Financiacién
se ajusten a la legislacion aplicable; el Agente de Garantias queda exonerado de cualquier tipo de responsabilidad relacionada con el
Préstamo y las Garantias.

El Agente de Garantias no asume ninguna responsabilidad por la autenticidad, exactitud o veracidad de la informacién que, en virtud
de lo dispuesto en el presente Contrato, le sea remitida por la Plataforma. Tampoco asume ninguna responsabilidad derivada del
incumplimiento por parte de la Plataforma de cualquiera de sus obligaciones en relacién con el Préstamo y los Inversores, ni por la
integridad, validez y eficacia de las Garantias en relacion con el Préstamo.

El Agente de Garantias no estara obligado a realizar ninguna accion en relacién con el Préstamo (excepto aquellas relacionadas con la
ejecucion de las Garantias descritas en el presente Contrato, tales como la declaracion de vencimiento del Préstamo siguiendo las
instrucciones de los Inversores), sino Unicamente en relacion con las Garantias siguiendo las instrucciones de la Plataforma a tal efecto,
de conformidad con la decisién de los Mandantes.

El Agente de Garantias podra abstenerse de adoptar cualquier medida si, en su opinién, basada en una interpretacion juridica razonada,
dicha medida fuera contraria a cualquier ley o no estuviera facultado para hacerlo en virtud de cualquier ley o normativa aplicable, o si
cualquier tribunal u otra autoridad competente determinara que no tiene competencia para hacerlo. El Agente de Garantias no sera
responsable, en su caso, del calculo, liquidacion o pago de los gastos e impuestos correspondientes a la constitucion de las Garantias,
siendo los Principales quienes se haran cargo en todo caso de cualquier requisito administrativo, pago de cuotas, intereses y sanciones
que, en su caso, impongan las autoridades competentes por un célculo incorrecto o un defecto en el pago o por el pago fuera de plazo
del impuesto mencionado.

Ademas, los Inversores no reclamaran en ningun caso al Agente de Garantias los gastos, costes o impuestos que se hayan devengado

o se devenguen en el futuro como consecuencia de la constitucion, mantenimiento, ejecucion o cancelacion de las Garantias, o de
cualquier otra forma en el ejercicio de las funciones y responsabilidades contenidas en el presente Contrato.

5. Obligaciones de los Mandantes

Los Principales, en relacion con el Acuerdo y a través de la Plataforma, se comprometen a:

0] Facilitar al agente de seguridad, a través de la plataforma, la informacién que necesite de manera oportuna, siempre que dicha
informacion sea esencial para el correcto desempefio de sus funciones;

(i) Asegurarse de que la Sociedad abone sin demora al Agente de Garantias los honorarios, costes y gastos derivados del
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desempefio de sus funciones, tal y como se establece en el presente Contrato;

(iii) Mantener debidamente informado al Agente de Garantias, a través de la Plataforma y de conformidad con las instrucciones
recibidas a través de la misma, de cualquier circunstancia que pueda afectar a las Garantias;

(iv) Asegurarse de que la Sociedad cumpla debidamente con las obligaciones asumidas en el Contrato de Préstamo en relacion
con la correcta conservacion del activo objeto de las Garantias;

(v) Facilitar al Agente de Garantias, a través de la Plataforma, toda la documentacién necesaria y garantizar el cumplimiento de
todos los requisitos necesarios para la constitucion, administracion, cancelacion y ejecucion efectivas, segin proceda, de las
Garantias;

(vi) Eximir al Agente de Garantias de cualquier gasto, coste o impuesto que pueda devengarse en el ejercicio de las funciones de

representacion de los Mandantes establecidas en el presente Contrato, asi como de cualquier posible reclamacion que pueda
surgir contra el Agente de Garantias en relacion con la integridad, validez y eficacia de las Garantias y la Garantia Real.

6. Adopcion de acuerdos por parte de los inversores

7.

8.

Cualquier instruccion o decisiéon que deban adoptar los Inversores en relacion con el Agente de Garantia se tomara de conformidad con
las mayorias y demas circunstancias reguladas en el Contrato de Préstamo.

En caso de que el Agente de Garantia deba solicitar la autorizacion de los Inversores (que solo podra ser concedida por la mayoria
correspondiente), informaré a la Plataforma, la cual, a su vez, transmitira la solicitud a todos los Inversores del Proyecto, para la
evaluacién de la solicitud presentada.

La votacion solo estara abierta a aquellas personas fisicas o juridicas que, en el momento de la decisién, posean un porcentaje del
Préstamo (es decir, que se consideren «Inversores»), y quedando excluido cualquier tercero cesionario que haya adquirido una
participacién en uno o varios de los Préstamos a través de canales distintos de la Plataforma y que no lo haya notificado previamente a
Urbanitae al menos cinco (5) dias habiles antes de la fecha de apertura de la votacion.El plazo de votacién tendra una duracién de cinco
(5) dias habiles (aunque podra prorrogarse, a discrecion de Urbanitae, hasta un maximo de quince (15) dias habiles, por iniciativa propia
0 a peticion del Agente de Garantia), tras lo cual Urbanitae comunicard, a través de la Plataforma, los resultados de la votacion al Agente
de Garantia y a los Inversores.

Una vez que la Plataforma notifique al Agente de Garantia la adopcion de un acuerdo por parte de los Inversores, el Agente de Garantia
debera abstenerse de realizar actos que puedan contravenir dicho acuerdo y debera llevar a cabo los actos necesarios, cuando proceda,
para permitir o promover su ejecucion.

El acuerdo adoptado por los Inversores y comunicado por la Plataforma al Agente de Garantia se considerara vinculante en todos sus
efectos tanto para el Agente de Garantia como para todos los Inversores.

Aplicacion del producto de la ejecucion de las garantias

Todas las cantidades recibidas por el Agente de Garantias como resultado de la ejecucién de las Garantias, una vez cubiertas las
obligaciones fiscales que puedan derivarse de su aplicacién, se destinaran de acuerdo con el orden de prioridad de pagos que se
establece a continuacion:

(a) el pago de los honorarios del Agente de Garantias;

(b) pago de los honorarios de notarios, abogados, procuradores, gestores y otros gastos que puedan haberse devengado con
motivo de la ejecucion de las Garantias, si procede;

(c) intereses de demora sobre el Préstamo;

(d) intereses ordinarios del Préstamo; y

(e) pago del principal pendiente por parte de la Sociedad.

Una vez cubiertos todos los impuestos y pagos mencionados anteriormente, cualquier excedente resultante se devolvera a la Sociedad.

Ninguna renuncia por parte del Agente de Garantia
El agente de garantia no podréa renunciar al cargo de agente de garantia que se le ha otorgado y que ha aceptado en virtud del presente

contrato, ni podra renunciar a su condicién de agente de garantia en las garantias hasta que estas se hayan liberado o ejecutado en su
totalidad.
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9.

Honorarios del Agente de Garantias. Gastos

Por el desempefio de sus funciones, el Agente de Garantias percibira los honorarios indicados en el contrato marco de prestacion de
servicios firmado entre la Plataforma y el Agente de Garantias.

El Agente de Garantia no sera responsable de ningun tipo de gasto o impuesto en que se pueda incurrir en el desempeno de sus
funciones, incluidos, entre otros: gastos notariales y de agencia, honorarios de abogados y procuradores, registros de la propiedad,
impuesto de timbre, etc., servicios de mensajeria y burofax, gastos de desplazamiento para asistir a firmas, inscripciones, hoteles fuera
de la provincia de residencia del Agente de Garantia, etc., todos los cuales deberan ser reembolsados.

A tal fin, la Empresa constituira una provisiéon de fondos a favor del Agente de Garantias que se calculara en cada caso en funcién de
las caracteristicas y el importe de las Garantias, y que se utilizara para hacer frente a los gastos e impuestos mencionados en el parrafo
anterior. A la rescision del Contrato, una vez liberadas las Garantias, el Agente de Garantias devolvera a la Empresa a través de la
Plataforma el saldo restante de dicha provisién de fondos, una vez abonados los gastos antes mencionados.

Tanto la remuneracién como la aportacion de fondos a que se refieren los parrafos anteriores se abonaran al Agente de Garantias antes
de la constitucién de las Garantias y se destinaran, respectivamente, al pago de los honorarios que percibira el Agente de Garantias a
lo largo de la vigencia del Préstamo y a sufragar los gastos en que se pueda incurrir como consecuencia de la constitucion de las
Garantias hasta su liberacion, modificacion o ejecucion, si procede. En caso de que, una vez aplicada la provision de fondos, queden
importes pendientes de pago, estos seran abonados por la Sociedad al Agente de Garantias a peticion de la Plataforma.

10. Vigencia del Contrato

El Contrato entrara en vigor en la fecha de su formalizacién por las Partes.

La vigencia del Acuerdo se prorrogara: (i) hasta el reembolso integro del Préstamo por parte de la Sociedad, en cumplimiento puntual
de las obligaciones asumidas en virtud del Contrato de Préstamo, y la consiguiente liberacion de las Garantias; o (ii) en caso de
incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, hasta la finalizacién del procedimiento de ejecucion de las Garantias, en caso de que
se ordene al Agente de Garantias que proceda a su ejecucion.

A los efectos pertinentes, se declara por la presente que la finalizacion del procedimiento de ejecucion de una de las dos Garantias no
implicara la rescision del presente Contrato, que permanecera en vigor mientras una de las Garantias, o el procedimiento de ejecucion
de la misma, siga vigente.

11. Casos de resolucion

El presente Contrato se rescindira anticipadamente, ademas de en los casos especificamente regulados en otras clausulas del mismo,
en los siguientes casos:

(i) En cualquier momento, por acuerdo mutuo y por escrito entre las Partes;

(ii) Mediante la denuncia presentada por escrito por cualquiera de las Partes, basada en un incumplimiento grave de cualquiera
de las obligaciones asumidas por la otra Parte en virtud del presente Acuerdo, sin perjuicio del derecho de la Parte perjudicada
a optar por la continuacion del Acuerdo y a exigir a la otra Parte el cumplimiento integro de sus obligaciones, con indemnizacion,
en ambos casos, por los dafios causados por dicho incumplimiento cuando este se deba a culpa o negligencia grave. En tal
caso, la Parte incumplidora dispondra de un plazo de diez (10) dias naturales para subsanar dicha situacién. Si, transcurrido
este plazo, a juicio de la Parte afectada, la Parte incumplidora no ha puesto fin a su conducta o subsanado la causa de su
incumplimiento, la Parte afectada podra rescindir el presente Contrato con efecto inmediato, y la Parte afectada podra asimismo
ejercer cualquiera de las acciones legalmente establecidas; y

(iii) Debido a la disolucién o liquidacion del Agente de Garantia.

12. Obligacion de indemnizar

La Plataforma, los Mandantes y la Empresa indemnizaran y eximiran de responsabilidad al Agente de Seguridad, a sus accionistas y a las
personas que este designe como representantes, frente a cualquier reclamacion, accién, demanda, dafo, coste o pérdida que se derive
(directa o indirectamente) o esté relacionada con la prestacion de sus servicios en el marco del Contrato, salvo que se deban a fraude
o negligencia grave por parte del Agente de Seguridad.

13. Confidencialidad

Salvo que lo exija la ley o una autoridad judicial, ninguna de las Partes podra, en ningin momento, revelar, comunicar o divulgar a
ninguna persona, ni utilizar, ninguna informacion relativa al Contrato o a las Garantias (incluido el objeto de dichos contratos) cuando
dicha informacién no sea de dominio publico en el momento de su divulgacion al destinatario (la «<Informacién Confidencial»).

Todo lo anterior, salvo en el caso de que una de las Partes se vea obligada a revelar cualquier Informaciéon Confidencial, por exigencia
de cualquier ley aplicable o resolucion judicial, asi como —especificamente en el caso del Agente de Garantias— cuando, en la
ejecucion del presente Acuerdo, deba revelar cualquier Informacion Confidencial.
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Salvo en los casos indicados anteriormente, la Informacién Confidencial no podra ser revelada a terceros.

La obligacion de confidencialidad prevista en la presente clausula seguira siendo aplicable, incluso en caso de rescision del Contrato,
durante un periodo de dos (2) afios a partir de la fecha de entrada en vigor de la rescision.

14. Proteccion de datos personales

De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016,
relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos
datos («kRGPD») y en sus normas de aplicacion, las Partes, al firmar el Acuerdo, dan expresamente su consentimiento para que sus
datos personales sean tratados por las Partes en calidad de responsables del tratamiento, con el fin de que se utilizaran para el correcto
desarrollo y ejecucién de las relaciones que se deriven de este Acuerdo, asi como para la gestion y el archivo de la documentacion
relacionada con el mismo.

La base juridica para el tratamiento de los datos personales de las Partes implicadas es, por lo tanto, el mantenimiento, cumplimiento,
desarrollo, control y ejecucion de la relacion obligacional y/o contractual derivada del presente Acuerdo.

Asimismo, los datos personales facilitados se conservaran unicamente durante el tiempo estrictamente necesario con el Unico fin de
garantizar el cumplimiento de las obligaciones legales que, en virtud de la presente ley, puedan corresponder a las Partes y, en cualquier
caso, durante la vigencia del Acuerdo.

Las partes implicadas, en virtud de lo establecido en el RGPD y demas normativa aplicable, podran en todo momento revocar el
consentimiento otorgado para el tratamiento de sus datos personales, asi como ejercer sus derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion y portabilidad, quedando informadas, mediante la firma del presente documento, del derecho que les asiste a presentar
reclamaciones ante la autoridad de control competente.

Las Partes podran ejercer los derechos antes mencionados dirigiéndose a la direcciéon de cada una de las Partes que figura en el
encabezamiento del presente Acuerdo, enviando una solicitud por escrito, adjuntando una fotocopia de su documento de identidad e
indicando en un lugar visible «Ref. Proteccién de Datos».

15. Cesion

Las Partes podran ceder, transferir, sustituir o subrogar, total o parcialmente, sus derechos y obligaciones contraidos en el presente
Acuerdo. No obstante lo anterior, la validez de la cesion estara sujeta al registro del nuevo Inversor en la Plataforma y a su comunicacion
al Agente de Seguridad, siempre que este promueva las modificaciones oportunas en los documentos, tanto publicos como privados,
que se hayan otorgado en el ejercicio de sus obligaciones contraidas en el presente Acuerdo.

El Agente de Garantia, sin embargo, no podra ceder, transferir, sustituir o subrogar, total o parcialmente, los derechos y obligaciones
contraidos en el presente Contrato sin el consentimiento expreso y por escrito de la Plataforma.

16. Varios
16.1. Modificaciones

La Plataforma informara a las demas Partes de cualquier modificacién del Contrato que pueda producirse como consecuencia de
cambios en la normativa aplicable o por cualquier otra razon objetiva, o que la Plataforma considere apropiada o conveniente.

Dichas modificaciones se entenderan aceptadas si las Partes no manifiestan su oposicion por escrito en un plazo de 15 dias naturales
a partir de su notificacion.

Se sefala asimismo que el acuerdo adoptado por la mayoria de los inversores, en la forma prevista en la clausula 6 anterior, sera
vinculante para todos ellos.

16.2. Caracter independiente de las clausulas

En caso de que alguna disposicion del presente Acuerdo se considere nula, ilegal o inaplicable en cualquier aspecto, la validez, legalidad
o aplicabilidad de las restantes disposiciones del presente Acuerdo no se vera afectada ni menoscabada en modo alguno por dicha
disposicion. Previo acuerdo con el Mandante, el Agente de Garantia se compromete a sustituir las disposiciones declaradas nulas o
imposibles de ejecutar por otras validas, cuyas consecuencias econdémicas se acerquen lo mas posible a las de las disposiciones
afectadas por la nulidad, ilegalidad o imposibilidad de ejecucion. A tal fin, el Agente de Garantia se compromete a modificar el presente
Acuerdo en consecuencia.

16.3. Acciones y ausencia de renuncia

Los derechos, facultades y recursos establecidos en el presente Contrato son acumulativos y no son, ni deben interpretarse como si lo
fueran, exclusivos de ninguno de los derechos, facultades o recursos previstos por la ley.
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En ningun caso el hecho de que un Inversor no ejerza o retrase el ejercicio de cualquiera de los derechos, facultades y recursos previstos
en el presente Contrato o en la legislacion constituira una renuncia al presente Contrato. Del mismo modo, ninguna renuncia, ya sea
unica o parcial, a dichos derechos impedira el ejercicio posterior o independiente de los mismos, ni el ejercicio de cualquier otro derecho.

16.4. Notificaciones
Cualquier comunicacion entre el Agente de Garantias y los Inversores en relacion con el Contrato debera realizarse por escrito, y el

Agente de Garantias debera comunicarla a la Plataforma, que a su vez debera comunicarla al Inversor o Inversores, y viceversa.

Las comunicaciones de caracter general relativas al presente Contrato y aquellas que se refieran a él en su conjunto que deban tener
lugar entre los Mandantes y el Agente de Garantia, y cuando proceda con la Sociedad, se canalizaran necesariamente a través de la
Plataforma, de conformidad con las siguientes disposiciones.

Todas las solicitudes, notificaciones, avisos y comunicaciones en general entre la Plataforma y el Agente de Seguridad se realizaran
por escrito a través de un representante designado por cada una de las Partes, a las direcciones postales y/o correos electrénicos
indicados a tal efecto por cada una de las Partes.

16.5. Inexistencia de fuerza mayor

Cada Parte reconoce por la presente que las disposiciones del articulo 1195 del Cddigo Civil francés no le seran aplicables en lo que
respecta a sus obligaciones en virtud del presente Acuerdo y que no tendra derecho a presentar ninguna reclamacion en virtud del
articulo 1195 del Cédigo Civil francés.

17. Formalizacion electréonica del Acuerdo

Las partes aceptan que el contrato se formalice por medios electronicos.
18. Legislacion aplicable. Jurisdiccion
18.1. Legislacion aplicable

El Contrato se regira e interpretara de conformidad con la legislacién francesa.

18.2. Competencia

El Tribunal de Actividades Econémicas (o Tribunal de Comercio) de Paris tendra competencia exclusiva para resolver cualquier
controversia que surja de o en relacién con el presente Acuerdo.
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