FICHA DE DADOS FUNDAMENTAIS DO INVESTIMENTO

A presente oferta de financiamento colaborativo ndo foi verificada nem aprovada pela Comissdo Nacional do
Mercado de Valores (CNMV) nem pela Autoridade Europeia dos Valores Mobilidrios e dos Mercados (AEVM).

A adequacédo da sua experiéncia e conhecimentos n&o foi necessariamente avaliada antes de lhe ser concedido
acesso a este investimento. Ao realizar este investimento, assume integralmente o risco que comporta, incluindo a
perda parcial ou total do dinheiro investido.

Aviso de Risco

Investir neste projeto de financiamento colaborativo envolve riscos, incluindo a perda parcial ou total do dinheiro
investido. O seu investimento ndo esté protegido pelos sistemas de garantia de depdsitos estabelecidos de acordo
com a Diretiva 2014/49/UE do Parlamento Europeu e do Conselho (*). O seu investimento n&o esta protegido pelos
sistemas de compensagdo dos investidores estabelecidos de acordo com a Diretiva 97/9/CE do Parlamento
Europeu e do Conselho (**).

E possivel que ndo obtenha qualquer retorno do seu investimento.

N&o é um produto de poupanga e recomendamos nao investir mais de 10% do seu patrimonio liquido em projetos
de financiamento colaborativo.

Pode ser que ndo consiga vender os instrumentos de investimento quando desejar. Mesmo que consiga vendé-los,
podera sofrer perdas.

(*) Diretiva 2014/49/UE do Parlamento Europeu e do Conselho, de 16 de abril de 2014, relativa aos sistemas de
garantia de depositos (JO L 173 de 12.6.2014, p. 149).

(**) Diretiva 97/9/CE do Parlamento Europeu e do Conselho, de 3 de margo de 1997, relativa aos sistemas de
compensagao dos investidores (JO L 84 de 26.3.1997, p. 22).

Periodo de reflexdo pré-contratual para investidores inexperientes

Investidores inexperientes beneficiam de um periodo de reflexdo durante o qual podem revogar a sua
oferta de investimento ou a manifestagao de interesse na oferta de financiamento colaborativo a qualquer
momento, sem necessidade de justificar a sua decisdo e sem incorrer em penalidades. O periodo de
reflexao inicia no momento em que o investidor inexperiente potencial faz uma oferta de investimento ou
manifesta o seu interesse e expira apos quatro dias corridos desde essa data.

Os investidores podem exercer o direito de revogar o seu investimento enviando um e-mail para
contato@urbanitae.com no prazo maximo de 4 dias correntes apods terem realizado o seu investimento.

Em caso de desisténcia por parte do(s) investidor(es), a Urbanitae reserva-se o direito de encerrar o
projeto ou de completar o objetivo de investimento inicial com novos investidores.

Resumo da operagao

Identificador da oferta (Cddigo LEI da Sociedade promotora) 9845005B4305F5C1EF43

Promotor OSBORNE+CO

Nome do projecto Oporto | Proyecto Francos Il

Identificador do Projeto 9845005B4305F5C1EF4300000482

Tipo de oferta e instrumento Projeto de Equity: Entrada dos investidores de Urbanitae
via Ampliagdo de Capital

Valor objetivo 2.000.000 €

Prazo limite 8 Julho

Parte A: Informagoes sobre o promotor do projeto e o projeto de financiamento colaborativo

Sociedade Promotora:



Denominacion social COLINAMETAFORICA, LDA.
Numero de identificacion fiscal 517753090
Domicilio social Praca Duque de Saldanha. 1. 9°C, 1050-094. Lisboa. distrito de Lisboa. PORTUGAL

Organizacion social. Organo de . ; : :
i Gerente: James Patrick Osborne; Fernando Jose Cardeiro Caldas
g:sairt'x?éoazgi lasociedady/detplan Segun esta inscrito en el registro mercantil de Lisboa con el numero 517753090. siendo su actividad el CAE numero 68100-R3.
Numero de empleados 0 empleados

Numero de proyectos financiados

previamente en la plataforma o

Sociedad limitada (S.L)
Estructura del Capital Social El capital social de la SPV de 200 euros estarepartido de la siguiente manera:
James Patrick Osborne 50%: LIFESTYLE AND LEISURE LTD 25%; MELFAM LTD 25%

Direccion del dominio de internet https://osborneandcompany.com/

DESCRIPCION DE LA SITUACION FINANCIERA. Balance de situacion 2023

-€ -1.644,76 €
100.013,24 € 99.880 €
Existencias 100.000 € 1778€
Inversiones financieras a corto plazo -€ /!P\:;e;dores EETEEE S ClEsEEEse -€
Efectivoy otrosactivos liquidos
equivalentes 1324 € Otros acreedores 1778 €

DESCRIPCION DE LA SITUACION FINANCIERA. Cuenta de Pérdidas y Ganancias 2023

Ingresos -€
Gastos de explotacion -1744.76 €
Resultado de explotacion -1744.76 €
Gastos financieros -€
Impuesto de sociedades -€
Resultado neto -1744.76 €

DESCRIPCION DE LA SITUACION FINANCIERA. Balance de situacion 2024

390.408,05 € 356.486,03€
45.084,35€ -€
Sector Publico 4442533 € 79.006,70 €
Inversiones financieras a corto plazo -€ Q;:;ea?dores Comerdaleslyalias centes 78.006,70 €
Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes 650,35 € Otros acreedores 1000,00 €

DESCRIPCION DE LA SITUACION FINANCIERA. Cuenta de Pérdidas y Ganancias 2024

Ingresos -€
Gastos de explotacion -3077.21€
Resultado de explotacion -3.07721€
Gastos financieros -€
Impuesto de sociedades -€
Resultado neto -3.07721€

O promotor do projeto declara que, até onde lhe é possivel saber, nenhum dado foi omitido e a informagao ndo é enganosa nem inexata.
O promotor do projeto é o responsavel pela elaboragao desta ficha de dados fundamentais do investimento.

Sociedade veiculo:



Informacion del promotor

Denominacion social BAYAZ PROPERTIES 4, S.L.
Numero de identificacion fiscal B-22535330
Domicilio social calle Diego de Leon 25, Bajo B, C.P. 28006, Madrid.

Organizacion social Organo de

i eei5n Administrador Unico: SERVUS ATL DELTA, S.LP e Representante Don Alvaro José Pavia Cervera

Descripcion de la sociedad y del plan Segun la escritura de constitucion de 30 de mayo de 2025, con el notario Pablo de la Esperanza Rodriguez, siendo su actividad el CNAE
de actividades numero 7020
Numero de empleados 0 empleados

Numero de proyectos financiados

previamente en la plataforma 0

Sociedade Limitada (S.L)
Estructura del Capital Social Capital social de la SPV es 3.000 €
1 SERVUS ATL DELTA, S.LP.

Direccion del dominio de internet -

DESCRIPCION DE LA SITUACION FINANCIERA. Balance de situacion

-€ 3.000 €
3.000 € -€
Existencias -€ -€
Inversiones financieras a corto plazo -€ ,;ac;sdores corerdales yiouasictigiitac -€
Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes 1€ Otros acreedores -€
TOTAL ACTIVO 3.000 € TOTAL PASIVO + PATRIMONIO NETO 3.000 €

DESCRIPCION DE LA SITUACION FINANCIERA. Cuenta de Pérdidas y Ganancias

Ingresos -€
Gastos de explotacion -€
Resultado de explotacion -€
Gastos financieros -€
Impuesto de sociedades -€
Resultado neto -€

Apresentamos um novo projeto que consiste na participagdo numa sociedade gestora para o desenvolvimento de um complexo de
escritorios localizado no Porto, Portugal. O complexo é composto por espacos de escritorios, auditérios, areas de co-working, outros
espacgos comerciais e 180 lugares de estacionamento, com uma area bruta de construgao sobre rasante de 20.588 m>.

O gestor da oportunidade é a Osborne+Co, uma empresa global de desenvolvimento imobiliario, bem estabelecida no mercado de
escritérios, especializada na entrega de projetos comerciais e residenciais de grande escala e elevada qualidade.

Parte B: Principais caracteristicas do processo de financiamento colaborativo e condigbes para captar capital

(a) Montante minimo de capital a ser captado para cada oferta de financiamento colaborativo
2.000.000 euros

Numero de ofertas (publicas ou privadas) concluidas pelo promotor do projeto ou pelo fornecedor
de servigos de financiamento colaborativo para o projeto em questao

Tipo de oferta e | Data de | Montante [arrecadado/emprestado] e | Outras informagdes
instrumentos realizagao montante objetivo (incluindo, no caso | relevantes, se houver
ofertados de moedas diferentes do euro, o

equivalente em euros e a data do tipo

de cambio)
Nenhuma N&o se aplica N&o se aplica N&o se aplica

(b) Prazo para alcangar o objetivo do capital a ser captado

8 de Julho 2026

(c) Informacgéao sobre as consequéncias se o objetivo do capital nao for alcangado dentro do prazo




Caso o objetivo de fundos captados nado seja alcangado, a contribuicdo comprometida dos investidores sera
devolvida num prazo maximo de 5 dias Uteis apds o referido incumprimento, sem qualquer custo para os
investidores.

(d) Montante maximo da oferta, se diferente do montante minimo de capital referido na alinea a)

Nao difere

(e) Montante dos recursos proprios comprometidos pelo promotor do projeto no projeto de
financiamento participativo

O montante do capital correspondente ao gestor apdés a entrada do financiamento colaborativo sera
equivalente a 9.250.000€

(f) Alteragdbes na composicdo do capital do promotor do projeto relacionadas com a oferta de
financiamento colaborativo

O promotor realizara um aumento de capital permitindo a entrada dos utilizadores da plataforma, atribuindo-
lhes uma percentagem do capital social. promotor executara uma ampliagéo de capital permitindo a entrada
dos usuarios da plataforma atribuindo-lhes uma % do capital social.

Parte C: Fatores de risco

Exposigao dos principais riscos
Tipo 1 — Risco do projeto

Dentro dos Riscos do projeto que podem causar o fracasso do projeto estdo, sem estar limitados a: (i) aspetos
legais préprios da transacdo e/ou assinatura do contrato de empréstimo, licengas a nivel administrativo (ii) a
ocorréncia de cenarios adversos com impacto negativo, como o aumento dos custos associados ou a diminui¢do
do rendimento a ser recebido.

Tipo 2 — Risco do setor

Riscos inerentes ao setor especifico. Esses riscos podem ser causados, por exemplo, por uma mudanga nas
circunstancias macroeconomicas, uma redugao da procura no setor imobiliario.

Tipo 3 — Risco de inadimpléncia

O risco de que o promotor do projeto possa ser submetido a um processo de insolvéncia e outros eventos que
afetem o projeto ou o promotor do projeto que resultem na perda do investimento para os investidores.

Esses riscos podem ser causados por uma variedade de fatores, incluindo, sem limitagdo: mudancga (grave) nas
circunstancias macroeconémicas, ma gestéo, fraude, desalinhamento do financiamento com o objeto social, falha
na captacgao do financiamento ou falta de liquidez.

Tipo 4 — Risco de retorno inferior ao esperado, que se atrasem ou que ndo ocorram

O risco de que o retorno seja inferior ao esperado, se atrase ou que o projeto falhe no pagamento do capital, dos
juros ou dividendos.

Tipo 5 — Risco de falha na plataforma

O risco de que a plataforma de financiamento colaborativo ndo possa prestar os seus servigos, de forma temporaria
ou permanente.

Tipo 6 — Risco de iliquidez do investimento
Os investidores nao terdo capacidade de obter liquidez do seu investimento até a conclusao do projeto.
Tipo 7 — Outros riscos

Riscos que estéo, entre outros, fora do controle do promotor do projeto, como riscos politicos ou regulatérios.

Parte D: Informacgdes relativas a oferta de valores mobiliarios negociaveis e aos instrumentos admitidos para o financiamento
colaborativo



(a) Montante total e tipo de valores mobiliarios que serado oferecidos

(b) Nome do emissor: BAYAZ PROPERTIES 4, S.L.

(c) Descrigéo: aporte de capital para o desenvolvimento de 11 apartamentos em Lisboa, Portugal.
(d) Montante do capital: 2.000.000 euros

(e) Devolugéo do capital apdés o reembolso das obrigagdes contraidas pela sociedade.

(b)

Prec¢o de subscrigado

O montante dos valores negociaveis € de 2.000.000 €, com uma participagao minima de 500 € por investidor.

Se a sobrescricao de subscrigdes é aceite e como é atribuida

Sobrescrigdo néo é aceite

Condicoes de subscricao e pagamento

O acesso as condi¢cdes de subscricdo e pagamento pode ser consultado no contrato de investimento
disponivel na secg¢édo de documentacao do projeto publicado na plataforma. Pode ser consultado no contrato
de investimento (Anexo ).

Custodia e entrega dos valores negociaveis aos investidores

Os servigcos de custédia e entrega aos investidores serdo realizados através da LEMON WAY, inscrita no
Registo de entidades de pagamento do Banco de Espanha (BdE), sob a epigrafe "Entidades de pagamento
comunitarias operando em Espanha sem estabelecimento (art. 25 da Diretiva 2007/64/CE e art. 11 da Lei
16/2009)" e MANGOPAY, como entidade autorizada pela Comisséo de Supervisdo do Setor Financeiro, de
acordo com as Diretivas 2009/110/CE e 2015/2366/UE.

(f)

Informacao relativa a garantia ou garantia real que assegure o investimento (se aplicavel):

N&o se aplica

Informacéo relativa ao compromisso firme de recompra dos valores negociaveis
Descrigao do acordo de recompra

N&o previsto, em caso de necessidade de tomada de decisdo neste aspeto, sera submetido a uma
Assembleia Geral de Acionistas onde todos os investidores terao direito a voto.

Periodo de tempo para a recompra

N&o se aplica

Tipo de juro e informagdes de vencimento
N&o se aplica

Tipo de juro nominal

Nao se aplica

Data a partir da qual os juros sdo pagaveis:
Nao se aplica

Datas de pagamento dos juros:

N&o se aplica

Data de vencimento (incluindo reembolsos intermédios, quando aplicavel):
N&o se aplica

Rendimento aplicavel

Néao se aplica




Parte E: Informagdes sobre a entidade instrumental

(@)

Existe uma entidade instrumental entre o promotor do projeto e o investidor?

Sim

(b)

Dados de contato do gestor da entidade instrumental

Web: http://osborneandcompany.com/

Email: info@osborneandcompany.com

Parte F: Direitos do investidor

(@)

Direitos principais inerentes aos valores negociaveis

Breve descricdo dos principais direitos implicitos nos instrumentos, agrupados por categorias,
como:

(a) direitos a dividendos: Sim

(b) direitos de voto: Os investidores terdo direito de voto para aprovar uma mudancga substancial
nas condi¢des do projeto

(c) direitos de acesso a informagao: Sim

(d) direitos de subscricao preferencial em ofertas para subscrever instrumentos da mesma
classe: Nao

(e) direito a participar nos lucros do emissor: Sim

(f) direito a participar no excedente em caso de liquidagdo: Sim
(g) direitos de reembolso: Nao

(h) direitos de conversdo: Nao

(i) clausulas que concedem um direito conjunto de saida em caso de ocorréncia de um evento
operacional: Nao se aplica

No ambito da documentacao associada ao projeto, o investidor tera acesso aos Estatutos da
Sociedade Veiculo.

Restricoes aplicaveis aos valores negociaveis e descricio de quaisquer restricoes a
negociagao

O acesso as restrigdes aplicaveis aos valores negociaveis e a descricdo de quaisquer restricdes
pode ser consultado no contrato de investimento disponivel na secgédo de documentacéo do
projeto publicado na plataforma. Verificar Anexo I.

(d)

Possibilidades do investidor se desfazer do investimento

N&o é possivel através da Plataforma

(e)

Em relagdo aos instrumentos de capital préprio, a distribuigao do capital e dos direitos de
voto antes e depois da ampliagado de capital resultante da oferta, assumindo que todos os
valores negociaveis sejam subscritos.

O acesso a distribuicdo do capital e dos direitos de voto apds a ampliagdo de capital estara
disponivel na area privada de cada um dos usuarios que subscreveram a campanha de
financiamento. Os direitos de voto serdo mantidos apds a ampliagao.

Parte G: Comunicac¢des relacionadas a empréstimos

Projeto de Equity. N&o se aplica




Parte H: Taxas, informagdes e vias de recurso

(@)

As taxas e custos suportados pelo investidor em relagdo aos investimentos (incluindo os custos
administrativos resultantes da venda de instrumentos admitidos para financiamento participativo)

0€

Onde e como obter gratuitamente informagdes adicionais sobre o projeto de financiamento
colaborativo, o promotor do projeto e, quando aplicavel, a entidade instrumental

No site da Plataforma. Dentro do projeto publicado em questao, na segdo de documentagao

Como e a quem o investidor pode dirigir uma reclamacgéao sobre o investimento ou sobre a conduta
do promotor do projeto ou do provedor de servigos de financiamento colaborativo

Em caso de reclamacdo sobre o investimento, pode dirigir-se por correio eletronico para
contacto@urbanitae.com.

Anexo 1




[A titulo meramente informativo, anexamos o Contrato em inglés e portugués. Em caso de
contradicdo entre a versdo espanhola e qualquer uma das versbes inglesa e/ou
portuguesa, prevalecerd a versdo espanhola.]

CONTRATO DE INVESTIMENTO

DE UMA PARTE

URBANITAE REAL ESTATE PLATFORM, S.L., sociedade de nacionalidade espanhola, com
N.L.F. n° B-88.393.962 e sede na rua Castell6 23, 1°, 28001, Madrid (doravante, a "Plataforma");

DE OUTRA PARTE

O usuario registado no site da Plataforma, na condi¢ao de investidor (doravante, o "Investidor");

DE OUTRA PARTE

COLINA METAFORICA, LDA, sociedade de nacionalidade portuguesa, com N.LF. n°
517753090 e sede na Pragca Duque de Saldanha, n° 1, 9°C, 1050-094 Lisboa, como promotor
registado no site da Plataforma (doravante, a "Promotora");

E, DE OUTRA PARTE

BAYAZ PROPERTIES 4, S.L., sociedade de nacionalidade espanhola, com N.I.F. n° B22535330
e sede na Calle Diego de Leon 25, Bajo B, (28006) Madrid, como promotor registado no site
da Plataforma (doravante, a "Sociedade Veiculo").

A Promotora e a Sociedade Veiculo, juntamente com a Plataforma e o Investidor seréo referidos
como as "Partes".

A tradugdo para portugués é disponibilizada para fins informativos, mas em caso de qualquer
discrepancia prevalecera o contrato em espanhol.

As Partes reconhecem ter capacidade legal suficiente para assinar o presente contrato de
investimento, cujo objetivo é a subscrigdo de participagdes (o "Contrato"), e, para tal,

CONSIDERANDO

I. Que a Plataforma, que conta com a autorizagdo como prestadora de servigos de financiamento
colaborativo por parte da Comissao Nacional do Mercado de Valores, numero de processo
2023045268 e autorizada por meio de licenga numero 4, € uma empresa que conecta um nimero
limitado de usuarios, chamados investidores (pessoas ou empresas) que oferecem
financiamento em troca de um retorno monetario, com usuarios que solicitam financiamento em
seu proprio nome para destina-lo a um projeto de financiamento colaborativo imobiliario,
chamados promotores.

Il. Que a Plataforma é uma "plataforma de financiamento colaborativo" no sentido definido no
artigo 2 do Regulamento (UE) 2020/1503 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 7 de outubro
de 2020, relativo aos provedores europeus de servigos de financiamento colaborativo para
empresas, e que modifica o Regulamento (UE) 2017/1129 e a Diretiva (UE) 2019/1937 (o
"Regulamento (UE) 2020/1503").

Ill. Que a Promotora é uma sociedade de responsabilidade limitada que tem como objeto social,
entre outros: a "Compra e venda de bens iméveis" (CNAE 68100-R3).
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IV. Que, da mesma forma, a Sociedade Veiculo € uma sociedade de responsabilidade limitada
que tem como objeto social, entre outros: a "Promogdo Imobilidria" (CNAE 4110).

V. Que a Plataforma apresentou aos usuarios registados no seu site um projeto pelo qual o
Investidor, juntamente com outros investidores (coletivamente denominados "Investidores"), vai
subscrever uma aquisigao participativa a ser executada por meio de contribuicbes monetarias na
Sociedade Veiculo. O objetivo dessa aquisicao é (i) a aquisi¢do por parte da Sociedade Veiculo
de participagbes sociais no ambito de uma participagdo de capital na SPV Promotora, e (ii) o
desenvolvimento de uma promogao imobiliaria consistindo na construgéo, operagao e posterior
venda de um complexo de escritérios, localizado no Rua Tenente Valadim, junto a estacido
“Francos” do Metro do Porto, com o registo predial n°® 6917 na Freguesia de Remalde (a
"Propriedade"). Tudo isso, com base em uma previsdo de condigbes econdmicas e prazos
especificos (o "Projeto").

VI. Que o Investidor manifestou a Plataforma seu interesse em participar no Projeto através da
sua participagdo de forma indireta no capital social da Promotora através da entrega de uma
contribuicdo monetaria (o "Investimento"), assumindo o risco e o resultado do Projeto com o
objetivo de obter, se for o caso, os beneficios que possam ser gerados.

De acordo com o exposto, as Partes, no respetivo carater e interesse que representam,
concordaram em formalizar o presente Contrato, que sera regido pelas seguintes,

CLAUSULAS
1. OBJETO

O presente contrato tem como objeto regular: (i) os termos e condigdes aplicaveis ao
Investimento concedido pelo Investidor por meio da Plataforma a favor da Promotora; (ii) as
relacdes entre as Partes nesse contexto; e (iii) os principios de atuagdo da Promotora em relagéo
ao Projeto.

2. PERIODO DE REFLEXAO PRE-CONTRATUAL

Conforme indicado no artigo 22 do Regulamento (UE) 2020/1503, o Investidor, caso seja
considerado como investidor ndo profissional, dispora de um periodo de quatro (4) dias corridos,
a contar do momento em que ocorra a oferta de investimento ou da expresséao de interesse, por
sua parte, no presente Projeto, durante o qual podera revogar a qualquer momento sua oferta
de investimento ou de expressado de interesse na oferta de financiamento colaborativo, sem
necessidade de justificar sua decisdo e sem incorrer em penalidade alguma.

Para o exercicio deste direito, o Investidor devera enviar um e-mail para contato@urbanitae.com
no prazo maximo de quatro (4) dias corridos desde que apresentou sua oferta de investimento.
Em qualquer caso, a Plataforma reserva o direito de selecionar a seu critério os investidores com
quem realizar o Projeto ou de completar o Objetivo de Investimento (tal como este termo é
definido mais adiante) com novos investidores diferentes do Investidor.

3. APORTAGAO COMPROMETIDA

A Plataforma publicara no seu site 0 montante monetario total e agregado necessario para o
correto desenvolvimento e execucdo do Projeto (o "Objetivo de Financiamento"), com o
objetivo de que seja divulgado entre os potenciais investidores. Para os efeitos do Contrato,


mailto:contato@urbanitae.com

entender-se-& por Aportagdo Comprometida (tal como este termo € definido mais adiante) do
Investidor o montante especifico que o Investidor autorize e comprometa, através da Plataforma,
para financiar o Projeto, contribuindo dessa forma para alcangar o Objetivo de Financiamento.

O Investidor, mediante a subscricdo do Contrato, obriga-se, sujeito a Condigdo Suspensiva
descrita na clausula 19, a entregar fundos de natureza monetaria em conceito de capital ao
Promotor, que os aceita (a "Aportagdo Comprometida"), na quantia que consta nas condi¢des
particulares que sdo anexadas ao presente Contrato como Anexo | (as "Condigoes
Particulares") com o objetivo de subscrever o nimero de participagdes sociais da Sociedade
Veiculo (que, por sua vez, subscrevera a participagdo na Promotora) que proporcionalmente lhe
correspondam sobre o Objetivo de Financiamento. Todas as participagdes a subscrever serdo
da mesma série e classe, e, portanto, terao atribuidos os mesmos direitos.

Uma vez alcangado o Objetivo de Financiamento no prazo estabelecido para o Projeto, sera
informado ao Investidor que se procedera a transferéncia da sua Aportagcdo Comprometida para
uma conta titularidade da sociedade vendedora da participagdo a adquirir pelo Investidor na
Sociedade Veiculo. Para isso, o Investidor, mediante a adesdo ao presente Contrato, concede
através da Plataforma, um mandato irrevogavel para que, uma vez alcangado o Objetivo de
Financiamento, sejam executadas as seguintes agdes:

(i) a correspondente transferéncia a favor da dita sociedade vendedora da participagao a adquirir
pelo Investidor na Sociedade Veiculo no contexto da aquisi¢gdo/subscricdo de capital pelo
Investidor na Sociedade Veiculo.

(i) a formalizagdo, em nome e por conta do Investidor, da referida aquisi¢do/subscricao de
capital, incluindo a subscrigdo e desembolso do numero de participagdes sociais que |hes
correspondam proporcionalmente a sua Aportagdo Comprometida sobre o Objetivo de
Financiamento; e

(iii) a outorga de quantos documentos publicos e privados forem necessarios, convenientes ou
adequados para os efeitos do correto outorgamento, execugéo e documentagéo da aquisi¢do de
capital, bem como o correspondente acordo parassocial referido na clausula 4 infra. Nesse
sentido, o Investidor compromete-se a outorgar a documentagao que para esses efeitos possa
ser requerida pela Plataforma.

O Objetivo de Financiamento sera aportado, pela Sociedade Veiculo, a Promotora e sera
destinado exclusivamente a ampliagdo de capital na Promotora e capitalizagdo da mesma para
o financiamento do Projeto, assim como para satisfazer as despesas previstas no presente
Contrato, de acordo com as particularidades descritas no Projeto publicado pela Plataforma no
seu site.

4. COINVESTIMENTO

O capital social da Promotora sera detido por terceiros externos a Plataforma (os “Co-
investidores”) e que disponibilizara fundos de natureza monetéria e/ou ativos ndo monetarios,
tais como terrenos, que facilitem o desenvolvimento do Projeto. Caso os Co-investidores efetuem
contribuigbes ndo monetarias, a sua avaliagdo devera ser apoiada por relatorios de terceiros. Os
Co-investidores deterao uma participagao minoritaria na Promotora.

Para regular as relagbes entre os Co-investidores e os Investidores, sera celebrado um acordo
parassocial através do qual, entre outras questdes, se regulam as seguintes, cujo regime em
qualquer caso devera obedecer ao disposto no Contrato:

e Politica de endividamento da Promotora.
e Regime de governo societario.



e Regime de transmissdo de participagbes (pode ser estabelecido um prazo de
intransmissibilidade).
e Avaliagao de operagoes ligadas aos Co-investidores.

5. ORGAO DE ADMINISTRAGAO DA SOCIEDADE VEICULO

O 6rgao de administragdo da Sociedade Veiculo adotara a forma de um (1) administrador Unico
nomeado por tempo indeterminado, sendo este a sociedade AJP ACCOUNTING TAX & LEGAL,
S.L.P., com o NIF B86879418, com sede na Calle Diego de Leén 25, Bajo B, (28006) Madrid,
e representada por Alvaro José Pavia Cervera (o "Orgdo de Administragcdo da Sociedade
Veiculo").

6. DESENVOLVIMENTO E EXECUGAO DO PROJETO E POLITICA DE DESPESAS

Com recurso e utilizando os valores entregues para efeitos do Objetivo de Financiamento, o
Investidor autoriza a Promotora a proceder aos pagamentos necessarios para a construgdo e
comercializagado do Projeto pelo prego e com as limitagdes descritas no site. Expressamente
reconhece-se a possibilidade de a Promotora subscrever endividamento com o fim de financiar
o desenvolvimento do Projeto.

Além disso, os seguintes gastos serdo suportados pela Promotora tendo em conta o Objetivo de
Financiamento: (i) gastos de ampliagao de capital e capitalizagdo da Promotora; (ii) gastos em
que a Promotora possa incorrer no desenvolvimento do Projeto, incluindo, a titulo enunciativo:
honorarios técnicos e profissionais, certificacées de obra, aquisicdo de materiais, projetos de
seguranga e saude, fornecimentos, seguros, taxas e impostos; etc.; (iii) gastos relativos aos
Servigos necessarios para que a Promotora cumpra com suas obrigagdes legais, contabilisticas,
tributarias e censitarias relacionadas com o Projeto; (iv) gastos e impostos derivados da
comercializagdo do Projeto; (v) honorarios de administracédo relacionados com o Projeto; (vi)
comissbes pagas a intermediarios correspondentes para a aquisicdo e/ou transmissao das
unidades imobiliarias que integram o Projeto; (vii) a comissédo da Plataforma de acordo com o
publicado no site desta; (viii) gastos financeiros e amortizacdo do endividamento de terceiros
tomado para o desenvolvimento do Projeto e (ix) em geral, qualquer outro gasto necessario para
a implementacgao do Projeto, sempre que esteja avaliado em condigdes de mercado.

Sao excluidas as despesas e impostos que se derivem da transmisséo de participagdes sociais
da Promotora que possam eventualmente ser acordados entre Investidores, na qualidade de
sécios, e usuarios registados no site da Plataforma, que serao satisfeitos pelas respetivas partes
conforme acordem entre transmitente e adquirente.

7. DESINVESTIMENTO

As Partes reconhecem que o Investidor realizou sua Aportacdo Comprometida com o
compromisso de que a Promotora proceda a alienagdo da atividade de promogao objeto do
Projeto (o "Desinvestimento") num horizonte temporal limitado. O Investidor autoriza a
Promotora a alienagao das unidades imobiliarias que integram o Projeto a qualquer momento do
seu desenvolvimento sempre que as condigdes de venda se ajustem ao indicado com o Projeto
e se destine o haver remanescente como retribuigdo do Investimento nos termos expressos neste
Contrato.

Caso, como consequéncia da situagao do mercado imobiliario, no momento do Desinvestimento,
o precgo de venda de qualquer unidade imobiliaria que integra o Projeto for inferior ao previsto no
Projeto, a Promotora recolherd através da Plataforma a autorizacdo dos Investidores para as



novas condi¢des de alienacao. A autorizagao entender-se-a concedida de acordo com o previsto
na clausula 22 ("Disposi¢des Gerais") seguinte.

8. DISTRIBUIGOES

A gestdo da tesouraria da Promotora reger-se-a pelo principio de distribuicdo maxima aos
Investidores sujeita a uma tesouraria minima operativa necessaria para o desenvolvimento do
Projeto na quantia estabelecida nas Condigbes Particulares.

A totalidade do rendimento obtido do Desinvestimento, liquidos dos gastos operativos, seguros
e impostos que correspondam, seréo distribuidos aos Investidores conforme a férmula juridica
que se estime mais eficiente em cada momento. A titulo meramente enunciativo as distribui¢cdes
poderao efetuar-se na forma de distribuicdo de dividendos, reembolso de créditos, reducao de
capital social ou liquidagdo de quotas (doravante, as "Distribui¢cdes").

As Distribuicdes efetuar-se-do entre os Investidores proporcionalmente a sua participagdo no
capital social e de acordo com a informagéo publicada pela Plataforma.

As Distribuicdes serdo disponibilizadas na conta de pagamentos que disponha a Sociedade
Veiculo na entidade de pagamento com a qual opera a Plataforma e reter-se-do das mesmas os
impostos que legalmente proceda reter.

Caso sejam necessarias, 0 Investidor compromete-se a adotar ou a que se adotem os
correspondentes acordos para proceder de acordo com a legislagédo aplicavel as Distribui¢des.
Nao serdo possiveis as Distribuicdes em espécie.

Uma vez acordada a dissolugdo da Promotora, devera proceder-se a sua liquidagao no periodo
de tempo mais breve possivel. Nesse sentido, os Investidores na sua qualidade de sécios,
comprometem-se a realizar todos os atos que resultem necessarios, precisos € convenientes a
tal efeito.

O Investidor reconhece que circunstancias extraordinarias ndo previstas no Projeto (a titulo
meramente enunciativo: queda de pregos no mercado imobiliario, diminuicdo da procura,
aumento dos custos de construgdo, demora nos prazos administrativos de obtencdo de
autorizagdes ou licengas) podem levar a que as Distribui¢gdes a obter no futuro se demorem ou
sejam inferiores a sua Aportagdo Comprometida, assumindo como participantes no capital social
o risco e a sorte do Investimento.

9. PRINCIPIOS DE ATUAGAO DA PROMOTORA

A Promotora obriga-se perante os Investidores a que sua atividade se ajuste, em todo caso, ao
disposto no Projeto publicado no site da Plataforma, e em particular, a que o Objetivo de
Financiamento se destine exclusivamente ao fim previsto no Projeto.

Em concreto, sem carater limitativo, a Promotora devera realizar as seguintes atividades:

(i) a execugdo, promogao e comercializagdo da atividade de promogéo na forma descrita no
Projeto;

(i) a gestao global da Promotora desde a assinatura do presente Contrato incluindo, entre outras,
as seguintes tarefas:

* manter atualizada a contabilidade da mesma;

* liquidar os impostos que correspondam;



* convocar, assistir e participar nas assembleias gerais ordinarias e extraordinarias que
se realizem por parte da sociedade, quando a Plataforma o requerer, para tratar entre
outros, assuntos que afetem a Propriedade; e

* proporcionar, através da Plataforma, informacgéo atualizada em todo momento relativo
aos servigos de gestao previstos no presente Contrato, assim como qualquer outra
informagédo de carater técnico, financeiro ou de negdcio que possa razoavelmente
solicitar a Plataforma.

(iii) a promocgéo da alienagéo das unidades imobiliarias que integram o Projeto de forma a que a
mesma deva realizar-se tomando em consideragao o objetivo de Desinvestimento a médio prazo
e de acordo a politica de Distribuicdes assinaladas na clausula anterior;

(iv) realizagéo das tarefas necessarias para desenvolver e executar o Projeto, limitando para isso
a disposicdo de fundos percebidos a titulo de Investimento ao estritamente necessario para o
desenvolvimento do Projeto e zelando, a todo o momento, pelo cumprimento da normativa que
Ihe seja de aplicacdo e pela minimizacao dos gastos, conforme aos objetivos do Projeto;

(v) uma vez transcorrido o prazo estimado para a alienagédo que se tenha fixado na informagao
do Projeto publicado no site da Plataforma, promogéo de forma ativa da procura de ofertas com
0 objetivo do Desinvestimento;

(vi) o contrato de gestédo e comercializagdo da Promogé&o, devera ser um contrato em termos de
mercado, tanto com respeito aos honorarios e condi¢des econdmicas, como no admbito dos
servigos prestados, cumprimento da normativa de aplicagdo e assungéo de responsabilidades
pela Promotora por incumprimento de suas obrigagdes; e

(vii) a Promotora devera ter subscritas em todo momento as correspondentes apdlices de seguro
que cubram a totalidade dos riscos inerentes ao desenvolvimento e exploragao do Projeto, entre
outros, sem carater limitativo, tanto a responsabilidade civii como multirriscos e de
responsabilidade decenal em relagdo ao ativo imobiliario que integra a Promocéo.

10. OBRIGAGOES DE INFORMAGAO AOS SOCIOS

A Plataforma compromete-se a facilitar ao Investidor informagéo em relagao com a situagao do
Projeto, através do site da Plataforma, sem prejuizo de quaisquer outras obrigagbes de
informagéo aos sdcios das sociedades comerciais que os gerentes da Promotora devam cumprir
nos termos da legislagédo aplicavel.

Da mesma forma, a Plataforma, entre as suas obrigagcdes nos termos do Artigo 23.8 do
Regulamento (UE) 2020/1503, informard imediatamente o Investidor de qualquer alteracéo
relevante nas informacgdes que lhe tenham sido transmitidas em relagcdo ao Projeto, fornecidas
tanto no site da Plataforma como no presente Acordo.

Para estes efeitos, entende-se por alteragao relevante da informagao aquela que, nao tendo
impacto na rentabilidade do Projeto, desde que nao prejudique a sua viabilidade ou implique uma
alteracdo em detrimento do Investidor, afete a estrutura de controlo das empresas nele
envolvidas, mesmo quando tal alteragédo implique uma alteragdo do Objetivo de Financiamento
comunicado ao Investidor.

Para o efeito, a Plataforma reserva-se o direito de efetuar em nome do Investidor as alteragdes
estruturais no Projeto que sejam necessérias para o otimizar, devendo informar de qualquer
alteracdo no espacgo criado para cada Investidor do Projeto no site da Plataforma,
disponibilizando um documento de acompanhamento do Projeto explicando como a operagao
sera finalmente estruturada.



11. RELAGOES ENTRE INVESTIDORES

Em caso de desacordo entre o disposto no presente Contrato e os Estatutos (tal como definido
infra), prevalecera em todo o caso entre as Partes o disposto no Contrato.

As Partes comprometem-se irrevogavelmente a adotar, uma vez cumprida a condigédo
suspensiva contemplada na clausula 19, todos aqueles acordos societarios de Assembleia Geral
ou do 6rgao de administragdo que sejam necessarios para levar a efeito qualquer um dos pactos
estabelecidos no Contrato e, para tal efeito, convocar, notificar, e realizar todas as atividades
necessarias para que ditos 6rgdos possam reunir-se validamente por meios digitais através do
site da Plataforma para a adogao de acordos, assim como a todos aqueles atos posteriores que
sejam necessarios ou convenientes para a mais completa eficacia dos acordos por eles
adotados.

12. ORGAO DE ADMINISTRAGAO DA PROMOTORA. CONFIGURAGAO E ATUAGAO

O 6rgao de administragdo da Promotora adotara a forma de um (1) gerente, sendo este JAMES
PATRICK OSBORNE (o "Orgdo de Administragido da Promotora").

As Partes acordam que o Orgdo de Administracdo da Promotora, salvo com o consentimento
prévio e por escrito dos Investidores (na forma indicada na clausula 22 ("Disposi¢cdes Gerais")),
em nenhum caso podera adotar nenhuma das seguintes decisdes: (i) outorga de poderes para
atuar em nome e representagdo da Promotora que ndo tenham por objeto a execugdo e
comercializagdo do Projeto; (ii) realizacdo de pagamentos ou transagbes com uma entidade
relacionada ao Orgéo de Administragdo da Promotora, salvo os que se derem de acordo com o
previsto nos contratos de prestagao de servigos previstos no Projeto, nos estatutos da Promotora
(os "Estatutos da Promotora”) ou no presente Contrato e (iii) aprovacdo de gastos com
aquisicoes de participagdes sociais nao previstos no presente Contrato.

13. ASSEMBLEIA GERAL DA PROMOTORA

A Assembleia Geral de so6cios da Promotora reger-se-a pelo estabelecido nos Estatutos da
Promotora, de acordo as exigéncias da normativa aplicavel. As Partes assegurar-se-do de que
o regime estatutario em relagdo ao quérum minimo para a celebragéo e adog¢ao de acordos seja
o previsto legalmente.

As Partes aceitam que se efetue por meios eletrénicos a assisténcia e votagdo a Assembleia
Geral da Promotora (mediante a aceitacdo do mecanismo de votacdo que o site da Plataforma
disponibilizard aos Investidores). Dessa forma, a assinatura por meios eletrénicos constitui a
outorga de um apoderamento especifico a favor do érgdo de administracdo ou qualquer outro
representante que para tal fim se inclua no documento de representagéao, ficando devidamente
representado na Assembleia Geral correspondente e exercendo o direito ao voto do
correspondente sécio, na forma que este lhe houvera indicado ou, na falta de instrugéo, na que
estime oportuna, e isso sem prejuizo do pacto de sindicagéo de voto previsto a seguir.

Os Investidores comprometem-se perante a Promotora e entre si a votar favoravelmente
qualquer proposta de alienagao das unidades imobiliarias que integram o Projeto que seja
proposta pela Promotora e pela Sociedade Veiculo as Assembleias Gerais da Promotora e da
Sociedade Veiculo sempre e quando a sua transmisséo resulte em um preco de venda igual ou
superior ao determinado pelo objetivo de venda "base" estabelecido no Projeto publicado no site
da Plataforma.



14. TRANSMISSAO DAS PARTICIPAGOES

A transmissdo das participagdes da Promotora reger-se-a pelo previsto nos Estatutos da
Promotora, redigidos em conformidade com a legislacao vigente.

15. DECLARACOES E GARANTIAS EM RELACAO A PROMOTORA E A SOCIEDADE
VEiCULO

O representante da Sociedade Veiculo declara que esta € uma sociedade de nacionalidade
espanhola, validamente constituida e existente conforme a legislagao espanhola, constituida por
tempo indeterminado com data de 30-05-2025. O representante da Sociedade Veiculo declara
que a sociedade esta inscrita no Registro Mercantil de Madrid, folha M856344, IRUS
1000452085982, Inscrigao 12.

O representante da Promotora declara que esta € uma sociedade de nacionalidade portuguesa,
validamente constituida e existente conforme a legislagdo portuguesa, constituida por tempo
indeterminado na data de 20-09-2023. O representante da Promotora declara que a sociedade
esta inscrita na Conservatoria do Registo Comercial de Matosinhos.

A Promotora declara para os efeitos oportunos, por meio do presente Contrato, que através desta
mesma sociedade nao se executaram outros projetos anteriores de promogdo imobiliaria,
tratando-se, portanto, de uma sociedade destinada unicamente ao desenvolvimento do Projeto.
Adicionalmente, a Promotora declara que em nenhum caso se suportardo como encargo ao
Objetivo de Financiamento, gastos, custos ou danos derivados de outras atividades distintas da
execucgao do Projeto, compreendendo este, portanto, a execugédo e comercializagdo do Projeto.

16. INFORMAGAO EM RELAGAO AOS PAGAMENTOS E AOS RISCOS ASSOCIADOS
A OPERACAO

Todas as operacdes de pagamento que possam derivar das atividades e operacdes deste
Contrato canalizar-se-do através de uma entidade de pagamento, na qual cada uma das Partes
abrira uma conta de pagamentos com este propdsito, tudo isso nos termos e condigdes indicados
pela Plataforma no seu site.

O Investidor declara ter lido e entendido os riscos associados a operacionalidade e ao
investimento descritos no site da Plataforma e, em particular, declara conhecer o risco de perda
total ou parcial do capital investido no contexto do Investimento, o risco de ndo obter o rendimento
monetario esperado assim como o risco de falta de liquidez para recuperar o Investimento,
nomeadamente fruto das restricbes a livre transmissibilidade de participagbes sociais aplicavel,
o risco de diluicdo da participagdo no capital social da Promotora, o risco de nao receber
dividendos ou reembolso de créditos ou capital e o risco de ndo poder influenciar na gestdo da
sociedade.

17. HONORARIOS
Sao devidos pela Promotora a Plataforma, os seguintes honorarios:

» Comisséao pelo projeto: Uma vez alcangada o objetivo de financiamento pela Plataforma, a
Promotora devera pagar a Plataforma a comissdo pelo projeto indicada nas Condi¢des
Particulares, cujo calculo se realiza sobre as Aportagdbes Comprometidas, incrementada no
Imposto sobre o Valor Acrescentado ou Imposto do Selo, que legalmente se aplique.



» Quaisquer outras tarifas ou gastos imputaveis a Promotora por parte da Plataforma ou qualquer
agéncia de cobranca de inadimplentes contratada pela Plataforma em relagdo ao Investimento,
tais como, sem carater exaustivo, gastos de investigagao, agéncia de cobranga de inadimplentes,
assim como qualquer outro em que se incorra por obtencao de relatérios necessarios para sua
concessao, reclamacéo investigagao de bens ou os seus onus, gestdo de cobrangas, consultas
em registos, obtencdo de certificados de notarios e requerimentos por via notarial, postal,
telegrafica, burofax ou analogos, assim como qualquer outro gasto justificavel de carater externo
que se produza até a regularizagédo de qualquer posigao devedora vencida, desde que razoaveis
e documentados.

* Impostos: os impostos derivados da outorga e execug¢ao do presente Contrato liquidar-se-ao
de acordo a lei.

18. NOTIFICAGOES

As Partes autorizam a formalizacdo deste Contrato por via eletrénica e a remissédo de quaisquer
notificagdes ao endereco de correio eletrénico contato@urbanitae.com, por esta via sendo de
aplicacédo, por tanto, o previsto na Lei 34/2002, de 11 de julho, de servigos da sociedade da
informagéo e de comércio eletrénico e na Lei 22/2007, de 11 de julho, sobre comercializagdo a
distancia de servicos financeiros destinados aos consumidores.

E responsabilidade da Promotora comunicar de forma fidedigna qualquer mudancga nos dados
de contacto indicados, e até que a dita mudanga n&o seja comunicada a Plataforma
adequadamente, os dados atualmente disponiveis serdo validos para a acreditagdo de qualquer
notificagdo em relagdo a este Contrato.

A Plataforma é uma entidade aderente da Confianza Online (Associagdo sem fins lucrativos),
inscrita no Registro Nacional de Associagdes Grupo 1, Se¢do 1, nimero nacional 594400, CIF
G85804011, Carrera de San Jer6nimo, 18, 4° 1, 28014 Madrid (Espanha). Para mais informacao:
www.confianzaonline.es. Além disso, informamos que, como entidade aderente e nos termos do
seu Caodigo, Confianza Online sera competente para a resolugéo alternativa de eventuais litigios
em matéria de publicidade digital e protegdo de dados relacionada com este ambito.
(https://www.confianzaonline.es/como-reclamar).

19. VIGENCIA DO CONTRATO E CONDIGAO SUSPENSIVA

O presente Contrato entrard em vigor em relacéo a todas as Partes na data da sua aceitacéo e
subscrigao através da Plataforma.

Sem prejuizo do anterior, a eficacia do presente Contrato fica sujeita ao cumprimento da
condicdo suspensiva, consistente em que se alcance de forma plena o Objetivo de
Financiamento do Projeto no prazo estabelecido na Plataforma (a "Condigao Suspensiva").
Nesse momento, a Plataforma informara cada uma das Partes, a tal efeito, da sua Aportagéo
Comprometida e da percentagem que esta representa sobre o total do capital social da
Promotora. Se ndo se alcancgar o Objetivo de Financiamento, o Contrato ficara resolvido de pleno
direito e sem eficacia alguma, sem que o Investidor possa reclamar compensagdo ou
indemnizagdo de nenhum tipo a Plataforma em virtude de dita resolugdo. Em consequéncia, a
Plataforma ficara livre de qualquer obrigagdo em relagédo ao Contrato.

20. RECLAMAGOES

A Plataforma dispde de um Regulamento de Defesa do Cliente no qual se detalham os
procedimentos para a apresentagao de queixas e reclamagdes por parte do Investidor e os
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procedimentos para resolvé-las. Os dados do Servigo de Atendimento ao Cliente da Plataforma
através dos quais se resolverdo as queixas e reclamagdes sao os seguintes:

« Responsavel pelo Servico de Atendimento ao Cliente: D.2 Rocio Abalo Nogueira
» Email: sac.urbanitae@afincompliance.es

* Telefone de Atendimento ao Cliente: +34 91 791 44 28

* Morada: C/Marqués de Villamejor, 5, 28006, Madrid

A Plataforma tem a obrigacdo de atender e resolver as queixas e reclamacgdes apresentadas
pelo Investidor por qualquer meio a este servico no prazo de dois (2) meses desde a sua
apresentacao. Finalizado dito prazo, o Investidor podera recorrer ao Servigo de Reclamagdes da
Comissao Nacional do Mercado de Valores.

21. DADOS DOS ASSINANTES

No cumprimento do previsto no Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo a protecdo das pessoas fisicas no que respeita ao
tratamento de dados pessoais e a livre circulagéo desses dados (o "RGPD"), os subscritores do
presente Contrato ficam informados de que tanto os dados recolhidos no presente Contrato como
quaisquer outros que fornecerem no futuro, serdo incluidos num ficheiro de dados de carater
pessoal responsabilidade de cada uma das Partes, com a finalidade de gerir a manutengéo,
cumprimento, desenvolvimento, controlo e execugao do disposto no presente Contrato. Além
disso, os subscritores do presente Contrato poderdo exercer, a qualquer momento, os seus
direitos de acesso, retificagdo, cancelamento, nos casos em que seja possivel, e oposigéo, por
meio de correio eletronico, através de telefone ou por escrito aos dados de contacto de cada
Parte que figuram na estipulagédo 17 anterior.

22. DISPOSIGOES GERAIS

A Plataforma colocara em conhecimento das demais Partes as modificagdes do Contrato que
possam produzir-se como consequéncia de mudangas na normativa aplicavel ou por outra causa
objetiva ou que de outra forma se considerem adequadas ou convenientes pela Plataforma. As
modificagdes em causa entender-se-40 aceites se as Partes ndo manifestarem de forma escrita
a sua oposigdo num prazo de quinze (15) dias correntes. Qualquer outra modificagdo do Contrato
requer a aceitagdo expressa, por escrito (ainda que formalizada por via eletronica), da totalidade
das Partes.

Este mesmo procedimento implementar-se-a no caso de ser necessario obter o consentimento
do Investidor.

Os gastos e impostos que se derivem do outorgamento e execugéo do Contrato e das operagdes
contempladas no mesmo correrdo a cargo da Promotora.

A Plataforma, a Promotora e os Investidores ndo poderdo ceder os direitos e obrigagbes que
para os mesmos se derivem do Contrato, salvo que outra coisa se estabelegca neste documento.

Para tudo aquilo ndo previsto no presente Contrato, sera aplicado ao Investidor o previsto nas
Condi¢cdoes Gerais de Contratagdo disponiveis no site www.urbanitae.com, que o usuario
declarou conhecer e entender e as aceita em todos os seus termos.

As Partes consentem a formalizagdo do Contrato por via eletrénica e a remissdo de quaisquer
notificacdes ao endereco de correio eletrénico contato@urbanitae.com, por esta via tudo isso
com a normativa que resulte de aplicagao.
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23. LEGISLAGAO E FORO

O presente Contrato e o acordo que constitui reger-se-do pelas leis de Espanha. As Partes
expressamente submetem-se aos Tribunais e Juizos de Madrid Capital para todas as questdes
que possam derivar da validade, interpretacdo ou cumprimento do presente Contrato.
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Moderado

Equity (E) 23163.628€
Prevision de ingresos (i) @  85142.729¢€

Prevision de costes (C) @ 72.977.620€

Adquisicion @ 15187.039€
Construccion & 42.026.453€
Desarrolla @ 16634129 €
Comission Urbanitae 130.000€

El escenario moderado contempla una
desviscion a la alza de los costes de
construccion estimados por el gestor. Se
considera el impacto positivo del Equity
preferente en los costes.

Anexo |

Favorable
Urbanitae

Equity (E) 23.163.628€
Prevision de ingresos (i) @  85142.729€

Prevision de costes (C) @ 71.959.928€

Adquisicion @ 15187.039€
Construccion @ 32.821162€
Desarrollo @ 23820 312€
Comission Urbanitae 130.000€

Rentabilidad estimada

x 100

El escenario base o favorable contempla las
estimaciones de ingresos por venta
planteadas por el gestor. verificadas por
Urbanitae y contrastadas por el informe de
mercado.
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Desfavorable

Equity (E)} 23163.628€
Prevision de ingresos (i) @  56.655.061€

Prevision de costes (C) @ 56.792.881€

Adquisicion @ 15187.039€
Construccion ® 41.026.453€
Desarrollo @ 449390€
Comission Urbanitae 130.000€

El escenario desfavorable contempla
aumentos de costes y reducciones en
precios de venta lo suficientemente altas
para llegar a un resultado negativo. Se
considera el impacto positivo del Equity
preferente en los costes.



