
Holiday Inn Express Madrid Sur – Mercamadrid 
Septiembre 2026



Oportunidad de Inversión

▪ Desarrollo de un hotel de 210 habitaciones y categoría 2 estrellas, mediante la adquisición de una 
parcela y la formalización de un contrato de promoción delegada, ubicado en una zona industrial 
estratégica y en constante expansión en el sureste de Madrid.

▪ Construcción del activo en base a los estándares de la marca Holiday Inn Express, perteneciente 
al grupo IHG. 

▪ Financiación con préstamo hipotecario. 

▪ Para la operativa del negocio serán necesarios:

▪ Un contrato de gestión con Continuum Hotel Management

▪ Un contrato de franquicia con Intercontinental Hotel Group para la marca Holiday Inn Express. 

Oportunidad de 
inversión en Madrid

-Inversión total-
25 M€
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Mercamadrid

Madrid, reconocida por su extraordinario patrimonio cultural, su consolidación como uno de 
los principales destinos turísticos de Europa y su dinámico ecosistema empresarial, se ha 
posicionado como una de las ciudades más atractivas de Europa para invertir. En los últimos 
años, la capital española ha experimentado una profunda transformación urbana, económica 
y turística, reforzando su papel como centro neurálgico del sur de Europa. Su ubicación 
estratégica, la excelente conectividad internacional y la combinación de una sólida demanda 
tanto de ocio como de negocio han impulsado su competitividad y atractivo global. Entre los 
principales indicadores que respaldan el posicionamiento de Madrid destacan:
▪ 2º puesto en el Top 100 City Destinations Index 2024
▪ Mejor destino urbano sostenible del mundo en 2022.
▪ Mejor destino mundial para reuniones y conferencias en 2024, reafirmando su liderazgo en el sector MICE 

(Meetings, Incentives, Conferences & Exhibitions).
▪ Cinco enclaves declarados Patrimonio Mundial por la UNESCO, reflejo de la riqueza histórica, cultural y 

artística de la ciudad.
▪ Motor económico de España, con un PIB per cápita aproximadamente un 35 % superior a la media 

nacional, concentrando gran parte de la actividad empresarial, financiera y tecnológica del país.
▪ Principal hub aeroportuario del sur de Europa, gracias al Aeropuerto Adolfo Suárez Madrid-Barajas, que 

conecta con más de 200 destinos internacionales.

La combinación de fortaleza económica, atractivo turístico, conectividad internacional y 
estabilidad institucional convierte a Madrid en un mercado especialmente favorable para la 
inversión inmobiliaria y hotelera, respaldado por sólidos fundamentales de demanda y 
perspectivas de crecimiento a largo plazo.
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Madrid: La demanda turística

Sólido crecimiento de la demanda:
La ciudad ha registrado un crecimiento sostenido 
de la demanda turística durante la última década, 
con un incremento del 26 % en el número de 
visitantes y del 34 % en las pernoctaciones 
hoteleras. Indicadores clave (2025):11,24 millones 
de visitantes, 23,8 millones de pernoctaciones 
(+2,5 % vs. 2024), 17.900 millones de euros de 
gasto turístico (+11 % vs. 2024), estancia media de 
2,1 noches, manteniendo una tendencia al alza.

Oferta hotelera moderada y por debajo del 
crecimiento de la demanda
Entre 2015 y 2019, la oferta hotelera creció a una 
tasa anual compuesta (CAGR) de 
aproximadamente el 1,3 %.
Entre 2019 y 2024, el crecimiento se mantuvo 
contenido, con una CAGR de aproximadamente el 
1,4 %, a pesar de la fuerte recuperación de la 
demanda tras la pandemia.

Demand Profile Evolution
Madrid ha evolucionado de una combinación 
equilibrada entre demanda nacional e 
internacional a convertirse en un destino 
predominantemente internacional. Las 
pernoctaciones internacionales pasaron del 56 % 
en 2015 al 66 % en 2025. Este cambio contribuye 
directamente a incrementar la tarifa media diaria 
(ADR), fortalecer los ingresos de restauración y 
bebidas (F&B) y generar una demanda más 
resiliente durante todo el año.

Motores de demanda:
Grandes eventos deportivos (Mutua Madrid Open, 
Longines Global Champions Tour, Gran Premio de 
España de Fórmula 1 TAG Heuer, etc.), turismo 
cultural y de ocio, y turismo MICE (Madrid ha sido 
reconocida como el Mejor Destino del Mundo 
para Reuniones y Conferencias en los World Travel 
Awards por sexto año consecutivo).
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Ubicado en Madrid, en plenos Polígono 
Industrial de Vallecas y La Atayuela:

✓ Centro de Transportes de Madrid 700 
m

✓ Mercamadrid 1,5 km
✓ Hospital Infanta Leonor 3 km
✓ Aeropuerto Adolfo Suárez – Barajas 

12km

 
 
mer

 El “futuro hotel” se encuentra ubicado en 
un entorno de gran relevancia industrial 
(p.e. Mercamadrid, SEUR, Saltoki, etc.), en 
la zona de mayor desarrollo residencial e 
industrial del Sur - Este de Madrid, anexo a 
Valdecarros.

El proyecto hotelero se encuentra localizado a proximidad de los siguientes motores de 
demanda: 

▪ Polígono industrial Vallecas: uno de los mayores de Madrid y alberga: Empresas de logística y 
distribución (SEUR, DHL), talleres industriales, operadores de transporte, empresas de 
mantenimiento y distribuidores de materiales de construcción.

▪ La Atayuela: es de los complejos industriales más dinámicos con nuevas plataformas logísticas de 
aproximadamente 19.500 m², distribución de última milla, servicios a Mercamadrid, empresas de 
transporte, operadores vinculados al Corredor del Henares y al aeropuerto.

▪ MercaMadrid: Principal plataforma de distribución alimentaria de España y uno de los mayores 
mercados mayoristas de alimentación de Europa con mas de 800 empresas, 9.000 trabajadores y 
20.000 visitantes diarios. 

▪ Hospital universitario Infanta Leonor: Este hospital genera profesionales sanitarios, proveedores y 
acompañantes de pacientes ingresados. 

*Ampliación de las instalaciones con un nuevo edificio de 3.000 m2, laboratorios y UCIs, y espacios 
docentes (Apertura finales del 2027)

▪ Desarrollo urbanístico de Valdecarros: 19 millones de m2 entre los cuales 480.000 m2 de 
oficinas y 51.000 viviendas para 150.000 habitantes. (Proyecto faseado que acabará en 2036)

▪ Desarrollo urbanístico Los Berrocales: 8,3 millones de m2, 22.000 viviendas mas de 50.000 
habitantes. (Proyecto faseado que acabará en 2036)

▪ Desarrollo urbanístico de Los Ahijones, El Cañaveral y Los Cerros: Mas de 120.000 viviendas 
para mas de 300.000 residentes, oficinas y comercios.   
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Planta Baja
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Planta Sótano -1Planta tipo de  habitaciones
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B&B Madrid Vallecas ***

98 habitaciones, Booking: 8,8

Hotel Mercader ****

44 habitaciones, Booking: 8,2

Hotel Diana ****

104 habitaciones, Booking: 8

Ibis Budget Vallecas *

98 habitaciones, Booking: 7,6

En la actualidad, en la zona, solo existen cuatro 
establecimientos hoteleros competidores: 2 hoteles sin marca 
en la zona de Mercamadrid, un hotel de reciente apertura de 
la marca B&B y un Ibis Budget (franquicia Accor)

Hotel 
Diana 

Ibis Budget 
Vallecas

B&B 
Vallecas

Hotel 
mercader

1

2

3

4
El hotel Diana, el hotel Mercader y el ibis Budget son activos con necesidad de 
renovación que por lo tanto no son un competidor en precio para el proyecto.
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