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Maklarformedlad smahusaffar ger hogre forsaljningspriser

Fortroendet tycks vara grundmurat for fastighetsmaklare trots att det forekommer en del negativ kritik mot maklare i
massmedia. Forklaringen &r att anlitar du en maklare far du ut ett hogre forsaljningspris an om du skulle sélja utan att
anlita en maklare. Vi ser att andelen maklade smahusoverlatelser har stabiliserats pa cirka 90 %. Varderingsdata har
arligen sedan 2001 gjort en jamforelse som visar prisskillnaden mellan maklarférmedlade affarer och affarer som gjorts i

privat regi.

For att f& fram underlaget i jamférelsen gors en
rikstackande inventering av samtliga 6verlatelser av
smahus dar resultatet sedan presenteras i statistikform.
Statistiken gor det sedan mdjligt att analysera vilka
affarer som férmedlats genom maéklare och vilka affarer
som formedlats privat. Samtliga akter pa inskrivnings-
myndigheterna granskas noggrant och man registrerar
vilken maklare som anges pa kopebrevet. | invente-
ringen ingar endast “normala” smahuskép och inte sa
kallade slaktkop.

STOCKHOLM DOMINERAR. Tabellen visar hur for-
hallandet ser ut mellan maklarformedlade forsaljningar
och overlatelser i privat regi, bAde nar det galler andelen
affarer och skillnader i pris. Jamforelsen &r gjord lansvis
och for hela riket. Av forklarliga skal &r andelen
maklarformedlade affarer storst i tatorterna jamfért med
glesbygdslanen eftersom det ar s& stora prisskillnader
bland l&nen. Stockholm med angréansande lan
dominerar med 95 till 96 % samtidigt som Jamtlands lan
ligger pa 67 %. Det finns dock stora variationer inom
Jamtlands |an dar Ostersund ligger p& 87 % och
Stromsund pa 39 %. Det sager sig sjalvt att ju hdgre upp
vi kommer pa prisstegen desto mer I6nar det sig att
anlita méklare.
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Samtliga smahusoverlatelser, typkod 220, 223

FORDUBBLING AV PRISSKILLNADEN. Det saknas i
manga fall ekonomiskt utrymme som tacker méklarnas
forsaljningsomkostnader i glesbygdsomradena, med en
lagre prisbild, varfor det finns en hogre andel privat-
formedlade overlatelser i dessa omraden. Ser vi till hela
riket sd far méaklaren ut 26 % hogre forsaljningspris
jamfért med privatséljaren och det ar en liten 6kning
jamfort med var matning férra aret som da 1ag pa 23 %
hogre forsaljningspris. For tre ar sedan 1&g forsaljnings-
priset 11 % hogre for de maklarsélda objekten. Vi kan
med andra ord se en mer an fordubbling av pris-
skillnaden pa tre &r.

EXKLUSIVA OCH DYRA VILLOR. Sjalvklart paverkas
bilden beroende pa vilken typ av objekt man jamfér med.
En storre andel exklusiva och dyra méaklarférmedlade
bostader paverkar givetvis snittpriserna positivt och det
kan finnas en tendens till att man jamfor "applen och
paron”. Ett mer rattvisande matt vid den har typen av
jamforelser &ar darfor K/T-talet, eller kopeskillings-
koefficienten (kopeskillingen delat med taxeringsvardet
ar 2015) eftersom den tar hansyn till fastighetens lage,
storlek, alder och standard (se tabellen, dar vi anger
medianvarden).
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Méklad Privat Makl. / Priv.
Antal kdp Andel marknad marknad Marknad (%)
Lan TOTALT per lan Maklar-% K/T md K/T md K/T md
Stockholms lan 10 476 15% 96% 2,02 1,63 24%
Uppsala lan 2 480 4% 95% 1,92 1,49 29%
Sodermanlands lan 2423 4% 96% 2,02 1,66 21%
Ostergétlands lan 2911 4% 95% 2,02 1,56 30%
Jonkdpings lan 2 489 4% 94% 1,94 1,49 30%
Kronobergs lan 1554 2% 88% 1,87 1,60 17%
Kalmar l&an 2585 4% 89% 1,86 1,37 36%
Gotlands lan 557 1% 91% 1,99 1,58 26%
Blekinge lan 1378 2% 86% 1,76 1,45 22%
Skéne lan 9 452 14% 94% 1,79 1,47 22%
Hallands lan 2515 4% 93% 1,90 1,59 20%
Vastra Gétalands lan 10 539 15% 93% 1,98 1,53 29%
Varmlands lan 2518 4% 90% 1,85 1,40 32%
Orebro 1&an 2298 3% 92% 1,92 1,51 27%
Vastmanlands lan 1944 3% 94% 2,05 1,71 20%
Dalarnas lan 2 769 4% 85% 2,03 1,54 32%
Gaueborgs lan 2487 4% 87% 1,98 1,57 26%
Vésternorrlands lan 2109 3% 76% 2,01 1,56 29%
Jamtlands lan 1259 2% 67% 1,92 1,51 27%
Vasterbottens lan 2 156 3% 76% 2,08 1,61 29%
Norrbottens |&n 2194 3% 78% 1,97 1,71 15%
Riket totalt 69 093 100% 91% 1,95 1,55 26%
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ANDELEN MAKLADE AFFARER HAR PLANAT UT.
Som stapeldiagrammet visar sd har andelen maklar-
formedlade Gverlatelser 6kat under perioden 2002-2012
for att de senaste aren ha planat ut pa cirka 90 %. Aven
om forandringarna under senare ar har varit marginella
sa kan vi utlasa en tydlig trend som visar att fortroendet
fér méklarnas arbete ar fortsatt hogt. Den troliga for-
klaringen &r att maklarna ar proffs pa sitt omrade och har
en helt annan kunskap néar det géller bostadsaffarer an
privatformedlaren. Om man dessutom far ut ett hogre
forséljningspris faller nog det gamla klassiska argu-
mentet att man skall "spara in pa méklaren”. Det kan bli
en onddigt dyr sparform.

Med dagens hoga priser i framfor allt storstads-
omrédena, ar det naturligt att man vill ta hjalp av maklare
for att kdnna sig séker i en bostadsaffar. Det handlar ju
faktiskt om mangmiljonbelopp i manga fall och om vi
bortser fran att saljaren givetvis vill ha ut "det hogsta
beloppet” sa vager nog tryggheten i hela saljprocessen
nastan lika tungt.

Varderingsdata ar experter pa fastighetsprisinformation
och har sedan 1987 hjalpt fastighetsmaklare, fastighets-
varderare, banker och 6vriga intressenter att fa en battre
kontroll p& fastighetsmarknaden. En fastighetsmarknad
som standigt forandras skapar allt stérre behov av bra
verktyg for att du ska kunna gora korrekta beddmningar
och dér aktualiteten alltid maste sattas i framsta rummet.

Under 2015 genomfdrde myndigheten férandringar i
listan med typkoder, vilket innebar att typkod "221
Smahusenhet, fritidsbostad” férsvunnit. Dessa fastig-
heter aterfinns numera i typkod "220 Sméhusenhet,
bebyggd”, vilket innebar att vi inte langre kan sarskilja

Maklad Marknad
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fritidshus fran bostader for aretruntboende. For att gora E ool
statistiken jamforbar dver tiden, har vi tagit fram statistik 3 7080
for tidigare ar dar fritidshusen &r sammanslagna med E bt
villorna. Il s5100%

Smahusmarknaden
Andel: maklad / privat férmedling
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Som diagrammet visar sd har maklarformedlade affarer 6kat successivt under &ren 2002-2012, for att nu ha planat ut p&
en hog niva.

Innehallet i artikeln far inte anvandas utan kallhanvisning.
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